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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras Barrio “Santa
[sabel” Franja 8 Etapa 1, se encuentra ubicado en el lote de terreno sector El Beaterio, situado en
la parroquia Turubamba, del cantén Quito, provincia de Pichincha, el mismo que fue adquirido
mediante escritura de Donacion otorgada el 10 de marzo de 1982, ante el Dr. Efrain Martinez Paz,
Notario Tercero del canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de septiembre de
1983, los conyuges sefiores José Pachacama y Maria Natividad Tipéan, donaron en favor de sus
Ginicos y universales herederos sus hijos: Ascencio y Maria Dolores Pachacama Tipan y a sus
nietas Maria Mariana y Maria Transito Rondal Pachacama, el dominio y posesion de tres lotes de
terreno, desmembrandoles de uno de mayor extension de su propiedad. Al sefior ASCENCIO
PACHACAMA TIPAN, en ésta donacion, se le adjudicod un lote de Terreno de una Superficie
Total: Cuatro mil setecientos setenta metros cuadrados. Los copropietarios se han asentado por
més de 40 afios en el macro lote y han tomado la decision de regularizar sus lotes para la obtencion
de sus titulos de propiedad.

El asentamiento, esta conformado por un macro lote, con el predio N° 5059079, se ubica en la
parroquia Turubamba, no cuenta con una organizacion social legalmente registrada; sin embargo,
de conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos y acciones, por lo tanto
sus integrantes son copropietarios del predio, razén por la cual se han organizado de forma Ad-
hoc eligiendo mediante Asamblea General de copropietarios, efectuada el 17 de marzo de 2021,
designando como su representante al Sr. Mario German Pachacama Tipan para gestionar el
proceso integral de regularizacion ante la Unidad Especial “Regula tu Barrio™.

Los moradores del asentamiento, se acercaron a la oficina de la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” — Quitumbe y Eloy Alfaro, solicitando informacion sobre el proceso integral de
regularizacion, puesto que cuentan con una ocupacion del suelo de forma informal, no tienen
acceso a obras de infraestructura lo cual les ha impedido llevar una vida digna a las personas que
habitan en el sector.

Mediante oficio sin nimero de fecha 19 de mayo del 2021 el Sr. Mario German Pachacama Tipan
en calidad de representante del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité
Pro-Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 8 Etapa | solicita a la Unidad Especial “Regula tu
Barrio”- Quitumbe y Eloy Alfaro, que el asentamiento en mencion ingrese al proceso integral de
regularizacion.

Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula tu Barrio™ — Coordinacion
Quitumbe y Eloy Alfaro, procedieron a realizar una socializacion el dia 29 de septiembre de 2022,
a las 10h00; y una inspeccién “In Situ”, donde se verific6 la informacién proporcionada por los
moradores, como se desprende en la ficha de visita de campo.

Para el andlisis socio econémico y determinar condiciones de vulnerabilidad, se procedié a
levantar una encuesta a los moradores del asentamiento, “In Situ”, efectuada del 06 de octubre de
2022, cuyos resultados constan en el presente informe.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio econémica del

asentamiento al momento del inicio del proceso integral de regularizacion.
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2. ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

En base al Art. 3724 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, se determinan
los requisitos del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras
Barrio “Santa Isabel” Franja 8 Etapa 1, de acuerdo al anlisis de los siguientes parametros:

2.1 Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras Barrio “Santa
Isabel” Franja 8 Etapa 1, ubicado en la provincia de Pichincha, al sur de la ciudad, se encuentra
ubicado en la parroquia Turubamba de competencia de la Administracién Zonal Quitumbe.

2.2 Tiempo de Existencia

Del anilisis y el estudio efectuado por la UERB, en concordancia con los documentos que forman
parte integral del expediente de regularizacién nimero 364Q, se evidencia que el asentamiento
tiene 40 afios de existencia, considerados desde el 10 de marzo de 1982 transferida mediante
escritura por donacion otorgada por los conyuges sefiores José Pachacama y Maria Natividad
Tipan a favor de sus herederos: Ascencio y Maria Dolores Pachacama Tipén y a sus nietas Maria
Mariana y Maria Transito Rondal Pachacama, el dominio y posesion de tres lotes de terreno,
desmembrandoles de uno de mayor extension de su propiedad, ubicado en la parroquia
Turubamba del cantén Quito, otorgada por el Dr. Efrain Martinez Paz Notario Tercero del cantén
Quito, el 14 de septiembre de 1983.

Posteriormente, a partir del afio 2019, el sefior Ascencio Pachacama Tipéan, procedié hacer
escrituras en donaciones y ventas a favor de varias personas y en distintos porcentajes bajo la
figura de derechos y acciones.

2.3 Consolidacion, obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” y en base a la informacién proporcionada por los moradores
del asentamiento, se determiné que el predio tiene una consolidacién del 90.91 % de conformidad
con el levantamiento plani-almétrico que forma parte del expediente, el predio en proceso de
regularizacion se encuentra con una proyeccién de fraccionamiento de 11 lotes, de los cuales, 10
cuentan con construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas constructivas en su mayoria se
conforman de dos plantas, elaboradas de bloque, ladrillo, loza, zinc y enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, se encuentra a 200 metros del Parque
Metropolitano Los Viveros que funciona como espacio de recreacion, cuenta con infraestructura
vial en tierra que permite acceder al mismo, presentando una consolidacion que ha permitido
fortalecer la convivencia colectiva y conllevar una planificacion en desarrollo y bienestar de los
moradores que habitan en el asentamiento y de esta forma garantizar el buen vivir de las personas,
cuentan con equipamientos cercanos como: centros de educacion, salud, seguridad y recreacion
a una distancia aproximadamente de 900 metros.

En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles de conformidad a los resultados
obtenidos del levantamiento de informacion, se desprenden los siguientes resultados:

* La energia eléctrica cubre el 78% de moradores los cuales cuentan con medidores
individuales, y el 22% restante, no cuenta con el servicio.
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e El agua potable cubre a los moradores en un 67% con medidores individuales, y el 33%
restante, no cuenta con el servicio.

e Fl sistema de alcantarillado, tiene una cobertura al 67% de forma individual, mientras
que el 33% restante, no cuenta con el servicio.

e Se identificé que no cuentan con las siguientes obras civiles: calzada en un 89%, aceras
en un 100%, bordillos en un 100%.

Cabe mencionar que los datos obtenidos son el resultado de la encuesta y percepcion de los
copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-
Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 8 Etapa 1, ya que refleja la situacion en sitio. Sin embargo,
de la informacion técnica correspondiente, las vias de acceso, donde se ejecutan las obras civiles
y de infraestructura, no corresponde al 4rea total del macrolote a ser regularizado.

2.4 Poblacion del asentamiento

Del levantamiento de la informacion y del analisis de los resultados de la encuesta, se determind
una poblacién aproximada de 44 habitantes en el predio del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Comité Pro-Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 8 Etapa 1.

2.5 Datos del Asentamiento

Tabla 1.
Datos del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio "Santa [sabel" Franja 8 Etapa 1.

ADMINISTRACION ZONAL: Quitumbe

PARROQUIA: Turubamba

TIPO DE ORGANIZACION: Ad-hoc

NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: “Santa Isabel” Franja 8 Ftapa |
{EETEENTE Y/O REPRESENTANTE Sr. Mario German Pachacama Tipan
NUMERO DE LOTES: 11

ANOS DE ASENTAMIENTO: 40 aiios

CONSOLIDACION: 90.91%

POBLACION BENEFICIADA 44

3. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 3716 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito manifiesta: “Declaratoria de Interés Social a los asentamientos humanos
de hecho v consolidados ", de acuerdo al andlisis de los siguientes parametros:
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3.1 Falta de planificaciéon urbanistica Metropolitana

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-
Mejoras Barrio “*Santa Isabel” Franja 8 Etapa 1 conforme al analisis técnico realizado, no cuenta
con un plano aprobado por autoridad competente, en tal razén, se evidencia que las viviendas del
predio a intervenir, fueron construidas informalmente, al no contar con los permisos respectivos
para su construccion, de igual manera, sin considerar infraestructura vial necesaria para el ingreso
a los lotes, lo que ha limitado el correcto acceso a los servicios basicos.

3. 2.- Inseguridad juridica

Del analisis legal realizado a la documentacién que forma parte integrante del expediente del
asentamiento humano, se desprende que los moradores no cuentan con escrituras individuales
como cuerpo cierto en cada uno de los lotes, producto del fraccionamiento de hecho, lo que
produce inseguridad juridica en la tenencia de la tierra.

Sin embargo, se evidencia que los moradores de este asentamiento cuentan con escrituras en
derechos y acciones, de un macro lote general, identificado con el nimero de predio No. 5059079,
Justificando de esta manera la tenencia legal de la tierra.

3.3.- Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verificé que, las estructuras de las viviendas
son de caracter informal, puesto que, no fueron construidas con una normativa que garantice una
ejecucion y control de la construccion dentro de las normas de arquitectura que rigen al Distrito
Metropolitano de Quito.

El asentamiento, no cumple el pardmetro de viviendas seguras, al no contar con licencias
metropolitanas urbanisticas (LMU 20 — Ordinaria) para construcciones, normativa que garantice
su ejecucion y control de la construccion de éstas.

Viviendas del AHHyC denomimado Comité Pro-Mejoras Barrio “Santa Isabel” Frana & iy
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3.4. Falta parcial o total de servicios basicos

De los resultados obtenidos tras la aplicacion de la encuesta socioeconomica y de las visitas
efectuadas al asentamiento, en base a los parametros de la percepcion social, se ha determinado
lo siguiente:

Energia Eléctrica

Comunitario
® Individual

No se dispone

Grifico 2 — Energia eléctrica del AHHyC denominado Comité Pro Mejoras del Barrro “Santa Tsubel” Franju R Enpu |

La energia eléctrica cubre el 78% de tipo individual, mientras que el 22%, no disponen de
medidores de energia eléctrica, como se puede observar en el grafico 2.

Agua Potable

0%

Comunitario
® Individual

No se dispone

Grdfico 3 - Agua potable del AHHyC denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “Santa Isabel” Franja 8 Etapa |

El agua potable cubre el 67% de tipo individual, mientras que el 33%, no disponen del servicio,
como se observa en el grafico 3.

Alcantarillado
Comunitario
® Individual

No se dispone

Grafica 4 — Alcantarillado del AHHyC denominado Comité Pro Mcjoras del Barrio “Santa Isabel™ Franja 8 Ftapa |
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El sistema de alcantarillado, tiene una cobertura del 67% de tipo individual, mientras que el
33%, no disponen del servicio, como se evidencia en el grafico 4.

3.5 Acceso inadecuado al agua potable

De la informacién proporcionada por los moradores del asentamiento, se desprende que la
mayoria de sus conexiones se realizaron 4 décadas atras, es decir cumplieron con su vida util y se
ven en la necesidad de ser remplazados.

Adicional a ello, se enfatiza en que el acceso tanto al agua potable como al alcantarillado es
parcial, debido a que existen seis lotes de terreno que cuentan con medidores individuales, y que
tres lotes no cuentan con conexién de agua potable y la red central de acometidas de alcantarillado.

3.6 Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro Mejoras del Barrio
“Santa Isabel” Franja 8 Etapa 1 del analisis estadistico obtenido con la aplicacion del instrumento
encuesta, se determind que existen varias familias alojadas por unidad de vivienda, caracteristicas
relacionadas a las diferentes formas de hacinamiento citadas en el apartado - aspectos técnicos -
de éste informe.

De igual manera el asentamiento cumple con lo que manifiesta la CEPAL 2017, en el cual
menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacién entre el nimero de
personas y el nliimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una
vivienda. Para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o més personas por habitacion.

4. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Bajo todos los pardmetros analizados en los apartados que anteceden, se ha determinado que el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras Barrio “Santa
Isabel” Franja 8 Etapa 1 presenta condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a
educacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, por las siguientes consideraciones:

* Elnivel educativo que prevalece es el primario, en un 89%.

* El56% cuenta con un empleo, cuyo ingreso mensual fluctiia entre 201 a 400 délares, esto
es la poblacion que labora en el nicleo familiar, en tal virtud se evidencia la falta de
recursos economicos en la que vive la poblacion del asentamiento, lo que afecta conllevar
el buen vivir.

* Por mas de 40 afios el sector no cuenta con una planificacién y desarrollo urbano que
permita el acceso adecuado a los servicios bésicos.

* Las estructuras de las viviendas son de cardcter informal, puesto que, no fueron
construidas con una normativa que garantice una ejecucion y control de la construccion.

® Sec determiné que existen varias familias alojadas por unidad de vivienda.

5. CONCLUSION

Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

¢ El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro*Mejoras
Barrio “Santa Isabel” Franja 8 Etapa 1, cumple con los requisitos bésicos para ser
considerado dentro de un proceso integral de regularizacién que gestiona y canaliza la
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Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Coordinacién Quitumbe y Eloy Alfaro; y, con esto
conseguir la regularizacién de su tierra y la obtencion de los titulos individuales de
propiedad.

e De conformidad a lo establecido en el articulo 3716 del Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito, que dispone: “Declaratoria del Interés Social de los
Asentamiento Humanos de Hecho y Consolidados™, y del anlisis de la informacion
proporcionada por los moradores mediante la aplicacion de la encuesta socioecondmica
y de la informacion levantada y verificada en campo, se sugiere que se considere al
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras Barrio
“Santa Isabel” Franja 8 Etapa 1, como un asentamiento de INTERES SOCIAL.

e Por lo expuesto, se emite criterio socio organizativo FAVORABLE para continuar con el

proceso integral de regularizacion para el asentamiento de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 8 Etapa 1.

INFORME LEGAL

Antecedentes ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:
Legales de la
propiedad. - e FEl presente asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado Comité Pro-Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 8
Etapa 1, se encuentra formado en un lote de terreno ubicado en el
sector El Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
canton Quito, provincia de Pichincha, el mismo que fue adquirido
de la siguiente manera:

ESCRUITURA GLOBAL:

Mediante escritura de Donacion otorgada el 10 de marzo de 1982,
ante el Dr. Efrain Martinez Paz, Notario Tercero del canton Quito,
inscrita en el Registro de la Propiedad el 14 de septiembre de 1983,
los conyuges sefiores José Pachacama y Maria Natividad Tipan,
donaron en favor de sus Unicos y universales herederos sus hijos:
Ascencio y Maria Dolores Pachacama Tipan y a sus nietas Maria
Mariana y Maria Transito Rondal Pachacama, el dominio y
posesion de tres lotes de terreno, desmembrandoles de uno de
mayor extension de su propiedad.

Al sefior ASCENCIO PACHACAMA TIPAN, en ésta donacion,
se le adjudicé un lote de Terreno circunscrito dentro de los
siguientes linderos generales y superficie:

Linderos y LINDEROS Y SUPERFICIE, DE CONFORMIDAD CON LA
superﬁcie. de ESCRITURA PUBLICA.

conformidad con

Por el Norte. - Con propiedad de la sefiora Lorenza Pachacama;
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Dos cen fos 1 et ntts

la escritura
publica. Por el Sur. - Con callejon;

Donaciones y Ventas en derechos y acciones:

1.

Por el Oriente. - Con camino publico; v,
Por el Occidente. - Con rio que alimenta al Machéngara.

Superficie Total: Cuatro mil setecientos setenta metros
cuadrados.

Mediante escritura de Donacion otorgada el 12 de diciembre de
2019, ante el Dr. Rémulo Pallo Quisimea, Notario Cuarto del
canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 21 de julio
de 2021, el sefior Ascencio Pachacama Tipan casado, dond en
favor de su hija Maria del Rocio Pachacama Tipan, soltera, el
4.645% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno cuya
superficie es de 4.770m2, ubicado en la antigua Hacienda “El
Conde”, sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de Compraventa otorgada el 15 de mayo de
2019, ante el Dr. Rémulo Pallo Quisimea, Notario Cuarto del
canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 10 de agosto
de 2021, el sefior Ascencio Pachacama Tipan casado, di6 en
compraventa a favor del sefior Angel Mesias Barrionuevo
Gusman, de estado civil soltero, el 4.507% de derechos y acciones
fincados en el lote de terreno cuya superficie es de 4.770m2,
ubicado en la antigua Hacienda “El Conde”, sector del Beaterio,
parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito,
provincia de Pichincha.

Mediante escritura de Compraventa otorgada el 15 de mayo de
2019, ante el Dr. Rémulo Pallo Quisimea, Notario Cuarto del
canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 20 de abril
de 2021, el sefor Ascencio Pachacama Tipan casado, dié en
compraventa a favor de los sefiores Amable Israel Campos Mejia,
de estado civil divorciado y a la sefiorita Aida Marina
Barrionuevo Guzman, de estado civil soltera, el 9.041% de
derechos y acciones fincados en el lote de terreno cuya superficie
es de 4.770m2, ubicado en la antigua Hacienda “El Conde™, sector
del Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del cantén
Quito, provincia de Pichincha.
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4. Mediante escritura de Donacion otorgada el 16 de mayo de 2019,
ante el Dr. Rémulo Pallo Quisimea, Notario Cuarto del canton
Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de diciembre de
2019, el sefior Ascencio Pachacama Tipan casado, doné en favor
de su hija Maria Beatriz Pachacama Tipan, casada con
disolucion de la sociedad conyugal, el 4.931% de derechos y
acciones fincados en el lote de terreno cuya superficie es de
4.770m2, ubicado en la antigua Hacienda “El Conde”, sector del
Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del canton
Quito, provincia de Pichincha.

5. Mediante escritura de Donacion otorgada el 15 de mayo de 2019,
ante el Dr. Romulo Pallo Quisimea, Notario Cuarto del canton
Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de diciembre de
2019, el seiior Ascencio Pachacama Tipan casado, dond en favor
de su hijo Mario German Pachacama Tip4n, casado, el 8.176%
de derechos y acciones fincados en el lote de terreno cuya
superficie es de 4.770m2, ubicado en la antigua Hacienda “El
Conde”, sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, del canton Quito, provincia de Pichincha.

6. Mediante escritura de Compraventa otorgada el 15 de mayo de
2019, ante el Dr. Rémulo Pallo Quisimea, Notario Cuarto del
canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 24 de
noviembre de 2019, el sefior Ascencio Pachacama Tipan casado,
di6 en compraventa a favor de la sefiora Maria Carmen
Llumitasig Llumitasig, de estado civil casada con el sefior José
Mariano Logro Cocha, el 4.507% de derechos y acciones fincados
en el lote de terreno cuya superficie es de 4.770m2, ubicado en la
antigua Hacienda “El Conde”. sector del Beaterio, parroquia
Turubamba, antes Chillogallo, del canton Quito, provincia de
Pichincha.

7. Mediante escritura de Donacion otorgada el 15 de mayo de 2019,
ante el Dr. Rémulo Pallo Quisimea, Notario Cuarto del canton
Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 18 de noviembre
de 2019, el sefior Ascencio Pachacama Tipan casado, dond en
favor de su hijo Jaime Oswaldo Pachacama Tipan. casado, el
4.507% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno cuya
superficie es de 4.770m2, ubicado en la antigua Hacienda “El
Conde”, sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, del canton Quito, provincia de Pichincha.

8. Mediante escritura de Compraventa otorgada el 04 de octubre de
2018, ante el Dr. Rémulo Pallo Quisimea, Notario Cuarto del
cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 31 de
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octubre de 2018, el sefior Ascencio Pachacama Tipan casado, dio
en compraventa a favor de la sefiorita Maria Esther Ofia Oiia, de
estado civil soltera, el 5.87% de derechos y acciones fincados en
el lote de terreno cuya superficie es de 4.770m2, ubicado en la
antigua Hacienda “El Conde”, sector del Beaterio, parroquia
Turubamba, antes Chillogallo, del cantén Quito, provincia de
Pichincha.

Mediante escritura de Compraventa otorgada el 30 de septiembre
de 1996, ante el Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo
Sexto del canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el
22 de noviembre de 1996, el sefior Ascencio Pachacama Tipan
casado, dio en compraventa a favor de los conyuges sefiores
Segundo Julio Erazo Ruiz y Piedad Maria Machado Saigua, el
15.723% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno cuya
superficie es de 4.770m2, ubicado en la antigua Hacienda “El
Conde”, sector del Beaterio, parroquia Turubamba, antes
Chillogallo, del canton Quito, provincia de Pichincha.

Mediante escritura de Compraventa otorgada el 07 de noviembre
de 1990. ante el Dr. Miguel Altamirano, Notario Décimo Tercero
del cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 28 de
febrero de 1991, el sefior Ascencio Pachacama Tipan casado, di¢
en compraventa a favor del sefior Segundo German Arce Mina,
soltero, el 11.84% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno cuya superficie es de 4.770m2, ubicado en la antigua
Hacienda “El Conde”, sector del Beaterio, parroquia Turubamba,
antes Chillogallo, del cantén Quito, provincia de Pichincha.

Derechos sobrantes: Mediante escritura de Donacion otorgada el
10 de marzo de 1982, ante el Dr. Efrain Martinez Paz, Notario
Tercero del cantén Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el
14 de septiembre de 1983, los conyuges sefiores José Pachacama
y Maria Natividad Tipan. donaron en favor de sus unicos y
universales herederos sus hijos y nietos entre ellos al sefior
Ascencio Pachacama Tipan un lote de terreno.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN COMO INMUEBLE

(LOTE DE TERRENO)

Lote de terreno ubicado en el sector El Beaterio, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, del
canton Quito, del canton Quito, provincia de Pichincha.

PROPIETARIOS CERTIFICADO PORCENTAIJE FECHA
Maria del Rocio Pachacama 2035207 100% 06/09/2022
Tipan y OTROS
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por un monto de cinco mil délares.

Con Nro. de Repertorio: 22582, del Registro de Prohibiciones, con fecha 27 de marzo de 2009,
se presento al Registro de la Propiedad, el Oficio No. 228-2009-JOPP-2427 -2008-MFH, de
marzo 23 del 2009, enviado por el Sefior Juez OCTAVO DE LO PENAL DE PICHINCHA,
mediante el cual y dentro del Juicio PENAL No. 2427-2008-MFH, que sigue esa judicatura, en
contra de MIGUEL GUANOQUISA LOGRO, JOSE LOGRO PALLO, JOSE LOGRO
COCHA (pudiendo tratarse de un homoénimo) y JOSE MANUEL COCHA COCHA, por el
delito de lesiones, se dispone la prohibicion de enajenar de los bienes de los imputados, hasta

Ademas, consta en el certificado de que no esta hipotecado, ni embargado.

CUADRO DE COOPROPIETARIOS Y PORCENTAJE

soltera.

NOMBRES PORCENTAJE
Maria del Rocio Pachacama Tipéin, soltera. | ¢l 4.645%
Angel Mesias Barrionuevo Gusman, de | el 4.507%
estado civil soltero.

sefiores Amable Israel Campos Mejia, de | el 9.041%
estado civil divorciado y a la seforita Aida

Marina Barrionuevo Guzmin, de estado

civil soltera.

Maria Beatriz Pachacama Tipan, casada | el 4.931%
con disolucion de la sociedad conyugal.

Mario German Pachacama Tipan, casado. | el 8.176%
Maria Carmen Llumitasig Llumitasig, de | ¢l 4.507%
estado civil casada con el sefior José Mariano

Logro Cocha.

Jaime Oswaldo Pachacama Tipan, casado. | el 4.507%
Maria Esther Oifia Ofia, de estado civil | el 5.87%

sefiores Segundo Julio Erazo Ruiz y Piedad
Maria Machado Saigua.

el 15.723%

Segundo German Arce Mina, soltero.

el 11.84%

Derechos sobrantes: Mediante escritura de
Donacion otorgada el 10 de marzo de 1982,
ante el Dr. Efrain Martinez Paz, Notario
Tercero del canton Quito, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 14 de septiembre
de 1983, los conyuges sefiores  José
Pachacama y Maria Natividad Tipan, donaron
en favor hijo el sefior Ascencio Pachacama
Tipan un lote de terreno, desmembrandoles
de uno de mayor extension de su propiedad.

Derechos sobrantes
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Dosentos Trem
TOTAL 100% de conformidad con el certificado
emitido por el Registrador de la Propiedad
como inmueble (lote de terreno)
CONCLUSION LEGAL:

e La informacion plasmada en el presente informe se la obtuvo de conformidad con las
copias simples de las escrituras piblicas que constan en ¢l expediente y del certificado de
gravamenes No. 2035207 de 06 de septiembre de 2022 otorgado por el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, y demas documentos piblicos que se
encuentran inmersos en el expediente, justificaindose legalmente el 100% de la propiedad.

INFORME TECNICO
N* de Predio: 5059079
Clave
Catastral: 3280502012
REGULACION SEGUN IRM
Zonificacion: D28(D202-60 (VU)) / A135 (PQ)
Lote minimo: 200 m2
Forma de
Ocupacion del | (D) Sobre linea de fabrica
suelo:
Uso principal (RUB-1) Residencial Urbano de Baja Densidad 1 / (PE) Proteccion
del suelo: Ecologica
Clasificacton (SU) Suelo Urbano
del suelo:
APLICA
(SI —NO) | Zonificacion:
Lote minimo:
3 Formas de
Z?J:Ii:ll:l::’c:;n NO Ocupacién:
Uso principal del
suelo:
NO Clasificacion del
suelo:
Nimero de
lotes a 11
| regularizar:
Obras
Civiles Calzad
Ejecutad N/A | Aceras | N/A | Bordillos | N/A
as
90.91 as
Consolidacion: | % (Vias):
‘(;bras Agua Alcant Energia
Potabl | N/A | arillad | N/A o N/A
Infraestr . B eléctrica
uctura
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Existent
€S:
Anchos de vias: N/A g
Awva vl de 1.968,54 m? 52,82 %
lotes:
Franja de
Proteccion por 2 -
Ribera de Rio 747,84 m 20,06 %
en Lotes:
Franja de
Proteccién por
Borde Superior 284,45 m’ 7,63 %
de Talud en
Lotes:
Franja de
Proteccion por
Ribera del 726,34 m’ 19,49 %
Rio(Area
Municipal):
Area total: 3.727,17 m? 100,00 %
Franja de Proteccién por Ribera del Rio ( Area Municipal
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Propiedad

Franja de
Proteccion
por Ribera Sur: Pasaje S50C e 34,69 m

del Rio 726,34 m2

(Area Este: Lote 1 1416 menLD | 25,16m
Municipal) Lote 2 11,00 men LD LD

. 27,14
Oeste: Ribera del Rio - 4
en LD

LOTES POR EXCEPCION A REGULARIZAR:

LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES " 199.85
2 84,51

ANEXOS INFORME TECNICO DE REPLANTEO VIAL

TECNICOS:

e Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2022-4311-0 remitido por el

Administrador Zonal Quitumbe, con fecha 12 de octubre de 2022, que

contiene el informe de replanteo vial No. AZQ-DGT-UTV-IRV-2022-
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Lasciertos Jeedo

144 emitido por la Ing. Ana Abarca, Responsable Unidad de Territorio
y Vivienda, con fecha 10 de octubre de 2022.

INFORME TECNICO DE TRAZADO VIAL

* Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2022-4311-0 remitido por el
Administrador Zonal Quitumbe, con fecha 12 de octubre de 2022, que
contiene el informe de trazado vial No. AZQ-DGT-UTV-IT-2022-171
emitido por la Ing. Ana Abarca, Responsable de la Unidad de
Territorio y Vivienda, con fecha 10 de octubre de 2022.

INFORME TECNICO DE EVALUACION DE RIESGOS

¢ Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-1620-OF remitido por el
Director Metropolitano de Gestion de Riesgos de la Secretaria General
de Seguridad y Gobernabilidad, con fecha 21 de octubre de 2022, que
contiene el informe de riesgos Nro. 1-024-EAH-AT-DMGR-2022,
emitido por el Ing. Freddy Nieto, Director Metropolitano de Gestion
de Riesgos.

e Acta de socializacion del informe de riesgos, con fecha 24 de
noviembre de 2022.

INFORME DE NOMENCLATURA VIAL:

e Oficio Nro. 0578-EPMMOP-GP-2021-OF remitido por la Gerente de
Planificacion (E) Empresa Piblica Metropolitana de Movilidad y
Obras Publicas, con fecha 17 de junio de 2021, que contiene el informe
de nomenclatura vial.

INFORME DE ACTUALIZACION GRAFICA Y REGULARIZACION DE
AREAS DE TERRENO:

e Informe Técnico de Regularizacion de excedentes o diferencias de
areas de terreno No. STHV-DMC-UGC-2022-4149 de fecha 12 de
diciembre de 2022 emitido por la Arq. Daniela Vergara, Supervisora
del Area de Formacion y Actualizacion Catastral de la Direccién
Metropolitana de Catastro.

e Resolucion de excedente o diferencia de dreas de terreno Nro.
GADDMQ-STHV-DMC-2022-0364-R de fecha 14 de diciembre de
2022 emitida por el Mgs. Jos¢ Duque, Director Metropolitano
Subrogante de la Direccion Metropolitana de Catastro.

INFORME DE ACCIDENTES GEOGRAFICOS:

e Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2021-0530-M
remitido por el Jefe de la Unidad de Sistemas de Informacién
Geografica Catastral, con fecha 30 de junio de 2021, que contiene el
informe técnico de accidentes geograficos No. STHV-DMC-USIGC-
2021-0448-M de fecha 25 de junio de 2021.
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

¢ Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) Nro. 780771 de fecha 21
de diciembre de 2022 emitido por el Sr. Ramiro Montalvo de la
Administracion Zonal Quitumbe.

INFORME TECNICO

e Informe No. UERB-AZQ-IT-2022-005 que contiene el Informe
técnico No. 014-UERB-AZQ-2022, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, con fecha 21 de diciembre de
2022 emitido por la Ing. Ibeth Altamirano Cortez - Responsable
Técnica de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” - Quitumbe/ Eloy
Alfaro.

PLANO

e Contenido implantacion, corte longitudinal y transversal del terreno,
cuadro de puntos GPS, ubicacion, cuadro de areas y linderos y cuadro
de resumen de areas.

* Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arq. Francisco
Cifuentes, con fecha diciembre 2022.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”.

e Enelasentamiento a regularizar no aplica la ejecucion de las obras civiles y de infraestructura
debido a que las vias de acceso a los lotes se encuentran fuera de la cabida del area global
(macrolote).

e Por excepcion y estado de consolidacion se reconocen los lotes nimeros 1 y 2.

* Los lotes nimeros | y 2 se encuentran afectados en su totalidad por la Franja de Proteccion
por Ribera del Rio, establecida en el Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-
2021-0530-M de 30 de junio de 2021, Informe de Accidentes Geograficos, STHV-DMC-
USIGC-2021-0448-M de 25 de junio de 2021, emitido por la Direccion Metropolitana de
Catastros, estos lotes por su grado de afectacion se los identifica, mas no podran ser
transferidos.

* Enlos lotes nimero 3 y 4, que se encuentran afectados por la Franja de proteccion por Ribera
del Rio y Franja de proteccion por borde superior de Talud, establecidas en el Memorando
Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2021-0530-M de 30 de junio de 2021, Informe de
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Accidentes Geogrificos, STHV-DMC-USIGC-2021-0448-M de 25 de junio de 2021,
emitidos por la Direccion Metropolitana de Catastros, dichos lotes podran ser adjudicados
debido a que contienen un drea util, sin embargo, se identifica en plano su alto grado de
afectacion, por lo que en dicha drea de afectacion estaran impedidos de realizar cualquier
tipo de construccion de acuerdo a la normativa vigente.

e En el caso del lote 5, que se encuentran afectado por la Franja de proteccion por borde
superior de Talud, establecida en el Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-
2021-0530-M de 30 de junio de 2021, Informe de Accidentes Geograficos, STHV-DMC-
USIGC-2021-0448-M de 25 de junio de 2021, emitidos por la Direccion Metropolitana de
Catastros, dicho lote podra ser adjudicado debido a que contiene un area qtil, sin embargo,
se identifica en plano su grado de afectacion, por lo que en dicha area de afectacion estaran
impedidos de realizar cualquier tipo de construccion de acuerdo a la normativa vigente.

RECOMENDACIONES TECNICAS

Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado de 40 afos de existencia con
90.91% de consolidacion de viviendas, se recomienda mantener la zonificacion: D28(D202-60
(VU))/ A135 (PQ), con area de lote minimo de 200 m2, uso principal del suelo: (RUB-1)
Residencial Urbano de Baja Densidad 1/ (PE) Proteccion Ecoldgica, forma de ocupacion del
suelo: (D) Sobre linea de fibrica, clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano, nimero de pisos: 2,
COS en planta baja: 60% y COS total 120%; establecidas en el Informe de Regulacion
Metropolitana Nro. 780771.

e Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad
y Gobernabilidad / Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, en su informe técnico
de riesgos Nro. 1-024-EAH-AT-DMGR-2022 con fecha 21 de octubre de 2022 que
establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
(AHHYC) “Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 8) — Etapa 1" de la parroquia Turubamba,
considerando los niveles establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos
expuestos, se determina que la zona en evaluacion, en las condiciones actuales del terreno
presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos
en masa, ya que representa el fenomeno mas importante para la posible pérdida del terreno, en
tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja §) — Etapa 1"
presenta frente a deslizamientos un Riesgo Moderado Mitigable para los lotes 01, 02, 04, 05, 06,
07, 08, 09, 10y 11; y un Riesgo Alto Mitigable para el lote (3.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de construcciones
se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos fenomenos afectan
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directamente a las estructuras presentes, por tal razon la calificacion siguiente se presenta
para los lotes que presentan edificaciones.

» Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Comité Pro Mejoras Santa
Isabel (Franja 8) — Etapa 1" de la parroguia Turubamba presenta condiciones de
Riesgo Moderado Mitigable, debido a la informalidad de las construcciones y al estado
de conservacion de varias viviendas.

* Fenomenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Comité
Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 8) — Etapa 1" es Baja Mitigable tomando en cuenta
principalmente la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del
asentamiento humano (distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus
viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 8) — Etapa 1", el cual, para garantizar la
reduccion del riesgo de la zona en analisis, debe cumplir con las recomendaciones que se
describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el asentamiento
presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe, desprende
una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas, modificadas o ampliadas como
consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de los estudios técnicos,
los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva de uso y ocupacion del
suelo, y la consolidacion futura del asentamiento humano; lo cual, conforme su aplicacion y
cumplimiento puede aumentar o disminuir los niveles de riesgo establecidos que dependen de los
factores dinamicos y cambiantes propios del desarrollo urbano del sector.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

» Debido a las condiciones reconocidas en los lotes 01, 02, 03, 04 y 05 se recomienda como
medida de mitigacion mantener los retiros correspondientes de los accidentes geograficos
conforme lo estipule la entidad metropolitana encargada de catastros.

* Los propietarios de los lotes que tienen o presentan cortes en el terreno deberan implementar
las medidas de mitigacion adecuadas tal como obras de proteccion de los taludes.

* Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mas viviendas
en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que
el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacion
Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de construccion de la autoridad competente
que es la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHV).

* La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Comité
Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 8) — Etapa 1", lo descrito en el presente informe, especialmente
referente a la calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas v las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del
riesgo y seguridad ciudadana.
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8 RECOMENDACIONES GENERALES

* Posterior a la regularizacion del AHHYC “Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 8) — Etapa
1", las edificaciones en proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demas
edificaciones dentro del area en andalisis, que no dispongan de un disefio estructural o algin tipo
de asesoria lécnica, los propietarios deberdan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para
que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural segun cada caso, y conforme al estudios de suelos en cumplimiento con
la normativa del INEC-2015.

* La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion, tanto respecto a la infraestructura de servicios basicos como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

* Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados para
no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y ojos vista, utilizando gorras, gafas o lentes,
mascarillas o bufandas, entre otros medios de proteccion individual.

* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica o sismico,
acatando las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes.

* Se recomienda que cada familia desarrolle su Plan de Emergencia Familiar (individual), pero
también es importante que se elabore un plan comunitario de gestion de riesgos y emergencias
que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este contexto, el
AHHYC "Comité Pro Mejoras Santa Isabel (Franja 8) — Etapa 1" puede solicitar a la Unidad
de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Quitumbe, que brinde las capacitaciones
en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable"” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir impactos de
las amenazas como:

> Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo: diques, muros
de contencion, canalizacion de aguas, otras).

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (por
ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de codigos de
construccion, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leves y mecanismos
participativos.
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> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria, entre otras).

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo v ordenamiento territorial, etc.).”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras Barrio “Santa Isabel” Franja 8 Etapa
1, a favor de sus copropietarios, para su aprobacion o modificacion segin corresponda.

Atentamente,

Arq. José Andrés Bermeo Quinde

COORDINADOR DE GESTION DE LA UNIDAD DESCONCENTRADA
QUITUMBE Y ELOY ALFARO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y

PARTICIPACION CIUDADANA — UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
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