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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES

Mediante escritura piblica de particion otorgada el 21 de enero de 2002, ante el doctor Jaime
Aillon, Notario Cuarto de este cantdén Quito, celebrada entre los sefiores: Juan Francisco
Quisilema Guafiuna, casado; Segundo Quisilema Pilatufia, casado; Emilio Shuguli Quisilema,
casado; Marcelina Quisilema Parades, casada; Juana Quisilema Paredes, soltera; Jorge Geovany
Shuguli Quisilema, casado; Jenny Verdnica Shuguli Quisilema, casada; y, Jaime Ramiro
Shuguli Quisilema, soltero, se les ADJUDICO en favor de los sefiores: Jorge Geovany Shuguli
Quisilema, casado; Jenny Veronica Shuguli Quisilema, casada; Jaime Ramiro Shuguli
Quisilema, soltero; Marcelina Quisilema Paredes, casada; y, Juana Quisilema Paredes, soltera,
EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO UNO, con los niimeros de predios
5203336, 5203337, 5203338 y 5203339 ubicado en la Parroquia Calderon, de este Canton
Quito, Provincia de Pichincha.

El asentamicnto humano de hecho y consolidado, cuentan con reconocimiento del érgano de
control competente, conforman un Comité Promejoras, el mismo que fue aprobado mediante
Resolucion No. 147-18 del Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda, de 18 de diciembre de
2018, siendo esta organizacién social legalmente registrada con el objetivo de trabajar
mancomunadamente para el mejoramiento de obras para el asentamiento y sin fines de lucro.

Los moradores asentados en el predio del asentamiento, concurricron a la oficina de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” - Calderon, solicitando informacién sobre el proceso integral de
regularizacién, ademas, manifestaron que no cuentan con la scguridad juridica de la tenencia de
la tierra, en vista de que se encuentran ocupando dicho predio en forma irregular, ni cuentan con
obras de infraestructura y civil, lo cual les ha conllevado a una vida precaria a las personas que
habitan en el sector.

Mediante oficio s/n de fecha 10 de febrero de 2020, la scfiora Angélica Caizaguano en su
calidad de secretaria del asentamiento, solicita al Arq. Miguel Hidalgo, Coordinador de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” - Calderdn, se gestione y canalice el proceso integral de
regularizacion al predio donde se encuentran asentados.

Con estos antecedentes, los funcionarios de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” — Calderén,
procedieron a realizar la inspeccion “In Situ” el dia 16 de septiembre de 2020, a las 08h30,
donde se verificd la informacién proporcionada por los moradores, como se desprende en la
ficha de visita de campo.

Para complementar el levantamiento de informacion dentro del anilisis socio organizativo se
realizo una encuesta a todos los moradores del asentamiento enviada a través de la utilizacion de
medios digitales (link enviado al grupo de WhatsApp), efectuada desde el 10 al 14 de
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septiecmbre de 2020, de los cuales sus resultados constan en ¢l presente informe.

El presente estudio se lo ha realizado para determinar la realidad socio organizativa del
asentamiento al momento del proceso integral de regularizacion.

ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

De conformidad al articulo 1V.7.39 del Cdédigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019), se determinan los criterios facticos del asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio “San Isidro de
Calderon”, de acuerdo al analisis de los siguientes parametros.

Ubicaciéon

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio
“San Isidro de Calderén”, se encuentra ubicado en la parroquia Calderdn, perteneciente a la
Administracion Zonal Calderén.

Tiempo de Existencia

De la visita en campo “In Situ”, efectuada el 16 de septiembre de 2020 se obtuvo antecedentes
proporcionados verbalmente por los moradores asentados en el predio, producto del cual se
elabord la ficha de levantamiento de informacién, evidenciando que el asentamiento
aproximadamente tiene 25 afios de existencia, al considerar que si bien las ventas de derechos y
acciones se realizaron desde el afio 2002 de un fraccionamiento anterior, ya que no llegaban a
acuerdos con los duefios o propietarios iniciales, cabe indicar que, mediante la ejecucion de la
encuesta virtual se corrobord la informacion que los moradores del asentamiento en un
porcentaje del 43,48% se encuentran habitando por mas de 5 afios y el 56,52% menos de 5
afios.

Consolidacion y obras de infraestructura y civiles

De la inspeccion realizada “In Situ” el 16 de septiembre de 2020 y en base a la informacién
proporcionada por los moradores del asentamiento se determindé que el predio tiene una
consolidacion del 47,83%, por cuanto de conformidad con el levantamiento planialtimétrico el
predio se cncuentra fraccionado actualmente en 23 lotes, de los cuales 11 cuentan con
construcciones (viviendas), cuyas caracteristicas en su mayoria se encuentran conformadas de
una sola planta elaboradas de bloque, loza, cinc y enlucido.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, cuenta con un espacio de area verde, con
infraestructura vial de tierra que permite acceder al mismo, donde estos espacios necesitan ser
intervenidos para fortalecer la convivencia colectiva y conllevar una planificacién en desarrollo
y bienestar de los moradores que habitan en el asentamiento, y de esta forma garantizar el buen
vivir de las personas, ademas existen, centro de salud, centro de educacion y equipamientos
cercanos al asentamiento.
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En lo que respecta a las obras de infraestructura y civiles, de conformidad a los resultados
obtenidos del levantamiento de informacién mediante la encuesta virtual se desprenden los
siguientes resultados de percepcidn social:

e La energia eléctrica cubre el 17,39% en medidores individuales y 13,04% de los
moradores cuentan con medidores comunitarios.

o El agua potable cubre el 17,39% en medidores individuales y 13,04% de los moradores
cuentan con medidores comunitarios.

e FEl sistema de alcantarillado cubre al 8,70% de cobertura.
Se identifico que cuentan con las siguientes obras civiles: calzada en un 47,83%,
bordillos 34,78% y aceras 13,04%.

Se ha cotejado la informacion empirica de percepcion social con la informacion técnica
mediante la inspeccion “In Situ”, comprobando los porcentajes de ejecucion de obras faltantes
en base al levantamiento planialtimétrico:

¢ Energia eléctrica 92.70%
e Agua potable 92,70%

e Alcantarillado 92,70%

e (Calzada 53,83%,

e Bordillos 85,41%

e Accras 83,63%.

Poblacion del asentamiento

Del levantamiento de la informacion y del analisis de los resultados de la encuesta, se determind
una poblacién aproximada de 75 habitantes en el predio denominado Comité Promejoras del
Barrio “San Isidro de Calderon”

Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: Calder6n

PARROQUIA: Calderén

TIPO DE ORGANIZACION: Comité Promejoras

NOMBRE DEL “San Isidro de Calderon”
ASENTAMIENTO:

PRESIDENTE Y/O Edgar Quisilema
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 23

ANOS DE ASENTAMIENTO: 25 afios aproximada
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CONSOLIDACION: 47,83%

POBLACION BENEFICIADA | 75 aproximada

ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019, en
concordancia a lo establecido en el articulo IV.7.31, manifiesta: “Declaratoria de Interés Social
de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados” de acuerdo al analisis de los
siguiente parametros.

1.- Falta de planificacién urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que ¢l asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité
Promejoras del Barrio “San Isidro de Calderén”, conforme al analisis realizado, no cuenta con
un plano de fraccionamiento aprobado, en razoén, el predio a intervenir se evidencia que sus
viviendas fueron construidas informalmente, sin considerar infraestructura vial necesaria para el
acceso a los lotes, como también, la limitacién de los servicios basicos.

2.- Inseguridad juridica

Del analisis de la documentacion que consta en el expediente del asentamiento se desprende que
los moradores cuentan con escrituras en derechos y acciones.

De la misma manera de la ficha de informacion de campo, se determind que los moradores que
se encuentran asentados en el predio no cuentan con escrituras publicas a sus nombres,
produciendo una inseguridad juridica de la tenencia de la tierra.

3.- Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verificd que, las estructuras de las viviendas
son de cardcter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobados, normativa que garantice
su ejecucion y control de la construccion de la misma.

Con este antecedente, se evidencia que las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad de
estructura reducida.

4.- Falta parcial o total de servicios basicos

En promedio, el 75% de los servicios basicos evaluados por los moradores mediante la encuesta
virtual, mencionan que el servicio es parcial (figura 1), puesto que, no cuentan con el 70% de
agua potable, 87% alcantarillado y 70% energia eléctrica; ademas, reflejan en un porcentaje que
tienen medidores comunitarios, es decir, cuentan con el servicio pero no individualmente.
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Figura 1.Servicios bésicos en el AHHyC denominado Comité Promejoras del Barrio “San Isidro de
Calderon”

Los porcentajes pueden relacionarse a la dificultad que tienen los moradores para
acceder a los servicios por parte de las dependencias gubernamentales y/o privadas. Del
analisis se desprende que, existe falta parcial de los servicios basicos.

5.- Acceso inadecuado al servicio de agua potable

Se determina que, el acceso al servicio de agua potable del asentamiento se realiza por
intermedio de la EPMAPS mediante medidores individuales y comunitarios, presentando
caracteristicas de fuentes mejoradas; sin cmbargo, la cobertura cs limitada y escasa cn ciertos
lotes. Se concluye que el acceso al servicio del agua potable ¢s inadecuado.

6.- Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominade Comité Promejoras del Barrio
“San Isidro de Calderdon”, del andlisis estadistico obtenido con la aplicacién del instrumento
encuesta se determind que, el 4,35% de los copropietarios se encuentran conviviendo en
hacinamiento, de conformidad a lo dispuesto por la CEPAL la cual menciona que, un indicador
de hacinamiento s¢ mide c¢n base a la relacidn entre el nimero de personas y el nimero de
cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir en una vivienda. Para el Ecuador
el umbral de hacinamiento es de 3 o mds personas por habitacion.

Igualmente se determind que existe hacinamiento poblacional en el asentamiento, en la
inspeccion realizada “In Situ” el 16 de septiembre de 2020, y en base a la informacion
proporcionada por los representantes y moradores del predio se pudo evidenciar que existen
varias familias por lote.

7.- Criterios Socio-Econémicos de la Poblacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio
“San Isidro de Calder6n”, luego del analisis de los resultados obtenidos de la encuesta presenta
condiciones socio econdmicas vulnerables, puesto que, el nivel educativo que prevalece es
primario y secundario en un 56,52%, como también, el 69,57% manifiesta que solo una persona
labora en el nucleo familiar, en tal virtud, se evidencia que el ingreso mensual fluctia entre 201
a 400 dolares, ya que, en un 43,48% cuentan con un empleo y empleo ocasional y en un
30,43% no generan ingresos, por lo que no cubren las necesidades basicas, esto evidencia la
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falta de recursos econdmicos cn la que vive la poblacion del asentamiento, lo que afecta
conllevar el buen vivir.

ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacidn, salud, alimentacion,
vivienda, servicios bésicos ¢ infraestructura; ademas las personas manifiestan en un 73.91% no
pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar porque sus ingresos
mensuales son bajos, el 39,13% tienen estabilidad laboral y ¢l otro 60,87% no tienen un empleo
estable, por lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto
cvidencia la falta de recursos cconémicos en la que vive la poblacion del asentamiento.

CONCLUSIONES SOCIO ORGANIZATIVO

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio
“San Isidro de Calderon”, cumple con los requisitos necesarios y califica para ser considerado
dentro del proceso integral de regularizacion que gestiona y canaliza la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio”.

De conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.31, manifiesta: “Declaratoria de Interés
Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”, el asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio “San Isidro de Calderén™ del
analisis socio organizativo se sugiere sc lo considere de INTERES SOCIAL.

Del anilisis socio econdmico se determind que las personas moradoras del asentamicnto no
cubren las necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacion, lo que afecta a su calidad de vida.

Finalmente, con el proceso integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y a la
poblacion beneficiada, al desarrollo y planificacion de la ciudad facilitando su acceso a
servicios e infraestructura.

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS: La documentacion que se hace referencia en el
presente informe, se encuentran anexados al expediente
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:

El presente asentamicnto humano de hecho y consolidado de interés social,
se encuentra formado por CUATRO macro lotes, ubicados en la parroquia
Calderén, de este cantdn Quito, provincia de Pichincha.

Antecedentes ¢ ANTECEDENTES LEGALES DEL LOTE SIGNADO CON
legales del lote EL NUMERO UNO.-

signado con el
namero UNO.- | Mediante escritura piblica de particion otorgada el 21 de enero de 2002,
ante el doctor Jaime Aillon, Notario Cuarto de este cantdén Quito, celebrada
entre los sefiores: Juan Francisco Quisilema Guaifiuna, casado; Segundo
Quisilema Pilatufia, casado; Emilio Shuguli Quisilema, casado; Marcelina
Quisilema Parades, casada; Juana Quisilema Paredes, soltera; Jorge
Geovany Shuguli Quisilema, casado; Jenny Veronica Shuguli Quisilema,
casada; y, Jaime Ramiro Shuguli Quisilema, soltero, se les ADJUDICO en
favor de los sciiores: Jorge Geovany Shuguli Quisilema, casado; Jenny
Verdnica Shuguli Quisilema, casada; Jaime Ramiro Shuguli Quisilema,
soltero; Marcelina Quisilema Paredes, casada; y, Juana Quisilema
Paredes, soltera, EL LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL
NUMERO UNO, situado en la parroquia Calderén, de este Canton Quito,
Provincia de Pichincha, legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el
09 de enero de 2004.

SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES DEL LOTE NUMERO
UNO OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA:

Norte.- En una longitud dc dicz y scis metros con noventa
centimetros, propiedad de Augusto Frey;

Sur.- En una extensién de cuarenta y nueve metros con sesenta
centimetros, con lote nimero DOS, que se adjudica a Segundo

Quisilema Pilatuiia;

Este.- En una longitud de setenta y seis metros, con propiedad de
Augusto Frey; y,

Oeste.- En una longitud de setenta y ocho metros con veinte
centimetros, con calle Pacpo.

Superficie Total: Dos mil quinientos punto treinta y siete metros
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cuadrados.
Posesion Efectiva:

Al fallecimiento de la sefiorita Juana Quisilema Paredes, quedaron
como unicos y universales herederos sus hijos: Angelica Patricia
Caizaguano Quisilema, Christian Orlando Yanez Quisilema, Sandra
Carolina Caizaguano Quisilema; e Ivonne Elizabeth Caizaguano
Quisilema, quienes obtuvieron la posesion efectiva dejada por la
causante, mediante acta notarial dictada por la Notaria Novena del
Distrito Metropolitano de Quito doctora Yolanda Alabuela, el 03 de
junio de 2014 legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, el 10 de junio de 2014. Dejando a
salvo el derecho de terceros.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 1427560 COMO BIEN
INMUEBLE (LOTE) DE FECHA 26/04/2021

PROPIETARIOS

¢ Jorge Geovany Shuguli Quisilema, casado;

¢ Jenny Verdnica Shuguli Quisilema, casada;

¢ Jaime Ramiro Shuguli Quisilema, soltero,

¢ Marcelina Quisilema Paredes, casada; v,

e Juana Quisilema Paredes, soltera.
GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

e ANTECEDENTES LEGALES DEL LOTE SIGNADO CON

Antecedentes EL NUMERO DOS.-
legales del lote

signado con el
nimero DOS.-

Mediante escritura publica de particion otorgada el 21 de enero de 2002,
ante ¢l doctor Jaime Aillon, Notario Cuarto de este canton Quito, celebrada
entre los sefiores: Juan Francisco Quisilema Guafiuna, casado; Segundo
Quisilema Pilatuiia, casado; Emilio Shuguli Quisilema, casado; Marcelina
Quisilema Parades, casada; Juana Quisilema Paredes, soltera; Jorge
Geovany Shuguli Quisilema, casado; Jenny Verdnica Shuguli Quisilema,
casada; y, Jaime Ramiro Shuguli Quisilema, soltero, se le ADJUDICO en
favor del seiior Segundo Quisilema Pilatuiia, casado, EL LOTE DE
TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO DOS, situado en la parroquia
Calderén, de este Cantdn Quito, Provincia de Pichincha, legalmente inscrita
en el Registro de la Propiedad el 09 de enero de 2004.
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SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES DEL LOTE NUMERO
DOS OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA:

Norte.- En una longitud de cuarenta y nueve metros con sesenta
centimetros, con el lote mimero UNO, adjudicado a los sefiores
Jorge Geovany Shuguli Quisilema, Jenny Verénica Shuguli
Quisilema, Jaime Ramiro Shuguli Quisilema; Marcelina Quisilema
Parades; y, a Juana Quisilema Paredes;

Sur.- En una extension de treinta y dos metros con cinco
centimetros, con lote nimero CUATRO, adjudicado a Emilio
Shuguli Quisilema y en una extension de treinta y ocho metros con
cuarenta y cinco centimetros, con el lote nimero TRES, adjudicado
a Juan Francisco Quisilema Guariuna;

Este.- En una longitud de cuarenta y dos metros, con ochenta
centimetros con la propiedad de Augusto Frey; y,

Qeste.- En una longitud de cuarenta y tres metros con ochenta
centimetros, con calle Pacpo.

Superficie Total: Dos mil quinicntos punto noventa metros
cuadrados.

ESCRITURA DE DONACION:

Posteriormente, mediante escritura piblica de DONACION
otorgada el 20 de julio de 2018, ante el doctor Gonzalo Romidn,
Notario Septuagésimo Sexto de este cantdn Quito, legalmente
inscrita el 01 de agosto de 2018 en ¢l Registro de la Propicdad del
Distrito Metropolitano de Quito, el sefior Segundo Quisilema
Pilatufia, dono a favor de sus hijos los sefiores:

¢ Amparo Pilar Quisilema Chamorro, de estado civil soltera;

e Monica Janeth Quisilema Chamorro, de estado civil casada;

e Segundo Marcelo Quisilema Chamorro, de estado civil soltero;
e Iveth Marisol Quisilema Chamorro, de estado civil soltera; y,

e Veronica Liliana Quisilema Chamorro, de estado civil soltera,

El OCHENTA POR CIENTO (80%) de derechos y acciones; en partes
iguales, es decir, a favor de cada uno de sus hijos el DIECISEIS POR
CIENTO (16%) de derechos y acciones fincados, EL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERO DOS, situado en la parroquia Calderén, de

este Canton Quito, Provincia de Pichincha.
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o Posteriormente, mediante escritura publica de COMPRAVENTA
otorgada el 19 de noviembre de 2020, ante la Dr. Hugo Dalgo
Proafio, Notario Quincuagésimo Tercero de este canton Quito,
legalmente inscrita el 26 de enero de 2021 en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el sefior Segundo
Quisilema Pilatufia, dié en venta a favor del sefior Kevin Stalin
Casa Chancusig, soltero, el DIZ PUNTO TREINTA Y DOS
POR CIENTO (10.32%) de derechos y acciones; fincados en el
LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO DOS,
situado en la parroquia Calderdn, de este Canton Quito, Provincia
de Pichincha.

DERECHOS SOBRANTES.-

Mediante escritura publica de particion otorgada el 21 de enero de 2002,
ante el doctor Jaime Aillon, Notario Cuarto de este canton Quito, cclebrada
entre los sefiores: Juan Francisco Quisilema Guaifiuna, casado; Segundo
Quisilema Pilatufia, casado; Emilio Shuguli Quisilema, casado; Marcelina
Quisilema Parades, casada; Juana Quisilema Paredes, soltcra; Jorge
Geovany Shuguli Quisilema, casado; Jenny Verdnica Shuguli Quisilema,
casada; y, Jaime Ramiro Shuguli Quisilema, soltcro, se le adjudico en favor
del sefior Segundo Quisilema Pilatuiia, casado, EL LOTE DE TERRENO
SIGNADO CON EL NUMERO DOS, situado en la parroquia Calderén, de
estc Canton Quito, Provincia de Pichincha, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito el 09 de enero
de 2004.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 1427543 COMO BIEN
INMUEBLE (LOTE) DE FECHA 26/04/2021

PROPIETARIOS

e Segundo Quisilema Pilatuifia, casado,

e Amparo Pilar Quisilema Chamorro, soltera;

e Monica Janeth Quisilema Chamorro, casada;

e Segundo Marcelo Quisilema Chamorro, soltero;
e Iveth Marisol Quisilema Chamorro, soltera;

e Verodnica Liliana Quisilema Chamorro, soltera; y,
e Kevin Stalin Casa Chancusig, soltero.

GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales de gravdmenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

293
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¢ ANTECEDENTES LEGALES DEL LOTE SIGNADO CON
Antecedentes EL NUMERO TRES.-

legales del lote
signado con el | Mediante escritura publica de particion otorgada ¢l 21 de encro de 2002,
nimero TRES.- | ante el doctor Jaime Aillén, Notario Cuarto de este canton Quito, celebrada
entre los senores: Juan Francisco Quisilema Guafiuna, casado; Segundo
Quisilema Pilatufia, casado; Emilio Shuguli Quisilema, casado; Marcelina
Quisilema Parades, casada; Juana Quisilema Paredes, soltera; Jorge
Geovany Shuguli Quisilema, casado; Jenny Veronica Shuguli Quisilema,
casada; y, Jaime Ramiro Shuguli Quisilema, soltero, se les ADJUDICO en
favor del sefior Juan Francisco Quisilema Guainuna, casado, EL LOTE
DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO TRES, situado en la
parroquia Calderdn, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha,
legalmente inscrita cn el Registro de la Propiedad el 06 de enero de 2004.

SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES DEL LOTE NUMERO
TRES OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA:

Norte.- En una longitud de treinta y ocho metros con cuarenta y
cinco centimetros, con lote nimero DOS, adjudicado a Segundo
Quisilema Pilatufia;

Sur.- En una extension de treinta y dos metros, con veinte y cinco
centimetros, con calle San Isidro;

Este.- En una longitud de cincuenta y un metros con setenta
centimetros, con la propiedad de Augusto Frey; y,

Oeste.- En una longitud de cincuenta y nueve metros con ochenta
centimetros, con el lote nimero CUATRO, adjudicado a Emilio
Shuguli Quisilema.

Superficie Total: Dos mil quinientos punto cuarenta metros
cuadrados.

CEDULA CATASTRAL.- Segin Cédula Catastral en unipropiedad
documento No. 2311 de fecha 2018-01-30 otorgada por la Direccién
Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento de la Ordenanza No.
126 sancionada el 09 de julio de 2016, mediantc la cual se procede a
corregir la superficie del lote de terreno nimero TRES del fraccionamiento,
del Fundo Tajamar, situado en la parroquia Pomasqui de este Canton,
siendo la superficie real y correcta de Dos mil trescientos diecisiete punto
diecinueve metros cuadrados (2.317,19m2) (Datos obtenidos del
certificado de gravamen)
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Posesion Efectiva:

Al fallecimiento del sefior Juan Francisco Quisilema Guafiuna, quedaron
como unicos y universales herederos sus hijos: Néstor Alfonso Quisilema
Shuguli, Luis Ivan Quisilema Shuguli, Jorge Vinicio Quisilema Shuguli; y,
Edgar Eduardo Quisilema Shuguli, quienes obtuvieron la posesion efectiva
dejada por el causante, mediante acta notarial dictada por el Notario Cuarto
del Distrito Metropolitano de Quito doctor Romulo Pallo, el 20 de
noviembre de 2014 ¢ inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, ¢l 24 de noviembre de 2014.

ESCRITURAS DE COMPRAVENTA Y DONACION:

1.- Mediante escritura publica d¢ COMPRAVENTA otorgada el 15 de
junio de 2018, ante el doctor Carlos Pucnte, Notario Septuagésimo Sexto
Suplente de este cantén Quito, legalmente inscrita el 23 de julio de 2018 en
el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, los sefiores
Luis Ivin Quisilema Shuguli, de estado civil casado; y, Néstor Alfonso
Quisilema Shuguli, de estado civil casado, dieron en venta a favor de los
sefiores: Diego Armando Simbaia Quisilema, de estado civil soltero; vy,
Willian David Simbafia Quisilema, de estado civil soltero, El
CINCUENTA POR CIENTO (50%) de derechos y acciones; fincados en
¢l LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO TRES, situado en
la parroquia Calderén, de este Cantdon Quito, Provincia de Pichincha,
correspondiéndoles de la siguiente manera:

- El sefior Luis Ivin Quisilema Shuguli, vende al sefior Diego
Armando Simbafia Quisilema, el 15% y al sefior Willian David
Simbana Quisilema el 10%; v,

- El seiior Néstor Alfonso Quisilema Shuguli, vende al sefior Diego
Armando Simbafa Quisilema, el 15% y al sefior Willian David
Simbana Quisilema el 10%.

2.- Mediante escritura piblica de DONACION otorgada el 15 de junio de
2018, ante el doctor Carlos Puente, Notario Septuagésimo Sexto Suplente
de este canton Quito, legalmente inscrita el 23 de julio de 2018 en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, los sefiores:
Edgar Eduardo Quisilema Shuguli, de estado civil soltero; y, Jorge Vinicio
Quisilema Shuguli, de estado civil casado, donaron a favor de los sefiores:
Fausto Renan Quisilema Monta, de estado civil casado; Erika Fernanda
Quisilema Monta; de estado civil soltera; y, Mayra Alexandra Quisilema
Monta, de estado civil casada, el CINCUENTA POR CIENTO (50%) dec
derechos y acciones; fincados en ¢l LOTE DE TERRENO SIGNADO CON
EL NUMERO TRES, situado en la parroquia Calder6n, de este Canton
Quito, Provincia de Pichincha, correspondiéndoles de la siguiente manera: |29
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El sefior Edgar Eduardo Quisilema Shuguli, dona:
- Al sefior Fausto Renan Quisilema Monta, el 9%;
- Alasciiorita Erika Fernanda Quisilema Monta; el 8%; y,
- A lasefiora Mayra Alexandra Quisilema Monta, el 8%.
El sefior Jorge Vinicio Quisilema Shuguli, dona:
- Al sefior Fausto Renan Quisilema Monta, el 8%;
- A lasefiorita Erika Fernanda Quisilema Monta; el 9%; vy,
- Ala sciiora Mayra Alexandra Quisilema Monta, el 8§%.

3.- Posteriormente, mediante escritura piblica de COMPRAVENTA
otorgada ¢l 24 de julio de 2020, antc la Abg. Alexandra Ifiiguez Rivera,
Notaria Quincuagésima Tercera Suplente de este cantén Quito, legalmente
inscrita el 15 de octubre de 2020 en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, la sefiorita Erika Fernanda Quisilema Monta,
soltera, dié en venta a favor de la sefiorita Ana Lucia Quisilema Monta,
soltera, debidamente representada por el sefior José Efrain Quisilema
Shuguli, el DIECISIETE POR CIENTO (17%) de derechos y acciones;
fincados en el LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO
TRES, situado en la parroquia Calderé6n, de este Cantén Quito, Provincia de
Pichincha.

Nota: Con la venta mencionada, la sefiorita Ana Lucia Quisilema Monta,
soltera, ha vendido todos sus derechos y acciones que poseia en ¢l predio.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 1427559 COMO BIEN
INMUEBLE (LOTE) DE FECHA 26/04/2021

PROPIETARIOS

¢ Dicgo Armando Simbaia Quisilema, soltero;

e Willian David Simbafia Quisilema, soltero;

¢ Fausto Renan Quisilema Monta, casado;

e Mayra Alexandra Quisilema Monta, casada; y,

¢ Ana Lucia Quisilema Monta, soltera.
GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

Pigina 14 de 20

COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO “SAN ISIDRO DE CALDERON”



Antecedentes
legales del lote
signado con el
numero
CUATRO.-

e ANTECEDENTES LEGALES DEL LOTE SIGNADO CON
EL NUMERO CUATRO.-

Mediante escritura piblica de particién otorgada el 21 de enero de 2002,
ante el doctor Jaime Aillon, Notario Cuarto de este cantdén Quito, celebrada
entre los scfiores: Juan Francisco Quisilema Guaiuna, casado; Segundo
Quisilema Pilatufia, casado; Emilio Shuguli Quisilema, casado; Marcelina
Quisilema Parades, casada; Juana Quisilema Paredes, soltera; Jorge
Geovany Shuguli Quisilema, casado; Jenny Verénica Shuguli Quisilema,
casada; y, Jaime Ramiro Shuguli Quisilema, soltero, se les ADJUDICO en
favor del seiior Emilio Shuguli Quisilema, casado, EL LOTE DE
TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO CUATRO, situado cn la
parroquia Calderon, de este Cantdon Quito, Provincia de Pichincha,
legalmente inscrita en el Registro de la Propiedad el 13 de enero de 2004.

SUPERFICIE, LINDEROS Y DIMENSIONES DEL LOTE NUMERO
CUATRO OBTENIDOS DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA
PUBLICA:

Norte.- En una longitud de treinta y dos metros con cinco
centimetros, con lote nimero DOS, adjudicado a Segundo
Quisilema Pilatuiia;

Sur.- En una extension de cuarenta y nueve metros con setenta y
cinco centimetros, con calle San Isidro;

Este.- En una longitud de cincuenta y nueve metros con ochenta
centimetros, con lote nimero TRES, adjudicado a Juan Francisco
Quisilema Guafiuna; y,

Oeste.- En una longitud de sesenta y nueve metros con calle Pacpo.

Superficie Total: Dos mil quinientos punto treinta y nueve metros
cuadrados.

ESCRITURAS DE DONACION Y COMPRAVENTA:

1.- Mediante escritura piblica de DONACION otorgada el 28 de junio de
2018, ante el doctor Carlos Puente, Notario Septuagésimo Sexto Suplente
de este cantén Quito, legalmente inscrita el 23 de noviembre de 2018 en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el sciior
Emilio Shuguli Quisilema, casado, por sus propios derechos, dono a favor
de los sefiores: Nathaly Fernanda Shuguli Gualoto, de estado civil soltera;
Lorena Elizabeth Shuguli Gualoto, de estado civil casada; y, Victor Emilio
Shuguli Topon, de estado civil soltero, el OCHENTA Y OCHO POR

CIENTO (88%) de derechos y acciones; fincados en el LOTE DE |
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TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO CUATRO, situado cn la
parroquia Calderén, de cstc Cantdon Quito, Provincia de Pichincha,
correspondiéndoles de la siguiente manera:

- A la scfiorita Nathaly Fernanda Shuguli Gualoto, ¢l 29%;
- Alasciiora Lorena Elizabeth Shuguli Gualoto, el 29%; v,
- Al sefior Victor Emilio Shuguli Topon, el 30%.

2.- Mediante escritura piiblica de COMPRAVENTA otorgada el 24 de
abril de 2018, ante el doctor Gonzalo Roman, Notario Septuagésimo Sexto
de este canton Quito, legalmente inscrita el 13 de junio de 2018 en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el sefior
Emilio Shuguli Quisilema, de estado civil casado, dio en venta a favor de la
sefiora Fabiola Visconez Freire, de estado civil casada con disolucion de
la Sociedad conyugal el DOCE POR CIENTO (12%) de derechos y
acciones; fincados en el LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL
NUMERO CUATRO, situado en la parroquia Calderén, de este Canton
Quito, Provincia de Pichincha.

CERTIFICADO DE GRAVAMEN No. 1427561 COMO BIEN
INMUEBLE (LOTE) DE FECHA 26/04/2021

PROPIETARIOS

e Nathaly Fernanda Shuguli Gualoto, soltera;
e Lorena Elizabeth Shuguli Gualoto, casada;
e Victor Emilio Shuguli Topon, soltero;
¢ Fabiola Vasconez Freire, de estado civil casada con disolucion de
la Sociedad conyugal.
GRAVAMENES y OBSERVACIONES.-

Consta que no existen anotaciones registrales de gravamenes
hipotecarios, embargos, ni prohibiciones de enajenar.

CONCLUSION:

» La informacion plasmada en el presente informe legal se la obtuvo de conformidad con
las copias simples de las escrituras publicas que constan en el expedicnte, de los
certificados de gravamenes otorgados por el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito, de fecha 26/04/2021, y demés documentos publicos que se
encuentran inmersos en el expediente, justificandose el 100% de la propiedad.
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INFORME TECNICO

N.° de Predio: 5203336 5203337 5203338 5203339
Clave 14415 06 007 14415 07 004 1441507 003 | 14415 07 002
Catastral:
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: D3(D203-80) D3(D203-80) D3(D203-80) | D3(D203-80)
Lote minimo: 200 m’ 200 m’ 200 m’ 200 m’
Forma de (D) Sobre linea de (D) Sobre linea de ) Sobre (D) Sobre linea de
Ocupacion del s oL linea de Lo
fabrica fabrica - fabrica
Suelo fabrica
Uso principal . . . . (RU1) . .
del Suelo: (RU1) Residencial (RU1 ) Residencial Residencial (RU1) Residencial
Urbano 1 Urbano 1 Urbano 1
Urbano 1
Clasificacion (SU) Suelo
del Suelo: (SU) Suelo Urbano | (SU) Suelo Urbano | 1 (SU) Suelo Urbano
APLICA '. e e : S
(S| —NO) Zonificacion: . -
Lote minimo: .
Cambio de Formas de Ocupacion del
Zonificacién: Suelo:
NO _. e =
Uso Principal del Suelo:
Clasificacion del Suelo:
Numero de 23
lotes
Obras Civiles Calzadas 53,83% Aceras 83,63% Bordillos 85,41%
N yde i .
Consolidacion: | 47530, | infraestructura | A9Y3 | gp700 | Alc@M@ | 9570, | ENEMGd | g5 700
. Potable rillado eléctrica
a Ejecutar
Anchos de Pasaje E1ON 8.00m
: Pasaje E10M 8.00m
Pasajes Pasaje E10L Variable de 6.00 a 6.08 m.
Pasaje N13G 8.00m
Area Util de Lotes: 6.911,72 m’. 71,51 %
Area de Pasajes: 1.310,02 m'. 13.56 %
Areas verdes : 1.443,38 me. 14,93 %
Area bruta del Terreno
(Area Total) 9.665,12 m. 100,00%
Area Verdey en
relacion al area util de 1.443,38 m? 20,88 %
lotes
|i~ e t‘H}LJ r'\zn-"';{l' b Wb
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ANEXO

TECNICO:

INFORMES TECNICOS.

e Direccion Metropolitana de Catastro, de Actualizacion Grafica mediante
Oficio Nro. DMC-UFAC-7039, Fecha Quito, D.M., 04 de junio de 2019,

e (Cédulas Catastrales: #8070, #3069, #8068 (Predio Nro.5203338 areas
igualadas).

e Inscripcidn de cédulas: #14947, fecha de 29 octubre de 2020; #14843, fecha
28 de octubre de 2020; #15177, fecha 27 de octubre de 2020.

¢ EPMMOP, Oficio Nro. 0328-EPMMOP-GP-2020-OF, Fecha Quito, D.M.,
24 dec abril de 2020, Informe de Nomenclatura Vial OF-146-rch-rtb-hr-
0318-20-anexo.

o Secretaria General de Seguridad y Gobemabilidad, Oficio GADDMQ-
SGSG-2021-0318-0OF, Fecha Quito, D.M., 5 de febrero de 2021. Informe
de Riesgos [-006-EAH-AT-DMGR-2021, Fecha 02/02/2021.

e Administracion Zonal Calderon, Informe de Factibilidad de Vias,
Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-2021-0227-M, Fecha Quito, D.M., 24
de febrero de 2021. Informe de Replanteo Vial Nro. AZC-DGT-UTV-IRV-
2021-023, de fecha 22 de febrero de 2021
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
e Predio: 5203336, Clave Catastral: 14415 06 007, No 726739, Fecha: 2020-

06-24

e Predio: 5203337, Clave Catastral: 14415 07 004, No 734930, Fecha: 2020-
12-14

e Predio: 5203338, Clave Catastral: 14415 07 003, No 726740, Fecha: 2020-
06-24

e Predio: 5203339, Clave Catastral: 14415 07 002, No 726741, Fecha: 2020-
06-24

PLANOS

e Proyecto de Regularizacion, firmado por el profesional Arq. Doriam Ortiz
con fecha enero 2021.
e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un
habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia
de su situacion social y economica’.

e La Zonificacion para todos los lotes se mantiene en D3(D203-80); Forma de
Ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; Lote Minimo: 200,00 m*; Numero de Pisos:
3 pisos; COS planta baja 80%; COS total 240%; Uso de Suelo: (RU1) Residencial
Urbano 1.

e La Clasificacion del Suelo se mantiene en (SU) Suelo Urbano.

e El area verde y comunal corresponde al 20,88% del area util de los lotes que el
comité entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e El plazo determinado para la ejecucion de las Obras Civiles y de Infraestructura, sc
establece en 5 afios, el mismo que se encuentra especificado dentro del Cronograma
Valorado de Obras (Plano).

e La Calles Francisco Guafia y la Calle San/to/ta-Isidro Labrador, conectan al
asentamiento con el sector.

e Segun la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos y el Informe N.° I1-006-
EAH-AT-DMGR-2021, establece que “Para el proceso de regularizacion de
tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en masa, ya que

109
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representa el fenomeno mas importante para la posible pérdida del terreno, en tal

virtud se considera que:

* Movimientos en masa: el AHHYC “San Isidro” en general presenta un
Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos .

RECOMENDACIONES:

e Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados, la “UERB” pone a consideracion de la Mcsa
Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité Promejoras
del Barrio “San Isidro de Calderon” para su aprobaciéon o modificacién segin

corresponda.

Atentamente,

o icamante pars

MIGUEL ANGE

Arqg. Miguel Angel Hidalgo
Coordinador UERB — Calderon
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