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Oficio Nro. GADDM Q-AZCA-2023-1545-O
Quito, D.M., 21 de abril de 2023

Asunto: RESPUESTA AL DOCUMENTO GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0338-O
- Solicitud actualizacién del Informe de replanteo vial, afectaciones y factibilidad de vias
internas del asentamiento humano de hecho y consolidado "San Isidro de Calderon®.

Sefiora Doctora

Maria del Cisne Lépez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracion:

Reciba un cordial y atento saludo de parte de la Administracién Zonal Calder6n y al
mismo tiempo deseéndoles éxitos en sus funciones.

En atencion al documento Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0338-0O, en el que
solicita: (...) se autorice a quien corresponda se efectle la actualizacion del informe de
replanteo vial y afectaciones del asentamiento que se describe a continuacjan: (

NO. ASENTAMIENTO PARROQUIA NO. PREDIO
5203336
) , , 5203337
1 San Isidro de Calderdn Calderon 5203338
5203339

Al respecto, la Administracion Zonal Calderén a través de la Unidad de Territorio y
Vivienda adjunta al presente:

o INFORME DE REPLANTEO VIAL ACTUALIZADO Nro.
AZC-DGT-UTV-IRV-2023-096

e INFORME DE REGULACION METROPOLITANO No. 789896.

e INFORME DE REGULACION METROPOLITANO No. 789897.

e INFORME DE REGULACION METROPOLITANO No. 789899.

e INFORME DE REGULACION METROPOLITANO No. 789900.
- . . ) ' ) Administracién Zgnal Qi"to
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Oficio Nro. GADDM Q-AZCA-2023-1545-O
Quito, D.M., 21 de abril de 2023

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Ana Maria Sanchez Castillo
ADMINISTRADORA ZONAL
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0338-O

Anexos:
- INFORME DE VIAS 2022.pdf
- PLANO SAN ISIDRO 1.dwg
- CEDULAS CATASTRALES SAN ISIDRO.pdf
- 001.- INFORME AZC-DGT-UTV-IRV-2023-096.pdf
- 002.- irm_5203336_789896.pdf
- 003.- irm_5203337_789897.pdf
- 004.- irm_5203338_789899.pdf
- 005.- irm_5203339_789900.pdf

Copia:
Sefiora Ingeniera
Jessica Isabel Castillo Rodriguez
Directora de Gestion del Territorio
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON - DIRECCION DE GESTION DEL
TERRITORIO

Sefior Arquitecto

Rodolfo Fabian Montalvo Rojalema

Funcionario Directivo 9

ADMINISTRACION ZONAL CALDERON - DIRECCION DE GESTION DEL
TERRITORIO

. . . . ) Administracién Zonal Qﬁ"ito
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Oficio Nro. GADDM Q-AZCA-2023-1545-O
Quito, D.M., 21 de abril de 2023

Elaborado por: Rodolfo Fabian Montalvo Rojal¢ rm AZCA-DGT |2023-04-21
Revisado por: Jessica Isabel Castillo Rodrigue; jicr AZCA-DGT |2023-04-21
Aprobado por: Ana Maria Sanchez Castillo amsc AZCA 2023-04-21
IAprobado por: Jessica Isabel Castillo Rodrigue jicr AZCA-DGT |2023-04-21

ANA MARI A

Administracién Zonal

Giovanni Calles Oe12-44 y av. Padre Luis Vaccari - PBX: 395 2300 EXT. 12906 - www.quito.gob.ec CALDERON

Qjite




/Pwé-» ‘*/

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO
UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

INFORME DE REPLANTEO VIAL

No.|  AZC-DGT-UTV-IRV-2023-096 | Fecha:|  D.M.Quito, 21 de abril del 2023

ANTECEDENTES

Documento de referencia:

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0338-O

Solicitante:

Dra. MARIA DEL CISNE LOPEZ CABRERA

DIRECTORA EJECUTIVA

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA - UNIDAD ESPECIAL REGULA TU
BARRIO

Requerimiento:

INFORME DE REPLANTEO VIAL Y AFECTACIONES DE LOS PREDIOS:
No. 5203336 de clave catastral 1441506007
No. 5203337 de clave catastral 1441507004
No. 5203338 de clave catastral 1441507003
No. 5203339 de clave catastral 1441507002

DATOS DEL PREDIO 5203336 e IRM

Propietario: SHUGULI QUISILEMA JENNY VERONICA

Derechos y Acciones S

No. Predio: 5203336

Clave Catastral 14415 06 007

Parroquia: CALDERON

Barrio/Sector: BELLAVISTA

Area segun escritura 2589.28 m2

Area gréfica (SIREC) 2589.28 m2

Area regularizada: S|
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DATOS DEL PREDIO 5203337 e IRM

Propietario: CASA CHANCUSIG KEVIN STALIN

Derechos y Acciones Sl

No. Predio: 5203337

Clave Catastral 14415 06 004

Parroquia: CALDERON

Barrio/Sector: BELLAVISTA

Area segun escritura 2435.45 m2

Area grdfica (SIREC) 2435.45 m2

Area regularizada: S|

CalbERON | QUTTO
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DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO
UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

DICENTENARIO
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DATOS DEL PREDIO 5203338 e IRM
Propietario: QUISILEMA MONTA ANA LUCIA
Derechos y Acciones Sl
No. Predio: 5203338
Clave Catastral 14415 07 003
Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: BELLAVISTA
Area segun escritura 2317.19 m2
Area grdéfica (SIREC) 2317.20 m2
Area regularizada: SI
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DATOS DEL PREDIO 5203339 e IRM
Propietario: SHUGULI TOPON VICTOR EMILIO
Derechos y Acciones S
No. Predio: 5203339
Clave Catastral 14415 07 002
Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: BELLAVISTA
Area segun escritura 2323.19 m2
Area grdfica (SIREC) 2323.19 m2
Area regularizada: SI

CALDERON | Qﬁ"ito
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DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO
UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

BICENTENARIO
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Via local existente aperturada (VAP), aprobada bajo la
normativa actual Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021; via
adoquinada.

SECCIONES
Seccion total Calzada Aceras
1.50 A 1.65 metros al este y 3.00 al norte
10.50-10.65 metros 7.00 meftros T
del eje vial
ANEXOS
Inspecciéon Seccidn transversal

¥
1
]
I
]
]
I
]

VARIABLE
1.50-165
VARIABLE + 5.00
VARIABLE
10.50 - 10.65

Via local existente aperturada (VAP), aprobada bagjo la
normativa actual Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021; via
asfaltada.

SECCIONES
Seccioén total Calzada Aceras
16.00 metros 10.00 meftros 3.00 metros a cada lado de la calzada
ANEXOS

Inspecciéon Seccién transversal

¢
1
1
1
|
1
1
1

16.00

caibEroN | Qlito
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DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO

UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA
BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Observaciones:

> Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampoco

autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

» Elradio de curvatura del lote debe regirse a la normativa vigente.

> Este informe cumple con los articulos 2165 y 2166 del CODIGO MUNICIPAL, TOMO 5.

> Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacion del suelo, procederd
con la regularizacién de excedentes o diferencias de dreas del lote en la
Administracién Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL,
TITULO II.

> Los datos técnicos del levantamiento del plano adjunto, son exclusiva responsabilidad
del profesional responsable: Arqg. Dorian Ortiz, con registro SENESCYT 1005-03-427248 y
M-7848,

> En la calle FRANCISCO GUANUNA de la inspeccidn realizada, existen construcciones
que son parte del asentamiento que no se encuentran a linea de fdbrica y que
tendrdn que retirarse para cumplir con el ancho de la acera (2.00m) como se indica

en el plano presentado por la Unidad Especial Regula Tu Barrio.

Imagen No. 1.- Construcciones en la acera calle Francisco Guahuna

CALDERON | QUitO
gno
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DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO

UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA
BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Conclusion:
> La Unidad de Territorio y Vivienda de la Administracion Zonal Calderdn, certifica que
se procedidé a realizar la inspeccidon y medicidn en sitio de los predios No 5203336 de
clave catastral 14441506007; 5203337 de clave catastral 1441507004, 5203338 de
clave catastral 1441507003; 5203339 de clave catastral 1441507002 colindantes a las
calles: FRANCISCO GUANUNA y calle SAN ISIDRO, determindndose que:

NO TIENEN AFECTACION VIAL:
o CALLE FRANCISCO GUANUNA AFECTACION VIAL (0.00 M2)
o CALLE SAN ISIDRO AFECTACION VIAL (0.00 M2)

S\rito Mef,

Atentamente;

RODOLFO
FABIAN
MONTALVO
ROJALEMA

Arg. Rodolfo Montalvo R.
RESPONSABLE DE LA UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

Accién Responsables SIGLAS Fecha Sumilla

Flab B RODOLFO

aboracién FABIAN

¥ Revision R. Montalvo utv 21/04/2022 MONTALVO
ROJALEMA
JESSICA POrIESSICA IABEL

Aprobacién | J. Castillo DGT 21/04/2022 | CASTILLO S22 0 ENTIDAD DE
RODRIGUE

CALDERON | Qﬁ"ito
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-SGSG-DM GR-2022-0913-OF
Quito, D.M ., 14 dejulio de 2022

Asunto: Solicita la actualizacion del informe de riesgos del asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del barrio "San Isidro de Calderén”.

Sefiora Doctora

Maria del Cisne Lopez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con wun atento y cordial saludo, en respuesta al Documento No.

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1191-0O del 06 de julio del 2022, mediante el cual se

solicita actualizar el Informe de Riesgos correspondiente al asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado Comité Pro-Mejoras del barrio "San Isidro de

Calderon”.

Al respecto, me permito indicar que con oficio No. GADDMQ-SGSG-2021-0318-OF del

05 de febrero de 2021 se remitié el informe técnico No. 1-0006-EAH-AT-DMGR-2021,

el mismo que contenia el criterio de riesgos del asentamiento humano de hecho y
consolidado denominado Comité Pro-Mejoras "San Isidro", asi como las conclusiones y
recomendaciones para que sean consideradas en la ordenanza de regularizacion, por lo
que esta Direccion Metropolitana se ratifica en el criterio emitido en el mencionado
informe en lo correspondiente a la calificacion de riesgos de los lotes propuestos para el
fraccionamiento.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,
s de | QUito
ecretaria de Q t
Pasaje Espejo Oe2-40, entre Guayaquil y Flores - Edificio Eugenio Espejo PBX: 3952300 Ext: 20401 - www.quito.gob.ec 1/2
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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-SGSG-DM GR-2022-0913-OF
Quito, D.M ., 14 dejulio de 2022

Documento firmado electronicamente

Ing. Freddy Roberto Nieto Guayasamin

DIRECTOR METROPOLITANO (E)

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1191-O

Anexos:
- GADDMQ-SGSG-2021-0318-OF-RIESGOS.pdf
- i-0006-eah-at-dmgr-2021-san_isidro-calderon-az_calderon-RIESGOS.pdf
- plano_san_isidro_1.dwg

Copia:
Sefior Ingeniero
Luis Gerardo Alban Coba
Servidor Municipal 13
SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA

Sefiora Ingeniera

Norma Gabriela Arellano Mera

Servidor Municipal 13

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA

Sefior Ingeniero

Diego Fernando Paredes Patin

Coordinador Area de Estudios y Analisis Técnicos

SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD -DIRECCION
METROPOLITANA DE GESTION DE RIESGOS-AREA TECNICA

Siglas Siglas

el Responsabl Unidad Fecha Sumilla
Elaborado por: Norma Gabriela Arellano Mera | ngam SGSG-DMGR-A| 2022-07-12
Revisado por: Diego Fernando Paredes Patin |DP SGSG-DMGR-A]2022-07-13

IAprobado por: Freddy Roberto Nieto Guayasarn FRNG SGSG-DMGR 2022-07-14

;g2 Firmado el ectroni canente por
FREDDY ROBERTO
NI ETO GUAYASAM N

Por un

Secretaria de
SEGURIDAD ng;,,g

Pasaje Espejo Oe2-40, entre Guayaquil y Flores - Edificio Eugenio Espejo PBX: 3952300 Ext: 20401 - www.quito.gob.ec 212



MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria General de

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo
144

1-0004-EAH-AT-DMGR-2021]

QUINO
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INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

1  UBICACION E IDENTIFICACION

Coordenadas Adminisiracion Parroquia Nombre del barrio
WGS 84/UTM 178 Zonal 9
X 785510; Y: 9993474 CALDERON CALDERON SAN ISIDRO
Z: 2798 msnm Qprox.
; » . . Solicitud
Direccion Condicién del barrio (Ref. Oficio)

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0319-O
X GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-1033-M
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-1337-M
Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado “San Isidro
Clave catastral: 14415 06 007

14415 07 004

1441507 003

14415 07 002
5203336

5203337

5203338

5203339

Referencia: Enfrada por la calle Pio XII
e intersecciéon a la calle 24 de Junio

En proceso de
regularizacion

Datos del drea evaluada
Clave predial:

2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

Edificaciones

ftem Descripcién

Area 23 lotes, pertenecientes al barrio con un drea total de 6.900,92 m?

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del ano 2018, el drea de Uso Vigente es de fipo
Residencial Urbano 1, en su totalidad.
El drea evaluada estd ubicada entre las cotas 2810 m.s.n.m. y los 2795 m.s.n.m., con una

Relieve diferencia altitudinal de 15 metros. El terreno presenta superficies planas a casi planas;
Laderas onduladas con suave pendiente con una inclinacién no mayor a los 15 grados.

NUmero de | 07 lotes con edificacion.

Tipos edificacién:
Casa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccion
Informal)

Al tratarse de una inspeccidn visual, no se realizd ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remociéon de materiales, sino de la evaluacién de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de
construccion.

En el drea en andilisis se identificd estructuras con las siguientes caracteristicas:

1. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de mamposteria simple de
bloque fijado con mortero (arena, cemento y agua), la cubierta cuenta con
correas de madera que soportan las planchas de fibrocemento, existen
edificaciones que no cuentan con enlucidos.

2. Edificacién de una planta, constituidas con sistemas de muros portantes de adobe,
gue habria sido intervenida con la incorporacion de sistemas de mamposteria
simple de bloque, sistemas de pdrticos de hormigdn armado (vigas y columnas),
cubierta con correas de madera y planchas de zinc/tejado, se identificé
inadecuada fijacién de la cubierta, las correas de madera estédn apolilladas y no
existe adecuado frabe entre el adobe y bloque.

3. Edificaciones de una planta, construidas con sistemas de podrticos (vigas y
columnas) de hormigdn armado, losa de hormigdn armado, mamposteria de
blogue fijado con mortero.

4. Edificaciones de una planta, construidas con columnas de hormigén armado,
mamposteria de bloque fijado con mortero y la cubierta cuenta con correas de
madera que soportan las planchas de fiborocemento.

1-0006 - San Isidro — Calderén - Calderén

Pagina 1de 11 ‘
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria General de
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1-0004-EAH-AT-DMGR-2021]

Adicionalmente en el drea en andlisis se observaron:
. Cerramientos provisionales de madera que muestran deterioro.

[ 3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS. |

| 3.1 Listado de eventos |

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2020 de la
GEODATABASE de la Direccidon Metropolitana de Gestidon de Riesgos, no se han registrado
casos dentro de un didmetro de 500 m del AHHYC.

‘ 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO ‘

‘ 4.1 Amenazas Geoldgicas ‘

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo,
adicionalmente, hay dos detonantes principales que pueden desencadenar la
ocurrencia de deslizamientos: lluvias/precipitaciones (suaves y prolongadas,
intensas de corta duracién, entre otros), y sismos.

Geoldgicamente, el AHHYC "San Isidro” de la parroquia Calderdn estd ubicado en
una meseta de origen tecténico, asociada a la accién del Sistema de Fallas de
Quito. Respecto a la litologia representativa de la zona, se identificd
superficialmente una secuencia pirocldstica de cenizas y lapilli de pdmez con bajo
grados de compactacién. Debajo de esta secuencia pirocldstica se asume la
presencia de la Formacion Cangahua con varios metros de potencia, y mds abajo,
subyaciendo a la Formacién Cangahua, se presume que existen depdsitos
piroclasticos (tefras), brechas volcdnicas y sedimentos lacustres.

Localmente, el terreno presenta pendientes bajas (5 grados), por lo que la
pendiente es plana a casi plana. Debido alas pendientes donde se ubica el AHHYC
“San Isidro”, no existen excavaciones o cortes del terreno que han generado
taludes. Con esta informacidn se define que la Amenaza por Movimientos en Masa
es Baja en el AHHYC “San Isidro™.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El andlisis de la amenaza sismica en este informe tiene un cardcter preventivo y no
se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento, tratdndose
del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra mds no de edificaciones.

El territorio del DMQ y el asentamiento en evaluacioén estdn expuestos a los efectos
negativos de terremotos que pueden ser originados en distintas fuentes sismicas, tal
como la zona de subduccién frente a la margen costera y también el sistema de
fallas geoldgicas corticales al interior del territorio continental del Ecuador. Debido
a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de Quito (SFIQ) es considerado como
la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ.

Localmente, debido a la litologia presente en el sector evaluado (secuencia de
cenizas vy lapilli), se esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen en este tipo de
suelo, ademds, la parroquia Calderdn se encuentra cerca de fallas geoldgicas

1-0006 — San Isidro — Calderén — Calderén Pdgina 2 de 11 ‘
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activas, pudiendo producir mayores afectaciones a los elementos expuestos como
viviendas y sus habitantes, por lo tanto, la Amenaza Sismica se considera Alta.

4.1.2 Descripcion de la amenaza volcdnica

El andlisis de la amenaza volcdnica en este informe tiene un cardcter preventivo y
no se considera precisamente una amenaza directa para el asentamiento,
tratdndose del proceso de regularizacion de la tenencia de la tierra.

En tal virtud, respecto a esta amenaza con potencial caida de piroclastos (material
sélido arrojado a la atmdsfera durante una erupcion explosiva), es el fendbmeno
volcdnico que podria ocasionar diferentes niveles de impactos a todo el sector de
Calderdn, lo cual dependerd de las caracteristicas eruptivas del centro volcdnico;
principalmente, tales como la magnitud, duracién e intensidad de la erupcion,
entre otros como altura de la columna eruptiva (nube de ceniza), direccidn y
velocidad del viento a dicha altura, y su distancia con el asentamiento humano.

Debido a la ubicacién del AHHYC “San Isidro” y a su distancia respecto a los
principales centros volcdnicos activos aledanos al DMQ (Reventador, Pichincha y
Cotopaxi) se considera que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos (ceniza
y lapilli) es Baja.

| 5  ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES |

\ 5.1 Elementos expuestos \

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que el asentamiento
humano “San Isidro” de la parroquia Calderdn presenta condiciones Bajas de
exposicidn ante deslizamientos.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “San Isidro™ estd expuesto a los
efectos negativos de un evento sismico, si el epicentro estuviera localizado en el
DMQ vy la magnitud e intensidad fueran considerables.

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano “San Isidro™
estd expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos
analizados anteriormente.

5.2 Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que, al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en éstos; y, en los lotes que se encuentran mds de una edificacion, la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacidon de mayor vulnerabilidad.

Con base a la inspeccion de campo se determiné:

e Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicidon de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademds el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, niUmero de pisos, ano de
construccién, estado de conservacién de la edificacién, se determina lo siguiente:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 2,3,4,6,8,9, 13,16, 18
MODERADA
ALTA
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e Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, irregularidades en
planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, nUmero de pisos, ano de construccién,
estado de conservacion de la edificacidn, el suelo sobre el cual estd cimentada la
estructura; se estableciod las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccién 2, corresponde a una vulnerabilidad fisica como se

detalla a continuacion:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 6, 16
MODERADA 2,8,9,13,18
ALTA 3,4

e Por eventos volcdnicos: Analizando el tipo de cubierta, nUmero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacién, aino de construccién; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2,

corresponde a una vulnerabilidad fisica:

NIVELES DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJA 6
MODERADA - -
ALTA 2,8,9,13,16, 18,

Sistema Vial: Las calles y pasajes son de fierra afirmada y no cuentan con cunetas, ni
sumideros y parcialmente consta con bordillos, porlo que presenta una vulnerabilidad
fisica alta ante fendmenos de erosidén especialmente en temporada de lluvia; la calle
Isidro Labrador se encuentra pavimentada, tiene bordillos y sumideros, por lo que
presenta una vulnerabilidad fisica baja ante fendmenos de erosidén especialmente en

temporada de lluvia.

6 CALIFICACION DEL RIESGO

Una vez redlizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado (AHHYC) “San Isidro” de la parroquia Calderdn, considerando los niveles
establecidos de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos, se
determina que la zona en evaluacién, en las condiciones actuales del terreno

presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a
movimientos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la posible

pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

¢ Movimientos en masa: el AHHYC "“San Isidro” en general presenta un Riesgo Bajo
Mitigable para fodos lotes frente a deslizamientos.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacién de
construcciones se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos
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fendmenos afectan directamente a las estructuras presentes, por tal razén la calificacion
siguiente se presenta para los lotes que presentan edificaciones.

¢ Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Isidro” de la Parroquia
Calderén presenta condiciones de Riesgo Alto  Mitigable, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacién de varias
viviendas.

e Fendmenos volcanicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “San
Isidro” es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente larecurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano
(distancia respecto a cada volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacién
del AHHYC “San Isidro”, el cual, para garantizar la reduccién del riesgo de la zona en
andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacién.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el
asentamiento presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe,
desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informacién adicional producida como la realizacién
de los estudios técnicos, los disenos de las obras de infraestructura, la zonificacién
respectiva de uso y ocupacidon del suelo, y la consolidacién futura del asentamiento
humano; lo cual, conforme su aplicacidén y cumplimiento puede aumentar o disminuir los
niveles de riesgo establecidos que dependen de los factores dindmicos y cambiantes
propios del desarrollo urbano del sector.

7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

o Los propietarios/posesionarios de los lotes de “San Isidro” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques o movimientos de tierra) hasta que culmine el
proceso de regularizaciéon vy se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “San Isidro”, el asentamiento debe realizar las
obras publicas tales como alcantarillado, bordillos y adoguinado como medida de
mitigaciéon para los procesos de erosion superficial.

e Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan mads
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emisidon de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda (STHV).

e La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “San
Isidro”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la calificacion del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccién del riesgo vy
seguridad ciudadana.

8 RECOMENDACIONES GENERALES

e Posterior a la regularizacién del AHHYC “San Isidro”, las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacién y demds edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un disefo estructural o algun tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de reparacién y/o
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reforzamiento estructural segiun cada caso, y conforme al estudios de suelos en
cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

¢ La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

e Para los escenarios eruptivos de los volcanes que circundan el DMQ), se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de piroclastos (ceniza y lapill), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obsfruyan con la
ceniza.

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “San Isidro” puede solicitar a la Unidad
de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Calderdn, que brinde las
capacitaciones en gestidbn de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir
impactos de las amenazas como:

> Proteccién y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo:
diques, muros de contencién, canalizacién de aguas, otras).

> Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(por ejemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de
codigos de construccion, reubicacién de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacion
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacidén publica,
participacion comunitaria, entre otras).

> Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).
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| 9 SOPORTES Y ANEXOS |

| 9.1 Respaldo fotogréfico |

9.1.1  Viasy pasajes existentes en el AHHYC “San Isidro”

9.1.2 Materiales de las edificaciones construidas en el drea de estudio

1-0006 — San Isidro — Calderén — Calderén Pdgina 7 de 11 |

[ ta Ja [poa] o | Fy |




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria General de

2
QUI To Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccion Metropolitana de Gestidon de Riesgo

erw(:/ o-ﬁ-m verr

1-0004-EAH-AT-DMGR-2021]

1-0006 — San Isidro — Calderén — Calderén Pdgina 8 de 11 |

[ ta Ja [poa] o | Fy |




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO Secretaria General de

o]
QUITO Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURIDAD

Direccion Metropolitana de Gestiéon de Riesgo
me(y urm.- »/17- i

1-0004-EAH-AT-DMGR-2021]

| 10 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS |

10. 1 Ubicacion.

" Borde de quebrada abierta
" Borde da quebrada rellana
Curvas de nivel
Vias
[ ote enestudio
Predios
"] Barrio o Sector
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. STHV-DM PPS-2022-0763-0O
Quito, D.M ., 15 de septiembre de 2022

Asunto: Pronunciamiento técnico de la zonificacion del asentamiento humano de hecho y
consolidado "San Isidro de Calderon”

Sefiora Doctora

Maria del Cisne Lépez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

En su Despacho

De mi consideracion:

En atencién al oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1192-O, de fecha 06 de julio de
2022, en el cual se solicitd el pronunciamiento técnico de la zonificaciéon del asentamiento humano
de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio San Isidro de Calderdn.

Al respecto la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda a través de la Direccién Metropolitana de
Politicas y Planeamiento de Suelo ha emitido el informe técnico Nro. IT-STHV-DMPPS-2022-144,
en el cual en su parte pertinente conclusiones y recomendaciones sefiala:

“- Siendo el asentamiento humano ubicado en clasificacion de suelo urbano, y que al momento
tiene baja cobertura de servicios basicos y sistemas publicos de soporte en general, con un
porcentaje de consolidacidn edificatoria bajo en cuanto a ocupacion y edificabilidad, se manifiesta
gue en el ambito del PUGS conforme la LOOTUGS, se establece un poligono de andlisis en el
sector que permita fortalecer la dotacion de infraestructura vial, servicios basicos, equipamientos,
entre otros, con una normativa acorde a los objetivos de desarrollo del PMDOT, en el marco de los
asentamientos humanos de hecho. En este contexto se propone un aprovechamiento del suelo
acorde a la norma metropolitana vigente y a las necesidades locales.

- De conformidad al articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion
prioritaria, el asentamiento humano de hecho y consolida8an” Isidro de Calder6h sera
analizado y considerado para revisién, mediante la norma metropolitana vigente, sin perjuicio de
que pueda continuar con un proceso de regularizacion posterior conforme el ordenamiento
juridico nacional.

- Conforme el Informe N° [|-0006-EAH-AT-DMGR-2021 se sugiere dar a conocer a los
propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano las recomendaciones especificas y
generales establecidas en el numeral 7 y 8 del Informe de la referencia emitido por la Direccién
Metropolitana de Riesgos.

- Se sugiere solicitar un pronunciamiento sobre las afectaciones viales a realizarse en las
edificaciones de la propuesta del asentamiento, ya que acuerdo al plano AUTOCAD adjunto (lotes
L3, L4, L13) tendrian dicha condiciébn; sin embargo en el informe Nro.
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BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. STHV-DM PPS-2022-0763-0O
Quito, D.M ., 15 de septiembre de 2022

AZC-DGT-UTV-IRV-2021-023, de fecha 22 de febrero de 2021, establece en su parte concluyente
que los predios del andlisis. () “NO TIENEN AFECTACION VIAL” (...).

- Se recomienda solicitar a la Direccién Metropolitana de Riesgos, la ratificacion o rectificacion
de la calificaciéon porsusceptibilidad a movimientos emsa del asentamiento humano ya que de
acuerdo al numeral 10.2 y mapa correspondiente se establegesgo alto y moderaden parte
importante del asentamiento, mientras que en el Numeral 6 se estiftdeireientos en Masa es
Baja en el AHHYC “San Isidro”,para todo el asentamiento.

- De acuerdo a la informacion contenida en el Informe Socio Organizativo, legal y Técnico del

asentamiento humano “EXPEDIENTE N°247 C INFORME N°0003-UERB-AZCA-SOLT-2021, esta
dependencia no ha encontrado ninguna propuesta por parte de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio que corresponda a un cambio o ratificacién del aprovechamiento urbanistico del suelo

constante en el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.

- Respecto a la consulta relacionada a:.) “¢El asentamiento mantiene la zonificaciéon D3
(D203-80); sin embargo, el asentamiento en la norma urbanistica PUGS esta asignado una
zonificaciébn A9 (A1003-35), ¢por qué no se considerd el asentamiento que esta en proceso de
regularizacion y que implicaciones tendria?.’

Se indica que en el proceso de elaboracion técnica del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS), la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda revis6 en su totalidad el Distrito Metropolitano de
Quito.

El asentamiento humano referido se halla dentro de un poligono de andlisis general (7 has aprox.);
en el cual se encontraron datos propios del diagnéstico en cuanto a aprovechamiento urbanistico
de consolidacién baja, en este sentido, se incluye los sistemas publicos de soporte antes referidos,
también se establece de manera general que el sector contiene una subutilizacién del suelo, esta
subutilizacion junto con las variables propias del diagnoéstico referidas permitieron la asignacion

de zonificacion A9 para el sector.

Sin detrimento de lo antes citado, se indica que el asentamiento humano al formar parte de este
poligono de andlisis contiene caracteristicas propias en una escala menor, en este sentido difiere la
escala.

Con lo expuesto se indica que el expediente y los datos que contiene el asentamiento humano
permiten revisar de manera integral el mismo a una escala menor de andlisis, incluyendo los
informes técnicos de las dependencias habilitantes para el proceso de regularizacién.

- Finalmente se indica que una vez que la Ordenanza Metropolitana del Régimen Administrativo
del Suelo sea aprobada por el Concejo Metropolitano, segun lo establecido en la Disposicion
Transitoria Primera, Ordenanza Metropolitana PMDOT - PUGS No. 001 2021, el Plan de Uso y
Gestion de Suelo entrara en vigencia; en este contexto me permito indicar que el articulo 82 de la
Constitucion de la Republica del Ecuador que manda: “El derecho a la seguridad juridica se
fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la existencia de normas juridicas previas, claras,
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publicas y aplicadas por las autoridades competentes”, y al articulo 7 del Cédigo Civil que
dispone: “La ley no dispone sino para lo venidero: no tiene efecto retroactivo

Con los antecedentes y la informacion constante en el presente informe técnico, la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda a través de la Direccion Metropolitana de Politicas y Planeamiento
de Suelo, competente en materia de aprovechamiento urbanistico considera pertinente ratificar la
clasificacion del suelo en suelo Urbano; el uso del suelo en Residencial Urbano 1 (RU1); v,
zonificacion D3 (D203-80) con el fin de continuar el proceso integral de regularizacion.”

Particular que se comunica para los fines pertinentes.
Con sentimientos de distinguida consideracién

Atentamente,

Documento firmado electrbnicamente

Srta. Arq. Karina Belén Suarez Reyes

DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO -
FUNCIONARIA DIRECTIVA 5

SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION
METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1192-O

Anexos:
- it-sthv-dmpps-2022-144_san_isidro.pdf

Copia:
Sefiora Arquitecta
Lorena Monserrat Carranza Claudio
Coordinadora de Planificacion de Suelo - Funcionaria Directiva 7
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA - DIRECCION METROPOLITANA DE
POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO
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Cristina Jeanneth Paredes Armijos
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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

Informe técnico No.

Tema:

Solicitante:

Oficio/Memorando:

Fecha oficio:
Equipo técnico

ANTECEDENTES

INFORME TECNICO

IT-STHV-DMPPS-2022-144

Pronunciamiento técnico de la zonificacion del asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social San Isidro de Calderdn

Dra. Maria del Carmen Cisne Lopez, Directora Ejecutiva- Unidad
Especial Regula tu Barrio.

GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-2022-1192-0

06 de julio de 2022

Arg. Cristina Paredes

Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1192-0, de fecha 06 de julio de 2022, la
Dra. Maria Del Cisne Lépez, Directora de la Unidad Especial Regula tu Barrio, solicité a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el pronunciamiento técnico de la zonificacién del

asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Comité Promejoras del Barrio San

Isidro de Calderdn, ubicado en los siguientes predios:

Predio No. Asentamiento Parroquia

5203336 - 5203337 - 5203338 - 5203339 San Isidro de Calderén | Calderén

Para efectos del tramite referido, se anexa informacidén que consta en el expediente del

proyecto:
DOCUMENTO | NO Observacion
consta  consta
e Ficha informativa técnica. (pdf). X
e Informe preliminar socio-organizativo (pdf).  x No. Expediente ° 247 C Informe N°
003- UERB-AZCA-SOLT-2021
¢ Informe preliminar legal (pdf). X

e Informe de riesgos.

X Informe Técnico
[-0006-EAH-AT-DMGR-2021

e Levantamiento planialtimétrico (formato x Plano en dwg.
PDF y DWG).
e Informe de accidentes geograficos u otros X
(pdf).
e Informe de vias (formato pdf). X Informe Replanteo Vial AZC-DGT-
UTV-IRV-2021-023 de fecha 22 de
febrero de 2021.
1
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DOCUMENTO Sl NO Observacion
consta  consta
e Informe de Regulacidn Metropolitana X
(IRM.pdf)

MARCO JURIDICO
Constitucion de la Republica

La estructura organica del Estado establece las competencias de planificacién y del manejo del
territorio. En este sentido, la Constituciéon determina en los numerales 1, 2, 7 y 8 del articulo
264, la competencia exclusiva que poseen los Gobiernos Auténomos Descentralizados en
relacion al territorio y su planificacién, disposiciones que se encuentran igualmente establecidas
en el articulo 55 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia vy
Descentralizacidn; por otro lado, el articulo 84 del mismo cuerpo normativo sefiala las funciones
de los GADS, entre las que estan: la regulacién del suelo, la planificacidn territorial, prevencién
de contaminacidn ambiental, la prestacion de servicios que satisfagan necesidades colectivas,
entre otras.

En funcién de dichas competencias se han establecido varios instrumentos de planificacién en
torno al suelo, como son el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial (PMDOT) y el Plan
de Uso y Gestidn del Suelo (PUGS), que se encuentran desarrollados en la LOOTUGS.

Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo (LOOTUGS)

El numeral 3 del Articulo 11, relacionado a los componentes para la planificacién del
ordenamiento territorial entre otros sefiala “Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el
suelo cantonal o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademds,
identificardn los riesgos naturales y antrdpicos de admbito cantonal o distrital, fomentardn la
calidad ambiental, la sequridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y
establecerdn las debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los
espacios publicos de toda la poblacion.”

EL Articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacion prioritaria sefiala: “Los
Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos, en el plan de uso y
gestion de suelo, determinardn zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica
y legal de forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.
Para ello, se contard previamente con un diagndstico integral que establezca la identificacion de
los beneficiarios, la capacidad de integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de
riesgos para la poblacion y el respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la
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legislacion vigente. Esta declaratoria se realizard en el componente urbanistico del plan de uso
y gestion de suelo (...)".

Los “Lineamientos para los Procesos de Levantamiento Periédico de Informacion y
Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho”, estan establecidos en la Resolucion
No. 006-CETUGS-2020, cuyo objetivo es la de establecer los lineamientos basicos de procesos y
procedimientos para el levantamiento periddico de informacién y la regularizacién de todos los
asentamientos humanos de hecho, ubicados en suelo urbano y de ser el caso en suelo rural de
expansién urbana, previo a la autorizacidn por parte de la Autoridad Agraria Nacional.

Caddigo Municipal, Ordenanza Metropolitana 001

El numeral 1 del Articulo 2135 respecto a la planificacidn territorial sefiala: “1. Es el proceso a
través del cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito planifica el ordenamiento del
territorio y la organizacion del crecimiento urbano mediante una adecuada distribucion de la
poblacion; las actividades econdmicas, el uso y aprovechamiento del suelo, la ocupacion y
edificabilidad; la planificacion del sistema vial, del espacio publico y las dotaciones de
infraestructura, equipamientos y servicios, con el fin de lograr un desarrollo armdnico, eficiente,
humano y ecoldgicamente sustentable en la circunscripcion territorial del Distrito.”

El articulo 3697 establece que la Unidad Especial "Regula tu Barrio” (UERB), sera la encargada
de procesar, canalizar y resolver los procedimientos y recopilar los documentos técnicos, socio-
organizativos y/o legales de todas las dependencias, asi como realizar los informes y demas
trdmites pertinentes, que servirdn de sustento para la legalizacién de los asentamientos
susceptibles del proceso de expropiacidn especial.

Plan de Uso y Ocupacion de Suelo (PUOS):

La Ordenanza Metropolitana No.210 del Plan de Uso y Ocupacién de suelo. Articulo 3 Facultad
de Resolucion y Consultas, sustituido por el Articulo 16 establece: “Todos los asuntos relativos a
habilitacion de suelo y edificacion que se presenten con ocasion de la aplicacion de los diferentes
instrumentos de planificacion, asi como las consultas aclaratorias sobre la aplicacion de los
mismos serdn resueltos fundamentadamente por la entidad responsable del territorio, habitat y
vivienda. La resolucion o informe emitidos por la secretaria podrdn ser apelados ante el Concejo
Metropolitano, quién resolverd, previo informe de la Comision de Uso de Suelo.”

Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, 13 de septiembre de 2021

La disposicion transitoria Tercera sefala: “Tercera. - En el plazo mdximo de ciento veinte (120)
dias, contados desde la aprobacion de este instrumento, la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda en coordinacion con la Unidad Especial Requla Tu Barrio deberdn presentar el proyecto
de Ordenanza que establezca los requisitos, pardmetros y procedimientos para los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos para regularizacion prioritaria.”
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Resoluciéon No. C 128-2021

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “San Isidro de Calderén” NO
consta en la Resolucion No. C 128-2021 de fecha 31 de diciembre de 2021, la cual aprobé el plan
general de regularizacidon de los asentamientos humanos de hecho y consolidados para el
periodo fiscal 2022 (compuesto por 57 asentamientos humanos), sin detrimento de esto, se
verifico en la base de datos de la Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo
que el proceso para la regularizacién de dicho asentamiento fue iniciado el afio 2020.

ANALISIS TECNICO

Mapa No 1. Localizacion y levantamiento planialtimétrico del asentamiento humano
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Fuente: Google Maps Fuente: Expediente-UERB
El asentamiento humano San lIsidro de Calderdn se implanta en los predios No. 5203336,
5203337, 5203338, y 5203339 que se localizan en el barrio/sector Bellavista de la parroquia de

Calderodn, en la zona administrativa Calderén.

En el Informe de Regulacién Metropolitana IRM de consulta, constan las superficies graficas

siguientes:
No. predio Superficie (m2)
5203336 2589,28
5203337 2435,45
5203338 2317,20
5203339 2323,19
TOTAL 9.665,12
4
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De conformidad a los mapas PUOS U2-2 de uso del suelo y PUOS Z2-2 de ocupacion vy
edificabilidad, anexos a la Ordenanza Metropolitana No. 127 del 2 de julio de 2016, modificada
por las Ordenanzas Metropolitanas Nos. 192 de 20 de diciembre de 2017 y la No. OT-001-2019
de 05 de noviembre de 2019, las asignaciones de aprovechamiento urbanistico en donde se
implanta el asentamiento humano de hecho y consolidado son las siguientes:

Cuadro No.1

No. predio Clasificacion de Suelo Uso de Suelo Zonificacion
5203336
5203337 Residencial Urbano 1
[ D3 (D203-
5203338 (SU) Suelo Urbano (RU1) 3 (D203-80)
5203339

Mapa No. 2 Usos de suelo y zonificacion-PUOS:

Analisis Territorial:

Con la normativa vigente y en el contexto de la formulacidn de la propuesta del Plan de Uso y
Gestidn de Suelo (PUGS) a cargo de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, es pertinente
sefialar algunas consideraciones respecto a los analisis territoriales desarrollados para el sector
donde se encuentra el asentamiento humano, analisis que permitirdn establecer las condiciones
de gestién y aprovechamiento urbanistico del asentamiento humano.

e Enlos andlisis territoriales para el Plan de Uso y Gestidn de Suelo se revisaron factores como:
densidad poblacional, posibilidad de acceso y cobertura del sistemas publico de soporte
(servicios bdasicos, equipamientos, vias) asi como también el grado de consolidacion en
relacién a la ocupacion y edificabilidad de la normativa vigente (entre otras variables de
riesgo, ambientales y agro productivos) lo cual permitira evidenciar la necesidad de asegurar
el desarrollo de lineamientos para una integracién al desarrollo del sector que garantice
calidad de vida de sus habitantes.
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e Los factores analizados antes mencionados determinan en el Plan de Uso y Gestiéon de Suelo,
que el sector donde se implanta el asentamiento es de baja densidad poblacional, lotes
regulares e irregulares, en general comprende una baja cobertura de sistemas publicos de
soporte, provenientes de una ocupacioén irregular del suelo; estas particularidades junto con
las otras variables, permite establecer la normativa urbanistica de aprovechamiento de suelo
acorde a las condiciones actuales y futuras de esta zona de la parroquia.

e De acuerdo a la informaciéon contenida en el Informe Socio Organizativo, legal y Técnico del
asentamiento humano “EXPEDIENTE N°247 C, INFORME N°003-UERB-AZCA-SOLT-2021"
emitido por la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, el asentamiento tiene aproximadamente
25 afios de existencia. Estd constituido por 23 lotes. El documento indica también que
presenta una consolidacién edificatoria del 47,83%.

e Respecto a la cobertura de servicios basicos este sector presenta un porcentaje de agua
potable de 17,39%, alcantarillado el 8,70% y energia eléctrica el 17,39%. Respecto a obras
civiles ejecutadas, se tiene: calzada el 53,83%, aceras el 83,63% y bordillos el 85,41%.

e De acuerdo al Informe N2 I-0006- EAH-AT-DMGR-2021,emitido por la Direccion de Riesgos,
se sefiala:
“Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a

movimientos en masa, ya que representa el fendomeno mds importante para la posible pérdida
del terreno, en tal virtud se considera que:

* Movimientos en masa: el AHHYC “San Isidro” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable
para todos lotes frente a deslizamientos. (...)".

“(...) Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “San Isidro” de la Parroquia
Calderdn presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la informalidad de las
construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

e Fenomenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “San Isidro” es
Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia eruptiva de los
volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia respecto a cada
volcdn) y la vulnerabilidad de sus viviendas. (...)".

A continuacidon se indican las condiciones actuales y propuestas de asignaciones de
aprovechamiento del suelo en clasificacion de suelo, uso de suelo y zonificacion del
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social en estudio:

Cuadro No. 2
PUOS PROPUESTA
No. Clasificacion | Uso de . Clasificacion  Uso de .
. Zonificacion Zonificacion
predio de Suelo Suelo de Suelo Suelo
5203336 D3 (D203-80)
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5203337 Reside Residen

5203338 | (SU)  Suelo ncial D3 (D203- (SU)  Suelo @ cial
Urbano Urbano @ 80) Urbano Urbano

5203339 1 (RU1) 1 (RU1)

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

e Siendo el asentamiento humano de clasificacidon de suelo urbano, y que al momento tiene
baja cobertura de servicios basicos y sistemas publicos de soporte en general, con un
porcentaje de consolidacion edificatoria bajo en cuanto a ocupacién y edificabilidad, se
manifiesta que en el ambito del PUGS conforme la LOOTUGS, se establece un poligono de
analisis en el sector que permita fortalecer la dotacion de infraestructura vial, servicios
basicos, equipamientos, entre otros, con una normativa acorde a los objetivos de desarrollo
del PMDOT, en el marco de los asentamientos humanos de hecho. En este contexto se
propone un aprovechamiento del suelo acorde a la norma metropolitana vigente y a las
necesidades locales.

e De conformidad al articulo 76 de la LOOTUGS respecto a la declaratoria de regularizacién
prioritaria, el asentamiento humano de hecho y consolidado “San Isidro de Calderén” serd
analizado y considerado para revision, mediante la norma metropolitana vigente, sin
perjuicio de que pueda continuar con un proceso de regularizacién posterior conforme el
ordenamiento juridico nacional.

e Conforme el Informe N2 I-0006-EAH-AT-DMGR-2021 se sugiere dar a conocer a los
propietarios/posesionarios de los lotes del asentamiento humano las recomendaciones
especificas y generales establecidas en el numeral 7 y 8 del Informe de la referencia emitido
por la Direccion Metropolitana de Riesgos.

e Se sugiere solicitar un pronunciamiento sobre las afectaciones viales a realizarse en las
edificaciones de la propuesta del asentamiento, ya que acuerdo al plano AUTOCAD adjunto
(lotes L3, L4, L13) tendrian dicha condicion; sin embargo en el informe Nro. AZC-DGT-UTV-
IRV-2021-023, de fecha 22 de febrero de 2021, establece en su parte concluyente que los
predios del analisis (...) “NO TIENEN AFECTACION VIAL” (...).

e Se recomienda solicitar a la Direccién Metropolitana de Riesgos, la ratificacion o rectificacion
de la calificacidn por susceptibilidad a movimientos en masa del asentamiento humano ya
qgue de acuerdo al numeral 10.2 y mapa correspondiente se establece un riesgo alto y
moderado en parte importante del asentamiento, mientras que en el Numeral 6 se establece
Movimientos en Masa es Baja en el AHHYC “San Isidro”, para todo el asentamiento.

e De acuerdo a la informacidon contenida en el Informe Socio Organizativo, legal y Técnico del
asentamiento humano “EXPEDIENTE N°247 C INFORME N°0003-UERB-AZCA-SOLT-2021, esta
dependencia no ha encontrado ninguna propuesta por parte de la Unidad Especial Regula Tu
Barrio que corresponda a un cambio o ratificacién del aprovechamiento urbanistico del suelo
constante en el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo.
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e Respecto a la consulta relacionada a: (...) “¢El asentamiento mantiene la zonificacion D3
(D203-80); sin embargo, el asentamiento en la norma urbanistica PUGS estd asignado una
zonificacion A9 (A1003-35), é¢por qué no se considerd el asentamiento que estd en proceso de
regularizacion y que implicaciones tendria? (...)”

Se indica que en el proceso de elaboracién técnica del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS),
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda revisé en su totalidad el Distrito Metropolitano
de Quito.

El asentamiento humano referido se halla dentro de un poligono de analisis general (7 has
aprox.); en el cual se encontraron datos propios del diagndstico en cuanto a
aprovechamiento urbanistico de consolidacién baja, en este sentido, se incluye los sistemas
publicos de soporte antes referidos, también se establece de manera general que el sector
contiene una subutilizacidn del suelo, esta subutilizacién junto con las variables propias del
diagndstico referidas permitieron la asignacidn de zonificacién A9 para el sector.

Sin detrimento de lo antes citado, se indica que el asentamiento humano al formar parte de
este poligono de analisis contiene caracteristicas propias en una escala menor, en este
sentido difiere la escala.

Con lo expuesto se indica que el expediente y los datos que contiene el asentamiento
humano permiten revisar de manera integral el mismo a una escala menor de andlisis,
incluyendo los informes técnicos de las dependencias habilitantes para el proceso de
regularizacion.

e Finalmente se indica que una vez que la Ordenanza Metropolitana del Régimen
Administrativo del Suelo sea aprobada por el Concejo Metropolitano, segun lo establecido
en la Disposicién Transitoria Primera, Ordenanza Metropolitana PMDOT - PUGS No. 001
2021, el Plan de Uso y Gestidn de Suelo entrara en vigencia; en este contexto me permito
indicar que el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador que manda: “E/
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucion y en la existencia
de normas juridicas previas, claras, publicas y aplicadas por las autoridades competentes”, y
al articulo 7 del Cddigo Civil que dispone: “La ley no dispone sino para lo venidero: no tiene
efecto retroactivo...”.

Con los antecedentes y la informacién constante en el presente informe técnico, la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda a través de la Direccién Metropolitana de Politicas vy
Planeamiento de Suelo, competente en materia de aprovechamiento urbanistico considera
pertinente ratificar la clasificacion del suelo en suelo Urbano; el uso del suelo en Residencial
Urbano 1 (RU1); y, zonificacion D3 (D203-80) con el fin de continuar el proceso integral de
regularizacion.
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Asunto: Respuesta a informe de nomenclatura vial del Asentamiento Humano de Hecho
y Consolidado denominado: "San Isidro de Calderon®.

Sefiora Doctora

Maria del Cisne Lopez Cabrera

Directora Ejecutiva

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con wun atento saludo, me permito hacer referencia al Oficio No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1176-O, mediante el cual se solicita lo siguiente:
“(...) disponer a quien corresponda la actualizacién del informe de designacion de
nomenclatura vial .(.)".

De acuerdo a lo establecido en el Cadigo Municipal del Distrito Metropolitano de Quito,
en su Capitulo I: Normas para la Nomenclatura, cuyo cuerpo legal sefiala lo siguiente:

“(...) Articulo 2329.- Competencia. - La Empresa Publica Metropolitana encargada de
la Movilidad y Obras Publicas, como responsable de la administracion del registro
administrativo de nomenclatura, serd la competente para aplicar y hacer cumplir las
normas contenidas en el presente capitulg”(

“(...) Articulo 2336.- Identificacion de las vias longitudinales. - Las vias longitudinales
seran identificadas por una numeracion ascendente, teniendo como origen el eje
longitudinal 1. Las que se ubiquen al Oriente del eje 1 se identificaran con la letra E y el
codigo numérico correspondiente, vy, las ubicadas al Occidente del eje 1 se identificaran
por la letra Oe y el cédigo numérico correspondientg’

“(...) Articulo 2337.- Identificacion de las vias trasversales. - Las vias transversales

seran identificadas por una numeracion ascendente, teniendo como origen el eje
transversal 1. Las que se ubiquen al Norte del eje 1 se identificaran con la letra N y el
codigo numérico correspondiente, y las que se ubiquen al Sur del eje 1 se identificaran
con la letra S y el cédigo numérico correspondientg”(

“("...) Articulo 2338.- Identificacion de las vias locales, secundarias, pasajes vehiculares

OOO® @ObrasQuito
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y peatonales longitudinales y transversales. - Seran identificadas por un cddigo
alfanumérico ascendente por unidades, teniendo como origen los ejes 1 longitudinal y
transversal. En los casos que no pueda cumplirse esta numeracion, se afadira un sufijo
en orden alfabético al cddigo alfanumérico asignado a la via inmediatamente anterior,
en el sentido de la numeracion.}”.

“(...) Articulo 2341.- Identificacion de las vias locales, pasajes peatonales y vehiculares
longitudinales y trasversales y escalinatas. - Seran identificadas por un cddigo
alfanumérico ascendente por unidades, teniendo como origen los ejes 1 longitudinales y
transversales. Estas vias podran ser identificadas ademas por nombres representativos

..

“(...) Articulo 2344.- En el caso de que se opte por la denominacion de personajes, ésta
constituird un homenaje péstumo, sera en reconocimiento de actos meritorios,
verificables y reconocidos, de valor, solidaridad y entrega méas alla del comportamiento
normal esperado y estricto cumplimiento del deber ser, por lo cual las propuestas de
nombres deberan justificarse adecuadament’(

Con este antecedente, de acuerdo al plano en archivo digital anexo al oficio Nro.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2022-1176-O, adjunto se remite el plano actualizado
digital en formato (*.pdf), que corresponde a la designacion de nomenclatura vial del
asentamiento humano de hecho y consolidado: “SAN ISIDRO DE CALDERON”.

Es importante indicar que; de acuerdo a la normativa vigente, cada via debe llevar una
codificacion propia basada en el modelo integrado de nomenclatura del Distrito
Metropolitano de Quito, por ende, de existir modificacién en el nUmero de vias asociadas
al mencionado asentamiento, las mismas deben ser remitidas a esta dependencia para la
actualizacion respectiva y modificacion de la nomenclatura vial de ser el caso.

Esperando que la informacion proporcionada ayude al cumplimiento de los objetivos
planteados, me suscribo.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

OOOD @ObrasQuito
9 de Octubre N26-56, entre EPMMOP

Santa Maria y Marieta de Veintemilla MOVILIDAD Y OBRAS
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