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SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA
DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL SUELO

INFORME TECNICO MATRIZ BASE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO

Fecha del informe: 05 de mayo de 2023

Tema: Matriz Base Asentamientos Humanos de Hecho

Area: Direccidon Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo
Unidad: Unidad de planeamiento (UP) — Unidad de Geomantica (UG)
Equipo técnico: Arqg. Maria José Escudero Calle, Ing. Ulises Pupiales

1. ANTECEDENTES

El viernes 17 de febrero de 2023 se mantuvo una mesa de trabajo con representantes del
Despacho de la Concejala Soledad Benitez, Unidad Especial Regula tu Barrio y de la Secretaria
de Territorio, Habitat y Vivienda; en la cual se abordaron los parametros para la revision,
depuracion y consolidacion de informacién sobre los Asentamientos Humanos de Hecho en el
Distrito Metropolitano de Quito, con la finalidad de conformar una matriz base Unica de los
asentamientos humanos identificados y que posteriormente puedan ser sujetos de andlisis con
el proceso correspondiente, considerando la vigencia del Plan de Uso y Gestidn de Suelo.

2. MARCO LEGAL
Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo-LOOTUGS:

El articulo 74 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo establece
que: “Se entiende por asentamiento de hecho aquel asentamiento humano caracterizado por
una forma de ocupacion del territorio que no ha considerado el planeamiento urbanistico
municipal o metropolitano establecido, o que se encuentra en zona de riesgo, y que presenta
inseguridad juridica respecto de la tenencia del suelo, precariedad en la vivienda y déficit de
infraestructuras y servicios bdsicos”

El articulo 75 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn del Suelo establece,
respecto de la obligatoriedad del levantamiento de informacidn, que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados realizardn un levantamiento periddico de informacion fisica, social, econémica
y legal de todos los asentamientos de hecho localizados en su territorio. Dicha informacion sera
remitida de forma obligatoria al ente rector nacional en materia de hdbitat y vivienda, de
conformidad con el procedimiento establecido para el efecto.”

La Disposicidn Transitoria Octava de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn
del Suelo establece que: “Los gobiernos auténomos descentralizados municipales y
metropolitanos en un plazo de dos afios de la vigencia de esta Ley finalizardn la regularizacion
de Asentamientos Humanos de Hecho constituidos de forma previa al 28 de diciembre de 2010
que no se encuentren en dreas protegidas o de riesgo no mitigable y cuyos pobladores justifiquen
la tenencia o la relocalizacion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable. A su
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vez, los gobiernos auténomos descentralizados municipales y metropolitanos deberdn finalizar,
en el plazo de cuatro afios, la construccion de los sistemas publicos de soporte necesarios en las
zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular respecto del servicio de agua segura,
saneamiento adecuado y gestion integral de desechos”

Resolucion No. 006-CTUGS-2020 de 28 de febrero de 2020, emitida por el Consejo Técnico de
Uso y Gestion del Suelo, que aprueba los “Lineamientos para Procesos de Levantamiento
Peridodico de Informacion y Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho”:

El articulo 8 establece las etapas de regularizacién, y prevé: “Como etapa inicial el GADM debe
contar con una ordenanza donde conste el proceso general de regularizacion de los
Asentamientos Humanos de Hecho de su jurisdiccion, en donde constardn las etapas del proceso
de regularizacion.

El GADM mediante la aplicacion e implementacion de sus competencias en el uso y gestion del
suelo es el responsable de este proceso de regularizacion en el cual se establecen como minimo,
las siguientes etapas:

a. Levantamiento de informacion. - En esta etapa se identifica, levanta y analiza toda la
informacion fisica, social, econdmica y legal para identificar todos los Asentamientos Humanos
de Hecho localizados en todo el territorio, a fin de iniciar el proceso de regularizacion.

b. Diagnéstico integral. - Se establecerd la identificacion de los beneficiarios, la capacidad de
integracion urbana del asentamiento humano, la ausencia de riesgos para la poblacion y el
respeto al patrimonio natural y cultural, de conformidad con la legislacion vigente y lo
establecido en la presente resolucion.

c. Declaratoria de regularizacion prioritaria. - En el componente urbanistico del PUGS, se
determinardn las zonas que deban ser objeto de un proceso de regularizacion fisica y legal de
forma prioritaria, en cumplimiento de la funcion social y ambiental de la propiedad.

La regularizacion prioritaria implica el inicio del proceso de reconocimiento de derechos o de la
tenencia del suelo a favor de los beneficiarios identificados dentro de la zona, al amparo del
marco legal vigente.

d. Proceso de regularizacion. - Una vez culminado el proceso de declaratoria de regulacion
prioritaria, se da inicio al proceso de regularizacion integral de los Asentamientos Humanos de
Hecho con el fin de habilitar el fraccionamiento del suelo y determinar los pardmetros
urbanisticos que formardn parte de la Ordenanza municipal o metropolitana que se expida para
el efecto.

e. Proceso de titularizacion. - Etapa en que se otorgan escrituras individuales a los beneficiarios
de la regularizacion del asentamiento humano de hecho.

f. Dotacion de infraestructura y servicios publicos de soporte. - E| GADM como parte del proceso
de regularizacion realizard la construccion de los sistemas publicos de soporte necesarios en las
zonas objeto del proceso de regularizacion, en particular respecto del servicio de agua segura,
saneamiento adecuado y gestion integral de desechos.”

El articulo 16 sefiala los pardmetros para la identificacion de los asentamientos humanos que
puedan ser regularizados, y son:
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“a. Aquellos Asentamientos Humanos de Hecho consolidados de interés social ubicados en
predios que se encuentren proindiviso, cuya ocupacion se haya realizado de manera publica y
pacifica.;

b. Asentamientos Humanos de Hecho cuyo uso principal no presente incompatibilidad al uso del
suelo definido por la ordenanza municipal o metropolitana correspondiente dentro de su PUGS;
c. Asentamientos Humanos de Hecho que se ubiquen en dreas con afectaciones viales o por
infraestructuras publicas. En estos casos, se puede proceder a la regularizacion respetando las
dreas de afectacion y reubicando a los habitantes que se asienten dentro de estas, si los hubiera;
d. Asentamientos Humanos de Hecho cuyos pobladores justifiquen la tenencia o la relocalizacion
de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable;

e. Asentamientos humanos ubicados en suelos rurales que no tienen aptitudes para el desarrollo
de actividades agropecuarias; para este efecto, la Autoridad Agraria Nacional, de conformidad
con la Ley y previa peticion del GADM competente, en el plazo de noventa dias siguientes a la
peticion, mediante informe técnico que determine tales aptitudes, autorizard, el cambio de la
clasificacion de suelos rurales de uso agrario a suelos de expansion urbana.”

Por otro lado, los Asentamientos Humanos de Hecho que no pueden ser regularizados, de
conformidad al articulo 17, son:

“a. Asentamientos Humanos de Hecho que se encuentren en dreas de conservacion del
patrimonio natural establecidas en el Cédigo Orgdnico Ambiental, como:

1. Categorias de representacion directa: Sistema Nacional de Areas Protegidas, Bosques
y Vegetacion Protectores y las dreas especiales para la conservacion de la biodiversidad;
2. Categoria de ecosistemas frdgiles: Pdramos, Humedales, Bosques Nublados, Bosques
Secos, Bosques Humedos, Manglares y Moretales.

3. Categorias de ordenacion: Los bosques naturales destinados a la conservacion,
produccion forestal sostenible y restauracion;

4. En dreas de recursos naturales cuyo uso con actividades residenciales esté prohibido;

b. Asentamientos humanos en dreas de riesgo no mitigable o zonas de proteccion especial, en
dreas de proteccion de rios y quebradas, dreas de influencia por peligro volcdnico y, dreas de
riesgo determinadas dentro del radio de influencia de actividades petroleras e industrias de alto
riesgo e impacto;

c. Asentamientos humanos implantados en dreas verdes, comunales o equipamientos de
propiedad municipal o privada, con uso vigente o en proceso de implementacion”

El articulo 22 establece cuales son los requisitos referenciales que debe contener la solicitud de
regularizacidn, y en su inciso final prevé: “Cada GADM podrd establecer sus pardmetros y
requisitos para solicitar la regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho ubicados en
su jurisdiccion, siempre que no contravengan ni sean de menor exigibilidad y rigurosidad que los
detallados en la presente resolucion.”.

3. DESARROLLO

Para la elaboracion de la Matriz Base de Asentamientos Humanos de Hecho, se realizaron las
siguientes acciones:
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3.1 RECOPILACION DE INFORMACION EXISTENTE

Con la finalidad de incluir dentro del andlisis a los Asentamientos Humanos de Hecho que se
encuentran registrados en la Unidad Especial Regula tu Barrio (UERB) y en la Direccion
Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo (DMPPS) de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda (STHV), se incluyeron las siguientes fuentes de informacion:

e Fuente 1: Listado de Asentamientos Humanos de Hecho, remitidos a la
Superintendencia de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo (SOT) con oficio
No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0463-0 con fecha 04 de abril de 2023 por parte de
la DMPPS

o Fuente 2: Matriz de Asentamientos Humanos de Hecho identificados desde el mes de
enero 2022 hasta el mes de octubre 2022, remitidos a la DMPPS - STHV con oficio No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2023-0212-0 el 14 de febrero de 2023 por parte de la UERB.

e Fuente 3: Listado de Asentamientos Humanos de Hecho resultantes de los talleres
realizados con la UERB, para la depuracién de la informacién de las zonas susceptibles a
Declaratoria de Regularizacidn Prioritaria del Plan de Uso y Gestién del Suelo (PUGS).

e Fuente 4: Asentamientos Humanos de Hecho resultantes del proceso de analisis para la
Declaratoria de Regularizacién de Asentamientos Humanos de Hecho.

e Fuente 5: Listado de Asentamientos Humanos de Hecho con corte septiembre de 2020,
remitidos a la DMPPS - STHV por parte de la UERB.

e Fuente 6: Listado de Asentamientos Humanos de Hecho con corte noviembre de 2020,
remitidos a la DMPPS - STHV por parte de la UERB.

o Fuente 7: Listado de Asentamientos Humanos de Hecho con corte febrero de 2021,
remitidos a la DMPPS - STHV por parte de la UERB.

e Fuente 8: Registro de Asentamientos Humanos de Hecho de la DMPPS.

e Fuente 9: Predios actualizados que se encontraban con errores de tipeo o que no se
enlazaban con la base catastral.

3.2. ESTRUCTURACION DE LA MATRIZ

El Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda, realizé reuniones de trabajo con los Directivos de
la Unidad Especial Regula tu Barrio y los representantes de los Despachos correspondientes a
los Concejales que forman parte de la Comisidon de Ordenamiento Territorial, en las cuales se
definieron las variables que formarian parte de la matriz base de Asentamientos Humanos de
Hecho, en este contexto se encuentra estructurada de la siguiente manera:

3.2.1. FUENTE DE INFORMACION

Incorpora las fuentes de informacion citadas en el numeral 3.1, con las cuales se realizd un cruce
cartografico para evitar la duplicacién de informacién, como referencia se utilizo el nimero de
predio, en este sentido, se constatd que algunos asentamientos se encontraban en mas de una
fuente informacion (Tabla 1).
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Tabla 1: Fuente de informacion

sl - - - - - - -

si si si - - - - -
51 - - - - sl s sl
sl - - - - sl si s|
si sI - - - - - -
si si - - - - - -
51 - - - si - - -
sl - - - si - - -
si - - - - - - -
si - si - - - - s|
- 51 si -
sl - - - - - - -
si - - - - - - -
si - - - si - - S|
51 - - - si - - sl
sl - - - si - - sl
sl - - - - - - -
si - - - si - - -

Fuente: STHV - UERB, 2023

3.2.2. DATOS GENERALES

Corresponde a los datos de caracter general (Tabla 2) de los asentamientos resultantes de las
diversas fuentes de informacion.

o Codigo de poligono de asentamiento: Codificacion del Asentamiento Humano de Hecho
por administracién zonal, un cédigo puede contener uno o varios predios en
concordancia con cada asentamiento.

Numero de predio: Proveniente de la base catastral actualizada con corte abril 2023.
Administracion Zonal: Ubicacién del Asentamiento Humano de Hecho.
Parroquia: A la que pertenece el Asentamiento Humano de Hecho.
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Tabla 2: Datos generales

AZEE-003 1437 Eugenio Espajo Kennedy
AZEE-019 1480 Eugenio Espejo Kennedy
AZEE-044 22383 Eugenio Espejo | SanlIsidro del Inca
AZEE-044 22383 Eugenio Espejo | SanIsidro del Inca
AZEE-014 27523 Eugenio Espejo | SanlIsidro del Inca
AZEE-014 27523 Eugenio Espejo | SanlIsidro del Inca
AZLD-045 452432 La Delicia Ponceano
AZEA-014 78015 Eloy Alfaro Chilibulo
AZLD-031 86451 La Delicia Comité del Pueblo
AZLD-030 104645 La Delicia San Antonio
AZLD-029 104729 La Delicia Pomasqui
AZLD-025 104725 La Delicia Pomasqui
AZLD-079 105008 La Delicia Calacali
AZLD-079 105008 La Delicia Calacali
AZTB-033 109626 Tumbaco Checa
AZEE-030 109578 Eugenio Espejo | 5an José De Minas
AZQT-044 110222 Quitumbe Turubamba
AZEA-038 112834 Eloy Alfaro La Ferroviaria
AZEA-038 112835 Eloy Alfaro La Ferroviaria
AZEA-031 112348 Eloy Alfaro La Ferroviaria
AZEA-031 112849 Eloy Alfaro La Ferroviaria
AZEA-031 112850 Eloy Alfaro La Ferroviaria
AZCH-022 118485 Los Chillos La Merced
AZQT-031 119384 Quitumbe Turubamba

Fuente: STHV - UERB, 2023

3.2.3. ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO

Contiene datos correspondientes a la identificacidon del asentamiento y su conformacién (Tabla
3):

e Nombre del asentamiento: Especifica el nombre determinado por el mismo
asentamiento; en caso de no tener un nombre asignado, se ha colocado el sector en el
que se encuentra el asentamiento.

e Todo el predio es el asentamiento: Cuando el asentamiento esta constituido por un
solo predio.

o Predio forma parte del asentamiento: Cuando el asentamiento esta constituido por
varios predios
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Tabla 3: Datos generales

Asentamiento Humano de Hecho
. Todo el predio es predio forma
Nombre de asentamiento i parte de
el asentamiento .
asentamiento

narm =| as tod pre —=| as_par pre =
6 de diciembre Si - No -
lose Gabriel Alarcon Si - No -
San Miguiel de Amagasi Etapa Il Mo - Si -
San Miguiel de Amagasi Etapa Il No v Si -
Farsalia San Isidro Del Inca Mo - Si -
Farsalia San Isidro Del Inca No - Si -
La Granja Etapalli No d Si -
Girasoles Del Sur Si v No -
Esmeraldas Si - No -
Equinoccial Mo - Si -
Entrada A La Florida Si v No -
Entrada A La Florida Si v No -
San Francisco De Calacali Si - No -
San Francisco Da Calacali Si - No -
La Delicia, Sector Calle Quito MNo - Si -
Morascocha Si v No -
MNuevo San Pablo de Turubamba Si - No -
Santa Faz No - Si -
Santa Faz No v Si -
Muestro Sefior De Santa Faz No - Si -
Muestro Sefior De Santa Faz No - Si -
Nuestro Sefior De Santa Faz No - Si -
La Merced El Balneario Si v No -
Marcelo Ruales El Cisne Segunda Etapa Si v No v

Fuente: STHV - UERB, 2023

3.2.4. ESTADO DE LA TENENCIA DEL SUELO

Corresponde a la informacién de la base catastral que contiene el estado de la propiedad en la
que se encuentra el predio (Tabla 4), la cual se detalla continuacion:

e Nombre del propietario: Nombre del o los propietarios registrados en el nimero de
predio.

e Individualizado: Cuando el predio se encuentra registrado a un solo propietario.

e Propiedad colectiva: Cuando el predio se encuentra registrado a varios propietarios.
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Tabla 4: Estado de la tenencia del suelo

Estado de la tenencia del suelo (Propiedad)

Nombre de propietario Individualizado Propmfiad

colectiva
denominaci = | individual =| prop_colec =
Comite Promejoras del Barrio Las Acacias de Carapungo segunda etapa y otros No - Si -
Filimon Rojas Carrera y otros Mo M Si -
Maria Concepcion Escorza Maora y otros Mo - 5i -
Maria Concepcion Escorza Mora y otros Mo d 5i -
COMITE BARRIAL DEL BARRIO LA PULIDA ALTA No v No -
COMITE BARRIAL DEL BARRIO LA PULIDA ALTA Mo - Mo -
Pedro Manuel Jurado Cabezas Mo M No -
BLANCA RUBY NICOLALDE BURBANO y otros Mo d 5i -
DANILO ROMED CHACON CORDONES y otros No v Si -
MARIA VITELIA ALARCON COSTTA y otros Mo - 5i -
SEGUNDO PATRICIO CHUGNAY ORTIZ y otros Mo - 5i -
SEGUNDO PATRICIO CHUGNAY ORTIZ y otros Mo d 5i -
Jaime Ruben Chugchilan Caisaguano y otros No - Si -
Jaime Ruben Chugchilan Caisaguano y otros Mo - Si -
Martha Cecilia Laura Laines y otros Mo - Si -
SANDRA PATRICIA BENALCAZAR VILLAGOMEZ Y OTROS Mo d 5i -
GUALLICHICO SINAILIN LORENZO Mo - 5l -
Damian Esteban Huera Ortiz y otros Mo - 5i -
Maria Juana Chasipante Muela y otros No - Si -
PIELBATHING CIA LTDA No v Si v
MARIA MERCEDES QUISHPE MORALES Y OTROS Mo - 5l -
MARIA FERNAMNDA ABADEANO ZAMBRANO Y OTROS Mo - 5i -
Mario Patricio Chillogana Galarza y otros No - Si -

Fuente: STHV - UERB, 2023

3.2.5. ESTADO DEL PROCESO

Contiene los datos del estado en el que se encuentra el proceso de regularizacion de los

Asentamientos Humanos de Hecho (Tabla 5):

e Identificado: Corresponde a los predios que no han iniciado el proceso de

regularizacidn, pero se encuentran identificados como Asentamientos Humanos de

Hecho.

e Resolucion COT (Devolucién): Corresponde a los Asentamientos Humanos de Hecho

que iniciaron el proceso de regularizacién, pero el expediente ha sido devuelto al

asentamiento por parte de la Comision de Ordenamiento Territorial para que puedan

solventar temas internos de orden legal. Posteriormente podran reingresar el

expediente para continuar con el proceso.

e En proceso: Corresponde a los Asentamientos Humanos de Hecho que se encuentran

con expediente en proceso.

e Tipo de proceso: Existen tres estados durante el proceso de regularizacion:

o Administrativo: El expediente se encuentra en las entidades responsables de su

desarrollo, UERB, STHV, DMGR.

o Legislativo: El expediente se encuentra en revisidon de la Comisién de

Ordenamiento Territorial o bien en primera o segunda sesién de Concejo.
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O Post-Ordenanza: El asentamiento se encuentra en el respectivo proceso de
subdivisidn y titularizacidn, entre las entidades de catastro y el Registro de la
Propiedad.

e Regularizado: Cuando el asentamiento humano de hecho ya cuenta con ordenanza y ha
culminado el proceso de titularizacidon, cabe mencionar que puede encontrarse en
ejecucidn las obras para la dotacidn de los sistemas publicos de soporte.

e Numero de Ordenanza: Registra el nimero de Ordenanza con la cual fue aprobado el
proceso de regularizacidon del asentamiento.

e Enreforma: Cuando el asentamiento humano de hecho ya se encuentra regularizado y
cuenta con Ordenanza, sin embargo, ha solicitado una reforma a la ordenanza por
motivos legales o de aplicacién de la misma. Puede encontrarse en distintos tipos de
proceso reformatorio: administrativo, legislativo o post-ordenanza.

e Numero de Ordenanza Reformatoria: Registra el nimero de Ordenanza con la cual fue
reformada la ordenanza inicial del proceso de regularizacidon del asentamiento.

® Requiere expropiacion especial: Registra aquellos asentamientos que por temas legales
es requirente aplicar un proceso de expropiacién especial durante cualquiera de los
estados del proceso de regularizacion.

Tabla 5: Estado del proceso

Estado del proceso
Resolucién COT CEEe
Identificado Ezer=t) En proceso Tipo de proceso Regularizado No. Ordenanza Enreforma | No. Ordenanza Reformatoria | expropiacion
evolucion e
identifica = devolucion =| proceso = tipo_proce =| regulariza = ordenanza =| reforma = ord_re =| expropia =
Mo - No - Si - Administrativo  ~ No - N/A No - N/A No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
No - No - Si ~ | Administrativo = No - N/A No - NfA No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
No - No - Si ~ | Post-Ordenanza ~ Si - No. 0113 No - 152-2021-AHC No -
No - No - Si ~ | Post-Ordenanza ~ Si - No. 0113 No - 152-2021-AHC No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
No - No - Si ~ | Post-Ordenanza ~ Si - 115-2021-AHC No - NfA No -
si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
No - No v Si - Post-Ordenanza v Si - 119-2021-AHC No - N/A No v
No - No - Si ~ | Administrativo = No - N/A No - NfA No -
si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
Si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
si - No - No - N/A - No - N/A No - N/A No -
No - No - Si - Post-Ordenanza - Si - 064-2020-AHC No - N/A No -
No - No v Si - Legislativo v Si - 69 Si - N/A No v
No - No - Si ~ | Administrativo = No - N/A No - NfA No -
No - No - Si ~ | Administrativo = No - N/A No - NfA No -
Fuente: STHV - UERB, 2023
Identifica la exposicion de los predios a las siguientes amenazas:

® Subsidencia

® Flujos volcdanicos

e Cenizas

® Inundaciones

® Movimientos en masa: Nivel de amenaza 1 - Nivel de amenaza 2
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Por otro lado, para la susceptibilidad a movimientos en masa se registra si es de caracter
mitigable o no, al ser un campo que se determina durante el proceso de regularizacion en
inspecciones y andlisis de campo, los Asentamientos Humanos de Hecho que ya cuentan con
una Ordenanza se sobre entiende que la amenaza es mitigable, para aquellos asentamientos
gue se encuentran en proceso se ha registrado la mitigabilidad en analisis y finalmente para los
asentamientos que se encuentran Unicamente identificados, pero no han iniciado el proceso de
regularizacion se registra el campo como sin dato (S/D). A continuacion, en la Tabla 6 se
evidencia las variables antes mencionadas.

Tabla 6: Gestion de riesgos

Mo MNo Si MNo Si - Alto Si
No No Si No MNo - - Analisis
No No Si No Si - Alto Analisis
No No Si No Si - Alto Analisis
MNo No Si No MNo - - Si
MNo No Si No MNo - - Si
MNo No Si No MNo - - Si
MNo No Si No MNo - - Si
MNo No Si No MNo - - Si
MNo No Si No MNo - - Si
Mo MNo Si MNo Si - Alto Si
No No Si No MNo - - 5/D
Mo MNo Si MNo Si - Alto 5/D
Mo MNo Si MNo Si - Alto Si
No No Si No MNo - - 5/D
No No Si No Mo - - 5/D
Mo MNo Si MNo Si - Alto Si
Mo MNo Si MNo Si - Alto Si
No No Si No Si - Alto Analisis

Fuente: STHV - UERB, 2023

3.2.7. AMBIENTE

Registra si algun predio se encuentra emplazado en las zonas ambientales en concordancia con
la informacion remitida por las entidades rectoras a nivel nacional y metropolitano (Tabla 7), en
los siguientes sistemas:

e Sistema Nacional de Areas Protegidas (SNAP)
e Sistema Metropolitano de Areas Protegidas (SMAP)
e Bosque Protector

10
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Tabla 7: Informacion Ambiente

No Mo No

No No FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA Y
CINTURON VERDE DE QUITO

No Mo No

No Mo No

No No FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA Y
CINTURON VERDE DE QUITO

No No FLANCO ORIENTAL DE PICHINCHA'Y
CINTURON VERDE DE QUITO

No Mo No

No Mo No

No Mo No

No No No

No Mo No

No Mo No

No No No

No No No

No Mo No

No Mo No

No No No

No No No

No Mo No

No Mo No

Fuente: STHV - UERB, 2023

3.2.8. NORMA PUOS Y PUGS

Contiene la normativa asignada a los predios en el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUQS), asi
como en el PUGS, en relacidn a:

e (Clasificacion de suelo

e Uso de suelo

e Edificabilidad

Tabla 8: Norma PUOS - PUGS

Urbano Resid urbano 2 AB04-50 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 4 AB04-50
Urbano Resid urbano 2 D203-80 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 3 D203-80
Urbano Resid urbano 2 AB03-35 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 2 D203-80
Urbano Resid urbano 2 C304-70 URBANQ Residencial urbano de Media Densidad - 3 C304-60
Rural RN/Prod. Sostenible AS5002-5 RURAL Suelo de Reserva A5002-5(VU)
Rural Equipamiento c RURAL Suelo de Reserva AS0002-1(VU)
Urbano Residencial Urbano 2 AB04-50 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 3 B304-50
Urbano Residencial Urbano 2 AB04-50 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 3 B304-50
Rural RN/Prod. Sostenible AS5002-5 RURAL Suelo de Reserva A5002-5(VU)
Rural RN/Prod. Sostenible AS5002-5 RURAL Suelo de Reserva A5002-5(VU)
Urbano Residencial Urbano 2 C304-70 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 3 C304-60
Urbano Resid urbano 1 D203-80 URBANO Residencial urbano de Baja Densidad - 2 C203-80
Rural RN/Prod. Sostenible A5002-5 RURAL Suelo de Reserva A5002-5(VU)
Urbano Residencial Urbano 2 C304-70 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 3 C304-60
Urbano Resid urbano 2 D203-80 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 3 C303-60
Urbano Resid urbano 2 D203-80 URBANO Residencial urbano de Baja Densidad - 2 C302-60
Urbano Resid urbano 2 D203-80 URBANO Residencial urbano de Baja Densidad - 2 D203-80
Urbano Resid urbano 2 D203-80 URBANO Residencial urbano de Baja Densidad - 2 C302-60
Urbano Resid urbano 2 D203-80 URBANO Residencial urbano de Baja Densidad - 2 C302-60
Urbano Resid urbano 2 AB04-50 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 3 B304-50
Urbano Residencial Urbanao 2 D203-80 URBANO Residencial urbano de Media Densidad - 3 D303-70
Urbano Resid urbano 1 D102-80 URBANO Residencial urbano de Baja Densidad - 1 D102-80
Urbano Multiple C304-70(PB) URBANO Multiple C304-60(PB)

Fuente: STHV - UERB, 2023
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3.2.9. NORMA REQUERIDA O ESPECIFICA DEL ASENTAMIENTO

Registra la normativa que el asentamiento de hecho requiere para lograr el objetivo de
regularizar la tenencia de suelo de manera individual para los integrantes del mismo (Tabla 9),
en relacion a:

e (lasificacion de suelo

e Uso desuelo

e Edificabilidad

Tabla 9: Norma requerida o especifica del asentamiento

Norma requerida o especifica del asentamiento
Clasificacion de suelo Uso de suelo Edificabilidad
clasi_ase = uso_ase = edi_ase =

Urbano Residencial Baja Densidad D102-80
Urbano Multiple C304-60(PB)
Urbano Multiple D304-30
Urbano Residencial D304-80

Rural Agricola Residencial Rural A1002-35

Rural Protaccion Ecoldgica A1002-35
Urbano Residencial Urbano 1 D203-80
Urbano Residencial Urbano 3 D203-80
Urbano Multiple D304-80
Urbano Residencial Urbano 3 D203-80
Urbano Residencial Urbano 3 D203-80

s/D 5D s/D

/D 5/D s/D
Urbano Residencial Urbano 3 D203-80

s/D 5/D s/D

s/D s/D 5/D
Urbano Residencial Urbano 3 D203-30
Urbano Residencial Urbano 3 D203-80

s/D 5/D s/D
Urbano Residencial Urbano 2 D202-80

Rural Residencial Rural 1 D202-80
Urbano Residencial Urbano 2 D203-80

Fuente: STHV - UERB, 2023

3.2.10. CAMBIO DE NORMA

Contempla el resultado del andlisis comparativo de la normativa asignada a los predios en el
PUGS en relacion a la norma requerida o especifica del asentamiento (Tabla 10), con la finalidad
de identificar si los asentamientos requieren o no un cambio normativo, a contiene las siguientes
variables:

e Requiere cambio de clasificacion de suelo

e Requiere cambio de uso de suelo

e Requiere cambio de edificabilidad

e Mantiene la norma vigente PUGS

En la ultima variable se registra el resultado del cruce entre la norma asignada y la requerida, en
este sentido, si un predio registra como Sl requiere cambio en cualquiera de las tres variables
anteriores, el resultado serd NO mantiene la norma vigente PUGS.
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Tabla 10: Cambio de norma en relacién al PUGS

No Mo Mo Si
No No Si No
No Mo Si No
No Mo MNo Si
Si No Si No
Si No Si No
No Mo Mo Si
No No No Si
Si No Si No
Si No Si No
No MNo MNo Si
No Mo i No
Si No Si No
No Mo MNo Si
No Mo Mo Si
No No Si No
No Mo Si No
No Mo 5i No
No No Si No
No Mo Si No
No Mo Mo Si
No MNo MNo Si
No Mo MNo Si

Fuente: STHV - UERB, 2023

3.2.11. INFORMACION CATASTRAL

Contiene la informacién sobre registros catastrales de los predios (Tabla 11), en relacién a:

Activo: Identifica si el precio se encuentra activo o no.

Regularizacion de areas: Si el predio ha realizado el proceso para la regularizacion de
areas (ETAM).

Se encuentra fraccionado: Identifica si el predio estd sujeto a un proceso de
fraccionamiento.

Accidente geografico: Registra si el predio se encuentra afectado por un accidente
geografico.

Tipo de accidente geografico: Especifica el tipo de accidente geografico, en relacién a
quebrada rellena, quebrada abierta, cuerpo de agua, depresién abierta, depresidn
rellena, talud natural, talud artificial, ribera de rio.

Problema para fraccionar: Identifica si el predio tiene algun problema de caracter
técnico o legal para fraccionarlo.

Requiere cambio de norma: Identifica si el asentamiento requiere un cambio normativo
en relacion a la variable anterior, problema para fraccionar.
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Tabla 11: Informacidn catastral

Informacion Catastral

Active Regula'rizacidn Se en!:uentra Accide'nte Do T e g PrDbIer.na para c::'I:I'\I::e
de dreas fraccionado Geografico fraccionar
norma
active = | area_regu = |fraccionade =| acci_geo tipo_acc_g = | proble_cat = |camb_norm =
Si Si - No - Si QUEBRADA RELLENA NfA Si -
Si No - No - No N/A N/A Si -
Si Si hd No v Si QUEBRADA RELLENA NfA Si hd
No No - No - No NSA AFECTADO 5i -
Si No - No - No N/A N/A Si -
Si No - No - No N/A N/A Si -
Si No - No - No MSA /A Si -
Si No - No - No N/A N/A Si -
Si Si - Mo - Si QUEBRADA RELLENA M/A Si -
Si si - No - No N/A N/A Si -
Si Si - Mo - Si TALUD ARTIFICIAL N/A Si -
Si No - No v No N/A N/A Si -
Si No - No - Si DEPRESICON ABIERTA N/A 5i -
Si Si - No - Si TALUD ARTIFICIAL N/A Si -
Si No - No - No N/A N/A Si -
Si No - Mo - Si DEPRESICM ABIERTA M/A Si -
Si No - No - No N/A N/A Si -
Si No - Mo - No MSA M/A Si -
No No hd No v No NfA AFECTADO Si hd
Si No - No - No N/A N/A Si -
Si No - No - Si QUEBRADA ABIERTA N/A Si -
Si No - No - Si QUEBRADA RELLENA NfA Si -
Si Si - No - No MSA /A Si -

3.2.12. ADJUDICACION DE LOTES

Contiene la informacidn catastral sobre de los predios una vez que han pasado por el proceso

de fraccionamiento (Tabla 12):

Fuente: STHV - UERB, 2023

e Adjudicado: Cuando el predio ha sido adjudicado al nuevo propietario.

e Problema de adjudicacidn: Registra los distintos problemas que el predio puede tener
en relacidon a su adjudicacién: actualizacion de copropietarios, actualizacidon sector
econdmico y ubicacion geografica, afectacidén por aplicacidon de la ORD 026, afectacion
por inconsistencia de datos por ODM 125, afectacidn por inconsistencia de datos por
ODM 126, Bloqueado temporalmente, falta inscripcién en el Registro de la Propiedad,;
Inconsistencia de datos, no inscripcion en el Registro de la Propiedad, No inscripcién en
el Registro de la Propiedad y no bloqueo de area, ORD 269 por la Direccién de Bienes
Inmuebles, ODM 026, ODM 126; pendiente mayor a 45%, riesgo, requiere cambio de

norma, otro; requerimientos de software RSW_SIREC-Q_2022_024.

e Requiere cambio de norma: Registra si es requirente un cambio de norma porque existe

un problema de adjudicacidn.

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec
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Tabla 12: Adjudicacién de lotes

3.3. DELEGACION A ENTIDADES COMPETENTES E INGRESO DE DATOS

Una vez determinadas las variables que comprenden la matriz base de Asentamientos Humanos
de Hecho, se realizd el ingreso de informacidn en relacidn a las competencias institucionales de
las diversas entidades municipales que intervienen en el proceso de regularizacidon del
asentamiento, en este contexto, se distribuyd el llenado de la informacion de la siguiente

Adjudicacion de lotes

Requiere
Adjudicado Problema de adjudicacion cambio de
norma
adjudicade = proble_adj =| cam_norm =
No - /A Mo
No - N/A No
No - N/A No
No - fotemporalmente, falta inscrip. R| No
No - N/A No
No - N/A No
No - N/A No
No - N/A No
No - N/A No
Mo - N/A Mo
No - N/A No
No - N/A No
No - /A Mo
No - N/A No
No - N/A No
No - N/A No
No - N/A No
No - N/A No
No = B9 por la Direccién de Bienes Inm No
Mo - N/A Mo
No - N/A No
No - N/A No
No - /A Mo

manera:

Fuente: STHV - UERB, 2023

Direccion de Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo (DMPPS)

Fuente de informacién
Datos generales
Gestion de riesgos
Ambiente

Norma PUOS

Norma PUGS

Cambio de norma

Unidad Especial Regula tu Barrio (UERB)

Asentamiento humano de hecho

Estado del proceso

Norma requerida o especifica del asentamiento

Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR)
Gestion de riesgos (variable MITIGABLE)

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec
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Direccidon Metropolitana de Catastro (DMC)
e Estado de la tenencia del suelo
e Informacion catastral
e Adjudicacidn de lotes

El proceso de ingreso de datos se lo realizé en linea para que todas las entidades involucradas
puedan trabajar de manera simultanea, dentro de una matriz de Excel, la cual identifica con
colores la informacién a cargo de cada entidad (Tabla 13):

Tabla 13: Adjudicacién de lotes

DMPPS DMC
CORRESPONDENCIA DE LLENADO sTav UERB STHY DMGR

Fuente: STHV, 2023

3.4. PROCESO CARTOGRAFICO

El proceso cartografico realizado para la gestion de la informacion referente a Asentamientos
Humanos de Hecho se desarrollé ocho fases, como punto de partida se recopilé de informacién
de distintas fuentes que fueron especializadas mediante el uso de Sistemas de informacion
Geografica (SIG) y posterior depuracidn para evitar duplicidad en los registros. Una vez depurada
la informacién se realizaron algunos cruces geograficos con informacién referente a amenazas
y normativa (PUOS y PUGS), logrando finalmente obtener una base de datos grafica -
alfanumérica en formato Geodatabase con informacidn suficiente para identificar el nimero de
Asentamientos Humanos de Hecho existentes en el Distrito Metropolitano de Quito y el estado
de cada uno de ellos. A continuacién, se detalla el proceso realizado.

3.4.1. REVISION FUENTES DE DATOS

Los archivos elaborados y entregados por diferentes entidades municipales (Tabla 14), fueron
consolidados y utilizados en la generacion de la base de datos histérica de Asentamientos
Humanos de Hecho del Distrito Metropolitano de Quito, los cuales se conforman por predios
que se encuentran en diferentes etapas del proceso de titularizacion (Administrativo, legislativo,
post-ordenanza). En la revision se estructurd un formato de matriz con informacidn referente al
numero de predio, nombre del asentamiento y otros parametros propios de cada predio
perteneciente al Asentamiento Humano de Hecho.

16

Secretaria de
TERRITORIO

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec HABITAT Y VIVIENDA



|
il

;["9]; Municipio
_,f de Quito

=nd

.

Tabla 14: Fuente de datos

Nombre Formato Namero de Fuente Ano
documento
Fuente 1 Excel (.xisx) - DMPPS 2022
shapefile (.shp)
Oficio No. GADDMQ-
Fuente 2 Excel (.xIsx) SGCTYPC-UERB-2023- UERB 2023
0212-0
Fuente 3 Excel (.xIsx) - PUGS 2022
Fuente 4 Excel (.xIsx) - DMPPS 2022
GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2023-0212-O el
Fuente 5 Excel (.xIsx) 14 de febrero de UERB 2023
2023
GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2023-0212-0 el
Fuente 6 Excel (.xIsx) 14 de febrero de UERB 2023
2023
GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2023-0212-0 el
Fuente 7 Excel (.xIsx) 14 de febrero de UERB 2023
2023
Fuente 8 shapefile (.shp) - DMPPS 2023
Fuente 9 Excel (.xIsx) - UERB 2023

3.4.2. ESPACIALIZACION DE INFORMACION CARTOGRAFICA

Con la informacién catastral actualizada al afio 2023, mediante el uso de herramientas de
geoprocesamiento en el ambiente de los SIG, se realizd la localizacidon de los predios que
conforman los Asentamientos Humanos de Hecho utilizando los campos en comun que
permitieron a través de unidon de tablas, espacializar el contenido alfanumérico disponible con
la parte grafica, tomando como referencia la ubicacién espacial y cédigo unico predial (Figura

1).

Fuente: STHV, 2023
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oredo
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(8) Koo o recerds
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table, hat record & removed from the resultng target tabie.

Vaidate Jor

Figura 1: Herramienta Join de tablas en SIG
Fuente: STHV, 2023

3.4.3. DEPURACION INFORMACION GEOGRAFICA

Una vez realizada la espacializacidn de los predios contenidos en la base de datos alfanumérica
en formato Excel, se obtuvo una base de datos grafica — alfanumérica en una Geodatabase, se
verificd la existencia de registros duplicados, tomando como indicador el nimero de predio en
la herramienta Summarize, logrando identificar el nimero de registros existentes para cada
predio, lo cual permitié identificar y eliminar registros duplicados para una correcta gestion de
los datos (Figura 2).

Summarize X [T on[ pregio | cnt Predio
0 1437 3
Summarize creates a new table containing one recond for each unique value 1 1480 3
of the selected field. along with statistics summarizing any of the other fields. 2l 11488 3
3| 12081 2
— 4 12118 2
1. Select afield to summarize: S 1921 2
(predio v B 2 2
7| 21523 2
2. Choose one or more summary stalistics to be included in the 3l 30853 2
output table: )| s 2
=] QOBJECTID 10| 45242 2
] Firt 1| 7306 2
s O —
B Shape_Length 1] 78015 2
4 Shape_Area T 2
16 85490 2
17| 85704 2
18] 86451 2
19 8677 2
20] 93656 1
21 100832 1
22| 100852 1
3 SD@C‘:? outpul table: 3 104154 1
|m‘tpt.pideﬁ\DeBklupWerhﬁerios‘!dﬂas‘mpeﬁdonlc| ) 24) 104649 !
25 104724 1
26 104729 1
Summarize on the selected records only 7] 105008 1
28] 109628 1
29 109978 1
About summarizing data Cancel 0|12 i
" 111790 1

Figura 2: Herramienta summarize en SIG
Fuente: STHV, 2023
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La informacién estructurada en la Geodatabase admitié el versionamiento de coberturas de
acuerdo a las modificaciones realizadas, lo cual permitié mantener un respaldo por fecha de
depuracion de los Asentamientos Humanos de Hecho (Figura 3).

=) asentamienta_humano_20230315 =] puos_pugs_a
=) asentamiento_humano_20230319

=) asentamiento_humano_20230323

=] sentamiente_humano_20230411

=] sentamiento_humano_20230414

|5 a sentamiento_humano_20230426_

| nuevos_20230319

| predio_a

|E predios_consultoria

Figura 3: Geodatabase resultante
Fuente: STHV, 2023

3.4.4. ANALISIS ESPACIAL

Mediante el uso de herramientas de geoprocesamiento en el ambiente de los SIG, se realizaron
cruces de variables tomando como referencia la base de datos grafica — alfanumérica con las
diferentes coberturas disponibles para la planificacion, las cuales se detallan a continuacién:

Amenazas (subsidencia, flujos de lava, caida de ceniza, inundaciones).

Exposicion a movimientos en masa.

Areas protegidas nacionales y metropolitanas (SMAP y SNAP).

Plan de Uso y Ocupacion del Suelo — PUOS (clasificaciéon de suelo, uso de suelo y

zonificacion).
e Plan de Uso y Gestion del Suelo — PUGS (clasificacion de suelo, uso de suelo y
zonificacion, edificabilidad).

Para el cruce de estas variables se utilizé herramientas geoespaciales como Spatial Join (Figura
4), la cual permite relacionar geograficamente la informacién de cada una de las coberturas que
contiene datos relevantes de los Asentamientos Humanos de Hecho, esto tomando como
identificador Unico el nimero de predio.

Target Feahures l——— V|
|predic_a T D Sl O
Jon Features [wo [no e [no
[ AMENAZAS\PREDIOS_AMENAZAS {HO {NO £ [HO
= [no [no E] [Her
Quiput Feature Class KO |HO 5l HO
C='\isers wpupiales Documents \AroG] S \Default. odb'predio_a_Spakiallon .hl:l I-‘II:I IS-I IHD
WO HO B MO
juin Qperaiion joptionss) [0 (o [5i (WO
J0TH_ONE_TO_ONE [no [no [=1 (Mo

Figura 4: Cruce informacion predial con amenazas
Fuente: STHV, 2023
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3.4.5. ESTRUCTURACION Y CATALOGACION

El Anexo 3 de la Resolucién No. STHV-2023-028 del 13 de abril de 2023 referente a la
Metodologia de evaluacién y control de calidad de productos cartograficos, sefiala en su
numeral 7.2 que los datos deben tener Consistencia Ldgica, lo cual implica que deben estar
correctamente catalogados, codificados y sin errores topoldgicos (Figura 5), razén por la cual, se
estructurd la Geodatabase acorde a los estandares establecidos.

1 dpa descan lcodadmzol admzonsl | doeperroa] _ cos desper |

Dk Pchincha 1701 [Municipo del Datree Metropoita® _AZCA Colgercn H 70155 Catdercn

17 11701 Mysicpe del Dmtres Wetropoits® (AZCA |Caiderén 5. Caldersn

17 o Nurcpo del Datres Uetropoiey* AZCA Caldercn 70155 Calderen

17 1701 [Municpo dei Dstres Wetropoits® JAZCA Caideren 55 _Caidercn

17 11701 INUACDO del Datres Vetropeits® (AZCA [Cakdersn S5 _Caderén

17 1170 Muncpo del Datrts Wetropoits® AZCA Caldersn 70155 Caldersn

17 o {Nusicipo del Datrts Metropoita® (AZCA .Caidercn S5 Calderen

17 11701 {Musicpo del Datrts Metropoia® LAZCA [Calderén Caderdn

17 0 (Muncpo del Dtres Metropodts® (AZCA Caersn 7 Caderen

17 11701 |Musicpo dei Datrts Wetropoits® LAZCA |Caldercn 70155 Caldersn

17 110 [Moricpo del Datres Wetropoles® (A2CA [Caldersn 5. Catderén

(k4 1701 [Muscpo det Datrts Uetropoita® (AZCA Caldersn

17 11701 |Musicipe del Datrte Metropoits® (AZCA (Caldercn

17 11701 |Mgsicpo del Dntrts Metropoits” AZCA [Cakdecsa

17 ILELA) \Muscpo del Datres etropoita® AZCA Caldersn

17 {1701 |Musicipe def Datrte Uetropoits® (AZCA (Calderdn

17 1701 \Nusicpo del Dmtrts Uetropoits” AZCA Cakdersn

17 11701 \Nunicpo dei Datrto Wetropoits® AZCA Calderen

17 171 Municpe del Datres Uetropoita® (AZCA (Calseren

17 [1701 Mrcpo del Dmtres Vetropoity® AZCA Cakerin

7 11701 Municpo dei Dstrto Metropoits® IAZCA |Caldersn 1

17 11701 |Musicipn del Dstres Metropoits* AZCA Calgertn | 170155 Caldersn

17 11761 INusicpo det Datres Wetropoles* AZCA Cakderén 170155 Catdersn

Figura 5: catalogacidn de la Geodatabase
Fuente: STHV, 2023

De esta manera, la tabla de atributos (Figura 6) contiene 77 campos con informacion resultado
de todos los cruces geograficos realizados y la respectiva catalogaciéon y en algunos casos,
informacidn concerniente a Asentamientos Humanos de Hecho ingresada manualmente.

1 Lomi | chani gy | WD ST 1 Lo il ] | Lhawi gng
- L mRaL Readderaal Doy A1 D0G- 20 =0

Figura 6: Estructura tabla de atributos de la Geodatabase
Fuente: STHV, 2023

3.4.6. EVALUACION Y CONTROL DE CALIDAD

El Anexo 3 de la Resolucién No. STHV-2023-028 del 13 de abril de 2023 referente a la
Metodologia de evaluacién y control de calidad de productos cartograficos, sefiala la
importancia de la implementacidon una metodologia de evaluacién y control de calidad de la
informacidon geografica tomando como referencia las especificaciones de la norma
“Procedimientos de muestreo para inspeccion por atributos. Parte 1: Esquemas de muestreo
indexados por aceptacion de limite de calidad (AQL) para la inspeccidn lote por lote” (1SO, 1999)
y las normas de calidad correspondientes a la familia 19000 de la Organizacién Internacional de
Normalizacién (ISO), especialmente la ISO 19157 que describe la calidad del dato en la
informacidn geografica y determina la evaluacidn bajo criterios de elementos de calidad como
son: Completitud, consistencia légica, precisidn posicional, precision tematica, calidad temporal
y usabilidad.

En este sentido, dando cumplimiento a esta Resolucién, se realizé una evaluacién y control de
calidad a la Geodatabase que contiene la informacién de Asentamientos Humanos de Hecho.
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3.4.7. CLASIFICACION DE ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECHO

Con base en la informacion de Asentamientos Humanos de Hecho, se plantearon nueve

escenarios posibles, los cuales corresponden a las diferentes etapas de los procesos o estados

de titularizacién de los predios en andlisis. En la Tabla 15 se muestran las diferentes

combinaciones posibles entre estas variables, obteniendo como resultado el estado del proceso;

mientras que, en la Figura 7 se evidencia el uso de la herramienta Query Builder en el ambiente

de los SIG que permitié el filtrado y posterior catalogacion de las combinaciones posibles.

Tabla 15: Escenarios posibles para determinacion de estados de titularizacidn de predios.

SELECT *

FROM asentamiento_humano_ 20230426 "202304178"

Nombre | Identificado Resoluaorf ,COT En Tipo de Regularizado En
(Devolucién) | proceso proceso reforma
Nombre | . g . . .

SIG identifica devolucion proceso | tipo_proce regulariza | reforma
- Sl NO NO N/A NO NO
- NO Sl NO N/A NO NO
- NO NO Sl Administrativo NO NO
- NO NO SI Administrativo Sl Sl
- NO NO S| Legislativo NO NO
- NO NO S| Legislativo Sl Sl
; NO NO S| Post- S| NO

Ordenanza
Post-
- NO NO Sl Sl Sl
Ordenanza
- NO NO NO N/A Sl NO
Fuente: STHV, 2023
Cuery Builder >
asentamiento_humano_Z20Z230426_ proceso - |7
asentamiento_humano_ 20230426 _ tipo_proce
asentamiento_humano_20230426_ regulariza
asentamiento_humano_20230426  ordenanza
asentamiento_humano_20230426_ reforma ~
= < > Like MNo”
e
> > = And
< < = Or
_[=] [0 Mot
Is In Mull Get Unigue Values | Go To: l:l

asentamiento_humano_20230426_ proceso = "Ma’
asentamiento_humano_20230426_ tipo_proce = "NAA AMD

asentamiento_humano_20230426_ identifica = "Si" AND
asentamiento_humano_ 20230426 _devolucion = "No” AND

AND

asentamiento_humano_20230426_ regulariza = "Mo” AMND
asentamiernto_humano_20230426_ reforma = "No

Clear

Werify

Help

Load...

Save...

Cancel

Figura 7: Uso de herramienta Query builder
Fuente: STHV, 2023

Con las combinaciones establecidas, mediante el uso de la herramienta Summarize (Figura 8) se

determind el nimero de predios y asentamientos que corresponden a cada uno de los nueve
escenarios (Tabla 16).
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Summarize creates a new table containing one record for each unique value OID | cod ase hu | Count cod ase hu

of the selected field, along with statistics summanzing any of the other fields 39| AZCA-066 3

40 | AZCA-DET 1

41 |AZCA-0T0 1

1. Select a field to summarize: 22 |AZCA 071 1

asentamiento_humano_20230426_cod_ase_hu ~ 43 |AZCA-072 3

2 Chooss one or mors summary staisics to be included in the 44 | AZCA-D75 1

output table 45|AZCA-078 1

[= asentamierto_humano_20230426_0OBJECTID A 46 |AZCA079 1

O Fist 47 | AFCA-080 1

O Last 48| AZCA-081 1

asentamiento_humano_20230426_fcode :g g&’g:z ::

asertamiento_humano_20230426_ descripcio :1 AZCA_UB; 1

asertamiento_humano_20230426_ dpa_provin :2 A.ZCA—USS 1
asertamiento_humano_20230426_ dpa_despro ; -

asentamiento_humano_20230426_ dpa_carton ;‘i gﬁ‘ggf ;

asentamiento_humano_20230426_dpa_descan = AZCA_DBZ 1
asertamiento_humano_20230426_cod_adm_zo s =

= Lo onnanane a1 hd 56 |AZCA-083 1

3z T ST |AZCA-094 1

oo 1l 58|AZCA-097 1

c.-.users-.upupia\es-.DesMup-Asemamiemus-1ab|as-.5um,| =) 59| AZCA-099 3

80 |AZCA-104 1

- . 81| AFCA-108 1

Summarize on the selected reconds only 52| AZEATOT 1

63 |AZCA-109 1

About summatizing data 23 Excs 64| AZCA-110 1

Figura 8: Uso de herramienta Summarize en SIG
Fuente: STHV, 2023

Tabla 16: Resultado de los 9 escenarios planteados para la identificacion de estado de titularizacion

TIPO RESULTADO Predios Asentamientos
Tipo 1 Identificado 521 337

Tipo 2 Expediente devuelto al AHH con resolucién de la COT 64 14

Tipo 3 En proceso administrativo 107 70

Tipo 4 En proceso administrativo - reformatoria 7 5

Tipo 5 En proceso legislativo 68 47

Tipo 6 En proceso legislativo - reformatoria 19 8

Tipo 7 En proceso post-ordenanza 330 133

Tipo 8 En proceso post-ordenanza - reformatoria 1 1

Tipo 9 Regularizado 27 5

Fuente: STHV, 2023

3.4.8. ELABORACION DE APLICACIONES GEOGRAFICAS

Para que la informacién sea de facil interpretacidon y acceso, se desarrollé un aplicativo
geografico Dashboard en el ambiente de la plataforma de ArcGIS Enterprise a través de las
cuentas oficiales de la Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo - DMPPS,
el resultado de esta actividad se puede visualizar en el siguiente link:
https://geoquito.quito.gob.ec/portal/apps/dashboards/d91d9b3339c64c62bb64873dfde908a
1

En este aplicativo se puede interpretar de manera clara la situacion actual en tema de
Asentamientos Humanos de Hecho (Figura 9), permitiendo al usuario o lector realizar los filtros
correspondientes. Este aplicativo es alimentado con la informacién depurada, catalogada y con
los respectivos controles de calidad realizados.
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de Quito

istraci | 1+ Asentamiento —

| 2l No category selectec

Nanegal
Clasificacion de asentamientos humanas de hecho

AN

.

Tipo 1 Tipo 2 Tipo 3
/

{
Nanegalito ‘j\_ f
{

‘{“‘\,mmu\f« 3 ’ ‘330 |:‘r>14 568

Identificados Frpeciiente devello

Tipo 4 Tipo 5 Tipo 6

M5 ma7 ©6

Proceso

administrativ - Proceso legislativo  ref

Tipo 7 Tipo 8 Tipo9

#1291

Proceso pos! - Proceso post -
gl

« Estedo tpe proceso »

Figura 9: Interfaz del aplicativo generado para los Asentamientos Humanos de Hecho
Fuente: STHV, 2023

Finalmente, en la Tabla 17 se muestra el cuadro resultante del proceso realizado que contempla
una depuracion de bases de datos alfanuméricas, espacializacion, cruce espacial con archivos
shapefiles de la normativa y de afectaciones desglosado por Administracidon Zonal:

Tabla 17: Asentamientos Humanos de Hecho desglosados por administracion zonal.

Administracién Zonal Predios Asentamientos Codificacion
Calderdn 170 123 AZCA-0XX
Eloy Alfaro 46 41 AZEA-0XX
Eugenio Espejo 98 60 AZEE-0OXX
La Delicia 234 106 AZLD-0XX
Los Chillos 301 87 AZCH-0XX
Manuela Saenz 33 10 AZMS-0XX
Quitumbe 112 69 AZQT-0XX
Tumbaco 151 66 AZTB-0XX
Total 1145 562 -

Fuente: STHV, 2023

4. CONCLUSIONES

Como resultados del proceso descrito anteriormente se obtienen los siguientes productos:

1. Matriz base de Asentamientos Humanos de Hecho:
https://docs.google.com/spreadsheets/d/1xxHt7m8mffQiVPXj Maj hWVuZgOggRO/e
dit#gid=362587481

2. Informacidn cartografica estructurada y catalogada en una base de datos geografica
https://drive.google.com/drive/folders/1VR0OAsenGZIh-yPfkgYre6Tzx3w99mukg

3. Aplicativo geografico
https://geoquito.quito.gob.ec/portal/apps/dashboards/d91d9b3339c64c62bb64873df
de908al
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5. RECOMENDACION

Continuar con el proceso de actualizacién de informaciéon dentro de la matriz base de
Asentamientos Humanos de Hecho, por ende, su respectiva espacializacién y visualizacién en el
aplicativo geografico, en un periodo recurrente de 15 a 30 dias, con la finalidad de consolidar e
informar a las autoridades respectivas el estado de los Asentamientos Humanos de Hecho del
Distrito Metropolitano de Quito.
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