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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

SUBCOMISION TECNICA DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

INFORME No. I-SCAHP-2024-007

Informe de la Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio para que
la Comisién de Areas Historicas y Patrimonio conozca y resuelva sobre el
Proyecto de sustitucion y obra nueva denominado “LA CASA DELLA
NONA?”; desarrollado en el lote con predio Nro. 42214, ubicado en las calles
Antonio de Rivera y Magdalena Davalos, barrio La Loma, parroquia Centro
Histdrico.

MIEMBROS DE LA SUBCOMISION TECNICA DE AREAS
HISTORICAS Y PATRIMONIO:

Mgs. Viviana Vanessa Figueroa Parra - Presidenta de la Subcomision Técnica de
Areas Histdricas y Patrimonio;

Mgs. Herndn Alejandro Ortiz Diaz - Administrador Zonal “Manuela Sdenz”;

Arq. Diego Andrés Gordillo Chinchin - Delegado del Instituto Metropolitano de
Patrimonio;

Arq. Mercedes Lopez Maldonado - Delegada del Colegio de Arquitectos del
Ecuador, Nucleo Pichincha; y,

Dr. Gustavo Alejandro Lopez Valarezo — Cronista de la Ciudad.

Quito, Distrito Metropolitano, 28 de octubre de 2024.
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OBJETO DEL INFORME

El presente instrumento tiene por objeto poner en conocimiento de la Comision
de Areas Histdricas y Patrimonio, el Informe emitido por la Subcomisiéon
Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio, en la Sesién No. 007 - Extraordinaria,
realizada el lunes, 28 de octubre de 2024, respecto al Proyecto de sustitucion y
obra nueva denominado “LA CASA DELLA NONA?”; desarrollado en el lote
con predio Nro. 42214, ubicado en las calles Antonio de Rivera y Magdalena
Davalos, barrio La Loma, parroquia Centro Histdrico.

2.

ANTECEDENTES E INFORMES TECNICOS

2.1 Con oficio de fecha 12 de septiembre de 2024, ingresado a la Secretaria de
Habitat y Ordenamiento Territorial con tramite Nro. GADDMQ-SHOT-
2024-1754-E el arquitecto Oswaldo Rivera Ruiloba, sefiala lo siguiente:

“Por medio de la presente remito las observaciones que se realizaron al
proyecto denominado "LA CASA DELLA NONA" con numero de predio 42214
al oficio Nro. GADDMa-SHOT-DMGT-2024-2260-O del 30 de agosto de 2024.

Las observaciones realizadas estdn con sus respectivas correcciones para que
sean revisadas y aprobadas, todos los cambios se entregan en documentos
fisicos y en archivos digitales (...)”;

2.2 Mediante Informe Técnico Nro. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-0628-IT, de
fecha 08 de octubre de 2024, suscrito por el ingeniero Henry Leonardo
Vésconez Acufa, Servidor Municipal 10, de la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial - Direccién Metropolitana de Gestion Territorial;
emite el Criterio Técnico el cual sefiala:

www.quito.gob.ec

“4, CRITERIO TECNICO

Una vez revisado que la propuesta de ingenieria eléctrica (documentos,
memorias técnicas y planos), cumple con la normativa y reglas técnicas
vigentes, la Secretaria de Hébitat y Ordenamiento Territorial emite INFORME
TECNICO FAVORABLE DE INGENIERIA ELECTRICA al proyecto de
sustitucion y obra nueva denominando “LA CASA DELLA NONA”, en el
predio Nro. 42214”;
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2.3 Mediante Informe Técnico Nro. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-0672-IT, de
fecha 08 de octubre del 2024, suscrito por la arquitecta Wendy Susana Moya
Castellanos, en calidad de Servidora Municipal 8 de la Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial, Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, emite el Criterio Técnico en su parte pertinente menciona:

“4, CRITERIO TECNICO:

Una vez revisada la propuesta arquitectonica (documentos, memorias técnicas
y planos) y al verificar que los mismos cumplen con la normativa y reglas
técnicas vigentes, la Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, emite
INFORME TECNICO ARQUITECTONICO FAVORABLE, al proyecto de
sustitucion y obra nueva denominando: “LA CASA DELLA NONA”,
desarrollado en el lote con predio Nro. 42214 y clave catastral Nro. 20201 04
007”;

2.4 Mediante Informe Técnico Nro. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-0626-IT de
fecha 08 de octubre del 2024, suscrito por la magister Sara Alejandra
Valdospinos Navas, en calidad de Servidora Municipal 11 de la Direccion
Metropolitana de Gestion Territorial, Secretaria de Habitat y Ordenamiento
Territorial, dentro del criterio Técnico senala:

“5.- CRITERIO TECNICO

Una vez revisadas las propuestas de ingenieria estructural e hidrosanitaria
(memorias técnicas y planos), y cumplen con la normativa vigente, la Secretaria
de Haébitat y Ordenamiento Territorial, emite INFORME TECNICO
FAVORABLE DE INGENIERIA ESTRUCTURAL E HIDROSANITARIA del
proyecto sustitutivo y de obra nueva denominando “LA CASA DELLA
NONA”, en el predio Nro. 42214”;

2.5 Mediante oficio Nro. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-2619-O, de 09 de
octubre de 2024, suscrito por la magister Laura Judith Mantilla Cifuentes, en
calidad de Directora Metropolitana de Gestiéon Territorial (E), de la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, remite a la doctora Libia
Rivas Ordodfiez, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, los
informes correspondientes al:

“(...) proyecto definitivo de sustitucion y obra nueva denominado “LA CASA
DELLA NONA”; desarrollado en el lote con predio Nro. 42214 con clave
catastral Nro. 20201 04 007.121157, ubicado en las calles Antonio de Rivera y
Magdalena Davalos, barrio La Loma, parroquia Centro Histérico, propiedad de
JARA ALARCON NELLY ESTELLER, de acuerdo al Informe de Regulacion
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Metropolitana de consulta para la revision de la Subcomision Técnica de Areas
Histdricas y Patrimonio y la aprobacién de la Comision de Areas Histdricas y
Patrimonio (...)";

2.6 Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2024-2931-O, de 09 de octubre del
2024, la doctora Libia Rivas Ordoénez, en calidad de Secretaria General del
Concejo Metropolitano de Quito, remite a la magister Viviana Vanessa
Figueroa Parra, Presidenta de la Subcomisiéon Técnica de Areas Histdricas y
Patrimonio, lo siguiente:

“(...) el Oficio Nro. GADDMQ-SHOT-DMGT-2024-2619-O, de 09 de octubre de
2024, suscrito por la Mgs. Laura Judith Mantilla Cifuentes, Directora
Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Habitat y
Ordenamiento Territorial, referente Proyecto de sustitucion y obra nueva
denominando "LA CASA DELLA NONA" desarrollado en el lote con predio
Nro. 42214 con clave catastral Nro. 20201 04 007.121157, ubicado en las calles
Antonio de Rivera y Magdalena Davalos, barrio La Loma, parroquia Centro
Historico”;

2.7 Con memorando Nro. GADDMQ-SGCM-2024-2571-M, de 24 de octubre de
2024, la abogada Norma Karina Villavicencio Rivadeneira, en calidad de
Secretaria de Comision, por disposicion de la doctora Libia Rivas Ordonez,
Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito y en atencion de la
solicitud realizada por la magister Viviana Vanessa Figueroa Parra,
Presidenta de la Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio,
convoca a la Sesion No. 007 — Extraordinaria de la Subcomisién en mencion
para el dia, lunes 28 de octubre de 2024, con el objeto de tratar como primer
punto del orden del dia:

“1. Proyecto de sustitucion y obra nueva denominando "LA CASA DELLA
NONA";

2.8 La Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio durante la Sesién
No. 007 — Extraordinaria realizada el dia lunes 28 de octubre de 2024,
dentro del tratamiento del primer punto del orden del dia correspondiente
al “Proyecto de sustitucion y obra nueva denominando "LA CASA DELLA
NONA”, resolvio:

“Recomendar a la Comisién de Areas Histdricas y Patrimonio la aprobacién del
proyecto de sustitucién y obra nueva denominado “LA CASA DELLA NONA”;
desarrollado en el lote con predio Nro. 42214, ubicado en las calles Antonio de
Rivera y Magdalena Davalos, barrio La Loma, parroquia Centro Histdrico.”
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3. BASE NORMATIVA

3.1 Constitucion de la Republica del Ecuador

“Articulo 238.- Los gobiernos autonomos descentralizados gozaran de
autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios
de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial, integracion vy
participacion ciudadana. En ningtin caso el ejercicio de la autonomia permitira
la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos auténomos
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los
concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los consejos regionales”;

“Articulo 264.- Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: (...) 8. Preservar,
mantener y difundir el patrimonio arquitectonico, cultural y natural del canton
y construir los espacios publicos para estos fines.”; y,

“Articulo 266.- Los gobiernos de los distritos metropolitanos auténomos
ejerceran las competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas
las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio
de las adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de
competencias”.

3.2 Cdédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia vy
Descentralizacion.

“Articulo 29.- Funciones de los gobiernos auténomos descentralizados.- El
ejercicio de cada gobierno auténomo descentralizado se realizara a través de
tres funciones integradas:

a) De legislacion, normatividad y fiscalizacion;
b) De ejecucion y administracion; y,
¢) De participacion ciudadana y control social.”; y,

“Articulo 323.- Aprobacion de otros actos normativos.- El drgano normativo
del respectivo gobierno auténomo descentralizado podra expedir ademas,
acuerdos y resoluciones sobre temas que tengan caracter especial o especifico,
los que seran aprobados por el 6rgano legislativo del gobierno autéonomo, por
simple mayoria, en un solo debate y seran notificados a los interesados, sin
perjuicio de disponer su publicacion en cualquiera de los medios determinados
en el articulo precedente, de existir mérito para ello.”

Pagina 5 de 15

www.quito.gob.ec
Venezuela y Chile (Palacio Municipal) - PBX: 395 2300 Ext.: 12244-47




Secrelaria
General del
Concejo

Quito

Alcaldia Metropolitana

3.3 Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito:

“Articulo 28.- Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito. -
Las comisiones del Concejo Metropolitano son entes asesores del Cuerpo
Edilicio, conformados por concejalas y concejales metropolitanos, cuya
principal funcién consiste en emitir informes para resoluciéon del Concejo
Metropolitano sobre los temas puestos en su conocimiento”;

“Articulo 31.- Ambito de las comisiones.- Los deberes y atribuciones de las
comisiones del Concejo Metropolitano son las determinadas en la normativa
nacional y metropolitana vigente dentro de su dambito de accion
correspondiente, detallado a continuacién: (...)

3.- Eje territorial:

d) Comisién de Areas Historicas y Patrimonio: Estudiar, elaborar y proponer
al Concejo proyectos normativos para la estructuracion de planes, programas,
proyectos e intervenciones arquitectonicas y urbanisticas desarrolladas en las
areas historicas protegidas, y la aprobacion de proyectos de creacion o
modificacion de monumentos publicos. Propondra también al Concejo
proyectos normativos cuyos objetivos sean la valoracion, difusion, proteccion y
conservacion del patrimonio cultural del Distrito. Por delegacion expresa del
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, es la instancia que analiza y resuelve
respecto los proyectos de intervencidn en las areas historicas y patrimoniales,
previo informe de la Subcomisién Técnica”;

“Articulo 32.- Comision de Areas Histéricas y Patrimonio. - La Comisién de
Areas Histéricas y Patrimonio esta integrada por tres concejalas o concejales con
voz y voto. Por su naturaleza y ambito, la Comisién de Areas Histéricas y
Patrimonio, contara con el apoyo y asesoramiento de una subcomision técnica,
cuyos integrantes podran participar en las sesiones de la comisién con voz.

La subcomision técnica estard integrada por:

a) El Secretario de Territorio, Hébitat y Vivienda, quien presidira la
subcomision o su delegado;

b) El administrador zonal de la circunscripcién donde se sitten los proyectos, o

su delegado;

c) El Director Ejecutivo del Instituto Metropolitano de Patrimonio, o su
delegado;

d) Un representante del Colegio de Arquitectos del Ecuador, Nucleo de
Pichincha; y,

e) El Cronista de la Ciudad.
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Los integrantes de la subcomision desarrollaran sus actividades dentro del
ambito de sus competencias.

Para su funcionamiento, deberan designar un vicepresidente o vicepresidenta
de entre los miembros que la conforman, exceptuando a los integrantes de las
administraciones zonales, con la finalidad de emitir los informes técnicos-
juridicos pertinentes para conocimiento y resolucion de la comision”;

“Articulo 43.- Deberes y atribuciones de las comisiones permanentes. - Las
comisiones permanentes tienen los siguientes deberes y atribuciones de acuerdo
con la naturaleza especifica de sus funciones:

a. Emitir informes para resoluciéon del Concejo Metropolitano sobre proyectos
de ordenanza de su competencia, acuerdos, resoluciones o sobre los temas
puestos en su conocimiento, a fin de cumplir las funciones y atribuciones del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito; (...)”;

“Art. 3801.- Atribuciones de la Comision de Areas Historicas y Patrimonio del
Concejo Metropolitano:

1. Crear subcomisiones técnicas para la evaluacion de proyectos que deban ser
aprobados por la Comision (...)

3. Expedir el informe para la aprobacion de todo plan urbanistico
complementario en las areas historicas y dreas patrimoniales declaradas como
tales en el Distrito Metropolitano de Quito.

4. Expedir la resoluciéon de aprobacién o su negativa, de todo proyecto de
intervencion constructiva mayor, arquitectonica y/o urbanistica en inmuebles,
espacio publico patrimoniales, conjuntos, areas historicas y dreas patrimoniales,
que se encuentren dentro del inventario de patrimonio cultural del Estado o
patrimonio cultural Metropolitano (...)”;

“Art. 3802.- Atribuciones de la Subcomision Técnica de Areas Histéricas y
Patrimonio:

1. Revisar los proyectos arquitectonicos y urbanos que se desarrollen en bienes
inmuebles inventariados o de interés patrimonial, espacio publico patrimonial,
conjuntos, areas historicas y dreas patrimoniales que previamente cuenten con
el informe técnico favorable del d6rgano rector de hdbitat y ordenamiento
territorial, o quien asumiere sus competencias, para la emisién del informe
respectivo con el fin de continuar con la aprobacién de la Comisién de Areas
Historicas y Patrimonio.

2. Brindar apoyo técnico al érgano rector de habitat y ordenamiento territorial,
0 quien asumiere sus competencias, cuando este lo requiera en proyectos
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arquitectonicos o urbanisticos que se desarrollen en bienes inmuebles
inventariados o de interés patrimonial, espacio publico patrimonial, conjuntos,
areas historicas y dreas patrimoniales que se encuentren dentro del inventario
de patrimonio cultural del Estado o patrimonio cultural Metropolitano”; y,

“Art. 3815.- De los componentes urbanistico y arquitectonico del patrimonio.
- Estos se estructuran como un sistema a partir del reconocimiento y la
estructuracion de los distintos elementos territoriales con significacion y
valoracion patrimonial en el territorio del Distrito Metropolitano de Quito,
segun se determina a continuacion:

a) Areas histéricas y patrimoniales consolidadas: Son aquellos sectores de la
ciudad o de las cabeceras parroquiales y nucleos barriales que tienen una
estructuracion definida mediante procesos de conformacién fisico-social de
significacion histdrica y cultural que les da el caracter de &mbitos patrimoniales;
como ejemplos se sefialan el Centro Histérico de Quito, ntcleos historicos
parroquiales de Gudpulo, Cotocollao, Cumbaya, Puéllaro, Pifo, y todos los
definidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo vigente (...)";

“Art. 3816.- Del componente urbanistico en la clasificacion territorial del
patrimonio del Distrito Metropolitano de Quito. - El patrimonio urbanistico y
arquitectonico se clasifica de la siguiente manera:

a) Centro Historico de Quito (Nucleo Historico, area circundante, area de
amortiguamiento y drea de proteccion ambiental) de acuerdo a lo que establece
la declaratoria de Patrimonio Nacional del Estado.

b) Areas, edificaciones inventariadas y sus entornos, ubicados en los barrios de:
Chimbacalle, La Magdalena, San Juan, América, La Alameda, El Ejido, Larrea,
Universitario, Santa Clara, Belisario Quevedo, La Mariscal, Colén, La Floresta y
La Paz - 6 de Diciembre y demas que se consideren ir incluyendo con su estudio
respectivo y siguiendo el procedimiento que establece la normativa nacional
especifica vigente.

¢) Nucleos historicos, edificaciones inventariadas y sus entornos, ubicados en
las parroquias urbanas de Gudapulo, Cotocollao y Chillogallo de acuerdo a lo
que establece la declaratoria de Patrimonio Nacional del Estado; nucleos
histdricos, y sus entornos ubicados en las parroquias rurales de acuerdo a las
delimitaciones establecidas en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.

d) Entorno natural y paisaje urbano (rio Machangara, el Itchimbia, estribaciones
del Pichincha, el Panecillo, el Ilalé y el Ungui).
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Todas estas areas estaran debidamente identificadas y asignada su norma
urbanistica especifica en el Plan de Uso y Gestion del Suelo y en planes
urbanisticos complementarios”; y,

“Art. 3851.- De las intervenciones constructivas mayores que requieren de la
aprobacién de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio.- Son las que
involucran proyectos de restauracion, rehabilitacion, refuncionalizacion,
recuperacion, restitucidn, sustituciéon y obra nueva que supere los 40 m? o
proyectos modificatorios y/o ampliatorios que ya cuenten con una licencia
metropolitana urbanistica, en predios que se encuentren dentro del inventario
de patrimonio nacional y que previo a la emision de la licencia por el 6rgano
rector de hdbitat y ordenamiento territorial, o quien asumiere sus competencias,
requieren de la aprobacién de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimontio.
Para los proyectos que apliquen a obra nueva en areas libres edificables debera
tener como primera etapa constructiva, la rehabilitacion de la edificacion o
edificaciones patrimoniales, por lo que no podra ser presentado Unicamente
como un proyecto de obra nueva”.

3.4 Resolucion que regula la Conformacion y Funcionamiento de la
Subcomisién Técnica de Areas Historicas y Patrimonio. (Resolucion
No. C 030 - 2019)

“Articulo 1.- De la Subcomisién Técnica. La Subcomisién Técnica de Areas
Historicas analizard y emitird informes técnicos no vinculantes, de aquellos
proyectos que conforme a la normativa metropolitana vigente requieran de la
aprobacion de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio, y que cuenten con
informe favorable de la Secretaria de Territorio Hébitat y Vivienda cuando se
tratare de:

a) Proyectos arquitectonicos ubicados en predios que consten en el inventario
de bienes patrimoniales; o,
b) Proyectos ubicados en areas historicas;

La Subcomision a su vez absolverd las consultas realizadas por la Comision de
Areas Histdricas y Patrimonio en el &mbito de sus atribuciones, en los asuntos
que requieran un criterio técnico para su resolucion”;

“Articulo 2.- De la conformacion de la Subcomision Técnica. La Subcomision
Técnica de Areas Histéricas estara integrada por los siguientes miembros: el
funcionario que dirige la Unidad de Areas Histéricas de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, quien presidira la Subcomisién o su delegado; el
Administrador Zonal o su delegado, de la circunscripciéon donde se sittien los
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proyectos; el Director Ejecutivo del Instituto Metropolitano de Patrimonio, o su
delegado; un representante del Colegio de Arquitectos del Ecuador, Nucleo de
Pichincha; y el Cronista de la Ciudad.

La presidencia de la Subcomision Técnica podra convocar a los delegados de
otras instancias nacionales o metropolitanas, con el fin de contar con
informacion técnica relevante que fuere necesaria para el andlisis de los
proyectos o consultas de su competencia.

A las sesiones de la Subcomision podran asistir en calidad de invitados, los
interesados y los concejales o sus delegados”;

“Articulo 3.- De las sesiones de la Subcomision Técnica. La Subcomision
Técnica se reunird con una periodicidad semanal y tendra sesiones ordinarias o
extraordinarias.

Para que la Subcomisién sesione validamente se necesitara la presencia de la
mitad mds uno de sus miembros. De registrarse tres inasistencias consecutivas
injustificadas de alguno de sus miembros se darad a conocer este particular a la
Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio, con el fin de solicitar el reemplazo
del delegado del miembro que hubiere registrado la inasistencia.

Las sesiones ordinarias deberdn ser convocadas por la presidencia de la
Subcomision Técnica con minimo 48 horas de antelacion, y las sesiones
extraordinarias con minimo 24 horas de antelacion, incluyendo el orden del dia
y los documentos de respaldo. Para el efecto, toda la documentacion
correspondiente a la convocatoria deberd ser entregadas en digital y fisico a la
Secretaria del Concejo Metropolitano, con al menos 6 horas de anticipacion para
que se efecttie la respectiva convocatoria.

Previo a emitir el informe final de la Subcomisién, sus miembros discutiran el
proyecto puesto a su consideracion, emitiendo un criterio favorable o
desfavorable. En el caso del criterio de las Administraciones Zonales, estos se
referiran exclusivamente a los proyectos ubicados en su circunscripcion”;

"Articulo 4.- De los informes técnicos de la Subcomision. Los informes
técnicos de los proyectos arquitectdnicos ubicados en predios que consten en el
inventario de bienes patrimoniales o naturales, que emita la Subcomision
deberan expresar al menos el criterio técnico del proyecto, de ingenierias
eléctricas, estructural e hidrosanitaria, asi como el de medios de egreso por el
Cuerpo de Bomberos del Distrito Metropolitano de Quito, si lo requiere.

De existir proyectos que requieran otro tipo de informes de acuerdo a la
normativa vigente, estos deberan ser solicitados por la Secretaria de Territorio,
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Habitat y Vivienda a la entidad correspondiente, previo a la emision de su
informe técnico favorable.

La Subcomision se basard en el informe de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, dicho informe deberd contener el criterio técnico del proyecto
arquitectonico, que guarde coherencia con la preservacion del patrimonio de las
areas historicas y naturales”; y,

“Articulo 5.- De los informes técnicos que conoce la Comision de Areas
Histéricas y Patrimonio. La Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio
conocera todos los informes técnicos que emita la Subcomision Técnica, de
acuerdo con esta reglamentacion.

Cuando existan proyectos en areas historicas que puedan afectar al Patrimonio
Natural, se contard con la participaciéon de la Secretaria de Ambiente y su
informe también serd conocido por la Comision de Ambiente.”

4. ANALISIS Y RAZONAMIENTO

En Sesién Nro. 007 - Extraordinaria de la Subcomisién Técnica de Areas
Historicas y Patrimonio, desarrollada el dia lunes, 28 de octubre del 2024,
durante el tratamiento del primer punto del orden del dia, la magister Viviana
Figueroa, Presidenta de la Subcomisiéon Técnica de Areas Histdricas y
Patrimonio, concede la palabra a la arquitecta Wendy Susana Moya Castellanos,
funcionaria de la Unidad de Areas Histéricas de la Secretarfa de Habitat y
Ordenamiento Territorial, quien presentdé a los miembros de la Subcomision
Técnica, el Proyecto de sustitucion y obra nueva denominado “LA CASA
DELLA NONA?”; desarrollado en el lote con predio Nro. 42214, ubicado en las
calles Antonio de Rivera y Magdalena D4valos, barrio La Loma, parroquia
Centro Histdrico, especificando su componentes técnicos.

Adicionalmente procede con la descripcion del proyecto arquitectonico,
conforme el contenido del Informe Técnico Nro. GADDMQ-SHOT-DMGT-
2024-0627-1T, de 08 de octubre de 2024 mismo que sefiala:

“(...) La propuesta arquitectonica plantea un proyecto de sustitucion y obra
nueva denominado “LA CASA DELLA NONA”, emplazado en un lote de
terreno irreqular intermedio, de 49.30 m2, ubicado en las calles Antonio de
Rivera y Magdalena Ddvalos. En el lote de terreno existen una edificacion con
catalogacion negativa, la cual se propone sustituir.”
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“La propuesta arquitectonica consiste en la construccion de una nueva
edificacion destina a vivienda unifamiliar de (2) dos pisos de altura, con un
sistema constructivo conformado por vigas y columnas de hormigon armado,
cuyo disefio de fachada consta en su composicion de llenos y vacios verticales,
ademas de cubierta inclinada en concordancia a la normativa aplicada. El
proyecto consta de los siquientes ambientes en planta baja: sala, cocina, comedor,
estacionamiento, drea de lavado y jardin. Mientras que en planta alta se
encuentran 2 dormitorios.”

“El proyecto al tener un drea bruta de 66.22 m2 no requiere la emision de un
informe de Medios de Egreso por parte del Cuerpo de Bomberos del Distrito
Metropolitano de Quito, seguin lo establecido en la Ordenanza Metropolitana
No. 052-2023 - Reglas Técnicas de Prevencion de Incendios Resolucion Nro. A
042-2021.- RTQ?2 - numeral 1.1 literal (a) que determina su aplicacion a; "A
toda nueva edificacion para la que se requiera licencia urbanistica, partir de
construcciones de 500m2 de drea bruta o edificaciones de mds de cuatro pisos
incluido subsuelos (...)".

Luego del andlisis correspondiente y tras solventar las inquietudes de los
miembros de la Subcomision, la magister Viviana Figueroa Parra, Presidenta de
la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio ratifica que el
presente proyecto cuenta con informes técnicos favorables que determinan la
viabilidad del mismo, de tal forma que eleva como mocién lo siguiente:
“Recomendar a la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio la aprobacion del
proyecto de sustitucion y obra nueva denominado “LA CASA DELLA NONA”;
desarrollado en el lote con predio Nro. 42214, ubicado en las calles Antonio de Rivera y
Magdalena Ddvalos, barrio La Loma, parroquia Centro Histdrico”; la cual fue
aprobada mediante Resolucién por la Subcomisién Técnica de Areas Historicas
y Patrimonio.

5. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En el marco de sus competencias, la Subcomisiéon Técnica de Areas Historicas y
Patrimonio, una vez revisada la propuesta arquitectdonica (documentos y
planos) y al verificar que cumple con la normativa y reglas técnicas vigentes,
emite la presente recomendacion para la aprobacion del proyecto en mencion,
en funcién de los INFORMES TECNICOS FAVORABLES, emitidos por la
Secretaria de Habitat y Ordenamiento Territorial, referente Proyecto de
sustitucion y obra nueva denominado “LA CASA DELLA NONA”;
desarrollado en el lote con predio Nro. 42214, ubicado en las calles Antonio de
Rivera y Magdalena Dévalos, barrio La Loma, parroquia Centro Historico.
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La Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio, en la Sesiéon Nro. 007
- Extraordinaria, desarrollada el lunes, 28 de octubre de 2024, analizd el
expediente relacionado con el proyecto de rehabilitacion denominado Proyecto
de sustitucion y obra nueva denominado “LA CASA DELLA NONA”;
desarrollado en el lote con predio Nro. 42214, ubicado en las calles Antonio de
Rivera y Magdalena Davalos, barrio La Loma, parroquia Centro Histdrico, y
resolvio RECOMENDAR la aprobacion de este proyecto, para que sea conocido
y resuelto por la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio.

6. RESOLUCION

La Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y Patrimonio, en Sesién Nro. 007,
Extraordinaria, realizada el dia lunes, 28 de octubre del 2024, con la revision
técnica favorable de sus miembros presentes, resolvid: “Recomendar a la
Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio la aprobacion del proyecto de sustitucion y
obra nueva denominado "LA CASA DELLA NONA"; desarrollado en el lote con predio
Nro. 42214, ubicado en las calles Antonio de Rivera y Magdalena Ddvalos, barrio La
Loma, parroquia Centro Historico.”

7. SUSCRIPCION DEL INFORME

Los miembros de la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio,
abajo firmantes, aprueban el dia lunes, 28 de octubre de 2024, el presente
Informe de la Subcomision, para lo cual suscriben el documento.

BRI AR VARESEA
EfFl GUEROA PARRR

Mgs. Viviana Vanessa Figueroa Parra
Presidenta de la Subcomision Técnica de Areas Historicas y
Patrimonio
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Mgs. Hernan Alejandro Ortiz Diaz
Administrador Zonal “Manuela Saenz”
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Arq. Diego Andrés Gordillo Chinchin
Delegado del Instituto Metropolitano de Patrimonio
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MALDONADO -05'00'
Arq. Mercedes Lopez Maldonado

Delegada del Colegio de Arquitectos del Ecuador, Nucleo Pichincha

¢ GUSTAVO AL B AKDRO
FLCOPEZ VALAREZO

Dr. Gustavo Alejandro Lopez Valarezo
Cronista de la Ciudad
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SUBCOMISION TECNICA DE AREAS HISTORICAS Y PATRIMONIO

En mi calidad de delegada de la Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito a la
Secretarfa de la Subcomisién Técnica de Areas Historicas y Patrimonio, me permito certificar lo

siguiente:
CERTIFICACION DE LA VOTACION:

El presente Informe fue debatido y aprobado en la Sesion No. 007 - Extraordinaria, realizada el
lunes, 28 de octubre de 2024, en el pleno de la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y
Patrimonio, con la votacion de las y los siguientes miembros: Mgs. Viviana Vanessa Figueroa
Parra, Presidenta de la Subcomisién Técnica de Areas Histéricas y Patrimonio; Mgs. Hernan
Alejandro Ortiz Diaz, Administrador Zonal “Manuela Saenz”; Arq. Diego Andrés Gordillo
Chinchin, delegado del Instituto Metropolitano de Patrimonio; Arq. Mercedes Lopez
Maldonado, Delegada del Colegio de Arquitectos del Ecuador, Ntcleo Pichincha y, Dr. Gustavo
Alejandro Lopez Valarezo, Cronista de la Ciudad; con la siguiente votacion: AFIRMATIVOS:
CINCO (5). NEGATIVOS: CERO (0). ABSTENCIONES: CERO (0). BLANCOS: CERO (0).
MIEMBROS AUSENTES EN LA VOTACION: CERO (0).

No. MIEMBROS AFIRMATIVOS NEGATIVOS ABSTENCIONES BLANCOS AUSENTE

Mgs. Viviana Vanessa
1 Figueroa Parra 1 - J— — —
Presidenta

Mgs. Hernan Alejandro Ortiz

2 Diaz 1 — p— — —
(AZ Manuela Saenz)
Arq. Diego Andrés Gordillo
3 Chinchin 1 — p— — —
(Delegado del IMP)

Arq. Mercedes Lopez
4 Maldonado 1 j— J— - -
(Delegada CAE - Pichincha)

Dr. Gustavo Alejandro Lépez

5 Valarezo 1 — — —— —
(Cronista de la Ciudad)
TOTAL 5 0 0 0 0

Quito D.M., 28 de octubre de 2024

Norma Karina Villavicencio Rivadeneira
Delegada a la Secretaria de la Subcomisién Técnica de Areas Historicas y Patrimonio.
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