Quito, 30 mayo de 2024

Sefior alcalde de Quito
Pabel Muiioz

Sefiores concejales del DMQ
Miembros de la Comisién de Areas Histéricas

ASUNTO: Proteccion de la arquitectura patrimonial del parque de Cumbaya y plazas historicas
Estimadas autoridades:

Més de 1700 moradores de las parroquias de Quito, especialmente de Cumbaya y Tumbaco, hemos
expresado nuestra preocupacion a través de la plataforma change.org por el desordenado crecimiento
de nuestras parroquias y, en particular, por los permisos otorgados para construcciones alrededor de
las plazas y parques centrales. Estos permisos se han concedido sin ningun criterio de cuidado
patrimonial, permitiendo la demolicién de casas de valor histérico y simbolico para construir
modernas edificaciones que alteran el paisaje patrimonial, afectando el entorno, y el valor histérico,
cultural v social que representan para los ciudadanos que habitamos estas parroquias.

Las plazas y parques de las parroquias urbanas y rurales son zonas historicas y patrimoniales que
conservan su arquitectura y estructura tradicional en armonia con su entorno. Sus pobladores hemos
convivido con ese entorno durante afios. jQueremos mantenerlo asi!

El Municipio del DMQ cuenta con ordenanzas y reglamentos claros, asi como con una Comision de
Patrimonio Cultural e Histérico, una Direccién de Cultura y un Instituto Metropolitano de Patrimonio,
organismos que deben velar por el cuidado, mantenimiento y puesta en valor de estos patrimonios de
alta significancia para quienes los habitamos. No deberfan autorizar la demolicion de edificaciones
en zonas tan sensibles como estas areas histéricas y patrimoniales. Nos preguntamos entonces bajo
qué criterios y pardmetros se otorgaron permisos a proyectos como el de Fybeca, en plena esquina de
la plaza de Cumbay4, donde todos los demds proyectos, ya sean restaurantes, locales comerciales o
culturales, han mantenido y respetado las edificaciones patrimoniales en armonia con su entorno
tradicional, colonial y republicano. Este valor histérico, que data de la fundacién de la parroquia de
San Pedro de Cumbaya en 1570, debe conservarse, pues su entorno morfolégico es parte de la
identidad de los quitefios y constituye un atractivo turistico de significancia transcendental para la
economia de las parroquias.

Los moradores de estas zonas vemos indignados cémo se sigue destrozando la planificacion
urbanistica de estas parroquias, que hasta hace poco respetaban su patrimonio. Ademads, preocupa de
manera significativa la falta de andlisis sobre el incremento de trafico y la necesidad de
estacionamientos para el funcionamiento de los distintos servicios que ofrecen estas zonas, generando
el colapso del transito en horas pico. ;Se han realizado estudios de capacidad de carga vehicular para
otorgar este tipo de permisos, como es el caso de Fybeca que demandaré parqueos para motos y autos
que deben estacionarse por poco tiempo?

Muchos de nosotros, como moradores cercanos y como quitefios, hemos sentido una vez mas la falta
de conocimiento y control por parte de las autoridades, organismos y comisiones municipales que
aprueban estos proyectos sin planificacién, sin conocer la realidad del territorio, sin participacion de
la ciudadania, y sin fundamento o criterio técnico patrimonial.

Por lo tanto, solicitamos a la Alcaldia del DMQ, a la Direccion de Cultura, al Instituto Metropolitano
de Patrimonio y a la Comision de Areas Historicas que:

En primer lugar, revisen la decision de otorgamiento de este tipo de permisos, y que en este caso
especifico se solicite a la empresa Fybeca corregir el disefio actual por uno que se adeclie en armonia




al entorno histérico patrimonial del Parque Central de la Parroquia de Cumbay4, de acuerdo a la
Ordenanza Municipal 260 sobre bienes y areas patrimoniales donde se establecen varios articulos que
dan las directrices sobre temas de patrimonio urbanistico:

Articulo 14 a): “Areas de patrimonio urbanistico y arquitectonico:

a) Areas patrimoniales consolidadas: Son aquellos sectores de a la ciudad o de las cabeceras
parroguiales y nucleos barriales que tienen una estructuracion definida mediante procesos de
conformacion fisico-social de significacion historica y cultural gue les da el cardcter de ambitos
patrimoniales; como ejemplos se sefalan el Centro Historico de Quito, nucleos historicos
parroquiales (urbanos y suburbanos) de Gudpulo, Cotocollao, Cumbayd. Puéllaro, Pifo, etc.;”

“Art. ... (16).- Clasificacion de las edificaciones.- Las dreas y edificaciones que forman parte del
patrimonio arquitectonico y urbanistico se clasifican en las siguientes categorias:

b) Edificaciones y conjuntos edificados de interés especial, urbanos, suburbanos y rurales.- Son
edificaciones patrimoniales, en conjunto con sus entornos mds préximos o inmediatos, que basan su
valoracion sobre todo en al significacion historico-cultural que represenian, pero que por Sus
caracteristicas arguitecténicas no alcanzan al categoria de monumentales: existen tanto en al trama
de los centros v nucleos historicos, como en otras dreas urbanas y suburbanas, asi como en los
antiguos centros de produccion rural, que se integran morfolégicay simbolicamente a las estructuras
simples o complejas del entorno tanto natural como construido. Para estas edificaciones se preverdn
especialmente los usos de tipo cultural, comercial, organizaciones comunitarias y centros
asistenciales.”

“c) Edificaciones y conjuntos edificados con caracteristicas tipologicas comunes.- Ubicadas en el
centro historico, en los nicleos historicos urbanos y suburbanos y en las dreas rurales, siendo las
mds claras muestras de la arquitectura verndcula de nuestro pais, que correspondian originalmente
a edificaciones destinadas a vivienda y que se constituyen en elementos basicos de la rehabilitacion
de las estructuras espaciales mds representativas de los modos de vida de los varios momentos de la
historia. Ala vez que basan su valoracion como muestras singulares de nuestra arquitectura, tienen
un muy importante valor como componentes de conjuntos arquitectonicos y urbanos.”

“Art. ..(18).- Intervenciones o tratamientos urbanisticos.- La definicion de intervenciones no
contempladas en estos instrumentos podran derivarse tanto de planes de conservacion y
mantenimiento _como_de estudios urbanos especiales en los que se identificarda y definira los
tratamientos especificos o tipos de intervencion urbana tales como:

Conservacion: para aquellas estructuras gue mantienen homogeneidad tipo morfolégica, coherencia
entre los usos, las edificaciones, los niveles de calidad del espacio publico eintegracion con el
entorno natural y construido; y, (...)"

En segundo lugar, solicitamos que se cumpla con lo dispuesto en las ordenanzas y regulaciones para
todos los parques y plazas del DMQ que son zonas histéricas y patrimoniales. Queremos que se
resguarden y conserven los inmuebles y los tramos edificados tradicionales para favorecer su entorno
morfolégico y arquitecténico, como se hace en cualquier parte del mundo.

En tercer lugar, solicitamos se cumpla la ordenanza 260 respecto al uso del suelo y otorgamiento de
permisos tal como lo establece en los articulos:

“Art. ..(41).- Zonificacion asignada, Forma de Ocupacién y Edificabilidad- En las dreas
patrimoniales se respetardn las especificaciones contenidas tanto en los mapas que se habilitan con
la presente ordenanza como en el PUOS y las disposiciones del presente capitulo.




Art. ...(42).- Asignaciones en las Areas Histéricas.- Las zonificaciones asignadas son las que constan
en las disposiciones sefialadas en el articulo precedente, los mismos que se expresardn en los
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRMs). Los predios ubicados en los contornos de
plazas y parques parroquiales urbanos y suburbanos, incluidos los predios esquineros, tendrdn una
zonificacién especial (ZH) de ocupacion del suelo y parametros morfoldgicos especificos para cada
predio, que serdn determinados por al Direccion Metropolitana de Planificacién Territorial previa
solicitud por escrito a esa dependencia, para que se definan los datos especificos de edificabilidad y
ocupacion del suelo que se aplicaran en todo tipo de propuestas de intervencion en el predio
solicitado.”

En cuarto lugar, solicitamos un anélisis de movilidad alrededor de la plaza de Cumbayd y de todas
las plazas de las parroquias rurales del DMQ, antes de otorgar permisos de funcionamiento de
actividades comerciales que incrementan sustancialmente el trafico en estas zonas historicas, que
sirven de zonas de convivencia y esparcimiento para los moradores de estas parroquias. i

En quinto lugar, solicitamos el plan de gestién que debe exitir para Cumbayad y trabajar
conjuntamente con el GAD de Cumbayd y mesas técnicas para revisar este plan para la parroquia.

Por Gltimo, deseamos ser recibidos en la Comisién de Areas Historicas para exponer no solo este
problema sino la problemética que esta viviendo la parroquia de Cumbaya.

Adjunto las fotografias anteriores de la plaza de Cumbay4d y las actuales, que dan cuenta de la negativa
transformacion que se ha dado a esta importante area historico-patrimonial de Quito.

Atentamente,

Dra. Veronica Arias
CIL.1705406674

Moradora del sector Cumbaya
Celular 0999442002
Veronicaarias7(@hotmail.com
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CI.1719651513

Presidente del GAD parroquial
Cumbayé
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Juan Fernando Serrano

CI.1708175995

Presidente Junta Civica Pro Cantonizacién Valle Ilalé
Organizacion social Acuerdo Ministerial 115
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Juan Francisco Aguirre
CI.1712997210
Colectivo Rescatemos Cumbaya

Pedro Salas
CL. 1706876446
Garitas Unidas Cumbay4 v Red SOS Cumbaya Vvia Lactea, Barrios del Reservorio

1
P i >
s =
¥ =

José Luis Holguin
CL. 1704187705
Urbanizaciones Unidas y Comité Seguridad S4
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Dra. Valeria Coronel
Secretaria de Cultura del Municipio DMQ

Arq. Franklin Cérdenas
Director Instituto Metropolitano de Patrimonio

Msc. Julio César Valdivieso Soria
Administrador Zonal Tumbaco
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