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u‘@‘ Municipio MATRIZ DE CAMBIOS A LA PROPUESTA DE ORD. SUSTITUTIVA DEL LIBRO 4.1 REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL SUELO DEL CODIGO MUNICIPAL TERRITORIO Ql..llto
NEF)! deQuito HABITAT ¥ VIVIENDA Digno
N° CAPITULO TEMA PROYECTO DE ORDENANZA INICIAL OBSERVACIONES SE ACOGE - PROYECTO DE ORDENANZA FINAL NO SE ACOGE ENTIDAD
Se acoge:
(quinto Considerando);
Se modifica el quinto parrafo de considerandos resultando en:
Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en el
1 Descentralizacion, en el articulo 57 letra a), determina que es atribucion del articulo 7 en lo que respecta a la facultad normativa, sefiala: “Para el pleno ejercicio de sus
Concejo Municipal: “El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la los consejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y municipales, la capacidad
expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones”; para dictar normas de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones,
aplicables dentro de su circunscripcion territorial”;
Que, el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en el articulo 125, dispone que los Gobiernos Auténomos
Descentralizados son titulares de las nuevas competencias exclusivas
constitucionales, las cuales se asumiran e implementaran de manera
progresiva conforme lo determine el Consejo Nacional de Competencias; Las razones que apoyan o sirven de fundamento al texto de la ordenanza, son
- - . - . excesivos, pues se refieren a temas puntuales que deben efectivamente
g:;:r:é?gg;i@::'eﬁoa(:t?cgsj'}:aezgllz i':!tfgsl'r:;?g:g::}gs actualizarse, tanto en cuanto autoridades y competencias.
" P " o En ese sentido se sugiere que sean solo aquellos que contenidos en la
g.oblernos auténomos descentralizados municipales, formglar, aprobar, Constitucion de la Republica: Art. 3, 83.13, 240, 264.8 y aquellos que se
ejecutar y_gvaluar los _ple_mes, pro_gra_njas Y proy_ectos_ desnn_ados'a_ la refieran a la Competencia del Consejo Municipal para expedir ordenanzas Consultorio
2 Considerandos preservacion, mantemmlgnto y d'_fus_',on del patrlr_nomo arqul?ector)lcg, cantonares, acuerdos y resoluciones y de los Gobiernos auténomos Se acoge estos col Juridico
cultura.l y nat:J.raI, de su circunscripcion y construir los espacios publicos para descentralizados para preservar, mantener y difundir el patrimonio UIDE
sstos fines..."; arquitectonico, cultura y cultural del cantén ...
. - . - Hay varios considerandos que se refieren a leyes infra constitucionales como
(G):tiilnag:gferodzelgaﬁzzuoergszr:Cirangﬁcgéf;lasng:?;of:—:gli'ggrgéiglss y la Resolucién del Consejo Nacional de Competencias de 03 06 2015 mediante
N o L la cual transfiere competencias al GAD, lo que ya esté estipulado en la
ambiental de la propiedad, entre otras, las siguientes: respetar el uso de los Constitucin de la Republi
" ' N e publica.
predios establecido en la ley o planeamiento urbanistico; el control de las
practicas especulativas sobre bienes inmuebles y el estimulo a un uso
socialmente justo y sustentable; la promocién de condiciones que faciliten el
acceso a los servicios a la poblacién de ingreso medios y bajos; y, la
proteccion del patrimonio cultural y natural;
Que el nimero 2 del articulo 9 Ibidem, establece que el ordenamiento
territorial tiene por objeto: "[...] 2. La proteccién del patrimonio natural y
cultural del cantén [...]";
Que el nimero 3 del articulo 18 de la mencionada Ley dispone que, el suelo
urbano de proteccién "[...] es el suelo urbano que por sus especiales
3 caracteristicas biofisicas, culturales, sociales o paisajisticas, o por presentar s Lo o o
. . N e acoge estos cor
factores de riesgo para los asentamientos humanos, debe ser protegido, y
en el cual se restringira la ocupacion segun la legislacion nacional y local
correspondiente. Para la declaratoria de suelo urbano de proteccion, los
planes de desarrollo y ordenamiento territorial municipales o metropolitanos
acogeran lo previsto en la legislaciéon nacional ambiental, patrimonial y de
riesgos”;
Que, la Ley Organica de Cultura publicada en el Suplemento del Registro
Oficial Nro.913 de 30 de diciembre de 2016, en el articulo 24 sefala:
“Integran el Sistema Nacional de Cultura todas las instituciones del ambito
cultural que reciban fondos publicos, los Gobiernos Auténomos
Descentralizados y de Régimen Especial, la Casa de la Cultura Ecuatoriana
Benjamin Carrion, y los colectivos, asociaciones, organizaciones no Las razones que apoyan o sirven de fundamento al texto de la ordenanza, son
4 gubernamentales, entidades, actores y gestores de la cultura que siendo excesivos, pues se refieren a temas puntuales que deben efectivamente  |Se acoge este and
independientes, se vinculen voluntariamente al sistema. cuyo objeto es actualizarse, tanto en cuanto autoridades y competencias.
definir las competencias, atribuciones y obligaciones del Estado, los En ese sentido se sugiere que sean solo aquellos que contenidos en la
. fundamentos de la politica publica orientada a garantizar el ejercicio de los Constitucion de la Republica: Art. 3, 83.13, 240, 264.8 y aquellos que se
Considerandos derechos culturales y la interculturalidad; asi como ordenar la refieran a la Competencia del Consejo Municipal para expedir ordenanzas
institucionalidad encargada del ambito de la cultura y el patrimonio a través cantonares, acuerdos y resoluciones y de los Gobiernos auténomos
de la integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Cultura’; descentralizados para preservar, mantener y difundir el patrimonio
arquitectonico, cultura y cultural del cantén .
Hau vnrine i iAo snfinran A laune infen ~anatih lne Aama




(ultimo considerando)

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 264 de la
Constitucion de la Republica y articulos 7, 57, letra a) ,87, letra a) y 322 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; y, articulo 8, nimero 1) de la Ley Organica de Régimen
de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.
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la Resolucién del Consejo Nacional de Competencias de 03 06 2015 mediante
la cual transfiere competencias al GAD, lo que ya esta estipulado en la
Constitucion de la Republica.

Se acoge para hacer referencia a los articulos antes citados:

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el articulo 264 de la Constitucion de la
Republica y articulos 7, 87, letra a) y 322 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion; y, articulo 8, nimero 1) de la Ley Orgénica de Régimen de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

Capitulo |
Del objeto, ambito y

p parala
gestion, mantenimiento y
preservacion de los bienes
inmuebles, espacio publico,
conjuntos y areas histéricas

Art. (1).- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto regular la
planificacion, gestion, control, preservacion, mantenimiento y difusién de los
bienes inmuebles, espacio publico, conjuntos y areas histéricas que forman
parte del patrimonio cultural en el Distrito Metropolitano de Quito o que se
encuentran bajo una delimitacion establecida en el Plan de Uso y Gestion de|
Suelo; y en estricto cumplimiento de la norma nacional vigente.

La definicién de patrimonio cultural esta establecida en la normativa
nacional vigente. Los bienes inmuebles que son parte de la presente
ordenanza, se encuentran clasificados dentro del patrimonio tangible o
material, que considera entre otros, a los: arqueoldgicos, artisticos,
arquitecténicos, industriales, contemporaneos y funerarios; cabe sefialar que
esta ordenanza no abarca el patrimonio intangible o inmaterial.

Bajo este contexto la presente ordenanza rige las actuaciones o
intervenciones sobre bienes inmuebles, espacio publico, conjuntos y areas
histéricas, asi como el sistema de incentivos para la conservacion y el
régimen sancionatorio sobre la materia.

Art. (2).- Ambito de aplicacion.- Todas las disposiciones establecidas en la
presente ordenanza, seran de obligatoria aplicacion para las entidades,
instituciones y organizaciones, sean publicas o privadas, asi como las
personas naturales y juridicas, que tengan bajo su gestion, custodia,
propiedad, tutela u otra forma de posesion, bienes inmuebles, espacio
publico, conjuntos y areas histéricas patrimoniales que se encuentren
debidamente identificados, registrados y/o valorados como tales, por las
instancias competentes, conforme lo manda la normativa nacional y
metropolitana vigentes.

El @mbito de aplicacion del presente marco normativo esta dentro de la
circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito.

Estos bienes deberan mantenerse, preservarse y difundirse en observancia
de sus manifestaciones culturales, entendidos como parte integrante del
patrimonio cultural tanto del Distrito Metropolitano de Quito, establecidos en
los distintos instrumentos normativos, como del patrimonio cultural del
Estado que cuenten con las declaratorias respectivas, en cumplimiento de la
normativa nacional vigente. Para una mejor compresion, estos bienes se
han clasificado de la siguiente manera:

El titulo general, debe incorporar el texto del objeto de la ley.

Sin embargo, el titulo es: ORDENANZA METROPOLITANA DE BIENES
INMUEBLES, ESPACIO PUBLICO CONJUNTOS Y AREAS
PATRIMONIALES (no constan las areas histéricas que también son parte del
patrimonio cultural del Distrito Metropolitano de Quito)

Estas areas historicas si constan en el titulo del Capitulo |

Entonces, hay duda respecto si las areas histdricas son areas patrimoniales o
aquellas estan incluidas. en estas o son diferentes.

Mas aun cuando en el titulo del Capitulo | se excluye el término areas
patrimoniales.

La misma observacién respecto del titulo de la Seccién | del capitulo IV que
se refiere en cambio a areas histéricas del patrimonio cultural y en las
Secciones Il y Il en cambio dice areas del patrimonio cultural

En este sentido cuando hay términos ambiguos, a los que se les puede dar un
significado diferente es mejor definirlos

Se acoge:

Capitulo |
Del objeto, ambito y competencias para la gestion, mantenimiento y preservacion de los
bienes inmuebles, espacio publico, conjuntos y reas histéricas o patrimoniales

Capitulo IV

Seccion Il

De las intervenciones constructivas mayores en bienes inmuebles, conjuntos y areas
histéricas o patrimoniales, dentro de la delimitacion del DMQ.

Seccion Il
De las intervenciones constructivas menores en bienes inmuebles, conjuntos oy areas
histéricas o patrimoniales, dentro de la delimitacion del DMQ.

Definiciones: Se sugiere este contenido respecto de definiciones que se van
a usar a menudo en el texto normativo. Se sugiere que se realicen remisiones
internas del mismo cuerpo normativo y no como consta en el inciso segundo
del Art. 1 que dice:

“La definicion de patrimonio esta establecida en la normativa nacional vigente”
He aqui otro término ambiguo: normativa nacional vigente es la Constitucion
de la Republica del Ecuador o todos los cuerpos normativos que se refieren al
objeto de esta ordenanza.

Se acoge:

Art. (1).- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto regular la planificacion, gestion,
control, preservacién, mantenimiento y difusion de los bienes inmuebles, espacio publico,
conjuntos y areas histoéricas que forman parte del patrimonio cultural en el Distrito
Metropolitano de Quito o que se encuentran bajo una delimitacion establecida en el Plan de
Uso y Gestion de Suelo; y en estricto cumplimiento de la norma nacional especifica vigente.

La definicién de patrimonio cultural esta establecida en la normativa nacional especifica
vigente. Los bienes inmuebles que son parte de la presente ordenanza, se encuentran
clasificados dentro del patrimonio tangible o material, que considera entre otros, a los:
arqueoldgicos, artisticos, arquitectonicos, industriales, contemporaneos y funerarios; cabe
sefialar que esta ordenanza no abarca el patrimonio intangible o inmaterial.

(Nota: Se acoge en otros articulos de la ordenanza.)

Capitulo |
Del objeto, ambito y
competencias para la
gestion, mantenimiento y
preservacion de los bienes
inmuebles, espacio publico,
conjuntos y areas histéricas

IDEM

El inciso tercero del Art. 1 se refiere al ambito de aplicacion, pues indica:

“... la presente ordenanza rige las actuaciones o intervenciones sobre bienes
inmuebles, espacio publico, conjuntos y areas histéricas, asi como el sistema
de incentivos para la conservacion y el régimen sancionatorio sobre la
materia.”

Aqui se incluyen otros ambitos, que no constan en el objeto: sistema de
incentivos para la conservacion y el régimen sancionatorio

En el tercer inciso del Art. 2 se refiere al tipo y clases de bienes y define 4.
Este texto deberia incorporarse en la parte de definiciones y extraerse del
ambito de aplicacion.

Se acoge y se incorpora a las obervaciones acogidas del CAE.

Art. (2).- Ambito de aplicacion.-
()

Estos bienes deberan mantenerse, preservarse y difundirse en observancia de sus
manifestaciones culturales, entendidos como parte integrante del patrimonio cultural.
Establecidos en los distintos instrumentos normativos, tanto del Distrito Metropolitano de
Quito como del patrimonio cultural del Estado que cuenten con las declaratorias respectivas,
en cumplimiento de la normativa nacional especifica vigente. Para una mejor compresion,
estos bienes se han clasificado de la siguiente manera:

Seccioén Il
Capitulo Il | Del Inventario
De la y

Planificacion | catalogacion
y Gestion del | de los bienes
Patrimonio inmuebles

Cultural patrimoniales

Como el capitulo contiene 2 temas, debe incorporarse la Seccion Il con el
titulo De los instrumentos de Gestion

Ademas, se debe unificar la utilizacion de los términos, como ya se indicé en
lineas anteriores, en algunas partes dice areas historicas, en otras
patrimoniales, en otras como el art. 4 son términos alternativos, cuando no se
ha especificado este particular desde el titulo, objeto y demas articulado

Y la Seccion Il corresponderia a Inventario y catalogacion de los bienes
inmuebles patrimoniales

En esta seccion hay otras definiciones: Art. 7, 8.

Se acoge:

Seccién Il
De los Instrumentos de Gestion

Art. (5).- De los planes de gestion.- Los planes de gestion integral tienen por objeto la
consecucion de programas y proyectos (intervenciones territoriales) para gestionar,
conservar, proteger y salvaguardar el patrimonio cultural metropolitano de un area
especifica. Este plan sera emitido mediante resolucién administrativa por el Instituto
Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus competencias y sera conocido por la
Comision de Areas Historicas y Patrimonio.

()

Seccioén lil
Del Inventario y catalogacion de los bienes inmuebles patrimoniales

Consultorio
Juridico
UIDE




No se acoge:

Si bien es un capitulo de
procedimiento fue un decision

Capitulo lll B - N
10 | pe Ia Habilitacién del suelo Es un capitulo de procedimiento de tratar en un capitulo
independiente ya que este tipo
de procedimientos conlleva la
participacién de instancias no
s6lo municipales.
Capitulo VI Debe eliminarse el término sanciones pues no son las que se aplican en caso
De los de incumplimiento de estimulos y beneficios, sino las que se aplican por Se acoge:
1 beneficios, infracciones en el espacio publico patrimonial.
estimulos y El asunto de sanciones debe ir en un capitulo independiente. En este sentido, |Se incluyé como capitulo VI las Sanciones
sanciones en este capitulo VI, se deben eliminar las secciones Ill y IV
Art. (62).- De las Infracciones.- Capitulo VII debe referirse al Régimen sancionatorio Se acoge:
Se considerara infraccion a aquellos actos u omisiones, que contravengan |El Art. 62 ya se delimita el objeto de la infraccion: bienes inmuebles,
12 las disposiciones contenidas en este titulo. Las infracciones se dividen en conjuntos, areas patrimoniales y espacio publico que forman parte del Art. (68).- De las Infracciones.- Se considerara infraccion a aquellos actos u omisiones, que
Capitulo VI » leves, graves y muy graves, de acuerdo con el grado de afectacion a los gatri_monio cu!tura.lldel Estado. Debe exclui'rse el término Estqdo Pporque el contravengan las disposiciones contenidas en este titulo. Las infracciones se dividen en
De los Seccién IV [bienes inmuebles, c_onjun_tos, areas patrimoniales, y espacio publico que ambito dg apllcat:lonl de la ordenanza, segun el Art. 2, es el Distrito leves y graves, de acuerdo con el grado de afectacion al objeto patrimonial.
beneficios De las forma parte del patrimonio Cultural del Estado. Metropolitano de Quito. Art. (76).- Uso i ido de i ubli patri i -
. ’ |infracciones y
estimulos y N
y sanciones
sanciones
En este orden de ideas los literales de las infracciones leves, graves y muy No se acoge porque la Consultorio
13 graves, solo deberian describir la conducta que se considera infraccion, sin sancion también esta Juridico
hacer alusion al objeto: inmuebles patrimoniales o conjuntos o areas relacionada al objeto. UIDE
histéricas. (Ver Art. 63.d y 63.f)
Art. 70 Seccion De las Obligaciones, control, infracciones y sanciones en No se acoge porque cada
14 espacio publico patrimonial articulo corresponde a una
El articulo 70 y 72 deben unificarse y instancia diferente.
Se acoge:
Seccion V Seccién Il
Capitulo VI .De I'as De las control, infi y i en esp publico patrimonial
De los obligaciones, Art. (78).- Del control del espacio ptblico patrimonial.- La Agencia Metropolitana de
beneficios, |. con.trol, Control o quien asumiere sus competencias, en coordinacion, segun el caso, con las distintas
estimulos y ':;':;Z::::: instancias municipales se encargaran del control del espacio publico en base a las
15 sanciones espacio El Articulo 71 debe incorporarse en los articulos 66 o 68 segin corresponde a ordenanzas respectivas.
publico infraccién grave o muy grave, Para el incumplimiento de trabajos y licencias en intervenciones no especializadas del
patrimonial espacio publico se sujetara a lo previsto en el presente, respecto a las intervenciones
constructivas menores.
Art. (79).- Restricci y resg de los espacios publicos patril -la
Agencia Metropolitana de Transito o quien asumiere sus competencias, sera la encargada de
controlar y sancionar la prohibicién de ingreso vehicular motorizado al espacio publico
patrimonial
En la exposicion de motivos no se menciona a la LOOTUGS, como la Ley
Organica que regenta el planemiento urbanistico del pais.
No se acoge porque la
16 Exposicién de motivos Incluir: El ?:'de julio de 2016 fue ulblicada‘la. Ley de Ordenamiento Territf)rial ordenanza'se ajusta al PUQS BI::)::?)O
Uso y Gestion del Suelo en el Registro Oficial Suplemento 790, estableciendo el cual esta en condordancia (STHV)

las directrices generales para la planificacion del ordenamiento del territorio,
especialmente de las areas histéricas y regula los instrumentos y mecanismos
para el uso y gestion del suelo.

con la LOOTUGS




Considerandos

Se deberia citar el articulo 31 de la LOOTUG, lo cual permitiria argumentar
juridicamente el capitulo Il, seccion |

Incluir: Que, el articulo 31 de la Ley Organica de Ordenamiento Territoria
estable como planes urbanisticos complementarios a los planes maestros
setoriales, los parciales y a otroas instrumentos de planeamiento urbanistico,
los mismo que estan subordinados jerarquicamente al pla de desarrollo y
ordenamiento territorial y no modificaran el contenido del componente
estructurante del plan de uso y gestion del suelo.

No se acoge porque la
ordenanza se ajusta al PUGS
el cual esta en condordancia
con laLOOTUGS

Considerandos

Se deberia citar la expedicion de la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS-
No 001 - 2021, en vista que esta ordenanza esta considerando la aplicacion
de planes urbanisticos complementarios e instrumentos de gestion
establecidos en el Plan de Uso y Gestion de Suelo del DMQ

Incluir: Que, el Concejo Metropolitano, en sesion presencial del 13 de
septiembre de 2021 aprob6 la Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS- No
001 - 2021, la mism que tiene por objeto la actualizacién del Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT), el Plan de
Uso y Gestion del Suelo (PUGS) y sus apéndices.

No se acoge porque la
ordenanza se expresa en sus
lineamientos especificos y
considerandos en los cuales se
origina.

20

21

22

Capitulo |
Del objeto, ambito y
competencias para la
gestion, mantenimiento y
preservacion de los bienes
inmuebles, espacio publico,
conjuntos y areas histéricas

El término planificacion es muy amplio, se recomienda especificarlo con
planeamiento urbanistico en concordancia con la LOOTUGS y la propuesta de
ordenanza por lo expuesto en su capitulo |.. Sumado, el PUGS no delimité
areas histéricas, lo que hizo es establecer los instrumentos de planeamiento
del suelo (Poligonos de Intervencion Territorial, Tratamientos urbanisticos,
Estandares Urbanisticos, art 40 LOOTUGS) en base a las delimitaciones de la
década de los 80 por parte del INPC y las delimitaciones de la ordenanza 260.

Se acoge en:

EXPOSICION DE MOTIVOS

()

La presente ordenanza tiene por objeto reformar integralmente el Libro 1V.4. del Cédigo
Municipal, que recogia la Ordenanza Metropolitana Nro. 260, con su respectiva reforma. Es
importante actualizar el marco normativo municipal con la normativa nacional vigente que
regula el régimen administrativo patrimonial. Adicionalmente, se articula con las
competencias y atribuciones de los érganos y entidades, con los instrumentos de
planeamiento urbanistico, el sistema de licencias metropolitanas urbanisticas, los incentivos
tributarios, y el régimen de sanciones de conformidad al Cédigo Organico Administrativo.

El término planificacion es muy amplio, se recomienda especificarlo con
planeamiento urbanistico en concordancia con la LOOTUGS y la propuesta de
ordenanza por lo expuesto en su capitulo I.

Correguir: todo lo que diga planificacién por planeamiento urbanistico,

No se acoge

Art. (2).- Ambito de Aplicacion

a) Bienes inmuebles, espacio publico, conjuntos y areas histéricas
patrimoniales:

Correguir: a) Bienes inmuebles patrimoniales

Se acoge:

a) Bienes inmuebles, espacio publico, conjuntos y areas histéricas o patrimoniales

Art. (2).- Ambito de Aplicacion

b) Conjuntos histéricos o patrimoniales: son dos 0 mas bienes inmuebles
con valor patrimonial, agrupados o concentrados en areas especificas:
calles, cuadras, manzanas, plazas y que se destacan dentro del entorno
urbano por poseer caracteristicas formales, volumétricas y compositivas
similares conformando un conjunto urbano-arquitecténico arménico y
paisajistico, y que seran debidamente registrados con la respectiva ficha de
conjunto establecida en la norma nacional vigente.

Es tiempo de potenciar los conjuntos histéricos y patrimoniales por encima del
inventario selectivo. Ayudaria a delimitar ZONAS en vez de lotes, lo que
facilitaria un mejor planeamiento del suelo.

Completar: b) Conjuntos histéricos o patrimoniales: son dos o mas bienes
inmuebles con valor patrimonial, agrupados, concentrados en areas
especificas: calles, cuadras, manzanas y que pudiendo estar intercalados con
bienen inmuebles sin valor patrimonial, se destacan dentro del entorno urbano
por poseer caracteristicas formales, volumétricas y compositivas similares
conformando un conjunto urbano-arquitecténico arménico y paisajistico, y que
seran debidamente registrados con la respectiva ficha de conjunto establecida
en la norma nacional vigente.

No se acoge porque el
concepto de conjunto ha sido
tomado del instructuvo para
fichas de inventario del INPC

Bernardo
Rosero
(STHV)




Capitulo |
Del objeto, ambito y
competencias para la
gestion, mantenimiento y
preservacion de los bienes
inmuebles, espacio publico,
conjuntos y areas histéricas

Art. (2).- Ambito de Aplicacion

)
c) Areas histéricas o patrimoniales: Son los conjuntos arquitecténicos y
urbanos que cuentan con declaratorias de patrimonio. Al primer caso
corresponde el Centro Histérico de Quito (CHQ) como patrimonio mundial y
del estado, y el segundo, los determinados como Nucleos Urbanos mediante
declaratoria de patrimonio cultural del estado; se encuentran también dentro

A partir de las delimitaciones de areas histéricas establecidas en la ordenanza
260 o del INPC (afios 80), el PUGS establecié poligonos de intervencion
territorial sobre esas delimitaciones y les asigné tratamiento de conservacion.
Los tratamientos de proteccion urbanistica no corresponde a la delimitacion de
areas histéricas.

Correguir: c) Areas histéricas o patrimoniales: Son los conjuntos
arquitectdnicos y urbanos que cuentan con declaratorias de patrimonio. Al

Se acoge

la primera ion a 'pr ion ur

Art. (2).- Ambito de Aplicacion

()

c) Areas historicas o patrimoniales: Son los conjuntos arquitectonicos y urbanos que cuentan
con declaratorias de patrimonio. Al primer caso corresponde el Centro Histérico de Quito

23 P . L rimer caso corresponde el Centro Histérico de Quito (CHQ) como patrimonio i i i i G
de esta clasificacién los inmuebles, que si bien no cuentan con valor r-)nundial y del estaé)o y el segundo, los determinados f:omo)NL'JcleospUrbanos :Jcrggm)ozor::d:;an:{len:joer!;:;::;ﬂaég daetlrienf:;?gvcﬁlilj:%ﬂi‘;zﬁféﬂ:&iﬂ?&ﬁci:mol;\i‘::leos
patrimonial, se encuentran en los entornos de la plazas centrales de las mediante declaratorié de patrimoni;) cultural del estado; se encuentran dentro de esta clasificacion los ianuebIes ue si bien no cuentz;n con valor patrimonial, se
cabeceras parroquiales rurales, en centros urbanos y en los poligonos de también dentro de esta clasificacion los inmuebles, qué si bien no cuentan encuentran en los entornos de la plazas cén?rales de las cabeceras parro uia‘l)es ruralesyen
intervencién territorial con tratamiento de conservacion o proteccion con valor patrimonial, se encuentran en los entorno’s de la plazas centrales de |centros urbanos y en los poli ono‘; de intervencion territorial con !rafamie?ﬂo de '
urbanistica, ademas en los usos de suelo de proteccion urbanistica las cabeceras parroqlliales rurales, en centros urbanos y en los poligonos de  |conservacion, adyema's er?losgusos de suelo de proteccion urbanistica patrimonial o uso de
patrimonial o uso de proteccion arqueolégica, establecidos en el Plan de . - L - i A - . P ¥ p - s
. intervencion territorial con tratamiento de conservacién, ademas en los usos | proteccion arqueoldgica, establecidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo
Uso y Gestion del Suelo. - o N 5 e
de suelo de proteccion urbanistica patrimonial o uso de proteccion
arqueoldgica, establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
N Se acoge:
Art. (3).- De las competencias . . .
) En el numeral 7 se especifica el plan parcial integral complementario, lo que
. - - - - no se ajusta a lo establecido en la LOOTUGS para los planes urbanisticos Art. (3).- De las competencias
e) De la entidad encargada de territorio, habitat y vivienda del Municipio del ) . . P P @) P
Distrito Metropolitano de Quito: complementarios articulo 31.
24 ) P : e) De la entidad encargada de territorio, habitat y vivienda del Municipio del Distrito
. . . . Correguir: 7. Elaborar los planes urbanisticos complementarios en las areas i ito:
7. Elaborar los planes parciales integrales complementarios en las areas -orreg S P! o - P! . Metropolitano de Quito
o : I L . histéricas dentro de la circunscripcion territorial del DMQ para conocimiento (o
historicas dentro de la circunscripeién territorial del DMQ para conocimiento de la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio, para la aprobacion del 7. Elaborar los planes urbanisticos complementarios en las areas histéricas dentro de la
de la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio, para la aprobacion del 3 ' ’ N ar [0S planes | P . s P
: ! Concejo Metropolitano circunscripcion territorial del DMQ para conocimiento de la Comisién de Areas Histéricas y
Concejo Metropolitano.. ) h i . "
Patrimonio, para la aprobacion del Concejo Metropolitano
Si el proyecto de ordenanza contempla planificacién urbanistica
Capitulo | complementaria y la aplicacién de instrumento de gestion, en las
Del objeto, ambito y competencias debe estar descrito las del "operador urbano".
competencias para la No se acoge porque se puede
25 gestion, mantenimiento y Incluir: Operador Urbano obtener mediante una
preservacion de los bienes Le correspondera ser el érgano responsable de llevar a cabo y garantizar la resolucion de la Secretaria
inmuebles, espacio publico, ejecucion de los procesos de reparto equitativo de cargas y beneficios y cuyas
conjuntos y areas histéricas atribuciones y respor estaran establecidas en el Régimen de Suelo
vigente.
Para clarificar y mejorar la comprension de esta ordenanza en comparacion
con la 260, es neesario indicar en el articulado que tanto los PIT, los Se acoge e incluye en:
Capitulo Il Seccion | tratamientos y el aprovechamiento urbanistico estaran referidos en el Plan de
De la De los Uso y Gestion de Suelo vigente. Capitulo 1. Art. 2 en al Ambito de aplicacio
2% instrumentos ()
y Gestion del (de Incluir: De los poligonos de intervencion territorial, tratamientos urbanisticos y [ Ademas, los poligonos de intervencién territorial, tratamientos urbanisticos y el
Patrimonio | planificacion aprovechamiento urbanistico en la &reas historicas patrimoniales.- Los aprovechamiento urbanistico para las areas historicas patrimoniales seran establecidos en
Cultural poligonos de intervencién territorial, tratamientos urbanisticos y el el Plan de Uso y Gestion del Suelo Vigente.
aprovechamiento urbanistico para las areas histéricas patrimoniales seran
establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo Vigente.
En este articulo sélo se menciona que dentro de las obligaciones de la
municipalidad est4 bligada a incluir partidas presupuestarias para preservar,
Art. (48).- Obligacion de la Admini: i0 icipal.- mantener y difundir el patrimonio del Distrito Metropolitano de Quito. EI
Seccion | La Administracion Municipal esta obligada a realizar, dentro de las articulo da a entender que no se toma en cuenta los instrumentos de gestion
De la disponibilidades presupuestarias, las inversiones necesarias para preservar, del suelo como complemento al financiamiento para la conservacion y el
Capitulo VI inversion paral mantener y difundir el patrimonio cultural del Distrito. EI Concejo papel del operador urbano.
preservar, Metropolitano incluira partidas especificas para el efecto en el presupuesto
De los o A, - o . No se acoge porque se puede
. mantener y municipal. Incluir: Art. (48).- Obligacion de la Administracién Municipal.- La .
27 |beneficios, . . . e . . . : . . s . PR . obtener mediante una
. difundir el Cuando la inversion se realice en bienes de propiedad privada, se tomara en| Administraciéon Municipal est4 obligada a realizar, dentro de las L .
estimulos y N B . N N . ) . S N N ) . resolucion de la Secretaria
sanciones Patrimonio cuenta el beneficio que de la misma se deriva para el bien como tal, a fin de [disponibilidades presupuestarias, las inversiones necesarias para preservar,
Cultural establecer las obligaciones del propietario en relacion con el aporte de mantener y difundir el patrimonio cultural del Distrito. EI Concejo
Inmueble recursos necesarios que permitan recuperar total o parcialmente los aportes |Metropolitano incluira partidas especificas para el efecto en el presupuesto
de recursos publicos. Se tomara en cuenta que la obligacién de municipal y el Operador Urbano le correspondera ser el érgano responsable
preservacion del bien material corresponde a su propietario. (...) de llevar a cabo y garantizar la ejecucion de los procesos de reparto equitativo
de cargas y beneficios en lo concerniente a instumentos de financiamiento
para la conservacién del patrimonio inmueble.

Bernardo
Rosero
(STHV)




En este articulo sdlo se menciona que dentro de las obligaciones de la
municipalidad esta bligada a incluir partidas presupuestarias para preservar,
mantener y difundir el patrimonio del Distrito Metropolitano de Quito. EI

g:clc:on ! Art.- (49).- Destino de los recursos.- articulo da a entender que no se toma en cuenta los instrumentos de gestion
inversioén para Los recursos que adminis_tre el Instityto Metropolitaqo de ‘Patrimonio o quien |del suelo como complemento al financiamiento para la conservacion y el
preservar, asumiera sug competencias, provenientes de las aS|gnaC|ones_ - papel del operador urbano
mantener y presupuestarias y desembolsos anuales efectuados por el Municipio del _ No se acoge porque se puede
28 difundir el Distrito Metropolitano de Quito, y de fuentes externas de financiamiento, se |Generar dos literales e incluir: Art. (49).- Destino de los recursos.- obtener mediante una
PI r ! destinaran a la inversion espacio publico, bienes pertenecientes al a)(..) resolucion de la Secretaria
atrimonio patrimonio cultural del Estado, de interés patrimonial con la debida b) Los recursos que administre el Operador Urbano o quien asumiere sus
Cultural valoracion, y/o que se encuentren en las areas historicas, de conformidad  [competencias, provenientes de los desembolsos anuales por efecto de los
Inmueble con el ordenamiento juridico metropolitano vigente. instrumentos de gestién de financiamieto para la rehabilitacion patrimonial a
proyectos de rehabilitacion patrimonial en conformidad a lo dispuesto en lo
procedimientos administrativos establecidos en la normativa metrpolitana
respectiva.
Capitulo VI
De los Recomiendo que en esta ordenanza no sélo estipule que puede existir un solo
beneficios, instrumento de geston, sino dar a la STHV la posibilidad, a través de su nueva
estimulos y direccion, la creacion de nuestros instrumentos de financiamiento que se
sanciones base, por ejemplo, en la transferencia de edificabilidad. El pago en especie, si
bien es un primer intento, hay que medir su eficacia y si no resulta, desarrollar
Art. (57) Instrumento de fi parala J nuevos, los cuales pueden ser incluido mediante una ordenanza modificatoria [Se acoge:
patrimonial.- al régimen de suelo.
Es un mecanismo para financiar proyectos de rehabilitacion patrimonial, a Art. (64) Instr de fi para la rehabilitacion patrimonial.-
través del pago en especie por concepto de la Concesion Onerosa de C : Art. (57) de fi parala Es un mecanismo para financiar proyectos de rehabilitacién patrimonial, a través de: el pago
Seccion Il Derechos, siempre que los mencionados proyectos contemplen el rehabilitacién patrimonial.- en especie por concepto de la Concesién Onerosa de Derechos, siempre que los
De los cumplimiento de estandares de eficiencia energética y sostenibilidad que se |Es un mecanismo para financiar proyectos de rehabilitacién patrimonial, a mencionados proyectos contemplen el cumplimiento de estandares de eficiencia energética Bernardo
29 incentivos y |apliquen para la rehabilitacion de la edificacion patrimonial y que seran través de: el pago en especie por concepto de la Concesién Onerosa de y sostenibilidad que se apliquen para la rehabilitacién de la edificacion patrimonial y que Rosero
estimulos |emitidos por la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quien Derechos, siempre que los mencionados proyectos contemplen el seran emitidos por la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quien asumiera (STHV)
asumiera sus competencias. cumplimiento de estandares de eficiencia energética y sostenibilidad que se  |sus competencias; u otros instrumentos de gestion de suelo creados para el efecto.
La aplicacion de este instrumento de gestion del suelo que tiene como fin el |apliquen para la rehabilitacion de la edificacion patrimonial y que seran
financiamiento del desarrollo urbano, sera efectuada de conformidad a lo emitidos por la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quien La aplicacion de estos instrumentos de gestion del suelo que tiene como fin el financiamiento
dispuesto en los procedimientos administrativos establecidos en la asumiera sus competencias; u otros instrumentos de gestion de suelo creados |del desarrollo urbano, sera efectuada de conformidad a lo dispuesto en los procedimientos
normativa metropolitana respectiva. para el efecto. administrativos establecidos en la normativa metropolitana respectiva.
La aplicacién de estos instrumentos de gestion del suelo que tiene como fin el
financiamiento del desarrollo urbano, sera efectuada de conformidad a lo
dispuesto en los procedimientos administrativos establecidos en la normativa
metropolitana respectiva.
Como se menciono, el PUGS no delimita areas historicas. A partir de las
delimitaciones de areas histdricas establecidas en la ordenanza 260 o del Se acoge:
INPC (arios 80), el PUGS establecion poligonos de intervencion territorial
sobre esas delimitaciones y les asigné un tratamiento de conservacion. DISPOSICIONES
PRIMERA.- Forman parte de la presente ordenanza el inventario de bienes inmuebles
DISPOSICIO PRIMERA.- Forman parte de la presente ordenanza el inventario de bienes existente y el que se vaya incluyendo de acuerdo a lo dictado en la Ley Organica de Cultura,
30 NES PRIMERA inmuebles existente y el que se vaya incluyendo de acuerdo a lo dictado en la |las delimitaciones del Centro Histérico de Quito, Guapulo, Chillogallo y Cotocollao
GENERALES Ley Organica de Cultura, las delimitaciones del Centro Histdrico de Quito, determinadas en la declaratoria de Patrimonio Nacional del afio 1984; asi como areas
Guapulo, Chillogallo y Cotocollao determinadas en la declaratoria de histéricas que forman parte del patrimonio cultural en el Distrito Metropolitano de Quito y que
Patrimonio Nacional del afio 1984; asi como &reas histéricas que forman parte | se encuentran delimitados por los instrumentos de planeamiento del suelo establecidos en el
del patrimonio cultural en el Distrito Metropolitano de Quito y que se Plan de Uso y Gestion del Suelo.
encuentran delimitados por los instrumentos de planeamiento del suelo
establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
Capitulo |
Del objeto, ambito y
31 cofr)petencias‘pa.ra la Comentario: Se considera que no es necesario incluir el tipo de arquitectura,
gestion, mantenimiento y es suficiente con "edificaciones”.
preservacion de los bienes Se acoge:
i pacio publico, . . ! ) . e N
Art. 2 A): Bienes inmuebles, espacio publico, conjuntos y areas histéricas patrimoniales: Son
las edificaciones que poseen caracteristicas arquitectonicas, urbanisticas, tipolégicas, .
Art. 2 A): Bienes inmuebles, espacio publico, conjuntos y reas histéricas Comentgrio: Se con§idera necesar.io inclgir: c.aracterist.icas arqui!ec.t(')nicas, morfolégicas, hlst‘br\cas, técnico-constructivas y culturaleskde va\lor pa.trlmonlg\, considerando z‘::ﬁ;&z
32 patrimoniales: Son las edificaciones de arquitectura civil, religiosa, militar urbanisticas, tipologicas, morfoldgicas, historicas, técnico-constructivas, dentn.'o‘ de e.stos bienes a los qu‘e cuentan con la d.e.clara‘tona patrimonial mediante un acto de Ecuador |
domeéstica, industrial, funeraria o de otra indole, que poseen caracteristicas culturales. admlnlstrat_lvo, |0§ que no requieren de acto admnm;»tratwg d_e acuerdo a Iq que estableclg la Pichincha
tipologicas, morfolgicas y técnico-constructivas de valor patrimonial en su norma nacional vllgente' y los que se eqcuentran bajo el. Rgglmen Transitorio de Proteccién;
individualizacion, considerando dentro de estos bienes a los que cuentan adefnas, se considerara también a los inmuebles que si bien, no cuentan con valor
con la declaratoria patrimonial mediante un acto administrativo, los que no patrlmorulal. se er|1cue(ntr)an en los entornos de la plazas centrales de las cabeceras
i inistrati . . o parroquiales rurales, (...
s e o el sl d e 2 b A 2 0T comentar: 0 s "o lzacn, s o e s
A . . i " . Lo conjuntos, al espacio publico y al paisaje?
Proteccion; ademas, se considerara también a los inmuebles que si bien, no
cuentan con valor patrimonial, se encuentran en los entornos de la plazas
centrales de las cabeceras parroquiales rurales, (...)
Comentario: Puede haber conjuntos que no estén necesariamente en las
plazas centrales de las cabeceras cantonales. No siempre los conjuntos .
34 arquitectdnicos estén ligados a una edificacion religiosa o civil caracteristicas No se acoge porque esté en el
q 9 9i

de las plazas centrales. Existen conjuntos muy valiosos en areas rurales que
son solo de arquitectura doméstica (vivienda) por ejemplo.

literal b




35

36

37

38

39

40

Capitulo |
Del objeto, ambito y
competencias para la
gestion, mantenimiento y
preservacion de los bienes
inmuebles, espacio publico,
conjuntos y areas histéricas

Art. 2 b) Conjuntos histéricos o patrimoniales: son dos o0 mas bienes
inmuebles con valor patrimonial, agrupados o concentrados en areas
especificas: calles, cuadras, manzanas, plazas y que se destacan dentro del
entorno urbano por poseer caracteristicas formales, volumétricas y
compositivas similares conformando un conjunto urbano-arquitecténico
armonico y paisajistico, y que seran debidamente registrados con la
respectiva ficha de conjunto establecida en la norma nacional vigente.

Comentario: caracteristicas formales, volumétricas, morfolégicas, relevancia
histérica, y/o que acojan manifestaciones culturales inmateriales diversas.

Se acoge:

Art. 2 b) Conjuntos histdricos o patrimoniales: son dos o mas bienes inmuebles con valor
patrimonial, agrupados o concentrados en areas especificas: calles, cuadras, manzanas,
plazas y que se destacan dentro del entorno urbano por poseer caracteristicas formales.
volumétricas, morfoldgicas, histéricas, compositivas y/o que acojan manifestaciones
culturales inmateriales diversas, similares conformando un conjunto urbano-arquitecténico
armonico y paisajistico, y que seran debidamente registrados con la respectiva ficha de
conjunto establecida en la norma nacional vigente.

Art. 2 d) Espacios publicos patrimoniales: Su definicion se establece en la
normativa metropolitana especifica y se considera en esta clasificacion a
todos los que se encuentran dentro de las areas histéricas o patrimoniales,
asi como también, los elementos de articulacion territorial o de
infraestructura local como puentes, tineles, vias, senderos o los que
correspondan a esta clasificacion, que cuenten con la respectiva
declaratoria de patrimonio del estado por poseer un significado histérico
cultural y constructivo.

Comentario: aumenta espacios publicos

Se acoge:

Art. 2 d) Espacios publicos patrimoniales: Su definicién se establece en la normativa
metropolitana especifica y se considera en esta clasificacion a todos los espacios publicos
que se encuentran dentro de las areas histéricas o patrimoniales, asi como también, los
elementos de articulacion territorial o de infraestructura local como puentes, tuneles, vias,
senderos o los que correspondan a esta clasificacion, que cuenten con la respectiva
declaratoria de patrimonio del estado por poseer un significado histérico cultural y
constructivo.

Art. 2 c) De la Comision de Areas Histoéricas y Patrimonio del Concejo
Metropolitano:

4. Expedir la resolucién de aprobacion o no, de todo proyecto de
intervencion constructiva mayor, arquitecténica y/o urbanistica en
inmuebles, espacio publico, conjuntos y areas patrimoniales, que se
encuentren dentro del inventario de patrimonio cultural del Estado.

solo las intervenciones constructivas mayores? Las
intervenciones menores en bienes, conjuntos o espacios publicos con
proteccion absoluta deberian ser conocidos y aprobados por la comisién de
Avreas Histéricas

Comentario: Se sugiere precisar qué se considera, o como se define a
“intervencion constructiva menor y mayor”

NO S6 acoge . Las
intervenciones menores son de
mantenimiento, reemplazo de
luminarias, etc que son de
escala menor y no necesitan
aprobacion del concejo.

Su definicion de encuentra en
la definicion de intervenciones
constriictivvas menares en el

Art. 2 e) De la entidad encargada de territorio, habitat y vivienda del
del Distrito M poli de Quito:

4. Emitir el certificado de conformidad de cumplimiento de norma

administrativa y Reglas Técnicas para la aprobacion de intervenciones

constructivas mayores o proyectos urbanos que se desarrollen en bienes

inmuebles, conjuntos, areas y espacios publicos patrimoniales

Comentario: EI CAE-P presenta una propuesta que va adjunta a este
documento: ANEXO 1

No se acoge

Art. 2 f) Del Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus|
competencias:

1. Registrar, conservar, proteger, difundir, y en general, intervenir y
gestionar los bienes del patrimonio cultural dentro del Distrito Metropolitano
de Quito, que regula la presente ordenanza.

2. Elaborar para conocimiento y aprobacion del Alcalde Metropolitano,
planes integrales de gestion del patrimonio cultural metropolitano desde una
perspectiva econémica y socialmente sostenible.

Comentario: estos planes se deberian realizar en coordinacién con la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, o quien asumiera sus
competencias.

Se acoge:

Art. 2 f) Del Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus competencias:

1. Registrar, conservar, proteger, difundir, y en general, intervenir y gestionar los bienes del
patrimonio cultural dentro del Distrito Metropolitano de Quito, que regula la presente
ordenanza.

2. Elaborar para conocimiento y aprobacion del Alcalde Metropolitano, planes integrales de
gestion del patrimonio cultural metropolitano desde una perspectiva econémica y
socialmente sostenible, en coordinacion de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda o
quien asumiere sus competencias.

Colegio de

Arquitectos

de Ecuador |
Pichincha
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Capitulo |
Del objeto, ambito y
competencias para la
gestion, mantenimiento y
preservacion de los bienes
inmuebles, espacio publico,
conjuntos y areas histéricas

Art. 2 f) Del Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus|
competencias:

3. Identificar y registrar en el sistema establecido por la normativa nacional
de los bienes inmuebles que requieren actualizacion o que contaran con la
respectiva declaratoria de patrimonio cultural del Estado en coordinacion y
revision de la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quien
asumiere sus competencias.

4. Elaborar los expedientes para procesos de Régimen Transitorio de
Proteccion o Declaratoria de patrimonio cultural del Estado, segun lo
establecido en la normativa nacional, en coordinacion y revision de la
entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quien asumiere sus
competencias para la inclusion de nuevos bienes dentro de inventario
patrimonial.

5. Coordinar con los demas entes ejecutores de obra publica en las areas
histéricas o patrimoniales dentro de la circunscripcion territorial del Distrito
Metropolitano de Quito, para mantener, proteger y conservar los bienes
regulados por esta ordenanza.

6. Asesorar y coordinar con los entes competentes la intervencion en
inmuebles patrimoniales para proyectos que fomenten la residencialidad.
7. Notificar las resoluciones del régimen transitorio de proteccion, o
declaratorias de patrimonio cultural del Estado, a los administrados o
custodios de los bienes inmuebles patrimoniales.

8. Notificar las resoluciones de declaratorias de patrimonio cultural del
Estado al Registro de la Propiedad, para su inscripcion.

Comentario: es necesario garantizar una continua actualizacion del inventario,
incorporando la informacién de intervenciones aprobadas realizadas en los
inmuebles.

Se acoge

3. Identificar y registrar en el sistema establecido por la normativa nacional de los bienes
inmuebles que requieren actualizacion o que contaran con la respectiva declaratoria de
patrimonio cultural del Estado en coordinacion y revision de la entidad encargada del
territorio, habitat y vivienda o quien asumiere sus competencias. En esta actualizacion se
considerara las intervenciones constructivas que hayan contado con el certificado de
finalizacion de proceso constructivo.

Art. 2 i) De la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiere sus
competencias, le correspondera el control de los bienes inmuebles,
espacios publicos, conjuntos y areas patrimoniales, asi como la aplicacion
del Régimen Sancionatorio establecido en la presente ordenanza, dentro de

la circunscripcion de los bienes patrimoniales y de interés patrimonial.

Comentario: se sugiere reforzar la descripcion de competencias de control, ya
que es uno de los temas mas problematicos, el de control de intervenciones
menores y mayores sin los debidos procesos.

Las competencias de la

Agencia Metropolitana de
Control estan definidas en
Cadigo Municipal vigente.
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Seccion |
De los
instrumentos
de
planificacion

Art. (5).- De los planes de gestion

Los planes de gestion integral tienen por objeto la consecucion de
programas y proyectos (intervenciones territoriales) para gestionar,
conservar, proteger y salvaguardar el patrimonio cultural metropolitano de
un drea especifica. Este plan sera emitido mediante resolucion
administrativa por el Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere
sus competencias y sera conocido por la Comisién de Areas Historicas y
Patrimonio.

El plan de gestion integral debera contener al menos lo siguiente:

e Una estrategia de conformidad con los parametros establecidos en el Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en la cual se plasme
vision, politicas, objetivos, metas e indicadores que permitan gestionar,
conservar, proteger y salvaguardar el patrimonio cultural metropolitano.

e Un plan de gestion interinstitucional, que permita cumplir con los objetivos
del plan de gestion integral.

Se sugiere incluir: Los programas y proyectos derivados del Plan de Gestion,
con sus parametros exigidos, que permitan su sostenibilidad en el tiempo.
asociados a la gestion de los inmuebles del patrimonio nacional cultural y el
desarrollo social y econémico que permitan su preservacion y sostenibilidad.

Si se acoge y esta incorporado en el siguiente item:

Art. (5).- De los planes de gestion

e Los programas y proyectos asociados a la gestion de los inmuebles del
patrimonio nacional cultural y el desarrollo social y econémico que permitan
su preservacion y sostenibilidad.

Se sugiere incluir en el contenido una estrategia de participacion ciudadana en
la formulacion de los planes de gestion.

« Los programas y proyectos asociados a la gestion de los inmuebles del patrimonio nacional
cultural y el desarrollo social y econémico que permitan su preservacion y sostenibilidad, los
mismos que deberan contar con la participacion ciudadana para su formulacion.

Capitulo Il
De la
Planificacion
y Gestion del
Patrimonio
Cultural

Art. (8).- Del proceso de inventario.- El proceso de inventario que se
regula en la presente ordenanza, se lo realizara siguiendo los procesos
administrativos municipales, de acuerdo a las competencias establecidas en
la presente ordenanza, sin perjuicio de lo que establece la norma nacional
vigente, asi como la normativa técnica expedida por la entidad encargada
nacional de la cultura y el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural, de
acuerdo a lo siguiente:

1. Levantamiento de la informacién técnica in situ, el cual se llevara a cabo
por parte del Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus
competencias.

2. Elaboracion del expediente técnico por parte del Instituto Metropolitano de
Patrimonio o quien asumiere sus competencias, asi como la elaboracion de
la ficha de inventario a través del registro de la informacion levantada in
situ, en el sistema informatico determinado para este fin, en la normativa
nacional vigente.

Se sugiere incluir en el contenido una estrategia de participacion ciudadana en
la formulacion de los planes de gestion.

No se acoge porque esta
dentro del acuerdo ministerial

ACUERDO MINISTERIAL No.

DM-2020-063 y no se puede
normar en una instancia
superior.
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Del Inventario

y

de los bienes

inmuebles

patrimoniales

Art. (8).- Del p dei io.
del territorio, habitat y vivienda, asi como la revisién de la ficha de
inventario en el sistema informético nacional.

3. Revision técnica del expediente técnico por parte de la entidad encargada

Comentario: Siempre y cuando se cuente con fichas adecuadas para la
valoracion de los distintos periodos histéricos-arquitectonicos-urbanos. Se
sugiere identificar mecanismos para que informacion de referencia mas
amplia sobre los valores de los bienes protegidos pueda vincularse al
expediente. El espacio de los campos de la ficha es muy limitado.

No se acoge debido a que la
observacion esta hecha para la
herramienta emitida por el

rector nacional de la cultura

Art. (8).- Del proceso de inventario.

4. Una vez validados por la entidad nacional competente, la ficha de
inventario, y/o los expedientes técnicos, el Instituto Metropolitano de
Patrimonio o quien asumiere sus competencias, procedera con las
notificaciones respectivas al administrado, y el Registrador de la Propiedad
debera inscribir en sus registros, la condicién patrimonial del bien inmueble.

Comentario: Es importante que la notificacion vaya acomparada con
informacién pertinente sobre lo que significa la condicion patrimonial y
alternativas reales para su gestion.

Se acoge:

Art. (16).- Del proceso de inventario.

4. La entidad encargada nacional de la cultura y el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural,
emitiran, segun sea el caso, los criterios respectivos y pondran en conocimiento del
Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito su pronunciamiento,
segun lo que dicta la Ley Organica de Cultura.

5. La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda actualizara el Informe de Regulacion
Metropolitano del inmueble, solicitara al Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien
asumiere sus competencias, la notificacion al o los propietario/s, y al Registrador de la
Propiedad que inscriba la nueva condicién del bien inmueble.
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Capitulo Il
De la
Planificacion
y Gestion del
Patrimonio
Cultural

Seccioén Il
Del Inventario
y
catalogacion
de los bienes
inmuebles
patrimoniales

Art. (9).- De inventario segln su localizacion.
- Se clasifica en:

Comentario: Se sugiere incorporar la importancia de la lectura del patrimonio
como un todo, incluyendo el paisaje urbano en el cual se encuentra
implantado.

Se acoge en el literal préximo a la observacion:

a) Continuo.- Es el registro de todos y cada uno de los inmuebles que se encuentren dentro
de los limites de las Areas de Patrimonio Cultural; a este caso corresponde el Centro
Histdrico del Distrito Metropolitano de Quito con el niicleo central y su area contigua de
acuerdo a lo que establece la delimitacion de la Declaratoria de “Patrimonio Cultural del
Estado”, considerando también el paisaje urbano histérico de acuerdo a lo establecido por la
UNESCO; las catalogaciones de los inmuebles patrimoniales son todas las establecidas en
la presente ordenanza y que se determinan en las fichas de inventario de cada uno de los
inmuebles.

Art. (9).- De i io seguin su
b) Selectivo.- Es el registro de bienes inmuebles, que se ubican fuera del
area del Centro Histérico del Distrito Metropolitano de Quito, el nicleo
central y su area contigua, de acuerdo a lo que establece la delimitacion de
la Declaratoria de “Patrimonio Cultural del Estado’- Estos inmuebles son
seleccionados de acuerdo a los criterios de valoracion establecidos en la
normativa nacional vigente, tomando en cuenta las caracteristicas
arquitectoénicas, técnico constructivas y simbdlicas, de ser el caso, que los
potencian como elementos singulares que ameritan ser protegidos; las
catalogaciones especificas son establecidas en la normativa, en este caso a
diferencia del inventario de tipo continuo, no podran ser incorporadas al
patrimonio cultural del Estado, inmuebles que, una vez realizada la
valoracion correspondiente, se determine una catalogacion “sin proteccion”.

Comentario: “caracteristicas arquitectonicas, morfolégicas, urbanas,
histéricas, de paisaje, técnico-constructivas, simbélicas” Comentario: “de ser
el caso”: no se considera necesaria esta aclaracion Comentario: “elementos
singulares”: se sugiere reemplazar con: “como elementos representativos,
destacables, significativos dentro de su contexto fisico y cultural, que ameritan
y deben ser protegidos” Comentario: el tema de las catalogaciones especificas
no queda claro, se sugiere modificar la redaccién con el fin de que se entienda
y precise de mejor manera

Se acoge:

b) Selectivo.- Es el registro de bienes inmuebles, que se ubican fuera del area del Centro
Histérico del Distrito Metropolitano de Quito, el nicleo central y su area contigua, de acuerdo
alo que establece la delimitacion de la Declaratoria de “Patrimonio Cultural del Estado™
Estos inmuebles son seleccionados de acuerdo a los criterios de valoracion establecidos en
la normativa nacional vigente, tomando en cuenta las caracteristicas arquitecténicas,
morfolégicas, urbanas, histéricas, de paisaje, técnico constructivas y simbdlicas, que los
potencian como elementos representativos, destacables, significativos dentro de su contexto
fisico y cultural, que ameritan ser protegidos; las catalogaciones de cada bien inmueble
estan establecidas en la normativa nacional vigente y se reflejan en la ficha de inventario
respectiva. Para el caso del inventario selectivo a diferencia del inventario de tipo continuo,
no podran ser incorporados al patrimonio cultural del Estado, inmuebles que, una vez
realizada la valoracioén correspondiente, se determine una catalogacion “sin proteccion”

Art. (9).- De inventario segln su localizacion.

c) Espacio publico.- Es el registro de plazas, plazoletas y espacio publico
en general con valor patrimonial ubicados dentro de la jurisdiccion del
Distrito Metropolitano de Quito; para lo cual debe realizar el levantamiento y
registro de estos bienes, mediante las fichas de inventario respectivas, que
la entidad encargada del sistema nacional de cultura posee en su sistema
informatico.

Comentario: “registro de estos bienes”, se sugiere reemplazar con “registro de
estos espacios” Comentario: Insistir en la importancia de que existan fichas
adecuadas para los distintos periodos histérico-arquitecténico-urbano

No aplica debido a que si
exista ficha de espacios
publicos en el sistema nacional
de cultura
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Art. (10)- De los Tipos de arquitectura en el inventario.- Los tipos de
arquitectura dentro del inventario de bienes inmuebles del patrimonio
cultural del estado son determinados de acuerdo a su uso, caracteristicas
arquitecténicas, técnico constructivas, estético formal, tipoldgico funcional
ylo galardones obtenidos, caracteristicas que a través del tiempo han
adquirido un valor historico, cultural y simbdlico para la ciudad;

Comentario: Se sugiere reemplazar con: “estéticas, formales, funcionales,
técnico constructivas”

Se acoge:

Art. (18)- De los Tipos de arquitectura en el inventario.- Los tipos de arquitectura dentro
del inventario de bienes inmuebles del patrimonio cultural del estado son determinados de
acuerdo a su uso, caracteristicas arquitectonicas, estéticas, formales, funcionales, técnico
constructivas, y/o galardones obtenidos, caracteristicas que a través del tiempo han
adquirido un valor historico, cultural y simbdlico para la ciudad; estos tipos de arquitecturas
pueden ser:

52

53

54

55

56

Capitulo Il
Dela
Planificacién
y Gestion del
Patrimonio
Cultural

Seccion Il
Del Inventario
y
catalogacion
de los bienes
inmuebles
patrimoniales

Art. (10)- De los Tipos de arquitectura en el inventario.
estos tipos de arquitecturas pueden ser:

a) Arquitectura Monumental.

b) Arquitectura Civil.

c) Arquitectura Religiosa.

d) Arquitectura Militar.

e) Arquitectura Industrial.

f) Arquitectura Funeraria.

g) Haciendas.

h) Arquitectura Moderna.

i) Premio al Ornato.

j) Otras que se identifiquen como necesarias de ser protegidas

Comentario: Se sugiere reemplazar con: “estéticas, formales, funcionales,
técnico constructivas”

No se acoge porque es
necesario contar con los
distintos tipos de arquitectura
para determinar las distintas
fichas de inventario que se
requieren

Art. (11).- De la ficha de inventario.- Es la herramienta técnica que analiza
el valor formal, urbanistico e histérico en referencia a un inmueble
patrimonial, resume sus caracteristicas tipo morfolégica y constructiva,
sefiala elementos a proteger, e indica el grado de proteccién que le
corresponde al inmueble para su intervencion constructiva, la ficha técnica
es emitida por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural.

Se sugiere reemplazar con: “Es la herramienta técnica que analiza el valor
arquitectoénico, urbanistico, histdrico y cultural de un inmueble patrimonial.
Sefiala los distintos elementos y parametros de la valoracion e indica el grado
de proteccion que le corresponde al inmueble para su intervencion
arquitecténica-constructiva. La ficha técnica es elaborada y emitida por el
INPC.”

Se acoge:

Art. (19).- De la ficha de inventario.- Es la herramienta técnica que analiza el valor
arquitectoénico, urbanistico, histérico y cultural de un inmueble patrimonial. Sefala los
distintos elementos y parametros de la valoracién e indica el grado de proteccion que le
corresponde al inmueble para su intervencion arquitecténica-constructiva. La ficha técnica es
emitida por el Instituto Nacional de Patrimonio Cultural o quien asumiere sus competencias.

Comentario: La ficha técnica no deberia sefialar los elementos a proteger: su
formato no es el idéneo; adicionalmente, se insiste en la importancia de
proteger conjuntos, no elementos. Se insiste en la importancia de establecer
fichas especificas para cada tipo de patrimonio y no trabajar en una ficha
globalizada, cuando las caracteristicas de los bienes patrimoniales son
diferentes segln su tipologia. Se insiste en la necesidad de desarrollar
instrumentos 0 mecanismos que permitan incorporar informacién mas amplia
sobre sus valores, que aquella recogida en los campos de la ficha.

No se puede acoger debido
que la ficha no es emitida por
el MDMQ sino por el INPC

Art. (12).- De la ficha de conjuntos urbanos.- Es la herramienta técnica
que analiza el valor patrimonial de dos o mas bienes inmuebles agrupados o
concentrados en areas especificas: calles, cuadras, manzanas y que se
destacan dentro del entorno urbano o rural que por poseer caracteristicas
formales, volumétricas y compositivas similares conforman un conjunto
urbano-arquitectonico y paisajistico arménico.

Se sugiere: “y que se destacan dentro de su entorno, urbano o rural, por
poseer caracteristicas arquitectonicas, urbanisticas, morfolégicas, culturales e
histéricas que, en su conjunto, definen valores que deben ser parte del
patrimonio y debidamente protegidos.” Comentario: Considerar mas
parametros para establecer la delimitacion de conjuntos urbanos ya que la
“similitud” no deberia ser la Unica caracteristica viable para la identificacién de
dichos conjuntos; por ende, es necesario dejar de pensar al patrimonio como
un objeto individual, sino enfocarlo como parte del todo que conforma el
paisaje urbano histérico

Se acoge:

Art. (20).- De la ficha de conjuntos urbanos.- Es la herramienta técnica que analiza el
valor patrimonial de dos o mas bienes inmuebles agrupados o concentrados en areas
especificas: calles, cuadras, manzanas y que se destacan dentro de su entorno urbano, o
rural, por poseer caracteristicas arquitectonicas, urbanisticas, morfoldgicas, culturales e
histéricas que, en su conjunto definen valores que deben ser parte del patrimonio y estar
debidamente protegidos

Art. (13).- De los grados de proteccion.- Es el resultado de la valoracion
patrimonial de un inmueble, a través de la aplicacion del baremo emitido por
la entidad encargada del Sistema Nacional de Cultural y el Instituto Nacional
de Patrimonio Cultural, y que se refleja en la ficha de inventario.

Comentario: Comentario: se ha visto en varios casos, que como la ficha de
inventario arroja valoraciones numéricas, estas no siempre son fieles o
correspondientes a la realidad y a la importancia de la proteccion del
inmueble. Es necesario encontrar mecanismos para garantizar la debida
valoracion de los inmuebles: correcta capacitacion de quienes realizan el
inventario, mesas técnicas de revision y andlisis, etc.; que las fichas puedan
tener ciertos parametros de flexibilidad para incorporar estos criterios que
vienen de conocimientos técnicos especializados. Si es que la ficha del INPC
no cuenta con esta posibilidad, que se la determine o establezca en el trabajo
que se realiza por la SHTV e IMP.

No se acoge debido a que la
ficha de inventario es emitida
por el INPC quien emite los
criterios descritas en la misa.
Tanto los técnicos de la
Secretaria como el IMP han
contado con las capacitaciones
que ha brindado el INPC para
el llenado de las fichas.
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Capitulo Il
De la
Planificacion
y Gestion del
Patrimonio
Cultural

Seccion Il
Del Inventario
y
catalogacion
de los bienes

Art. (13).- De los grados de proteccion.

El grado de proteccion del inmueble indica las diferentes intervenciones que
se pueden realizar en el mismo. Cuando dentro de un mismo predio con
ficha de inventario, existan dos o mas bloques constructivos con distintos
grados de proteccion, a estos se les denominara predios con grado de
proteccion multiple y se considerara de manera individualizada para cada
bloque de acuerdo a lo establecido en la ficha de inventario.

Comentario: cuando esto sucede, se sugiere que se convoque a una mesa
técnica para evaluar el caso especifico. Es muy arriesgado determinar que se
considerara el grado de proteccion de manera individual, porque eso puede
afectar o vulnerar al conjunto arquitecténico.

Se acoge:

Art. (21).- De los grados de proteccion..

El grado de proteccion del inmueble indica las diferentes intervenciones que se pueden
realizar en el mismo. Cuando dentro de un mismo predio con ficha de inventario, existan dos
o0 mas bloques constructivos con distintos grados de proteccion, a estos se les denominara
predios con grado de proteccion muiltiple y si bien se considerara de manera individualizada
a cada bloque de acuerdo a lo establecido en la ficha de inventario, para su evaluacion se
tomara en cuenta el complejo arquitectonico en el que se inscriben.

Nota:
Es necesario que si se
casos especificos que asi lo requieran.

mesas

interi para

Art. (13).- De los grados de proteccion.
La valoracion patrimonial de un inmueble define cuatro grados de proteccion
siendo los siguientes:

a) Proteccion Absoluta.- Corresponde a bienes inmuebles que deben ser
conservados y preservados integramente, protegiendo la totalidad de la
edificacion con todas sus caracteristicas originales arquitectonicas,
constructivas y decorativas, valorando los aportes realizados en el
transcurso del tiempo.

Comentario: es importante establecer las condiciones del contexto inmediato
del inmueble, para que éste no se vea vulnerado por intervenciones que
afecten la comprension integral de un sitio patrimonial

a) Proteccion Absoluta.- Corresponde a bienes inmuebles que deben ser conservados y
preservados integramente, protegiendo la totalidad de la edificacién con todas sus
caracteristicas originales arquitecténicas, constructivas y decorativas, valorando su contexto
inmediato y aportes realizados en el transcurso del tiempo

Art. (13).- De los grados de proteccion.

b) Proteccion Parcial.- Corresponde a bienes inmuebles que poseen
caracteristicas st de ser ret con la finalidad de recuperar
o mejorar sus condiciones de habitabilidad, incluyendo el cambio de uso, si

| e

patrimoniales

as cor asi lo permiten, contemplando elementos de
conservacion obligatoria y elementos que puedan ser modificados con la
justificacion técnica correspondiente.

Comentario: es importante establecer las condiciones del contexto inmediato
del inmueble, para que éste no se vea vulnerado por intervenciones que
afecten la comprension integral de un sitio patrimonial

b) Proteccién Parcial.- Corresponde a bienes inmuebles que poseen caracteristicas
susceptibles de ser rehabilitadas con la finalidad de recuperar o mejorar sus condiciones de
habitabilidad, incluyendo el cambio de uso, si las compatibilidades asi lo permiten,
contemplando elementos de conservacion obligatoria, establecidos en la ficha de inventario
respectiva, y elementos que puedan ser modificados con la justificacién técnica
correspondiente.

Art. (13).- De los grados de proteccion.

c) Proteccién Condicionada.- Corresponde a bienes inmuebles con
afectaciones irrecuperables que han ocasionado la pérdida de sus
caracteristicas tipolégicas originales, manteniendo Unicamente
caracteristicas de composicion formal y por ello son susceptibles de ser
modificados respetando los elementos originales a nivel de fachada (escala,
altura, disposicion de vanos y llenos, texturas, colores, proporciones) o en
espacios interiores (tipologia caracteristica, accesos, portales, soportales,
galerias, escaleras, patios, entre otros), y poniendo en valor su aporte al
conjunto e imagen urbana. En esta clasificacion corresponden también los
bienes.

Comentario: Se sugiere que se precise la condicion de los inmuebles sujetos a
este nivel de proteccion.

Comentario: En las actuales circunstancias, donde no existen las mejores
condiciones para gestionar y mantener el patrimonio, es pertinente considerar
que el estado de conservacion de los inmuebles no puede ser determinante
para una proteccioén condicionada. Puede haber muy destacables inmuebles,
que por razones ajenas a él, han ocasionado que pierdan sus caracteristicas
originales. El grado de proteccion o forma de gestioén y/o proteccion, deberia
ser analizada valorando y considerando la situacion de manera integral.

Este fue un aporte del INPC, el
MDMQ no puede tener un
criterio distinto de lo que se
establece a nivel nacional

Art. (13).- De los grados de proteccion.
()

d) Pi de ji (negativalsin pi - Corresponde a
aquellos bienes inmuebles que segun su localizacion se encuentran dentro
del inventario continuo (mientras se realiza la actualizacion respectiva) y los
inmuebles que se encuentran dentro de las delimitaciones de areas
histéricas o patrimoniales que no tengan valor patrimonial individual, son
susceptibles de intervenciones de caracter sustitutivo si asi lo requiere, o de
modificaciones generales o particulares respetando e integrandose a las
caracteristicas del entorno.

Comentario: Se sugiere reforzar la importancia de valores paisajisticos de los
entornos de intervencion y el requerimiento de condiciones de integracion.

Se acoge:

d) Pre ion de j (negati in p - Corresponde a aquellos bienes
inmuebles que segun su localizacién se encuentran dentro del inventario continuo, y los
inmuebles que se encuentran dentro de las delimitaciones de areas histéricas o
patrimoniales que cuenten con la respectiva declaratoria, y que estos inmuebles no tengan
valor patrimonial individual, y por lo tanto son susceptibles de intervenciones de caracter
sustitutivo si asi lo requiere, o de modificaciones generales o particulares respetando los
valores paisajisticos de su entorno e integrandose a este.
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Art. (14).- Desvinculacion y pérdida de la calidad de bien inmueble del
patrimonio cultural metropolitano y nacional.- De oficio o a peticion de
parte, la entidad encargada del Sistema Nacional de Cultura, podra declarar
la desvinculacién y pérdida de calidad de bienes inmuebles del patrimonio
cultural del Estado, de acuerdo a lo que establece la normativa nacional
vigente, para lo cual se realizara el siguiente proceso administrativo:

1. El Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiera sus
competencias, a peticion del interesado, o por un andlisis técnico de la
propia institucion, emitira el informe técnico, con la respectiva valoracion del
inmueble, la cual determina que el mismo, no conserva valor patrimonial

Sugerencia: “la cual determinara si el mismo conserva o no el valor
patrimonial.”

Sugerencia: se sugiere que los bienes que han recibido sanciones por
provocar la destruccion de un bien no se incluyan en este procedimiento.

Se acoge:

Art. (22).- Desvinculacion y pérdida de la calidad de bien inmueble del patrimonio
cultural del Estado.

1. El Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus competencias, a peticion del
interesado, o por un andlisis técnico de la propia institucion, emitira el informe técnico de
desvinculacion con la respectiva valoracion del inmueble, la cual determinara si el mismo
conserva o no el valor patrimonial. Este informe técnico debera seguir los parametros
establecidos en la norma nacional especifica vigente. Es importante indicar que los
inmuebles que por descuido o que han sido objeto de intervenciones que provocaran su
destruccion parcial o total, y sus propietarios sancionados por la Agencia Metropolitana de
Control o quien asumiere sus competencias, no se incluirdn en este procedimiento.

Art. (14).- Desvinculacion y pérdida de la calidad de bien inmueble del
patrimonio cultural metropolitano y nacional

2. La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda, o quien asumiere
sus competencias, realizara la revision respectiva, y solicitara ante el ente
nacional, la desvinculacién del patrimonio cultural del Estado, del inmueble
analizado, de acuerdo a lo que establece la norma nacional vigente

3. La entidad encargada del Sistema Nacional de Cultura, emitira la
respectiva resolucion de desvinculacion del patrimonio cultural del Estado,
del inmueble analizado, y la pondra en conocimiento del Gobierno
Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito,

4. La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda actualizara el
Informe de Regulacion Metropolitano del inmueble desvinculado, solicitara
al Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus competencias,
la notificacion al o los propietario/s de €l o los bienes inmuebles
desvinculados, de este particular, y finalmente, solicitara al Registrador de la|
Propiedad, que inscriba la condicion de pérdida de valor patrimonial.

Sugerencia: Especificar parametros para solicitar una desvinculacion ya que
esta debe ser justificada en conjunto con los procesos a seguir.

El proceso de desvinculacion no deberia ser un proceso lineal, sino deberia
ser considerado y tratado en mesas técnicas que permitan una evaluacioén de
cada caso aportando una visién y andlisis por diversos actores y técnicos
especialistas.

Sugerencia: se sugiere que los bienes que han recibido sanciones por
provocar la destruccion de un bien no se incluyan en este procedimiento.

No se acoge porque la politica
esta determinada por el ente
rector.
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Art. (15).- Valoracion.- Para efectos de establecer la valoracion de todos y
cada uno de los inmuebles registrados en los inventarios, asi como la
lectura y manejo de la informacién de una manera sistémica, se adoptara el
baremo de valoracion establecido por la entidad encargada del Sistema
Nacional de Cultura. Esta valoracion, conforme lo sefiala la normativa
nacional vigente, estara sujeta a los siguientes criterios técnicos:

Criterio Historico-Simbélico.- El bien inmueble se encuentra asociado a
procesos histdricos y/o tradicionales vivas de caracter local, regional o
nacional; y/o ligado a valores cientificos y/o tecnolégicos.

Criterio Arquitectonico.- Representa la calidad del disefio del bien inmueble
a nivel tipolégico y morfolégico, los elementos constructivos y decorativos
relevantes, la tecnologia utilizada en el sistema constructivo y utilizacion de
materiales, el impacto visual que causa la edificacion dentro de su entorno
inmediato a nivel urbano o rural; y/o ligado a valores cientificos y/o
tecnoldgicos.

Sugerencia: Se sugiere incluir una salvedad, en el caso de que la valoracién
que arroja el baremo genere dudas, no corresponda o no refleje un valor
patrimonial que es evidente mas alla de la ficha técnica de valoracién. Se
sugiere que exista un cuerpo (mesa técnica, consejo asesor, etc.), que pueda
emitir un criterio y modifique la valoracion del baremo en favor del inmueble o
conjunto.

Se sugiere reemplazar el término “impacto visual”. (relevancia formal,
destaque, etc.)

Se acoge:

Criterio Arquitectonico.- Representa la calidad del disefio del bien inmueble a nivel tipolégico
y morfoldgico, los elementos constructivos y decorativos relevantes, la tecnologia utilizada
en el sistema constructivo y utilizacién de materiales y el aporte paisajistico.

66

67

Capitulo Il
Dela
Planificacién
y Gestion del
Patrimonio
Cultural

Seccién IV
Del

Art (17).- Mantenimiento y proteccion fisica.-

Sugerencia: Ejecutar socializaciones permanentes con los propietarios para
que se entienda el valor del patrimonio y que conozcan de los distintos
mecanismos que tiene el IMP para mantenimiento de los inmuebles. Evitar
que la ordenanza se perciba como sancionadora.

Es necesario encontrar mecanismos de acceso a financiamiento para
mejoramiento, directamente con el sistema financiero y cooperativo del pais.

Se acoge.

DISPOSICIONES GENERALES

TERCERA.- Una vez sancionada la presente ordenanza, el ente rector del territorio, habitat
y la vivienda, en coordinacion con el Instituto Metropolitano de Patrimonio, o quienes
asumieren sus competencias, realizaran socializaciones frecuentes con los propietarios de
bienes inmuebles patrimoniales, para que se comprenda el valor del patrimonio y se
conozcan de los distintos mecanismos encaminados al mantenimiento y conservacion de los
inmuebles.

la declaratoria
deruinayla
demolicién de
los inmuebles
perteneciente
sal
patrimonio

Art (17).- Mantenimiento y proteccion fisica.

(...) En el nicleo del Centro Histdrico de Quito y en los nucleos parroquiales
del Distrito Metropolitano, se procedera con planes de pintura con estudios
de cromatica conforme a lo establecido en los anexos técnicos que son
parte de la presente ordenanza.

cultural del

Comentario: Se sugiere establecer en los anexos técnicos estrategias para
velar por las condiciones estructurales generales de las edificaciones y sus
habitantes.

Se acoge:

Nota: Los anexos técni debera los di tipos y formas y niveles
de inter ion tanto arqui 6 como de i ias con el fin de proteger y
conservar los bienes i ] izando las dici de habi denlos
mismos.




Estado

Art. (19).- Obligacion de restitucion.- Cuando la destruccion total o parcial
del inmueble considerado como integrante del patrimonio cultural haya sido
provocada de manera intencional, conforme a los informes técnicos
emitidos por los 6rganos competentes del GAD del DMQ, el responsable

Sugerencia: Cuidar el juego de palabras para no confundir y fomentar la

Se acoge modificando el texto:

Art. (27).- Obligacion de restitucion.- Cuando la destruccion total o parcial del inmueble
patrimonial haya sido provocada de manera intencional, con base a los informes técnicos

68 esta obligado, en todos los casos, a la restitucion, sin perjuicio de las demas ‘. s P . . A . " y
gac e 5 per creacion de falsos histéricos ya que genera una desvalorizacién del mismo. emitidos por los 6rganos competentes del GAD del DMQ, el responsable esta obligado, sin
responsabilidades civiles o penales a que hubiere lugar. El proyecto S . . o
N - L < L perjuicio de las demas responsabilidades civiles o penales que establece la ley, a su
correspondiente debera ser aprobado por la Comisién de Areas Histéricas y . h . .
N N . . . - restitucion, para lo cual el proyecto correspondiente, debera ser aprobado por la Comision de
Patrimonio, previo informe de las instancias técnicas competentes de la A AN . .
I Areas Historicas y Patrimonio.
Municipalidad.
Art. (20).- Fraccionamiento del suelo.- "
) Se acoge con un nuevo literal.
- . . Sugerencia: Incorporar “Los lotes que contengan edificaciones de arquitectura
Adicionalmente se debera cumplir con: " P . . L PR
N N . . . Monumental y espacios publicos patrimoniales, y/o cuenten con catalogacion |Art. (28).- Habilitacion del suelo.-
69 a) El fraccionamiento de lotes no debera afectar unidades constructivas con . . P : . N
L absoluta, no podran fraccionarse. Es espacio publico patrimonial contiguo a la |(...)
continuidad estructural. A . . e s . .
e " edificacion debera mantenerse inalterado en su proporcién original. f) Los lotes de terreno correspondientes a espacio publico patrimonial no seran sujetos de
b) Los lotes que contengan edificaciones de arquitectura Monumental, y/o
Y - : fraccionamiento.
cuenten con catalogacion absoluta, no podran fraccionarse.
No se acoge debido a que la
Art. (20).- Fraccionamiento del suelo.- sugerencia no se acoge al
i o e . . . P tema tratado que es
. . . Sugerencia: Incluir: “Si la edificacion patrimoniada incluye al espacio publico N " .
70 c) En caso de fraccionamientos de lotes que contengan dos o mas . o : R fraccionamiento, el espacio
o . N . P contiguo, este seguira siendo parte del inmueble protegido. P
Capitulo Ill edificaciones con valor patrimonial y que formen un conjunto arquitecténico, publico no puede ser parte de
De la Habilitacion del suelo éstas deberan mantenerse dentro del mismo predio. una ficha de inventario de un
bien privado.
No se acoge debido a que
a) En los casos que no esté
definida el area libre que esta
Art. (20).- Fraccionamiento del suelo.- Comentario: ¢,cémo se define dénde esta ese area libre?;,como se define el especificada, esta debe ser un
(..r) area de proteccion delimitada en los expedientes o fichas?Se sugiere que se area igual o mayor a la
71 d) Luego del fraccionamiento, el lote que contenga el inmueble patrimonial, [especifiquen los parametros. construida en planta baja
debe conservar un area libre de terreno igual o mayor a la superficie b) Los predios que cuenten con
construida en planta baja, o el area de proteccion delimitada en los La definicion del area libre deberia incluir criterios adicionales a la superficie expeidente o ofichas con el
expedientes, fichas de inventario y/o intervencion. en planta baja: la altura del bien protegido por ejemplo. area delimitada esta
corespondera a los parametros
establecidos en la norma
nacional o sus reglamentos.
Comentario: los lotes colindantes pueden perder su condicion, sin embargo, ~ |Se acoge:
no pueden automéaticamente tener las mismas caracteristicas que definen su
zonificacién. Es decir, lo recomendable es que exista una zona de transicién | Art. (28).- Habilitacion del Suelo.-
72 con caracteristicas especificas entre el inmueble patrimonial y el resto del
sector, que no vulnere el inmueble patrimonial y se adapte arménicamente a |e) El lote de terreno que contenga el inmueble o conjunto arquitectonico protegido,
la zona sin valor patrimonial. conservara su condicion patrimonial, mientras que el o los demas lotes, perderan esta
condicién, sin embargo las intervenciones en estos estaran definidas por las condiciones que
el Plan de Uso y Gestion del Suelo vigente establece.
Art. (20).- Fraccionamiento del suelo.-
Capitulo Il e) El lote de terreno que contenga ;I.'nm eble o conjunto arquitecténico No se acoge la recomendacién
PR u inmu u ui i i ¥
De la Habilitacion del suelo . 04 teng: . N > conj d . en la presente normativa por:
protegido, conservara su condicién patrimonial, mientras que el o los demas [P
ot deran est dicio a) La zonificacién de
otes perderan esta condicion. edificabilidad esté establecida
en el PUGS y no puedfe ser
modificada por esta ordenanza
Establecer parametros de intervencion que se encuentren junto o en el area b) Existen estandares
73 de influencia del predio patrimonial. La interpretacion de este literal puede urbanisiticos para lotes

llegar a ser diversas; es importante reforzar una proteccién integral.

contiguos a predios
patrimoniales en los cuales
consideran la proteccion del
predio que contenga el bien
inmueble patrimonial; se
especifico esto en el literal e)
del articulo
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Art. (23).- De las Intervenciones constructivas en bienes inmuebles,
espacio publico, conjuntos y areas histéricas o patrimoniales.- Son

Se sugiere: .- De las Intervenciones constructivas en bienes inmuebles,
espacio publico, conjuntos y areas histéricas o patrimoniales.- Las
Intervenciones tendran su fundamento o base conceptual en una
Interpretacion histdrica, constructiva y simbdlica del bien inmueble y

Se acoge sin incluir la palabra 'interpretacion’ porque genera subjet ad y se afade:

Art. (31).- De las Intervenciones constructivas en bienes inmuebles, espacio publico,

74 actuaciones que se realizan mediante procesos técnicos consecutivos, que  [comprende el conjunto de actuaciones que se realizan mediante procesos conjuntos y dreas h'sm"cés o patrimoniales.- Son vacmacmnes que tendran como
facilitan el desarrollo de una propuesta, que tiene como fin dltimo, mejorar ~ |técnicos consecutivos (disefio arquitecténico, estructural y otros procesos fundamento Concepmal‘ histérico EgnStrUC“V[.’ v simbolico lo gque establece [a fmha de
las condiciones de habitabilidad y funcionalidad de la unidad urbana y/o técnicos), que facilitan el desarrollo de una propuesta, que tiene como fin mv?‘mam estas actuaciones se realizan med!ante proces.os'te.cmcos clonsecuhvos. que
arquitectonica patrimonial. ultimo, mejorar las condiciones de habitabilidad y funcionalidad de la unidad fac'l'ta? el ‘Qesarrollo d? Iun_a propuesta, que tiene como fin u!tlmo'. v‘nejorar'las cpnd|c|ones
urbana ylo arquitecténica patrimonial. de habitabilidad y funcionalidad de la unidad urbana y/o arquitectdnica patrimonial .
Seccion |
De las
intervencione
s
constructivas
en bienes Se acoge:
Capitulo IV inn}uebles, Art. (23).- De las Intervenciones constructivas en bienes inmuebles,
. De Ias. J Y |espacio publico, y areas histéricas o patrimoniales. Art. (31).- De las Intervenciones constructivas en bienes inmuebles, espacio publico,
intervencione areas (...) conjuntos y areas histéricas o patrimoniales.
s histéricas del || 55 intervenciones constructivas que involucren: inmuebles pertenecientes | Sugerencia: incorporar: “... que involucren: inmuebles pertenecientes al ()
75 |constructivas| patrimonio |4 patrimonio cultural del Estado, inmuebles que formen parte de conjuntos ~ |patrimonio cultural del Estado, inmuebles...... de dreas histdricas en el DMQ, |Las intervenciones constructivas que involucren: inmuebles pertenecientes al patrimonio
cultural del |patrimoniales, o predios ubicados dentro de las delimitaciones de areas y espacio publico patrimonial, deberéan realizarse...” cultural del Estado, inmuebles que formen parte de conjuntos patrimoniales, o predios
Estado, histéricas en el DMQ, deberan realizarse justificando la intervencion en el ubicados dentro de las delimitaciones de areas histéricas en el DMQ, y espacio publico
dentro de la |inmueble, con base a lo establecido en la ficha de inventario patrimonial, deberan realizarse justificando la intervencion en el inmueble, con base a lo
delimitacion |correspondiente, y cumpliendo con las reglas técnicas anexas al presente establecido en la ficha de inventario correspondiente, y cumpliendo con las reglas técnicas
del DMQ. |cuerpo normativo y la normativa nacional vigente. anexas al presente cuerpo normativo y la normativa nacional vigente.
Se acoge:
Art. (24).- De las formas de intervencion constructivas.-
() Art. (32).- De las formas de intervencion constructivas.-
76 a) Restauracion.- es una operacion compleja que requiere una gran Sugerencia: eliminar la frase (todas las intervenciones tienen su grado de ()
preparacion histérico-documental, con el fin de evitar la desnaturalizacion  |dificultad). O mencionar que es una operacién especializada. a) Restauracion.- es una operacion especializada compleja que requiere una gran
del inmueble a intervenirse, ya que en general es aplicada a edificaciones preparacion histérico-documental, con el fin de evitar la desnaturalizacion del inmueble a
con un fuerte componente histérico, iconografico y estilistico. intervenirse, ya que en general es aplicada a edificaciones con un fuerte componente
histérico, iconografico y estilistico.
De las
intervencione
s
constructivas : . . S . Art. (34).- Alcance en las intervenciones constructivas individualizadas en éreas
- Art. (26).- Alcance en las intervenciones constructivas individualizadas N
en bienes i N continuas.-
inmuebles, |©N dreas continuas.-
conjuntos, y ) . e L R A e s . . Cuando se incorporen nuevos cuerpos o partes de edificacion, éstos deberan respetar la
77 areas Cuando se incorporen nuevos cuerpos o partes de edificacion, éstos Se sugiere: “sin rplmetlzar ni imitar a la edificacion existente, y en armonia tinologia del i ble v d t d dicion de int A tual
A . . N » pologia del inmueble y de su entorno, pero marcando su condicion de intervencion actual,
histéricas del deberaq r?spetar a t|po|o.g'|a del mmuleblg y de, su entorno, perp maf’cando con el contexto circundante’ sin mimetizar ni imitar a la edificacion existente, y en armonia con el contexto circundante, a
N N su condicién de intervencion actual, sin mimetizarla con la edificacion L "
patrimonio . . N efectos de no atentar contra su autenticidad y garantizando de esta manera una lectura clara
cultural del existente, a efectos de no atentar contra su autenticidad y garantizando de de temporalidad.
esta manera una lectura clara de temporalidad.
Estado,
dentro de la
delimitacion
del DMQ.
Art. (29).- Del P en Inter constructivas menores.-
(.-.)
a) Intervenciones constructivas menores no especializadas.- Son las
que por su naturaleza no requieren informe técnico especializado y por tanto
deben tramitarse directamente de la Administracion Zonal correspondiente
cumpliendo con los requisitos para la obtencién de la LMU-20 acorde al
siguiente procedimiento: .
78 1. Ingreso de la solicitud por parte del administrado o su representante legal No se requiere la firma de un profesional responsable? Se {\:gb?ssarfg?'Zqﬁ::iE Z:'zi los
en la Administracion Zonal correspondiente. sugiere incorporar una responsabilidad técnica de un profesional. profesional responsable
2. La Administracion Zonal determinara si el tramite corresponde a una o
varias de las intervenciones constructivas menores no especializadas que
se detallan en la presente norma, verificara el cumplimiento de los requisitos
establecidos y procedera a la emision de la LMU-20.
Capitulo IV 3. En caso de negarse la emision de la LMU-20, la Administracion Zonal
De las B procedera a la devolucion del tramite al solicitante, con criterio
intervencione Seccion Il |desfavorable.
s De las

constructivas

intervencione
s
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Capitulo IV
De las
intervencione
s
constructivas

menores en

bienes
inmuebles,
conjuntos y
areas del  |Art. (29).- Del P constructivas menores.-
patrimonio ()
cultural del |P) Intervenciones constructivas menores especializadas.-
Estado, 1. Ingreso de la solicitud y demas documentacién por parte del administrado
dentro de la |© SU representante legal en la Administracion Zonal correspondiente.
delimitacién |2- L@ Administracion Zonal verifica el cumplimiento de los requisitos
del DMQ establecidos en la presente norma asi como la determinacion de si el tramite|
corresponde a una o varias de las intervenciones constructivas menores Se acoge creando un numeral nuevo:
especializadas y solicitara directamente el informe técnico a la entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda o quién asumiere sus Art. (37).- Del Pi en Inter constructivas menores.-
goTpetetpfzs, da del territorio, habitat y viviend. . . Comentario: ¢No se requiere la firma de un profesional responsable? Se (bi ¢ " tructi ializad!
- La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quién asumiere | oo incormorar una responsabilidad técnica de un profesional. ) Intervenciones constructivas menores especializadas.-
sus competencias receptara la solicitud y el expediente remitido por la ()
Administracion Zonal, verificara que estos cumplan con la presente norma, 2. Se requerira la firma de un profesional responsable, en el caso que las modificaciones
realizara la inspeccion in situ, si asi lo requiere, y remitira el informe técnico propuestas, necesiten la presentacion de un plano con detalles constructivos.
correspondiente a la Administracién Zonal.
4. En caso de contar con informe favorable por parte de la entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda o quién asumiere sus
competencias la Administracién Zonal procedera con la emisién la LMU-20.
5. En caso de existir un informe desfavorable emitido por parte de la entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda, o quién asumiere sus
competencias, la Administracién Zonal, emitira procedera a la devolucién
del tramite al solicitante, con criterio desfavorable.
Art. (33).- Del P en Inter constructivas mayores.-
(.-.)
a) De las intervenciones constructivas mayores que requieren de la
aprobacion de la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio.-- Para
este caso los proyectos seguiran el siguiente procedimiento:
1. Ingreso de la solicitud y demas documentacion, detallada en la presente
normz.a y en los anexos por pfarte. del f’ad.mlnlstr.afm osu repr'esentan.te legal a - - . ) B . No se acoge porqueel articulo | Golegio de
la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quién asumiere sus |Comentario: Verificar continuamente que la intervencion guarde concordancia d f L :
_ . : N escribe el procedimiento y eso|Arquitectos
competencias. con su contexto inmediato. EI CAE-P presenta una propuesta que va adjunta a no implica el tipo de de Ecuador
2. La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quién asumiere  |este documento: ANEXO 1 intervencion Pichincha
sus competencias verificara el cumplimiento de los requisitos establecidos :
en la presente norma asi como determinara si el tramite corresponde a uno
o varios tipos de intervenciones constructivas mayores.
3. La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quién asumiere
sus competencias verificara el cumplimiento de norma administrativa y
reglas técnicas vigentes aplicables al proyecto, realizara la inspeccion in
situ, si asi lo requiere, y emitira el informe técnico correspondiente.
Art. (33).- Del P constructivas mayores.-
()
b) De las intervenciones constructivas mayores que no requieren de la
aprobacion de la Comision de Areas Histéricas y Patrimonio y del
Seccién Il Registros de Estado Actual.- Para este caso los proyectos seguiran el
De las siguiente procedimiento:
intervencione | 1- Ingreso de la solicitud y demas documentacién, detallada en la presente El CAE-P presenta una propuesta que va adjunta a este documento: ANEXO No s acoge
s norma y en los anexos por parte del administrado o su representante legal a |1
constructivas la entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quién asumiere sus
mayores en competencias.
g, 2. La entidad encargada del territorio, habitat y vivienda o quién asumiere
. |en:Is sus competencias verificara el cumplimiento de los requisitos establecidos
mm_ue €S, lenla presente norma asi como determinara si el tramite corresponde a uno
conjuntos y | yarios tipos de intervenciones constructivas mayores.
areas del
patrimonio
cultural del
Estado, .
dentro de la |Art- (34).- De los para Inter constructivas mayores-
delimitacién ¥/ . .
del DMQ a) para las inter constructivas mayores que
qui de la aprobacion de la Comision de Areas Histéricas y
Patrimoni

()
8. Planos arquitectonicos de:

e Levantamiento de estado actual de la edificacion patrimonial y de todas
las estructuras que existan en el predio o lote, sefialando materiales y usos
actuales.

e Patologias que presente él o los inmuebles que se levantan en el predio o
lote objeto de la intervencion.

o Intervencion en el que, en base al levantamiento de estado actual, se
identifiquen y representen las modificaciones y/o ampliaciones propuestas.

Debera guardar concordancia con su contexto inmediato.

No se acoge porqueel articulo
describe el procedimiento y eso
no implica el tipo de
intervencién.
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Capitulo IV
De las
intervencione
s
constructivas

Art. (34).- De los para Inter constructivas mayores-

()

b) para las y que no
qui de la ap de la C de Areas Historicas y

Patrimonio:

8. Planos arquitectonicos de:

e Levantamiento de estado actual de la edificacion patrimonial y de todas
las estructuras que existan en el predio o lote, sefialando materiales y usos
actuales.

e Patologias que presente él o los inmuebles que se levantan en el predio o
lote objeto de la intervencion.

o Intervencion en el que, en base al levantamiento de estado actual, se
identifiquen y representen las modificaciones y/o ampliaciones propuestas.

Debera guardar concordancia con su contexto inmediato.

No se acoge porqueel articulo
describe el procedimiento y eso
no implica el tipo de
intervencion.

Art. (34).- De los
)

para Inter constructivas mayores-

De las
intervencione
s
constructivas
mayores en
bienes
inmuebles,
conjuntos y
areas del
patrimonio
cultural del
Estado,
dentro de la
delimitacién
del DMQ.

c) para el Regi: de Estado Actual:

)
6. Memoria histérica del inmueble, describiendo las diversas intervenciones
constructivas realizadas en el mismo.
7. Memoria fotografica del inmueble, conteniendo las caracteristicas de la
arquitectura de su entorno, secuencia espacial del perfil, y del bien inmueble
en el caso de mantenerlo.
8. Planos arquitectonicos de:

o Levantamiento planialtimétrico del estado actual de la edificacion
patrimonial, en el que consten todas las estructuras que existan en el predio
o lote, sefialando materiales y usos actuales.

e Patologias que presente él o los inmuebles que se levantan en el predio o
lote objeto de la intervencion.

o Intervencion en el que, en base al levantamiento de estado actual, se
identifiquen y representen las modificaciones y/o ampliaciones propuestas.
9. Memorias técnicas de las ingenierias estructural, hidrosanitaria, y
eléctrica, en las cuales se debera sustentar técnicamente, el correcto
funcionamiento de estos sistemas y contaran con la firma de un profesional
competente en la rama respectiva.

Sugerencia: Especificar el uso de los materiales adecuados y dptimos para las
intervenciones, socializar y compartir con los propietarios de los bienes
inmuebles patrimoniales ya que ellos consideran como un obstaculo al
momento de realizar una intervencion.

No se acoge para este articulo
porque ya sera incluido en los
anexos.

Sugerencia: incorporar la necesidad de que todos los documentos técnicos
deben tener la firma de un profesional responsable.

Se acoge en el literal 8:

Art. (42).- De los para Inter constructivas mayores-

c) Requisitos para el Registro de Estado Actual:

8. Planos arquitectonicos de:

« Levantamiento planialtimétrico del estado actual de la edificacion patrimonial, en el que
consten todas las estructuras que existan en el predio o lote, sefialando materiales y usos
actuales, firmados por el profesional responsable.
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Capitulo V
De las
intervencione
senel
espacio
publico del
patrimonio
Cultural del
Estado
dentro de la
delimitacion
del DMQ.

Seccion |
Del Espacio
Publico

Art. (39).- Promocion de jornadas de apropiacion de los espacios
P~ . de la ci e . .

patri y

La Administracion Zonal en coordinacion con las entidades de movilidad y
conectividad competentes, seran quien regulen y restrinjan, total o
parcialmente, el acceso y el transito vehicular motorizado al Centro Histérico
de Quito y areas patrimoniales, con el proposito de asegurar la adecuada
accesibilidad, otorgar prioridad de circulacion y seguridad a peatones con
énfasis en adultos mayores, nifios y nifias y personas con capacidades
reducidas y ciclistas, proteger los bienes patrimoniales, garantizar la calidad
ambiental y propender al goce y a la apropiacion plena de estas areas y
componentes de valor histdrico y cultural por parte de los residentes de
estas areas y de los visitantes.

Comentario: se sugiere incorporar la priorizacion de acceso de los residentes
a sus zonas de vivienda y la garantia de sus condiciones de habitabilidad
durante estas jornadas.

Se acoge:

Art. (47).- Promocion de jornadas de ap!

de los
de la cil i6 i -

patri y

()
La Administracion Zonal en coordinacion con las entidades de movilidad y conectividad
competentes, seran quien regulen y restrinjan, total o parcialmente, el acceso y el transito
vehicular motorizado al Centro Histérico de Quito y &reas patrimoniales, con el propésito de
asegurar la adecuada accesibilidad, priorizando el acceso de los residentes a sus viviendas,
otorgar prioridad de circulacién y seguridad a peatones con énfasis en adultos mayores,
nifios y nifas y personas con capacidades reducidas y ciclistas, proteger los bienes
patrimoniales, garantizar la calidad ambiental y propender al goce y a la apropiacién plena
de estas areas y componentes de valor histérico y cultural por parte de los residentes de
estas areas y de los visitantes. (...)

Seccioén Il
De las
actuaciones
en el Espacio
Publico

Art. (41).- De las no en el esp publico.-
Corresponden a trabajos que pueden realizar de forma particular los
propietarios, de los bienes inmuebles inventariados, o que se encuentran en
conjuntos o areas 41

patrimoniales, y se describen a continuacion:

a) De la colocacion de publicidad en fachadas.- la publicidad exterior tanto
fija como provisional, ademas de la obtencion de la respectiva licencia
metropolitana (LMU41), se sujetara a lo establecido en los anexos técnicos
del presente cuerpo normativo y sera especifico para cada sector, si asi lo
requiere.

b) De la ocupacion temporal del espacio publico para actividades
comerciales de consumo de alimentos y bebidas.- Se permitira la ocupacion
temporal del espacio publico en areas patrimoniales, mediante la colocacion
de mobiliario especifico, para lo cual las administraciones zonales
competentes, definiran los espacios aptos para este uso, considerando:
normas de seguridad, delimitacion, caracteristicas de mobiliario,
accesibilidad y circulacion y forma de contratacién, lo cual se establecera en
el anexo técnico respectivo.

Comentario: al mismo tiempo que se habilita el uso de espacio publico para
comercio, se debe restringir la posibilidad de invasién del mismo por parte de
comercio informal o formal.

No se acoge porque sera
especificado en el anexo
técnico respectivo.

Colegio de
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Art. (41).- De las i no especializadas en el espacio publico.-
(..)

c) Del mantenimiento de espacios publicos por entidades privadas.-

En espacios publicos, que se encuentren dentro de las delimitaciones de
areas patrimoniales, a excepcion del Centro Histérico de Quito, se podra
realizar, mediante un convenio que puede considerar explotacion publicitaria
en favor de la empresa interesada, la asignacion de un area especifica para
el mantenimiento; en este caso la Administracion Zonal correspondiente.

Comentario: se sugiere incorporar articulos que se refieran, estimulen y
regulen practicas culturales en el espacio publico.

No se acoge porque no se
relacione al articulo con la
sugerncia.
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Capitulo VI
De los
beneficios,
estimulos y
sanciones

Seccion |
De la
inversion para
preservar,
mantener y
difundir el
Patrimonio
Cultural
Inmueble

Art. (48).- Obligacion de la Admini: i6 icipal.-

La Administracién Municipal esta obligada a realizar, dentro de las
disponibilidades presupuestarias, las inversiones necesarias para preservar,
mantener y difundir el patrimonio cultural del Distrito. EI Concejo
Metropolitano incluira partidas especificas para el efecto en el presupuesto
municipal.

Cuando la inversion se realice en bienes de propiedad privada, se tomara en
cuenta el beneficio que de la misma se deriva para el bien como tal, a fin de
establecer las obligaciones del propietario en relacion con el aporte de
recursos necesarios que permitan recuperar total o parcialmente los aportes
de recursos publicos. Se tomara en cuenta que la obligacion de
preservacion del bien material corresponde a su propietario.

Para el efecto, la inversion se hara sobre la base de un acuerdo legal, que
considere el Instituto Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus
competencias, con el propietario del bien, en el que se deberan detallar las
obligaciones de este Ultimo, las de la administracion municipal, y la forma
de satisfacer unas y otras.

Los proyectos que se ejecuten con cargo al financiamiento municipal, se
someteran a las reglas generales, y a las del presente Titulo, en lo
relacionado con las licencias, autorizaciones y permisos que se requieran.
En casos de emergencia, cuando exista peligro de destruccién de un bien
integrante del patrimonio cultural del Estado, la administracién municipal
realizara las inversiones necesarias sin necesidad de contar con el acuerdo
del propietario. Se establecera, en estos casos, la forma en que este Ultimo
reintegrara el valor correspondiente al beneficio que el bien como tal recibe
como consecuencia de la inversién municipal.

De ser ello conveniente para la adecuada preservacion del bien integrante
del patrimonio cultural del Estado, la administracién municipal podra
declararlo de utilidad publica. En este caso, del valor a pagar al propietario
se descontara la inversion que hubiere realizado el Municipio en la
preservacion y mantenimiento.

Se sugiere considerar: En concordancia con la Ley Organica de Cultura, el
Instituto Metropolitano de Patrimonio, establecera alianzas estratégicas con
entidades financieras privadas que permitan crear un fondo de rehabilitacion
en condiciones preferentes para la inversion en estudios, construccion,
comercializacion y para créditos a los beneficiarios de los inmuebles. Ademas,
apoyara financieramente a actividades productivas en estos bienes inmuebles.
Estos entes financieros con autonomia de gestion, contaran con la
participacion del Instituto Metropolitano de Patrimonio, los colegios
profesionales de arquitectos e ingenieros civiles de Pichincha, las camaras de
la construccién y produccion de Quito y entidades financieras, quienes tendran
la responsabilidad del uso y gestion de los fondos que se generen y utilicen
para el financiamiento de edificaciones patrimoniales. Este ente financiero
podra, bajo convenio de delegacién manejar bonos de mejoramiento u otros
establecidos por el Gobierno Nacional y segiin conveniencia del municipio,
bajo acuerdos puntuales, apoyar los programas de inversién descritos en los
articulos N°51 y 52. Para tal efecto, el Instituto Metropolitano de Patrimonio
establecera el acuerdo respectivo y los documentos necesarios con las
condiciones especificas para su funcionamiento.

No se acoge:

La Ordenanza vigente tiene
como objetivo dotar de
herramientas a los propietarios
para la rehabilitacion de bienes
patrimoniales, uno de estos
beneficios es destinar recursos,
los cuales no contemplan
intereses en su recuperacion,
la inversion realizada por el
IMP es de caracter
reembolsable y no
reembolsable sin que
intervenga una tercera parte en
el proceso, lo que ha
determinado un aceptable
resultado en su ejecucion. La
creacion de un fondo en la que
pueda participar una entidad
financiera privada, podria
requerir un cambio en el
modelo financiero y de gestion
en la ejecucion de los
programas de inversion, sin
tomar en cuenta los valores
adicionales en la que incurriria
la participacion de una
instancia externa. El objetivo
de la reforma a la Ordenanza
es mejorar el proceso
administrativo y el alcance
para la rehabilitacion de los
bienes patrimoniales sin perder
las facilidades con las que
cuentan actualmente los

Seccioén Il
De los
incentivos y
estimulos

Art. (53).- Al de los p
a) Minga por tu patrimonio.-
b) Intervencion en cubiertas (Quinta Fachada — QF).
c) Recuperacion de fachadas

d) Mantenimiento patrimonial.-

g Yy proy

Comentario: ¢,cudl es el subsidio o incentivo en este caso?

No se acoge para no limitar la
cantidad y este subsidio pueda
seguir creciendo de acuerdo a
las necesidades existentes.

Art. (53).- de los prog

e) Pon a punto tu casa.- el objeto del programa es la intervencion integral
del bien inmueble patrimonial, para conseguir las condiciones de
habitabilidad y rehabilitacion del bien, los costos inmersos en la intervencion
seran cubiertos en su totalidad por el propietario.

Comentario: ¢ cual es el subsidio o incentivo en este caso?

No se acoge para no limitar la
cantidad y este subsidio pueda
seguir creciendo de acuerdo a
las necesidades existentes.

Art. (53).- de los prog y proy

f) Intervencién en sectores patrimoniales.-

g) En marcha patrimonial, reactivacién de industrias culturales.-
h) 8.0.S. vivienda patrimonial.-

Comentario: ¢ cual es el subsidio o incentivo en este caso?

No se acoge para no limitar la
cantidad y este subsidio pueda
seguir creciendo de acuerdo a
las necesidades existentes.

Art. (53).- de los prog
Los recursos que se inviertan en la apllcacmn de los programas cubriran la
ejecucion de la obra de acuerdo al presupuesto aprobado por el Instituto
Metropolitano de Patrimonio o quien asumiere sus competencias.
Tratandose de bienes de dominio privado, los costos adicionales no
contemplados en el presupuesto, seran asumidos por el propietario.

Los fondos y recursos, cuya procedencia corresponda a la recuperacion de
la inversién realizada en la ejecucion de los programas y ejecutada por
medio del régimen de contribuciones especiales, formara parte de un fondo
comun administrado por el Instituto Metropolitano de Patnmomo o quien
asumiere sus competencias, y cuyo objeto sera la disposil

Sugerencia: Incluir cudl es el procedimiento para acceder a estos proyectos y
programas, o dénde reposa esa informacion.

No se acoge para no limitar la
cantidad y este subsidio pueda
seguir creciendo de acuerdo a
las necesidades existentes.
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Capitulo VI
De los
beneficios,
estimulos y
sanciones

Seccion Il
De los
incentivos y
estimulos

Art. (55).- De la ion de p: parai
declarados como patrimonio cultural de la nacién.-

1) Las fracciones mayores no requieren de estacionamientos hasta llegar al
siguiente rango de metros cuadrados.

2) Los casos no contemplados en las normas especificas se someteran a las
normas generales segun el caso.

3) Se prevera en todos los casos la dotacion de estacionamientos para
personas con discapacidad a razén de uno por cada 25 estacionamientos,

tanto estos como los de visitas estaran ubicados con facilidades de acceso a|"

la edificacion.

4) En construcciones con usos combinados la norma se aplicara para cada
uno de ellos

5) El médulo de estacionamiento para vehiculos menores como
motocicletas y bicicletas tendra una dimension minima de 2,30 m. por
4,80m. y debera albergar ocho bicicletas o tres motos.

Se localizara en un lugar cercano al acceso principal de la edificacion,
separada y diferenciada del area de parqueo vehicular;

Contaran con sefalizacion e identificacion visible;

Contara con elementos de sujecion para estabilizar las bicicletas.

Los proyectos de rehabilitacion u obra nueva, que estén dentro de areas de
influencia del sistema integrado de transporte publico, podran acceder al
100% de exoneracion de estacionamientos, si asi lo requiere el proyecto.

Se sugiere considerar: También podran exonerarse si demuestren un sistema
alternativo que exima de esta exigencia; por ejemplo, un contrato de
arrendamiento o similar de mediano plazo minimo (5 afios) o sistemas
alternativos de movilidad sostenible hacia el sistema integrado de transporte
publico.

No se puede basar un contrato
temporal basado en una obra
permanente, es de dificil
aplicabilidad.

Se sugiere incluir la opcién de sustituir la cantidad de unidades cuando existan
estacionamientos municipales proximos. La cantidad de unidades de
estacionamiento exigidas, aun es alta

No se acoge porque es un
requerimiento para obra nueva
que debe cumplir con la
normativa.

Art. (56).- Redistribucion de coeficientes de ocupacion.-

Es aplicable para predios inventariados que se encuentren dentro del
Inventario Selectivo de las parroquias urbanas del Distrito Metropolitano de
Quito, la redistribucién del coeficiente de ocupacién se mide en funcién de
la edificabilidad basica, por lo que no podra exceder el COS Total de la
misma; y de acuerdo a lo que establece el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
Se podra incrementar el nimero de pisos (sin exceder el COS Total de la
edificabilidad basica), de acuerdo a los siguientes usos de suelo:

Se sugiere incorporar: Se podra incrementar el nimero de pisos, manteniendo
la morfologia urbana del sector de intervencién, de acuerdo...

No se acoge, la normativa
correspondiente a este articulo
esta en los intrumentos
complementasrios al Plan de
Uso y Gestion del Suelo.

Art. (56).- Redistribucion de coeficientes de ocupacion.-

El incremento de coeficiente de ocupacion de suelo superior al COS Total
basico y/o superior al nimero de pisos establecidos en la edificabilidad
basica, que no aplique a redistribucion de COS Total, sera considerado
como compra de edificabilidad y se sometera a los procedimientos
establecidos para el cobro de concesion onerosa de derechos, siempre y
cuando el predio tenga asignaciones de edificabilidades maximas.

Comentario: la aplicacion de estos incrementos de ocupacion o edificabilidad
deben subordinarse a consideraciones de integracion con el contexto, y con el
paisaje del entorno. La aplicacion de este tipo de mecanismo ha producido
serias alteraciones morfolégicas, por lo que su cuidado debe ser ain mayor en
areas de interés patrimonial.

Esta observacion fue
subsanada con el item anterior.

Colegio de
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Art. (58).- Proy en predios i dos.-

Los predios inventariados ubicados fuera del Centro Histérico que no
dispongan de terreno adicional edificable en el mismo predio, podran
plantear proyectos integrados con edificacion adicional, inclusive de altura,
de acuerdo a su zonificacion, integrandose legalmente con un predio
contiguo no inventariado, mediante tramite previo, sea que éste tenga o no
edificacion. En este caso, luego de conformarse como un solo predio, se
aplicara la misma compensacion y condiciones del articulo anterior. En el
caso de que el predio que se integra al que esta inventariado tuviera frente a
otra calle con una zonificacion de menor altura, ésta debera respetarse
hacia esa calle, y la aplicacion de un retranqueo no menor a cinco metros
(5.00 m.) podra asumir hasta la altura maxima que le permita la zonificacion
vigente mas favorable de los predios integrados. El proyecto de edificacion
integrada debera ser conocido, evaluado y aprobado por la Comision de
Areas Histéricas y Patrimonio.

Comentario: la aplicacion de estos incrementos de ocupacion o edificabilidad
en predios integrados deben subordinarse a consideraciones de integracion
con el contexto, y con el paisaje del entorno. La aplicacion de este tipo de
mecanismo ha producido serias alteraciones morfoldgicas, por lo que su
cuidado debe ser ain mayor en areas de interés patrimonial.

Al respecto nos permitimos adjuntar observaciones realizadas por el CAE-P al
PUGS en meses anteriores: ANEXO 2

Esta observacion fue
subsanada con el item anterior.
En este articulo se indica: En
este caso, luego de
conformarse como un solo
predio, se aplicara la misma
compensacion y condiciones
del articulo anterior




Capitulo VI Seccion Il | ppy (59).- Agregacion de unidades.- En las areas patrimoniales, se Colegio de
De los _ Delos permitira la agregacion de dos o mas unidades prediales en los siguientes Arquitectos
beneficios, incentivos y casos: de Ecuador
es“'“""“ y | estimulos |5 Guando las edificaciones no respondan a las caracteristicas normativas Se acoge: Pichincha
sanciones establecidas respecto a frente, fondo, area y usos admisibles, determinadas
en este Codigo o en las Normas de Arquitectura y Urbanismo; Art. (66).- Agregacion de unidades.-
b.- Cuando exista la posibilidad de recuperar la tipologia original; y, (..r)
c.- Cuando se busque obtener terreno adicional edificable. Se entiende por a.- Cuando las edificaciones no respondan a las caracteristicas normativas establecidas
terreno adicional edificable el area neta de terreno equivalente a por lo respecto a frente, fondo, area y usos admisibles, determinadas en este Cadigo o en las
menos la tercera parte del lote minimo de la zonificacién establecida para el . I, . e e Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
sector en que se ubica, éste resulta de restar de la superficie total del lote, la Coment_anq. a aplicacién de estos 'Fcrememos d.e ocupacion o ?d'flcab'!',dad (..r)
. e . o en predios integrados deben subordinarse a consideraciones de integracion
100 Sf‘p‘,”.f'c'e oc‘upada por ed|f|C§C|one's ‘ex|stent‘es.;, por jardines <l>'huel|1'os con el contexto, y con el paisaje del entorno. La aplicacién de este tipo de . . . - . -
histéricos existentes y los retiros minimos exigidos por la zonificacion, con . " . . o Estas intervenciones se regiran por las siguientes disposiciones:
una tolerancia de hasta el 10% del 4rea neta; pudiendo ser obtenido mecanismo ha pmd.umdo serias z'alteramon_es rr!orfolo_glcas_, porlo que su
. . » Ll N cuidado debe ser atin mayor en areas de interés patrimonial. . : - . . .
mediante integracion o reestructuracion parcelaria. a. Las intervenciones sobre dos o mas unidades agregadas, mantendran las caracteristicas
tipolégicas, integradas al contexto y con el paisaje del entorno de cada una de las
Estas intervenciones se regiran por las siguientes disposiciones: edificaciones; y,
b. Toda intervencion sobre dos o mas predios que en conjunto superen el cincuenta por
a. Las intervenciones sobre dos o mas unidades agregadas, mantendran las ciento de la superficie de su manzana, debe considerar la conformacion del patio de
caracteristicas tipoldgicas de cada una de las edificaciones; y, manzana, para uso de los propietarios contribuyentes.
b. Toda intervencion sobre dos o mas predios que en conjunto superen el
cincuenta por ciento de la superficie de su manzana, debe considerar la
conformacion del patio de manzana, para uso de los propietarios
contribuyentes.
Art. (4).- De los instrumentos de planificacion de las areas histéricas o
patrimoniales.- Los bienes inmuebles, conjuntos, espacio publico y areas
histéricas o patrimoniales deberan contar con los planes complementarios
que establece el Plan de Uso y Gestion del Suelo; pueden ser:
a) Del Plan Maestro Sectorial.- Es el instrumento de planificacion de la
administracion metropolitana complementario al Plan Metropolitano de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT). Su objetivo es ordenar,
desarrollar y/o implementar las politicas, programas y/o proyectos publicos
Capitulo Il Seccién | |de caracter sectorial. Se podra desarrollar en suelo urbano y rural sobre la Se acoge: §
De la De los circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito; en caso de que ge: Secretaria
101 Planificacion | instrumentos |requiera la modificacion del aprovechamiento urbanistico se lo realizara Eliminar literales a) Del Plan Maestro Sectorial Art. (4).- De los instrumentos de planificacién de las éreas histéricas o patrimoniales.- dzzz'{{;";"
y Gestion del de mediante el respectivo Plan Parcial. Su ejecucion se podra realizar en fases |y b) Del Plan Especial N PN . o . . . N y ivi
. N e o : A, En los conjuntos, espacio publico y areas histéricas o patrimoniales se podran aplicar planes Vivienda
Patrimonio | planificacién |acorde a las necesidades de planificacion. urbanisticos compl N : . - (STHV)
Cultural plementarios conforme lo establcido en el Cédigo Municipal.
b) Del Plan Especial.- Es un instrumento de planeamiento urbanistico
complementario que permite coordinar la gestion en la proteccion y
conservacion de los bienes inmuebles, conjuntos, espacio publico y areas
histéricas o patrimoniales; una vez delimitada el &rea de aplicacion, podra
gestionar los programas, proyectos, procesos de recuperacion del
patrimonio natural y construido, estandares urbanisticos y recursos
necesarios para el cumplimiento de los objetivos propuestos en el plan
especial y su modelo de gestion.
Capitulo Il
Dela . . . A, . .
Planificacién Capitulo Il En base a las obsen/.aclone.s acongas de la socializacion se incorporan los ariculos de la
102 y Gestion del Seccion Iy 1l Ordenanza Metropolitana vigente, libro IV.4 Capitulo II, Seccioén II. Art. 3363, 3364, 3365,
Patrimonio Se recomend6 ncorporar normativa pertinente a arqueologia 3366, 3367, Seccion lIl. 3368, 3369, 3370.
Cultural
Art. (20).- Habilitacion del suelo.- Se habilitara el
suelo a través de urbanizaciones, subdivisiones,
reestructuraciones parcelarias Se acoge:
. Las Art. (28).- Habilitacion del suelo.- Se habilitara el suelo a través de urbanizaciones,
habilitaciones del suelo observaran las dimensiones subdivisiones, reestructuraciones parcelarias. Las habilitaciones del suelo observaran las
103 Capitulo Il y las superficies minimas de los lotes, en los grados o porcentajes de Eliminar texto dimensiones y las superficies minimas de los lotes, en los grados o porcentajes de

De la Habilitacién del suelo

pendientes, y lo establecido en el instrumento de

Planificacién correspondiente. Para autorizar la habilitacion del suelo, en

lotes el que formen parte del patrimonio cultural
se debera contar con informe previo favorable de la entidad

encargada del territorio, habitat y vivienda o quien asumiere sus

competencias, el cual respetara los parametros establecidos en la normativa
y metropolitana vigente

pendientes, y lo establecido en el instrumento de Planificacién correspondiente. Para
autorizar la habilitacion del suelo, en lotes que formen parte del patrimonio cultural del
Estado, se debera contar con informe previo favorable de la entidad encargada del territorio,
habitat y vivienda o quien asumiere sus competencias, el cual respetara los parametros
establecidos en la normativa nacional y metropolitana vigente.




Art. (21).- Integracion predial.- Los lotes patrimoniales o que se
encuentren en area histdrica podran integrarse con una o mas lotes o
predios colindantes, para los siguientes casos:

a) Incremento de area de terreno edificable. En el lote resultante se podra
iniciar un proceso constructivo siempre y cuando este cumpla con la
normativa metropolitana vigente.

Se acoge:
Para ambos procesos

1. Proceso para Integracién Predial.- Son las que por su naturaleza requieren del informe
técnico de la Administracion Zonal correspondiente, acorde al siguiente procedimiento:

- Ingreso de la solicitud y demas documentacion por parte del administrado o su
representante legal en la Administracion Zonal correspondiente.

- La Administracion Zonal correspondiente, verifica el cumplimiento de los requisitos
establecidos y remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, para que cuenta con el
informe de viabilidad correspondiente.

- En caso de contar con el informe de viabilidad favorable por parte de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, se remitira a la Administraciéon Zonal correspondiente, para
emitir el informe técnico correspondiente, con el cual, se procedera a elevar la escritura de
unificacién para su respectiva inscripcion.

Capitulo Il b) Recuperar la tipologia original y volver a unificar una edificacion o un - . . e : . e o - -

104 N p .. ) .p .p g N 9 Y N N Desarrollar el proceso, para incluir el articulo de intergacion y fraccionamiento |- En caso de existir un informe de viabilidad desfavorable emitido por parte de la Secretaria

De la Habilitacion del suelo conjunto arquitecténico que forman parte del Patrimonio Cultural. o o . . L . i i
s s . ! . : de Territorio, Habitat y Vivienda, se procedera a la devolucion del tramite a la Administracion
c) Si la integracion es sobre dos o méas unidades, las intervenciones . ) o L
. P~ o e Zonal correspondiente y posterior al solicitante, con criterio desfavorable.
mantendran las caracteristicas tipoldgicas de cada una de las edificaciones.
d) Para la integracion predial de dos o més lotes se sujetaran a las normas i . . .
: N . 1. Proceso para Integracién Predial.- Son las que por su naturaleza requieren del informe
nacionales y metropolitanas vigentes. - L . H - o |
N e . A e . técnico de la Administracion Zonal correspondiente, acorde al siguiente procedimiento:
e) El lote resultante de la integracion predial adquirira la condicion de bien
atrimonial. . . ” .
P - Ingreso de la solicitud y demas documentacion por parte del administrado o su
representante legal en la Administracion Zonal correspondiente.
- La Administracion Zonal correspondiente, verifica el cumplimiento de los requisitos
establecidos y emitira el informe técnico correspondiente.
- En caso de contar con informe favorable por parte de la Administracion Zonal
correspondiente, se eleva la escritura de unificacion para su respectiva inscripcion.
- En caso de existir un informe desfavorable emitido por parte de la Administracion Zonal
correspondiente, se procedera a la devolucion del tramite al solicitante, con criterio
desfavorable.
Seccion |
De las
intervencione | Art. (23).- De las Intervenciones constructivas en bienes inmuebles,
Capitulo IV s espacio publico, conjuntos y areas histéricas o patrimoniales.- Son
De las constructivas |actuaciones que tendran como fundamento conceptual, histérico, Se acoge la lectura de pi imi y en articulos 36, 37, 38,
. N en bienes i imboli i i i . . . 39, 40, 41, 42.
105 |intervencione| . CDnSWCt'VO y S'mbPI'CO o que establece la f!Ch? de mventang, estas Incluir para obra nueva, Intervenciones constructivas mayores y obra nueva
s inmuebles, (actuaciones se realizan mediante procesos técnicos consecutivos, que
constructivas conjuntos, y |facilitan el desarrollo de la propuesta, que tiene como fin dltimo, mejorar las
areas condiciones de habitabilidad y funcionalidad de la unidad urbana y/o
histéricas del |arquitectdnica patrimonial
patrimonio
cultural del
Capitulo V
De las
intervencione
senel Se acoge:
espacio Seccion | Art. (37).- Procedimiento de autorizacién de ocupacion de espacio
L . |publico para la ejecucién de intervenciones constructivas menores - . " .- . Art. (45).- Procedimiento de autorizacién de ocupacién de espacio publico para la
publico del Del Espacio . ) N . . El administrado debera cumplir con el procedimiento establecido para la . L N N y " h :

106 . " P debidamente licenciadas.- Esta autorizacion debera estar detallada y i N . N ejecucion de intervenciones constructivas menores debidamente licenciadas.- Esta
patrimonio Publico " . . o y . |ocupacion exclusiva y temporal del espacio publico L . . N N
Cultural del comprendida dentro de la misma LMU20, sin requerimiento de una licencia autorizacién debera estar detallada y comprendida dentro de la misma LMU20, sin
Estado adicional. requerimiento de una licencia adicional, donde el administrado debera cumplir con el

rocedimiento establecido para la ocupacion exclusiva y temporal del espacio publico.

dentro de la P P P Y P P P
delimitacion
del DMQ
Capitulo V
De las
intervencione
senel ” :

. Seccion Il . L . Se acoge
espacio De las Art. (41).- De las no esp en el esp publico.-

ublico del 3 Corresponden a trabajos que pueden realizar de forma particular los . - . . 3 - i ializad: ublico.-

107 |P . . actuaciones €spol ajos que p . y p: Ampliar no solo a propietarios de bienes inmuebles Art (.49) De las . o especia en el_ S puhl{co Corresponden a
patrimonio en el Espacio propietarios, de los bienes inmuebles inventariados, o que se encuentran en trabajos que pueden realizar de forma particular los propietarios y demas personas que
Cultural del Pﬂblizo conjuntos o areas patrimoniales, y se describen a continuacion: hacen uso de los bienes inmuebles inventariados, o que se encuentran en conjuntos o areas
Estado patrimoniales, y se describen a continuacion:
dentro de la

delimitacion
del DMQ

Secretaria
de Territorio
Habitat y
Vivienda
(STHV)




. Se acoge:
Capitulo VI | Seccionly |Art: (62)-De las Infracciones.- . e
D Se considerara infraccién a aquellos actos u omisiones, que contravengan . .
e los De las N . N ” . N s Art. (69).- De las Infracciones.- de Territorio
108 N . N las disposiciones contenidas en este titulo. Las infracciones se dividen en - . . 3 o L . . - A
beneficios, |infracciones y ) Eliminar 'muy graves'. Se considerara infraccion a aquellos actos u omisiones, que contravengan las disposiciones Habitat y
" N leves, graves y de acuerdo con el grado de afectacion a los . N N " L Viviend
estimulos y sanciones ! : . N . . P contenidas en este titulo. Las infracciones se dividen en leves, graves, de acuerdo con el vienda
N bienes inmuebles, conjuntos, areas patrimoniales, y espacio publico que Y . . . . ) ! N (STHV)
sanciones . . grado de afectacion a los bienes inmuebles, conjuntos, areas patrimoniales, y espacio
forma parte del patrimonio Cultural del Estado. o : N
publico que forma parte del patrimonio Cultural del Estado.
Se acoge:
Capitulo VII Art. (65).- Del P imi Admini i i - Art. (65).- Del P imi Admini i i -
109 Del régimen sancionatorio Los procedimientos administrativos sancionadores por el cometimiento de | Los procedimientos administrativos sancionadores por el presunto Art. (65).- Del P imi Admini i i dor.-
una infraccién administrativa (...) cometimiento de una infraccion administrativa (...) Los procedimientos administrativos sancionadores por el presunto cometimiento de una
infraccion administrativa (...)
Art. (69).- De la ocupacion del retiro frontal Se acoge:
Art. (69).- De la ocupacion del retiro frontal.- N e paci - . .
. " . . (...) la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiere sus competencias, " .
(...) la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiere sus B N Art. (69).- De la ocupacion del retiro frontal.-
110 . . . luego del correspondiente procedimiento administrativo sancionador, a . " . . .
competencias, procedera con el derrocamiento de toda estructura en el - . . (...) la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiere sus competencias, luego del
" i manera de correctivo procedera con el derrocamiento de toda estructura en el . - - . 3 )
retiro frontal; (...) retiro frontal; (...) correspondiente procedimiento administrativo sancionador, a manera de correctivo
T procedera con el derrocamiento de toda estructura en el retiro frontal; (...)
Art. (72).- Medidas adicionales en relacion a infracciones graves menores.-
En los casos previstos en el articulo anterior, junto con la sancién pecuniaria que
corresponda, la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiere sus competencias
ordenard, segun el caso y en base al informe técnico respectivo, lo siguiente:
« En el caso de obra nueva adicional a lo existente en predios con catalogacion absoluta, la
demolicién de toda edificacion nueva que no cuente con el permiso correspondiente;
« En el caso de intervenciones en predios con catalogacion absoluta que modifique las
caracteristicas propias del bien, la restitucion de los elementos que hayan sido alterados,
Capitulo VII Seccion | modificados o eliminados;
Del régimen De las « En el caso que la liberacion de elementos construidos sin permiso que signifique la pérdida
sancionatori Infracc!ones y Art. (72).- Medidas adicionales en relacién a infracciones graves total del inmueble o de sus co!lndantes debera presentar en el. prgyecto de |ngen!e.r|a
o Sanciones estructural el sustento respectivo para no proceder con la restitucion al estado original del
menores.- . . - . - N Agencia
En los casos previstos en el articulo anterior, junto con la sancién pecuniaria El informe técnico sera emitido dentro del correspondiente término de prueba |inmueble. Metropolitan
111 e corres or‘:dawla Agencia M;t:io ol'tanla délj(:ontrol o quien Ias %'e‘:e Is '5 (prueba oficiosa) abierto en la sustanciacion del procedimiento administrativo [+ En el caso de obra nueva en predios con catalogacion distinta a la absoluta o que se ade gontrol
qu t p d g ! in el poli b 1 inf qui 1 ‘u ! US| sancionador. encuentren en conjuntos, areas histéricas y areas patrimoniales, y cuyas intervenciones no (AMC)
compet.enalas gr gna{z{, segun el caso y en base al informe tecnico afecten a las edificaciones colindantes y no alteren las caracteristicas tipologicas de la
respectivo, lo siguiente: edificacion patrimonial y del conjunto urbano o arquitecténico, deberan presentar el proyecto
de rehabilitacion a través del proceso descrito en lo correspondiente a intervenciones
constructivas mayores y con la respectiva licencia metropolitana urbanistica dentro de un
término que no podra ser superior a ciento veinte dias, el mismo que debe cumplir con toda
la normativa vigente.
« Las intervenciones ordenadas por el ente municipal competente en relacion a
derrocamientos deberan garantizar la estabilidad estructural de la edificacion de acuerdo a lo
dispuesto en el presente cuerpo normativo.
El informe técnico sera emitido dentro del correspondiente término de prueba (prueba
oficiosa) abierto en la sustanciacion del procedimiento administrativo sancionador.
PRIMERA.- Forman parte de la p or el il io de
bienes inmuebles existente y el que se vaya incluyendo de acuerdo a N |
lo dictado en la Ley Organica de Cultura; las delimitaciones del Centro ) . . ~ L. © se acoge:
Histérico de Quito, Chillogallo y C. llao determi e En la disposicion general primera, se propone sefialar que también forman
DISPOSICIONES . o N 5 ~ ’ ) parte del patrimonio cultural nacional los referidos en la letra e) del articulo 54 La normativa nacional en su
112 la declaratoria de Patrimonio Nacional del afio 1984; asi como areas P N . y
GENERALES L . ) N 3 " de la Ley Organica totalidad ha sido considerada
histéricas y areas patrimoniales que forman parte del patrimonio -
o N B de Cultura. para la elaboracion de esta
cultural en el Distrito Metropolitano de Quito y que se encuentran ordenanza.
i por los instr de i del suelo :
establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
Capitulo | Art. (3).- De las competencias At (3). Do | . Se acoge:
Del objeto, mbito y ( [)) A i Wt it de Control ) ) rt. (3).- De las competencias
competencias para la e la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiere sus ) ‘ _ . Art. (3).- De las competencias
estion, L : i) De la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiere sus
193 | gestion, Y ()

preservacion de los bienes

inmuebles, espacio publico,

conjuntos y areas histéricas
o patrimoniales

Le correspondera el control de los bienes inmuebles inventariados o de
interés patrimonial, espacios publicos, conjuntos, areas histéricas y areas
patrimoniales, asi como la aplicacion del Régimen Sancionatorio establecido
en la presente ordenanza, dentro de la circunscripcion de los bienes
patrimoniales y de interés patrimonial.

competencias:

Le corresponde el ejercicio de las potestades de inspeccion general,
instruccion, resolucion y ejecucion en los procedimientos administrativos
sancionadores atribuidas en el ordenamiento juridico.

i) De la Agencia Metropolitana de Control o quien asumiere sus competencias:

Le corresponde el ejercicio de las potestades de inspeccion general, instruccion, resolucion y
ejecucion en los procedimientos administrativos sancionadores atribuidas en el
ordenamiento juridico.




Seccion IV
Del .
i Art (25).- y pr fisica.- No se acoge:
ode () ] . ] - .
Capitulo Il | edificaciones, :Z)e :jequer(ljr mantelplml.evntt;dT Ia§ fa:c?ac!as, cerlrfar:l.entos ?/ ctllétgs, incluida COMENTARIO A raion de ?ue el f:Dntl'tol al
De la la declaratoria| @ a. egua a c'ana \zacion de a;vlns a ?Cmnes elec ncavs, e ?C ronicas y (sin embargo, la AMC ejerce sus potestades, de conformidad a las qu? ace re' erenqa este
e o . sanitarias, asi como su reparacion y pintura, se debera realizar cada dos . . : . P~ P articulo esta relacionado
Planificaciéon | de ruinayla | . N g infracciones y sanciones determinadas en el Cédigo Municipal; por lo que, se .
114 . s afios, contados a partir de la vigencia de la presente ordenanza. Esta " c L N . directamente con el alcance de
y Gestion del |demolicion de| . s H . } .. .._|recomienda se elimine el inciso citado, y de ser el caso, se lo incorpore en N " e
! N . disposicion es aplicable para todas las construcciones ubicadas en el Distrito . " - N S e N 8 la definicion de "inspeccion
Patrimonio |los inmuebles . ) ) . el capitulo VII “Del régimen sancionatorio”, seccion | “De las infracciones y " .
Cultural " ient Metropolitano de Quito, que se encuentren dentro del Inventario de bienes sanciones” del proyecto de ordenanza general" (articulo 319 del
uftural pe ene(l:len ® |inmuebles del patrimonio cultural del Estado o de interés patrimonial; para el proy : codigo municipal), la cual
? a 3 efecto, el control de su cumplimiento estara a cargo de la Agencia puede derivar o no en un
patrimonio |y.tropjitana de Control o quien asumiere sus competencias. proceso sancionador.
cultural del
estado
Art. (65).- Del P imi Admini i i -
Los procedimientos administrativos sancionadores por el cometimiento de una Se acoge:
Art. (65).- Del P imi Admini i i dor.- infraccion administrativa que contravenga las disposiciones relacionadas a los : .
o L . 3 . . N N " N . ) N . . No se acoge (comentario):
Los procedimientos administrativos sancionadores por el cometimiento de | bienes inmuebles inventariados o de interés patrimonial, conjuntos, areas Art. (65).- Del P L — " . o
una infraccion administrativa que contravenga las di: iciones histéricas y areas patrimoniales, espacio publico, que forma parte del Los' roc'edimierntos administra