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Ubicación del terreno: CENTRO HISTORICO 

                                     LA LOMA  

                                     CALLE ANTONIO DE RIVERA Y MAGDALENA DAVALOS 

             

 



TERRENO:   

                    PREDIO: 599684 

         CLAVE CATASTRAL: 20201 17 024 000 000 000 

 

 

 

 

LA TOPOGRAFÍA 

 

 



 

Alrededor de 10m es la diferencia de 

nivel entre el frente terreno que da a la 

calle Antonio de Rivera y la parte 

posterior del mismo que da hacia la 

Marín.      

 

 

Realizada la regulación de áreas, obtenida la cédula catastral e inscrita en el Registro de la 

Propiedad de Quito, precedimos a solicitar el IRM definitivo del predio.  

 

El IRM definitivo permite la edificación de tres nivele o 12m de altura, los adosamientos laterales 

son 0 el frontal igualmente 0 y el posterior 3m  

 

 



Para cumplir con las normas especiales del Centro Histórico, ya que el predio se encuentra 

inventariado, se realizó el estudio de las edificaciones del sector. 

 

 

 

IMPLANTACION DEL PROYECTO 

 

 

 

 

IMPLANTACION 

 

La implantación de proyecto se realizó siguiendo las indicaciones del IRM, en el frente a línea de 

fábrica, en los laterales adosado a los predios que están junto y en lo posterior con retiro de 3m, 

La diferencia de nivel entre la calle Antonio de Rivera y el predio posterior al terreno Quinabanda 

Toalombo es de alrededor de 10m por lo que se proyectan dos niveles hacia arriba de el de la calle 

Antonio de Rivera y 2 niveles en subsuelo. 



 

CORTE A – A´ 

 

En 2do piso alto: 

• BBQ recreación de 50.86m2 

• Terraza accesible descubierta 47.56 m2 (coincide con el 30% 

de área descubierta como terraza permitida) 

En 1er piso alto: 

• Un departamento de 154.51m2 

 

En planta baja se proyectan:  

• Un departamento de 64.76m2 

• Un comercio de 20.48m2 

• Cuatro espacios de estacionamiento  

En 1er subsuelo: 

• Un departamento por nivel de 97.47 m2 

En 2do subsuelo: 

• Un departamento por nivel de 97.47 m2 

 

 



Áreas del proyecto útiles, brutas o a enajenar de acuerdo al siguiente cuadro 

 

El edificio Quinabanda – Toalombo en principio no se aprobara como régimen de propiedad 

horizontal, pero se lleno las áreas a enajenar en el cuadro de áreas para tener la posibilidad 

en el futuro realizar este trámite. 

Areas en planta baja y terreno 

El área total del terreno es de 220.84 m2 , en planta baja a nivel de la calle Antonio de Rivera 

182.38 m2 y en el subsuelo 2 como área verde 38.46m2  

 

Estacionamientos 

 

Según ordenanza. 

 



AREAS 

PLANTA 2do 

PISO ALTO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANTA 1ER 

PISO ALTO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLANTA BAJA 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANTA SUBSUELO 1 

 

 

 

 

 

 

 

 

PLANTA SUBSUELO 2 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 



ILUMINACIÓN Y VENTILACION 

 

El IRM permite el adosamiento a los laterales del terreno, en el frente a línea de fábrica y en lo 

posterior 3m de retiro. 

 

En planta baja y en el primer piso alto, se tiene el frente y la parte posterior para iluminación y 

ventilación, por lo que se ubicaron las áreas de dormitorios, sala, comedor y cocina hacia estos 

frentes.  

 

En los subsuelos 1 y 2 solo tenemos el frente para iluminación y ventilación, por lo que se 

ubicaron dormitorios, sala y comedor hacia este frente, el área de cocina se ubico en la parte 

posterior de la sala y comedor, pero con la distancia que permite la normativa. 

 

 

 

 

 

 

También nos 

ayudamos con el 

área abierta en las 

circulaciones 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



CIRCULACIONES 

 

ORDENANZA 0260 

 

 

 

 

En el nivel de terraza la circulación a través del puente es comunal 

En planta baja la circulación es hacia y desde los estacionamientos y del departamento 2, por lo 

que el ancho del paso es de 1.20m.  

 

 



 

 

En el 1er piso alto y en el subsuelo 1 la circulación por el puente es exclusiva de los departamentos 

1 y 3, por lo que el ancho es de 1.00m. 

 

 



FACHADAS DEL PROYECTO 

 

En el lindero norte del predio se encuentra el Centro Comercial Playón de La Marín, este tiene su 

fachada hacia la Marín y por la diferencia de nivel del terreno, hacia la calle Antonio de Rivera 

no existe edificación alguna excepto el cerramiento. 

Hacia el lindero Sur existe una edificación de un solo nivel desde línea de fábrica. 

Si bien es cierto que las edificaciones aledañas al predio son bajas, a lo largo de toda la calle 

Antonio de Rivera y calle Magdalena Davalos, los niveles de las edificaciones varían de uno a 

tres niveles, siendo en su mayoría de dos o tres niveles. 

 

ACERA DEL PROYECYO 

 

ACERA OPUESTA AL PROYECTO 

 

Vivienda ubicada frente al predio, tres pisos del 

nivel de la calle, cubierta de teja, ventanas de 

aluminio con predominio vertical, sobre la puerta 

de garaje dos ventanas juntas. 

  

Viviendas a lo largo de la calle Antonio de Rivera, 

en su mayoría dos niveles desde la calle, cubiertas 

de teja, ventanas de diferentes materiales 

(aluminio, madera o hierro), las ventanas son 

rectangulares en la mayoría de viviendas, pero 



existen también arqueadas.    

 

A lo largo de la calle existen 

viviendas con cubiertas de teja 

y terrazas accesibles, con 

ventanas rectangulares, en 

posición vertical y horizontal.   

 

la mayoría de las fachadas a lo 

largo de la calle Antonio de 

Rivera, tienen detales en la 

fachada, alrededor de las 

ventanas, de las puertas y el friso 

Sobre la puerta del parqueadero 

una ventana de dimensiones 

cercanas a la puerta, guardando 

la verticalidad y equilibrando el 

tramo de fachada, en 

contraposición al resto de la 

misma que tiene elementos mas 

pequeños y en forma horizontal. 

 

 



Detalles de fachada en la calle 

Antonio de Rivera que se usaran 

en la propuesta arquitectónica del 

proyecto Quinabanda-Toalombo. 

 

 

 

 

 

 

 

 

La propuesta arquitectónica en fachada hacia la calle Antonio de Rivera, recoge el criterio de la 

mayor parte de la calle, es una fachada con características similares a las del entorno en relación 

a vanos, llenos y detalles en marcos de ventanas y puertas. 

 

FACHADA FRONTAL 

Hacia la calle Antonio de Rivera se propone una fachada coherente con la mayoría de las 

edificaciones de la vía, es decir dos niveles de altura, con cubierta de madera y teja, en la que se 

aprovecha la altura de la cubierta para cubrir el ducto de gradas y el BBQ. 

En la fachada frontal se encuentran las puertas de acceso a los garajes independiente de ellas la 

puerta de acceso a la circulación peatonal del inmueble. 



  

 

El predio tiene de frente 11.75m por lo que según la ordenanza 210 podemos utilizar hasta el 50% 

de dicho frente para acceso vehicular, en este proyecto el acceso vehicular es menor al 50% del 

frente.  

 

 

 

 

En este proyecto la circulación peatonal es independiente de la circulación  



 

Al ser un terreno inclinado, con un fuerte desnivel, se pretende crear dos niveles hacia debajo de 

la calle Antonio de Rivera, por lo que la fachada que se verá desde la Marín será de cuatro niveles. 

 

Las viviendas aledañas tienen 

fachadas hacia la Marín con 

vanos y llenos diferentes a los 

de la calle Antonio de Rivera, 

porque al ser en terreno 

inclinado y al estar adosadas a 

los dos lados, la única fuente 

de luz son las ventanas de esta 

fachada. 

  

Estas viviendas en la fachada 

posterior no guardan relación 

con las fachadas frontales, las 

ventanas son rectangulares, 

pero en forma horizontal. 

 

 

 

 

 

 

 

Viviendas de la calle Antonio de 

Rivera solo tienen un nivel desde 

la calle, en la fachada posterior 

tienen tres o cuatro debido a la 

diferencia de nivel existente en 

los terrenos. 

 

 

 

 

 



 

 Las cubiertas son de teja, pero 

existen también áreas planas de 

terrazas accesible. 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

La fachada propuesta hacia la Marín, trata de aprovechar la luz, por lo que se proponen ventanas 

mas grandes como las existentes en el entorno, pero manteniendo la verticaledad de los vanos y 

valcones con detalles similares a la fachada frontal. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

         FACHADA POSTERIOR 



 

En los niveles inferiores estas ventanas nos permitirán lograr que la iluminación y ventilación se 

aprovechen al maximo en las zonas que estan pegadas al muro posterior. 

De igual manera hacia esta fachada en el último nivel se propone tener una terraza accesible de 

uso comunitario y cuya área no exede del 35% permitido. 
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