/

BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-SGSG-2021-2824-OF
Quito, D.M., 04 de noviembre de 2021

Asunto: Informacion de Riesgos, Proyecto Constructivo "Panorama IlI"

Sefiora Magister

Analia Cecilia Ledesma Garcia

Concejala Metropolitana

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Con un atento y cordial saludo, dando contestacion al Oficio No. GADDMQ-DC-ACLG-2021-0432-0, del 17

de septiembre de 2021, dirigida a la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en el cual se solicita:
“(...) se indique a este despacho, si se ha emitido desde la Secretaria a su cargo, los respectivos informes de
riesgos previos a la emisién de las Licencias Metropolitanas Urbanisticas LMU-20, concedidas al Proyecto
Constructivo “Panorama IlI” (torres A 'y B), predio No. 40278 ubicado en el pasaje Panorama, en el sector de
Bellavista de la ciudad de Quito, siendo necesario recalcar que el proyecto se encuentra construido sobre un
area de relleno de quebrada y, que ademas la construccion del mismo se encuentra ocupando una parte del
area del retiro por proteccion de quebrada, por lo que requiero adicionalmente la intervencion de la Secretaria
de Seguridad y que remita su informe al respecto”.

Al respecto se debe indicar lo siguiente:

® Sobre el predio No. 40278, no se ha efectuado ningun tipo de informe; puesto que en los registros prediales
que dispone la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos no existe ningin predio con esa
identificacion.

e El predio donde se esta construyendo el proyecto “Panorama lll”, se encuentra registrada con el No. 36685.

® Sobre el predio No. 36685, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos no ha recibido ningin
documento para emitir el pronunciamiento de acuerdo a lo que indica el IRM, sobre la proteccién de
Accidentes Geograficos.

® En cuanto a lo que se sefiala que el Proyecto Constructivo “Panorama IIl Torres A y B”, se encuentra
construido sobre un area de quebrada rellena, hay que mencionar que de acuerdo a lo que menciona el
Cédigo Municipal en el Paragrafo Ill, Subparagrafo 1, articulo IV.1.116, numégh 8aso de que el
talud corresponda a una quebrada, rio o corte de una via, se aplicaran los retiros de construccion de la
zonificaciéon asignada y los derechos de via reglamentarios que le corresponde, siempre y cuando se
garantice la estabilidad del talud, drase a un estudio de sueJasuscrito por un profesional competente
en la materia, (.)” y numeral 8 Se podra edificar en las areas existentes correspondientes a rellenos de
guebradas, que hayan sido adjudicadas por la Municipalidad siempre y cuando se presenten los
justificativos técnicogn base a un Estudio de Suelosorgado y certificado por una Entidad Competente
y previa aprobacion de la Secretaria encargada de seguridad y gobernabilidad y de ser el caso de la
Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento”.

® Tomando en cuenta los articulos sefialados anteriormente y que establecen el Régimen Administrativo del
Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, los proponentes del Proyecto “Panorama lII”, no han
ingresado ningln tipo de documentacion a esta Secretaria para emitir el pronunciamiento de acuerdo a lo
que se estipula en los diferentes articulos.

® Por otra parte, de acuerdo a lo que establece el ARéde uso y Ocupacion de Suale,la Ordenanza
Metropolitana No. 210, en su numeral 1.2 Ries@@mdiciones generales de edificabilidad en zonas
susceptibles a amenazas naturalesempresa proponente para habilitar o construir en este sitio de relleno
y al borde de la quebrada y que son considerados de riesgos, debia cumplir con lo siguiente:

e Estudio de evaluacion del nivel de riesgo en el lote, validado por la entidad encargada de la gestion de
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riesgos en el DMQ.

e Estudio de estabilidad de taludes o ladera, el cual debera establecer el factor de seguridad en distintos
escenarios: Condiciones secas y de saturacion de aguas, asi como en cargas estaticas (edificaciones existentes)
y dindmicas (sismos).

e Estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la amenaza o amenazas identificadas en
el lote, con los respectivos disefios estructurales de las obras planteadas, que deberan ser sustentadas mediante
un estudio geotécnico del suelo.

® Estudio geotécnico del suelo que establezca parametros como angulo de friccién, cohesién y capacidad
portante del suelo; asi como andlisis estructural de las edificaciones existentes (siempre que sea aplicable), la
factibilidad de construcciones nuevas o ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

® En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacion como muros de
contencion, estabilizacion de taludes, sistema de conduccion de agua lluvias, aguas servidas, entre otros,
debera solicitar la autorizacion a la administracion zonal correspondiente, previo informe favorable de la
entidad responsable de la gestion de riesgos.

® Los proyectos constructivos que sean permitidos dentro de zonas que estén expuestas a amenazas
naturales deberan respetar los parametros de zonificacion asignados, acorde con los resultados de los estudios
geotécnicos del suelo.

® En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones necesarias e
indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, las administraciones zonales que emiten los
permisos de construccion, certificaran la prohibicién correspondiente.

De lo sefialado anteriormente, se concluye que el proponente del proyecto no ha cumplido con lo sefialado en
los diferentes articulos del Caodigo Municipal y a esta Secretaria no ha llegado documentacion habilitante para
que pueda seguir con el proceso en la Secretaria de Territorio Habitad y Vivienda.

Particular que comunico a usted para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Srta. Abg. Daniela Alexandra Valarezo Valdivieso
SECRETARIA GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Referencias:
- GADDMQ-DC-ACLG-2021-0432-O

Copia:
Sefior Abogado
Isaac Samuel Byun Olivo
Prosecretario General del Concejo

Sefiora Magister
Silvana del Rocio Lara Roméan
Directora Metropolitana de Gestién de Riesgos (E).
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