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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DE SUELO

INFORME TECNICO IT-STHV-DMPPS-2023-0013

Fecha informe: 16 de enero de 2023
Tema: Informe técnico: "Fundacion Botanica de los Andes"
Solicitante: Ing. Carlos Andrés Yépez - DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION
’ DE BIENES INMUEBLES
Oficio: GADDMQ-DMGBI-2022-4879-0 / GADDMQ-DMGBI-2023-0076-0O
Fecha oficio: 19 de diciembre de 2022 / 10 de enero de 2023
Equipo técnico: Arqg. Estefany Davila
ANTECEDENTES

Mediante oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2022-4879-0, de fecha 19 de diciembre de 2022, en
relacidon al documento Nro. GADDMQ-AM-AGD-2022-7045-E, mismo que contiene el oficio N°
FBA-DE-2022-053, remitido por la sefiora Carolina Jijon, Presidenta Ejecutiva de la Fundacién
Botanica de los Andes, en el cual se indica:

“(...) solicito la regularizacion del uso de los predios No. 801313, 801370 y 141196, donde
actualmente funciona el Jardin Botdnico de Quito, mediante la suscripcion de un contrato de
comodato con un plazo minimo de 20 afios, para garantizar este servicio publico en beneficio de
la ciudadania, de la educacion y la conservacion de la riqueza vegetal del DMQ y del pais. (...)”

En este sentido, la Direccion Metropolitana de Gestidn de Bienes Inmuebles solicitd que “...) se
sirva emitir un informe técnico que permita conocer si el proyecto a ejecutarse en los predios N°
801313, 801370y 141196, no se opone con el Plan de Ordenamiento Territorial, respecto de la
solicitud de comodato a favor de la Fundacion Botdnica de los Andes; conforme lo indica la
RESOLUCION No. AG-032-2018:

“(...) b) La Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, solicitard a las dependencias
municipales y Empresas Publicas Metropolitanas respectivas, hasta dentro de un término de
quince dias, los siguientes informes:

b.2) A la Secretaria Metropolitana de Territorio Hdbitat y Vivienda, el informe técnico que
permitird conocer se le proyecto a ejecutarse en el inmueble de propiedad del GAD del DMQ, no
se opone con el Plan de Ordenamiento Territorial {...)”

Mediante oficio Nro. GADDMQ-DMGBI-2023-0076-0, de fecha 10 de enero de 2023, la Direccidn
Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles solicité “(...) se sirva dar contestacién al Oficio
Nro. GADDMQ-DMGBI-2022-4879-0, de fecha 19 de diciembre de 2022, relacionado al
Comodato solicitado en los predios N° 801313, 801370 y 141196, por la Fundacidn Botdnica de
los Andes, con la premura del caso, por ser un tramite catalogado como urgente.”
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La ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo — LOOTUGS, en el numeral
3 del articulo 11 senala que se “(...) Los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos, de acuerdo con lo determinado en esta Ley, clasificardn todo el suelo cantonal
o distrital, en urbano y rural y definirdn el uso y la gestion del suelo. Ademds, identificardn los
riesgos naturales y antropicos de dmbito cantonal o distrital, fomentardn la calidad ambiental,
la seguridad, la cohesion social y la accesibilidad del medio urbano y rural, y establecerdn las
debidas garantias para la movilidad y el acceso a los servicios bdsicos y a los espacios publicos
de toda la poblacion. {(...)”

Caddigo Municipal

El articulo 2131 respecto al ordenamiento territorial y planificacién urbanistica sefala “La
planificacion urbanistica del Distrito Metropolitano de Quito serd aprobada por el Concejo
Metropolitano y se desarrollard a través de los instrumentos de planificacion y gestion
especificados en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano, a cargo de los érganos
responsables de la planificacion, del territorio, hdbitat y vivienda, y los demds dérganos y
empresas conforme las atribuciones contenidas en el presente instrumento y a la
correspondiente estructura orgdnica funcional del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
El literal c del articulo 3522 respecto al procedimiento de la Entrega de Bienes en Comodato
sefala “La Secretaria responsable del territorio, hdbitat y vivienda determinard si el proyecto
estd de acuerdo con el equipamiento y necesidades del sector.”

El articulo 2134 sobre el Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS).- “El Plan de Uso y Gestion del
Suelo es el componente del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial que
tiene por objeto establecer el planeamiento territorial y urbanistico del suelo urbano y rural, para
la asignacion de norma urbanistica a través de la definicion de la clasificacion y subclasificacion
del suelo, el aprovechamiento urbanistico, instrumentos de planeamiento, instrumentos de
gestion de suelo y financiamiento del desarrollo urbano, y la identificacion de instrumentos
complementarios de planificacion.”

Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, 13 de septiembre de 2021

La Ordenanza PMDOT-PUGS No. 001-2021, 13 de septiembre de 2021 que aprueba la
actualizacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la aprobacion
del Plan de Uso y Gestidn de Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

El articulo 2 sobre la vigencia establece “El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y el Plan de Uso y Gestion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito tendrdn una
vigencia de 12 afios a partir de la aprobacion de la presente ordenanza.”

Ordenanza Metropolitana N° 044-2022

La Ordenanza Metropolitana N° 044-2022 que sustituye el Titulo | “Del Régimen Administrativo
del Suelo”, Libro IV.1 “Del Uso del Suelo”, Libro IV “Eje Territorial”, del Cédigo Municipal para el
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Distrito Metropolitano de Quito fue sancionada por el Alcalde Metropolitano el 02 de
noviembre de 2022.

La disposicion final de la misma, prescribe “La presente ordenanza entrard en vigencia desde la
fecha de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal y dominio web del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito.”

La Ordenanza Metropolitana No. PMDOT-PUGS 001-2021, sancionada el 13 de septiembre de
2021 ha entrado en vigencia conjuntamente con la Ordenanza aprobada y sancionada que
sustituyd al Régimen Administrativo de Suelo con fecha 11 de noviembre de 2022 conforme la
publicacidn en el Registro Oficial.

INFORME TECNICO

El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en el objetivo estratégico 6,
establece “Asegurar una vida plena y justa, con igualdad de oportunidades; y con acceso a salud,
educacion, cultura y seguridad” mediante el planteamiento de planes de desarrollo social y
planes de seguridad ciudadana del Distrito Metropolitano de Quito; esto quiere decir que, es de
relevancia para el Distrito en el eje de desarrollo social, asegurar el acceso a equipamientos de
salud, educacién, cultura y seguridad en concordancia con la planificacién territorial.

En ese contexto, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a través de la Direccién
Metropolitana de Politicas y Planeamiento de Suelo, conforme la normativa urbanistica para el
Plan de Uso y Gestidon del Suelo (PUGS), el cual establecid las asignaciones normativas de
aprovechamiento urbanistico para los predios 801313, 801370y 141196, de acuerdo al siguiente
cuadro:

Tabla 1 Usos y Edificabilidad PUGS

No. Predio Clasificacion Subclasificacion Uso Principal de Edificabilidad Lote cos COS Total
Suelo basica Minimo PB% %
801313 URBANO CONSOLIDADO | EQUIPAMIENTO CEQ - - -
801370 URBANO CONSOLIDADO | EQUIPAMIENTO A1000(5)02- 100000 0.5 1
141196 URBANO CONSOLIDADO | EQUIPAMIENTO CEQ - - -

Fuente: PUGS
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Figura 1 Lte 801313, 801370, 141196
Fuente: PUGS

Los predios en mencién tienen uso de suelo de Equipamiento. El aprovechamiento establecido
en el Plan de Uso y Gestion del Suelo tienen asignado el cddigo de edificabilidad CEQ, cuya
asignacién normativa sera determinada por el érgano responsable de Territorio, Habitat y
Vivienda de acuerdo al analisis urbanistico desarrollado para el efecto y en conformidad al tipo
de equipamiento. La misma que serd aprobada mediante resolucidon administrativa.

Con el fin de analizar la continuidad del funcionamiento del “Jardin Botdnico de Quito” en los
predios 801313, 801370y 141196, se considera la compatibilidad de usos de suelo conforme la
Tabla 2.05 Usos de suelo y sus relaciones de compatibilidad con actividades econédmicas y/o
equipamiento, inserta en el Titulo I, Capitulo Ill, Paragrafo |, Subpardgrafo IV, Compatibilidad
de usos de suelo, la cual expone para el uso Equipamiento la siguiente compatibilidad:

Secretaria de

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec I,(EB%E-I\T ﬁﬁ,‘.ﬁ

Qiiito

Digno




R

{8, Municipio
%‘,f de Quito

Caed

Tabla 2 Compatibilidades para uso de suelo Equipamiento

PRINCIPAL | TIPOLOGIA | SIM | COMPLEMENTARIO | RESTRINGIDO PROHIBIDO
EE, EC, ES, EB,
feuivamiento | 27 ECR EG, : ECI;{E’EEGC’EEASI EEFB’I%’EI N/A IBI, IMI, 1A, IAR; C, SAS, SFS,
quip EA, EF, ET, EI, o BB EAEE EL EL NN1
Lo EP

Fuente: PUGS

La descripcion de la actividad CIIU de la tipologia EDM1 establece: “La gestiéon de jardines
botanicos y zooldgicos, incluidos zooldgicos infantiles” el mismo que esta contenido en la
tipologia de Equipamiento de Recreacién y Deporte (ED). En ese contexto, la actividad de “Jardin
Botdnico de Quito” esta considerado dentro de la esa tipologia como complementaria.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En funcidon a lo mencionado respecto al Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial através del Modelo Territorial Deseado que establece objetivos estratégicos, politicas
que aportan a la consolidacion de los sistemas publicos de soporte dentro del Distrito
Metropolitano de Quito; y conforme al Plan de Uso y Gestion de Suelo aprobado por el Concejo
Metropolitano de Quito a través de la Ordenanza Metropolitana PMDOT - PUGS No. 001 2021,
como los instrumentos de planificacidon del Distrito Metropolitano de Quito que establecen la
normativa urbanistica, se concluye que los predios 801313, 801370 y 141196 donde se
encuentra en funcionamiento el “Jardin Botdnico de Quito”, en relacién al aprovechamiento
urbanistico de usos y ocupacién de suelo no se opone a la planificacién territorial establecida
para el sector.
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