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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

1. ANTECEDENTES:

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Nuevo San Pablo de Turubamba”,
se encuentra ubicado en la parroquia Turubamba del Distrito Metropolitano de Quito que
corresponde a la Administracién Zonal Quitumbe, el cual tiene un 100% de consolidacion y 32
ailos de asentamiento.

Con estos antecedentes se procedié a realizar la actualizacion del presente informe
correspondiente a la dltima inspeccion in situ el 12 de mayo de 2021, donde se verifico la
informacion proporcionada por los moradores, como se desprende la ficha de visita de campo
realizada a las 11h00, sustento del presente informe.

2. ANALISIS FACTICO

En base al articulo 3681 del Codigo Municipal contenida en la Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019, me permito desarrollar los criterios facticos que servirin de
sustento para la declaratoria de interés social, a favor del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado: *“Nuevo San Pablo de Turubamba”, de acuerdo al
andlisis de los siguientes parametros.
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2.1 Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado: “Nuevo San Pablo
de Turubamba™, se encuentra ubicado en la parroquia de Turubamba, perteneciente a la
Administracion Zonal Quitumbe.

2.2 Tiempo de Existencia

Conforme a la |informacion obtenida en la visita de campo, que consta en la ficha de
levantamiento de informacion de 12 de mayo de 2021, en base al andlisis legal, documental
mediante la informaciéon proporcionada por los copropietarios y el representante del asentamiento
el sefior Marcelo Alvear se pudo constatar que el asentamiento tiene 32 afios de existencia.

2.3 Situacion Fisica y Criterios de Visita de Campo

Se realizar la actualizacion del presente informe de acuerdo a la inspeccién in situ el 12 de mayo
de 2021, donde se determind que el asentamiento tiene 32 afios de existencia y presenta una
consolidacion del 100% puesto que esta conformado por 12 lotes, que cuentan con 12 viviendas,
en su mayoria se conforman de 3 plantas con caracteristicas informales.

En lo que respecta a los servicios basicos, el asentamiento ha realizado autogestion para la
obtencion del 100% de los mismos.

2.4 Anilisis de la Poblacion Beneficiaria

Del anlisis de la inspeccion realizada in situ, se pudo evidenciar e identificar la existencia de una
familia por lote, compuesta por 4 habitantes, es decir que con el proceso integral de regularizacion
se beneficiara aproximadamente a 48 habitantes.

2.5 Criterios Socio-Economicos de la Poblacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado: “Nuevo San Pablo
de Turubamba”, presenta condiciones socio econémicas vulnerables, puesto que, el nivel
educativo que prevalece es el secundario en un 36%, el nimero de personas que laboran en el
nicleo familiar es 55%, con un ingreso mensual promedio de $375,00, ya que no cuentan con
empleo estable o en ocasiones son sub empleados, por lo que dificulta cubrir las necesidades
basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacién del
asentamiento, lo que conlleva mantener una vida digna.

Al no contar con la regularizacion, los habitantes no han podido acceder a presupuestos
participativos para realizar las obras de infraestructura (alcantarillado, agua potable y energia
eléctrica) lo que ha generado gastos de sus propios ingresos para el desarrollo del asentamiento.
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Del anélisis socio econdmico realizado mediante la inspeccion in situ y versiones manifestadas
por los moradores, se pudo evidenciar que tienen un 55% de sus copropietarios son de nivel
econdmico limitado y su instruccién de educacion en su mayoria es secundaria.

3. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERTES SOCIAL:

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019 y a
lo establecido en el articulo 3681, manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados” de acuerdo al andlisis de los siguientes
parametros.

3.1 Falta de planificaciéon urbanistico Metropolitano.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado: “Nuevo San Pablo de Turubamba”, conforme al anilisis realizado, no cuenta con
un plano de fraccionamiento aprobado, asi mismo, se evidencia que sus viviendas fueron
construidas informalmente sin considerar infraestructura vial necesaria para el acceso a los lotes,
como también, no presenta dreas verdes para el servicio de la comunidad.

3.2 Inseguridad juridica

De la informacién examinada que reposa en el expediente y de la ficha de informacién de campo,
se determina que el asentamiento cuenta con escrituras en derechos y acciones, situacion que
genera problemas legales e inconvenientes.

3.3.Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en in situ, se verifico que las estructuras de la vivienda son de
caracter informal, puesto que no cuentan con planos de fraccionamiento aprobado o normativa
que garantice la ejecucion y control de la construccion de las mismas, por lo que se evidencia que
las viviendas en el asentamiento cuentan con calidad de estructura reducida.

3.4. Falta parcial o total de servicios bisicos

El analisis segtn la vista in situ, se evidencia que tienen el 100% de los servicios basicos de
infraestructura (alcantarillado, energia eléctrica y agua potable) evaluados por los moradores, los
cuales, mencionan que los servicios los han obtenido mediante autogestion, circunstancia que
evidencia los gastos econdmicos que han debido solventar para la accesibilidad a los mismos.
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3.5. Acceso inadecuado al agua potable

La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de Agua
y del Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:
e Tuberia, conexion que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
Tuberia, conexién que llega a la propiedad vecina
Grifos publicos
Pozo entubado/de perforacion
Pozo excavado protegido
Manantial protegido
Agua lluvia

Fuentes No Mejoradas:

e Pozo excavado no protegido

e Manantial no protegido

e Carro con pequeiio tanque / tonel

e  Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequeiio deposito/bidén) Camiones
cisterna

e Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua
embotellada /a.

Con estos antecedentes y en términos generales se determina que, el acceso al agua potable del
asentamiento presenta caracteristicas de fuentes mejoradas, es decir que poseen conexion que
llega a las viviendas por intermedio de tuberias.

3.6.  Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional

Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto, de
familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademds, otras acepciones del
concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para un uso
distinto, ademas de aquel para el cual fueron disefiadas. (Chapin, 1963; Iglesias de Ussel, 1993)
o en relacidn al aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un cuarto a otro
requiere atravesar una tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras condiciones de
hacinamiento (Iglesias de Ussel, 1993).

CEPAL 2017, menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacion entre el
ntmero de personas y el niimero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para dormir
en una vivienda.

CEPAL 2017, cita que para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 3 o mas personas por
habitacion, con este antecedente, el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
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denominado: “Nuevo San Pablo de Turubamba”, del anilisis de la ficha se pudo determinar la
actual problematica de los moradores, puesto que, existen un nimero aproximado de 4 personas,
3 de habitaciones en su mayoria de 3 pisos, sacando un coeficiente de 4 personas/3 habitacion,
con lo que se determina que, existe hacinamiento en el asentamiento.

4. ANALISIS DE VULNERABILIDAD:

Al existir condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud, alimentacion,
vivienda, servicios basicos e infraestructura; ademads las personas manifiestan en un 55% no
pueden cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar porque su salario basico es
bajo, el 55% tienen estabilidad laboral y el otro 45% no tienen un empleo estable, por lo que
genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la falta de
recursos econoémicos en la que vive la poblacion del asentamiento lo que confluye que las
personas no tengan una vida digna.

REPRESENTANTE LEGAL:

ADMINISTRACION ZONAL: Quitumbe

PARROQUIA: Turubamba

TIPO DE ORGANIZACION: Organizacion de Hecho
NOMBRE DEL Nuevo San Pablo de Turubamba
ASENTAMIENTO:

PRESIDENTE Y/O Marcelo Alvear

NUMERO DE LOTES: 12
ANOS DE ASENTAMIENTO: | 32
CONSOLIDACION: 100%
POBLACION BENEFICIADA | 48

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | El asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social
LEGALES DELA | denominado “Nuevo San Pablo de Turubamba”, se encuentra ubicado en
PROPIEDAD.-

la parroquia Turubamba, antes Chillogallo, el mismo que fue adquirido
de la siguiente manera:

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 30 de enero de 1987, ante
el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo de este canton,

Proceso de Regularizacion — Nuevo San Pablo de Turubamba
Pagina 6 de 17



c zc:{;

w;r.\(r_;,x;w:..i o5 Sl S

inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de febrero de 1987,
el sefior Bolivar Napoleon Gonzilez Arguello, casado, por sus propios
derechos, excluido de la sociedad conyugal, vende a favor de Nancy
Villamarin Pruna, soltera, Jhonson Cadena, casado; Medardo Haro,
casado; Jorge Huilcapi, casado; Marco Galarza, soltero; Jaime Bustillos
Carrillo, soltero; lvan Victoria, soltero; Segundo Joaquin Herrera,
divorciado; Bolivar Rivera Bastidas, soltero; y Segundo Benigno
Hernandez, casado, el lote de terreno ubicado en la Panamericana Sur,
Kilémetro quince, parroquia Turubamba, antes Chillogallo, el mismo
que se encuentra circunscrito dentro de os siguientes linderos: Norte: Con
la calle “H”; Sur: Lote namero ciento treinta y uno; Oriente: Lote ciento
treinta y cuatro; y, Occidente: Carretera Panamericana Sur. Superficie:
2789 m2.

De este predio se han realizado las siguientes ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 19 de diciembre
de 2016, ante el Dr. Romulo Joselito Pallo Quisilema, Notario
Cuarto de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 19 de enero el 2017, los conyuge Byron Anibal Paredes
y Rosa Cenaida Aguirre Maldonado, venden a favor de los
conyuges Geovanni Rolando Sandoval Cuevas y Olga Mérida
Alvear Prado el 8,34% de los derechos y acciones de su
propiedad.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 10 de marzo de

2010, ante el Dr. Lider Moreta, Notario Cuarto (E) de este

canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de

marzo de 2010, los conyuges Washington Salomén Viera Flores

y Monica Silvana Pilco Vega venden a favor de los cdnyuges

Celso Olivio Flores Murillo y Blanca Yolanda Cofre Cruz los

derechos y acciones equivalentes a una doceava parte del lote

detallado en lineas anteriores.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 30 de noviembre

de 1999, ante el Dr. Gonzalo Roméan Chacén, Notario Décimo

Sexto de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de

Quito el 19 de octubre de 2001, los conyuges Jesus Adonis Ofa

Chimarro y Carmen Lucinca Sanguquiza, venden a favor de los

conyuges César Modesto Condor Tarco y Dioselina Tipantuiia

Iza el 13,19% de los derechos y acciones de su propiedad

3.1 RECTIFICATORIA DE COMPRAVENTA: Mediante
escritura de otorgada el 15 de diciembre de 2000, ante el Dr.
Jaime Ailldn Albdn, Notario Cuarto de este cantdn, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de octubre de
2001, rectifican el porcentaje vendido, indicando que el
correcto es de ocho punto treinta y tres por ciento (8.33%).

(%]
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3.2 POSESION EFECTIVA; Mediante Acta Notarial de 22 de
agosto de 2019, celebrada ante el Dr. Alex David Mejia
Viteri, Notario Vigésimo Segundo de este canton, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de agosto de 2019,
los seiiores Franklin Roberto, César Modesto Condor
Tipantuiia en calidad de herederos y en calidad de conyuge
sobreviviente el sefior César Modesto Condor Tarco, han
obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por
Dioselina Tipantufia lza.

POSESION EFECTIVA: Mediante Acta Notarial de 23 de
septiembre de 2020, celebrada ante el Dr. Alex David Mejia
Viteri, Notario Vigésimo Segundo de este canton, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito el 02 de octubre de
2020, los sefiores Franklin Roberto, César Modesto Condor
Tipantuiia en calidad herederos, han obtenido la posesion
efectiva de los bienes dejados por el sefior César Modesto
Condor Tarco.

Mediante escritura de compra-venta otorgadael 11 de septiembre
de 2000, ante el Dr. Humberto Navas Ddvila, Notario Quinto de
este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 30
de enero de 2001, los conyuges Franklin Gastén Alvarez Castro
y Sandra Jimena Pruna Segovia venden a favor de Victor Ricardo
Pozo Coral y Maria Celia Chugchilan Cunuhay los derechos y
acciones equivalentes a una doceava parte del lote detallado en
lineas anteriores.

4.1 POSESION EFECTIVA: Mediante Acta Notarial de fecha
18 de noviembre de 2003, celebrada ante el Dr. Gonzalo Roman
Chacén, Notario Décimo Sexto de este cantdén, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 10 de enero de 2005, los
sefiores Janneth Angélica, Mirian Liliana y Ricardo David Pozo,
en calidad de herederos y la sefiora Maria Chugchilin Cunuhay,
han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados por
Victor Ricardo Pozo Coral.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 25 de mayo de
2000, ante el Dr. Remigio Poveda Vargas, Notario Décimo
Séptimo de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 15 de junio de 2000, Luz Maria Sanchez, viuda,
vende a favor de Leonor Alexandra Villavicencio Calva, soltera
la totalidad de sus derechos y acciones, equivalentes a la doceava
parte.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 14 de abril de
1994, ante el Dr. Manuel José Aguirre, Notario Vigésimo
Segundo de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 06 de noviembre de 1998, Marco Antonio Galarza
Yiénez, soltero, vende a favor de los conyuges Luis Martinez

w
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. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 12 de enero de

. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 18 de encro de

. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 30 de enero de

Mena y Gloria Ernestina Cajas la totalidad de sus derechos y
acciones, equivalentes a la doceava parte.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 27 de julio de
1993, ante el Dr. Enrique Diaz Ballesteros, Notario Vigésimo
Octavo de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 23 de septiembre de 1993, Segundo Joaquin Herrera,
divorciado, vende a favor de los conyuges Victor Ricardo Pozo
Coral y Maria Celia Chugchilan la totalidad de los derechos y
acciones equivalente a una doceava parte.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 18 de junio de
1993, ante el Dr. Manuel José Aguirre, Notario Vigésimo
Segundo de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 08 de julio de 1993, Segundo Joaquin Herrera,
divorciado, vende a favor de los conyuges Andrés Marcelo
Alvear Figueroa y Olga Prado Cajas la totalidad de sus derechos
y acciones, equivalentes a la doceava parte.

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 04 de marzo de
1991, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 13 de marzo de 1991, lvancito Victoria Recalde, soltero, vende
a favor de los conyuges Segundo Benigno Hernandez Zafiga y
Maria Luisa Miranda Mejia la doceava parte que el vendedor
tiene sobre el lote de terreno descrito anteriormente.

1990, ante el Dr. Nelson Galarza, Notario Séptimo de este
cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 06 de
febrero de 1990, el sefior Bolivar Rivera Bastidas, casado, vende
a favor de los conyuges Segundo Claudio Leén Hernandez y
Maria Erlinda Flores Chicaiza la totalidad de los derechos y
acciones equivalente a una doceava parte.

1989, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo
de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 07 de marzo de 1989, Jaime Bustillos Carrillo, soltero, vende
a favor de los conyuges Luis Martinez Mena y Gloria Ernestina
Cajas la totalidad de sus derechos y acciones, equivalentes a la
doceava parte.

1987, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 18 de febrero de 1987, el sefior Bolivar Napoleén Gonzilez
Arguello, casado, por sus propios derechos, excluido de la
sociedad conyugal, vende a favor de Segundo Benigno
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Herndndez Zuiiga casado, un lote de terreno de doscientos
metros cuadrados.

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD:

Norte: Con la calle “H”;

Sur: Con el lote numero ciento treinta y uno;

Este: Con el lote ciento treinta y cuatro; v,

Occidente: Con la carretera Panamericana Sur.

Superficie: 2,789 m2

DERECHOS
EISPESOR?I%RA UNIPROPIEDAD NO Y SI
’ ACCIONES
OTORGADO POR: | Varios Otorgantes
A FAVOR DE: Varios Copropietarios
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de Celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION EN
EL REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion
LA PROPIEDAD
Mediante certificado de gravamen No. 1349327, de 12 de febrero de
2021 emitido por el Registro de la Propiedad de Quito menciona que:
CERTIFICADO
Queda prohibido de enajenar, no esta hipotecado ni refleja embargos

INFORME TECNICO

N° de Predio: 110222
Clave
Catastral: 33508 04 001

REGULACION SEGUN IRM

Zonificacion:

A10 (A604-50)

Lote minimo: 600 m2
Forma de

Ocupacion del | (A) Aislada
suelo

Uso principal -
del suclo: (M) Miltiple
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Clasificacion

P (SU) Suelo Urbano
APLICA e _ : i
(SI=NO) _| Zonificacién: § D200
. | Lote minimo; | 300m2
Cambio de T Form_as.d__e . ._ (D) Sobre linea de fibrica
. = SI - | Ocupacién; | o =
Zonificacion Uso principal del T *
suelo: R % (M) .M_lll_tfple_
NO (R Ener: (SU) Suelo Urbano
“suelo: oy
Niumero de
lotes a 12
regularizar:
Obras
Civiles | Calzada | 4501 | Aceras | N/A | Bordillos | N/A
Ejecutada | s
100 | s(Vias)
Consolidacién: | % Obras de
Infraestru F
Agua 100 Alcanta | 100 Energia .
g Potable | % dllids, | %: | eldotdea: | 1007
Existentes
Anchos de vias: | * Pasaje S60D variable de 3,20 ma 3,76 m
Area util de 2.242,78 3 91,15 %
lotes: m
Area de vias: 217,80 " 8,85 %
Area bruta 2.460,58 5 100 %
total: m
LOTES POR EXCEPCION A REGULARIZAR:
LOTE AREA (m?)
1 205,36
2 168,94
3 165,20
EXCEPCIONES 4 158,03
5 158,16
6 197,35
7 187,43
8 111,83
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10 198,76

11 196,54

12 131,52

ANEXOS
TECNICOS:

INFORMES VIALES

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2021-0754-0 emitido por la Administradora
Zonal Quitumbe con fecha 08 de marzo de 2021, que contiene el informe
técnico de trazado vial.

Informe técnico de trazado vial Nro. AZQ-DGT-UTV-IT-2021-039, con
fecha 08 de marzo de 2021,

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2021-0752-0 emitido por la Administradora
Zonal Quitumbe, con fecha 08 de marzo de 2021, que contiene el informe
técnico de replanteo vial.

Informe técnico de replanteo vial Nro. AZQ-DGT-UTV-IRV-2021-022,
con fecha 08 de marzo de 2021.

Oficio Nro. 0199-EPMMOP-GEF-2021-OF emitido por el Gerente de
Estudios y Fiscalizacion (E), con fecha 25 de junio de 2021, que contiene
el informe técnico de replanteo vial.

Oficio Nro. 0186-EPMMOP-GP-2021-OF que contiene el informe de
nomenclatura vial emitido por el Gerente de Planificacion de la Empresa
Pablica Metropolitana de Movilidad y Obras Piblicas, con fecha 17 de
febrero de 2021.

INFORMES TECNICOS

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2021-0241-OF emitido por el Secretario
General de Seguridad y Gobernabilidad, con fecha 28 de enero de 2021,
que contiene el informe técnico de riesgos.

Informe técnico de riesgos Nro. 1-0001-EAH-AT-DMGR-2021, con fecha
20 de enero de 2021.

Acta de socializacién del informe de riesgos, con fecha 28 de mayo de
2021.

Resolucion Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0102-R que contiene la
resolucion respecto a la actualizacién grafica y regularizacion de excedente
o diferencia de dreas emitido por el Director Metropolitano de Catastro,
con fecha 26 de abril de 2021.

Oficio Nro. STHV-DMPPS-2021-0259-O emitido por el Director
Metropolitano de Politicas y Planeamiento el Suelo, de la Secretaria de
Territorio Habitat y Vivienda, con fecha 23 de julio de 2021, que contiene
el informe técnico de andlisis de factibilidad de cambio de zonificacion.
Informe técnico de analisis de factibilidad de cambio de zonificacion Nro.
IT-STHV-DMPPS-2021-0084, con fecha 07 de julio de 2021.

Informe técnico de revision de planos Nro. 002-UERB-Q-2021, con fecha
29 de enero de 2021 emitido por el Arq. José Bermeo, Responsable Técnico
de la Unidad Especial “Regula tu Barrio” — Quitumbe/ Eloy Alfaro.
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e Informe técnico Nro. 02-UERB-AZQ-2021, correspondiente a verificacion
de cabidas y linderos lote por lote, se determiné que las medidas del plano
coinciden con las verificadas en campo, fecha 09 de junio de 2021 emitido
por el Arg. José Bermeo — Responsable Técnico de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” — Quitumbe/ Eloy Alfaro.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Memorando Nro. GADDMQ-AZQ-DGT-UGU-2020-0508-M emitido por
el Jefe de la Unidad de Gestion Urbana, con fecha 07 de octubre de 2020,
que contiene el Informe de Regulacién Metropolitana.
e Informe de Regulacion Metropolitana Nro. 731276 del predio Nro.
110222, con fecha 07 de octubre de 2020.
PLANO

e Plano que contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales
de vias, cronograma valorado de obras, ubicacion, cuadro de dreas, firmado
por la Ing. Santiago Manosalvas, con fecha junio 2021.

CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucién del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion
social y economica.”.

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: calzadas 100%.

e El plazo de cjecucion de la totalidad de las obras civiles, sera de cuatro (4) afios, de
conformidad a lo establecido en la normativa legal vigente y al cronograma de obras
presentado por el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 32 afios de existencia,
con 100% de consolidacion de viviendas, se recomienda modificar la zonificacion
establecida en el Informe de Regulacion Metropolitana Nro. 731276 de acuerdo a las
constantes en el informe técnico de anlisis de factibilidad de cambio de zonificacidn Nro.
IT-STHV-DMPPS-2021-0084, emitido por la Direccion Metropolitana de Politicas y
Planeamiento el Suelo, de la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda, a la siguiente
zonificacion: D5 (D304-80), con drea de lote minimo de 300 m2, uso principal del suclo (M)
Multiple, forma de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fébrica.

Mantener la clasificacion del suelo en (SU) Suelo Urbano.

Se deben considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad / Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo, en su informe técnico de
riesgos Nro. [-0001-EAH-AT-DMGR-2021, con fecha 20 de enero de 2021, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO
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Una vez realizada la inspeccion técnica al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
(AHHYC) “Nuevo San Pablo” de la parroquia Turubamba, considerando los niveles establecidos
de las amenazas y vulnerabilidades de los elementos expuestos, se determina que la zona en
evaluacion, en las condiciones actuales del terreno presenta los siguientes niveles de riesgo.

6.1 Nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos
en masa, ya que representa el fenomeno mas importante para la posible pérdida del terreno, en
tal virtud se considera que:

e Movimientos en masa: el AHHYC “Nuevo San Pablo" en general presenta un Riesgo
Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos.

6.2 Nivel de riesgo preventivo para el asentamiento

Desde el punto de vista preventivo para procesos posteriores de legalizacion de construcciones
se toma en cuenta la amenaza sismica y volcdnica debido a que estos fenomenos afectan
directamente a las estructuras presentes, por tal razon la calificacion siguiente se presenta para
los lotes que presentan edificaciones.

e Eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Nuevo San Pablo” de la
Parroquia Turubamba presenta condiciones de Riesgo Moderado Mitigable, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

o  Fendmenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC “Nuevo San
Pablo” es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia
respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR establece que se puede continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “Nuevo San Pablo”, el cual, para garantizar la reduccion del riesgo de la zona en
andlisis, debe cumplir con las recomendaciones que se describen a continuacion.

Debido a las condiciones reconocidas en el asentamiento no es necesario que el asentamiento
presente el estudio de obras de mitigacion de riesgos.

La DMGR manifiesta que la calificacion de riesgo realizada en el presente informe, desprende
una serie de recomendaciones que podrdn ser confirmadas, modificadas o ampliadas cono
consecuencia de informacion adicional producida como la realizacion de los estudios técnicos,
los disefios de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva de uso y ocupacién del
suelo, y la consolidacion futura del asentamiento humano; lo cual, conforme su aplicacion y
cumplimiento puede aumentar o disminuir los niveles de riesgo establecidos que dependen de los
factores dinamicos y cambiantes propios del desarrollo urbano del sector.

Se debe indicar que el presente informe ha sido realizado con las ultimas observaciones y
condiciones existentes en el asentamiento humano de hecho y consolidado “Nuevo San Pablo ™,
por tanto, y debido a las actuales condiciones del asentamiento, se deja sin efecto lo descrito en
el informe N° 214-AT-DMGR-2019 y demds documentos que se hubiesen generado respecto al
mencionado asentamiento.
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7 RECOMENDACIONES ESPECIFICAS

Se recomienda que con un enfoque preventivo la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda no permita una edificabilidad mayor a tres (3) pisos, debido a que el
asentamiento se encuentra en una zona de transicion entre materiales no compactos y
suelos compresibles generando una posible generacion de efectos de asentamiento.

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
de construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda (STHYV).

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Nuevo San Pablo”, lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion
del riesgo y seguridad ciudadana.

8 RECOMENDACIONES GENERALES

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Nuevo San Pablo”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro
del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algiin tipo de asesoria
técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para
que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas de
reparacion y/o reforzamiento estructural segin cada caso, y conforme al estudios de
suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2015.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Al encontrarse el AHHYC “Nuevo San Pablo” en una zona de moderada amenaza ante
una potencial reactivacion de los centros volcanicos Cotopaxi y Guagua Pichincha, sus
habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esla region, y
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia
de los distintos niveles de gobierno.

Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar
medidas preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida
de piroclastos (cenizay lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de
las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza.
Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcdnica. Acatar
las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la imica proteccion contra la lluvia de
ceniza y material volcdnico de tamaiio considerable son los refugios y techos reforzados,
razon por la cual las habitantes de las viviendas con techos frdgiles se recomienda buscar
refugio.

Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia
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desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC “Nuevo San Pablo” puede solicitar a
la Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestion de Riesgos de la A.Z. Quitumbe, que brinde
las capacitaciones en gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias.

Nota Aclaratoria de la terminologia:

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: De manera general las acciones de ingenieria para reducir impactos de
las amenazas como:
e Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (por ejemplo: diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas, otras).
e Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos (por
efemplo: refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cumplimiento de cddigos de
construccion, reubicacion de viviendas, otras).

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

e Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para la
respuesta, educacion y capacitacion, informacion piiblica, participacion comunitaria,
entre otras).

e Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.).

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humano de hecho y
consolidados de interés social, la Unidad Especial “Regula tu Barrio” pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado: “Nuevo San Pablo de Turubamba®, a favor
de sus copropietarios para su aprobacion o modificacion seglin corresponda.

tentamente,

Dra. Maria del Cisne Lopez
Coordinadora UERB-Q (E)

Proceso de Regularizacion — Nuevo San Pablo de Turubamba
Pagina 16 de 17



26}
xﬁ&ﬂfﬁi ER e

//p‘-/- f
NOMBRE FECHA | FIRMA/SUMILLA
Lic. Gianina Rosero
gﬁpomno RESPONSABLE SOCIO- 23/07/2021
: ORGANIZATIVA

ELABORADO Dra. Maria del Cisne Lopez
POR: RESPONSABLE LEGAL 2alTiR0zL | L A QDJZ,

ELABORADO | Arq. José Bermeo

POR: RESPONSABLE TECNICO 2012021

Proceso de Regularizacion — Nueve San Pablo de Turubamba
Pagina 17 de 17



