. DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
Qu ito UNIDAD DE CATASTRO ESPECIAL

Digno

DATOS TECNICOS DE BIENES INMUEBLES POSIBLE ADJUDICACION

Secretaria de tito
TERRTRD QDlgno
HOJA 1DE 1

INFORME TECNICO Nro: STHV-DMC-UCE-2022-2410

FECHA: 28 DE OCTUBRE DE 2022

1.- DATOS TECNICOS DEL AREA DE TERRENO SOLICITADA.

4.- INFORMACION GRAFICA

1.1.- AREAS DE TERRENO A ADJUDICARSE:

4.1.- UBICACION GEOGRAFICA:

- g

3.- OBSERVACIONES

* La presente ficha técnica se elabora en referencia al Oficio Nro.GADDMQ-DMGBI-2022-3756-O, de 30/09/2022, enviado por la Direccién Metropolitana de
Gestion de Bienes Inmuebles, y la Resolucion No. 009-CPP-2022 y 006-CPP-2022 de la Comision de Propiedad y Espacio Publico en relacién al Oficio
GADDMQ-AZEE-2022-3555-O y antecedentes, dentro del proceso de posible adjudicacion del area colindante al predio No. 68276.
* Identificacion Catastral , Ubicacion y datos constantes en este Informe se encuentran de acuerdo al Sistema Integrado de Registro Catastral SIREC-Q a la
fecha.
* El 4rea y linderos de la faja de posible adjudicacion constantes en el presente Informe Técnico fueron obtenidos del Levantamiento Topogréfico realizado por
GEOM. BRAYAN ALOMOTO S. funcionario de la Unidad de Territorio y Vivienda de la Administracién Zonal Eugenio Espejo.
Para el valor por m2 del 4rea solicitada, se tom6 del Sistema SIREC-Q a la fecha conforme Ficha Catastral y se plico la normativa valorativa como se muestra
en el (Anexo 1).
* Los factores ( Norma 42.10.2, Norma 42.10.4, ) respectivamente se &plico conforme la Norma Técnica para la Valoracién de Bienes Inmuebles Urbanos y
Rurales del Distrito Metropolitano de Quito de Junio de 2022:
* Norma 42.10.2 para valoracion de faja de terreno sobre relleno de quebrada-adjudicacion se aplicé el factor de correlacién de 0.7 por encontrarse sobre relleno
de quebrada. (Anexo 2)
* Norma 42.10.4 valoracion de fajas de terreno con colector o similares-adjudicacion se aplico el factor de 0.3 por encontrarse sobre el area de posible
adjudicacion un colector segln Oficio Nro. EPMAPS-GTI-2022-0167-O, de 06 de julio de 2022 (Anexo 3)
* Levantamiento Adjunto al Oficio GADDMQ-AZEE-2022-3555-O Anexo 4)

* Mediante Oficio Nro. EPMAPS-GT-0618-2021,de 16 de septiembre de 2021, la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento, emite criterio
técnico favorable e indica mediante imagen y linea color naranja, el colector sobrepuesto en el area de posible adjudicacion y Oficio EPMAPS-GTI-2022-0167-O
de 06 de julio del 2022, donde emite la ubicacion del colector.

* Distancia de seguridad de conductores a edificaciones tendido electrico conforme Oficio eeq-gg-2022-0552-0 de 10 de agosto de 2022.
* Se debera tomar en cuenta el contenido del Art, 416 Los bienes de dominio publico (COOTAD)

*Se aclara que el area identificada como distancia de seguirdad de conductores No incluye el &rea de afectacién de colector , area de suelo firme 1 (parte de la
misma) y area parcial relleno de quebrada que se menciona en el cuadro de areas del levantamiento presentado por la AZEE.
*Se identifica las 4rea con letras desde la A hasta la E.

Este informe es tnicamente de caracter técnico informativo, no otorga adjucicacion total o parcial del area solicitada.

La informacion presentada no tiene incidencia respecto del régimen juridico de la propiedad del bien inmueble. Conforme a la ley,corresponde al registrador de!

la propiedad certificar su titularidad de dominio. El catastro no da ni quita derechos sobre el dominio de los bienes inmuebles.

AREA 496,50 m? ~
1.2.- IDENTIFICACION CATASTRAL:
PREDIO 197525
CLAVE CATASTRAL 11107-05-013
RAZON PRODUCTO RELLENO DE QUEBRADA
AIVA REFERENCIAL 04120011 BATAN SECTOR GUANGUILTAGUA - URBANO
1.3.- UBICACION:
PARROQUIA: INAQUITO
BARRIO/SECTOR BATAN ALTO
ZONA NORTE
DIRECCION . __E14 JUAN DE DIOS MARTINEZ
1.4.- LINDEROS DEL AREA SOLICITADA
NORTE PROPIEDAD MUNICIPAL 4373 m.
SUR . CON PROPIEDAD PARTICULAR EN LONGITUD 4143 m.
ESTE PROPIEDAD PARTICULAR 995 m.
OESTE CALLE JUAN DE DIOS MARTINEZ 1419 m.
1.5.- COLINDANTES DEL AREA SOLICITADA:
DESCRIPCION NOMBRE CEDULA IDENT. P N
AL NORTE MUNICIPIO DE QUITO 1760003410001 5~ AREAA Prop I
Ay DAD ppy
AL SUR CONSTRUCTORA CAPITOLIO CIA.LTDA 1792901367001 3 g s e 83,73y UNICIog,
2 Sl
COLINDANTES AL ESTE CON PROPIEDAD HORIZONTAL DONDE FIGURA COMO 1722831250 S8
COPROPIETARIO PINZON ABRIL SILVIA JULIANA g
AL OESTE CALLE JUAN DE DIOS MARTINEZ N/A s
- 85
2.- AVALUO DE TERRENO ‘ "Peoas, $53
A,
VALOR m2 SUELO U430 CULL,  AREAE bk
VALOR CORREGIDO i g
DESCRIPCION DE LA FASA DE VALOR CONSTANTE AREA m2. AVALUO TOTAL USD.
TERRENO (USD) &
AREA A ( area colector franja EPMAPS
conforme Oficio EPMAPS-GT-2022-0167-O- 371,5795166 0,30 26,59 2.964,09
2021)
AREA B-C (Area parcial suelo firme 1) + Area
E (Suelo firme 2) 371,5795166 N/A 139,86 51.969,11
p FUENTE OFICIO Nro GADDMQ-AZEE-2022-3555-O
AREA D (Area de relleno de quebrad . .
(Area de relleno de quebrada ) 371,5795166 0,70 330,05 85.847,87 LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO
AVALUO TOTAL DE LA FAJA USD. 140.781,07

DATOS DEL TRAMITE

TRAMITE INGRESADO

TRAMITE DESPACHADO

ENTIDAD SOLICITANTE DOCUMENTO No.

FECHA

DMGBI OFICIO GADDMQ-DMGBI-2022-3756-O

30/09/2022

RESPONSABILIDAD TECNICA

JEFE DE UNIDAD

JAYAN | SRAEL
FUENTES g % ENNYSKARI NA
MANCSALVAS iz TORRE

Arg. Jenny Torres
Revisado por:
Responsable Unidad Catastro Especial

Arq. Jayan Fuentes M.
Elaborado por:
Técnico Unidad Catastro Especial

Aprobado por:
Jefe Unidad de Catastro Especial

En el ambito de mis competencias. En el &mbito de mis competencias.

En el ambito de mis competencias.




ANEXO 1

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITAND DE QUITO
ADMINISTRACION GENERAL
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTROS
CERTIFICADO DE CATASTRO PREDIO EN UNIPROPIEDAD
EL PRESENTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE TITULO DE PROPIEDAD

USUARIO DE TMPRESIOM: Jlusentes
Datos del titular registrado en el catastro
Nombre o Razén Social MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Documentos de identidad N® 1760003410001
Identificacion y ubicacion del bien inmueble
Clave Catastral 1110705013
MNamero Predio 197525
Parroquia: INAQUITO
Ubicacion Direccion: El4 JUAN DE DIOS MARTINEZ -
Clase URBAND

Denominacion

Derechos y Acciones NO

Superficie de terreno segun escritura 496.50|m?2

Superficie de terreno segun levantamiento o restitucion 0.00|m2

Superficie de construccion 84.25|m2

Area de Construccion Cerrada 84.25|m2

Area de Construccion Abierta 0.00|m2

Frente principal 14.19(m

Afio de construccion 1970

Local Principal Destino Economico 1 HABITACIOMAL

Avalio vigente del bien inmueble

Avalio del terreno 184,489.23

Avalio Construcciones Abiertas 0.00

Avallo Construcciones Cerradas 7.456.13

Avalio de adicionales constructivos 698.45

Avallo total del bien inmueble 192 643.81

Avalio Declarado

Avalio del Terreno
Avalio de Construccion

Avalio Total

La Informacion consignada en el catastro es de entera responsabilidad del (de los) titwlar(es) y be(s) corresponde solicltar el ingreso o
rectificacion de cualguler informacion gue considere{n) ermronea o faltante, con los respectivos respaldos de acuerdo al marco normativo
vigente.

La Informacion presentada no tiene Incidencla respecto del regimen juridico de la propiedad del blen iInmueble. Conforme a la ley,
corresponde al registrador de la propledad certificar su titwlaridad de domindo. El catastro no da ni quita derechos sobre el dominio de los
blenes Inmuebles.

La Informacion presentada en la valorackon especial corresponde a la Resolucion Mo con fecha .

Por los mobives expuestos, no es procedente nl legal gque esta ficha sea utilizada con fines distintos a los tributarios, nl para legalizar
urbanizaclones o subdivisiones. Tampoco autoriza trabajo alguno en el bien Inmueble, nil certifica compatibilidad de uso del suelo.

La Informacion presentada ha sido revisada en el catastro predial hasta el wednesday, October 26, 2022 y tlene una validez de 60 dias
salvo que se haya realizado abguna actualizacion catastral.

Avalto de terreno / Superficie de terreno = Valor correjido

$184.489,23 496,50 $371,5795166




ANEXO 2
AL AANA WA e s ~

ule |
Norma 42.10.2 Valoracién de faja

de tereno sobre relleno de

quebrada- adjudicacion.
Boide
superlon oy
SRS /
/ /V /\
/
Horde
,./ = |

Para estos casos se aplicara la siguiente expr

Donde:

Vad
VAIVA
0.70
Saf

Mustracién 6 valoract

Vad = VAIVA=0.70 + Saf

= valor de adjudicacion
- valor corregido de la faja de terreno

= valor constante
= grea de terreno de la faja

ANEXO 3

on de fajo de terrenc sobre relleno de quebrada

esion matematica:

Norma 42.10.4 Valoracién de fajas de tereno con colector o

similares - Adjudicacién

Nustracién 9 Valoracion de fajas de terenc con colector o similares

Para estos casos se aplicard la siguiente expresion matemdfica:Vad =

VAIVA + 030 « Saf
Donde:
Vad = valor de adjudicacion
VAIVA = valor corregido de la faja de terreno
0.30 = valor constante
Sof = grea de tereno de la fajo
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66,61

Nota:
Se identifica con letras las areas consideradas.

El area B-C y E es obtenida conforme al siguiente detalle: Area distancia de seguridad (Letra B) +Area de suelo firme parcial 1 (Letra C )+ Area de suelo firme 2 (Letra E)

139,86 m2

51,64 + 66.61 + 21.61 =

Referente al rea ( C ) Area suelo firme 1, se resto el area de afectacion de colector y distancia de seguridad de conductores a edificaciones tendido electrico = 144,84 - 21,61 - 51,64 = 66,61 m2
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