GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

DETERMINACION IMPUESTRO PREDIAL ANO 2020

1. ANTECEDENTES

La Direccion Metropolitana de Catastro de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda del Municipio de
Quito (en adelante “DMC”) emiti6 la Resoluciéon No. GADDMQ-STHV-DMC-2021- 0383-R con fecha 02 de
diciembre del 2021 (Anexol), mediante la cual resolvié actualizar el avalto del afio 2020 de 62436 predios,
asi también en dicha resolucion resolvié lo siguiente “1.-Notificar a la Direccidn Metropolitana Tributaria,
con el presente acto administrativo parael recalculo de los tributos correspondientes de ser el caso,
de los inmuebles con condicién de predios revisados en el afio 2019- Emisién”

La Secretaria de Territorio, habitat y Vivienda - Direccion Metropolitana de Catastro mediante Oficio No.
GADDMQ-STHV-DMC-2022-0113-0O de fecha 20 de enero del 2022 informé que: “(...) una vez cumplido
con el plazo establecido por Ley para la interposicion de reclamos por el avallo de los predios actualizados”
solicita: "(...) continuar con el proceso de redeterminaciones, ademas, comunico que no se han tenido hasta
la presente fecha reclamos sobre los avallos notificados a la Direccion Metropolitana Tributaria con
Resolucion No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0383-R de 2 de diciembre de 2021".

Con fecha 09 de agosto de 2022, la Contraloria General del Estado mediante oficio No. 0132-0011-DNA5-
GAD-2022 (anexo 2) entre sus requerimientos solicitd: "Evidencia documentadamente los procedimientos
realizados por su gestion para dar cumplimiento a la Resolucion GADDMQ-STHV-DMC-2021-0383-R de 2
de diciembre de 2021". La Direccion Metropolitana Tributaria en atencion a lo solicitado emitio el Oficio No.
GADDMQ-DMT-2022-0271-O con fecha 12 de octubre del 2022.

Con fecha 09 de diciembre del 2022 la Contraloria General del Estado notifico el Informe General DNA5-
GAD-0095-2022 (anexo 3) correspondiente al examen especial “la aplicacién de las ordenanzas
metropolitanas de valoracion inmobiliaria, proceso de célculo del valor catastral de los predios, del impuesto
predial y su recaudacion, correspondiente al bienio 2020-2021; y, a los procesos de aprobacion,
licenciamiento, control, seguimiento y procedimientos administrativos sancionadores de varios proyectos,
entre los que se encuentra el denominado Panorama, implantado originalmente en el predio 40278; en el
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito y entidades relacionadas, por el periodo comprendido entre el
1 de enero de 2019 y el 31 de marzo de 2022 ", y que en la recomendacion 6 dirigida a los Directores
Metropolitanos de Catastro y Tributario sefiala: “6. Dispondran y coordinaran a los jefes de sus respectivas
dependencias, la implementacién de mecanismos y acciones de cobro del impuesto predial el bienio 2020-
2021, observando por auditoria, a fin de precautelar los ingresos institucionales por efectos de la
recaudacion tributaria, para el cumplimiento de sus objetivos”

2. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

2.1. Facultad Determinadora

Los articulos 68 y 90 del Codigo Tributario sefialan:

Art. 68.- Facultad determinadora.- La determinacién de la obligacion tributaria, es el acto o conjunto de actos
reglados realizados por la administracion activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la
existencia del hecho generador, el sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo.

El ejercicio de esta facultad comprende: la verificacion, complementacién o enmienda de las declaraciones
de los contribuyentes o responsables; la composicion del tributo correspondiente, cuando se advierta la
existencia de hechos imponibles, y la adopcion de las medidas legales que se estime convenientes para
esa determinacion.

“Art. 90.- Determinacion por el sujeto activo.- El sujeto activo establecera la obligacion tributaria, en todos
los casos en que ejerza su potestad determinadora, conforme al articulo 68 de este Cddigo, directa o
presuntivamente (...)".

En concordancia con lo anterior, el articulo. 91.1 de la norma ibidem establece:

“En los casos en los que la administracion tributaria, dentro de los plazos de caducidad establecidos en el
numeral 2 del articulo 94 de este Cddigo y luego de la determinacion efectuada de conformidad con lo
previsto en los incisos anteriores, identifique modificaciones sobre la informacién de los rubros
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considerados para el establecimiento de la base imponible, cuantia del tributo y demas elementos
constitutivos de la obligacién tributaria, realizara |la _determinacién posterior en los registros o
catastros, registrando en ellos los valores correspondientes. Esta determinacién posterior podra realizarse
por una sola vez respecto de cada elemento, rubro o aspecto considerado para determinar la obligacién o
de varios de ellos, de asi ser necesario.

La administracion tributaria hara constar en sus catastros o registros tributarios las determinaciones
efectuadas, a fin de que el contribuyente tenga pleno conocimiento de las mismas y pueda ejercer los
derechos que establece la ley.

La notificacién a los sujetos pasivos con la que, se les haga conocer de la determinacion de la obligacion
tributaria practicada y de la publicacion de la informacién correspondiente en el catastro o registro tributario,
debera realizarse a través de los medios determinados en la normativa vigente.

Estos actos de determinacion gozan de las presunciones de legalidad y legitimidad, y sobre estos se podran
interponer los recursos administrativos y jurisdiccionales previstos en la ley.

Los valores a pagar que resulten de los procesos de determinacion sefialados en el presente articulo seran
exigibles y generaran los correspondientes intereses desde las fechas que establezca la respectiva norma
tributaria.

Las determinaciones previstas en este articulo, seran titulo ejecutivo suficiente para ejercer la accion de
cobro.” (énfasis afadido)

Rodrigo Patifio Ledesma en la parte pertinente de su obra “Sistema Tributario Ecuatoriano”, sefiala:

“(...) ejercicio de la actividad fiscal encomendada a la administracién tributaria para verificar y controlar el
cumplimiento cabal de la prestacién pecuniaria obligatoria de los contribuyentes (...), no es mas que la
materializacion del poder o facultad de la administracion tributaria para comprobar las declaraciones,
verificar registros y datos contables, rectificar las omisiones, liquidar los impuestos, vigilar que en ellas se
hayan cumplido las obligaciones establecidas en la ley sobre la aplicacion correcta de tarifas, deducciones,
exenciones, etc.; asi como para establecer las sanciones pecuniarias que acarrearen las omisiones en las
gue hubiere incurrido el declarante y denunciar las violaciones penalmente sancionadas para lo cual podra
utilizar todas las fuentes de informacion disponibles, sea directamente del contribuyente o de terceros (...)."*

Por otro lado, Carlos Guiliani Fonrouge en el libro Derecho Financiero, indica

“Hay determinacién con base cierta cuando la administracién fiscal dispone de todos los antecedentes
relacionados con el presupuesto de hecho, no sélo en cuanto a su efectividad, sino a la magnitud econémica
de las circunstancias comprendidas en él: en una palabra, cuando el fisco conoce con certeza el hecho y
valores imponibles.’?

La Corte Nacional de Justicia, respecto de los procesos de determinacion de tributos determinados
originalmente por el sujeto activo ha sefialado:

Gaceta Judicial No. 10 de 24 de octubre de 2002

QUINTO.- En conformidad al art. 94 numeral tercero del Cddigo Tributario, la_ Administracidon puede
verificar un acto de determinaciéon que ella mismo haya producido (...) Esta facultad verificadora de
las determinaciones vya realizadas no_ atenta a la firmeza o ejecutoriedad de los actos
administrativos, v es independiente de la potestad revisora de la Administraciéon aludida entre los
articulos 139 vy 144 del Codigo Tributario. La nueva verificacién no esté sujeta a causales, cual si ocurre
con la revision. (...)”

SEXTO.- En conformidad al art. 287 del Cédigo Tributario, al expedir la sentencia, aun de oficio, se debe
declarar la nulidad de la Resolucién impugnada, cuando sea procedente, es decir, cuando se hayan
suscitado vicios de competencia o de procedimiento siempre que se haya obstado en derecho de defensa
o0 que la omisién hubiere influido en la decision del reclamo, en los términos del art. 132 del propio Cédigo.
Ello no ha ocurrido en el presente caso ni se ha producida indefensién que perjudique a la parte
actora, pues, se trata simplemente de una verificacién de una determinacién tributaria ya realizada.
Cuando _esta se realice, el contribuyente tendra la posibilidad, de acuerdo a los resultados de la

! patifio Ledesma, Rodrigo. “Sistema Tributario Ecuatoriano”. (Cuenca, Universidad del Azuay, 2013), 329.
2 Guiliani Fonrouge, Carlos M., “Derecho Financiero”, (décima ediciéon. Buenos Aires, La Ley, 2011), 496.
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misma de proponer los reclamos v demandas gue a bien tenga. En consecuencia la Resolucién
impugnada no adolece de nulidad.” (énfasis afiadido)

Juicio de impugnacién No. 269-02 — Expediente de casacién No. 76 de 16 de noviembre de 2004

“La auditoria no comporta el ejercicio de una facultad distinta y diferente de la de control. (...) Igual ocurre
respecto del control gubernamental que ejercita la Contraloria General del Estado”

Juicio de impugnacién No. 09501- 2016-00108 — Expediente de casacién No. 167 de 02 de septiembre de
2019

“SEXTO —(...) silaintencién de la administracion tributaria era (...) proceder con una determinacion mayor
de Impuesto a la Renta para el ejercicio 2011, lo_gue correspondia realizar es una redeterminacién
tributaria a cargo del sujeto activo conforme el Art. 90 del Cédigo Tributario y dentro del afio posterior
a la determinacion practicada por la propia Administracion Tributario conforme el Cédigo Tributario en su
Art. 94 donde se dispone: "Caducidad.- Caduca la facultad de la administracién para determinar la
obligacion tributaria, sin que se requiera pronunciamiento previo: (...) 3. En un afio, cuando se trate de
verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto activo o en forma mixta, contado desde la fecha
de la notificacion de tales actos".

Lo indicado evidencia que la figura correspondiente, siempre gue se ejerza en tiempo oportuno, era
la redeterminacion tributaria a efectos de incorporar nuevos criterios gue les permita persequir la
diferencia en el Impuesto a la Renta del 2011, situacion que no se presentd en la presente controversia
por lo que no corresponde una determinacién mayor de impuesto..." (énfasis afiadido)

2.2. Del Sujeto Pasivo

El primer inciso del articulo 24 del Cédigo Tributario, sefiala que es sujeto pasivo ‘...] la persona natural o
juridica que, segun la ley, esté obligada al cumplimiento de la prestacion tributaria, sea como contribuyente
0 como responsable [...]"

El inciso primero del articulo 501 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion establece que son sujetos pasivos de este impuesto: /...] los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo
es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley’.

2.3. Del Hecho Generador

El articulo 16 del Codigo Tributario define al hecho generador como el: “[...] presupuesto establecido por la
ley para configurar cada tributo”. (El subrayado le pertenece a la Administracion Metropolitana Tributaria).

El articulo 1373 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito sefiala que: “...J El impuesto
predial urbano e impuesto a los inmuebles no edificados, y los tributos adicionales, grava a la propiedad de
bienes inmuebles ubicados en el Distrito Metropolitano de Quito.

El impuesto predial rural y tributos adicionales, grava a la propiedad o posesion de los predios situados
fuera de los limites de las zonas urbanas

El criterio para calificar el hecho generador del tributo, tendr4 en cuenta las situaciones o relaciones
econdmicas que efectivamente existan 0 se establezcan por los sujetos pasivos, con independencia de las
formas juridicas que se utilicen, cumpliendo los pardmetros establecidos en el articulo 17 del Codigo
Orgénico Tributario”. (El subrayado le pertenece a la Administracion Metropolitana Tributaria).

2.4. DelaBase Imponible y tarifa aplicable

El articulo 495 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion respecto al
Avalulo de los predios sefiala: “El valor de la propiedad se establecera mediante |a suma del valor del suelo
y, de haberlas, el de las construcciones gue se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el
valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la determinacién de impuestos y para
otros efectos tributarios, y no tributarios.

El articulo 505 ibidem expresa que: “Cuando un propietario posea varios predios avaluados separadamente
en una misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor catastral imponible, se
sumarén los valores imponibles de los distintos predios, incluidos los derechos gue posea en condominio,
luego de efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa que contiene el
articulo precedente se aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podra, a pedido
de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total aplicado en proporcién
al valor de cada uno de ellos”. (El subrayado le pertenece a la Administracién Metropolitana Tributaria).
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El articulo 1375 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito sefiala: “El valor catastral
imponible es la suma del valor de la propiedad de los distintos predios que posea el mismo propietario,
incluidos los derechos que posea en otro predio, en la misma zona, sea urbana o rural, acorde con la
informacién actualizada en el catastro inmobiliario metropolitano.

El valor de la propiedad es aquel registrado en el catastro metropolitano, resultante de los procesos de
formacién, actualizaciéon y conservacion catastral, previa aprobacién de la Direccién Metropolitana de
Catastro.”

El articulo 1376 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito indica: “El Impuesto Predial
Urbano, Impuesto Predial Rural, Impuesto a los Inmuebles No Edificados y tributos adicionales, es de
periodicidad anual, y estd comprendido en el periodo que va del 1 de enero al 31 de diciembre del respectivo
afio.

Con base en todas las modificaciones operadas en los catastros hasta el 31 de diciembre de cada afio, la
municipalidad determinara los impuestos y sus adicionales para el cobro, a partir del 1 de enero en el afio
siguiente”.

Con fecha 02 de diciembre de 2021 la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda - Direccién Metropolitana
de Catastro emite la Resolucion GADDMQ-STHV-DMC-2021-0383-R, en la cual sefiala que: “[...] En merito
a lo expuesto y tomando en cuenta que para la emision del afio 2020, se consideraron los lineamientos
remitidos a la Direccion Metropolitana de Informatica por el Ingeniero Braulio Neacato, en ese entonces
Director Metropolitano de Catastro, en oficio No. GADDMQ-DMC-2019-12100-0O, del 23 de diciembre de
2019, mediante el cual, se mantuvo la condicion de predios revisados, en los casos de los predios que al
comparar el avaltio del terreno revisado entre el avalto de el terreno resultante de aplicar la Norma Técnica,
y como resultado de la comparacion sea mayor el avallio resultante de aplicar la Norma Técnica, debera
reflejarse el avallo revisado en el campo de avallo terreno y proceder con los calculos para construccion
y adicionales, ademéas conforme el criterio legal emitido con memorando No. GADDMQ-DMC-AL-2020-
0376-M del 25 de noviembre de 2021, se mantiene el avallo para los afios 2018-2019, y se recalcula el
avaluo catastral para el afio 2019-E, al verificarse que sobre los predios se realizd la actualizacion catastral,
razén por la cual existe variacién en el avalto [...]”. (El subrayado le pertenece a la Administracion
Metropolitana Tributaria).

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda - Direccion Metropolitana de Catastro mediante Oficio No.
GADDMQ-STHV-DMC-2022-0113-0 de fecha 20 de enero de 2022 informa que: “[...] una vez cumplido
con el plazo establecido por Ley para la interposicién de reclamos por el avaltio de los predios actualizados”,
y solicita: "[...] continuar con el proceso de redeterminaciones, ademas, comunico que no se han tenido
hasta la presente fecha reclamos sobre los avaltos notificados a la Direccién Metropolitana Tributaria con
Resolucion No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0383-R de 2 de diciembre de 2021".

Del andlisis a la informacién de la Resolucion No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0383-R de fecha 02 de
diciembre de 2021, de los Oficios No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-01417-O, GADDMQ-STHV-DMC-2022-
01443-O, GADDMQ-STHV-DMC-2022-01466-0O y GADDMQ-STHV-DMC-UEV-2022-0619-0O de fechas 30
de septiembre de 2022, 11, 13 y 14 de octubre de 2022 respectivamente, se desprende que al haberse
verificado variaciones en el avalto del afio 2020 de 62.436 predios, y que la Autoridad Catastral procedi6 a
actualizar dichos avaltos, lo cual a nivel tributario de conformidad al articulo 511 del COOTAD implicé
modificaciones en la base imponible del impuesto a los predios urbanos del afio 2020 de los mencionados
62.436 predios. Motivo por el cual, mediante Oficio No. GADDMQ-DMT-2022-0416-M de fecha 20 de
octubre de 2022 se solicitd a la Direccion Metropolitana Informatica que realice el célculo masivo de los
registros mencionados a fin de evidenciar las diferencias en los impuestos correspondientes; peticion
atendida mediante Oficio No. GADDMQ-DMI-2022-00875-M de 20 de octubre de 2022.

Por dltimo, el articulo 21 del Cédigo Tributario sefiala: “Art. 21.- Intereses a cargo del sujeto pasivo. - La
obligacion tributaria que no fuera satisfecha en el tiempo que la ley establece, causara a favor del respectivo
sujeto activo y sin necesidad de resolucién administrativa alguna, el interés anual equivalente a la tasa
activa referencial para noventa dias establecida por el Banco Central del Ecuador, desde la fecha de su
exigibilidad hasta la de su extincion. Este interés se calculara de acuerdo con las tasas de interés aplicables
a cada periodo trimestral que dure la mora por cada mes de retraso sin lugar a liquidaciones diarias; la
fraccion de mes se liquidara como mes completo.

En el caso de obligaciones tributarias establecidas luego del ejercicio de las respectivas facultades de la
Administracién Tributaria, el interés anual serd equivalente a 1.3 veces la tasa activa referencial para
noventa dias establecida por el Banco Central del Ecuador, desde la fecha de su exigibilidad hasta la de su
extincion.
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Este sistema de cobro de intereses se aplicara también para todas las obligaciones en mora que se generen
en la ley a favor de instituciones del Estado, excluyendo las instituciones financieras, asi como para los
casos de mora patronal ante el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

La Administracion Tributaria transigir sobre el cobro de intereses en los términos previstos en este c6digo”.

En aplicacién de la normativa expuesta, sobre las obligaciones tributarias determinadas en la presente
Liquidacion Masiva de Pago por diferencias encontradas, generan los intereses respectivos, desde la fecha
de exigibilidad, esto es desde el dia 01 de enero de 2021, hasta la fecha de pago.

3. ACTOS EMITIDOS POR LA DIRECCION METROPOLITANA TRIBUTARIA A LOS SUJETOS
PASIVOS

La Direccion Metropolita Tributaria, en aplicacion a la normativa legal vigente ejercié la facultad
determinadora, y luego de recolectar y contar todos los insumos técnicos y tecnoldgicos procedié a emitir
los siguientes documentos (por el tamafio de los documentos, se indica el link de la Gaceta Tributaria para
gue sean descargados y visualizados):

No. De Notifi_cadas
Comunicacio (e el . NO‘ L, Notificadas mediante gaceta
CTEE n de Ui LI UEEEHE tributaria digital
Diferencias trlt?u_tarla n de Pago
digital
IMPUESTO A GACETA GACETA TRIBUTARIA DIGITAL
LOS PREDIOS OCD-DMT- TRIBUTARIA LDP-DMT- | No: 0317-M
URBANOS Y JRM-2022- DIGITAL No: JRM-2022- | https://www.quito.gob.ec/docum
TRIBUTOS 0491-M 0277-M ’ 0251-M ents/Portal tributario/2022/Gace
ADICIONALES ta_Digital No 0317M 2022.pdf
IMPUESTO A GACETA GACETA TRIBUTARIA DIGITAL
LOS PREDIOS OCD-DMT- TRIBUTARIA LDP-DMT- | No: 0318-M
RURALES Y JRM-2022- DIGITAL No: JRM-2022- | https://www.quito.gob.ec/docum
TRIBUTOS 0492-M 0276-M ’ 0252-M ents/Portal tributario/2022/Gace
ADICIONALES ta_Digital No 0318M 2022.pdf
IMPUESTO A GACETA TRIBUTARIA DIGITAL
LOS PREDIOS | oCD-DMT- | SACETA LDP-DMT- | - 0319-M
TRIBUTARIA JRM-2022- ] .
RURALES Y JRM-2022- DIGITAL No: 0253-M https://www.quito.gob.ec/documer
TRIBUTOS 0492-M 0276-M ’ butario/2022/Gaceta_Digital No (
ADICIONALES .pdf
Tabla No. 1

A continuacion, se presenta un resumen de los nimeros de predios, nimero de titulos, nimero de sujetos
pasivos y valor determinado de impuesto a pagar de las liquidaciones de pago antes sefaladas:

VALOR_
PREDIOS TITULOS SUJETOS PASIVOS DETERMINADO
(USD)
75.730° 160.938 27.552 6.817.976,99
Tabla No. 2

3 Incluyen predios que son considerados para establecer el Valor Catastral Imponible (V.C.1) que tienen los

propietarios.
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https://www.quito.gob.ec/documents/Portal_tributario/2022/Gaceta_Digital_No_0317M_2022.pdf
https://www.quito.gob.ec/documents/Portal_tributario/2022/Gaceta_Digital_No_0317M_2022.pdf
https://www.quito.gob.ec/documents/Portal_tributario/2022/Gaceta_Digital_No_0318M_2022.pdf
https://www.quito.gob.ec/documents/Portal_tributario/2022/Gaceta_Digital_No_0318M_2022.pdf
https://www.quito.gob.ec/documents/Portal_tributario/2022/Gaceta_Digital_No_0318M_2022.pdf
https://www.quito.gob.ec/documents/Portal_tributario/2022/Gaceta_Digital_No_0319M_2022.pdf
https://www.quito.gob.ec/documents/Portal_tributario/2022/Gaceta_Digital_No_0319M_2022.pdf
https://www.quito.gob.ec/documents/Portal_tributario/2022/Gaceta_Digital_No_0319M_2022.pdf

4. RESULTADOS

e Los sujetos pasivos que fueron determinados por concepto de Impuesto a los Predios Urbanos, Predios
Rurales y sus adicionales e Inmuebles no Edificados, representan el 4,87% del total de propietarios de
la emisién original del afio 2020, tal como se presenta a continuacion:

Total sujetos pasivos considerados en la
emision del afio 2020 (1 de enero del 2020)

Total sujetos pasivos considerados en la
B determinacion del afio 2020 efectuados en 27.552
el afio 2022

Porcentaje que representan los sujetos
C = (B/A) | pasivos considerados en la determinacion 4,87%
del afio 2020 efectuados en el afio 2022

Tabla No. 3

A 566.130

A continuacién, se presenta el grafico de lo detallado en la Tabla No. 3.

Sujetos pasivos emision original 2020 vs. sujetos pasivos determinados
2020 en diciembre 2022

600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

0

PROP. EMITIDOS 100% PROP. DETERMINADOS 4,87%

Grafica No. 1

e Como resultado del proceso de determinacion tributario efectuado en el afio 2022 respecto del afio
2020, se generaron 160.938 titulos de pago, donde a continuacion, se presenta un cuadro resumen
identificando el rango monetario que representan los mismos, en el cual, se puede observar que el
68,60% de los titulos se encuentran en el rango de 0,01 centavo a 5,00 ddlares, el 8,16% de los titulos
se encuentran en el rango de 5,01 a 10,00 délares, el 7,26% de los titulos se encuentran en el rango
de 10,01 a 20,00 dolares, el 6,85% de los titulos se encuentran en el rango de 20,01 a 50,00 ddlares,
el 3,35% de los titulos se encuentran en el rango de 50,01 a 100,00 ddlares y el 5,79% de los titulos
se encuentran en el rango de 100,00 dolares en adelante.

RANGOS DE VALORES QUE REPRESENTAN LOS TITULOS EMITIDOS

sriruLos | PORCENIME | RORCENTAE
DE $0,01 A $5 110.400 68,60% 68,60%
DE $5,01 A $10 13.137 8,16% 76,76%
DE $10,01 A $20 11.680 7,26% 84,02%
DE $20,01 A $50 11.026 6,85% 90,87%
DE $50,01 A $100 5.384 3,35% 94,21%
DE $100,01 EN ADELANTE 9.311 5,79% 100,00%

TOTALES 160.938 100,00%

Tabla No. 4
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Donde se puede observar que el 90, 87% de los titulos emitidos se encuentra en el rango de 0.01 centavo

a 50 délares. A continuacion, se presenta la grafica 3, donde se observa en

# Titulos por rangos de valores monetarios
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Grafica No. 2

5,79%

DE $100,01 EN
ADELANTE

e En contraste a los titulos emitidos por rango monetario, a continuacion se presenta un cuadro resumen
por rango de valores determinados, donde se puede observar que del valor total determinado el 1,71%
corresponde a valores entre el rango de 0,01 centavo a 5,00 dolares, el 1.37% corresponden a valores
entre el rango de 5,01 a 10,00 ddlares, el 2.46% corresponden a valores entre el rango de 10,01 a
20,00 ddlares, el 5.09% corresponden a valores entre el rango de 20,01 a 50,00 ddlares, el 5.58%
corresponden a valores entre el rango de 50,01 a 100,00 délares y el 83.80% corresponden a valores

entre el rango de 100,00 ddlares en adelante

VALOR DETERMINADO ANO 2020 EN DICIEMBRE DEL 2022
RANGOS VALOR_DETERMINADO | PORCENTAJE PORCENTAJE
EN USD. PARCIAL ACUMULADO
DE $0,01 A $5 $116.564,82 1,71% 1,71%
DE $5,01 A $10 $93.314,92 1,37% 3,08%
DE $10,01 A $20 $167.386,07 2,46% 5,53%
DE $20,01 A $50 $346.803,43 5,09% 10,62%
DE $50,01 A $100 $380.422,19 5,58% 16,20%
DE $100,01 EN ADELANTE $5.713.485,56 83,80% 100,00%
TOTALES $6.817.976,99 100,00%
Tabla No. 5
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Representacion grafica de los valores determinados, se indica a continuacion:

Valor determinado por rangos de valores monetarios
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Grafica No. 3

Con corte al 12 de enero de 2023, se observa que de los 27.552 sujetos pasivos determinados por el
afio 2020 en diciembre del afio 2022, 7.768 sujetos pasivos han efectuado el pago, que representan el
28,19%, como se puede observar en el siguiente grafico:

Sujetos pasivos determinados vs sujetos
pasivos que cancelaron

PROP. CANCELADO 28,19% _

0 5.000 10.000 15.000 20.000 25.000 30.000

Grafica No. 4

Considerando el cuadro de los rangos por valores monetarios, se puede observar que los titulos pagados
entre el rango de 0,01 centavo a 5,00 doélares representan el 72,95%, los titulos pagados entre el rango de
5,01 a 10,00 délares representan el 8,22%, los titulos pagados entre el rango de 10,01 a 20,00 dolares
representan el 6.24%, los titulos pagados entre el rango de 20,01 a 50,00 délares representan el 5.87%,
los titulos pagados entre el rango de 50,01 a 100,00 dolares representan el 2.58% vy los titulos pagados
entre el rango de 100,01 délares en adelante representan el 4.14%.

TITULOS PAGADOS

RANGOS TITULOS VALOR_DETERMINADO ESESIEA’\II_TA‘]E ZgSEAIlEJII\I_-I/-—\AD‘i)E
DE $0,01 A $5 28.187 $30.355,95 72,95% 72,95%
DE $5,01 A $10 3.175 $22.515,33 8,22% 81,17%
DE $10,01 A $20 2.411 $34.131,54 6,24% 87,41%
DE $20,01 A $50 2.268 $71.274,49 5,87% 93,28%
DE $50,01 A $100 996 $70.545,15 2,58% 95,86%
DE $100,01 EN ADELANTE 1.601 $748.517,09 4,14% 100,00%
TOTALES 38.638 $977.339,55 100,00%
Tabla No. 6
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Del andlisis, se puede observar que, de los valores cancelados por los sujetos pasivos, el 93,28% son
para los titulos que oscilan entre un centavo a 50 délares.

CONCLUSIONES

Toda vez que la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda - Direccion Metropolitana de Catastro de
acuerdo a sus competencias procedidé a actualizar los avallios de 62.436 predios, lo cual a nivel
tributario de conformidad al articulo 511 del COOTAD implicé modificaciones en la base imponible del
impuesto a los predios urbanos del afio 2020, y que STHV-DMC mediante Resolucion GADDMQ-
STHV-DMC-2021-0383-R, solicitd: “(...) el recalculo de los tributos correspondientes de ser el caso, de
los inmuebles con condicién de predios revisados en el afio 2019- Emisién”, la Direccion Metropolitana
Tributaria procedi6 a iniciar el proceso de determinacion por lo cual emitié las liquidaciones de pago
por diferencias a los Predios Urbanos, Predios Rurales y sus adicionales e Inmuebles no Edificados
LDP-DMT-JRM-2022-0251-M, LDP-DMT-JRM-2022-0252-M y LDP-DMT-JRM-2022-0253-M

El proceso de determinacion ha sido efectuado a 27.552 contribuyentes los cuales representan el
4,87% del total de propietarios de la emisidn original en el afio 2020.

Del total de contribuyentes determinados, 7.767 contribuyentes que representan el 28,19% han
efectuado el pago de los valores determinados, al 12 de enero del 2023.

Los titulos que oscilan entre 0,01 centavo a 50 délares representan el 90,87% de la determinacion, y
en contraste con los titulos emitidos, el valor determinado para el mismo rango representa el 10,62%
del total del valor determinado. Es decir, la mayor cantidad de titulos de una baja cuantia concentran
apenas el 10,62% del total determinado, y, por otro lado, los titulos de montos superiores a 50,01
dolares que representan al 9.13% de los titulos acumulan el 89,38% de la determinacion total.

ANEXOS

Anexo 1 Resolucion No. GADDMQ-STHV-DMC-2021- 0383-R
Anexo 2 Oficio No. 0132-0011-DNA5-GAD-2022
Anexo 3 Informe General DNA5-GAD-0095-2022
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