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SENCR NOTARIO

En el libro de escrituras publicas a su cargo, sirvase protocolizar la séntencia |
la misma que se aceptd la demanda de Prescripcién Extraordinari
propuesta por los cényuges Nevio Homero Guanuche Sanmarti Yy Luz MarnalvRerho

- - - - - g& . -
Suquisupa , sentencia que se encuentra ejecutoriada y que fue dictada“oor Wju cial
Civil con Sede en la parroquia Ifaquito del Distrito Metropolitano de Quito.

Usted sefior Notario, se dignard agregar las demds cldusulas de estilo necesarias para la validez
y eficacia de esta clase de documentos publicos.
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~ Juicio No. 17230-2016-07357 h\
| UNIDAD JUPICIAL CIVIL CON SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DE %ﬁﬂ%‘gg&g
| METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA DE PICHING i
i- jueves 8 de febrero del 2018, las 15h43. VISTOS. PRIMERA PARTE: ANTEDECENTES:
IDENTIFICACION DE LAS PARTES PROCESALES. PARTE ACTORA: LUZ MARINA
RAMON SUQUISUPA Y NEVIO HOMERO GUANUCHE SANMARTIN por sus propios y
| personales derechos propone juicio de prescripcién extraordinaria adquisitiva de dominio. PARTE
. DEMANDADA: ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION S.A. representada por su
;) ‘Presidente ALOIS ARNOLD y la sefiora MARTHA JAQUELINE VALENCIA VENEGAS
“ ? como Gerenta y Directora Ejecutiva de la Asociacién Solidaridad y Acciém S.A..
]DESCREPC]ION DE LA DEMANDA. HECHOS RELATADOS Y PRETENSION EN
. CONCRETO. ENUNCIACION RESUMIDA DE LOS ANTECEDENTES DE HECHO. La parte
g actora sostiene que en el afio 1997 la Asociacién Solidaridad Y Acci6n S.A. proyecté la lotizacién con
- viviendas denominada “Conjunto Habitacional Paseos de Calder6én” en dos etapas, las que se

.

: .: encuentran ubicadas en Calderon dentro del Distrito Metropolitano de Quito, Calle E, gje transversal
. Carapungo. En dicho proyecto se construyeron 172 unidades de vivienda de una sola planta en 42m?2

. y de interés social para lo cual en 1998 la ﬁarte actora entregé y adjudic la casa 94 a favor de los
cényuges Marco Vinicio Cevallos Narvdez y Lupe Amparito Zambrano Ramén, quienes a su vez
'; cedieron sus derechos a Norman Alberto Zambrano Ramén y Lilia Rocio de Fitima Armijos Toro
: Zambrano conforme escritura piiblica de cesién de derechos posesorios de 27 de octubre de 2004 ante

el Notario Pdblico Noveno Juan Villacis Medina. Quienes a su vez cedieron acciones y derechos

* pusesorios a la parte actora mediante escritura de 11 de-noviembre de 2005 ante Notario- Décimo
~ | Sexto del cantén Quito, doctor Gonzalo Romén Chacén. La parte actora también manifiesta que
éntraron en posesién de la casa 094 a través de la entrega realizada por parte de los cényuges Marco
Vinicio Cevallos Narviez y Lupe Amparito Zambrano Ramén desde febrero de 2001 y que con la
documentacién suscrita afios posteriores lo tinico que se hizo es ratificar el estado de posesién del lote
demandado. Indica ademis que el mismo tenfa 42m2 de construccién ¥y que actualmente posee
construido 160,03m2, que se ha cambiado los pisos, se realizé mejoras, se amplié la vivienda inicial
sin que jamds persona alguna haya interrumpido su posesién de manera tranquila, pacifica y con el

. 4nimo de sefiores y duefios. Sefiala que se instal6 el medidor de luz, agua potable, linea telefnica yel

‘adoquinado de las calles. Refiere que desde 1998 hasta la presente fecha han transcurrido més de 18

— ———...-af0§ que se encuentran en posesién de la casa 94 del Conjunto Habitacional Paseos de (_Zgildgr__é_n, etapa

II, de la parroquia de Calderdn, Distrito Metropolitano de Quito, con un 4rea de extensi
81.64m2, mismo que se encuentra linderado conforme se lo establece en la demanda queSbhraa fofas iDiCiaL

54 vuelta. PRETENSION DE LA PARTE ACTORA. La parte actora solicita se acepfe su demMia

se declare a su favor la adquisicién del dominio y posesién por prescripmﬁl[.'cﬁ:ﬁ:mﬂﬁ kUDICl m_
adqulsltwa de dominio del inmueble que se detalla en lineas anteriores. ENUNCIACION DE LAS




NORMAS EN QUE SUSTENTA LA DEMANDA.
2398, 2424, 2400, 2410, 732, 2407 del Cadigo Civil y 70 y 395 del Cédigo de Proced;
DEFENSA DE LA PARTE DEMANDADA. CONTESTACION ‘A LA DEMAND).
EXCEPCIONES PRESENTADAS POR La PARTE i

inalienable, inembargable ¢ imprescriptible conforme e articulo 416 del COOTAD. 3. llegitimidad de
personeria tanto activa comgo pasiva. 4. No se allanan a ninguna causa de nulidad que por omisién de

tramite pudiera existir. 5. Finalmente indica que en el evento del articulo 473 de] COQOTAD deber4

106 y en éste acto procesal las partes reiteran sus posiciones contrarias en el Juicio, por lo tanto no
llegan 2 ningtin acuerdo. TRAMITACION DE LA CAUSA EN LA JUDICATURA La causa ha
seguido la tramitacién legal establecida en el Titulo II Seccién i* Del Juicio Ordinario, Parigrafo 1ro.
De la primera instancia articulos 395 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Civil. Evacuada cada
una de las etapas procesales del juicio ordinario y fundamentalmente practicada la prueba y
encontrandose el proceso en estado de resolver segiin lo manifestado por el articulo 406 del cuerpo
legal invocado, para hacerlo la Judicatura reflexiona lo siguiente. CONSIDERANDOS: PRIMERO.
PRESUPUESTOS PROCESALES. JURISDICCION Y COMPETENCIA. La suscrita Jueza
asume el conocimiento de |a presente causa en virtud de la Accién de personal No. 2836-DNTH-
2017-CIP de 12 de mayo de 2017 suscrita por el Director Provincial del Consejo de la Judicatura, en

en los articulos 167, 168, 169 y 172 de Ia Constitucién de Ia Repiiblica en concordancia con los
articulos 239 y 240 del Cédigo_Orgdnico de la_funcién Judicial. _SEGUNDO. VALIDEZ .
PROCESAL. En Ia tramitacién de la causa, no se advierte omisién de solemnidad sustancial alguna

ni violacién de trimite que pudiera influir en su decisién conforme lo establ & artictte 346 del
X :
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Cédigo de Procedimiento Civil, asi como e] articulo 1014 del cuerpo |
presente causa ha sido sustanciada de acuerdo a las reglas establecidas

Juicio Ordinario, Parégrafo 1ro, De Ia primera instancia articulos 395
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' Por lo tanto, declaro la validez de todos los actos procesales en la presente causa.
RELACION DE LOS HECHOS PROBADOS, RELEVANTES PARA LA RESOLUCION.

eada en su 5
e GO ANALISIS PROBATORIO. Respecto al sistema de valoracién de la prueba cabe sefialar que nos
of cbmd']ﬁ o regimos a un sistema mixto de valoracién, en el cual se encuentra el sistema libre de valoracién de
pasiva..;f:- " prueba o reglas de la sana critica, segiin se lo ha acufiado en la terminologfa jurfdica hispana (Juan
IUT"“ ', El ot Montero Aroca, La prueba nociones generales, p. 239-242). Por lo tanto la prueba serd apreciada en su
TS '.I.a'._ a5 conjunto bajo las reglas de la sana critica, conforme lo establece el articulo 115 del Cédigo de
algin érea Procedimiento Civil. Se hace hincapié en que esta valoracién conjunta de la prueba permitird una
i35 he ch-o--:. motivacién y argumentacién respetuosa del debido proceso a la luz de lo manifestado por la Corte
unicipai ps | Constitucional cuando se refiere a los requisitos de la motivacién establecidos en su sentencia No.227-
Siidid de 12-SEP-CC, los cuales refieren a la razonabilidad, la 16gica y la comprensibilidad. Ademds, es
~ikision Hats pertinente sefialar que valoracién de la pruebﬁ Jjudicial es la operacién mental que tiene por fin conocer
AD debers el mérito o valor de conviccién que pueda deducirse de las pruebas aportadas por las partes procesales
e particién : .. en el juicio. Cada medio de prueba es susceptible de valoracién individual, y en ocasiones puede
ra de fojas .1 Dbastar uno para formar la convicci6n del juez o jueza, pero lo ordinario es que se requiera varios, de la
© tanto N0+ misma o distinta clase para llegar a la certeza de los hechos discutidos en el proceso contencioso. De
a causa ha ahf que cuando se habia de valoracién de la prueba se comprende un estudio critico del conjunto, tanto
sgrafo 11.6. '_ de los varios medios aportados por una parte para tratar de demostrar sus afirmaciones de hecho, como )
suadada de las que la otra adujo para desvirtuarlas u oponer otros hechos. En ese sentido, nuestra“legislacién, y
prueba y. en un primer momento nuestra Constitucion manifiesta que en todo proceso en el que se determinen
del cuerpo derechos y cobligaciones de cualquier orden, se asegurard el derecho 2l debido proceso que incluird las
RIMERQO. siguientes garantias bdsicas, entre ellas, la garantia de que las pruecbas obtenidas o actuadas con
rita Jueza violacién de la Constitucién o la ley no tendrdn validez alguna y carecerén de eficacia probatoria,
36;]jNTH- segin lo establecido en el articulo 76.4. En forma concomitante la normativa probatoria sostiene que
icatura; en ' la parte actora esti obligada a probar los hechos propuestos afirmativamente en el juicio y negados por
:diépuesto el demandado; y, éste, también tiene la obligacién de justificar su negativa, si contiene afirmacion
ia con los explicita o implicita sobre el hecho, el derecho o la calidad de la cosa litigada, de conformidad con los

JALIDEZ ~ articulos—113114-del ~-C6digo-de~Procedimiento—Civil ~El -articulo ~76; numeral-7; letra-1)-de-la

sial alguna Constitucién de la Republica del Ecuador, manda de forma imperativa que las sentencias que C.O t%n
| MPLEIO JUDICIAL
lo 346 del . los y las juezas deben estar debidamente motivadas, al respecto Fernando de la Raa (Teord General;.iﬁH;E '

14s aiin la del Proceso, Depalma, Buenos Aires, 1991, pdginas 150 y siguientes) sefiala: "El juzgador
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. sentencia
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6n 1% Del en cuenta los requisitos necesarios para que la motivacién de la sentencia sea adecuada.

Cédigo de fundamentacidn sea vélida, debe ser a la vez expresa, clara, completa, legitima y légica.




estd formada por una serie eslabonada de argumentos i isi : - R . improe
Sl ¥ DOCL?

En ese camino, el juez debe Plantearse sucesivos inte sti iti Seh posesor

de ellos una respuesta afirmativa o negativa (conclusiones). i6 i 2 potesy
2 en don(

demand

aspecto del contenido de la motivacién, en tanto cada conclusién o decisién debe ser fundamenta.dé”" ingreso
Mis adelante, afiade: "La motivacién debe ser completa, para lo cual tiene que abarcar los hechos yel Mpesy
derecho. Respecto de los hechos, debe contener las razones que llevan a una conclusién afirmativa o. : favor d
negativa sobre la existencia de los episodios de la vida real con influencia en la solucién de 1a caué:i Municip

Para ello, tiene que emplear las pruebas incorporadas al proceso, mencionédndolas y sometiéndolas a AS.J

valoracién critica. No es suficiente que el juez se expida soEre el sentido del fallo, sino que debe Paseos 4
exponer las razones ¥ fundamentos qlue. .]'0 determinan. Por eso no puede dejar de indicar las pruebas - de Calde
utilizadas, ni soslayar su andlisis critico mediante alusiones globales a los elementos probatorios como ad
reunidos, o por un resumen meramente descriptivo de ellos, sin explicar el valor que les atribuye, e] hace m4
criterio selectivo empleado y las conclusiones que extrae. El juez debe consignar las conclusiones de copropiei
hecho a que llega, y esta exigencia atafie ya a la fundamentacién en derecho de la sentencia, porque lotes del
constituird la base de aplicacién de la norma juridica. La motivacién en los hechos est4 constituida por Respuest:
la valoracién probatoria: 1a fundamentaci6n en derecho tiene €omo punto de partida la fijacién de esos dirigido &
hechos. La descripci6n fictica es e] presupuesto de la aplicacién de la ley Y POr tanto, un requisito de =~ mMateria c
la motivacién en derecho de Ia sentencia: los hechos constituyen el sustento de 1a aplicacién Aimacafiz
normativa.” Por ello agotada esta obligaci6n constitucional de motivar el fallo, y conforme el articulo quienes ju
321 de la Constitucién de 1a Reptlblicé del Ecuador, que dice: “E] Estado réconoce y garantiza el demania:d
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, foja 2 |
mixta, y que deberi cumplir su funt_:_i_én social y ambiental”, derecho 2 la propiedad directamente ‘demandad
relacionada con el derecho a uﬁa vivienda digna que ha sido reclamada por la parte actora y, conforme = contra pre
el principio de que los ciudadanos alcancen la tutela judicial eféctiva ¥ no prolongar este derecho de Comprfwe
manera indeterminada. Juan Montero Aroca respecto de la motivacién sefiala que la motivacién exige solidaria, B
expresar los razonamientos ficticos Y juridicos que conducen a Ia apreciacién (mejor, interpretacién) y Metropolif
valoracién de las pruebas, asi como a Ia aplicacién e interpretacién del Derecho — :Derecho CUARTU . '
Jurisdiccional I, Proceso Civil, Edici6én 22, Tirant lo Blancha, Valencia 2014, p. 379-. En la causa EXTRAO
subexamine, se trabé la Litis con las excepciones deducidas por la parte demandada, siquelas | LA PAR]
partes acuerden en la Aﬁ&?ﬁ'ﬁ:éa“ae"qc-dnci_l.i;zt-:i_é_n,_;;— I;Ere;iso revisar .Ias "Prescripc.

procesales relevantes para la decisién en e] presente juicio: DE LA PRUERA £V por habers

& _7'" (\\J;
LA PARTE ACTORA. La parte actora reproduce como prueba de su parte __.-\févoﬁb]@ utos

>
. . . N ¥ ‘
especialmente el contenido de su demanda, los documentos aparejados a la misma, y lo(\h"smfcstado %& ormativo
'\

e de fa]s%gé) . adquisitiva
A S

}fempo, yo

a,

por su abogado defensor en la Junta de Conciliacién. Impugna todo lo adverso yr
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LA PARTE 'DEMANDADA‘.*EI“a.rtfculo ~2392 -del “Cédigo-Civil;—sefiala—en—forma—dete

' por haberse poseido las cosas, 0 no haberse ejerciendo dichas acciones y derechos,

.. adquisitiva extraordinaria de dominio, siempre y cuando ésta cumpla con los presupuestos p:o’E@%Bé‘dW
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NOTARIC 10
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improcedente la prueba de la parte demandada por forjada, irreal y alejada a la ver

pDOCUMENTAL: Escritura de foja 33 a 37 mediante la cual justifica la cesién de derechos
i posesorios a favor de Norman Zambrano N4rvaez, quienes posteriormente les cederian los derechos

- posesorios a la parte actora documento que obra de fojas 29 a 32; certificado de gravidmenes de foja 25

en donde se describe el Programa Habitacional Paseos de Calderén conforme lo sefialado en la
demanda micial; pagos de servicio de agua potable, luz a nombre de la parte actora; comprobantes de
ingreso emitidos por la Asociacién Solidaridad y Accién A.S.A. por concepto de recaudacién de
impuestos prediales del inmueble 094 del Conjunto HaBitaciona] Paseos de Calder6én Etapa 11, en

favor de la parte actora; Certificados de informes de Regulacién Metropolitana emitidos por el

- Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a nombre de la Asociacién Solidaridad y. Accién

A.S.A. con lo cual demuestra la existencia de las construcciones en los dos Conjuntos Habitacionales

Paseos de Calderén Programa I y II; certificacién de la Presidenta del Conjunto Habitacional Paseos

de Calder6n Etapa II, sefiora Nelly Argentina Carvajal quien certifica que conoce a la parte actora

~ como adjudicatarios y propietarios de la casa 94 del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén desde

hace més de 16 afios; oficio mediante el cual la parte demandada convoca a reunién a los

copropietarios del Conjunto Paseos Calder6n II con fecha octubre de 2016; Plano de sorteo de los

.~ lotes del Conjunto Paseos de Calderén II con el que-se entregé a cada uno de los adjudicatarios.

Respuesta del oficio al Ministerio de Desarrollo Urbano y Vivienda MIDUVI. Respuesta al oficio

. dirigido a la parte actora para que indique desde que fecha fue declarado de interés social el inmueble .
- materia del litigio por parte del MIDUVL. PRUEBA TESTIMONIAL: Sefiores Walter Efrain

© Aimacafia Changoluisa y Daniel Emesto Sancan Pin declaraciones que obran de fojas 154 y 158

quienes justifican la posesién tranquila por parte de la par?é actora. D_eélaratqria de confeso de la pai'té-
demandada que obra a fojas 217. Inspecci6n judicial que obra de fojas 223 y 224. Informe pericial de
foja 225 a 229. DE LA PRUEBA EVACUADA POR LA PARTE DEMANDADA. La parte
demandada para desvirtuar los fundamentos de hecho y de derecho de la demanda propuesta en su

contra presenta como prueba a su favor: PRUEBA DOCUMENTAL: Escritura de ‘Promesa de

. Compraventa otorgada por la Cooperativa de Vivienda Luz y Vida a favor de A.S.A. Asociacién,

solidaria, y accién celebrada en Quito, el 19 de mayo de 1997 ante Notario Décimo del Distrito
Metropolitano de Quito. Confesién Judicial a la parte actora misma que obra de foja 200 y 202.
CUARTO. ELEMENTOS A PROBARSE EN LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA
EXTRACRDINARIA DE DOMINIO POR LA PARTE ACTORA Y A DESVIRTUARSE POR

manter " <=
COMPLEJO JUDICIAL
S AjenQS)RTE

"Prescripcidn es un modo de adquirir las cosas ajenas, o de extinguir las acciones y dereg

tiempo, y ocurriendo los demds requisitos legales"; en forma concomitante el artfculo 24{E 13; QIQ']J }UD":"M'

normativo enunciado, establece el tiempo necesario de quince afios para ganar la ‘prescripcién

/



previstos en los numerales 1 y 2 del artfculo 2409; asi mismo el numeral 4 del articulo 2410 dej
cuerpo legal en estudio prescribe: "(...) guien se pretende duefio no pueda probar que en los iltimps
quince aiios se haya reconocido expresa o tdcitamente su dominio por quien alega la Prescripcion, .
que quien alega la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia, clandestinidad, ni inrerfafpci(;n'
por el mismo espacio de tiempo (...)". La resolucidn No.754-97, Juicio Ordinario No. 311-96
publicada en el Registro Oficial No. 265 de 27 de febrero de 1998, emitida por la Corte Suprema de
Justicia; Primera Sala de lo Civil y Mercantil de 15 de diciembre de 1997, las 10h00, qUE se encuentra

publicada en el Tomo 1, Pig. 218 a 221, de la Jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia de] -

Ecuador, fallos de triple reiteracién editado por el Consejo Nacional de la Judicatura, establece tres
requisitos para la procedibilidad de la accién de prescripeién extraordinaria adquisitiva de dominio, a
saber: 1) Que el inmueble que pretende adquirir por prescripcién extraordinaria esté en el comercio
humano; 2) Que su posesién sea por mis de quince afos, sin violencia, clandestinidad ni interrupcion:
Y, 3) Que el titular de dominio del inmueble Cuya adquisicién pretende sea el demandado. Del
certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del cantén Quito, constante de fojas 25 de los
autos, se desprende que el bien inmueble de] cual se pretende la prescripcién pertenece a2 ACCION
SOLIDARIDAD Y ACCION ASA,; lote de terreno que no pertenece al Estado, no estd embargado, ni
hipotecado, ni prohibido de enajenar, lo que significa que se encuentra en libre comercio y de acuerdo
a la jurisprudencia ariotada, éste cumple con cada uno de los presupuestos procesales de admisibilidad.
De los testimonios rendidos a fojas 154 y 158 del juicio, declaratoria de confeso de la parte
demandada a pedido de la parte actora lo cual obra de foja 217, asi como de la inspeccién judicial
realizada dentro del proceso y que obra de fojas 223 Y 224 se determina que la parte actora vive en el
inmueble materia del litigio y que ha realizado actos de posesién pacifica e ininterrumpida como
duefio de la cosa que se litiga por més del tiempo legal previsto para que opere la figura juridica de la
prescripcién, en consecuencia se verifica que la parte actora se encuentra en posesién desde el afio
2001 conforme las declaraciones testimoniales asf lo han sefialado, asi como la prueba documentai
presentada considerando que ésta demanda fue accionada el dfa 20 de abril de 2016, ha transcurrido en
exceso el tiempo previsto en la norma legal y jurisprudencia referida. Asf también es importante
indicar que la demanda se ha propuesto en contra de ASOCIACION SOLIDARIA Y ACCION ASA
en calidad de propietario segfin datos del certificado del Registro de la Propiedad que obra de fojas 25,
en cons-écucncia se aprecia que la accién se ha propuesio en contra de su propietaria, por consiguiente,
la demanda en la forma y contra quién se ha direccionado, resulta ser procedente, porque se ha

efectuado en ofensa de su legitimo propietario, lo que hace, también observar que se ha cumplido con

la sentencia, §i
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la sentencia, si llegare a favorecer al demandante, ilustracién del tratadista, que nos in¥ita a cnznafé
que la accién se encuentra debidamente direccionada. En cuanto a la justificacién del tie
que se requiere para que opere la prescripcién alegada, del andlisis de los testimonios presentd
la parte actora, se cumple con el mismo, pues todos afirman que la parte actora estd en posesién como
duefio del bien inmueble materia del litigio 15 afios, hecho éste que ha sido corroborado por el perito
en su informe que obra de fojas 225 a 229. Asf también se practicé la diligencia de inspeccién judicial

con la cual quedé demostrado que se trata del bien inmueble demandado en el que se encuentra

. viviendo la parte actora conforme las observaciones emitidas por la Judicatura a foja 223, asf se indica

la verificacién del libre acceso a dicho inmueble que tiene la parte actora. Cabe resaltar que el
Municipio no asistié a la referida diligencia con lo que se denota la falta de interés de dicha persona
Juridica en el inmueble en discusién, ni tampoco se tuvo la presencia de la parte demandada. Es
relevante indicar que respecto de este informe pericial que obra de fojas 225 a 229 y 233 no hubo
ninguna observaci6n ni tampoco fue objetado por la parte demandada ni por el Municipio. QUINTOQ.
ANALISIS DE LAS EXCEPCIONES PLANTEADAS. A foja 80 vuelta y 99 constan las
excepciones presentadas por la parte demandada asi como por la Autoridad Municipal, quienes
manifiestan: 1) La negativa pura y simple de los fundamentos de hecho y de derecho. Respecto de ésta
cabe indicar lo que dice el jurista Victor Manuel Pefiaherrera, en su libro “Lecciones de Derecho
Practico Civil y Penal”, Tomo II, P4g. 456, dice: “La contestacién simplemente negativa se estima
como una simple negacién de los fundamentos de la demanda, esto es, de los hechos constitutivos de
la accién y no comprende ninguna excepcidn de aquellas que deban fundarse en hechos POSsitivos

diversos de los que dieron origen al derecho del actor, hechos que, por lo mismo, deben ser claros e

inequivocablemente alegados po? el démandado, para giz~ puedanconsiderarse como puntos =

controvertidos y servirle de fundamento a su defensa”. El articulo 102 del Cédigo de Procedimiento
Civil ordena que el demandado conteste a la demanda con claridad, expresando los fundamentos de
hecho y de derecho en que se apoya sus excepciones, e impone a la Jueza la obligacién de hacer
cumplir este mandato cuantas veces se presente contestaciones obscuras o ambiguas, sin la
determinacién de tales fundamentos. Para el caso, la negativa pura y simple de los fundamentos-de la
demanda, no constituye excepcién alguna, desde que el demandado no sefiala clara y expresamente la
parte que contradice o que el aétor ha falseado; tanto mds que este argumento al no ser considerado
como “excepcifn” no ataca a ningtn punto de la demanda, por lo que no merece ningiin andlisis y se

la desecha como excepcién. 2) Improcedencia de la demanda por cuanto el inmueble en la parte que se

demanda..es _de_propiedad .municipal. - De . autos -consta-a -foja -174—que-la-misma_entidad-edilicia ——

mediante su escrito de fecha 09 de febrero de 2017 manifiesta que el inmueble materia

pertenece a la parte demandada en el presente juicio, razén por la cual se desecha
l

ademds por cuanto consta del certificado del Registrador de la Propiedad de este ¢antén Qui ORcﬁJe

dicho inmueble-es de propiedad de personas naturales, en este caso de la parte de
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argumentos de los actores de este juicio, lo que denota su falta de interés en ]a causg en anéhsls 3) la decision

Ilegitimidad de Personeria tanto activa como pasiva; al respecto es importante cgnsl 5 ‘oarantias bé
erar. que = o “

facultad esencial de las juezas y jueces ejercer las atribuciones jurisdiccionales de - aCuerdo con l seguridad 5
i

Constitucién, los instrumentos internacionales de derechos humanos y las leyes; por o tanto S Ecuador, pe

facultad deriva en el deber de cuidar que se respeten los derechos y garantias de las Pal’tes pro e ales expuesto d; ;

en todos los juicios; y, velar por una eficiente aplicacién de los principios procesales tal como mandy quienes no
nda i

el articulo 169 de la Constitucién de la Repiblica del Ecuador; se analizari entonces sj los. leqnmado decisién qu
S .

activos y pasivos estin presentes en la relacién procesal, de no encontrarse reun doss e:Stos -propuestas
presupuestos la accién careceria de objeto sustancial. En este sentido, es preciso referirse 3 ol natas ’ éxpuestos e
por la Primera Sala de lo Civil y Mercantil de la ex Corte Suprema de Justicia, quieneg al r;eferirse # bésicos, la
los presupuestos materiales sefialan: (...) “son aquellos requisitos para que el Juez pucda’ S el desarre
sentencia, proveer de fondo o de mérito, es decir, resolver si el demandante tiene ¢ g o] ,defcché ok __-_i__'del Cédigo

pretendido y el demandado la obligacién correlativa. La falta de estos presupuestos hace 'que_'-l;i judicial efe
sentencia sea inhibitoria”. Asi también la doctrina seflala que entre los presupuestos materiales g; 23,25y 2
encuentran: la legitimaci6n en la causa, el interés para obrar y la posibilidad jurfdica; si no se ha 4 JUSTICIA
vinculado al proceso, a las personas que van a recibir el beneficio o el perjuicio de Ja decisién ::_. AUTORIL
legitimacién en la causa; o cuando no existe el interés verdadero y real de las partes, para pedﬁ B demanda )
resolucién o un interés para obrar o cuando en el ordenamiento juridico no exista la norma legal que : : MARINA
protege el derecho que ahora reclaman las partes; posibilidad juridica, entonces no habrs posibilidad. . de terreno
de resolver la pretensién en sentencia. La legitimatio ad causum (legitimacién para obrar) expresa q'ﬁ_e;_; - una superf’
para que el Juez estime la demanda, no basta que considere la identidad de la persona de] actor smo ':.' ' cerramient:

que es necesario que considere que éste corresponde precisamente a aquella que 1o hace valer y contra  propiedad

quien se ha hecho valer; o sea, considere la identidad de la persona del actor (Devis Echandfa, ~ la parroqui
Hernando. Teoria General del proceso. Editorial Universidad. 13* edicién. Buenos Aires, 1997. Pig. que los”™
279). En el caso que se analiza la parte actora tiene esta condicidn en €l proceso por haberlo este Cantd
justificado con la prueba evacuada en el mismo, por tanto legitimado activo en la relacién procesal; ~ Oficiese a
con la persona demandada contra quien se dirige la voluntad de la ley, legitimatio ad caussam,  inscripcidr

condicién para obtener una sentencia favorable, porque presupone la capacidad especifica para hacer presente c:
valer un derecho de legitimacién activa contra la persona que, precisamente, ha de ser sujeto pasiv'o'.. % judicial Ci
del proceso- legitimacién pasiva; en el presente caso la legitimada pasiva es la persona que figura -

como propietaria del inmueble en .cuestién y que antes fuera singularizado; por tanto deviene en

inamisible esta excepcién planteada por la parte demandada y se la desecha; tanto més que el dg;e_g_ho. i

a la defensa fue ejercido por las partes litigantes acorde a sus intereses y oblig

consecuencia de los recaudos procesales se corrobora que la legiimacién activa y, as%& corresp%l
de \ .
- En Quito,

S| minutos,

a los sujetos de la composicién y relacién procesal existente. 4) No se allangn a&ﬁ@(quwr
nulidad, que por omisién de trimite pudiera existir; al respecto en el conside .15 o PR

sentencia se ha verificado que no existe omisién de solemnidad sustancial alguna qu
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" la decisién de la causa por lo que se declaré la validez procesal; respetando de esta man

1élisis
- ;_]m; 2 - garantias bisicas del derecho a un debido proceso, la tutela judicial efectiva de los %«f‘% f:ignm.A.
10 con.l | Seguridad juridica establecidas en los articulos 75, 76 y 82 de Ia Constitucién de la Répgblicade]
imx:n i ; ~Ecuador, por lo que de igual forma que las excepciones anteriores se desecha la misma. Por lo
rocesalés 15 r expuesto desechando todas las excepcione Propuestas por la parte demandada y la Municipalidad
00 manda [ quienes no lograron desvirtuar los hechos demandados por la parte actora se procede a emitir la
gitimado; decisién ‘que sigue. SEXTO. DECISION: Por estas consideraciones, desechando las excepciones
dos estos. propuestas y una vez que la parte actora ha Justificado sus fundamentos de hecho y. de derecho
) sefialado’ expuestos en su demanda inicial, en virtud de Jos testimonios, documentos municipales y de servicios
cefexirse a i basicos, la inspeccién judicial e informe del Perito constantes del proceso y que fueron analizados en
da, . la el desarrollo de esta sentencia; de conformidad con los articulos 603, 715, 2398, 2410, 2411 y 2413
21 derecho  del Cédigo Civil, en irrestricta gplicacién de los principios de independencia, imparcialidad, tutela
ce que la ' judicial efectiva de los derechos, seguridad juridica, verdad procesal, establecidos en los artfculos 8, 9,

teriales se 23, 25 y 27 del Cédigo Orgénico de la Funcién Judicial, la suscrita Jueza ADMINISTRANDO
| no se ha JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR, Y POR
a decisién AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPI['JBLI[CA, ACEPTA la

pedir una — . demanda y se declara la Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio a favor de LUZ
tlegal que  MARINA RAMON SUQUISUPA Y NEVIO HOMERO GUANUCHE SANMARTIN, del Iote
»osibilidad de terreno y casa No.94 del Conjunto Habitacional Paseos de Calderon II Etapa parroquia Calderén en
ipresa que, una superficie de 80,70m2 con una construccién ‘total de 160,65m2 linderado al norte en 6,00m con
actor sino cerramiento hogar de Ancianos Betania, al Sur en 6,00m con calle 2; al Este en 13,45m con casa 95
er y contra propiedad de Eugenio Carchi: Qeste en 13,45 con casa 93 de propiedad de Luis Benavides situado en - - =
Ec}@gdfa, la parroquia Calderén, sector Llano Grande segtin consta del Informe Pericial, del que se desprende
196 4g, que los datos sefialados. Ejecutoriada la presente sentencia, protocolicese en una de las Notarfas de
or haberlo este Cantén Quito, a fin de que les sirva como titulo de propiedad a la parte actora de este juicio.
n procesal; Oficiese al Registrador de la Propiedad del Distrito Megopﬁfiﬁ'ﬁ“b de Quito para que proceda a Ia
! caussam, inscripcién de la sentencia, acorde lo dispuestq _pm:"&li‘lértfculo 2413 del Cédigo Civil. Actué en la

para hacer presente causa la Ab. Claudia Leytonr-Guayasamin &Iil calidad de secretaria encargada de esta Unidad
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ASOCIACION SOLIDARIA Y ACCION A S.A REPRESENTADA POR SU PRESIDENTE ALOIS
ARNOLD en la ca-sil]a No. 2605 ¥ correo electrénico Jjuanquitadoc@hotmail.com, en e] casiller,
electrénico No. 1711058147 del Dr/Ab. JUAN CARLOS ACOSTA GUANA; VALENCIy
VENEGAS MARTHA JAQUELINE, GERENTE Y DIRECTORA EJECUTIVA DE ‘A8

ASOCIACION  SOLIDARIA Y ACCION SA en Ia casilla No. 2605 y correo electrénicy

Juanquitadoc@hotmail.com, en el casillero electrsnico No. 1711058147 el Dr./Ab. JUAN CARI g
ACOSTA GUANA. ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROCURADOR
SINDICO DEL MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO en la casilla No. 934

y correo electrénico yp-cevallos @gmail.com, nellyy.penafiel @quito.gob.ec, en el casillero electrénico D
No. 1704570967 del Dr/Ab. NELLY YOLANDA PENAFIEL REVELO; ROCIO LAGOS
MON’I‘ENEGRO_ PERITO en el comreo electrénico rocio292@yahoo.com. No se notifica 3 |
GUANUCHE SANMARTIN NEVIO HOMERO por no haber sefialado casilla. Certifico:
" ___...-—-'-_"'-""“"'\"“-*--..H‘__
I A - \\“ i { “"""\'--.._‘__
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD / gy wiseRo
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO | (owiow SRR os.

Certificado de Gravamen del Inmueble \
‘Mgs.E. Santiage Alvarez A

- NOTARIC 10
. ""-\-..__._.
Nitinero de Tramite: 20576 k

Numero de Peticion: 21295

Fecha de Peticién: 16 de Enero de 2018 a las 12:39-
Namero de Certificado: 17495

Fecha emision: 18 de Enero de 2018 a las 17:04

_Referencias: 144"10!1997430-13482f-16459[—42621r

El scrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo. 11 de la Ley de Registro y de conformidad 2 la delegacién otorgada
por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrita Metropolitano de Quito, mediante resolucitn Nro. RPDMQ—2013~012, de 28 de febrern-del 204 3,un zvez

Lote # 2, producto de| fraccionamiento-del inmueble sifuado en ia parroquia CALDERON, de este Cantsn.- Linderos: Norte: en 116.47m con Hogar de Ancianos
Belania; 27,99m con Jote 3, Sur: en 267.85m con.via a Llano Chico, Este: en 23.80m con lote 3, 12.00m con via de acceso vehicular proyectada, 47.57m con 4rea
verde comunal = 1, Qeste: en 46.48m con Hogar de Ancianos Betania, 54.24m con calle Carapungo. Area 15.065.94m2,

2.-PROPIETARIO(S): ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION ASA.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES: ;

Adquirido en mayor extensién, mediante compra a LA FUNDACION BRETHREN Y UNIDA (FBU), segiin escritura celebrada el tres de Octubre de mil novecientos
noventa y siete, ante el notario doctor Alfonso Freire, inscrita el CATORCE DE OCTUBRE DE MIL NOVECIENTOS' NOVENTA Y SIETE.— Hablendo adquirido en
mayor extensin por donacién del General Brotherhood Board Curch y of The Brethren, el tres de Julio de mil novecientos cincuenta y tres, ante el Notario doctor
Cristébal Salgado, inscrita el trece de Julio del mismo afio.~ Y AUTORIZACION DE SUBDIVISION, segdn expediente de fraccionamiento No 08-1 27876-1 de fecha
siete de agosto de dos mil ocho, protocolizado en dieciocho de noviembre de dos mil once, ante el Notario Vigésimo Noveno del cantén Quito, Doctor Rodrigo
Salgado, inscrita el SIETE DE DICIEMBRE DE DOS MIL ONCE, repertorio 80584.— Y transferencia a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, segtin
escritura publica otorgada el DIECISIETE DE DICIEMBRE DEL DOS MIL OCHO, ante el Notario VIGESIMO NOVENO Suplente del cantén Quito, Doctor Luis
Enrique Villafuerte, inscrita el cinco de febrero de dos mil nueve, reperiorio 9223,

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

Por estos datos, se encuentra: A fojas 6422 nimero 3113, repertorio 28759, del registro de Hipotecas tomo 131 y con fecha DIEZ Y SIETE DE MAYO DEL DOS MIL
se halla inscrita una escritura otorgada el doce de julio de mil novecientos noventa y nueve, ante el Notario Vigésimo Primero doctor Marco Vela Vasco., de la cual
cony™ " ue: Las partes convienen en el precio de VEINTE Y NUEVE MILLONES OCHOCIENTOS SETENTAMIL SUCRES: financiados una parte porel BEV, y
Pags.  us en mensualidades por el plazo de diez afios y otra pare con un préstamo de Asa, para obras de urbanizacién pagaderos en cuotas mensuales una vez

\SGCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION aprobé el reglamento para el sorteo Yy posibilidad de entrada a Ias casas en favar de Ios beneficiarios el mismo que fue leido
' £xplicado a los promitentes compradores los dias cuatro y once de julio de este afio; &) El diz once de Julio ante el Nofario Vigésimo Primero del Canton Quito,
locior Marco Vela Vasco se reaiizo el sorteo de los lotes ¥y casas.- TERCERA.- PROMESA BE COMPRAVENTA.- Con estos antecedentes LA PROMITENTE
'ENDEDCRA promete dar en venta y perpetua enajenacién en favor de la PROMITENTE COMPRADORA ef lote de terreno y casa signados con el nimerc
‘INCUENTA Y DOS del Conjunto Habitacional Paseos de Calderén Uno, el mismo Que le ha correspondido por sorteo ¥ que se encuentra circunscrito dentro de los
igulente linderos: AL NORTE, calle B; SUR, casa cincuenta y nueve: ESTE, casa cincuenta y tres; OESTE, casa cincuenta Y uno.- El inmueble tiene noventa metras
uadrados de superficie v fa promesa de compraventa se realiza por cabida.- OCTAVA.- CLAUSULA PENAL - En caso'de que los promitentes compradores
esistieren de la compra deberan pagar al promitente vendedora la multa equivalente al diez por ciento del precio estipulado, sin perjuicio de las indemnizaciones por
afios ¥ perjuicios. Si desistiera la promitente vendedora, deberd devolver los valores recibidos con los descuentos por concepto de gastos de administracion. Esta
*Nano es apiicable al caso por el cual ASA excluya al promitente comprador por incumplimiento del Reglamento del anexo de Obras Permitidas en el Conjunto
abitacional Paseos de Calderén o de los documentos sobre manejo del habitat, en cuyo caso, ASA tendra el derecho a las indemnizaciones por los daios y

1@ | la Asociacién Solidaridad y Accién , promete vender a favor de la sefiorita Granja Quinteros ADRIANA, soltera, la casa y terreno 106 parroquia Calderdn de este

ndedora multa equivalente al 10% del precio estipulado sin perjuicio de las indemnizaciones por dafio y perjuicio , Si fuere del caso de la promitente vendedora,
volvera los valores recibidos con los descuentos por concepto de gastos de administracién. Esta pena no es aplicable al caso por el cual se. EXCLUYA A LOS
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PROMITENTES COMPRADORES, per incumplimiento del reglamento de Anexo de obras del Conjunto Pasenade Caldandn.- No @sté embaraade, hipolecado ni
prohibide de enajenar. A fojas 1776, nimero 1033, del Registro de Hipotecas, Tomo 133, y con fecha primero de febrero de! dos inl dos, se sncuentra Inscrita la
escritura otorgada el DOCE DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE, ante el Notario VIGESIMA PRIMERA del cantén Quito, Dector Marco Vela
Vasco, de la cual consta que: LA ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION ASA promete dar en venta real y perpetua enajenacion, a.favor de la sefiora ANA LUISA
CHALA ROSALES, divorciada, por sus propics derechos, el inmueble compuesto de terreno y casa namero VEINTE Y CUATRO, del Conjunta Hebitacional Paseos
de Calderén UNQ con matricula nimero CAD-00004185, siluado en la Parroquia CALDERON, de este cantén. La cuantia del contrato es MiL CIENTO NOVENTAY
CUATRO DOLARES OCHENTA CENTAVOS (S 1.1 94.80.00), de contado.- Financiados en una parte ei BEV y un subsidio del mismo BEV y pagadero por
mensualidades durante el plazo de diez afios y por otra por medio de una préstamo de ASA. para obras de Urbanjzacién, pagaderos en cuotas mensuales. PLAZO.
Las partes acuerdan que la escritura definitiva, se suscribira una vez que el Municipio de Quito apruebe el Régimen de Propiedad Horizontal. CLAUSULA PENAL. En
caso de que el promitente comprador desistiere de la compra deberan pagar a la promitente vendedora la multa equivalente al diez por ciento del precio estipulado,
sin perjuicios. Si desistiere la promitente vendedora, debera devolver los valores recibidos con los descuentos por concepto de gastos de administracion. Esta pena
no es aplicable al caso per él clial ASA excluya al promitente comprador por incumplimiento del Reglamento del anexo de Obras permitidas en el Conjunto
Habitacional.— A fojas 1777, niimero 1033, repertorio 6508, del Registro de Hipotecas, Tomo 133, y con fecha PRIMERO DE FEBREROQ DEL DOS MIL DOS, se
encuentra inscrita la escritura otorgada el DOCE DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA'Y NUEVE, ante el Notario VIGESIMO PRIMERQ del cantén Quito,
Doctor Marco Vela Vasco, de la cual consta que: la PROMITENTE VENDEDORA A.S.A ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION, promete dar en venta real y
perpetua enajenacion a favor de la sefiora ANA LUISA - CHALA ROSALES, divorciada, por sus propios derechos, el inmueble compuesto de terreno y casa nimero
VEINTE Y CUATRO, del Conjurto Habitacional Paseos de Calderén UNO con matricula nimera CAD-00004185, situado en CALDERON, de este cantén; PLAZO.
Las partes acuerdan que la escritura definitiva, se suscribira una vez que el Municipio de Quifo apruebe e! Régimen de Propiedad Horizontal. CLAUSULA PENAL. En
-Gaso de que el promitente comprador desistiere de la compra deberan pagar a la promi ten te vendedora la muita equivalente al diez por ciento del precio estipulado,
sin, perjuicios. Si desistiere la promitente vendedora, debera devolver los valores recibidos con los descuentos por concepto de gastos de administracién. Esta pena
no es aplicable al caso por el cual ASA excluya al promitente comprador por incumplimiento del Reglamento del anexo de Obras permitidas en el Conjunto
Habitaclonal.— A fojas 1778, numero 1034, reperloric 6509, del registro de hipotecas y con fecha primero de febrero de dos mil dos, se halia inscrita la escritura
publica otorgada el DOCE DE JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE, ante el Notario VIGESIMA PRIMERA del cantén Quito, Doctor Marco Vela P
Vasco, de la cual consta que: LA ASOCIACION SOLIDARIDAD Y ACCION ASA promete dar en venta real y perpetua enajenacién a favor de la sefiora ANA LUISA
CHALA ROSALES, divorciada, por sus propios derechos, el inmueble compuesto de tereno y casa namero VEINTE Y CUATRO, del Conjunto Hzbitacional Paseos

de Calderén UNO con matricula nimero CAD-00004185, situado en la Parroquia CALDERON, de este cantdn. La cuantia del contrato es MIL CIENTO NOVENTA Y
CUATRO DOLARES OCHENTA CENTAVOS (S 1 -184.80.00), de contado.- Financiados en una parie el BEV y un subsidio del mismo BEV y pagadero por

mensualidades durante el plazo de diez afios y por otra por medio de una préstamo de ASA. Para obras de Urbanizacién, pagaderos en cuolas mensuales, PLAZO,

Las partes acuerdan que la escritura definitiva, se suscribird una vez que el Municipio de Quito apruebe el Régimen de Propiedad Horizontal. CLAUSULA PENAL. En

caso de que el promitente comprador desistiere de la compra deberan pagar a la promitente vendedora la multa equivalente al diez por ciento del precio estipulado,

sin perjuicios, Si desistiere la promitente vendedora, debera devolver los valores recibidos con los descuentos por concepto de gastos de administracion, Esta pena

no es aplicable al caso por el cual ASA excluya al promitente comprador por incumplimiento del Reglamento del anexo de Obras permitidas en el Conjunto
Habitacional — NO EXISTEN ANCTACIONES REGISTRALES DE GRAVAMENES HIPOTECARIOS, PROHIBICIONES DE ENAJENAR NI EMBARGOS -

a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego lo revisado el contenido de los indices, libros, registros y base de datos entregados al Registro de la
propiedad del Distrito Metrapolitano de Quito, mediante acta de 1 de julio de 2011.

b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los particulares y que puedan inducir a error o equivocacion.
€) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacitn, reciificacion o supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro
de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado deberd comunicar cualquier falla o error en este Documento al Registrador de Ia Propiedad o a sus funcionarios,
para su inmediata modificacién.

El presente certificado tiene una validez de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo.

Los gravdmenes se han revisado hasta el 3 de enero de 2018, 8 am.

Responszable: AGDJPN
Revision: FHHP

DIRECTOR DE CERTIFICACIONES
REGISTRO DE LA PROPIEDAD -
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO .
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