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Quito, 28 de agosto de 2015
Oficio No. 4147-STHV

Economista

Miguel Davila

ADMINISTRADOR GENERAL DEL MDMQ
Presente

De mi consideracion:

En atencion al oficio No. 1799 de fecha 13 de agosto de 2015, ingresado con
hoja de control 2015-134735, adjunto al presente sirvase encontrar el informe
técnico que detalla la “Propuesta para la Liberacion de Estructuras Edificadas
que Pertenecen a las Ex-terminales del Antiguo Aeropuerto Mariscal Sucre en el
Parque Bicentenario, el mismo que detalla la valoracién fisica y patrimonial de los
inmuebles y sus elementos constitutivos, con el objeto de establecer lo que debe
ser conservado.

Se sugiere que el costeo y el método de demolicion de dichas intervenciones las
realice la Empresa Puablica Metropolitana de Movilidad y Obras Publicas, ya que
por ser de su competencia en la materia, cuenta con una base de datos y precios
ajustados a los requerimientos del informe.

Atentamente,

- wt ot

Arg. Jacobo Herdoiza B,
SECRETARIO DE TERRITORIO,
HABITAT Y VIVIENDA

Adj.: Informe técnico con planos y fichas de evaluacion
JHigr
2015-08-28
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PROPUESTA PARA LA LIBERACION DE ESTRUCTURAS EDIFICADAS QUE
PERTENECEN A LAS EXT, ERMINALES DEL ANTIGUO AEROPUERTO MARISCAL
SUCRE EN EL PARQUE BICENTENARIO

INFORME TECNICO

1. ANTECEDENTES:

* LlaOrdenanza Metropolitana No.3535, sancionada el 9 de agosto de 2004 que rige el uso y destino de
los terrenos ocupados por el Aeropuerto Internacional “Mariscal Sucre” (AIMS), ubicados en la zona

metropolitana con un centro internacional de convenciones para el cual se aprovechard la
infraestructura construida;

* La propuesta ganadors del concurso publico internacional de ideas “Parque del Lago” realizado de
agosto a noviembre de 2008, que plantea propuestas para la dotacidn de espacios publicos de
recreacién, ocio y reunién de la poblacidn y la conectividad transversal (este-oeste);

* El anteproyecto urbano-arquitectdnico elaborado en base a la propuesta ganadora del concurso por
los mismos autores Y entregado en el 2009;

° Eldiagnéstico urbanistico sobre el entorno urbano del actual aeropuerto elaborado por la Secretarfa
de Territorio, Habitat y Vivienda en marzo de 2011 que determina lineamientos generales para el
redesarralio urbanistico del sector e identifica zonas prioritarias para la intervencion urbana;

° Ordenanza Metropolitana No. 352 sancionada el 01 de febrero de 2013 correspondiente al Plan
Especial Bicentenario para la consolidacién del parque de la ciudad y el redesarrollo de su entorno
urbano;

® Laresolucién C113, sancionada el 15 de febrero de 2013, que resuelve cambiar Ia categoria de los
bienes inmuebles municipales afectados al servicio publico aeroportuario que conformaban el AIMS,
de la siguiente forma: el lote que actualmente ocupa el AIMS, en 115,98, a bien municipal de uso
publico; y el lote ocupado por las terminales nacional e internacional, con un 4rea de 11,4 ha, a bien
municipal de dominio privado.

* El Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado el 22 de febrero de 2015,
en donde ratifica como atractor global al Parque Bicentenario Y su entorno urbano dentro del
sistema distrital de centralidades.

* La transformacién de las terminales nacional e internacional propuesta en plan masa, elaborada por
la Empresa Metropolitana Quito Turismo.
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2. JUSTIFICACION PARA LA LIBERACION DE LAS ESTRUCTURAS DE LAS
EXTERMINALES:

La salida del ex-aeropuerto Internacional Mariscal Sucre planteo |a propuesta de implantacion de un
4rea recreacional y de un centro de convenciones formando un proceso de renovacion urbana que se
consolida a partir de la donacion del 4rea en donde se desarrollaban las actividades aeroportuarias,
en el que se tiene una nueva oferta de servicios para la ciudad. El rea en donde se asientan las ex-
terminales Naclonales e Internacionales, y la pista del ex-aeropuerto Mariscal Sucre, se divide en 2
lotes, mediante resolucion c408, en donde el lote 2 se destina para la implantacién de un gran
equipamiento cultural, y el lote 1 se destina para la implantacion del Centro de Convenciones de
Quito, con una superficie de 11,4 hectareas.

A

w2 11598

La terminal original fue construida en el afio de 1960 por el goblerno de Velasco Ibarra. Las
posteriores estructuras y elementos afiadidos, producto de diversas adaptaciones a través de los 53
afios de servicio, debido a requerimientos de ampliacién por demanda, tanto de crecimiento
poblacional, como de dinamicas urbanas de la ciudad y del pals, forman un elemento arquitectdnico
sin uniformidad, avidenciando una falta de planificacién del edificio resultante. Los diferentes tipos
de materiales presentes en a fo largo del complejo, como bloque, ladrillo, piedra, hormigén armado,
estructuras de acero, etc., degradan adn mas 1a calidad del edificlo original.

Por otro lado, la terminal original y los blogues aftadidos carecen de condiciones para un uso
confortable, como son la presencia de zonas con falta de fluminacion y ventilacién natural, &reas sin
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distribucién adecuada, y otras dénde no es posible la ventilacion m 3 0 ‘
generando un complejo arquitecténico con altos grados de demandas energéticas y com'ﬁ:&!ig A
espaciales.

Por los motivos expuestos, se puede afirmar que el conjunto de edificaciones, salvo aquellas que
mantienen un valor simbélico-patrimonial, han perdido su funcionalidad, uso destinado
originalmente, valores formales y calidad espacial, constituyéndose en un pasivo para la ciudad y el
Parque Bicentenario, por lo que es pertinente planificar las obras de liberacién que habiliten estas
dreas para el destino establecido en la Ordenanza 352.

Fntnsaﬁas de la Terminal Aérea Original, afio 1960
3. CRITERIOS PARA LA LIBERACION DE LAS ESTRUCTURAS:

Tomande como mandato lo establecido en la Ord.3535, se ha procedido a realizar la valorizacién de

las estructuras edificadas para definir un 4rea de reutilizacién y aprovechamiento de las edificaciones
en base a los siguientes criterios:

® Capacidad de adaptacién de los espacios construidos a nuevos usos;

* Disponibilidad de la superficie (Plantas libres o plantas flexibles con posibilidad de
ampliaciones);

* Elementos de infraestructura como cuartos de mdquinas, transformadores, cisternas, entre

otros;
® Camblos de niveles en las plataformas de planta baja, primera planta alta y segunda planta
alta;
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e Funcionalidad y servicio de puntos hiimedos como baterias sanitarias concentradas, cocinas
u otros.

e Capacidad portante de las estructuras;

s Riesgoy evidente fatiga estructu ral de los elementos arquitecténicos;
La evaluacion se la realizé en tres fases: la primera fase de inspeccion visual de las condiciones
actuales del edificio, |a segunda de recopilacion y constatacion de planos (proporcionados por el
Departamento Avaldos y Catastros del DMQ), y la tercera, de analisis del valor histérico de la
edificacion,

4. PROPUESTA DE LIBERACION:

Parea realizar la presente propuesta, se dividi6 el area de las terminales en tres secciones de la
siguiente manera:

e Seccién 1: Edificio y dreas construidas en donde operaba la Terminal Nacional de salida y
arribo de pasajeros.

e Seccion 2: Edificio y areas construidas en donde operaba la Terminal Original Internacional
de salida de pasajeros.

e Seccion 3: Edificio y dreas construidas en donde operaba la Terminal Internacional de arribo
de pasajeros.

o Seccién 4: Hall de distribucidn (drea de mangas principal).

Mapas Generales de Secclones de Estudlo
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Segunda Planta Alta y Areos de Cublertas

5. CONCEPTOS PARA LA CLASIFICACION DE LAS EDIFICACIONES.-
Las intervenciones se clasifican de Ia siguiente manera:

Conservacién Total.- busca mantener las caracteristicas constructivas y arquitecténicas de [a
edificacion sin realizar mayores modificaciones morfoldgicas.

Conservacién parclal.- busca mantener las caracterlsticas constructivas y arquitectdnicas con
pequeiias y medianas variaciones que permitan adaptarse a nuevos usos,

Liberacién total.- busca eliminar bloques construidos, que hayan perdido las caracteristicas
Iniciales para los que fueron concebidos, o que por su estado de deterioro deban ser removidos.

Garcia Moreno N2-57 y Sucre  PBX (593-2) 3952300 - Faw: 2360812 vy quito.aob o

B = L e



6. ANALISIS DE LAS SECCIONES:

Las diferentes secciones estan constituidas por 32.000 metros cuadrados, aproximadamente, de
4reas edificadas, que a su vez integran el gran complejo que contiene circulaclones, plataformas de
diversa altura, barreras arquitectonicas con blogues, tabiques o cualquier tipo de mamposterfa, lo
que dificultaria cualquier propuesta de intervencién. Por otro lado, la inspeccién ha permitido valorar
los diferentes elementos de caracter simbélico, que se deberdn mantener como parte del patrimonio
de fa ciudad.

De igual forma, se toma en cuenta las dreas o elementos arquitectdnicos que pueden servir como
atractivo para los visitantes del parque bicentenario, como es la torre de control y el corredor de
distribucién hacia las mangas de acceso a los aviones, los cuales se deberan conservar.

La torre de control original, por su valor simbélico e identitario, y al ser factible liberar los
afiadidos, se recomienda conservar y poner en valor, Incorporandola a la nueva propuesta como
parte de la oferta de atractivos del parque. La misma debera ser renovada en su materialidad y
debera ser mejorada su funcionalidad.

£l corredor de distribuclén hacia las mangas de acceso a los aviones, brinda la posibilidad de
contar con una visién amplia del actual parque bicentenario, generando espacios de estancia con
posibilidad de ampliar la oferta de servicios en el parque.
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6.1 SECCION 1 (TERMINALES NACIONAL DE SALIDA Y ARRIBO, LIBERACION
TOTAL).-
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Se recomienda una liberacién total del area en planta baja, primera alta y planta de cubiertas, con
excepcién de la conservacién total de la torre de control original. La liberacién incluye estructuras de
columnas de hormigdn, acero y otros. La torre de control, de estructura metdlica, cuya construccién
es posterior, puede ser desmontada y reutilizada en otro sitio dentro del mismo parque.

El tratamiento propuesto es el siguiente:

————— e —— . — P — —— — i

Torre de Control original y Conservacion Total
ampliacién 417,65m2

| Sala de Operadoras

| Recepcidn de equipaje
Restaurante
| Archivo AMT
Hall de Chequeo Nacional Liberacién Total 7.174,72m?2

—_—— e —— e — e

 Cafeteria embarque aeroservicios |
| DAC/ seguridad
| Salas TAME vip
Centro de crsi | |




6.2 SECCION 2 (TERMINAL ORIGINAL, CONSERVACION TOTAL Y CONSERVACION

Primere Plenta Alta
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Se recomienda mantener la terminal original, y la ampliacién en el lado oeste, liberando voliimenes
que se han aiadido hacia los cuatro laterales (norte, sur, este y oeste), las cuales contienen oficinas,
salas de pre-embarque, bodegas de operadoras, tuneles de maletas y bodegas, con el fin de
evidenciar las fachadas originales de la terminal de 1960 y conservar los dos murales al interior. Se
recomienda, también, mantener la cisterna y bomba contra incendios localizada al lado este de la

terminal.

El tratamiento propuesto es el siguiente:

Terminal original {1960)

 Aduana (1era.planta alta)

| Tunel de maletas y cublerta

| Oficinas QUIPORT
| Salas de preembarque

| QUIPORT

Oficinas Empresa de Habltat y Vivienda

Conservacién total
| Ampliacion de la terminal orlginal 3658,03
lad 3 ta)
Sala de Operadores {1efa plants sta Conservaclén parcial
2351,99
cublerta de Ingresofestereoestructura) |
Liberacion total 4,148,32

— o ————
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6.3 SECCION 3 (TERMINAL INTERNACIONAL DE ARRIBO™S st

i
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Se recomienda la liberacién total del drea que componen los siguientes elementos: |a sala de
protacolo, dreas de Seguridad, aduanas, banda de equipaje y oficinas de [a Empresa Metropolitana
Quito Turismo. Por otro lado, se recomienda la conservacién total del drea que comprende |a
ampliacion realizada en el afio 2006, compuesta por las dreas de migracién, hall de arribo

internacional Y restaurante, ya que los materiales Y estructura presentes se éncuentran en dptimas
condiciones.,

El tratamiento Propuesto es el siguiente;

Sala de protocalo
Seguridad
Aduana

Liberacidn Total 5714,52 m2

Bandas de equipaje
Oficinas Quito Turismo
Migracion

Hall de arribo Internacional
Restaurante

Conservacién Total 1.808,60 m2
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6.4 SECCION 4 (HALL DE DISTRIBUCION DE MANGAS, CONSERVACION PARCIAL).-

Planta Baja
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se recomienda la conservacion parcial del drea del hall de distribucién hacia las mangas de ingreso a
los aviones, en donde se tiene una estructura de acero en buenas condiciones y permite una
reutilizacion con usos diferentes. En cuanto al armazén que protege el hall se constituye de vidrio, de
cubiertas de zinc las cuales se hallan en buenas condiciones y sé podrén reutilizar en cualquler otro
elemento en el nuevo proyecto.

£l tratamienta propuesto es el siguiente:

e e — = - e e e ——————— A A———

Hall de distribucion de Conservacién parcial
| mangas 2,550
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RECOMENDACIONES:

Debido a las transformaciones que ha sufrido durante el tiempo de servicio de la terminal, los valores
patrimoniales relacionados con su originalidad han sido ocultados, por lo tanto, en esta edificacion
deben ser eliminados todos los afiadidos internos para recuperar su valor histérico 0 patrimnniai. De
jgual manera, al contener murales que si son parte del patrimonio cultural de la ciudad, es
recomendable la conservacion total de este blogue y la liberacién de todas las estructuras interiores
en el mismo.

2) Obrasde Arte.-
o “Primer vuelo sobre Los Andes”
Obra: Pintura Mural
Titulo: Primer vuelo sobre los Andes
Autor: Galo Galecio
Epoca: Siglo XX
Técnica: Frasco
Ubicacién: Sobre un gran friso al interior de la terminal original, sala de preembarque internacional.

Esta es una obra de arte pintada con la técnica de fresco sobre muro. Representa el primer vuelo
realizado sobre Los Andes. Se trata, tal vez, de la obra més representativa del Ex Aeropuerto Mariscal
Sucre, siendo considerada como la mas reconocida. Se trata de una obra pintada directamente sobre
la mamposteria de la planta alta en la zona de pre embarque internacional. Por el tipo de técnica, se
hace muy dificil su traslado a otro lugar.

RECOMENDACIONES:
Se recomienda conservar el muro y la estructura que lo soporta, incorporédndolos a la nueva
propuesta.

o “Obra mural S/N"
Obra: Mural
Titulo: S/T
Autor: Jaime Andrade
Epoca: 1960
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Técnica: Mixta
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Ubicacién: Pared norte de la sala de pre-embarque internacional

Es una obra de arte realizada con multiples materiales: cobre y bronce sobre piedra, que representa
un paisaje andino coronado Por el sol. Se trata de una obra armada con piedra y metales sujetos a la
Mamposterfa en la planta baja de la zona de pre embarque internacional,

RECOMENDACIONES:
Se recomienda conservar el muro, incorporéndolo a |a nueva propuesta,

*  “Panel escultura mural S/N"
Obra: Panel escultura
Titulo: S/T
Autor: Oswaldo Vallejo/Disefio p, Dragén
Epoca: Siglo XX
Técnica: Metal (cobre — bronce) cincelado repujado
Ubicacién: Sala de arribo internacional

especializadas y garantizando un traslado seguro.

RECOMENDACIONES:
Se recomienda el traslado ¥ 1a puesta en valor de esta obra.

de la terminal original, con el objeto de mantenera como parte del conjunto a conservar, De ser este
el caso, se deberfa dar un tratamiento de proteccién a los materiales.

Gicia Morero N2-57 ySucre P3X:(:33-2, 3952300 - Fax 2530615 Quite.gab




7. RECOMENDACIONES

SECCION 2, TERMINAL ORIGINAL.-

La cubierta en esta seccion, por la heterogeneidad de materialesy construccion y por
considerarse que es un elemento que ya cumplio su tiempo de vida, se recomienda retirar
y ser reemplazado por materiales y formas estructurales que aseguren su estabilidad.
Todos los elementos estructurales que conforman el esqueleto de la edificacion en
mencion, principalmente las columnas, generan grandes luces que facilitan la reutilizacion
del edificio. Sin embargo, 10 es aconsejable someter estas luces a cargas puntuales
grandes.

Debido al tiempo de construccion del Ex aeropuerto de Quito, se asume que el suelo se
encuentra consolidado y la capacidad portante del suelo estard en condiciones de aceptar
nuevas estructuras.

El revestimiento de los pisos no es homogéneo, asl como en las paredes Y cielo raso, por
lo que se recomienda su reemplazo.

Las gradas son de hormigén armado y se encuentran en buen estado, por lo que pueden
ser conservadas. También existe escaleras mecénicas 0 eléctricas en buen estado que
pueden ser reutilizadas.

TORRE DE CONTROLY HALL DE DIST RIBUCION DE ACCESO HACIA LAS MANGAS.-

La torre de control deberd ser renovada en su interior, recomendéandose el realizar un
estudio pormenorizado del estado de la estructura para verificar su estabilidad, una vez
que haya sido liberada de las estructuras adyacentes.

£l hall de distribucion hacia las mangas de ingreso a los aviones debe sef, de igual manera,
evaluado estructuralmente, und vez que se hayan realizado las liberaciones delas
estructuras adyacentes.

EDIFICACION A CONSERVAR SECCION TRES (NORTE).-
La evaluacién visual del sistema constructivo de esta seccion evidencia que esta tiene un
buen estado y €5 recomendable [a reutilizacion de sus instalaciones, ya que al estar
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GENERALES.-

Los elementos estructurales porttiles pueden ser retirados para su reutilizacién.

Para la liberacién de las estructuras, se recomienda incluir controles de calidad, tanto
para el personal como para el trabajo a realizar, ya que estos procedimientos requieren
de trabajos especiales, como al de desmontaje, desoldada, y retiro de elementos pesados,
que pueden resultar peligrosos.

Para el derrocamiento se suglere realizar una socializacion adecuada, puesto que
actualmente funcionan diferentes entidades y para el manejo adecuado de las mismas.

Nombres Direceidn Fecha FlrmafSumiin
Aevitado pae Arg. Marla Gonzilesy Direccidn e Politicas <4.08,2015 /K ~—5
de Planeamientp del >
Suele. P
&
Arq. Dav d Jicome Po'it Direceldn de Desarralio 24.08.201% /
Urbanl:tico ﬁ"\# ;
Elaborade par Aty Costing Paiedes Direccién de Politicas 24082015 O
de Planeamiento del S"
Suelo,
A'g Roberto Car oy Direcc én de Desarrollo 26,02 2014
Bastida, Urbaniitico, Unidad de
Espacio Pitlico.
Arqg. Edgar Flore: G, -~
Direcc < n de Gestion 24.08 2015 - ’?//
Terrizarlal.
Ing. Miryam Ort:z, Direccicn de Desarrollo —
Urbani.tico, anatsis de 24,08,2015 x \,C)
estructuras portante:,
A Arg. Angélica Arlas Direccidn de Desarrolio
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Anexo 1. Juego de Planos de estado act
las terminales aeroportuarias.

Anexo 3. Fichas de evaluacién de la infra
de las tres secciones analizadas.
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