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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO m

ACTA DE MESA DEL PROCEDIMIENTO ESPECIAL

cODIGO: LMUJ-10 / URB-GEN No. EXPEDIENTE:  2017-115145-URB-GEN-01
FECHA DE EMISION: 2020-08-13 ACTANo. 03

NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION "NUEVA VISTA DEL SUR®

RN Attt e e e e e

ACTA DE MESA DE TRABAJO

1.- CONVOCATORIA

Mediante correo electrénico la delegada de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda procedio a convocar a la Mesa de Trabajo a los
delegados de Procuraduria Metropolitana y la Direccion Metropolitana de Catastro para analizar los informes emitidos durante el proceso de
aprobacion de la urbanizacion,

2.- CONFORMACION DE LA MESA DE TRABAJO

NOMBRES cc ENTIDAD E_MAIL

Dr. Edison Yépez Vinueza 1710847266 PROCURADURIA METROPOLITANA edison.vinueza@quito.gob.ec
Ing. Juan Solis Aguayo 1706376466 DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO  juan.solis@quito.gobec
Arq. Elizabeth Ortiz Pesantez ' 0701600663 SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y ' elizabeth.ortiz@quito.gob.ec
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3.- COORDINACION DE LAS COMPETENCIAS ASIGNADAS A CADA SECRETARIA O DEPENDENCIA MUNICIPAL :

INFORMES TECNICOS Y LEGAL

La Direccion Metropolitana de Catastro emite Informe Técnico No. 006-DMC-2017 de fecha 19 de julio de 2017.

Una vez que el administrado adjunta los proyectos de infraestructura (alcantarillado, agua potable, energia eléctrica y telefonia) aprobados por
las empresas publicas competentes, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite Informe Técnico (No. Expediente 2017-115145-URB-GEN-
01) de 20 de junio de 2018.

Procuraduria Metropolitana remite el informe legal y el Proyecto de ordenanza de la urbanizacion, con fecha 26 de julio de 2018.

Mediante Resolucion No. 014-CUS-2020 del 27 de enero de 2020 la Comision de Uso de Suelo resuelve solicitar a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda se informe si técnicamente es viable la via proyectada de 10 metros en la propuesta urbanistica.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite el Informe Técnico No. Expediente 2017-116145-URB-GEN-01 de fecha 6 de mayo de 2020
actualizando los datos de la propuesta urbanistica, por cuanto se amplia la seccién transversal de la "Calle 1" a 12 metros, y deja sin efecto el
Informe Técnico No. Expediente 2017-116146-URB-GEN-01 del 20 de junio de 2018.

En razén de que se ha modificado la propuesta inicial en lo que respecta al ancho de la via, Procuraduria Metropolitana remite el Informe legal y

el Proyecto de ordenanza de la urbanizacién con fecha 3 de agosto de 2020, dejando sin efecto el criterio juridico emitido mediante Oficio
Expediente 2017-116145-URB-GEN-01 del 26 de julio de 2018.

4.- BASE LEGAL

Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 2, No.1
Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), Articulos 84, letra c), 87 y 424.

Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Articulos: Ill.6.91, Actos sujetos a la Licencia Metropolitana Urbanistica de Habilitacion
de Suelo, 111.6.116, Garantias que pueden aceptarse para habilitaciones del suelo, Numerales 1 y 2; N1.6.118, Autoridad Administrativa Otorgante
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de la LMU(10), Literal a), 111.6.130, Ambito de aplicacién, IV.1.68, Definicion, IV.1.89, Proyectos de urbanizacién y IV.1.77, Areas verdes,
comunitarias y vias que son bienes de dominio y uso publico.

6.- ANALISIS DE LA DOCUMENTACION PRESENTADA POR EL ADMINISTRADO:

Los promotores de la urbanizacion han procedido a obtener los informes y pi. aprobados de los proyectos de infraestructura (alcantarillado,
agua potable, energia eléctrica y telefonia) por las empresas pablicas respectivas:

- Oficio No. RAP-0290-2018 del 21 de febrero de 2018 de la Corporacion Nacional de Telecomunicaciones E.P. que aprueba el disefio de la red
interna de telefonia.

- Proyecto No. 11382,0 del 9 de febrero de 2018 de la Empresa Publica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) que aprueba el
proyecto de la red de agua potable.

- Oficio No. EPMAPS-GTIS-2018-168 del 28 de febrero de 2018 de la Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS)
que aprueba el proyecto de alcantarillado.

- Oficio No. PPA-UD-18-008 del 23 de mayo de 2018 de la Empresa Eiéctrica Quito que aprueba el proyecto eléctrico de la urbanizacién,

{6.- ANALISIS DEL PROYECTO TECNICO:

|

1 El proyecto de urbanizacién cumple con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

|

|El area verde cumple con el porcentaje (15%) establecido en el Art. 424 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
formado.

| Descentralizacion (COOTAD), re
|

7.- VARIOS:

LICENCIA

El Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Articulo i1.6.112, De la autorizacion de urbanizaciones, en la parte pertinente
establece: "PmmwlbcldndolwohmmmbdommdmmumpbWMhtmpoledoOumh
emision de la LMU (10), dnico documento que autoriza al administrado la precitada actuacion.”

TASA RETRIBUTIVA

Los propietarios del predio procederan a realizar el pago correspondiente de la tasa retributiva por gastos administrativos previo la obtencion de
la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU (10), en la Administracién Zonal correspondiente.

GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite el Informe Técnico No. 2017-118145-URB-GEN-01 del 6 de mayo de 2020 del Proyecto
Técnico de Urbanizacién sujeto a Reglamentacion General "NUEVA VISTA DEL SUR", en el que se determina que el valor de las obras de
urbanizacion es de USD § 347.631,00 (TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UNO CON 00/100 CENTAVOS), por lo
que los urbanizadores deberan rendir garantia en la forma y condiciones establecidas en el articulo 111.6.116 del Cédigo Municipal a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en garantia de la ejecucion de las obras de la urbanizacién,

8.- RESOLUCIONES:

RECOMENDACIONES

Luego de revisar el cumplimiento de las normas administrativas y reglas técnicas, y, con sustento en los informes técnicos y en los documentos
que constan en el expediente, la Mesa de Trabajo recomienda al Arq. Viadimir Tapia, S tario de Territorio, Habitat y Vivienda (E), continuar
con el tramite de aprobacion de la Urbanizacion “NUEVA VISTA DEL SUR", a desarrollarse en el io No. 116146 con clave catastral 33404-03-

033, ubicado en la calle Parcelacion, parroquia Turubamba para lo cual se remite el No. 2011-&‘:&“@1 coxel Informe

Legal y el Pro ordenanza de {a mencionada urbanizacién, para
ZAA 1
,./'-7 o

Dr. Edison Yépez Vi
Rocumum 2 T DIRECCION METROPOLITANADE ~ SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y
CATASTRO VIVIENDA
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Oficio Nro. GADDM Q-PM -SAUOS-2020-0220-O
Quito, D.M., 05 de agosto de 2020

Asunto: Actualizacién de criterio legal y proyecto de ordenanza para aprobacion de la urbanizacion
"Nueva Vista del Sur".

Sefior Ingeniero

Dario Vidal Gudifio Carvajal

Director Metropolitano de Gestién Territorial

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Serior Director:

Con relacion a su Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-1370-O de 11 de mayo de 2020, relacionado
con el trAmite para aprobacion de la urbanizacién “Nueva Vista del Sur”, me permito adjuntarle el
criterio legal y el proyecto de ordenanza actualizados, los mismos que ademdas se encuentran
subidos al sistema SLUM para continuar con tramite correspondiente.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Dr. Edison Xavier Yepez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

Referencias:
- STHV-DMGT-2020-1370-O

Anexos:
- RESOLUCION-014-CUS-2020.PDF
- INFORME TECNICO STHV-2020-05-06
- 2017-115145-URB-GEN-0A1criterio legal actualizado.pdf
-2017-115145 PROYECTO DE ORDENANZA NUEVA VISTA DEL SUR actualizado ey.docx
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EXPEDIENTE 2017-115145-URB-GEN-01
Quito, 03 de agosto de 2020

Asunto: Criterio juridico respecto al nuevo proyecto de la Urbanizacién “Nueva Vista del Sur”

Sefior Arquitecto

Ivan Vladimir Tapia Guijarro

Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
Presente

Sefior Secretario:

De conformidad con la Resolucién A004, de 17 de mayo de 2019, del Alcalde
Metropolitano; y, la delegacion efectuada por el Procurador Metropolitano, mediante
Oficio N° 0000096, de 27 de mayo de 2019, en mi calidad de Subprocurador
Metropolitano (E), emito el siguiente criterio juridico:

Objeto y alcance

1. Conforme consta en Resolucién Nro. 014-CUS-2020 de 27 de enero de 2020, la
Comisiéon de Uso de Suelo, luego de conocer la resolucion del Concejo
Metropolitano No. C-001-2020 de 07 de enero de 2020 mediante la cual se devuelve
a la Comision de Uso de Suelo el proyecto de ordenanza de aprobacién de la
Urbanizacién "Nueva Vista del Sur" a fin de que este sea analizado nuevamente;
resolvid: dar por conocida la resolucién del Concejo y solicitar a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, emita su informe, determinando si técnicamente es
viable la via proyectada de 10 metros en la urbanizacién "Nueva Vista del Sur",
considerando lo establecido en la normativa vigente.

2. Mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-1370-0, de 11 de mayo de 2020, el Ing.
Dario Vidal Gudifio Carvajal, Director Metropolitano de Gestién Territorial de la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, inform6, en su parte pertinente, que:

“Considerando que el proyecto técnico de la urbanizacién inicialmente presentado
propone implantar una via denominada “Calle 1™ con un ancho 10,00m y 224,85m de
longitud, la Direccion Metropolitana de Gestién Territorial de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda en base a la norma legal invocada, solicité verbalmente
al administrado que proceda a corregir la seccion transversal de la mencionada via de
10,00m a 12,00m.
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El administrado ha realizado la correccién de la seccion transversal de la via
denominada “Calle 1™ a 12.00m, lo que modifica el drea de vias proyectadas, drea util
total, drea del lote a dividir y la garantia a ser entregada para la ejecucion de las obras.

Por lo expuesto la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de
Territorio, Hébitat y Vivienda, ha emitido Informe Técnico No. Expediente 2017-
115145-URB-GEN-01 de fecha 6 de mayo de 2020, actualizando los datos de la
propuesta urbanistica, y, deja sin efecto el Informe Técnico No. Expediente 2017-
115145-URB-GEN-01 de fecha 20 de junio de 2018.”

En virtud de lo manifestado, solicito a Procuraduria Metropolitana remitir el
informe legal y proyecto de ordenanza de la urbanizacién “Nueva Vista del Sur”, a
fin de atender el requerimiento presentado por la Comision de Uso de Suelo; para
continuar con el tramite correspondiente de aprobacion de la referida urbanizacion.

3. El presente criterio juridico deja sin efecto el emitido mediante Oficio No.
EXPEDIENTE 2017-115145-URB-GEN-01 de 26 de julio de 2018, en razén de que
la actual propuesta de urbanizacion, al modificar el ancho de la via proyectada,
cambia la dimensién de varias areas propuestas en el proyecto inicial de la
urbanizacion “Nueva Vista del Sur”,

4. Este criterio se refiere a: (i) régimen juridico aplicable al procedimiento y la
competencia para la aprobacion de urbanizaciones en el Distrito Metropolitano de
Quito; y, (ii) proyecto de Ordenanza para aprobacién de la urbanizaciéon “Nueva
Vista del Sur”.

Antecedentes

1. Mediante Informe Técnico 006-DMC-2017 (Referencia SLUM 2017-115145-URB-
GEN-01 de 19-07-2017), el ingeniero Juan Francisco Gallo, Coordinador de
Catastro y Valoracion y la arquitecta Cinthia Pinargote Pincay, Delegada de la Mesa
de Trabajo de la Direccion Metropolitana de Catastro, manifiestan que han
verificado la cabida total del lote y el detalle de dreas verdes y comunales,
determinando que no existen areas de propiedad municipal involucradas en el
proyecto.

2. El arquitecto Carlos Quezada Proaiio, Director Metropolitano de Gestion Territorial
(S), y la arquitecta Elizabeth Ortiz Pesantez, Delegada de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, emitieron el Informe Técnico de Urbanizacion de
Reglamentacion General 2017-115145- URB-GEN-01 de 2018-06-20 del Proyecto
Urbanizacion “Nueva Vista del Sur”, en el cual a mas de las especificaciones
técnicas a las que se sometera el proyecto de urbanizacion, establecieron lo
siguiente:

- Valor de la garantia por obras a ejecutarse USD 318.176,47.

- Cumple con el drea verde y equipamiento publico.

- Plazo de 3 afios para la ejecucion de obras de urbanizacion.

Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con la normativa municipal.
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3. Mediante Expediente 2017-115145-URB-GEN-01 de 26 de julio de 2018,
Procuraduria Metropolitana emitié criterio legal favorable para que la Comisi6n de
Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la aprobacién de la
URBANIZACION “NUEVA VISTA DEL SUR”, ubicada en la parroquia
Turubamba, predio No. 115145, conforme a los datos que constan en los informes
técnicos.

Peticién y consentimiento de los propietarios

Mediante formulario No. LMU-10/URB-GEN de 24 de abril de 2020, suscrito por los
propietarios del predio y por el profesional proyectista, se presenta la nueva solicitud de
revision de reglas técnicas del proyecto técnico de la Urbanizacién “Nueva Vista del
Sur”, con las areas actualizadas, producto del incremento del ancho de la via propuesta
en el proyecto inicial.

Titularidad y antecedente de dominio

De conformidad con el Certificado de Gravamen No. 166842 de 03 de mayo de 2018,
se establece que los conyuges sefiores Angel Estuardo Bayas Chileno y sefiora Erminia
Leonor Chariguamén Alucho, son propietarios del lote No. 429, ubicado en la parroquia
Guamani (antes Chillogallo) de este cantén, adquirido mediante compra a los conyuges
Maria Amparo Mostesdeoca Vilafia y Segundo Manuel Llano Chuquiano, segin
escritura otorgada el 12 de mayo de 2017, ante el Notario Sexagésimo Sexto Dr. Nelson
Maza Obando, inscrita el 19 de junio de 2017.

Informe técnico actualizado de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda

El ingeniero Dario Gudifio Carvajal, Director Metropolitano de Gestion Territorial, y la
arquitecta Elizabeth Ortiz Pesantez, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, emitieron el Informe Técnico de Urbanizacién de Reglamentacién General
2017-115145- URB-GEN-01 de fecha 2020-05-06 del Proyecto Urbanizacién “Nueva
Vista del Sur”, en el cual a mas de las especificaciones técnicas a las que se sometera el
proyecto de urbanizacién, realizaron las siguientes determinaciones para el proyecto:

- Valor de la garantia por obras a ejecutarse USD 347.631,00.

- Las vias planificadas en la urbanizacién cumplen con lo estipulado en el Cuadro No.
1 de Especificaciones Minimas para Vias Urbanas de las Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo.

- Cumple con el area verde y equipamiento publico.

- Plazo de 3 afios para la ejecucion de obras de urbanizacién.

Fundamentos juridicos

1. La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en el art. 2,
No. 1, establece como una de las finalidades del Mumcnplo del Distrito
Metropolltano de Quito, la de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo y
ejercer el control sobre el mismo con competencia exclusiva y privativa.
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2. El Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, en
su art. 84, letra c) determina que es funcion del gobierno del distrito auténomo
metropolitano, establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales.

3. El art. 87, ibidem, establece que al Concejo Metropolitano le corresponde ejercer la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado  metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas
metropolitanas.

4. El articulo 424, inciso segundo, ibidem, dispone que se entregard como minimo el
quince por ciento (15%) calculado del area util urbanizable del terreno o predio a
urbanizar en calidad de 4reas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo
establecido por la planificacién municipal, destinando exclusivamente para areas
verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada.

5. El Caddigo Municipal en el art. I11.6.91, dispone que se sujetan al otorgamiento y
obtencion de la LMU (10), todos los actos de habilitacion de suelo, entre los cuales
se encuentran las urbanizaciones.

6. El art. [11.6.116, ibidem, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito aceptara como garantias: hipotecas valoradas por la Direccion Metropolitana
de Catastro, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pdlizas de seguros o depodsitos
en moneda en curso legal, las cuales serdn entregadas a la Direccion Metropolitana
Financiera quien establecera los procedimientos especificos para cada caso.

Para urbanizaciones, el urbanizador deberd constituir a favor del Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito una garantia por un monto equivalente al cien por
ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion de conformidad con las Reglas
Técnicas. Podra, asi mismo, constituir una hipoteca sobre inmuebles diferentes al
predio a urbanizarse. El urbanizador asumira los costos derivados de la obtencion
de esa garantia.

7. Elart. I11.6.119, letra a), ibidem, manifiesta que la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda es el organo competente en materia de LMU (10) dentro del
procedimiento especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales y
Reestructuraciones Parcelarias Especiales. Emitira el informe para el Concejo
Metropolitano de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren
aplicables al caso, previa la expedicion de la Ordenanza respectiva.

8. El art. II1.6.130, letra a), idem, establece que se sujetan al procedimiento
administrativo especial las solicitudes de LMU (10) de urbanizaciones.

9. ArtIV.1.68, del referido cuerpo normativo, sefiala que la habilitacion del suelo es el
proceso técnico de division del suelo, para lograr a través de la accion material y de
manera ordenada, la adecuacién de los espacios para la localizacion de
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asentamientos humanos y sus actividades. Se sujetarén a las disposiciones sobre uso
de suelo y zonificacion establecidas en este Titulo. Se habilita el suelo a través de
urbanizaciones, subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de las que resulten
lotes o solares susceptibles de transferencia de dominio.

10. EI Cédigo Municipal en el art. IV.1.69 establece que los proyectos de Urbanizacion
son propuestas de iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la division
y habilitacién del suelo en areas de la circunscripcién territorial del Distrito
Metropolitano de Quito calificadas exclusivamente como suelo urbano y las que
tengan asignacién Residencial Rural 1 (RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el
PMOT u otros instrumentos de planificacion. En urbanizaciones, la division del
suelo contemplard més de diez lotes, ademas del correspondiente al de las areas de
equipamiento comunal y d4reas verdes. Las urbanizaciones pueden ser
urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden ser desarrolladas y
promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las asignaciones
de la zonificacién y cumpla con los requerimientos y procedimientos vigentes.
Estas urbanizaciones deberan contar con informe favorable de la Secretaria
responsable del territorio, hébitat y vivienda, y deberan garantizar la transferencia de
areas verdes y dreas comunales al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

11. El art. IV.1.77, ibidem, dispone que en todo fraccionamiento de suelo que se origine
por acto voluntario del administrado, de conformidad con el articulo 424 del Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, éste
entregara al Municipio el porcentaje de area verde, comunitaria y vias previstos. En
urbanizaciones en suelo clasificado como urbano, el area verde en forma de cesion
gratuita y obligatoria serd como minimo el 15% del 4rea ttil urbanizable del terreno
a dividirse, destinado exclusivamente para areas verdes por lo menos el 50% de la
superficie entregada.

Analisis y criterio juridico:
De los fundamentos juridicos sefialados se establece que el Concejo Metropolitano es el
Organo competente para autorizar urbanizaciones, a través del procedimiento especial,

con la emision de la respectiva ordenanza, de acuerdo con los arts. 111.6.119, letra a); y,
I11.6.130, letra a) del Codigo Municipal.

De los documentos que constan en el expediente, fundamentalmente se establece que
constan aquellos que acreditan la titularidad de dominio y la comparecencia de los
propietarios del predio; y, las actas e informes de las dependencias que intervienen en el
procedimiento especial para aprobacion de urbanizaciones.

En razon de lo expuesto, Procuraduria Metropolitana emite criterio legal favorable para
que la Comision de Uso de Suelo alcance del Concejo Metropolitano de Quito la
autorizacion para la aprobacién de la URBANIZACION “NUEVA VISTA DEL SUR”,
ubicada en la parroquia Turubamba, predio No. 115145, clave catastral 3340403003, de
acuerdo con los datos que constan en los informes técnicos y de conformidad con el
proyecto de ordenanza que adjunto.
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Los propietarios del predio, procederan a realizar el pago correspondiente de la tasa
retributiva por gastos administrativos en la Administracion Zonal correspondiente,
previo a la obtencion de la Licencia Metropolitana Urbanistica LMU 10.

El pronunciamiento de la Procuraduria Metropolitana no se refiere al contenido y los
aspectos de caracter técnico, los cuales son, en razon de la competencia, de exclusiva
responsabilidad del organismo técnico que los genere.

ente, /
4

Dr. Edison Yépez Vinugza
SUBPROCURADORMET. OFOQ ANO (E)

Adj. proyecto de ordenanza
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PROYECTO DE ORDENANZA
ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. IC .................... de ..oooiinii emitido por la Comision de Uso de

Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: ““Los gobiernos
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y
cantones, tendran facultades legislativas en el &mbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales (...)”;

el numeral 1 del art. 264 ibidem, dentro de las competencias exclusivas de los gobiernos
municipales, establece la de planificar el desarrollo cantonal y formular los
correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la
planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural;

el art. 2, numeral 1 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece como una de las finalidades del Municipio del Distrito Metropolitano la
de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, y ejercer el control sobre el mismo
con competencia exclusiva y privativa;

el literal c) del art. 84 del Cdédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prevé como funcién del Gobierno Auténomo Descentralizado
Metropolitano la de establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

el art. 87, ibidem, establece que al Concejo Metropolitano le corresponde ejercer la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno autonomo
descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas.

el articulo 424, inciso segundo, idem, dispone que se entregara como minimo el quince
por ciento (15%) calculado del area Gtil urbanizable del terreno o predio a urbanizar en
calidad de areas verdes y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la
planificacion municipal, destinando exclusivamente para areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada.
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el Cddigo Municipal en el art. 111.6.91, dispone que se sujetan al otorgamiento y
obtencion de la LMU (10), todos los actos de habilitacion de suelo, entre los cuales se
encuentran las urbanizaciones;

el art. 111.6.116, ibidem, establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
aceptara como garantias: hipotecas valoradas por la Direccion Metropolitana de Catastro,
papeles fiduciarios, garantias bancarias, polizas de seguros o depdsitos en moneda en
curso legal, las cuales seran entregadas a la Direccion Metropolitana Financiera quien
establecera los procedimientos especificos para cada caso. Para urbanizaciones, el
urbanizador debera constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
una garantia por un monto equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de
urbanizacion de conformidad con las Reglas Técnicas. Podra, asi mismo, constituir una
hipoteca sobre inmuebles diferentes al predio a urbanizarse. EIl urbanizador asumira los
costos derivados de la obtencion de esa garantia;

el art. 111.6.119, letra a), ibidem, manifiesta que la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda es el érgano competente en materia de LMU (10) dentro del procedimiento
especial, para el caso de Urbanizaciones, Subdivisiones Especiales y Reestructuraciones
Parcelarias Especiales. Emitira el informe para el Concejo Metropolitano de Quito,
efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al caso, previa la
expedicion de la Ordenanza respectiva;

el art. 111.6.130, letra a), idem, establece que se sujetan al procedimiento administrativo
especial las solicitudes de LMU (10) de urbanizaciones;

el art 1V.1.68, del referido cuerpo normativo, sefiala que la habilitacion del suelo es el
proceso técnico de division del suelo, para lograr a través de la accion material y de
manera ordenada, la adecuacion de los espacios para la localizacion de asentamientos
humanos y sus actividades. Se sujetaran a las disposiciones sobre uso de suelo y
zonificacioén establecidas en este Titulo. Se habilita el suelo a través de urbanizaciones,
subdivisiones y reestructuraciones parcelarias, de las que resulten lotes o solares
susceptibles de transferencia de dominio;

el art. 1V.1.69, ibidem, establece que los proyectos de Urbanizacion son propuestas de
iniciativa municipal o privada que tienen por finalidad la divisién y habilitacion del suelo
en areas de la circunscripcion territorial del Distrito Metropolitano de Quito calificadas
exclusivamente como suelo urbano y las que tengan asignacion Residencial Rural 1
(RR1) y Residencial Rural 2 (RR2) por el PMOT u otros instrumentos de planificacion.
En urbanizaciones, la division del suelo contemplara mas de diez lotes, ademas del
correspondiente al de las &areas de equipamiento comunal y areas verdes. Las
urbanizaciones pueden ser urbanizaciones sujetas a reglamentacion general, que pueden
ser desarrolladas y promovidas por cualquier persona natural o juridica que se sujete a las
asignaciones de la zonificacion y cumpla con los requerimientos y procedimientos
vigentes. Estas urbanizaciones deberan contar con informe favorable de la Secretaria
responsable del territorio, habitat y vivienda, y deberan garantizar la transferencia de
areas verdes y areas comunales al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

el art. 1V.1.77, idem, dispone que en todo fraccionamiento de suelo que se origine por
acto voluntario del administrado, de conformidad con el articulo 424 del Codigo
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Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, éste entregara al
Municipio el porcentaje de area verde, comunitaria y vias previstos. En urbanizaciones en
suelo clasificado como urbano, el &rea verde en forma de cesion gratuita y obligatoria sera
como minimo el 15% del &rea Util urbanizable del terreno a dividirse, destinado
exclusivamente para areas verdes por lo menos el 50% de la superficie entregada;

los delegados de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, Direccion Metropolitana
de Catastro y Procuraduria Metropolitana, que conforman la Mesa de Trabajo, mediante
ActaNo. ........... defecha.............. han presentado la recomendacion relacionada con
el presente proyecto de urbanizacion; y,

Procuraduria Metropolitana mediante oficio No. .............. ha emitido criterio legal
favorable para continuar con el tramite de aprobacion de la Urbanizacion “Nueva Vista
del Sur”; y,

el Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda ha emitido el informe No. ............... de
fecha ... :

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 240 y 264 numerales 1y 2 de
la Constitucion de la Republica; 84 literal ¢), 87 literales a) y v) y 322 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién; 2 numeral 1, 8 numeral 1 de la Ley
Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito; y los arts. 111.6.119, letra a); v,
111.6.130, letra a) del Codigo Municipal.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA DE APROBACION DE LA URBANIZACION “NUEVA VISTA DEL

SUR”

Art. 1.- OBJETO.- La presente Ordenanza tiene por objeto aprobar la urbanizacion “NUEVA
VISTA DEL SUR?”, la que se regira por los siguientes datos y especificaciones técnicas:

PROPIETARIOS : Angel Estuardo Bayas Chileno y Erminia Leonor
Chariguaméan Alucho

PREDIO No. : 115145

CLAVE CATASTRAL : 3340403003

UBICACION

BARRIO : S/N

PARROQUIA : TURUBAMBA

CALLE ; E10 S/N 429

AREA DEL TERRENO

ESCRITURA : 20.327,17

AREA DEL

LEVANTAMIENTO : 20.327,17
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RESPONSABLE TECNICO

NOMBRE : RUIZ MONTEROS GABRIELA VIVIANA
REGISTRO SENESCYT : 1032-13-1226497

LICENCIA MUNICIPAL 8701

ESPECIFICACIONES TECNICAS

ZONIFICACION : D3 (D203-80)

LOTE MINIMO : 200

USO PRINCIPAL : (RU2) RESIDENCIAL URBANO 2
CLASIFICACION DE SUELO (SU) SUELO URBANO

No. DE LOTES : 56

AREA UTIL TOTAL : 14.091,86 m2

AREA DE LOTE A FRACCIONAR: 11.896,16 m2.

AREA DE VIAS PROYECTADAS: 6.235,31 m2
AREA VERDE PUBLICA (12%): 1.756,56 m2
AREA DE EQUIPAMIENTO

PUBLICO (3%) : 439,14 m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 56, signados del uno (1) al
cincuentay seis (56), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobados que forman parte de la
presente Ordenanza.

Art. 2.- AREA VERDE Y DE EQUIPAMIENTO COMUNAL.- Los propietarios de la
Urbanizacion "Nueva Vista del Sur", transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, como contribucién de areas verdes y de equipamiento comunal, 2.195,70 m2 del area til
total, de conformidad con el siguiente detalle:

AREA VERDE PUBLICA

Ubicacién:  Calle "6" y lindero propiedad particular
Superficie: 1.756,56 m2

Inclinacion:  5.00°

LINDEROS

NORTE: Propiedad particular en 34,89 m

SUR: Area de equipamiento comunal en 30,09 m
ESTE: Propiedad particular en 53,97 m

OESTE: Calle “6” en 62,50 m

AREA DE EQUIPAMIENTO COMUNAL
Ubicacién:  Calle "6" y lindero propiedad particular
Superficie: 439,14 m2

Inclinacion:  4,69°

LINDEROS

NORTE: Area verde en 30,09 m

SUR: Propiedad particular en 27,70 m
ESTE: Propiedad particular en 17,67 m
OESTE: Calle “6” en 20,53 m
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Art. 3.- DE LAS VIAS: Las vias planificadas en la urbanizacion cumplen con lo estipulado en el
cuadro de especificaciones minimas para vias urbanas de conformidad con el régimen juridico
aplicable.

Art. 4.- GARANTIA PARA EJECUCION DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURA: Los
urbanizadores debera rendir como garantia, para la ejecucion de obras de infraestructura de la
urbanizacion, la suma de trescientos cuarenta y siete mil seiscientos treinta y un ddlares
($347.631,00), en la forma establecida en la normativa vigente. Dicha garantia debera ser
entregada en la Tesoreria Metropolitana, previa a la protocolizacion e inscripcion de la
Ordenanza. La Tesoreria Metropolitana sentara la razon de recepcion de la garantia y
comunicara en ese sentido a Procuraduria Metropolitana, para que ésta dependencia entregue al
urbanizador el oficio dirigido al notario para la protocolizacion de la ordenanza y documentos
habilitantes.

Art. 5.- PLAZO DE EJECUCION DE OBRAS: El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras, sera de tres (3) afios, de confirmad al cronograma valorado de obras presentado adjunto al
plano que contiene la implantacion del proyecto, plazo que se contara a partir de la sancion de la
presente Ordenanza.

De las obras de urbanizacion, se deberan pagar las contribuciones de ley; y, debera cancelarse la
tasa retributiva por servicios administrativos correspondientes al tramite por urbanizacion, de
conformidad con la normativa vigente.

Art. 6.- DEL CONTROL DE EJECUCION DE LAS OBRAS.- La Administracion Zonal
Quitumbe realizara, de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras hasta la
culminacién de las mismas,

Art. 7.- DEL RETRASO EN LA EJECUCION DE LAS OBRAS.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras de urbanizacion, los propietarios pagaran al Gobierno Auténomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito en calidad de multa el uno por mil por cada
dia de retraso, calculado del costo de las obras no ejecutadas, cuyo monto se establecera previo
los informes técnicos correspondientes, por incumplimiento de las obras de urbanizacién, y a su
vez se notificara a la Direccion Metropolitana Financiera para que se emita el titulo de crédito
respectivo y proceder a su cobro, incluso por la via coactiva.

Art. 8.- DE LOS PLANOS Y DOCUMENTOS PRESENTADOS.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los propietarios de la
urbanizacion "Nueva Vista del Sur", ubicada en la parroquia Turubamba. Los funcionarios
municipales seran responsables de la revision de los planos y documentos legales y/o de los
informes habilitantes que emitieron, en el &mbito de sus competencias, para este procedimiento
de habilitacion de suelo, excepto que hayan sido inducidos al engafio.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos o de existir reclamos de
terceros afectados, o de no presentarse la garantia para ejecucion de obras de infraestructura de la
urbanizacion, el Concejo Metropolitano derogara la presente ordenanza bajo exclusiva
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responsabilidad del propietario y proyectista de la urbanizacion, mismos que no podréan alegar a
su favor que se encuentran ejecutadas las obras de urbanizacion o celebradas escrituras de
transferencia de dominio a favor de terceros.

Art. 9.- DE LA PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION DE LA ORDENANZA. - Los
urbanizadores se comprometen en el plazo maximo de seis meses, contados a partir de la sancién
de la presente ordenanza a protocolizarla con todos sus documentos habilitantes en una notaria e
inscribirla en el Registro de la Propiedad, para que constituya titulo de transferencia de dominio
de las areas de uso publico, verdes y comunales a favor del Gobierno Auténomo Descentralizado
del Distrito Metropolitano de Quito, debiendo entregar dos copias certificadas debidamente
inscritas en Procuraduria Metropolitana. En caso de incumplimiento a lo previsto en el presente
articulo, el Concejo Metropolitano podra derogar la presente ordenanza, notificandose del
particular a la Agencia Metropolitana de Control para que inicie las acciones legales pertinentes.

DISPOSICION FINAL.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su
sancion, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, la Gaceta Municipal y la pagina
web institucional del Gobierno Auténomo Descentralizado del Distrito Metropolitano de Quito.

Dada en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano, Distrito Metropolitano de Quito, el
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Quito, D.M ., 11 de mayo de 2020

Asunto: RESOLUCION N°.014-CUS-2020, Comision de Uso de Suelo (Ref. Urbanizacion "Nueva
Vista del Sur")

Sefior Doctor

Edison Xavier Yepez Vinueza

Subprocurador Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En relacion al Oficio No. GADDMQ-SGCM-2020-0618-O del 7 de febrero de 2020 mediante el
cual la Secretaria General del Concejo remite la Resolucién No. 014-CUS-2020 de la Comision de
Uso de Suelo quien resuelVsolicitar a esta Secretaria se emita un informe determinando si
técnicamente es viable la via proyectada de 10 metros en la urbanizacion “Nueva Vista del Sur”
considerando lo establecido en la norma vigentedico lo siguiente:

NORMATIVA VIGENTE

Las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, en la parte pertinente establecen:

Cuadro No. 1, Especificaciones minimas para vias urbanas

TIPO . Ancho de carril |Acera| Ancho total de la via | Longitud de la via
No. carriles
LOCAL m m m m
E 2 3 3 12 201 - 300
F 2 3 2 10 101 — 200
ANTECEDENTES

® La propuesta urbanistica denominada “Nueva Vista del Sur” esta subida al el Sistema SLUM
con Expediente No. 2017-115145-URB-GEN-01.

® Considerando que el proyecto técnico de la urbanizacion inicialmente presentado propone
implantar una via denominada “Calle 1" con un ancho 10,00m y 224,85m de longitud, la
Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda en base a la norma legal invocada, solicité verbalmente al administrado que proceda
a corregir la seccion transversal de la mencionada via de 10,00m a 12,00m.

e El administrado ha realizado la correcciéon de la seccion transversal de la via denominada
“Calle 1" a 12.00m, lo que modifica el area de vias proyectadas, area Uutil total, area del lote a
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Quito, D.M ., 11 de mayo de 2020

dividir y la garantia a ser entregada para la ejecucion de las obras.

® Por lo expuesto la Direccion Metropolitana de Gestion Territorial de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, ha emitido Informe Técnico No. Expediente
2017-115145-URB-GEN-01 de fecha 6 de mayo de 2020, actualizando los datos de la propuesta
urbanistica, y, deja sin efecto el Informe Técnico No. Expediente 2017-115145-URB-GEN-01 de
fecha 20 de junio de 2018.

REQUERIMIENTO

En virtud de lo manifestado y una vez que se ha subido al Sistema SLUM en el Expediente No.
2017-115145-URB-GEN-01 el Informe Técnico de fecha 6 de mayo de 2020, que adjunto, solicito
remitir el informe legal y proyecto de ordenanza de la urbanizacién “Nueva Vista del Sur”, a fin de
atender el requerimiento presentado por la Comision de Uso de Suelo; para continuar con el tramite
correspondiente de aprobacién de la referida urbanizacién.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Ing. Dario Vidal Gudifio Carvajal
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION TERRITORIAL

Referencias:
- GADDMQ-SGCM-2020-0618-0

Anexos:
- RESOLUCION-014-CUS-2020.PDF
- INFORME TECNICO STHV-2020-05-06

Copia:
Sefiora Abogada
Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo (E)

Sefior Abogado
Mario Bladimir Gallo Almeida
Coordinador Unidad Gestion de Documentacion y Archivo - Secretaria General del Concejo Metropolitano
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Elaborado por: Elizabeth del Carmen Ortiz PesanteZ ecop STHV-DMGT |2020-05-08

Revisado por: German Patricio Rosero gpr STHV-DMGT |2020-05-10

IAprobado por: Dario Vidal Gudifio Carvajal DVGC STHV-DMGT |2020-05-11
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MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QU!JO
INFORME TECNICO DE URBANIZACION REGLAMENTACION GENERAL
No. EXPEDIENTE: 2017-115145-URB-GEN-01 FECHA EMISION: 2020-05-06
NOMBRE DEL PROYECTO: URBANIZACION "NUEVA VISTA DEL SUR"
1600.DATOS DEL PROPIETARIO DATOS DEL PROFESIONAL
601:Nombre Propietario: 'BAYAS CHILENO ANGEL ESTUARDO : : 609 ‘Nombre Profesional: ‘RUIZ MONTEROS GABRIELA VIVIANA
602 C. Ciudadania/Pasaporte: 10201774080 61 Ciudadania/Pasaporte: 11720014628
803 Direccion Actual; ‘GUARANDA | &11 SENESCYT:  1032-13-1226497
604 Teléfono(s): 3099006 : 12 Licencia Municipal: 8701
605 Celular: 0995716835 613 Direccion Actual: Quitumbe
606 E-mail: segundobayaschileno@gmail.com | : 614 Teléfono(s):
: 615 Celular: 0995716835
: 616 ‘E-mail: :arg.gabrielaruizmonteros@hotmail.com
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
100 _TPPODE TIPO DE IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION IRM: 630335
PROYECTO PROYECTO 111 Numero Predial:. 115145 117 Zonificacion: D3 (D203-80)
1101 jNuevo X 11106 1Nuevo Clave Catastral. 3340403003 118 Lote Minimo: 200.00
o g T = ; ol ENS COTe NIHMTIOL 5y 1 Y LA
it i e N Parroquia: - TURUBAMBA Rastat (RU2) Residencial urbano
. 103 :Homologacion (108 g TTTTTSIN {119 {Uso Principal: 2
104 109 : Barrio/Urbanizacion: \\oMBRE17 | 120 Clasificacion de Suelo: |(SU) Suelo Urbano
1106 . 1o li4qg (Callefinter- , E10,S/N,, 11121 Servicios Bésicos: Sl
Nomenc.: 429 !422 Dependencia Administracion Zonal
116 :Zona Metropolitana: :QUITUMBE Administrativa: Quitumbe
B AREAS DEL PROYECTO : M2 %
201 iArea lote levantamiento 2032717 100.00
202 Area terreno escritura 2032717 100.00
203 Area de Afectacion Vial 0.00 0.00
204 Area de Vias Proyectadas 6235.31 30.67
205 Area de Proteccién de quebradas y rios 0.00 0.00
206 Areas de Proteccién especiales 0.00 0.00
207 Area Ut Total 1409186 69.33
208 :Area de lote a fraccionar 11896.16 84.42
209 :Area Verde Plblica (12%) 1756.56 12.47
210 :Area Equipamiento Publico (3%) 439.14 3.12
'NUMERO TOTAL DE LOTES 56
] ] R " VALOR DE GARANTIAS Y TASAS j
GARANTIAS POR OBRAS A EJECUTARSE (100% COSTO TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACION) ‘USD 347631.00
{TASA RETRIBUTIVA (1 x 1000 COSTO TOTAL DE OBRAS DE URBANIZACION) USD 20.00
ETAPAS DE EJECUCION DE OBRAS
400 Etapa 'Rubro i Unidad Cantidad . Costo Unit-USD  Costo Parcial-USD
401 1 Alcantarillado mi. 675.44 20.00 14184.24
402 i1 Agua Potable ml. 675.44 20.00 13508.80
403 i1 Energia Eléctrica ml. 850.29 25.00 21257.25
404 1 Telefonia u. 850.35 2480 20918.61
405 2 Bordilios ml. 1226.51 25.50 31276.00
46 2 Aceas m2 85868 3055 023267
47 2 ‘Calzada m2 750.69 32.20 24172.22
408 3 Obras en Area Verde Publica W g v, 1756.56 75.00 131742.00
409 3 Obras en Equip Publico u. 100.00 650.18 65018.00
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La Urbanizacion "NUEVA VISTA DEL SUR" cumple con el area verde y el equipamiento publico requerida por el Art. 424 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD), reformado; y, por el Numeral 1, Literal a) del Art. IV.1.77, Areas verdes,
comunitarias y vias que son bienes de dominio y uso publico, del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

1 .a Direccion Metropolitana de Catastro con informe Técnico No. 006-DMC-2017 del 19 de julio de 2017 manifitesta que no existen areas de!
propiedad municipal involucradas en el presente proyecto y remite el detalle de las areas verdes y comunales:

AREA VERDE PUBLICA

Ubicacion: Calle "6" y lindero propiedad particular
Superficie: 1.756,56 m2

riinclinacién: 5.00°

LINDEROS

NORTE: Propiedad particular en 34,89 m

SUR: Area de equipamiento comunal en 30,09 m
ESTE: Propiedad particular en 53,97 m
QESTE: Calle “6" en 62,50 m

AREA DE EQUIPAMIENTO PUBLICO
Ubicacion: Calle "6" y lindero propiedad particular
Superficie: 439,14 m2

Inclinacion: 4,69°

LINDEROS

NORTE: Area verde en 30,09 m

SUR:  Propiedad particular en 27,70 m

ESTE: Propiedad particular en 17,67 m
OESTE. Cale “6" en 20,53 m

iDE LAS ViAS

Las vias planificadas en la urbanizaciéon cumplen con lo estipulado en el Cuadro No. 1, Especificaciones Minimas para Vias Urbanas, de las
Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

DE LAS GARANTIAS

El Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Art. 111.6.116, Garantias que pueden aceptarse para habilitaciones del Suelo,
Numeral 2, determina que el urbanizador debera constituir a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito una garantia equivalente al
100% de las obras de urbanizacion.

tMediante Acta No. 01-STHV-EPMMOP-2015 del 17 de abril de 2015 se establece que el valor por metro cuadrado para la ejecucion de obras er
b banizaciones se obtiene de la suma del costo por metro cuadrado de via e infraestructura proyectada, mas el 15% de este valor para Ij
ecucion de obras en las areas verdes y obras de equipamiento publico; y, de acuerdo al Oficio No. 2722-GG-GEF-3460-SG del 20 d

viembre de 2019 y Memorando No. 156-UCPP del 14 de noviembre de 2019 de la Empresa Publica Metropolitana de Movilidad y Obras]
Ublicas (EPMMOP), se establece en USD 48,48 doélares el costo unitario del metro cuadrado de vias (incluye obras de infraestructura) en!
urbanizaciones.

n base a lo expuesto, la garantia para la ejecuciéon de obras de la Urbanizacion “NUEVA VISTA DEL SUR” es de USD 347.631,00
(TRESCIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UNO CON 00/100) délares americanos.

EPLAZO PARA LA EJECUCION DE OBRAS

e acuerdo al Cronograma valorado de obras constante en el plano que contiene la propuesta urbanistica, el plazo para la ejecucion de las
ras de urbanizacién es de 3 afios.

EOBSERVACIONES

E
agara las contribuciones de Ley.

[Pagara la tasa retributiva por gastos administrativos de conformidad con el Numeral 2 del Art. 111.5.222 del C6digo Municipal para el Distritol
‘Metropolitano de Quito que reglamenta el cobro de las tasas por servicios administrativos que presta la Municipalidad.

En caso de comprobarse ocultamiento o falsedad de los datos, documentos o planos, y, de existir reclamos de terceros afectados, el presenteJ
tinforme se anularé automaticamente bajo exclusiva responsabilidad del propietario y proyectista.

‘/72/7 i‘ s TR/ / ne /‘

Ing. Dario Gudifio Carvajal

DELEGADA
i A DIRECTOR METROPOLITANO
SECRETARIA DE[?\ESEETR'O HABITAT Y DE GESTION TERRITORIAL
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SOLICITUD DE REVISION DE REGLAS TECNICAS DEL PROYEGTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLANENTACION GENERAL
[Cé 3 MU - 10 /URB.GEN Fecha: |24 d= abnil 2020 Fermulario N° 05
NOMBRE DEL PROYECTO: PROPUESTA GENERAL URBANISTICA "NUEVA VISTA DEL SUR" o
IDENTIFICACION Y REGULACIONES DEL PREDIO
100 | TIPO DE FROYECTO 0 [IDENTIFICACION PREDIAL - UBICACION 120 |IRM W 620335
101 [Huevo ] 1_|Nomero Predisl [115145 21 | Zorificacién 03 D203 €0)
102 |Medicztorio I | 2 |Clave Cabastral | 3340403 603 050 040 000 22 |Lote minmo 20
| 113 [Parroquia TURUBAMBA (123 [Uso Principal ~|(RUZ) RESIDENCIAL URBAND 2
4 |Barrio/ Urbanizacién SINNOMBRE 17T 24 [Clasificazién dal Sueho (SU) SUELO URBANO
115 [CalalInterseelomencl.  [CALLE DE PARCELACIONES (E10) 125 |Servicios Basicos [T
116_|Administiacién Zonal QUITUMBE ] 128 |Zoma Administrativa |
DATOS TECNICOS DEL PROYEGTO
[z00]ArEAs pEL PROYVECTO [ 1 dalote | Area til | AreadzPreteccien | Areaa escriturar
m2 %
201 [Arealote lvantamiznto 20377 AT 100 212 [Areaverda piblica 175555 0,00 1756,55
202 |Areaterrens escritura B 20327 AT 213 |Atea equipamiznto pi 433,14 - 0,00 433,14
[ 203 [Area de afectacién 0.03 000 214 [Lote 1 207,85 0,6 207,55
204 Area davias proyectadas 623531 3NE3 15 |Ls 702,33 0,00 202,33
205 |Area protec. quetradas y ries 0.00 0.00 216 | L 1€0,00 (] 160,00
| 205 Areas da proteccidn espacizl 0.00 [ 17 181,33 0,00 181,30
207 |Area Gt tetsl ) 143165 €933 218 203,51 0,60 203,81
| 203 Area delletea 1185516 £§3.52 219 212,71 0.0 21271
209 |Areaverds pdtfica (12%) 1755.55 B.E4 220 200,55 0,09 209,56
210 |Area equipamiento piblice (3%) EEERE] 215 221 200,33 0,00 200,33
222 20,01 0,09 20001
[[211 [ total &= ofes urbanizazisn I 5,00 | 223 2855 0,00 209,95
ESPECIFICACIONES DE EJECUCION DE OBRAS DEL PROYEGTO
CRONOGRAMA VALORADO DE EJECUCION DE OBRAS
N TIEMPO DE EJECUCION -
COSTO TOTAL | SEMEST. SEMEST. | SEMEST. | SEMEST. | SEMEST. | SEMEST.
BROS h N i ARANTIAS
300 RUBR uNiD, CANTIDAD UNITARIO "~ uso. 1 2 3 4 5 6 an G 1Tl
301 |Alcantarillado mL 675.44 20.00 13503 £0 X X x X X 321 |Hipctecas
302 |Agua Potsble mlL 675.44 20,00 1350360 X X X X X 222 |Papeles Fidusiariy
303 |Ensrgla Elclrica mlL 858 23 2500 21251.25 X X x X X 323 |Garantias Banc.,
304 [Calzada me 76063 3220 2417222 X X X X X X 324 |Pélizas d2 Segur,
305 |[Bordillos ml | 122651 2550 3127600 x X X X X X 325 |Menedaencurso
306 |Aceras M2 85354 30E5 20223.33 X X X X X X
307 |Telafonla ml 850.35 24¢€0 2031861 X X X X
303 |Otras en Area verds 178555 7500 13174200 X X x X X X
303 [Otras en Equipamiznto 100 £650.18 ©£5013.93 X X X X X X
310 |Ctros
311 |[TOTAL 347631.00
ETAPAS DE EJECUCION DE OBRAS
400 Elapa ? Rubro Undad Cantidad Etapa Rubro Unldzd antidad
201 i Alcantarilads [ 61544 A05 ¥:] Aceras ma. 853
462 Agua Potabls [E12 67541 407 4 Telefonia mi. 85035
403 Encrgha ERclilea mi gna 403 5 AreaVerday Equipamizrito mZ. Varios
404 Calzada mz 715063 409
405 Hordilo ml 122551 410
REQUISITOS
[ £00 |REQUISITOS GENERALES [ 516 |REQUISITOS CONPLEMENTARIOS senz'z el tipo da documento)
501 |[Formulanio nermalitado x 11 |Defirfcién dz Replarteo y Alectacidn Viz X
02 |C. Ciudadanlay papeleta volacién del propletario yio Repres. Leaal x | 512 [Copla &=11RI X
503 |Copia nomBramiznto actualizad del Represzntants Legal, d= ser el c3%0 | 513 [Factblldades [avorables d= servicios basicos e Inffesstivctura N
| 604 |Copia d2 la Escritura inscrita en el Reg'siro da [ Propiedad X 514 |Podsr Nelanizdo =
05 |Cerlificadod= gravamenss achilizad X 515
05 |Exposicion d2 molhos, Impat (B o5 dz I3 ectuzcidn a desancllarse X 516
o1 Tres JU2gas de planas y expec =] o) y (CO)enformata x 517
| 77 |Auto CAD v. 2004, con los archives digiates. 518 ] =
€00 |DATOS DEL PROPIETARIO 610 | DATOS DEL PROFESIONAL
€01 |Nembre del Propietanio FNGEL ESTUARDO BAYAS CHILENG 611 |lombre dzl Profesional ARQ. GABRIELA VIVIANA RUZ HONTEROS
i 502 |C. Ciudadania o pasaporte 0201774030 612 [C. Ciudadania’Pasaporte 1720014528
503 [Direccidn actual GUARANDA 613 |SENESCYT 1032-13-1222437
04 | Tefono (5] o 614 |Licencia Murizipal 6701
05 [Celular 05I571E33S 615 |Direcclén aclual QUITUMBE
€05 [E-mall segundebayaschizno@gmailcom 616 |Tetifona (s)
€07 |Nombre Represeriarts Legal B17 [Cedar (LT
€03 |C. Cludadania o paszporte 618 |E-mall arg gabrizaizmonteros@hetmaleom
— //* " /
s ( 7 _,/r_m-,,{ Y
Iy /7 o
f e /"‘,’(/?4"-‘ AT
¥ 2 . p .. Pl Vi
V4 /‘ Firm3 del Propletariafio Refresentante Legal - 7Fitfa del Préfesional
ST L - —
Los suseriptores dz la propussta, propistario (s) y profesional (es) selicitan la aprobacién del proyecto téenico d2 Urbanizacién sujzto a procedimiznto especizl, quiznes declaran ante la
Entidad competents, quz lainformacién contenida enlos mismos y sus ansxes se sjustan a la verdad y cumplen con las normas administeativas y reglss téenlcas estiputadas enlas
Ordznanzas vigentes y el Ordenamlznto Juridico Nacienal,

OBSERVACIONES

NI




MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO QUiD
SECRETARIA DE TERRITORIO, HABITAT Y VIVIENDA / ENTIDAD COLABORADORA b d0h 4

ALCALDIA
ANEXO 1- DESCRIPCION DE LOTES DEL PROYECTO TECNICO DE URBANZAGION SUJETA AREGLAMENTACION GENERAL
Cédigo: LMU - 10 1 URB-GEN. Formutario N* 05
DATOS TECNICOS DEL PROYEGTO
AREAS DEL PROYECTO [ N dz lote | Areaitit [ AreadzProteccién [Area lotes escriturar
m2 %
201 [Atea [cta levartamiznta ) 2032747 10 224 Lete 11 20332 0o 203,32
202 |reaterrenc escriluta 20327.47 1 1w | 225 Lotz 12 21151 0,00 21451
203 |[Area daatectacién 0.00 000 225 Lot= 13 200,02 0,00 200,02
204 |Area da vias proyectadas 623531 30ES 221 Lotz 14 . 180,85 0,69 120,85
205 |Area protec. quebradas y rios ' 0nd 0.0 223 i Lote 15 20239 0,63 25?,35 -
205 |Areas 02 proteccitn espacial 00g () 223 Lote 16 252,85 0,00 252,85
207 |Area otil tetal 14031 85 6333 230 Lete 17 200,08 0,00 200,03
203 |Area dal lote a dividin 11825.16 £3.52 231 Leta 18 - 03,22 0,63 203,22
209 |Areaverda piblica (124) 1756.66 (] 232 Lete 19 ) 0,00 200,30
[ 210 [Area cquipamiznto pitlizo (3%) 43314 216 213 Lete 20 200,09 0,00 200,03
234 Lotz 21 20463 0,00 = 201,63
235 Lote 22 200,05 0,00 200,05
23 Lot= 23 203,52 0,00 203,52
207 Lote 24 253,77 0,00 253,77
23 Lote 25 200,04 0,00 200,04
23 Lote 25 12,72 [ 190,72
240 Lote 27 D 0,60 205,34
241 Lotz 28 23331 00 28331
242 Lot 23 702,13 0.09 202043
24 Lot 30 2045 0,00 200,43
244 Leta 31 20225 0,00 202,25
245 Lota 32 20232 0,00 02,32
245 Lot 33 200,20 0,00 0,2
247 | Loted 120,35 0,00 190,35
243 Lote 35 211,63 0,00 21163
249 Lotz 35 271,16 000 271,18
25 Lot 37 200,18 0.0 200,78
251 Lote 33 200,05 0,00 200,05
252 Lote 33 211,15 000 2115
253 Lot= 40 270,11 0,00 270,11
254 Lote 41 201,13 0,00 201,73
265 Lotz 42 211,45 0,00 T 24
2% Lotz 43 203,18 000 203,18
257 Lete 44 211,15 060 211,15
2% Leteds 20085 0,00 20065
259 Lote 43 20353 0,00 20383
760 Lote 47 217,21 0,00 21721
261 Lote 43 269,60 000 26960
262 Lot= 43 26281 0,00 252,81
283 T Lotetd 191,03 0,03 191,03
284 Lote 51 206,17 0,60 208,77
285 Lote 52 351,40 0,60 351,40
266 Lote 53 191,94 0,00 191,04
267 Lote &4 203,% 0,00 203,35
263 Lotz 55 191,04 0,00 191,04
789 Lote 55 202,63 0,00 202,83
270 o 000
Fill 0,00
212 0,00
213 T e
274 B 0,00
215 0,00
276 B 0,00
a7 | 0.00
28 | 0.09
279 B 0.00
280 0,00
231 B 000
232 0.00
233 T am
284 B 000
235 0,00
285 0,00
27| 000
283 o 0,09
259 ) 000
=) - 0.0
2 0,09
232 000
293 O am
Subtotzl dreas 118%6,16 0.0
Areatotaldzlotesa .
escriturar 1183818
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ALCALDIA

ANEXO 2 - DESCRIPGION DE LOTES DEL PROYECTO TECNICO DE URBANIZACION SUJETA A REGLANENTACION GENERAL

Cédigo: LMU - 10 | URB-GEN.

DATOS TECKICOS DEL PROYECTO

FormutarioN* 05

NDEROS
1 da lote Area da lotes a excriturar Kerte (m) Sur (m) Este (m) Ozste (m)
Areaverds g - . ., .
212 pttica (12%) 17658.55 3489 conPropiedad Privada 3003 con Area d2 Equipamiznto 6397 con Propledad Privada 6250 concatla b
213 Ex’“'i Z“{";;‘;" 43944 30.09 con AreaVerds Gomunal  |27.70 con Propiadad Privada 17.67 con Propiedad Priveda 2053 concala 6
214 |Lote 1 207,55 20.19 con Prepledad Pailicular |20 28 ¢onlote 02 10.45 con hum' o 10.03 con calle parcelasionss
215 [Lote 2 20233 2024 conlote i 2024 ¢conlst2 03 10.00 cen lot= 03 10.00 con calle de parcelacionss
216 [Lote 3 1€0.09 zD 24 conlets 2 19.55 comealal 9.00cenlate 03 8.3 con calle de parcelacionss
217 |Lete 4 181.30 19.61 concall201 2022conlotz 05 9.14 cen lote 10 8.42 con calle parcelacionss
218 [Lota 5 203.81 2022 conlotz 04 021 conlote 05 10.14conlote 10 10.03 concalle da parclacionss
210 |Lot= 6 21271 20.21 conlote 05 20.22 con Propledad Particutar 10.55canlata 12 10.10 con calla da pareslacionss
219 |Lete 7 - 25 2572 conPropledad Parlicular  |18.19 contota 03y 03 15.23concalle 2 10.45 conlcte 01
220 |Llote 8 2333 10.55 conlete 07 10.55concal2 1 13.09 cen kot 09 19.09 conleta 02y 03
272 |Lote 9 2.0 T.41 cenlote 07 1053 cencalfel 1.3 concalle 2 19.00 conlota 03
223 |Lete 10 T zass 1085 concala 1 10.65 con late 12 o 19,43 cenbta 11 19.23 conlote 04y 05
224 |Lete 11 EEE 10.16 concalls 1 787 canlote 12 T |scaare: 19.43 con lote 10
fzzs Lete 12 21451 1872 conlote 10y 11 25.53 cen Fropledad Farticstar 16,65 con calle 2 10.95 con lete 03
226 |Lota 13 200,02 2534 con Propiedad Particular 1773 conleta 14y 17 10.65con otz 13 1535 concallz 2
227 |Lot= 14 190.85 T42conlcte 13 1003 concatie 19.00 con lote 17 1944 concallz 2
223 |Lota 15 20233 10.28 concal’z | s43conlotals 19.15 conlate 18 1942 concalle 2
223 |Lote 16 25285 19.44 conlotz 15y 18 25.85 con Propledad Particutsr 1343 conleta 24 17.71concalta 2
233 |Lote 17 00.03 10.50 conlote 13 1254 concatiz 1 12.00 con late 20 19.00 confote 14
231 |Letz 18 322 10.57 conca'la 10.57 ¢an bote 15 19.39 con lote 21 19.15cenlcte 15
232 |Lets 19 200,30 2574 con Propiedad Particular |18 27 conlate 20722 1350 cancalied 1065 conleta 13
233 |Lotz 20 0003 10.54 conlete 19 1058 cancals 1 19.00 conlate 22 19.00 conlote 17
234 |Lota 21 20463 1055 concalizq 10.53con late 24 19.37 ¢on lotz 23 19.30 conlete 13
235 |Lota 22 20005 7.63 conlote 19 10.52¢oncaliz 1 1929 concatle 3 19.00 conlote 20
235 |Lote 23 203.52 1020 concaliaq 9.44con fate 24 19.25¢oncatz 3 19.37 conlete 21
237 |Lota 24 iy 1967 conleta 21y 23 25.3%con Fropiedad Particclar 19.19concaled 1349 conlote 16
233 |Lote 25 2004 25.82 con Propladad Particular (17,52 conlote 26423 10.73 con lote 33 1511 concalle 3
239 |Lete 26 190.72 TA2conlcte2s 10.02¢concate L 19.00conbate 23 1944 concalls 3
240 | Lotz 27 5 1042 concaltz 1 1010 een lote 23 19.16 con le1e 30 1842concatted
241 [Lete 28 23313 2099 conlets 27 y 30 25.83 con Fropledad Particular 14.56 con fote 35 1885concalled
242 |Lata 29 202.13 10,64 conlote 25 106 concatel 19.09 ¢on lste 31 19.00 conlotz 25
243 |Lota 30 20045 10.41 concaliz 1 10.44 conlote 23 19.31ccnlote 32 19.16 conlote 27
244 |Lote 31 20225 10.65 conlote 33 1065¢concallel 19.00¢on lote 34 19.00 conlote 73
245 |Lote 32 - 20232 1045 concalle 1 10.45 con lote 35 19.45¢conlota 35 19.31 conlote 30
245 |Lota 33 2.2 2555 con Prepledad Particular 1803 conlote 31y 34 15.35concalle 4 1073 conlota 25
247 |Lote 34 160.35 7.3 conlete 33 1233 concallal 1%.3lconcale 4 19.00 conlcte 31
243 |Lete 35 21183 1031 concalla 1 9.95 can lote 36 13.54¢oncalle d 19.45 conlota 32
249 |Leta S-é 27148 2075 conlote 32y 35 25.71 con Frapledad Particelar 19,17 ¢oncalz 4 14.55 conlote 23
250 |Leta 37 278 2591 con Propledad Particutar  [18.25 conlote 33y 41 10.26 con bate 45 1483 concalle 4
251 [Lete 33 200 06 7.53 conlote 37 1056 concallz 1 19,00 con latz 41 19.45concalle 4
252 |Lota 33 21115 1027 concalla 1 10.03 con late 40 19,60 ¢on late 42 1920 concalla d
253 |Lote 40 2701 2089 conlote 39y 42 25.95 con Prepledad Partieular 13.92¢onlats 43 1859 concalle 4
254 [Lote 41 2173 1062 conlote 37 10.63concallal 13.00con lote 43 19.00 canlota 33
255 |Lote 42 211.45 1079 concallz i 1087 conkote 40 13.55con lote 44 19.60 conlote 33
255 |Lote 43 20318 1079 conlote 45 1063 concallal 13.00con lats 45 19.00 conlots 41
257 [Lote 44 21115 1081 concalia 1077 conlote 43 19.51¢con lote 47 19.55 conlote 42
253 | Lotz 45 20065 26 25 con Propiedad Parlizular 18,63 con lote 43y 46 T |isascencanas 1026 conlote 37
253 |Lote 45 20363 7.83 con lote 45 1093 concatiel 19.18concal’s § 19.00 conlote 43
20 |Lota 47 217.21 1079 concalla § 962¢cenlatads 13.65¢oncallss 19.51 conlote 44
251 |Lote 43 26360 2033 conlota 44y 47 26.29 con Prepledad Fartlcstar 19.45concalle 5 13.92 conlote 40
262 |Lote 42 B 262 81 3385 con Proplzdad Particular 2102 conlte 50,53 ¥ 55 14.81concal’e 6 1470 concalle §
253 |Lota 20 BTN 6.91 con lote 43 359 concalia 1 13.24 can lote 53 1983concalief
284 |Lote 51 20577 1038 concalla | 9.20 con lata 52 19.71¢on lote 54 1939 concalle §
2565 |Lote 52 351.40 27.85conlctz 51, 4y &6 32,28 coa Propledad Particu'ar 18.55concalla b 18.45concalle 5
266 |Lote 83 19165 1000 conlele 43 Meaalsl 19.13con lote 35 19.24 con lote 9
267 |Lote 54 20335 1030 concalia | 1030 cen ote 52 13.78 con late 55 19.71 conlote 51
263 |Lote 55 15184 7.11 conlote 42 1023 concalia 1 N 19.43 conlete 53 -
Lotz &5 20283 9.82concall21 B35¢0nlate 52 19.10¢con ca¥2 6 19.78 conlote 54




