INFORME TECNICO Nro. 01-UERB-AZQ-2021

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENQMINADO: “SAN BLAS 1"

Cabidas y linderos de lote por lote Fecha: 30 de marzo de 2021

1. IDENTIFICACION DEL BARRIO:

Nombre del AHHyC: *San Blas 1" Area total: 22.908,99 m2
Nro. de predio: 3556341 Clave Catastral: 32806 14 001
Administracion zonal: Quitumbe Parroquia: Turubamba

2. INFORME TECNICO:

-Verificacion del 100% de cabidas y linderos de lote por lote en campo Cumple
-Verificacion del 100% de cabidas y linderos de areas verdes y espacios

comunales en campo No aplica
-Verificacidn de la concordancia de los bordes superiores de quebrada

y taludes del plano entregado por la DMC con la realidad en campo Cumple
-Verificacion del 100% en campo de anchos de vias Cumple
-Verificacion de que ningdn lote planteado en la trama urbana tiene mas

de 45° de pendiente Cumple

3. OBSERVACIONES GENERALES

La revision de cabidas, linderos, bordes, verificacion de ancho de vias y verificacidon de que ningtn lole
planteado en la trama urbana tiene mas de 45° de pendiente, se realiza a través de la Unidad Especial
*Regula tu Barrio” — Quitumbe/ Elay Alfaro.

4. NOTAS:

- Este informe no significa aprobacion o legalizacion alguna.

- La informacién complementaria del proyecio es de exclusiva responsabilidad del profesional proyectista.
- Este informe no representa titulo legal alguno.

- Cualquier alteracién a este informe lo anulara.

Este informe tiene validez tunicaments con la firma del Responsable Técnico de /a Unidad Especial *“Regula
tu Barrio” — Quitumbe/ Eloy Alfaro.
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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO
N° 001-UERB-Q-2021

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO “COOPERATIVA DE VIVIENDA SAN BLAS”

ADMINISTRACION ZONAL DE QUITUMBE
PARROQUIA: Turubamba

EXPEDIENTE: No 344

FECHA: Quito, 08 de abril de 2021

1. ANTECEDENTES

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda San
Blas”, se encuentra ubicado en la parroquia Turubamba del Distrito Metropolitano de Quito que
corresponde a la Administracion Zonal Quitumbe, el cual tiene un 78,08% de consolidacion y
32 afios de asentamiento.

Con estos antecedentes se procedio a realizar la inspeccidn “In Situ” el 10 de julio de 2019,
donde se verifico la informacién proporcionada por los moradores, como se desprende la ficha
de visita de campo realizada a las 09h30, sustento del presente informe.

2. ANALISIS FACTICO

En base al articulo IV.7.31 del Codigo Municipal (Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019), me permito desarrollar los criterios facticos que servirdn
de sustento para la declaratoria de interés social, ante el ente competente, a favor del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda San
Blas”, de acuerdo al analisis de los siguientes pardmetros.

2.1 Ubicacion

El asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda San
Blas”, se encuentra ubicado en la parroquia Turubamba, perteneciente a la Administracion
Zonal Quitumbe.
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2.2 Tiempo de existencia

En base a la informacion recolectada en la visita de campo “In Situ”, que se desprende en la
ficha de levantamiento de informacion de fecha 10 de julio de 2019 y en base a la informacion
proporcionada por los copropietarios se pudo evidenciar que el asentamiento tentativamente
tiene 32 aiios de existencia.

2.3 Situacion fisica y criterios de visita de campo

De la inspeccién realizada “In Situ” el 10 de julio de 2019, en base a la informacion
proporcionada por los copropietarios y del anilisis documental, se determina, que el
asentamiento tiene 32 afios de existencia, el mismo que, presenta una consolidacion de 78,08%,
puesto que, esta conformado por 73 lotes, que cuentan con 57 viviendas, en su mayoria se
conforman de 1 planta con caracteristicas informales y construida con bloques.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, no tiene drea verde, sin embargo, existe un
parque cercano que funciona como equipamiento comunal, cuenta con infraestructura vial
adecuada que permite acceder al asentamiento y equipamiento cercano como: educacion y
seguridad a una distancia aproximada de un kilémetro.

En lo que respecta a las obras de infraestructura, cuenta con agua potable, alcantarillado y
energia eléctrica, servicios basicos que abastecen al 100% del asentamiento. Asi mismo, en
relacion a las obras civiles, se pudo identificar que cuenta con el avance el 80% en calzadas,
aceras y bordillos.

2.4 Anilisis de la poblacion beneficiaria

Del analisis de la inspeccion realizada “In Situ”, se pudo evidenciar que con el proceso integral
de regularizacion se beneficiard aproximadamente a 292 habitantes.

2.5 Criterios socio-econémicos de la poblacion
E! asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Cooperativa de Vivienda San

Blas”, presenta condiciones socio econdmicas en situacion de vulnerabilidad, puesto que, el
nivel educativo que prevalece es educacion basica en un 61%, el nimero de personas que
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laboran en el nicleo familiar es 47%, con un ingreso mensual promedio de $350,00, ya que no
cuentan con empleo estable o0 en ocasiones son sub empleados, lo que dificulta cubrir las
necesidades basicas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la poblacién
del asentamiento, lo que afecta tener una vida digna.

Al no contar con la regularizacién, los habitantes no han podido acceder a presupuestos
participativos para generar obras civiles para el desarrollo del asentamiento y del anilisis socio
econdmico mediante la inspeccion “In Situ” realizada y versiones manifestadas por los
moradores, se pudo evidenciar que un 56% de sus copropietarios son de nivel econdmico
limitado y su instruccion es educacién basica.

3. ANALISIS DE LA DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

En cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019,
en concordancia a lo establecido en el articulo 1V.7.31, manifiesta: “Declaratoria de Interés
Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados’ de acuerdo al analisis de los
siguientes parametros.

3.1 Falta de planificacion urbanistica metropolitana

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Cooperativa de Vivienda San Blas”, conforme al anélisis realizado, no cuenta con un plano de
fraccionamiento aprobado, en razon, €l predio a intervenir se evidencia que sus viviendas fueron
construidas informalmente, sin considerar infraestructura vial necesaria para el acceso a los
lotes, como también, no presenta areas verdes para el servicio de la comunidad.

3.2 Inseguridad juridica

De la informacién examinada que reposa en el expediente y de la ficha de informacion de
campo, se determina que el asentamiento cuenta con una sola escritura a nombre de la
“Cooperativa de Vivienda San Blas”, situacién que genera problemas legales, inconvenientes,
malos entendidos y problemas tributarios con el Gobierno Auténomo del Distrito Metropolitano
de Quito.

3.3. Viviendas con calidad estructural reducida

A partir de la inspeccion realizada en “In Situ”, se verifico que, las estructuras de la vivienda
son de caracter informal, puesto que, no cuentan con planos aprobados, normativa que garantice
su gjecucion y control de la construccion de las mismas.
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Con estos antecedentes, se evidencia que las viviendas en el asentamiento tienen una calidad
de estructura reducida.

3.4. Falta parcial o total de servicios bisicos

Del anilisis se desprende que, existe el 100% de los servicios basicos, los cuales han sido
conseguidos mediante autogestion.

3.5. Acceso inadecuado al agua potable

La OMS y UNICEF disponen del Programa Conjunto de Monitoreo del Abastecimiento de
Agua y de Saneamiento (JMP, por sus siglas en inglés), donde se analiza lo siguiente:

Fuentes Mejoradas:
» Tuberia, conexion que llega a la vivienda, parcela, jardin o patio.
o Tuberia, conexion que llega a la propiedad vecina
o Grifos publicos
» Pozo entubado/de perforacion
¢ Pozo excavado protegido
+ Manantial protegido
s  Agua lluvia

Fuentes No Mejoradas:

¢ Pozo excavado no protegido

¢ Manantial no protegido

e Carro con pequefio tanque / tonel

¢ Agua distribuida por un vendedor (carro con un pequeiio depdsito/bidon) Camiones
cisterna

» Agua superficial (rio, presa, lago, laguna, arroyo, canal, canal de irrigacion) Agua
embotellada /a.

Con estos antecedentes y en términos generales se determina que, el acceso al agua potable del
asentamiento se realiza por intermedio de la EMMAPS y presenta caracteristicas de fuentes
mejoradas.
3.6 Superpoblacion y/o hacinamiento poblacional
Existen diversas formas de hacinamiento: de personas por cama, de personas por cuarto, de

familias por vivienda y de viviendas por terreno. Son conocidas, ademas, otras acepciones del
concepto de hacinamiento: por ejemplo, cuando se emplea una o mas habitaciones para un uso
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distinto, ademas de aquel para el cual fueron disefiadas. (Chapin, 1963; Iglesias de Ussel, 1993)
o en relacion al aislamiento de las habitaciones, es decir, cuando el transito de un cuarto a otro
requiere atravesar una tercera, aunque no se cumpla ninguna de las otras condiciones de
hacinamiento (Iglesias de Ussel, 1993).

CEPAL 2017, menciona que, un indicador de hacinamiento se mide en base a la relacion entre
el nimero de personas y el numero de cuartos disponibles (o potencialmente utilizables) para
dormir en una vivienda.

CEPAL 2017, cita que para el Ecuador el umbral de hacinamiento es de 4 o més personas por
habitacion, con este antecedente, el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
“Cooperativa de Vivienda San Blas”, del andlisis de la ficha se pudo determinar la actual
problematica de los moradores, puesto que, existen un niimero aproximado de 4 personas, 2 de
habitaciones en 1 piso, sacando un coeficiente de 4 personas/habitacion, con lo que se determina
que, existe hacinamiento en el asentamiento.

4. ANALISIS DE VULNERABILIDAD

Al existir condiciones socioecondmicas en situacion de vulnerabilidad, en cuanto a educacion,
salud, alimentacion, vivienda, asi mismo, las personas manifiestan en un 56% que no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica familiar porque su salario basico es inferior
al establecido, el 47% tienen estabilidad laboral y el otro 53% no tienen un empleo estable, por
lo que genera dificultad para acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto evidencia la falta
de recursos econdmicos en la que vive la poblacién del asentamiento lo que confluye que las
personas no tengan una vida digna.

ADMINISTRACION Quitumbe

ZONAL:

PARROQUIA: Turubamba

TIPO DE ORGANIZACION: | Cooperativa de Vivienda
NOMBRE DEL Cooperativa de Vivienda San Blas
ASENTAMIENTO:

PRESIDENTE Y/O Teddy Cepeda
REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 73

ANOS DE 32

ASENTAMIENTO:

CONSOLIDACION: 78,08%
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POBLACION 292
BENEFICIADA

5. CONCLUSION:
Con lo indicado es pertinente considerar las siguientes conclusiones:

El asentamiento segin la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019,
en concordancia a lo establecido en el articulo 1V.7.39, cumple con los requisitos necesarios
para ser considerado dentro del proceso integral de regularizacidn que lleva a cabo la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” en suelo urbano y de expansién urbana del Distrito Metropolitano,
y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus socios.

Conforme con el analisis realizado, y en cumplimiento de la Ordenanza Metropolitana No. 001
sancionada el 29 de marzo de 2019, en concordancia a lo establecido en el articulo 1V.7.31,
manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados”, el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado Cooperativa
de Vivienda San Blas, se lo considera de INTERES SOCIAL.

Finalmente, con el proceso de integral de regularizacion se busca incorporar al asentamiento y
a la poblacién beneficiada, al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su
acceso a servicios € infraestructura.

6. ANEXOS

¢ Solicitud de Regularizacion por parte del asentamiento humano de hecho y consolidado
de fecha 27 de abril de 2018

» Copia de nombramiento de la directiva/ representante (Cooperativa)

s Listado de socios, copropietarios o posesionarios.

¢ Fotografias de inspeccion “In Situ”
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INFORME LEGAL REFERENTE AL »
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “COOPERATIVA DE VIVIENDA SAN BLAS 1”

ANTECENDENTES:

ANTECEDENTES
LEGALES El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado

DE LA PROPIEDAD: | “Cooperativa de Vivienda San Blas”, cuenta con la Ordenanza No. 0349,
sancionada el 25 de enero de 2013, inscrita en el Registro de la Propiedad de
Quito el 20 de septiembre de 2013, la misma que no incluyd los lotes
nomeros 1, 2, 3 de la manzana 1; lotes: 4, 5, 6, 7, 8,9, 10 y 1l de la
manzana 2; lotes 12,13 y 14 de la manzana 3; lotes 15, 16, 17, 18, 19, 20,
21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35 y 36 de la manzana
4; lotes: 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46 y 47 de la manzana 5; lotes:
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59 y 60 de la manzana 6; lotes: 61,
62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, y 70 de Ja manzana 7; lotes: 71,72y 73 de la
manzana 8; por cuanto estos se encontraban ubicados dentro de la franja de
proteccion especial de los tanques de Petroecuador ubicados en el Beaterio y
que pertenecieron al denominado lote de terreno namero cuatro situado en
la parroquia Chillogallo.

Mediante adjudicacion por Resolucion de Regularizacion de Excedentes o
Diferencias de Areas de terreno No. 0338/2013 de 28 de marzo de 2013,
protocolizada ante la doctora Mariela Pozo Acosta, Notaria trigésima
primera del cantén Quito e inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito
el 11 de julio de 2013, se encuentra modificada el drea de escritura por la
superficie real, la misma que registra un excedente de mil trescientos
cincuenta y ocho con setenta y cuatro metros cuadrados (1358,74 m2).

ESCRITURA GLOBAL:

Mediante escritura de compra-venta celebrada el 07 de julio de 2000,
celebrada ante el Notario Quinto de este cantén, Dr. Luis Humberto Navas
Davila, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de marzo de
2002,el sefior Luis Arnulfo Lépez Rosero, viudo por sus propios derechos y
en calidad de mandatario de su hijos Raquel Judith, Dolores Piedad, Rosa
Azucena, Mariana Socorro, Marco Vicente, Juan Francisco y Maria de
Lourdes Ldopez Gavildnez, casados, venden a favor de la Cooperativa de
Vivienda San Blas, el lote de terreno denominado con el niimero cuatro,
situado en la parroquia de Chillogallo.

TIPO DE
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD | SI DERECHOS Y NO
ACCIONES

OTORGADO POR: Luis Arnulfo Lépez Rosero, viudo por sus propios derechos y en calidad de
mandatario de sus hijos Raquel Judith, Dolores Piedad, Rosa Azucena,
Mariana Socorro, Marco Vicente, Juan Francisco y Maria de Lourdes Lépez
Gavilanez, casados.

A FAVOR DE; Cooperativa de Vivienda San Blas
CELEBRACION DE
LA ESCRITURA 07 de julio de 2002
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INSCRIPCION EN EL

REGISTRO DE LA 27 de marzo de 2002
PROPIEDAD
NORTE: Con propiedad de la Asociacion de Choferes y Mecanicos de
la Direccion de Salud Pablica;
LINDEROS DE LA "SUR: Con propiedad del Distrito Metropolitano de Quito;
PROPIEDAD
ESTE: Con quebrada Caupichu y camino pablico; y,
OESTE: Con la Avenida Turubamba y linea del ferrocarril. del Inca
SUPERFICIE: 78.805 m2
Del Certificado de Gravamen ntimerc 1334517 de 30 de enero de 2021,
se desprende que:
Todos los lotes que conforman el reconocimiento del asentamiento !
CERTIFICADO DE | humano consolidado, quedan gravados con primera y especial hipoteca a |
HIPOTECAS Y favor del Municipio de Quito, gravamen que regira una vez que se
GRAVAMENES adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios, hasta la terminacion
de las obras de urbanizacion.
Se hace constar que no estd embargado ni prohibido de enajenar.
CONCLUSIONES:

¢ La presente informacion se la obtuvo de las escrituras que constan en el expediente.

e Constan de las escrituras que se encuentran en unipropiedad a favor la Cooperativa de
Vivienda “San Blas”, justificandose el 100% de la propiedad.

e Queda con primera y especial hipoteca a favor del Municipio de Quito.

e No se encuentra embargado ni enajenado.

e Sedeja constancia del registro de inscripcion de excedente o diferencias de areas.

L ey MLV
Dra. Maria del Cisne];.ﬁpez C.

RESPONSABLE LE

AL UERB-Q
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INFORME TECNICO PARA REVISION DE PLANOS No. 001-UERB-Q-2021

Quito, 29 de enero de 2021

El drea técnica de la Coordinacion UERB- Q, ha procedido con la revisién correspondiente al
plano del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado SAN BLAS 1, en base al
archivo digital entregado a esta oficina por parte del técnico particular del asentamiento. El
contenido del analisis se describe a continuacidn:

1. Informacién General
Asentamiento: SAN BLAS 1
Administracién Zonal: QUITUMBE
Parroquia: TURUBAMBA
Predio N*; 3556341
Clave catastral: 32806 14 001
Ndmero de lotes: 73 LOTES
Representante técnico ARQ. MARCO PROANO

2. Contenido del plano de inicio de proceso:

\QOUQV\'\C\ N ol

ITEM PARAMETROS CUMPLE NO
CUMPLE
REQUERIMIENTOS BASICOS
1 Tarjeta de identificacién del asentamiento X
{Formato de ingreso de tramites del Municipio de Quito)
2 Plano de Ubicacién con puntos referenciales aledadios X
3 Propuestadel proyecto arquitectdnico (implantacidn delote/s) X
graficado sobre el plano topografico georeferenciado (escala
indicada y legible)
4 Cortes de secciones  tlpicas de vias, pasajes vy de escalinatas X
(publicas y propuestas)
S Cortes longitudinales y transversales del terreno. X
6 Cuadro del Cronograma valorado de obras civiles ejecutadas X
(%) desarrollado por semestres (5 afios)
7 Cuadro de areas verdes (érea total y linderos) N/A N/A
8 Cuadro de resumen de dreas X
9 Cuadro de puntos GPS {minimo 3 pts.) X
10 | Cuadro de dreas y linderos de lotes X
q ' Paginalded
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IMPLANTACION
1 Lote/s global/es {poligonao/s) X
2 Lates manzaneros (poligono} X
3 Lotes individuales (poligonas) X
4 Curvas de nivel X
5 Sistema vial propuesto {incluyendo pasajes y escalinatas) X
6 Construcciones con tipologfas constructivas X
7 Nimero de lotes (sentido horario) X
8 Nomenclatura de vias publicas y propuestas X
9 Dimensionamiento |otes - dreas verdes X
10 Dimensionamiento vias X
11 | Identificacidn de colindantes X
12 Malla de coordenadas georeferenciadas X
13 tmplantacidn de Puntos GPS X
14 Cortes de vias, pasajes y escalitas X
15 Cortes longitudinal y transversal del terreno X
TARJETA
1 Ubicacién con infarmacion del sector, vias de acceso y poligono X
con el nombre del asentamiento (legible y con escala indicada)
2 Ubicacion del Norte X
3 Nombre del Asentamiento X
4 Nro. De Predio X
5 Clave Catastral X
& Cantdn / Parroquia / Sector X
7 Administracién Zonal X
8 Contenido del Plano X
9 Escala X
10 Fecha X
Pégina 2 de 4
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11 | Ndmero de ldmina X
12 Firma del dirigente / nimero de cédula X
13 Firma del técnico responsable / Registro SENECYT X
14 Espacio Sellos Municipales X
3. Observaciones puntuales:
ITEM OBSERVACION
1 Hace falta indicar tiempo de ejecucidn (5 afios) en cronograma de obras.
2 Numero de lotes no se encuentra en sentido horario, sin embargo, por ser reforma se debe

mantener numeracidn actual.

3 En la tarjeta hace falta incluir la Administracién Zonal a |a que pertenece el asentamiento.

4 Hace falta el registro SENECYT por parte del técnico responsable.

5 Como observacién general, se debe corregir puntas grificas para que la impresion sea legible.

4. Oficios solicitados para el proceso integral de regularizacién:

OFICIOS SOLICITADQS
ENTIDAD OFICIO SOLICITUD OBSERVACION

DMC Accidentes Geogréficos SOLICITADO | Alaespera de informe
definitivo

DMC Cabida SOLICITADO Se tiene informe

DMC Diferencia o Excedente de dreas UFAC N/A

STHV Cambio de zonificacidn N/A

STHV Informe respecto afectacién beaterio SOLICITADO | Se tiene informe

SG5G-DMGR | Inspeccidn e Informe de Riesgos SOLICITADO | A la  espera del
informe definitivo

EPMMOP Nomenclatura actualizado SOLIGITADO Se tiene informe

ADM-ZONAL | IRM actualizado SOLICITADO Se tiene informe

ADM-ZONAL | Informe de trazado vial actualizado SOLICITADO A la espera del
informe definitivo
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TU BARRIO

ADM-ZONAL | Informe de replanteo vial actualizado

SOLICITADO

A la espera de informe
de actualizacién

Conclusion:

Con este antecedente, y en virtud de lo descrito, me permito emitir el INFORME DE REVISION
DEL PLANO DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DENOMINADO “SAN
BLAS 17, y recomiendo que las observaciones identificadas sean subsanadas para brindar
continuidad al proceso integral de regularizacion y determinar el cumplimiento de los
pardmetros técnicos pertinentes.

Se adjunta el plano revisado.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Arq. José Bermeo

RESPONSABLE TECNICO UERB-Q
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