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DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DE SUELO

INFORME TECNICO

No. Informe: IT-STHV-DMPPS-2022-0142
Fecha informe: 01 de septiembre de 2022

INFORME TECNICO DEL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL
Tema: SAN JOSE — OBSERVACIONES COMISION DE USO DE SUELO

RESOLUCION 059- CUS-2022

Ab. Modnica Sandoval, Presidenta de la Comisién de Uso de Suelo del

Solicitante: . - . .

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
Oficio: Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-4479-0
Fecha oficio: 15 de agosto de 2022

Equipo técnico: Arq. Cristina Paredes

ANTECEDENTES

¢ Mediante oficio con ticket de referencia Nro. SGC-3411, de fecha 23 de noviembre de 2017,
el Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito (S) remitié a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda el expediente del Proyecto Urbanistico Arquitecténico Especial
denominado "San José", con el fin de proceder con el trdmite administrativo que
corresponde.

e Con documento Nro. GDOC 2017-175232, de fecha 06 de junio de 2018, el Sr. Julio Bolafios,
envid a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda los documentos correspondientes, para
proceder con los tramites de aprobacién del proyecto PUAE San José.

e E| 06 de julio de 2018, se realizé la Mesa técnica de PUAE, en la cual el Sr. Anshelo Bolafios,
promotor del proyecto PUAE San José realizé la presentacion del proyecto, de conformidad
con el establecido en el articulo 17, numeral 2, de la Resolucién STHV-12-2017.

e Mediante oficio Nro. STHV-DMPPS-4302, de fecha 23 de agosto de 2018, el Arqg. Jacobo
Herdoiza, Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda comunicé al promotor del PUAE San
Jose “En sesion ordinaria realizada el dia miércoles 01 de agosto de 2018, la Mesa Técnica de
PUAE determind la VIABILIDAD”.

e De acuerdo a la Resolucién STHV-12-2017 y Resolucidon STHV-17-2018 modificatoria, que
contiene el procedimiento y los parametros objetivos para la aprobacion de Proyectos
Urbanistico Arquitectdnicos Especiales establecen en el articulo 14. Etapas de Tratamiento,
el Proyecto Urbano Arquitecténico Especial PUAE San José obtuvo de las diferentes
dependencias municipales, los siguientes informes favorables:
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Requisitos (Informes técnicos
favorables )

Secretaria de Movilidad que
otorga la viabilidad

Secretaria de Ambiente que
otorga la viabilidad.

Informe Técnico emitido por la
Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.

De aplicar, informe de cabida
del lote y dreas verdes a
entregarse al Municipio de
Quito, emitido por la Direccion

Metropolitana de Catastro.

No. de Documento

Oficio Nro. SM-1391-2018, de fecha 01 de agosto de 2018, que
contiene el Informe Técnico No. SM-DPPM-087/2018.

Oficio Nro. SM-1246-2019, de fecha 10 de junio de 2019, que
contiene el Informe Técnico No. SM-DMPPM-045-2019.
Oficio Nro. SM-2022-0090-0, de fecha 14 de enero de 2022,
en el cual se ratifican criterios técnicos establecidos en el
Informe Técnico favorable No. SM-DMPPM-045-2019.

Oficio Nro. SA-POL-2018-3084, de fecha 27 de julio de 2018,
que contiene el Informe Criterio Técnico Ambiental.

Oficio Nro. SA-2018-4452, de fecha 11 de octubre de 2018,
toda vez que el promotor subsand las observaciones se emitio
el criterio favorable.

Oficio Nro. GADDMQ-SA-2021-1813-O, de fecha 20 de
diciembre de 2021, que ratifica el oficio Nro. SA-2018-4452.

Oficio Nro. STHV-DMPPS-4302 de fecha 23 de agosto de 2018,
que contiene el Informe Técnico de 01 de agosto de 2018.

Oficio Nro. STHV-2022-1066-0, de fecha 19 de julio de 2022,
que contiene el Informe Nro. IT-STHV-DMPPS-2022-0099, de
fecha 02 de junio de 2022, favorable para la presentacion del
proyecto de ordenanza del PUAE San José

Memorando Nro. GADDMQ-DMC-GCE-2020-0437-M, de fecha
04 de junio de 2020.

Oficio Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZT-2021-2002-0, de
fecha 19 de octubre de 2021.

Memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2022-0804-M,
de fecha 16 de junio de 2022, que contiene el informe de
accidentes geograficos STHV-DMC-USIGC-2022-0610-M.
Memorando No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0735-M de
fecha 07 de julio de 2022, la Direccién Metropolitana de
Catastros rectifica el informe técnico de accidentes
geograficos No. STHV-DMC-USIGC-2022-0610-M.

e Con oficio Nro. STHV- 2021-3238-E, de fecha 20 de octubre de 2021 y Nro. STHV- 2021-3380-
E, de fecha 09 de noviembre de 2021, el Sr. Anshelo Patricio Bolafios Tapia, remitio a la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda los formularios y planos actualizados para el
calculo de Concesién Onerosa de Derechos.

Secretaria de
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Mediante informe técnico Nro. IT-STHV-DMPPS-2022-0055, de fecha 22 de marzo de 2022,
la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda detallé el calculo y forma de pago de la
Concesion Onerosa de Derecho para el PUAE San José.

e Mediante oficio Nro. STHV-2022-1216-E, de fecha 05 de mayo de 2022, en alcance al oficio
Nro. STHV-2022-0446-E, de fecha 24 de febrero de 2022, el Sr. Anshelo Patricio Bolafios
Tapia, remitid a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda la propuesta de ordenanza y
manifestd: “(...) Una vez que se han cumplido con todos los procedimientos previos a esta
instancia. Adjunto: -Propuesta de Ordenanza (tres copias). — Planos (tres copias). —
expediente del proyecto (tres copias). —Archivos de respaldo en disco (tres copias). (...)”

e Con oficio Nro. STHV-2022-0657-0, de fecha 09 de mayo de 2022, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda informé al promotor lo siguiente: “(...) esta Secretaria emitié el Informe
técnico RESPECTO AL CALCULO Y FORMAS DE PAGO DE LA CONCESION ONEROSA DE
DERECHOS (COD) para el “PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN JOSE”,
valoracion vigente para el bienio 2022-2023, y, convocd a Mesa Técnica de PUAE el dia 22 de
marzo de 2022 con el fin de dar a conocer a los miembros de la referida Mesa, el Informe
Técnico que contiene el valor resultante. La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda remite
para su conocimiento como documento adjunto el informe técnico referido y una copia del
Acta de Mesa Técnica referida (...)".

e Mediante oficio Nro. STHV-2022-1216-E, de fecha 19 de mayo de 2022 en alcance al oficio
Nro. STHV-2022-0446-E, de fecha 24 de febrero de 2022 el Ing. Anshelo Bolafios promotor el
Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial PUAE San José remite a la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda la propuesta de borrador y alcance de la ordenanza que contiene el
Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial PUAE San José.

e Con oficio Nro. STHV-2022-1066-0, de fecha 19 de julio de 2022, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda remitid a la Comisidon de Uso de Suelo la propuesta del Proyecto de
Ordenanza PUAE San José con el expediente del proyecto de la referencia.

e Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-4479-0, de fecha 15 de agosto de 2022, el Abg.
Pablo Santillan, Secretario de Concejo Metropolitano de Quito, remitié a la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda la Resolucidon No. 059-CUS-2022 de la Comisidn de Uso de
Suelo, emitida en la sesion ordinaria realizada el dia lunes, 15 de agosto de 2022.

Mediante Resolucién Nro.059-CUS-2022, de fecha 15 de agosto de 2022, la Concejala Ab.
Monica Sandoval, Presidenta de la Comisidn de uso de Suelo, resolvié regresar el Proyecto
Urbanistico Arquitecténico Especial “San José” a la Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, con el fin de que pueda ratificar o rectificar los informes, especialmente en lo
correspondiente al pago de concesion onerosa de derechos.

e El 19 de agosto de 2022, se realizd la sesion extraordinaria de la mesa técnica PUAE,
convocada mediante oficios Nro. STHV-2022-1245-0 y Nro. STHV-2022-1252-0, en la cual se
puso en conocimiento de Mesa Técnica el Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2022-4479-0.
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e Con oficio Nro. STHV-2022-1960-E, de fecha 31 de agosto de 2022, el Sr. Anshelo Patricio
Bolafios Tapia, remitid a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda los formularios, planos
actualizados para el célculo de Concesion Onerosa de Derechos y aclaratoria sobre la emision
de pago monetario Unicamente.

e Con informe técnico Nro. IT-STHV-DMPPS-2021-0141, de fecha 31 de agosto de 2022, se
emitid el informe técnico respecto al calculo y forma de pago de la Concesidon Onerosa de
Derechos, COD, del PUAE San José.

e El 31 de agosto de 2022, se realizd la sesién de la mesa técnica a Mesa Técnica de PUAE
convocada con oficio Nro. STHV-2022-1339-0 de 27 de agosto de 2022, en la cual se puso en
conocimiento de los delegados la rectificacion del informe técnico del calculo de la Concesidn
Onerosa de Derechos del PUAE San José.

MARCO LEGAL

e Ordenanza Metropolitana No. OT —001-2019-PUQS sancionada el 05 de noviembre de 2019,
que corresponde a la Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No.0127 de
25 de Julio de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS), modificada
por las Ordenanzas Metropolitanas N0.0192 de 20 de diciembre de 2017, No. 210 de 12 de
abril de 2018.

e (Cddigo Municipal, Libro IV, Del Eje Territorial, Libro I1V.1- Titulo |, del Régimen Administrativo
del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, articulo 2139 establece como instrumentos
de planificacién territorial complementarios, a los proyectos urbanos-arquitectdnicos
especiales.

e (Cddigo Municipal, libro IV. Del Eje Territorial, Uso del Suelo. Titulo VII el articulo 2504
establece las condiciones de la Concesidon Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos
Arquitectdnicos Especiales (PUAE).

e Resolucidn STHV-12-2017 y Resolucion STHV-17-2018 modificatoria en que la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda en las que se establece el procedimiento y los pardmetros
objetivos para la aprobacidn de Proyectos Urbanistico Arquitectdnicos Especiales.

e Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS-001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021,
que Aprueba la Actualizacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial y la Aprobacion del Plan de Uso y Gestion del Suelo Del Distrito Metropolitano de
Quito. En la disposicion general cuarta establece: “(...) Cuarta.- Todos los procesos o tramites
iniciados con anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad
municipal o colaboradora, se sujetardn a las disposiciones y procedimientos establecidos en
la normativa vigente al momento de su inicio. En los casos en que los procesos requieran mds
de un procedimiento para su aprobacion, los administrados podrdn llevarlos a cabo,
aplicando la normativa vigente al momento del inicio del proceso. Esta regulacion se podrd
aplicar siempre que todos los procedimientos estén vinculados a un mismo numero de predio.
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Se exceptuan del dmbito de esta norma los procedimientos conducentes a la obtencion de los
informes IRM e ICUS, y a todos los procesos que se lleven a cabo para solventar sus

observaciones. (...)”

DESARROLLO

1. Localizacion y datos de propiedad:

Area -m2
No. Titular de Area gréfica (documento .
K . ) Ubicacion
predio dominio (segun IRM) AUTOCAD- plano
topografico)
. Barrio/ Sector Primavera Centro,
BOLANOS R
parroquia Pifo, Zona
104444 BALDEON 27.840,53 m2 27.840,53 m2 .
Metropolitana Aeropuerto,
JOSE JULIO

Administracidon Zonal Tumbaco.

2. Representacion legal: Sr. Anshelo Bolafios

3. Anadlisis Territorial:

En el informe técnico de viabilidad del proyecto emitido por la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda con oficio Nro. STHV-DMPPS-4302 de fecha 23 de agosto de 2018 se sefialé como

parte habilitante del proceso, lo siguiente:

(...) “5. ANALISIS URBANO

5.1. Correspondencia con el Plan Metropolitano de Desarrollo y ordenamiento Territorial 2015-

2025:

En referencia a la POLITICA 4- ESCALA ZONAL Y POLITICA 5- ESCALA LOCAL el proyecto

POLITICA 4 - ESCALA ZONAL

Proyecto San José

Tejido urbano extremadamente  expansivo,

disperso y poroso, consolidacion de la cabec i i

i ' ] ) era parroquial de Pifo
EXISICD?!&I de una gran cantidad de vacio urbano | adicionalmente plantea conexisn directa entre el
poco utilizado. centro de Pifo y 1a zona sur de la parroquia.

El proyecto utiliza un terreno vacante para la

Desigualdad en distribucion temitorial de
espacios publicos de calidad.

Falta generalizada de espacio piiblico de
calidad.

Genera espacio publico y 4reas verdes pitblicos
para la comunidad de Pifo a través de la dotacion
de parque, bulevar y plaza central

Ausencia de estructura integrada de espacio
| pliblico y areas verdes.

Genera una estructura urbana que permite la
conexion con ¢l contexio urbano inmediato.

POLITICA 5 - ESCALA LOCAL

Proyecto San José

Alto grado de contaminacién visual en las areas
urbanas.

Imagen urbana deteriorada y discontinua en los
ejes viales principales

Genera un propuesta uniforme hacia el eje |
central

Escasa consideracion de la condicion
fisiogréfica Falta generalizada de espacio
piblico de calidad.

Se adapta a la topografia y plantea Ia
modificacién de la forma del suelo en el drea
verde para aumentar la retencion del agua de
lluvia.

5
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(...)“El proyecto San José desarrollado en suelo de clasificacion urbano, al platear usos de suelo
Residencial Urbano 2 (hacia las periferias del Proyecto) y Residencial 3 (Hacia el sector central)
se integra a su contexto urbano. En lo referente a las alturas al platear en su proyecto una
reduccion del altura a cada piso a 3 m, en la zona central donde propone 4 pisos generaria una
altura de 12 metros, y hacia la periferia de la misma forma con una altura por cada piso de 3m,
propone 3 pisos de altura generando una altura de 9m, ademds estas alturas estdn permitidas
por la Direccidon de Aviacion Civil segun el informe No. DAC-JX-2018-0236-0 de fecha 9 de abril
de 2018. Considerando que la altura predominate en este sector es de 2 pisos con una altura de
entrepiso de 4 m genera un perfil urbano de 8m, por lo cual el proyecto se adapta al contexto
planificado para el sector.

5.3. Areas verdes, Espacio Publico y equipamiento.- El proyecto prevé la entrega del 16, 39%
del drea util a ser entregada al municipio del Distrito Metropolitano de Quito, cumpliendo lo
dispuesto c) La propuesta cumple con lo determinado en la resolucion STHV-012 del 18 de
diciembre de 2017 en lo referente a los aportes urbanisticos al proponer una superficie en dreas
verdes publicas, mejora el espacio publico e imagen urbana y mantenimiento de dreas naturales.

7. CONCLUSION

En funcion de los criterios técnicos antes expuestos, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
emite criterio técnico favorable para el PUAE San José, segun lo determinado en la Etapa Il del
articulo 14 de la resolucion STHV-12 del 18 de diciembre de 2017.

8. OBSERVACIONES

El equipamiento propuesto deberd ser acordado con la Administracion Zonal correspondiente y
con la Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad.

Las dreas verdes planteadas deberdn ser mantenidas y conservadas por los promotores o futuros
propietarios del proyecto.

La Propuesta de pago de Concesion Onerosa de Derechos serd convenida segtn lo dispuesto en
la resolucion STHV-12 del 18 de diciembre de 2017.7(...)

4. Mapas

Propuesta PUAE San José, Uso de suelo y Zonificacion:

1 En este sentido y una vez que el promotor obtenga la aprobacién por parte del Concejo emtropolitano de
Quito, debera actualizr el ofcicio de la referencia emitido por la Direccién de Aviacion Civil a la fecha
gue tramite la licencia urbanistica de habilitacion de suelo que corresponda.
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Residencial Urbano 1 2220

D5(D304-80]
[Residencial urbano 3 ¢ )

C3(C303-70
|Residencial urbano 2 . )

[Equipamiento C1 (C203-60)

5. Propuesta de cambio de Uso de Suelo y zonificacion. -

En este caso, el requerimiento responde a una solicitud de Cambio en el aprovechamiento

urbanistico, en las siguientes fracciones del proyecto:

Area

(m2)

1.638,41
2.729,18
3.208,75
8.558,91

mO o w >

6.701,18

m

5.004,10

Total (m2) 27.840,53
Fuente: Elaboracién STHV-2022

Cuadro 1. Resumen de cambios:

7
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B Huvicieio

(4]
ID Uso de Suelo vigente Zonificacion Uso de Suelo - PUAE Zonificacion
(PUOS) (PUOS) PUAE
A Residencial Urbano 2 A1l (A602-50) Residencial Urbano 3 D5 (D304-80)
(RU2) (RU3)
B  Residencial Urbano 2 D10 (D203-50) Residencial Urbano 1 C3 (C303-70)
(RU2) (RU1)
C Equipamiento (ZC) ZC Residencial Urbano 2 C1 (C203-60)
(RU2)
D Equipamiento (ZC) ZC Residencial Urbano 3 D5 (304-80)
(RU3)
E Equipamiento (ZC) ZC Residencial Urbano 2 C1 (C203-60)
(RU2)
F  Equipamiento (ZC) ZC Equipamiento Z2 (ZC) Z2 (ZC)

6. Areas Verdes y Equipamiento comunitario. -

El promotor establecié como aportes urbanisticos dejar un porcentaje del 16% del area util del
proyecto de manera inicial, para suelo en areas verdes y equipamiento comunitario, a la fecha
en curso incrementé el porcentaje en 17, 17%, de la siguiente manera:

AMEXO 4: PLANG ¥ CUADRO DE AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO PUBLICO

¥ ESPECIES VEGETALES A SER PLANTADAS

Respecto a las areas verdes, la propuesta del PUAE San José, permite reducir el déficit de la
parroquia, aportando con un area de mas de 3.000m2, se prevé ademas la construccién de un
equipamiento de tipo vivero.
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Respecto al sistema de movilidad, y sistema vial; asi como medio ambiente las Secretarias
correspondientes han emitido sus informes técnicos de favorabilidad de manera respectiva.

Accidentes Geograficos

Mediante memorando Nro. STHV-DMPPS-2022-0165-M de fecha 28 de marzo de 2022 la
Direccién Metropolitana de Politicas de Planeamiento del Suelo solicité a la Direccidn
Metropolitana de Catastros se ratifique o se rectifique el Informe de Accidentes Geograficos
Nro. STHV-DMC-USIGC-2022-00377-AG. Informe que sefiala que el Borde Superior de Quebrada
es de 50°.

Mediante memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-USIGC-2022-0804-M, de fecha 16 de junio de
2022, la Direccién Metropolitana de Catastros emite el informe de accidentes geograficos STHV-
DMC-USIGC-2022-0610-M en el cual se seiala que el Borde Superior de Quebrada es de 9,9°;
ratificado mediante memorando Nro. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0735-M de fecha 07 de
julio de 2022.

7. Concesion Onerosa de Derechos, COD

Una vez, que el promotor presentd la favorabilidad de los informes técnicos en materia de
movilidad, ambiente vy territorio, fue habilitado para avanzar a la siguiente fase conforme la
normativa municipal vigente, en el proceso la fase siguiente incluye la valorizacién por el cambio
normativo.

Para lo cual se emiti6 el informe técnico Nro. IT-STHV-DMPPS-2021-0141, de fecha 31 de agosto
de 2022, en el cual se sefiald que el promotor presenta una propuesta de pago por COD
monetario Unicamente y no se considera pago en especie, conforme el siguiente detalle:

Cuadro 2. Resumen de calculo de la COD
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Cambio en la clasificaciéon y/o uso de suelo CODu

Valor del Porcentaje
Valor del terreno de de
terreno de
llegada = I captura/part
(AIVA*Ir)*AUV L icipacion del
CAMBIO AIVA* AUV | piferenci suelo :
No. D USO- PUOS DE USO- a (VTL- Valor final
predio VIGENTE AREA COD
Propuesta L Valor VTP)
util ——— Terreno de
vendible ek - partida- 20%
(m2 VL VTP
terreno)
Residencial | Residencial
A | Urbano2 Urbano 3
(RU2) (RU3) 1.638,41 | 93.982,54 | 88.474,14 | 5.508,40 1.101,68 1.101,68
Residencial | Residencial
B | Urbano 2 Urbanol
(RU2) (RU1) 2.729,18 | 147.375,72 | 147.375,72 - - -
Equipamie Residencial
€| ntoz2 (z0) UE?TJ”ZC;Z 3.208,75 | 173.272,50 | 173.272,50 | - - -
Equipamie Residencial
D1 022 (zc) u;:znac;a 8.558,91 |462.181,14 | 462.181,14 - - -
Equipamie Residencial
E 2
nto 22 (2C) UTQZ”Z‘; 6.701,18 | 361.863,72 | 361.863,72 | - . .
F Equipamie | Equipamie
nto Z2 (ZC) | nto Z2 (zC) | 5.004,10 - - -
TOTAL COD S 1.101,68

CONCLUSIONES

Respecto a la disposicién emitida mediante Resolucién Nro.059-CUS-2022 de fecha 15 de agosto
de 2022, se indica que esta dependencia ha revisado el expediente y comunica:

e Conforme la propuesta arquitectdnica se verifica que existe un aporte en materia de areas
verdes, sistema vial, sistema de espacio publico y red verde urbana, perfil arquitectdnico,
entre otros; que se relacion con la trama vial existente en el sector de la parroquia de Pifoy
su centro poblado en funcidn del entorno urbano inmediato. Respecto a uso de suelo y
zonificacién que se verifica que el proponente establece un aprovechamiento urbanistico en
armonia con las condiciones de aprovechamiento vigentes en la parroquia.

e El “PUAE SAN JOSE”, cuenta con viabilidad por parte de las dependencias municipales, en
materia de territorio, movilidad y ambiente, los mismos que han sido actualizados al
presente afio en curso por las dependencias referidas, conforme el siguiente detalle:
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Municipio
de Quito

Informes técnicos favorables No. de Documento

Oficio Nro. SM-1391-2018, de fecha 01 de agosto de 2018, que
contiene el Informe Técnico No. SM-DPPM-087/2018.

Oficio Nro. SM-1246-2019, de fecha 10 de junio de 2019, que
contiene el Informe Técnico No. SM-DMPPM-045-2019.
Oficio Nro. SM-2022-0090-0, de fecha 14 de enero de 2022,
en el cual se ratifican criterios técnicos establecidos en el
Informe Técnico favorable No. SM-DMPPM-045-2019.

Secretaria de Movilidad que
otorga la viabilidad

Oficio Nro. SA-POL-2018-3084, de fecha 27 de julio de 2018,
que contiene el Informe Criterio Técnico Ambiental.

Oficio Nro. SA-2018-4452, de fecha 11 de octubre de 2018,

Secretaria de Ambiente que i . L
toda vez que el promotor subsand las observaciones se emitio

otorga la viabilidad.
& el criterio favorable.

Oficio Nro. GADDMQ-SA-2021-1813-O, de fecha 20 de
diciembre de 2021, que ratifica el oficio Nro. SA-2018-4452.

Oficio Nro. STHV-DMPPS-4302, de fecha 23 de agosto de 2018,

L . que contiene el Informe Técnico de 01 de agosto de 2018.
Informe Técnico emitido por la

Secretaria de Territorio, Habitat | Oficio Nro. STHV-2022-1066-0, de fecha 19 de julio de 2022,

y Vivienda. que contiene el Informe Nro. IT-STHV-DMPPS-2022-0099, de
fecha 02 de junio de 2022, favorable para la presentacion del
proyecto de ordenanza del PUAE San José

e En cuanto al aprovechamiento urbanistico, el presente informe técnico ratifica las
condiciones que le dieron viabilidad al mencionado PUAE, emitidas mediante oficio Nro.
STHV-DMPPS-4302, de fecha 23 de agosto de 2018, que contiene el Informe Técnico de 01
de agosto de 2018, conforme al cuadro 1.

e El promotor del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial SAN JOSE, ha presentado la
solicitud de pago por Concesién Onerosa de Derechos, con su respectivo formulario
declarativo para el calculo de concesién Onerosa de Derechos mediante oficio Nro. STHV-
2021-3380-E, de fecha 09 de noviembre de 2021, los cuales son ratificados mediante oficio
Nro. STHV-2022-1960-E, de fecha 31 de agosto de 2022, informacién que detalla la propuesta
de pago por COD monetario Unicamente, y no se consideran pagos en especie.

e En cuanto al anexo valorativo COD del PUAE San José, el presente informe rectifica el detalle
de cambio de uso de suelo, y ratifica al valor final de pago por concepto de Concesidn
Onerosa de Derecho conforme al cuadro 2.

Finalmente se remite para la consideracién de la autoridad la propuesta de Ordenanza del
Proyecto Urbano Arquitecténico Especial PUAE San José con las rectificaciones que
corresponden.
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ANEXOS:
DESCRIPCION CONTENIDO
Oficio GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0735-M Direccién Metropolitana de
Rectificacion accidentes geograficos. Catastro
Informe Técnico IT-STHV-DMPPS-2022-141 PUAE S JOSE Secretaria de Territorio,
Calculo de COD y anexo valorativo Habitat y Vivienda
Oficio No. STHV-2022-1960-E de fecha 31 de agosto de Promotor
2022, el promotor remite el alcance al oficio STHV- 2021-
3238-E.
Plano 2. Usos de Suelo PUAE San José.
Plano 3 Zonificacion PUAE San José.
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