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No. Informe:

Fecha informe:

Tema:

Solicitante:
Oficio:

Fecha oficio:

Equipo técnico:

ANTECEDENTES

DIRECCION METROPOLITANA DE POLITICAS Y
PLANEAMIENTO DE SUELO

INFORME TECNICO

[T-STHV-DMPPS-2022-0099

02 de junio de 2022

INFORME TECNICO RESPECTO A LA PROPUESTA DE ORDENANZA QUE
CONTIENE EL PROYECTO URBANO ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN JOSE-
PIFO

Sr. Anshelo Bolafios, propietario/ promotor
STHV-2022-0446-E y oficio STHV-2022-1216-E
19 de mayo de 2021.

Arg. Cristina Paredes, Abg. Juan Proafio.

El 23 de noviembre de 2017, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 4 de la Ordenanza
Metropolitana No. 183, el Abg. Diego Cevallos, Secretario General del Concejo Metropolitano de
Quito mediante Oficio No.3411 remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el
expediente del Proyecto San José.

El 05 de enero de 2018, mediante oficio No. STHV-DMPPS-0067, la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda remite el expediente del proyecto al Sr. Julio Vadin Bolafios, para que lo
actualice en base a lo establecido en la resolucién No.STHV-12-2017 del 18 de diciembre de
2017.

El 06 de junio de 2018, mediante oficio GDOC 2017-175232 el Sr. Julio Bolafios, remite los
documentos correspondientes, para proceder con los tramites de aprobacion del proyecto PUAE
San José.

El 06 de julio de 2018, el Sr. Anshelo Bolafios, promotor del proyecto PUAE San José realizé la
presentacion del proyecto, ante la Mesa técnica de PUAE, de conformidad con el establecido en
el articulo 17, numeral 2, de la Resolucién STHV-12-2017.

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-4302 de fecha 23 de agosto de 2018 el Arqg. Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda comunico al promotor del PUAE San Jose lo siguiente:
“En sesion ordinaria realizada el dia miércoles 01 de agosto de 2018, la Mesa Técnica de PUAE
determind la VIABILIDAD”.

De acuerdo a la Resoluciéon STHV-12-2017 y Resolucién STHV-17-2018 modificatoria, que
contiene el procedimiento y los pardmetros objetivos para la aprobacion de Proyectos
Urbanistico Arquitecténicos Especiales establecen en el articulo 14. Etapas de Tratamiento, el
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Proyecto Urbano Arquitectonico Especial PUAE San José obtuvo de las diferentes dependencias

municipales, los siguientes informes favorables:

Requisitos (Informes técnicos
favorables )
Secretaria de Movilidad que

otorga la viabilidad.

Secretaria de Ambiente que
otorga la viabilidad.

Informe Técnico emitido por la
Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda.(Etapa Ill que otorga
la viabilidad)

De aplicar, informe de cabida del
lote y areas verdes a entregarse
al Municipio de Quito, emitido
por la Direccién Metropolitana
de Catastro.

No. de Documento

Oficio SM- 1246-2019 de fecha 10 de junio de 2019, que
contiene el Informe Técnico No. SM-DMPPM-045-2019

Oficio SM- 1391-2018 de fecha 01 de agosto de 2018, que
contiene el Informe Técnico No. SM-DPPM-087/2018 de 25 de
julio de 2018.

Oficio No. SA-POL-2018-3084 de fecha 27 de julio de 2018, que
contiene el Informe Criterio Técnico Ambiental de 25 de julio
de 2018.

Oficio No. SA-2018-4452 de fecha 11 de octubre de 2018.
Informe Técnico de 01 de agosto de 2018.

Oficio GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZT-2021-2002-O fecha 19
de octubre de 2021.
Memorando Nro. GADDMQ-DMC-GCE-2020-0437-M de fecha
04 de junio de 2020.
Informe Técnico STHV-DMC-USIGC-2022-00377-AG de 16 de

febrero de 2022.

e  Mediante oficio de referencia STHV- 2021-3238-E de fecha 21 de octubre de 2021 el Sr. Anshelo
Patricio Bolafios Tapia, remite a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda el oficio s/n en el
gue comunica: ...“Me permito enviar el informe favorable elaborado por la Unidad de Gestidn
Catastral referente al catastro del PUAE “San José”, el mismo que se encuentra ubicado en la
provincia Pichincha parroquia de Pifo”...

.. "A la vez le solicito a usted disponga el técnico responsable del proyecto para que proceda una
vez terminado esta fase de actualizacion de catastro a la elaboracion del documento de cdlculo
de la Concesidn Onerosa de Derechos(COD)”...

e Mediante Oficio Nro. STHV-2022-0657-O de fecha 09 de mayo de 2022, la Secretaria de
Territorio, Habitat y vivienda remitié al promotor lo siguiente: “(..)Con los antecedentes
expuestos y una vez que usted en calidad de promotor del proyecto en referencia ha obtenido de
las dependencias municipales correspondientes los informes técnicos en materia de ambiente,
territorio y movilidad, esta Secretaria emitid el Informe técnico RESPECTO AL CALCULO Y FORMAS
DE PAGO DE LA CONCESION ONEROSA DE DERECHOS (COD) para el “PROYECTO URBANO
ARQUITECTONICO ESPECIAL SAN JOSE”, valoracidn vigente para el bienio 2022-2023, y, convocd
a Mesa Técnica de PUAE el dia 22 de marzo de 2022 con el fin de dar a conocer a los miembros
de la referida Mesa, el Informe Técnico que contiene el valor resultante. La Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda remite para su conocimiento como documento adjunto el informe
técnico referido y una copia del Acta de Mesa Técnica referida (...)”
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e  STHV-2022-0446-E y oficio STHV-2022-1216-E de fecha 19 de mayo de 2022, el promotor remite
a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda la propuesta de borrador y alcance de la
ordenanza que contiene el Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial PUAE San José.

MARCO LEGAL

e Ordenanza 027-2021 del 02 de diciembre de 2021, que establece la Modificatoria del Capitulo |
“Valoracién inmobiliaria”, Del Titulo Ill “De las Normas para el pago de Impuestos” Del Libro 111.5
Del eje econdmico del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, con la cual se
aprueba el Plano del Valor de la Tierra de los Predios Urbanos y Rurales del Distrito Metropolitano
de Quito a regir para el Bienio 2022-2023.

e Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS-001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, que
Aprueba la Actualizacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Aprobacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo Del Distrito Metropolitano de Quito. En la
disposicién general cuarta establece: ...“Cuarta.- Todos los procesos o trdmites iniciados con
anterioridad a la vigencia de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad municipal o
colaboradora, se sujetardn a las disposiciones y procedimientos establecidos en la normativa
vigente al momento de su inicio. En los casos en que los procesos requieran mds de un
procedimiento para su aprobacion, los administrados podrdn llevarlos a cabo, aplicando la
normativa vigente al momento del inicio del proceso. Esta requlacion se podrd aplicar siempre que
todos los procedimientos estén vinculados a un mismo numero de predio. Se excepttan del dmbito
de esta norma los procedimientos conducentes a la obtencion de los informes IRM e ICUS, y a todos
los procesos que se lleven a cabo para solventar sus observaciones.”...

e Ordenanza Metropolitana No. OT —001-2019-PUOS sancionada el 05 de noviembre de 2019, que
corresponde a la Ordenanza Modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No.0127 de 25 de Julio
de 2016, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo (PUOS), modificada por las Ordenanzas
Metropolitanas No.0192 de 20 de diciembre de 2017, No. 210 de 12 de abril de 2018.

e (Cddigo Municipal, Libro IV, Del Eje Territorial, Libro IV.1- Titulo |, del Régimen Administrativo del
Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito, articulo 2110 establece como instrumentos de
planificacion territorial complementarios, a los proyectos urbanos-arquitectdnicos especiales.

e (Codigo Municipal, libro IV. Del Eje Territorial, Uso del Suelo. Titulo VIl establece las condiciones de
la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE).

e Resolucion STHV-12-2017 y Resolucién STHV-17-2018 modificatoria en que la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda en las que se establece el procedimiento y los pardmetros objetivos
para la aprobacion de Proyectos Urbanistico Arquitectdnicos Especiales.

Por un
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DESARROLLO

El Proyecto Urbano Arquitectdnico Especial SAN JOSE, se desarrolla de acuerdo a la fase que

corresponde en el marco legal indicado.

Localizacién y datos de propiedad:
No. predio Titular de dominio

104444
JULIO

BOLANOS BALDEON JOSE

Area gréfica Ubicacién
(segiin IRM)
27.854,28 m2 | Barrio/ Sector Primavera Centro, parroquia
Pifo, Zona Metropolitana Aeropuerto,

Administracion Zonal Tumbaco.

Representacién legal: Sr. Anshelo Bolafios

Informes de dependencias municipales:

Requisitos (Informes técnicos
favorables )
Secretaria de Movilidad que otorga la
viabilidad.

Secretaria de Ambiente que otorga la
viabilidad.

Informe  Técnico emitido por la
Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda.(Etapa Il que otorga la
viabilidad)

De aplicar, informe de cabida del lote y
areas verdes a entregarse al Municipio
de Quito, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastro.

No. de Documento

Oficio SM- 1246-2019 de fecha 10 de junio de 2019, que
contiene el Informe Técnico No. SM-DMPPM-045-2019

Oficio SM- 1391-2018 de fecha 01 de agosto de 2018, que
contiene el Informe Técnico No. SM-DPPM-087/2018 de 25 de
julio de 2018.

Oficio No. SA-POL-2018-3084 de fecha 27 de julio de 2018, que
contiene el Informe Criterio Técnico Ambiental de 25 de julio
de 2018.

Oficio No. SA-2018-4452 de fecha 11 de octubre de 2018.
Informe Técnico de 01 de agosto de 2018.

Oficio de solicitud STHV-DMPPS-2021-0489-M de fecha 16 de
noviembre de 2021.

Adicionalmente, los informes técnicos realizados por las entidades rectoras en materia de movilidad,
ambiente y territorio, han sido emitidos y ratificados de acuerdo a lo siguiente:

e Secretaria de Movilidad:

Mediante Oficio Nro. SM-2022-0090-0 de fecha 14 de enero de 2022, el Arg. Ricardo Pozo Urquizo
manifiesta: “Conforme se desprende del Memorando Nro. SM-DMPPM-2022-0021 de 12 de enero de
2022, emitido por la DIRECTORA METROPOLITANA DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DE LA
MOVILIDAD, el proyecto no presenta cambios ni modificaciones, por lo cual se ratifica los criterios
técnicos establecidos en el Informe Técnico No. SM-DMPPM-045-2019, mismo que se adjunta al
presente para conocimiento y fines pertinentes”...

e Secretaria de Ambiente:
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Mediante Oficio Nro. GADDMQ-SA-2021-1813-0 de fecha 20 de diciembre de 2021, la Mgs. Carmen
Pacheco manifiesta: “considerando que de acuerdo a lo mencionado en la mesa técnica del 09 de
diciembre de 2021 el proyecto no presenta ningun cambio y la solicitud de los informes se enmarca
en la necesidad de actualizacion de fechas de emision, por medio del presente, se ratifica en lo
mencionado en el oficio No. SA-2018-4452 del 11 de octubre de 2018 mediante el cual se emite criterio
técnico ambiental favorable para el PUAE San José.”

e Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda:

Mediante Mesa Técnica de Proyectos Urbano Arquitecténicos Especiales, realizada el 09 de
diciembre de 2021, el Arg. Mauricio Marin, manifiesta: “la STHV ratifica el informe técnico favorable
de la dependencia, considerando que respecto al uso y ocupacion del suelo, el proyecto genera
concordancia de acuerdo a la planificacion urbana vigente y con el Plan de Uso y Gestion de Suelo
aprobado en el presente afio”, 1o cual se registra en el Acta de Mesa que corresponde. El informe
técnico referido es el emitido con fecha 01 de agosto de 2018.

Analisis Territorial:

Mediante Oficio No. STHV-DMPPS-4302 de fecha 23 de agosto de 2018 el Arg. Jacobo Herdoiza,
Secretario de Territorio, Habitat y Vivienda comunicd al promotor del PUAE San Jose lo siguiente: “En
sesion ordinaria realizada el dia miércoles 01 de agosto de 2018, la Mesa Técnica de PUAE determind
la VIABILIDAD”.

e En el oficio fe la referencia, adjuntd el informe técnico emitido por la STHV, en el que se
manifestd, como parte habilitante del proceso, lo siguiente:

(...) “5. ANALISIS URBANO
5.1. Correspondencia con el Plan Metropolitano de Desarrollo y ordenamiento Territorial 2015-2025:

En referencia a la POLITICA 4- ESCALA ZONAL Y POLITICA 5- ESCALA LOCAL el proyecto

POLITICA 4 - ESCALA ZONAL Proyecto San José

Tejido urbano extremadamente expansivo,
disperso y poroso,

Existencia de una gran cantidad de vacio urbano
poco utilizado.

El proyecto utiliza un terreno vacante para la
consolidacion de la cabecera parroquial de Pifo
adicionalmente plantea conexién directa entre el
centro de Pifo y 1a zona sur de la parroquia.

Desigualdad en distribucion temitorial de
espacios publicos de calidad.

Falta generalizada de espacio piiblico de
calidad.

Genera espacio publico y 4reas verdes pitblicos
para la comunidad de Pifo a través de la dotacion
de parque, bulevar y plaza central

Ausencia de estructura integrada de espacio
| pliblico y areas verdes.

Genera una estructura urbana que permite la
conexion con ¢l contexio urbano inmediato.

POLITICA 5 - ESCALA LOCAL

Proyecto San José

Alto grado de contaminacién visual en las areas
urbanas.

Imagen urbana deteriorada y discontinua en los
ejes viales principales

Genera un propuesta uniforme hacia el eje |
central

Escasa consideracion de la condicion
fisiogréfica Falta generalizada de espacio
piblico de calidad.

Se adapta a la topografia y plantea Ia
modificacién de la forma del suelo en el drea
verde para aumentar la retencion del agua de
lluvia.
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(...)"El proyecto San José desarrollado en suelo de clasificacion urbano, al platear usos de suelo
Residencial Urbano 2 (hacia las periferias del Proyecto) y Residencial 3 (Hacia el sector central) se
integra a su contexto urbano. En lo referente a las alturas al platear en su proyecto una reduccion del
altura a cada piso a 3 m, en la zona central donde propone 4 pisos generaria una altura de 12 metros,
y hacia la periferia de la misma forma con una altura por cada piso de 3m, propone 3 pisos de altura
generando una altura de 9m, ademds estas alturas estdn permitidas por la Direccion de Aviacion Civil
segun el informe No. DAC-JX-2018-0236-0 de fecha 9 de abril de 2018%. Considerando que la altura
predominate en este sector es de 2 pisos con una altura de entrepiso de 4 m genera un perfil urbano
de 8m, por lo cual el proyecto se adapta al contexto planificado para el sector.

5.3. Areas verdes, Espacio Publico y equipamiento.- El proyecto prevé la entrega del 16, 39% del drea
util a ser entregada al municipio del Distrito Metropolitano de Quito, cumpliendo lo dispuesto c) La
propuesta cumple con lo determinado en la resolucion STHV-012 del 18 de diciembre de 2017 en lo
referente a los aportes urbanisticos al proponer una superficie en dreas verdes publicas, mejora el
espacio publico e imagen urbana y mantenimiento de dreas naturales.

7. CONCLUSION

En funcidn de los criterios técnicos antes expuestos, la Secretaria de Territorio, Hdbitat y Vivienda
emite criterio técnico favorable para el PUAE San José, segun lo determinado en la Etapa Il del articulo
14 de la resolucion STHV-12 del 18 de diciembre de 2017.

8. OBSERVACIONES

El equipamiento propuesto deberd ser acordado con la Administracion Zonal correspondiente y con la
Secretaria de Desarrollo Productivo y Competitividad.

Las dreas verdes planteadas deberdn ser mantenidas y conservadas por los promotores o futuros
propietarios del proyecto.

La Propuesta de pago de Concesion Onerosa de Derechos serd convenida segun lo dispuesto en la
resolucion STHV-12 del 18 de diciembre de 2017.7(...)

Plan de Uso y Gestidn de Suelo (PUGS)

La Ordenanza Metropolitana PMDOT-PUGS-001-2021 sancionada el 13 de septiembre de 2021, que
Aprueba la Actualizacién del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial y la
Aprobacién del Plan de Uso y Gestién del Suelo Del Distrito Metropolitano de Quito, establecio en la
disposicién general cuarta que todos los procesos o tramites iniciados con anterioridad a la vigencia
de la presente Ordenanza, ante cualquier entidad municipal o colaboradora, se sujetaran a las
disposiciones y procedimientos establecidos en la normativa vigente al momento de su inicio. En los
casos en que los procesos requieran mas de un procedimiento para su aprobacion, los administrados
podran llevarlos a cabo, aplicando la normativa vigente al momento del inicio del proceso.

Con este antecedente, se indica que si bien el proyecto PUAE SAN JOSE no requiere ningln tipo de
revision en el marco del PUGS, sin embargo es importante realizar un esquema comparativo entre la
norma del PUGS y la norma deseada por el PUAE en cuanto al aprovechamiento urbanistico y su

1 En este sentido y una vez que el promotor obtenga la aprobacién por parte del Concejo emtropolitano de
Quito, debera actualizr el ofcicio de la referencia emitido por la Direccidn de Aviacion Civil a la fecha que
tramite la licencia urbanistica de habilitacion de suelo que corresponda.
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armonia/ complementariedad entre ambos instrumentos de planificacion urbana; a su vez se pone
en contexto el PUQS, de la siguiente manera:

Mapas de propuesta del PUAE San Jose

ANEXO 2: USO DE SUELO PUAE SAN JOSE

ANEXO 3: ZONIFICACION PUAE SAN JOSE

Zonificacion

Uso de suelo [ os(0304-80)
Residencial urbano 3 A €3(C303-70)
Residencial urbano 2 €14(C203-60)
Y. [ Eauipamiento \'4
Fracciones/ Areas (m2) del predio que requieren el cambio del PUOS:
Propuesta de cambio de Uso de Suelo.-
No. Area (m2) Uso de Suelo Solicitud de cambio de usode | Plan de Uso
predio de predioa | vigente Plan de Uso suelo PUAE SAN JOSE y Gestiéon de
la que aplica y Ocupacién de suelo - PUGS
la solicitud Suelo (PUOS)
de cambio
104444 | 2.729,18 Residencial Urbano | Residencial Urbano 2 (RU2) Residencial
2 (RU2) Urbano
1.638,41 Residencial Urbano | Residencial Urbano 3 (RU3) Mediana
2 (RU2) Densidad 3
9.909,93 Equipamiento  Z2 | Residencial Urbano 2 (RU2)
(2C)
8.558,91 Equipamiento  Z2 | Residencial Urbano 3 (RU3)
(2C)
5.004,10 Equipamiento  Z2 | Equipamiento Z2 (ZC)
(2Q)
TOTAL
27.840,53

Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec
HS. 3 .

Secretaria de
TERRITORIO

HABITAT Y VIVIENDA

| Q

Porun

uito
Digno



BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

En cuanto a la zonificacién se tiene lo siguiente:

Zonificacién vigente Plan de Usoy Zonificaciones — propuestas Plan de Uso y Gestidn de suelo
Ocupacidn de Suelo (PUOS) PUAE San Jose PUGS
D10 (D203-50) D5 (D304-80) A 602-50 y A603-50
Al (A602-50) C3 (303-70)
72 (20) C14 (C203-60)

De los cuadros antecedentes, se desprende que tanto el uso del suelo como la zonificacién guardan
armonia entre las herramientas PUOS, PUGS y propuesta presentada por el PUAE San José, en donde
el uso de suelo del PUAE mantiene concordancia con la norma inclusive aprobada para el PUGS de
Residencial Urbano Mediana Densidad 3.

En la zonificacion se verifica que el PUGS y PUOS establecen una norma de 2 y 3 pisos, mientras que
el PUAE solicita un piso adicional en el area central eje longitudinal en donde se prevé la
implementaciéon de una zona de bulevar y una via de 16.00 metros de ancho; adicionalmente se
solicita un incremento en el porcentaje de aprovechamiento pasando del 50% al 60, 70 y 80% en
planta baja, distribuidos conforme el proyecto urbano arquitectdnico especial. En este contexto se
indica que la zonificacién con porcentaje de 80% se establece para la zona residencial frontal al
bulevar.

Areas Verdes y Equipamiento comunitario.-

El promotor establecid como aportes urbanisticos dejar un porcentaje del 16% del drea util del
proyecto de manera inicial, para suelo en areas verdes y equipamiento comunitario, a la fecha en
curso incrementd el porcentaje en 17, 17%, de la siguiente manera:

ANEXO 4: PLANO Y CUADRO DE AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO PUBLICO
¥ ESPECIES VEGETALES A SER PLANTADAS
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Respecto a las dreas verdes, la propuesta del PUAE San Jose, permite reducir el déficit de la parroquia,
aportando con un drea de mas de 3.000m2, se prevé ademas la construccién de un equipamiento de
tipo vivero.

Respecto al sistema de movilidad, y sistema vial; a si como medio ambiente las Secretarias
correspondientes han emitido sus informes técnicos de favorabilidad de manera respectiva.

Una vez, que el promotor presenté la favorabilidad de los informes técnicos en materia de movilidad,
ambiente y territorio, fue habilitado para avanzar a la siguiente fase conforme la normativa municipal
vigente, en el proceso la fase siguiente incluye la valorizacion por el cambio normativo.

En el proceso de solicitud de cambio de uso de suelo y zonificacion para el predio del PUAE San José,
el promotor solicitd a la STHV, respecto a usos de suelo, cambiar de manera generalizada el uso de
suelo; en este sentido se solicitd que en una fraccién se mantenga el Uso de Suelo Residencial Urbano
2 (RU2), en otra fraccidon modificarlo a Residencial urbano 3 (RU3); también solicité el cambio de 72
(ZC) a Residencial Urbano 2 (RU2), y mantener una zona de area verde y equipamiento comunitario
en la cual se implementarad el drea verde y equipamiento comunitario.

CONCLUSIONES

e De acuerdo a la base legal vigente aplicable a la presente etapa, se ha verificado que el promotor
del Proyecto Urbano Arquitecténico Especial SAN JOSE, ha presentado lo correspondiente; esto
documentos habilitantes de la etapa, como planos arquitecténicos correspondientes, propuesta
de proyecto de ordenanza entre otros.

e F| “PUAE SAN JOSE”, cuenta en su expediente con viabilidad por parte de las dependencias
municipales, en materia de territorio, movilidad y ambiente, los mismos que han sido actualizados
al presente afio en curso por las dependencias referidas.

e E| promotor del “PUAE SAN JOSE” presenta la solicitud de cambio en el aprovechamiento
urbanistico de acuerdo a los usos de suelo y zonificaciones establecidos en el anexo 2 y 3
actualizado del Cédigo Municipal, libro IV. Del Eje Territorial, Uso del Suelo. Titulo VIl establece las
condiciones de la Concesion Onerosa de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectéonicos
Especiales (PUAE).

e Sj bien, de manera inicial la propuesta presentada en 2018, por el promotor se manifestaba una
entrega de un porcentaje de 16.39% como aporte urbanistico de areas verdes y equipamiento
comunitario; esto es un 1.39% por arriba de la norma general, se indica que a la fecha el
porcentaje ha sufrido una variacién, debido a que se han realizado ajustes debido a la
actualizaciéon de regularizacién de excedentes de dreas del terreno vy ajustes a la propuesta urbano
arquitectonica en cuanto a su distribucién, sin detrimento de esto, el porcentaje ha sido
incrementado. En este contexto se verifica un incremento en el aporte urbanistico en 2.17% por
sobre lo minimo establecido en la norma del 15%, pasando de 16.39% al 17,17%. Con el fin de
mantener el porcentaje antecedente, se sugiere establecer en el proyecto de ordenanza una
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disposicién general que salvaguarde el porcentaje del 17.17 %, ya que forma parte de los aportes
urbanisticos, habilitantes en el proceso el PUAE San José.

e Conforme lo manifestado por el promotor, las dreas verdes y equipamiento comunitario seran
transferidas al municipio de quito de manera gratuita, libre y voluntaria; dichas areas seran
mantenidas y conservadas, a su costo, por un lapso de 5 afios, conforme la propuesta del
promotor. Una vez que la ordenanza sea aprobada por la autoridad competente, el promotor
deberd iniciar los estudios para la habilitacion de las areas indicadas en el presente parrafo.

e Respecto a las observaciones contenidas en el Informe técnico de la STHV emitidas con oficio No.
STHV-DMPPS-4302 se indica que el equipamiento comunal se halla en un drea de 96.22 m2 para
la implantacién de un vivero. En este sentido el porcentaje equivalente en espacio publico es del
0,49%,; en este sentido y dependiendo de las caracteristicas de la actividad se podrd realizar una
modificacion de la actividad de vivero siempre que el uso de suelo se mantenga en equipamiento
y que el cambio sea debidamente justificado por el promotor, y aprobado por las dependencias
municipales correspondientes para después ponerlo en consideracién de autoridad competente.

e Respecto a la Etapa IV. Calculo de la Concesién Onerosa de Derechos en Proyectos Urbano
Arquitectdnicos Especiales y Propuesta de Pago, el Codigo Municipal establece que el Calculo del
valor de la concesién onerosa de derechos permite determinar del monto a pagar
correspondiente a la concesidn onerosa de derechos por cambios en clasificacién, uso y
zonificacion, que los propietarios, apoderados y/o promotores del PUAE deberan realizar a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito de acuerdo al proyecto presentado. En este
caso, el requerimiento responde a una solicitud de Cambio en el Uso de suelo y zonificacién. De
acuerdo al Cédigo Municipal, articulo 2474 el porcentaje de participacion por revalorizacién del
suelo corresponde al 20% y se deriva del cambio normativo; el valor resultante del calculo por
COD fue conocido por la Mesa Técnica de PUAE y se adjunta al presente informe como
documentos anexos al expediente.

e Conforme la propuesta arquitecténica se verifica que existe un aporte en materia de areas verdes,
sistema vial, sistema de espacio publico y red verde urbana, perfil arquitectdnico, entre otros; que
se relacion con la trama vial existente en el sector de la parroquia de Pifo y su centro poblado en
funcién del entorno urbano inmediato.

e El| promotor presenta una propuesta de pago por COD monetario Unicamente, no se consideran
pagos en especie.

e Elpromotor ha cumplido con la presentacion de lo establecido tanto en el Codigo Municipal, libro
IV. Del Eje Territorial, Uso del Suelo. Titulo VIl establece las condiciones de la Concesién Onerosa
de Derechos en Proyectos Urbanisticos Arquitectdnicos Especiales (PUAE); asi como Resolucion
STHV-12-2017 y Resolucién STHV-17-2018 modificatoria en que la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda en las que se establece el procedimiento y los pardmetros objetivos para la aprobacion
de Proyectos Urbanistico Arquitectdnicos Especiales.
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e La Direccién Metropolitana de Politicas de Planeamiento del Suelo de la STHV, ha realizado tanto
el analisis juridico y técnico que corresponde al instrumento normativo del proyecto de ordenanza
del PUAE San José.

Finalmente y con los antecedentes expuestos, se emite el presente informe técnico favorable parala
presentacion del proyecto de ordenanza del PUAE SAN JOSE, remitiéndose el presente con el fin de
continuar con la etapa siguiente inherente al proceso “PUAE SAN JOSE”, para el efecto se anexa la
documentacion inherente del expediente.

ID Verificado = Observaciones

Oficio No. GDOC 2017-175232 de fecha 06 de junio Si Validacion de la

de 2018. informacién del proyecto
entregado por el promotor.

Oficio No. STHV-DMPPS-4302 de fecha 23 de agosto  si Comunicacién de viabilidad

de 2018 de mesa técnica.

Oficio Nro. SM-2022-0090-0 de fecha 14 de enero de  si Favorable Movilidad.

2022 en el cual se ratifica criterios técnicos

establecidos en el Informe No. SM-DMPPM-045-2019

en el cual se emite el informe técnico favorable en el

ambito de la movilidad.

Oficio Nro. GADDMQ-SA-2021-1813-0 de fecha 20 Si Favorable ambiente.

de diciembre de 2021, que ratifica el Oficio SA-2018-

4452 de octubre de 2018 mediante el cual se emitio

el criterio técnico favorable en el &mbito del medio

ambiente.

Oficio No. STHV-DMPPS-4302 de fecha 23 de agosto si Favorable territorio.

de 2018, se remite el Informe Técnico de 01 de

agosto de 2018 que contiene el criterio técnico de

favorabilidad en el dmbito del Territorio.

Oficio DMC GADDMQ-STHV-DMC-UGT-AZT-2021- Si Direccién Metropolitana de

2002-0 (19.10.2021) Catastro

Cédula_catastral_104444-signed. Area 27.840,53 m2  si

Informe Técnico de dreas verdes _IT accidentes 2020  si

Informe Técnico ag_377_tg ( GADDMQ-STHV-DMC- Si

UCE-2022-0517-0) accidentes geograficos

Oficio STHV-DMPPS-2022-0038-M (actualizacion Solicitud de actualizacién

valor AIVAS enero 2022) de AIVAS a DMC

GADDMQ-STHV-DMC-UEV-2022-0093-M Si Respuesta de valor AIVAS
de laDMC

IT-STHV-DMPPS-2021-0055-PUAE SJOSE Calculo de Si Calculo sobre la COD

COD_VF y anexo valorativo

Acta de mesa técnica COD SAN JOSE BOOP Y Si Mesa Técnica

PRINTOPAC (firmas delegados)
Anexos de Proyecto de Ordenanza
Plano No. 1 Implantacién General PUAE San José. Lamina 1

Secretaria de
TERRITORIO

HABITAT Y VIVIENDA
Garcia Moreno N2-57, entre Sucre y Bolivar - Telf.: PBX. 395 2300 - www.quito.gob.ec
HS. 3 .

Porun

Quito

Digno



BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

ID Verificado = Observaciones
Plano 2. Usos de Suelo PUAE San José. Lamina 2

Plano 3 Zonificacién PUAE San José. Lamina 3

Plano 4 Area verde del PUAE San José. Lamina 4

Plano 5 Sistema vial del PUAE San José. Lamina 5

ACCION RESPONSABLE UNIDAD | FECHA SUMILLA
FE)IC::\rt?orado Arq. Cristina Paredes | DMPPS | 2022-06-02

Revisado por: | Arqg. Karina Suarez DMPPS | 2022-06-02

Sg:’bado Arg. Mauricio Marin - DMPPS = 2022-06-02
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