“ente minimo: 15 m
=< 0S total: 105 %

Forma de ocupacién d

ZONIFICACION
Zona: A31 (PQ)
Lote minimo: 0 m2
Frente minimo: 0 m
COS total: 0 %

Uso de suelo: (RU1) Residencial urbano 1

Numero de pisos: 3

COS en planta baja: 35 %

el suelo: (A) Aislada

PISOS
Altura:0m
Numero de pisos: 0

COS en planta baja: 0 %

2017-6-13 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA
. - 1 -
| INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘O
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
ALCALDIA
Fecha: 2017-06-13 09:50 No. 625237
*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD I'IMPLANTACUON GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULARDEDOMING 1IF o A lrw.a
C.C/RUC: 1128014430500 1 T -4 -1 B RS IS W5 ) JN
Nombre o razon sociall. COOPERATIVA D VIVIENDA DEL CUERPD DE || fes13= {7 1 A e i f
BOMBEROS - i | L
DATOS DEL PREDIO o Rudgalsol A4 )
Numero de predio: 0 ST _ 5 it | —M-A10 SU]
Geoclave: ~ 1170108551485013111 A "~ RU1- IEHIJ
Clave catastral anterior: 12310 31 0G1 000 000 000 ) x : ![
En derechos y acciones: INO o o _ N _—— /
AREAS DE CONSTRUCCION - - iy
Area de construccion 671.04 m2 g e g
T : : LS
cubierta: ; = — N
Area de construccion 0.00 m2 ; : Q = o
abierta: : _ SN
Area bruta total de 671.04 m2 55 S s A | \g‘
construccion: p | it ’
_ ATOSDELLOTE A | Froe
¥ea segun escritura: 37148.35 m2 e e TR ;3
2a grafica: 37936.79 m2 I | %“"ﬂ‘ ﬂg&% s %’ P
sntetotal: 2361 m L —
MWlaximo ETAM permitido: (10.00 % =3714.94m2[SVU] .
Zona Metropolitana: CALDERON
Parroquia: CALDERON
Barrio/Sector: SIERRA HERMOSA
Dependencia Administracion Zonal Calderon
administrativa: |
CALLES
Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIRECQ SIN DEFINIR 0 SN
IRM CALLEC 12 2.00 m del bordillo
IRM CALLE A 12 2.00 m del bordillo
IRM CALLEB 12 2.00 m del bordillo
IRM CALLE SUR 12 a 2.00 mtrs del bordillo
REGULACIONES
ZONIFICACION :
Zona: A8 (A603-35) / s sl
- ontal:
«ote minimo: 600 m2
i Altura: 12 m Lateral:3 m

Posterior:3 m
Entre bloques:6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: SI

RETIROS

Frontal: 0 m
Lateral: 0 m
Posterior: 0 m
Entre bloques: 0 m

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacién del (SRU) Suelo
suelo: Rural

Usode PE/CPN) Proteccién lagica/C i0 | i i ’ - .

oo fwmra, ) 1on ecologica/Conservacian del PATIMONIO. g..unsidad de servicios bisicos: NG

AFECTACIONES/PROTECCIONES

https://pam .quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm jsf

% Derecho Retiro
Descripcién Tipo devia (m) Observacion
QUEBRADA QUEBRADA El lote se encuentra en zona de proteccidn de quebrada, tal i 0.
Viogiti ooy p q alud o rbera de ro. Para

edificar solicitara la definicion del borde superior de accidente geografico a la DMC.

1/2

Vel



2017-6-13 INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Descripcién  Tipo Derecho Retiro o, ryacisn

de via (m)
PROTECCION El retiro de proteccion de accidente geografico definitivo e establecerd de acuerdo a los-
~ RETIRO articules 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que establece el Régimen Administrativo
ACCICENTE del Sueio en el CMQ, en base a los pardmetros establecidos en el informe de definicidn
GEQOGRAFICO del barde supernor de accidente geografico emitida por la DMC.

OBSERVACIONES

NO EXISTE AFECTACION POR REGULACION VIAL........RETIRO FRONTAL DE 5.00 MTRS A LAS VIAS.....RADIO DE
CURVATURA EN LAS ESQUIKNAS DEFINIDO POR EL BORDILLO EXISTENTE

SOLICITARA EL BORDE SUPERIQR DE E QUEBRADA EN LA DIRECCION DE AVALUOS Y CATASTROS...ORD 0172..ART
17... S g

SECTOR CUERPO DE BOMBEROS.....CALDERON

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun eror acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracidn Zonal commespondiente para la actualizacién y comeccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampoco autonza el funcionamiento de actividad alguna.
-"ETAM" es el "Emor Técnico Aceptable de Medicién®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el
Titule de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de tereno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso
de regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la
Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 18 de julio de 2016.

-Para Iniciar cualguier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respactivo en la
administracién zaonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

-Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en drea rural solicitara a la EPMAPS facﬂmhdad de servicios de agua
potable y alcantanilado.

Sr. Lara Gonzalez Edwin Raimundo
Administracion Zonal Calderdn

© Municipio del Distrito Metropalitano de Quilo
Secrataria de Territorio Habitat y Vivienda
201 - 2017

https://pam .quito.gob.ec/mdmaq_web_irm/irm/irm jsf

,'!"/‘
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2017-6-13 INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 92475

Dependencia: Administracion Zonal

INFORME DE REGULACION Calderén

METROPOLITANA Usuario: Sr. Lara Gonzalez Edwin
Raimundo [elara]

ALCALDIA
ICUS ‘ IRM I INCREMENTO PISOS REGULARIZACION AREAS INICIO
T e T T -—~ CERRAR SESION

— Informede-Regulacion Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD——

* INFORMACION PREDIAL MAPAS

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

C.CJR.U.C:

1703091148

Nombre o razén social: BERMEO LUIS GOBER

DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 92475

Geo clave: 172102220361003111

(Clave catastral anterior:

31309 11 001 000 000 000

I
et | En derechos y acciones: NO
I; AREAS DE CONSTRUCCION
| |Area de construccién cubierta: - 291.72 m2
‘ Area de construccion abierta: ~_ 0.00m2 -
| Area bruta total de construccion: 291.72m2
| |DATOS DEL LOTE
% Area segun escritura: 519.00 m2
| Area gréfica: 452.28 m2
. Frente total: B ~4970m _
| Maximo ETAM permitido: ~10.00 % = 51.90 m2 [SU]
| Zona Metropolitana: ELOY ALFARO -
| |Parroquia: LA MENA
| Barrio/Sector: S BARBARA CHILLO
| Dependencia administrativa: ___Administracién Zonal Sur (Eloy Alfaro)
IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
TMQ - 2017-06-13 f _y 7.9 - ' R
|

f b %
IR‘VI debe ser gbfﬂmdo en: Adm:r‘m. ac‘cr: "or al Sur | -Ho; Alfaro) _ B
" CALLES i
' Fuente Calle Ancho (m) Referencia Nomenclatura o E_Ii;n_lnar
| SIREC-Q ABDIAS 10 5maleje de lavia 827
SIREC-Q SIMON 10 5 mal eje de la via S27
O
Nombre Ancho Referencia Nomenclatura Tipo | w

https //pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irm/buscarPredio jsf

12



2017-6-13 INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD 82475
m m ‘ .l
- _Grabar || nuevo |

|
{Para madificar o eliminar la informacicén de las vias cuya fuente es el sistema SIREC-Q, debe acercarse a la

. REGULACIONES 0

' ZONIFICACION _ -
| Zona: D3 (D203-80) ~RETIROS

| Lote minimo: 200 m2 PISOS Frontal: 0 m

. I y Altura: 12 m Lateral: 0 m

| Frenteipimo: 10 m
| COS total: 240 %
- COS en planta baja: 80 %

Nomerode pisos:3  —— — Posterior:3m
Entre bloques:6 m

| Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

| Uso de suelo: (RU2) Residencial urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl

AFECTACIONES/PROTECCIONES C

' Descripcion Tipo Derecho de via (m)(desde el eje) Retiro (m) Cbservacion

1 OBSERVACIONES |:

! Observacion P

- Observacién ;| Grabar |
NOTAS

i— Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Sueto e instrumentos de planificacidon
. complementarios, vigentes en el DMQ.

|-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDAQ. Si existe algan error acercarse a las unidades

| desconcentradas de Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacién y correccién

| respectiva.

|- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros,

|- Este informe no autoriza ningun trabaje de construccién o division de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de

| actividad alguna. !
|-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area

i establecida en el Titulo de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion
| realizada por el MDMQ, dentro del procesc de regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo |
| establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD,; y, a la Ordenanza Melropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de

| 2016. 5
| Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM :
i

| respectivo en la administracion zonal correspondiente.
|- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

{-Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de
servicios de agua potable y alcantarillado.

(V4.0-170613 0814)

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

: Powered by CuscunooSoht

hitps://pam .quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/buscarPredio.jsf 22



Administracion Tonal Calderon
DIRECCION JURIDICA

MEMORANDO No. 109-DJ-2017

PARA: Ing. Galo Erazo i
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO
DE: Dr. Freddy Corral G.
DIRECCION JURIDICA
ASUNTO: Informe Técnico
-/
FECHA: 12-06-2017

Previo a atender el Oficio SG1507, de la Secretaria General del Concejo, de fecha 05 de
Jjunio del2017, ingresado en esta Administracion Zonal con GDOC Ticket 2017-077837 de 8
q’e junio del 2017, sirvase emitir informe técnico a fin de que con los datos técnicos, el
Area Legal a su vez emita el informe legal correspondiente, recordandole que se ha
concedido el plazo de 15 dias para realizarlo.

Adjunto copias de expediente completo con caracter devolutivo.

Atentamente,
u’\/\f\,{ l; W

Dr. Freddy Corra!

DIRECCION JURIDICA

Elaborado por: | Dr. Freddy Corral G.
Aprobado por:
12-06-2017

14






Abogado

Henry Valencia
¥ Administrador Zonal Calderon

Presente.-

De mi consideracion:

-
B e
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO

1507
05 JUN 2017

Oficio No. SG

Quito D. M.,

TICKET GDOC: 2017-077837

Asunto: Se solicita informes técnico y legal.

Por disposicion del concejal Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de
Suelo; y, conforme lo establecido en el articulo 28 de la Ordenanza Metropolitana No. 003,
que regula la conformacion, funcionamiento y operacion de las Comisiones del Concejo
del Distrito Metropolitano de Quito, solicito a usted que en un plazo de 15 dias remita
para conocimiento de la Comision, sus informes técnico y legal respecto al pedido
formulado por el sefior Edgar Beltran Zapata, sin perjuicio del flujograma de
procedimientos solicitado mediante oficio No. SG 2718.

Adjunto con eargo devolutivo documentacion constante en 17 hojas ttiles

Atentamente,

Adjunto: lo indicado.

Dicgo Cevallos Salgado
Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito

c.c. Ab. Sergio Garnica Ortiz, Presidente de la Comision de Uso de Suelo.
Sr. Edgar Beltran, teléfono 2424344,

Venezuela y Chile - Palacio Municipal

Accion: Responsable: | Unidad: | Fecha: Sumilla:

Elaborado por: V. Loachamin | Gestion Comisiones | 2017-06-02 q:)

Revisado por: J. Moran Prosecretaria 2017-06-02 Or

Aprobado por: | D. Cevallos Secretaria General | 2017-06-02 | o/
/ s

: PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 / 12247 | www.quito.gob.ec
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Abogado
Sergio Gamica Ortiz
PRESIDENTE DE LA COMISION DE USO DE SUELO.

Presente -
De mi consideracion
Yo, EDGAR ENRIQUE BELTRAN ZAPATA me dirijo & usted con la finalidad de solicitar lo siguiente:

Mediante Ticket 2017-AZCA-C00044 ingrese mi pedido solicitando el catastro de mi propiedad que
adquiri mediante Sentencia de Prescripcion Adquisitiva Extraordinana de Dominio dictada por el Juez
Ponente Naranjo Bona Carios Wifndo Juez Unidad Judicial Civil con Sede en el Distrito Metropolitano
de Quito de fecha 24 de octubre de 2016

Mediante Oficio N.039-2017-JZC de fecha 06 de febrero de 2017 se me indica que NO se atiende
favorablemente indicande que revisada la documentacién, textualmente la sentencia sefiala * . Con
€l objeto de dar cumplimiento & las normas soore fraccionamiento urbano consignados en el articulo
473 del Cédigo Orgénico de Organizacion Termitorial Autonomia y Descentralizacién, de ser
necesario la parte actora deberd gestionar |2 autorizacion municipal de fraccionamiento antes de
inscribir 13 sentencia en el Registro cormespondiente, hecho procédase a la inscripcion, acorde lo
dispuesto por el Art. 2413 del Codigo Civil vigerte, " las negrilias son mias.

Ademas indica que realizada la consulta a la Direccién Metropolitana de Catastro se deberé darse
cumplimiento a lo sefialado anteriormente, secin oficio No. SG-2718 de fecha 11 de noviembre de
2018 en el que indica que se debe establecer un fiujograma de los procedimientos y requenmientos
para dar cumplimiento de lo establecido en el a-ticulo 473 de la COOTAD, en los juicios de particion y
prescnpcion extraordinaria adquisitiva de dominio.

Cabe indicar que el lote que lo adquiri mediante Sentencia de Prescnpcién Adquisitiva Extraordinana
de Dominic se encuentra inmerso dentro de un ote de mayor extensién

Con este antecedente solicito se proceda a dar un criteno favorable y se envié a la Dependencia que
corresponda a fin de que se realice el calastro correspondiente.

at. 17-2015-16856 C.J.

djativa_1708@hotmail.com

Adjunto: Expediente completo, plano y CD
Oficic N.039-2017-JZC
Copia oficio No. SG 2718




; - | =
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ADMIISTRACION ZDNAL CALDERON

Oficio N. 039-2017-12C
06-02. 2017

Senor
Edgar Enrique Beltrin Zapata
Presente

D ml consideracion

En atention la petinion inpresada con Tickel 2017-A7CA CO002E, mediante ol cuasl sohoata ol Catastro de
Prescnpoon Adguisiiva de Dominio parte del predie global No. 804210, ubicado en 1 parroquia de CALDERON.

Al pespecto seinforma gquee NO se ha podido atender favorablemente -« solicitud yo que revisada s
documentacion, wextualmente la seéntoncia senalas "Con el objeto de dar cumplimiente a las normas sobre

. fraccionamiento urbano consignados en ol articule 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, -
Autonomia y Descentralizacon, de ser necesario, 1a parte actora debera gestionar Ia autorizacion municipal de
fraccionamiento antes de inscribir la sentenca en el Registro correspondiente, hecho procédase a la
inscripcion, acorde a lo dispuesto por el art, 2413 del Codigo Civil vigente, ....".

Realizada Las consultas o 1 Direccon Metiopolitana de Catuslio <¢ debers darse cumplimnento o lo senslado

amterioimente, segun olicio N SG-2718 s debe establecer g flujoerama de lo: procedimientos

. T

reguerimiientos para dor cumplimiento de lo establecide en o ot 473 de la CODTAD, respecie & s

prescripoiones extraordinanas adguisilivas de dominio gue son parte del global

Una vez cumplido con lo establecido se deberd realizar el reingreso segun coguasitos del eatilogo de triimites
ITEM. 019

Particulor que comuomien para los iines cotrespondicntes

. Atentaments E

-

T Vada iy Ve k_J \\,_‘_

JArg Gizels Escobar V. -/

esponsable de Unidad de Catastro

_ADMINISTRACION CADERON
[vicket, [ amzazcacionn |
Adi - Cfscsa 271 do L Secretana General ded Conay

Av. Cap. Giovanni Calles N° 876 y Av. Padro Luis Vaccari (Entrada a Carapungo) Tells.: 2428 469 /2425 534 | 2428 401~ www quilo gob ec
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#” SECFETARIA GENERAL DEL CONCEID *

Oficio No, 5G 2 7 .I. B

Quito .M., 11 NOV. 2016
TICKET GDOC 2016553454

Arquileclo

Hugo Chacon

Secrelanio de Teritoriv, Habilat y Vivienda (5)
Presente

Asunto: Soletud de conyocater o paa mesa de Loibajo,

-
De nuestra comsideracion:

La Comisin de Uso de Suclo, en sedon ordinara realizada el lunes 31 de ocubre 2016, ey e
conicer ¢l expediente No, 2006-108490, relacionado con 1o facebilidod de realizar la parcon de
predio No. 92475, ubicado en la pareoquia Lo Mena, resolvié: solicitar a usted se convoque o una
mesa de trabajo a la Procuradura Metropol tana, a fin e yue se em g un tHujoerama de los
procedimientos y reguenmientos par dar cunplimiento de lo caso estab eculo en ¢l articulo 473
del Codipo Organico dde Orpanizacion Terrtoral, Autonoma y Desceninalzacun - COOTAD, en
los juicios de particion y preccopoon extredinaria adquist v s de dom nao.

Dk en T sala de sesiones No. 2 de la Secretarfa General del Coneejo Mutropolitane de Quito, ¢l
lune 1 de octubre de 2016,

Atoataiwente, '

\ _uu{t .;Eu-n/.
.'\‘1:'0‘_ Senmo Uk oo (e

T Presidentede la Cuuu.-i7‘| de Uso de Suelo

———
——
———
S

; 1 il

bLinfracrin becrAtu'l.cnem! del Concew Metropoliune de Qudta (5), certifica que la presente
resolucun gue antecade fue expedica por 1o Comison de Uso de Suelo, en seswn ordinaia Je 1
de vctubre e 20)6,

) |
]

"
1

Al Do Cevallos Salp it

Secietatio General del Concejo Melropolilano de Quilo (5)

oAby Serin Garolea Oy, Prosidente de o Comiien de Usn e Suche,

- - - —_—— + - -
! Accion: Respunsalile; Unidal: | Feeha; Sumilla;
_l_l.tl-u.u! o o I 1w oo Camtiam U o e e 1|- ) ..'qi o
~ Fa vnandn (8L ] Ao gur G U T T ML U] "} a
-.‘.;'_r‘_-' ""J" PL € eeallys J Pigmaviod mis i T T T .

\ o

!
Vene urlny e Py w oM opal PAX 9730 Ext 1,001 gl i B HIG
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1] SISTEMA DE GESTION DE DATOS...

NUMERO DE CONTROL

CIO RUC DEL CONTRIEUYENTE

APELLIDOS ¥ NOMBRES:
RAZON SOCIAL

TPO TRAMITE

NUM PREDID

OBSERVACION
LSUARIO

-
A 3 A RGTEEEET

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO
( Comprobante de Ingreso de Tramite )

[2017-AZCA-C0O0044 | FEcHADE MoRESO
[1704256195 |

[BELTRAN ZAPATA [DGAR DNRIQUE

| =

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINID

804210 ,

1-7-16-1%

[CHAVEZ 1, vicTOR I

{PARAINFORMACION DEL ESTADO DE SU TRAMTE LLAMAR A

= s

ST oT™ st T " Sk

lian 26 2017 o:25am |

1RSS5 TR

1Y By B e s

hipi//172.20.35 .5 lingreso/Ingreso/entry_repo_a aspix’

v
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WUTICIFIO DEL DISTRITO METROPOLITANG DE QUITO

DIRECCION METROPOLITANA DE CATASTRO i
FORMULARIO DE NFORMACION ¥ ACTUALIZAGION DE DATOS CATASTRALES URBAMOS Y RURALES i

Lol | Fecm
(XRECTOR METROFOLITANO DE GATAKTRO wsaminm 12
Fiosams -
Awelirne Thormy
¥ N - .
" et i M 2hihs ok Fhwaed E LA DTN

walicite el sipuerte ramite. . SELECTIONAR,
LU0y 2t cpmpaery fe )i AN pripec Veren i wumdepignaiioe ce intmites, e0cgo y reqotson

DATOS ACTUALES DEL PROMETARIO

Céatsdecudsdana [/ /070 L /4

Ao Foa a1t L vy d 47 -” Py — P MR
Telotono: L Coi . e (A4 Mot . ': LN PR
DATOS ACTUALES DEL PREDID
N Preso P o]y Cizve catsring! f AR F 14 - €C
Calie principsi A\ Numees Interzeccin
Secorreferncint 1 /80 Jley Jioow Bamo /Urbenizscldn ¢ oo 0t )b
CROUKNE DE UBCACENM

T_:;z

fceplc cus en ©200 que i recismo y.o policilud sea soepisds o regan, Ine netificaciones gue me cotresponcen las recioird UNICAMENTE on
el careg eiectronion petsons! que detalio s continuacifn e Earmindd
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AUTORIZACION

Yo, EDGAR ENRIQUE BELTRAN ZAPATA portador de la cédula de
ciudadania 1704256195, autorizo 2 FERNANDQ EUGENIO ARAGON
GRANJA portador de la cédula de ciudadania 1001823861 a que realice los
tramites que correspondan dentro del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.

Atenta t?,—

Edgar Enridue Beltrén Zapata
C.C. 1704256195

=

M



001 . 020 1001823861
ARAGOM GRAMIA FERNANDO EUGENO
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COMPROBANTE DE PAGO

w' m RUC: 1760003410001

ALCAIDIA BANCO PICHINCHA
PREDIAL URBANO

Titulo de Crédite / ; 00008537818
Orden para Page

Fecha Emision . 201812731

Afo de : 2018
Tributscién
Identificacion ; 01780144305001 Fecha Pago : 201601728
Contribuyente : VUUPERATIVA DE vIviENDA DEL CUERPU DE BU
UBICACION
Clave Catastral  : 0000000000 NUmero de Predio : 0804210
Direccion
Placa
INFORMACION CONCEPTO TOTALES
AREA TERRENG 359166.13 m2 AVALUD 1408104.47 TASA SEGURIDAD CIUDADANA 6.00
A LOS PREDIOS URBANOS CIUD 8.068.27
CUERPQ DE BCOMBEROS QUITD 262.38
ACC 671.04 mZ AVALUD 24801135 ACA 0.00mz
Subtola 8,334 65
Descuents
Total Cancelede 760658
Transaccion : 13463117
Celero hpirhincha

Para cualquier reclamo o tramite similar, es necesario se adjunte el comprobante o
confirmacion de pago, emitido por las Instituciones Financieras

CON TUS INSUESTOS CONSTRUIMOS
"OBRAS PARA VIVIR MEJOR®

Fecha de impresion : miércoies. 16 de noviemiye ¢ & 2016
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NOTARIA CUADRAGESIMA

Dra. Paola Andrade Torres

COPIA:

FR’MERA

Av. 12 de Octubre N26-48 y Orellana
Edificio MIRAGE, Piso 5. Oficina 5C
Telfs.: 3514 690 / 3514 691
e-mail: notariad0@notariad0.net
Quito - Ecuador
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Factura: 001-001-000019385 20161701040PQ5435

PROTOCOUZACION 20161701040P05435
;mrmmcm DE DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS
FECHA DE OTORGAMIENTO: 2 DE NOVIEMERE DEL 2016 (1608}
OTORGA: NCTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON CULITO

DESCRIPCION DE DOCUMENTO PROTOCOLIZADO; SENTENGIA DE PRESCRIPCION ADQUISTT IVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO DENTRO DEL JUICIO
DOROINARIO NO, 17305-2013-1097 (1) JUEZ PONENTE NARANJO BORJA CARLOS WILFRIDQ UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO
METROPOLITANC

NUMERO DE HOJAS DEL DOCUMENTO: 16

CUANTIA: INGETEEMINADA

A PETICION DE:
NOMBRESRAZON SOCIAL |10 NTERVINIENTE DOCUMENTO DE IDENTIDAD Wo IDENTIFICACION

BELTRAN ZAPATAEDGAR  IroR SUS PROPICS DERECHOS CEDULA 1704266105

NRICUE
| cesERVACIONES: g —— ]
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NOTARIOA) PACLA CATALINA ANDRADE TORRES

NOTARIA CUADRAGESIMA DEL CANTON QUITD



DOCTORA PAOLA ANDRADE TORRES
NOTARIA CUADRAGESIMA DE QUITO

Quito, 28 de noviembre de 2016

PROTOCOLIZACION No. 2016-17-01-040-P0 7

n

DE LA COPIA CERTIFICADA DE LA

SENTENCIA DE PRESCRIPCION

e e e
ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA DE DOMINIO

DENTRO DEL JU'ICIOIORDINAR]O
No. 17308-2013-1097 (1)
JUEZ PONENTE
NARANJO BORJA CARLOS WILFRIDO
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN
EL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
PROVINCIA DE PICHINCHA
AFAVORDE

EDGAR ENRIQUE BELTRAN ZAPATA

CUANTIA: INDETERMINADA
m.n.

(DI 2da, COPIAS )




“‘TERAN BRAVO HNOS.”
ABOGADOS

SENORA NOTARIA.-

respetuosamente manifiesto.

Que de conformidad a Ia disposicion del numeral 2 del Art. 18 de la Ley Notarial,
pido, se sirva autorizar la Protocolizacién de la siguiente documentacion.

a) De Sentencia de Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio dentro
del Juicio Ordinaric Numero 17308- 2013 - 1097 (1) Juez Ponente Naranjo
Borja Carlos Wilfido. Unidad Judicial Civil con Sede en el Distrito
Metropolitano de Quito, Provinciz de Pichincha a favor de Edgar Enrique
Beltran Zapata

b) Del Informe Pericial.

Atentamente,

—
—_—

Carlos E. Teran B.
ABOGADO

MAT. 17-20 8-E/Ab.C J.

Correo: carlosetéranb@hotmail.com

Edificio Ponce Larrea Tercer piso / Av. Juan Montaivo N 4.95 y 6 de Diciembre

Telefax 2549165 Tel, 2-231638 Celular 091889396
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Juicio No. 17308-2013-1097

JUEZ PONENTE: NARANJO BORJA CARLOS WILFRIDO, JUEZ = ‘CD(‘\ §
UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON SEDE EN EL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA. Quito, lunes 24 de octubre del 2016, las
14h43.

VISTOS.- Agréguese al proceso los escritos que anteceden.- El sefior Edgar
Enrique Beltrdn Zapata, luego de consignar sus generales de ley manifiesta:
“..Soy desde el 05 de marzo de 1.996 poseedor de un lote de terreno, ubicado
en el sitio Carretas de la parroquia Calderdn, de esta ciudad de Quito, con una
extensién aproximada de 500 metros cuadrados de superficie, comprendido
dentro de los siguientes linderos y dimensiones. NORTE, con propiedad de la
sefiora Marfa Gualoto, en una extensidon de 36,76 metros; SUR, con propiedad
de la sefiora Martinez Sonia en una extension de 36,76 metros; ESTE con calle
A en una extensién de 13,60 metros; y, OESTE, con propiedad de la sefiora Olga
Luna en una extension de 13,60 metros. Sefior Juez, como lo sefialo desde el 05
de marzo de 1.996, he mantenido posesion tranquila, continua esto es en forma .
ininterrumpida, pacifica, ptblica, no equivoca y en concepto de propietario,
esto es con dnimo de sefior y duefio por méds de 15 afos a la fecha de
presentacién de la demanda de dicho inmueble , inclusive en dicho terreno, con
mi propio peculio, inmediatamente de posesionado procedi la levantar el
cerramiento para provecho personal y de mi familia sin interferencia absoluta
de nadie, demostrando en todo momento el dnimo de sefior y duefio. Con los
antecedentes sefialados, fundamentado en las disposiciones de los arts.
603,715, 2392, 2393, 2410, 2411, 2413, y mds pertinentes del Cédigo Civil,
demando en contra de la Cooperativa de Vivienda Cuerpo de Bomberos de
Quito, en las personas de sus representantes legales sefiores Francel Léopez
Toasa y ceronel (r) Guillermo Rueda Bustamante en sus calidades de
Presidente y Gerente respectivamente en juicio ordinario La Prescripcidn
Adquisitiva Extraordinaria de Dominio de dicho bien inmueble. En virtud ce
los antecedentes expuestos, comparezco ante usted sefior Juez, y demando en
contra de la Cooperativa de Vivienda Cuerpo de Bomberos de Quito en las
personas de sus representantes legales los sefiores Francel Lopez Toasa y w
coronel en ( r ) Guillermo Rueda Bustamante, en sus calidades de Presidente y
Gerente respectivamente, en juicio ordinario la Prescripcién Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio de dicho bien inmueble y a todas las personas que
puedan haber tenido derechos , que quedaron extinguidos, por la prescripcion
que ejercito en esta accion, el dominio y la posesién por prescripcion
adquisitiva extraordinaria de dominio del inmueble cuya individualidad dejo
ya especificada. Toda vez que me encuentro en posesion pacifica, tranquila e
ininterrumpida sin violencia ni clandestinidad por més de 15 afios a la fecha, a
fin de que usted sefior Juez, en sentencia disponga a mi favor el dominio del
tantas veces descrito terreno, ordenando al mismo tiempo la inscripcién en el
Registro de la Propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.
dues de conformidad con lo que dispone el Art. 2413 del Cédigo Civil, Ia

/sentencia judicial que declara una prescripcién hara las veces de escritura

pliblica para la propiedad de bienes raices y para su validez y debida
publicidad debe inscribirse. Indica tramite y cuantia que se dard a la presente
causa, lugar donde se citard a los demandados y casillero judicial para futuras
notificaciones.- Admitida que ha sido la causa a tramite, se ha dispuesto citar ae/

;CZ/
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los demandados, se ha convocado a juntz de conciliacién, se ha recibido |3
causa a prueba y una vez fenecido el tramite de ley,
(3}

resolver, se considera. PRIMERO: COMPETEN

procesal de conformidad con Jos articulos 75, 76, 82, 168 y 169 de Iz
Constitucién de la Repiblica en concordancia con el Art. 18 del Cédigo
Orgénico de la Funcién Judicial, TERCERO: CITACION.- Para el tratadista
Manuel Tama en su obra La Demanda, Pag. 301 “Citacién es el acto por el cual
se ordena la comparecencia de una persona, sea parte, tercero, o testigo,
para realizar alguna actividad ante el juez o también, para presenciar una

diligencia. Comprende, por Io tanto y principalme

nte, a que hace el
tribunal al demandado, para que éste comparezca q Juicio...”, segiin lo

sefialado en el Art. 53 de] Cédigo Orgénico General de Procesos “Cit

mediante boletas o a través del medio de comunicacién ordenado porlao
el juzgador.”. Por |o €Xpuesto y en atencidn z los principios constitucionales
del debido proceso y derecho a Ia defensa, contenidos en el articulo 76 de la
Constitucién de la Repiblica, el actor ha pedido se cite por Ia prensa a los
demandados, de conformidad con el Art. 82 del Cédigo de Procedimiento Civil;
habiendo consignado el juramento de ley a fs 60, en el que ha manifestado
respecto a la imposibilidad de determinar la individ validad o residencia de los
demandados, justificando dicha afirmacién de f:. 47 a 54, dando cumplimiento
con lo dispuesto en el Art. 56 del Cédigo Orgénico General se cita por medio de
tres publicaciones realizadas en el diario La Hora los dijas martes 30 de
diciembre del 2014, Junes 5 ¥ miércoles 7 de enero del 2015 a Ia
COOPERATIVA DE VIVIENDA CUERPO DE BOMBEROS DE QUITO, a través de

encontrandose al estadg de '+
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Acuso la rebeldfa de la demandada en las personas de sus representantes

legales sefiores FRANCEL LOPEZ TOASA Y GUILLERMO RUEDA BUSTAMANTE,

EN SUS CALIDADES DE PRESIDENTE Y GERENTE RESPECTIVAMENTE, y a

todas la personas que tengan derechos, como también acuso la rebeldia de los

sefiores Representantes legales del Gobierno Auténomo descentralizado del

Distrito Metropolitano de Quito esto es el sefior Alcalde y Procurador Sindico

quienes pese haber en legal y debida forma sido citados y notificados con esta

providencia no comparecen lo que solicito sefior Juez favor se sirva observar al

momento de resolver.- 3.- Por dltimo alego el escrito presentado por los

senores representantes legales del gobierno Auténomo descentralizado del

Distrito Metropolitano de Quito en razén de que el inmueble objeto de mi

demanda no es patrimonio del Municipio conforme estd sefialado en el

Certificado de gravamenes adjunto al proceso, ya que, el inmueble no se

encuentra incurso en la disposicién legal invocada por citados representantes
legales, la accién propuesta se encuentra debida y legalmente fundamentada al

amparo de las disposiciones del Art. 11 numerales 1, 2, 3, 4, 5 v 6 de la

Constitucién de la Republica, como también fundamentada en las disipaciones
del Art. 2392, 2393, 2395 del Cédige Civil Vigente...". QUINTO: ELEMENTOS
PROBATORIOS.- El Art. 113 del Cédigo de Procedimiento Civil establece la
obligatoriedad que tiene el actor de probar los hechos que ha propuesto
afirmativamente en el juicio y que ha negado el reo, en torno a ello, y con
oportunidad de la prueba, conforme dispone el Art. 117 Ibidem, analizamos la
misma: PRIMERA - Que se tenga como prueba de mi parte todo cuanto de autos
me fuere favorable, especialmente el texto de mi demanda, la exposicion
formulada por mi Abogado defensor en la Junta de Conciliacion, asi como se
incorpore en autos como prueba a mi favor la documentacién que se adjunté a
mi demanda que confirman los fundamentos de hecho y de derecho dentro de
la accion de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio; SEGUNDA -
Impugno y redarguyo de falsas las pruebas presentadas y/ o gue llegaren a
presentar la parte demandada y el Municipic de Quito, por ilegales,
improcedentes, indebidamente actuadas, ajenas a la Litis y por tales de ningin
valor; TERCERA.- Impugno y redarguyo de falsos y objeto la legitimidad de los
documentos aparejados por la demandada como, del Gobierno Auténomo
Municipal de Quito; CUARTA.- Rechazo todo cuanto de autos no me fuere
favorable; QUINTA.- Tacho a los testigos que presente y/o llegaren a presentar
los demandados por faltos de probidad, imparcialidad, amigos fntimos,
paniaguados y desconocer los hechos propuestos; SEXTA.- Solicito se sirva
sefialar dia y hora a fin de que se realice la diligencia de Inspeccién Judicial del
inmueble materia de la demanda 2 fin de determinar: a) La ocupacién
tranquila, ininterrumpida, pacifica, piblica, sin interferencia alguna, con animo
de sefior y duefio del lote ubicado en el sector Carretas, parroquia Calderén,
calle A de esta ciudad de Quito, el mismo que se indicé por mi parte en la
demanda; b) Demostrar su situacién, ubicacion, linderos, y superficie del
inmueble; ¢) El estado, conservacidn, y actos posesorios que he realizado por
maés de 15 afios, con dnimo de sefior y duefio del lote objeto de la demanda. Se
nombraréd por parte del Juzgado el correspondiente Perito, reservindome el
hacerlo el momento mismo de la diligencia; SEPTIMA.- Solicito se agregue en

it
DIMECCION PROYVISCIAL DEL CONSEJIC OF L4 v Z

autos las facturas de pago del impuesto predial habilitados del inmt.leble. el
proyecto urbanistico aprebado por el Municipio del Distrito Metropolitano d
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Quito con Jo cual pruebo de manera fehaciente e) hecho de la Posesjgp’

dnimo de sefior y duefio de) inmueble sefialadg €n mi demanda; OCTAVA. o,
se sirva sefialar dia y hora 3 fin de que mi: ¢

Bolafios portador de Ja cégdyj

Co

a de ciudadan(a Nro. 170644965.7. Jaime German

Cajas Pallo, portador de la cédula de ciudadanfa No. 171016297-3; y, Manygz]

Vicente Baliente Cuchipe,

fecha; 3.- Respondz e} y/o la testigo que por el hecho de cor

sabe y le consta que desde ¢]

Por mas de 15 afios, me encuentro en posesign tranqu

pacifica, piblica, sin interfere
de terreno ubicado en el sect

05 de marzo de 1.99¢6 hasta ]z actualidad, esto es

ila, ininterrumpida,
ncia alguna corn dnimg de sefior y duefio de! lote

Or carretas, calle 4, de |3 Parroquia Calderén de

reforma
_ Que
ESUgos sefiores: Miguel Ange| Diaz

-cumplin

esta ciudad de Quito, de Una extensién aproximada de mas o menos 500

metros cuadrados de superficie; 4.- Responda e] ¥/o la testigo que el lote de

terreno detallado en cldusula anterior Yy de mi legitima Posesién, se encuentra
: determinado dentro de los siguientes linderos v dimensiones: Norte con

60; 5.- Responda e y/o la
testigo, es verdad sabe ¥ le consta que en dichc Jote ya singularizado y que me

€ncuentro en posesién Pormas de 15 afigs he realizado actos de sefior y dueiio,

sin interferencia absoluta de nagdje Y con i propio peculio construf el

cerramiento y bodegas con Ias instalaciones de agua potable, Juz eléctrica, en
Provecho personal y de mis hijos; 6.- Responda ¢!y 212 testigo es verdad sabe y
le consta que mj Posesién sobre el inmueble Ya singularizado no he tenido
interferencia o interrupcion de persona alguna,

lugar me consideran como legitimo propietario de este inmueble; 7.-
de sus dichos. La parte demanda ) Municipio d

particién si no con informe favorable del respecti
realiza Ja particién, sera nyja." Como ademis e

No. 0003689 de fecha 17 de abril de| 2015, emitido Por la Direccign
Metropolitana de Catastro, Que en la parte Pertinente informa que el bien
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reforma segin Ordenanza No. 432, debiendo i dejar el
porcentaje de terreno que corresponde como &rea verde comunal. En tal
virtud, previo a dictar sentencia dispondrd contar con la correspondiente
Autorizacion Municipal ya sea de subdivisién o declaratoria en propiedad
horizontal, la misma que deberd ser demostrada procesalmente su
cumplimiento.- SEXTO: ANALISIS PROBATORIO.- El Art. 113 de] Cédigo de
Procedimiento Civil, establece la obligatoriedad que tiene el actor de probar los
hechos que ha propuesto afirmativamente en el juicio y que ha negado el reo,
en torno a ello y con oportunidad de la prueba, conforme dispone el Art. 117
ibf{dem, analizamos la misma: 1) De foja 27 y 28 del proceso consta el
certificado del Registro de la Propiedad dentro del cual consta que la
Cooperativa de Vivienda del Cuerpo de Bomberos de Quito, es propietaria del
inmueble ubicado en el sitio carretas, situado en la parroquia Calderén, cantén
Quito, provincia de Pichincha. 2) De foja 30 a 35 del proceso consta las
certificaciones de pagos realizados sobre el predio No. 804210, de la
COOPERATIVA DE VIVIENDA CUERPO DE BOMBEROS DE QUITO. 3) De foja 36
a 46 del proceso consta copias simples de certificaciones de pagos al no
cumplir con lo dispuesto en los Arts. 164 y siguientes del Cédigo de
Procedimiento Civil; 4) De fojas 102, 107, consta los testimonios rendidos por
los sefores MANUEL VICENTE BALIENTE CUCHIPE, JAIME GERMAN CAJAS
PALLO MIGUEL ANGEL DIAZ BOLANOS, quienes en forma concordante,
univoca y precisa, manifiestan que le conocen al sefior EDGAR ENRIQUE
BELTRAN ZAPATA, mds de 20 afos, que es verdad que el actor se encuentra en
posesion desde el 5 de marzo de 1996 hasta la actualidad se encuentran en
posesion pacifica, tranquila, ininterrumpida piblica con animo de sefior v
duefio, sin que nadie haya reclamado sobre la propiedad del lote de terreno, y
que el actor es quien ha realizado las construcciones existentes en el bien
inmueble objeto de la presente accién. 5) Con fecha 16 de octubre del 2015 a
las 10h09, a fs. 110 del proceso consta el acta de la diligencia de inspeccién
judicial practicada al bien se encuentra ubicado en Barrio Cooperativa de
Vivienda Cuerpo de Bomberos de Quito, sector Carreta, parroquia Calderdn,
cantén Quito, Provincia de Pichincha, calle B, con un cerramiento y una puerta
metalica color verde de ingreso, dentro de la misma existe dos construcciones
una que es utilizada como bodega de maquinas y la otra constituida de cocina
comedor , bafio, dormitorio y sala, con proyeccién de un segundo piso, en el
fondo un cerramiento con una construccién con un galpén que es utilizado
como taller; 6) Dentro de la presente causa se designa como perito al Arq. Luis
Gonzalo Ledn Cevallos, quien toma posesién de su cargo el 26 de octubre del
2015, y dentro de su informe en las conclusiones manifiesta: 1.- "Se practicé la
inspeccién judicial relacionado con el juicio ordinario no 17308-2013-1097, !a
misma que se la realizé en la provincia de pichincha, cantén Quito, parroquia
Calderén, sitio carretas, calle A. 2.- Se verific6 que la propiedad materia del
presente juicio no afecta a terceros; 3.- Se verifica que el terreno es parte de un
terreno de mayor extensién conforme copia de escritura de venta y mutuo

ipotecario, otorgado por Rebeca Carvajal Arregui de justicia y bango pichincha

favor de.- Cooperativa de Vivienda de Cuerpo de Bomberos de Quito. el 25 de
septiembre de 1974 elaborada en la Notaria Quinta del cantén Quito; 4.- Se

v _

épocas desde unos 15 afios atrés; 5.- Del levantamiento planimetro in situ




érea del terreno es de qQuinientos m2 (50( M2); 6.- Se verifica que la propiedag
al

momento de la inspeccion ja misma estd en posesign el sr. Beltran Zapata
Edgar Enrique; 7.- Se verifica que en Ia propiedad existe todos los servicios de
infraestructura basica; 8- 1a Propiedad no cuenta ton una subdivisjgn
registrada en g municipio de la localidad correspondiente. OCTAVO:
MOTIVACION.- El Art. 2302 g Cédigo Civil, sefiala: “Prescripcitn es un modp
de adgquirir las cosas ajenas, o de extinguir las accipnes Y derechos ajenos, por
haberse poseido Jas €osas, 0 no haberse ejerciendo dichas acciones y derechos,
durante cierto tiempo, y ocurriendo los demés r, quisitos legales”; mientras que
el Art 2411 ibidem, establece ¢] tiempo necesario de Quince afios para ganar la

cumpla con los Présupuestos procesales previstos en los numerzles 1 y 2 de)
namero 4 del Art. 2410 del mismo Codigo, cue dice "..quien se pretende duerio
no pueda probar que en los iiltimos quince arios se haya reconocido expresa o
tdcitamente su dominio POr quien alega jq prescripcion, y, que quien alega g
PTescripcion pruebe haber poseido sin violencig, clandestinidad, ni interrupcién
por el mismo espacio de tiempo", Para Proceder, dice )a jurisprudencia, segin Ja
resolucién No.754-97, Juicio Ordinario No, 31 1-96 publicada en e] R.0. No. 265

procedibilidad de |a accién de prescripciér extraordinaria adquisitiva de
dominio, a saber: 1) Que el 'nmueble que pretende adquirir POr prescripcién
extraordinaria esta en e comercio humano; Z2) Que €l ha estado en posesién
Por mas de quince anos, sin violencia, clandestinidad nj interrupcién; ¥, 3) Que
el titular de dominio del inmueble Cuya adquisicién pretende sea el
demandado. En ta efecto, es menester verificar ¢l cumplimiento de Ja
jurisprudencia antes senalada, y se realiza el andlisis al siguiente tenor: 1) Del
Certificado del Registro de Ja Propiedad que cor.stz de foja 27 a 28 dej proceso,
dentro de Ja cual consta que el inmueble ubjcado €n el sitio Carretas parroquia
Calderén es de propiedad de ]a Cooperativa de Vivienda dej Cuerpo de

embargado, nj hipotecado n; prohibido de énaenar, lo que significa que se
€ncuentra en libre comercip ¥ de acuerdo a |z jurisprudencia anotada, cumple
con el primer Presupuesto procesal de admisibilidad, 2) En cuanto a Ja
justificacién del tiempo minimo Que se requiere para que opere la prescri pcién
alegada, el Art. 2411 del Cédigo Sustantivo Civil sefiala qQue para que opere la
Prescripcién Adquisitiva Extraordinaria de Dominio, exige el tiempo minimo
de quince afios, contra toda Persona, En este sentido, con |as declaraciones
i rtidas en este proceso que han sido calificadas como univocas,
que incluso no ha sido tachada sy objetividad,

I actor de esta causa por ser Vecinos, que se ha

i sesion tranquila, pacifica y
ha propuesto en contra de
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\/xtensién de 13,60 metros; y, OESTE.- Con propiedad de la sefiora Olga Luna,
e
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que cotejados estos datos con Ja informacién
anteriormente referido, se aprecia que la accién se ha propuesto en contra de
su verdadero propietario, por consiguiente, la demanda en la forma y contra
quién se ha direccionado, resulta ser procedente, porque se ha efectuado en
ofensa de su legitimo propietario, lo que hace, también observar que se ha
cumplido con el tercer presupuesto de admisibilidad previsto en la
jurisprudencia referida. Es de notar, que sobre este Gltimo requisito, el Dr. Juan
Larrea Holguin en su Enciclopedia Juridica Ecuatoriana, edicién Universitaria,
titulada Voces del Derecho Civil, Tomo ll, Pdg. 590, sefiala que la accién de
prescripcion, ha de proponerse contra quién tenga o haya tenido el derecho de
dominio, sino se demanda al anterior propietario, no habrd legitimo
contradictor y tampoco valdra de nada la accién ni la sentencia, si llegare a
favorecer al demandante, ilustracién del tratadista, que nos invita a entender
que la accion se encuentra debidamente direccionada. Por las consideraciones
que preceden, de conformidad con los Arts. 603, 715, 2392, 2393, 2398, 2410,
2411y 2413 del Cédigo Civil, asi como en fiel cumplimiento de los articulos 75
vy 76 numeral 7 literal L) de la Constitucién de la Republica del Ecuador,
ADMINISTRANDO JUSTICIA, EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO DEL
ECUADOR, Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
REPUBLICA, se acepta la demanda y se declara la Prescripcién Adquisitiva
Extraordinaria de Dominio a favor del sefior EDGAR ENRIQUE BELTRAN
ZAPATA, respecto del lote de terreno ubicado en el sitio Carretas, de la
parroquia de Calderén, cantén Quito, provincia de Pichincha, circunscrito
dentro de los siguientes linderos: NORTE.- Con propiedad de la sefiora Marfa
Gualoto, en una extensién de 36,76 metros; SUR.- Con propiedad de la sefiora
Sonia Martinez, en una extension de 36,76 metros; ESTE.- Con calle A en una

n una extension de 13,60 metros, dando una superficie total del inmueble de
500 metros cuadrados.|Esta resolucién tiene el caracter declarativo, estand

sujeta su ejecucion al cumplimiento de las exigencias legales de los organismos
encargados del manejo de tierras y dejando a salvo el derecho de terceros, en
relacién con cualquier gravamen de que pueda resultar afectado. Ejecutoriada
la presente, protocolfcese en conjunto con el informe pericial en una de las
notarias de este Cantdn, a fin de que le sirva como titulo de propiedad.-Gon-el.
objeto’ de dar cumplimiento a~lassnormas«sobre fraccionamiento urbano
consignadas en articulo 473 del Cédigo-Orgénico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, de ser necesario, la parte actora debera
gestionar Ja autorizacién municipal de fraccionamiento antes de inscribir la
sentencia en el Registro correspondiente, hecho procédase a la inscripcién,
acorde lo dispuesto por el Art. 2413 del Codigo Civil vigente, asi como también
se dispone cancelar la inscripcion de esta demanda, para lo cual se le notificard

al sefior Registrador de la Propieda este Cantén Quito, Distrito
Metropolitano. Sin costas ni honorafios.- NOTIFIQU -




En Quito, lunes veinte y cuatro de octutre del dos mil dieciseis, a partir de las
catorce horas y cincuenta y ocho minutos, mediante boletas judiciales notifiqué ia
SENTENCIA que antecede a: BELTRAN ZAPATA EDGAR ENRIQUE en la casilla
No. 2299 y correo electrénico carloseteranb@hotmail.com de! Dr./Ab. CARLOS

ELOY TERAN BRAVO. DR. MARCO ANTONIO PROANO DURAN, EN CALIDAD"

DE SUBPROCURADOR METROPOLITANO DE QUITO en la casilla No. 4571 y
correo electrénico marcoproa@hotmail.cor del Dr./Ab. PROANO DURAN MARCO
ANTONIO . No se notifica @ COOPERATIVA DE VIVIENDA CUERPO DE
BOMBEROS DE QUITO, LOPEZ TOASA FRANCEL (REPRESENTANTE) por no
haber sefialado casilla. Certifico:

CARLOS.NARANJOB
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RAZON: Asi como establece el Art. 118 del (8digo Orgdnico General de Procesos, y
por haber requerido la entrega del documento en fisico, certifico que las fojas
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Doris Fernanda—Oviedo Ortega;—Setretario-de’ la Unidad Judirial -de-%o-Civil-con
Sede en el Distrite Metropolitano de Quito; de fecha' 17 de noviembre del -2016;

conforme se anexa.

Actor: BELTRAN ZAPATA EDGAR ENRIQUE
Demandado: COOFPERATIVA DE VIVIENDA CUERPO DE BOMBEROS DE QUITD - LOPEZ TOASA
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SECRETARIA

San Francisco de Quito, 3 de noviembre del 2015 2

7% Sehor. .
i Doctor. Naranjo Borja Carlos Wilfrido
+ JUEZ UNIDAD JUDICIAL CIVIL, CON SEDE EN EL DISTRITO -

o

5, METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA.
%  Ensudespacho.

:
-3 De mi consideracién:

: El suscrito Perito Arq. Luis Leén Cevallos, habiendo sido acreditado, -
designado y posesionado el 26 de octubre del 2015 para realizar el
informe de la Inspeccién Judicial relacionada con el Juicio Ordinario No
17308-2013-1087 que sigue BELTRAN ZAPATA EDGAR ENRIQUE en
contra de COOPERATIVA DE VIVIENDA CUERPO DE BOMBEROS DE
QUITO, LOPEZ TOASA FRANCEL (REPRESENTANTE) Me permito emitir
el siguiente informe pericial. '
1.- OBJETO DE LA PERICIA

Emitir el informe de la Practica de Inspeccion Judicial, relacionada con el
Juicio Ordinario No 17308-2013-1097 el cual fue dispuesto por su Autoridad. - | {
e

2.- INSPECCION:

Su Sefioria con el fin de realizar la diligencia y dar cumplimiento a lo ordenado

& por su Autoridad y de acuerdo al pedido que han realizado las partes, nos

= trasladamos hasta el lugar de la inspeccién en la Provincia de Pichincha,

: Cantén Quito, que corresponde a la Parroquia Calderon. '

2.1.- UBICACION DEL LUGAR.

El sitio objeto de la pericia esta ubicado en la Provincia de Pichincha, Canton
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2. , Quito, Parroquia Calderén, sitio carretas, calle A. DIRECCION PROVINCIAL BEL CONSEIO D (8
JUMICATUNRL OF FICAINCHA
UNIDAD JUBICIAL CIvIL COB SEBT (n B % Qufto

2.2 Documentos suministrados.

* Copia de Escritura de Venta y Mutuo Hipotecario,

Otorgado por Rebeca Carvajal Arregui de Justicia y Banco Pichincha
A favor de - Coop. De Vivienda de Cuerpo de Bomberos de Quito,

El. 25 de septiembre de 1874
Elaborada en la Notaria Quinta del Cantdn Quito

2.3.- posesionarios actuales de la propiedad.

SR. EDGAR ENRIQUE BELTRAN ZAPATA

3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1 Limites sector:
Correspondiente al Sector Norte del Czntén Quito

3.2 Sectores proximos: Se ubica en un sector industrial y residencial cuya
conformacién Urbana dada por bodegas industriales y crecientes Viviendas

Residenciales

Referentes del sector:  Construccién Intercambiador de Carapungo.

3.3 Actividades principales del sector: Residencial, Industrial y comercial.

3.4 Vias de acceso

Las vias de acceso son.  Calle A

3.5 Infraestructura urbana:

Agua Potable: Red Pablica

Alcantarillado: Red Publica

Energia Eléctrica: Red Publica

Acera y Bordillo: Si,

Calles: Tierra y Empedrado
Red Publica

Telefonia:

Transporte: . Pablico y Privado.

A&
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SECHETARIA

3.6 Actividad Edificadora

- Corresponde a una zona en consolidacién, residencial, industrial y comercial

3.7 Perspectivas de Valoracion.

El inmueble se encuentra en una zona cuya plusvalia al momento es .
considerada media y Creciente, va de acuerdo al comportamiento de la ofertay -
demanda de vivienda en la zona, mismo gue actualmente se considera

. balanceado.

3.8 Servicios Plblicos y proyecciones.
El sector cuenta con todos los servicics de infraestructura béasica completa
como son redes de agua pcotable, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado

publico y teléfono.
Dispone de una red vial de facil y rapido acceso, pudiendo acceder en

transporte Publico o privado.

3.9 Arborizacién y Medio Ambiente
Dentro de la zona existe poca arborizacién, También se observan pequenas

areas verdes recreativas que presentan un regular mantenimiento.

,' 3 ; PR
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4.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE

4.1.- Descripcién y destino de! inmueble

g

T

El inmueble materia de la presente inspeccion, es un terreno de forma regular y
topografia casi plana. En un drea de terreno de 500,00 m2 aproximadamente
: que corresponde a una parte de un lote de mayor extension conforme Copia de
" Escritura de Venta y Mutuo Hipotecario, Otorgado por Rebeca Carvajal Arregui
de Justicia y Banco Pichincha A favor de.- Coop. De Vivienda de Cuerpo de

O
TR

Quinta del Canton Quito.

El terreno cuenta con cerramiento perimetral total en el cerramiento frontal se
encuentra una puerta de hierro color verde de acceso vehicular y peatonal. En

el interior existen las siguientes construcciones.

-..-_‘-_.,{:E i, 10 ik KT g

ECCION PRO " | 9/
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Bomberos de Quito. El 25 de septiembre de 1974 Elaborada en la Notaria .

¥ Galpén1.
X
¢ [GALPON 1
-3 Sistema -Construccion de estructura metalica
2 | constructivo -Cubierta de galvalumen remodelada. Con caida a dos
¥ aguas ‘
3 — -Mamposteria de: bloques
? -Pisos de: cemento
i -Sin acabados

()
2 )
v /‘."'
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Utilizado como espacio de almacenaje de los distintos
productos accesorios y muebles de exhibicién de pinturas.

Area de construccién aproximada 86,35 m2

% [Edad

construccion

de’

Por informacién proporcionada por él sr. Edgar Beltran 16
anos aproximadamente. -

-Construccion de estructura metalica

| -Cubierta de gaivalumen remodelada. Con una sola caida

I

-Pisos de: cemento _
~8in acabados ‘

,\ construccion

Funcién Utilizado como espacio de trabajo y arreglo de los distintos
' muebles de exhibicion de pinturas.
Area de construccién aproximada 25,38 m2
Edad de | Por informacién proporcionada por el sr. Edgar Bellran 2

anos aproximadamente.

|

Bodega
' BODEGA
Sisterna -Construccion de hormigdn y estructura metalica
constructivo -Cubierta de galvalumen remodelada. Con una sola caida
-Mamposteria de: bloques
-Ventanas de: hierro
| -Puertas de: hierro
-Pisos de: cemento
- Acabados: si s
Funcion Utilizade como espacio de almacenaje de maquinaria de
exhibicion de pinturas,
Area de construccion aproximada 45,95 m2
Edad de | Por informacién proporcionada por €l sr. Edgar Beltran 5§
construccion afnos aproximadamente.
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Caracteristicas constructivas de la Vivienda

COMPONENTE DESCRIPCION ESTADO
Cimentacidn Contrapiso de hormigon Bueno
Columnas hormigon pueno
Entrepiso hormigon Bueno
Cublerta losa Bueno
Recubrimiento de pisos madera Bueno
Mamposteria blogue Bueno
[Divisiones interiores paredes de blogue Bueno
Enlucidas Morterc cemento arena REGULAR
Recubrimiento paredes porcelanato en bafios y cocina bueno
Pintura Latex Bueno
Cielo raso losa Bueno
Ventanas Aluminio Bueno
Puerta principal Madera Bueno
Puertas interiores Madera Bueno

Cerradutas Nacionzles Bueno
Rejas de proteccion No Bueno
Mueblesde coding si X
Mesdn de cocina Loseta de hormigdn y granito Bueno
Pisos madera Bueno
Instalaciones sanitarias Internas Buenc
Instalaciones eléctricas Internas Bueno
instalaciones telefénicas Internas Bueno
Piezas sanitarias Edesa Bueno
Plezas eléctricas Empomdas-mcionala Bueno
: - hidromasaje Bueno
A\ Bueno

5
Loy’
Vs “ A
Viviendﬁ.
- [VIVIENDA
- | Sistema -Construccién en hormigén armado
constructivo -En una sola planta con terraza accesible
-Mamposteria de: bloques
-Acabados si
P i
Funcién Utilizado como residencia actual del Sr. Edgar Beltran. ' §§§
: 553
Espacios -Una sala ﬁ- | éég
-Un comedor e f.:gf
-Una cocina i"' e s
-Un dormitorio ;:“,J =22
-Un bafic completo ~_ iif
Area de construccién aproximada 60 m2 .. ;__
Edad de | Por informacién proporcionada por €l sr. Edgar Beltran 7 .
construccion anos aproximadamente. :
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i La restante drea del terreno corresponde al ingreso garaje y patios de conexién
“ ¢ interna entre las construcciones existentes. Se observa también restos de
¥ materiales de construccién como arena y rripio media volqueta
©2¥ aproximadamente.

" En posesién del inmueble al momento se encuentra el Sr. BELTRAN ZAPATA
EDGAR ENRIQUE.
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4.2 Caracteristicas generales del terreno

UBICACION: Madianero
TOPOGRAFIA: Regular casi piano
FORMA: regular

RIESGOS NATURALES Y/O AFECTACIONES:
No se observan riesgos potenciales ¢ afectaciones evidentes detectadas a

simple vista.

iy al o eleh ik A Rt

4.2.1 Area, dimensién, linderos e identificacion del predio:
De acuerdo al levantamiento planimatro in situ, los linderos son:

NORTE: 36,76 m con propiedad Sra. Maria Gualoto
SUR : 36,76 m con propiedad Sra. Sonia Martinez
ESTE: 13,60 m con calle A

OESTE: 13,60 m con prepiedad Sra. Olga Luna

~ ) SUPERFICIE DEL TERERNO ES: Quinientos metros
- cuadrados. (500 m2)

A
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Luego de efectuada la pericia en sitio, se puede determinar lo siguiante'- '

51.- “SE PRACTICO LA INSPECCIONJUDICIAL RELACIONADO CON = .
JUICIO ORDINARIO NO 17308-2013-1097, LA MISMA QUE SE LA REALIZ()
EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA, CANTON QUITO, PARROQUIA
CALDERON, SITIO CARRETAS, CALLE A.

52.- SE VERIFICO QUE LA PROPIEDAD MATERIA DEL PRESE&TE
JUICIC NO AFECTA A TERCEROS. :

5.3.- SE VERIFICA QUE EL TERENO ES PARTE DE UN TERRENO DE
MAYOR EXTENCION CONFORME COPIA DE ESCRITURA DE VENTA i 4
MUTUO HIPOTECARIO, OTORGADO POR REBECA CARVAJAL ARREGUI
DE JUSTICIA Y BANCO PICHINCHA A FAVOR DE.- COOP. DE VIVIENDA
DE CUERPO DE BOMBEROS DE QUITO. EL 25 DE SEPTIEMBRE DE 1974
ELABORADA EN LA NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO.

5.4.- SE VERIFICA QUE EN EL TERRENO EXISTEN CON?TRUCCIC}NES
EDIFICADAS EN DIFERENTES EPOCAS DESDE UNOS 15 ANOS ATRAS.

5.5- DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO IN SITU EL AREA DEL
TERRENQ ES DE QUINIENTOS M2 (500 M2} ;

56.- SE VERIFICA QUE LA PROPIEDAD AL MOMENTO DE LA
INSPECCION LA MISMA ESTA EN PISECION EL SR. BELTRAN ZAPATA

EDGAR ENRIQUE.

5.7- SE VERIFICA QUE EN LA PROPIEDAD EXISTE TODOS LOS
SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA BASICA.

5.8.- LA PROPIEDAD NO CUENTA CON UNA SUBDIVISION REGISTRADA
EN EL MUNICIPIO DE LA LOCALIDAD CORRESPONDIENTE.

Es todo cuanto puedo informar en honor a |la verdad. " B
6.- ANEXOS
El presente Informe Pericial, consta de (07) fojas, se anexan

levantamiento Planimetro y fotografias de soporte del presente informe
para que se tenga constancia de todas las observaciones realizadas en el
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' 5'- 57.- SE VERIFICA QUE EN LA PROPIEDAD EXISTE TODOS LOS
M SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURA BASICA.
5.8.- LA PROPIEDAD NO CUENTA CON UNA SUBDIVISION REGISTRADA
EN EL MUNICIPIO DE LA LOCALIDAD CORRFSPONDIENTE. w5t
: ; Es todo cuanto puedo informar en honor a la verdad. =
— w9 .
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; 6.- ANEXOS
: consta de (07) fojas, se anexan
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5 CONCL—USIONE;"S":' SECRETARIA

Luego de efectuada la pericia en sitio, se puede determinar lo sigulenle--'

51,- “SE PRACTICO LA INSPECCIONJUDICIAL RELACIONADO CON EL
JUICIO ORDINARIO NO 17308-2013-1097, LA MISMA QUE SE LA REALIZO
EN LA PROVINCIA DE PICHINCHA, CANTON QUITO, PARROQUIA

CALDERON, SITIO CARRETAS, CALLE A.

6.2.- SE VERIFICO QUE LA PROPIEDAD MATERIA DEL PRESENTE
JUICIO NO AFECTA A TERCEROS, 5

5.3.- SE VERIFICA QUE EL TERENO ES PARTE DE UN TERRENO, DE
MAYOR EXTENCION CONFORME COPIA DE ESCRITURA DE VENTA Y
MUTUO HIPOTECARIO, OTORGADO POR REBECA CARVAJAL ARREGUI
DE JUSTICIA Y BANCO PICHINCHA A FAVOR DE.- COOP, DE VIVIENDA
DE CUERPC DE BOMBEROS DE QUITO. EL 25 DE SEPTIEMBRE DE 1974

ELLABORADA EN LA NOTARIA QUINTA DEL CANTON QUITO.

5.4 SE VERIFICA QUE EN EL TERRENO EXISTEN CONSTRUCCIONES
EDIFICADAS EN DIFERENTES EPOCAS DESDE UNOS 15 ANOS ATRAS.

6.6 DEL LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO IN SITU EL AREA DEL
TERRENO ES DE QUINIENTOS M2 (500 M2) |

66.- SE VERIFICA QUE LA PROPIEDAD AL MOMENTO DE LA
INSPECCION LA MISMA ESTA EN PISECION EL SR. BELTRAN ZAPATA
EDGAR ENRIQUE. _

El presente Informe Pericial,
levantamiento Planimetro y fotograffas de soporte del presente informe
ra que se tenga constancia de fodas las observaciones realizadas en el

présente caso.

igionesytle este informe son validas en la presente fecha.
epte, A g
Cevallos

POR EL CONCEJO
LA JUDICATURA.

\A
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Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0070-M

Quito, D.M., 07 de febrero de 2020

PARA: Sra. Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
Secretaria General del Concejo (E)

ASUNTO: Informe Técnico y Legal

De mi consideracion:

- ;\*_

En atenci6n al Oficio GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-O de 23 de enero de 2020, mediante el
cual en virtud del criterio que tiene relacién con los Juicios de Prescripcion Extraordinaria
Adgquisitiva de Dominio que ameritan un fraccionamiento en predios que no cumplen con el lote
minimo y frente Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre de 2011:

Adjunto sirvase encontrar en (DOS) fojas, Informe Legal 023-2020-DJ de 03 de febrero de 2020,
suscrito por la Dra. Mercedes Bravo, Directora Juridica e Informe Técenico AZCA-DGT-2020-002
de 02 de enero de 2020, en (CINCO) fojas, suscrito por la Directora de Territorio de esta
Administracién Zonal, con lo cual se da cumplimiento al requerimiento formulado por el Dr.

Edison Yépez Subprocurador Metropolitano.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Adjunto expediente en (SIETE) fojas.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente
Srta. Abg. Johana Patricia Castellanos Toscano
ADMINISTRADORA ZONAL CALDERON

Referencias:
- GADDMQ-AZCA-DGT-2020-0065-M

Anexos:
- 2950-2010.PDF
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DIRECCION JURIDICA

INFORME LEGAL No. 023-2020-D]J
03-02-2020

ANTECEDENTES:

Con Oficio No. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-0, de 23 de enero de 2020, suscrito por
el Dr. Edison Xavier Yépez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, mediante el cual solicita
"1n informe técnico y legal de esta Administracion Zonal y envio de los mismos directamente

e la Secretaria General del Concejo para conocimiento de la Comision de Uso de Suelo y
posterior resolucion del Concejo Metropolitano, en el evento de que la subdivision que se
genere con la ejecucion de la sentencia no cumpla con los parametros de zonificacion
respecto a lote y frente minimos, al respecto manifiesto lo siguiente:

Segun consta en sentencia, subida al Sistema Consulta de Procesos eSATJE del Consejo
de la Judicatura de Pichincha con fecha 24 de octubre de 2016, emitida por la Unidad
Judicial Civil con Sede en la Parroquia Inaquito del Distrito Metropolitano de Quito,
Provincia de Pichincha, sobre el predio objeto del litigio Juicio 17308-2017-01197, en la
parte pertinente, una vez que se acepta y se declara la Prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio a favor del senor EDGAR ENRIQUE BELTRAN ZAPATA, el Juez
dispone: “Con el objeto de dar cumplimiento a las normas sobre fraccionamiento urbano
consignadas en el Art. 473 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién, de ser necesario, la parte actora debera gestionar la autorizacion
_-unicipal de fraccionamiento antes de inscribir la sentencia en el registro correspondiente”.

En Informe Técnico Codigo: AZCA-DGT-2020-002, de 02 de enero de 2020, emitido por la
Ing. Cristina Izquierdo, Directora de Territorio Administracion Zonal Calderon, en las
conclusiones entre otros senala que: “Del analisis técnico se desprende que, el
fraccionamiento del predio No. 804210, no cumple con los datos establecidos en la
zonificacion vigente, tales como “lote minimo” y “frente minimo”, razén por la que se emite
Informe Técnico Desfavorable”.

NORMATIVA APLICABLE:

El Art. I11.6.95, y siguientes, hasta el Art. 111.6.109, de la Ordenanza Metropolitana 001,
sancionada el 29 de marzo del 2019, del Libro Tercero del Codigo Municipal, De la



autorizacion de Subdivisiones, sefala el procedimiento y requisitos para aprobacion de
subdivisiones.

El Art. 473 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia Yy
Descentralizacién, senala: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En caso de
particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda, a la
municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion sino
con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, sera nula.
En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal
metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion”

El Art. 424 Ibidem, en cuanto a la entrega de areas verdes dispone: “En las subdivisiones
y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacién administrativa de urbanizaciéon,™
el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacién de vias, dreas verdes
y comunitarias, y dichas dreas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesién
gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como
bienes de dominio y uso publico”.

ANALISIS LEGAL:

Tratandose de bienes inmuebles que forman parte de otro de mayor extension, tal como
argumenta la Municipalidad en esta clase de Juicios de Prescripcion en defensa de los
intereses municipales, al senalar que: al dar paso a las pretensiones del actor,
obligatoriamente se produce un fraccionamiento de hecho, para lo cual previo a que el Juez
dicte sentencia, se solicita por medio de la autoridad competente, se llame a las partes a
regularizar la subdivision o declarar la propiedad horizontal, dependiendo de la
zonificacion del sector, cumpliendo con los requisitos y procedimientos constantes en l¢
Ordenanza Municipal 001, debiendo incluso los interesados dejar un lote como area verde
comunal.

Mediante Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre del 2011, la Procuraduria Metropolitana
ya se pronuncié respecto al marco legal y operativo para los casos de sentencias de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de Dominio, en varios escenarios en los que las
superficies demandadas cumplen con los requerimientos técnicos para fraccionar y en
otros en los que no cumplen estos requerimientos; asi el presente caso se encuentra dentro
del escenario B.2.1, el cual, textualmente sefnala: “...En este escenario es posible también
que la subdivision que se genere como consecuencia de la sentencia dictada dentro del
juicio de prescripcion adquisitiva de dominio afecte las condiciones generales de los
inmuebles de la zona, como es el denominado “lote minimo”. En este caso, previo a
proceder con el fraccionamiento y posterior catastro a nombre del actor, se debe requerir
que el Concejo Metropolitano, en cumplimiento de la sentencia dictada por la autoridad
jurisdiccional, cambie las condiciones de ese inmueble en particular, y en definitiva genere



una excepcion a las condiciones generales. El tramite ante el Concejo Metropolitano se
podra iniciar con pedido del interesado o de la Administracién Zonal competente...”

En cumplimiento al procedimiento antes referido, una vez que el area técnica ha
determinado que nos es factible fraccionar el lote objeto del litigio, de conformidad a
sentencia, queda a decision del Concejo Metropolitano emitir la resolucién que corresponda
previo a que se inscriba la sentencia en el Registro de la Propiedad.

CRITERIO:

Por lo expuesto, esta Direccion Juridica acogiendo el informe técnico de la Directora de
Territorio Administracion Zonal Calderén, en el que especifica que el predio 804210, objeto
de la demanda no cumple con los datos establecidos en la zonificacion vigente, tales como
lote minimo y frente minimo para una subdivision, emite Informe Legal Desfavorable para
la regularizacion a través de un fraccionamiento de la superficie que consta en la sentencia

¢ prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, y que se pretende inscribir en el
Registro de la Propiedad, por lo que en virtud del pronunciamiento de Procuraduria
Metropolitana constante en Oficio 2950-2010 de 31 de octubre del 2011, y Oficio
GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-O de 23 de enero de 2020, remitimos los informes
técnico y legal con el expediente directamente a la Secretaria General del Concejo, para
conocimiento y dictamen de la Comision de Uso de Suelo y posterior resolucion del Concejo
Metropolitano.

Adjunto expediente en (SIETE) fojas.

Atentamente,

A
Dra. Mercedes Bravo
\:IRECTORA JURIDICA AZCA

Elaborado por: | Dr. Freddy Corral ﬁ
I

Aprobado Por:

03-02-2020







PARA:

ASUNTO:

Administracion Zonal

CALDERON

Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-DGT-2020-0065-M

Quito, D.M., 28 de enero de 2020

Sra. Dra. Neyra Mercedes Bravo Calderon
Subprocuradora

Respuesta documento No. GADDMQ-AZCA-AJ-2020-0032-M

De mi consideracion:

En atencion

al documento No. GADDMQ-AZCA-AJ-2020-0032-M mediante el cual

remite el Oficio GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-0, de 23 de enero de 2020, suscrito
por el Dr. Edison Xavier Yépez Vinueza. Subprocurador Metropolitano, a fin de que
atienda lo solicitado.

Al respecto,

adjunto sirvase encontrar el Informe Nro. AZCA-DGT-2020-002

correspondiente al predio 804210, requerimiento del Sr. Edgar Beltran Zapata.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Srta. Ing. Cristina Estefania Izquierdo Alvear
DIRECTORA DE TERRITORIO

Referencias:

- GADDMQ-AZCA-AJ-2020-0032-M

Anexos:

-2950-2010.PDF

Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari.- PBX: 2427 8469 - www. quito.gob.ec e—
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i T SO Oficio Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0017-O
’)

M S Quito, D.M., 03 de enero de 2020

Asunto: Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio (Predio No. 804210)

Sefior Doctor

Edison Xavier Yepez Vinueza

Subprocurador Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En atencion al oficio S/N suscrito por el sefior Edgar Enrique Beltran Zapata de 23 de
octubre del 2019 ingresado a la Administracion Zonal Calderon mediante documento
Nro. GADDMQ-AZC-DAF-2019-1019, a través del cual solicita: “...Se proceda con el
tramite correspondiente con la finalidad de inscribir dicha Sentencia en el Registro de
Propiedad. "

Adjunto  sirvase encontrar el INFORME TECNICO DESFAVORABLE No.
AZCA-DGT-2020-002 de 02 de encro del 2020. A fin de continuar con el proceso
respectivo.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Srta. Abg. Johana Patricia Castellanos Toscano
ADMINISTRADORA ZONAL CALDERON

‘laborado por: Cristina Estefania lzquierdo Alvear [cera IWZCA-DGT  |2020-01-02

probado por. Johana Patricia Castellanos Toscanol JPCT ZCA 2020-01-03

Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari.- PBX: 247 8469 - www.quito.gob.ec o——
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Oficio Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0017-O

Quito, D.M., 03 de enero de 2020

Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari.- PBX: 242 8460 - www.quito.gob.ec e¢—




DOCUMENTO: INFORME

.‘ CODIGO: AZCA-
QUI]O Prescripcién Adquisitiva de Dominio DGT-2020-002
M H"mﬂ,r

Registro de Cambios
Fecha Responsable Versidn Referencia de Cambios
2020/01/02 | Ing. Cristina lzquierdo 1.0 | Informe

1. INTRODUCCION

En atencion al Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-AJ-2019-0075-M de fecha 29 de noviembre de
2019 suscrito por la Dra. Mercedes Bravo, Subprocuradora mediante el cual solicita informe
técnico, de Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de Dominio a favor del Sr. Edgar Enrique Beltran
Zapata.

* (Con Sitra No. GADDMQ-DAF-2019-1019 de 23 de octubre de 2019 el Sr. Edgar Enrique Beltran, solicita se
proceda con el tramite correspondiente con |a finalidad de inscribir la sentencia en el Registro de la
Propiedad.

Descripcion causa No. 17308-2013-1097

Cooperativa de vivienda del Cuerpo de Bomberos

Cuadro 1 Descripcion de Lote

: Areade Area de 5
Nombre Lote Linderos Tastang Construccién Informe Pericial

Sr. Rafael S/N Norte: 36,76 m 500,00 86,35 m2 Arg. Luis Gonzalo Leén
Antonio Propiedad de Sra. Maria | m2 Cevallos
Narvaez Gualoto
torres y Ana Sur: 36,76 m Propiedad
Lilia Resena Sra. Sonia Martinez
Palacios Ubilla Este: 13,60 m Calle A

QOeste: 13,60 m

Propiedad Sra. Olga

Luna

Fuente: Causa No. 17308-2013-1097

« Revisado el Sistema Urbano de Informacién Metropolitano (SUIM), se verifica que el predio No. 804219, Clave
Catastral 1291031001, pertenece a: Cooperativa de Vivienda del Cuerpo de Bomberos,, al mismo le
corresponden los siguientes datos:




Imagen 1 Estos datos corresponden a la Unidad Administrativa de Catastros, no certifican dreas ni linderos.

& 3
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU 'i'
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Cibicag
IRM - CONSULTA
*“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO | 320360702 ] 1 =71
CCRUC [1790144305001 o |8 mass oy 5 l (o
Nombre o razdn social [COOPERATRA DE VIVIENDA DEL CUERPO DE gACER ; L_Z d
] [BOMBEROS - Sy N .
DATOS DEL PREDIO . [Pk &
Humero de predio 1804210 o . 1l N e B
1Geo clave 1170108851495013110 . T N2,
Clave catastral anteror. 12910 31 001 000 000 000 e 3
£n derechos y acciones:  NO (PSR | Y
IAREAS DE CONSTRUCCION o 1 (B E
Area de construccion 10622.93 m2 Ko Bk
cubierta | B - B Do )
/Area de construccibn 0.00 m2 {
aberta | . M Sl
{Area bruta total de 10622.93 m2 | [ .
iconsfruccién N | _"' o 7 -
DATOS DEL LOTE = | b S S B
lArea segun escritura 37148 35 m2 1| R AT
lAres grafica: 3789867 m2 R
Fremetotal 2381 m S S ‘
Maximo ETAM permitido: 1000 % = 3714 94 m2 [SU) _ !
Zona Metropoitana CALBERON
Parroquia \CALDERON
|Barrio/Sector SERRA HERMDSA ;
Dependernicia administraliva. \/Administracion Zonal Calderon |
Aplica a incremento de | I
PBOS: o, = |

Fuente: Sistema Urbano de Informacién Metropolitano (SIUM)
* Deacuerdo al Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) de consulta emitido por la Unidad de Gestidn Urbana
de 02 de enero de 2019, al predio No. 804210, le corresponden las siguientes regulaciones, afectaciones y

observaciones:

Imagen 2. Zonificacion

vias
Fuente Hombre Ancho (m) Referencia Homenciatura
SIRECO SIN DEFINIR o BN
IRK CALLE SuR 12 8 2.00 rmins del bordilic
IRM CALLEC 12 208 m del bordilie
Y] CALLE & 12 2.00 m el bordilla
IRhA CALLEB 12 2.00 m gl bordilie
REGULACIONES
ZONIFICACION
. RETIROS
Zona: AB (AB03-35) PISOS Front
Lote minime: 600 m2 A
Altura: 12 m Laterak 3 m
Freate minimo: 15 m de 3
COS totak 105 % Pl o yois: RUNT
COS en planta baja: 35 % e et
Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacidn del sueio; (3U) Suelo Urbang
Uso de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1 Factibilidad de servicios basicos: S
ZONIFICACION
Zona: 231 (PQ) RETIROS
Loks minimo: 0 m2 FISOS_ Frontak: 0 m
Frente minima: 0 m .ur_ur..orn —— SO
COS totak:0 % Numero de pisos: 0 Postenior: 0 m
COS en planta baja: 0 % Entre blogues: 0 m
Forma de ocupacion del suela: (4) Aislada Clasificacion del (5U) Suelo
. suelo: Urpano
50 de (PE/CPN) Proteccion EcoldgicalCons ervacian del Patimonio
suela: Natural Factibilidad de servicios basicos: St

Fuente: Sistema Urbano de Informacion Metropolitano (SIUM)




Imagen 3. Afectaciones y observaciones

AFECTACIONE S/PROTECCIONES

Descripcion Tipo mm ::]ﬁro Observacion

QUEBRADA QUEBRADA

ABIERTA ABIERTA Mo se permite sdificar en el ares de QUEBRADA ABIERTA

El retirc de proteccion de sccidente geografico visualizedo en este documento
es Unicameante -eferencial El retiro de proteccion de sccidente geografico

PR 1ON . 2
STRULION OF definitivo se establecera de acuerdo oon los articulos 118 117 y 118 de Is

EEC'DE*!:E:O RETIRO sedenanzs No 172 que establece el Régimen Administrative del Susle en el
DMQ, en base a los parametros establecidos en e! informe de definician del
barde superior de sccidente geografico emitide por ls DMC

OBSERVACIONES
SECTOR CUERPO DE BOMBEROS. ...

NO EXISTE AFECTACION POR REGULACION ViaL RETIRO FRONTAL DE 500 MTRS A LAS VIAS  RADIO DE CURVATURA
EN LAS ESQUIKNAS DEFINIDO POR EL BORDILLO EXISTENTE

‘SOLICITARA EL BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA EN LA DIRECCICN DE AVALUOS Y CATASTROS... .ORD 0172._ART 117 .

Previo a iniciar cualquier proceso de edificacion o habiitacion del suelo, procederd con la reguiarizacion de excedentes o
diferencias de areas del lote en la Administracion Zonal respectiva. conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TTULO |l

Fuente: Sistema Urbano de Informacion Metropolitano (SIUM)

* Lote minimo / Zonificacién en base al Informe de Regulacion Metropolitano (IRM) emitido el 02 de enero de 2020

Cuadro 2. Datos del lote

Datos del Lote Area Observaciones
Escritura 37.149,35 m2 Existe diferencia de areas
Gréfica 37.898,67 m2

Cuadro 3. Zonificacion

Zonificacion A8 (A603-35) Area

Lote minimo 600 m2
Frente minimo 15m

Uso de suelo Residencial Urbano 1

Cuadro 4. Analisis de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Prescripcién Adquisitiva de Dominio Area Observaciones
No. 17308-2013-1097
Lote 500,00 m2 No Cumple
Frente 13,60 m2 No Cumple

De acuerdo a la Zonificacién enunciada, el lote minimo establecido para el sector Sierra Hermosa de la parroquia
Calderén es A8 (A603-35), equivalente a 600 m2 y frente minimo de 15 m. En consecuencia, al ser una sentencia dictada
dentro de un juicio de prescripcion adquisitiva de dominio, respecto de una parte de un inmuehle, afecta las condiciones
generales de los inmuebles de la zona “lote minimo” y “frente minimo”.




s Analisis del Plan Vial del Plan Parcial Calderdn. Ordenanza Metropolitana No. 209

Revisado el Plan Vial del Plan Parcial Calderdn, se observa que la trama vial “interna” del predio No. 804210, son vias
aperturadas. Sin embargo, no se trata de vias publicas aprobadas mediante el proceso respectivo de aprobacién de
trazado vial. Por lo tanto, No Cumple con las condiciones generales para habilitar el suelo, Articulo IV. 1.73. Sistema vial,
del Cédigo Municipal, Ordenanza Metropolitana No. 001

s Andlisis, contribucién del 15% del drea (til adjudicada adquirida mediante sentencia.

A pesar de lo enunciado, de acuerdo a la Ordenanza Metropolitana No. 001 que establece el Cddigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en su Articulo IV.1.79., numeral 4. Establece, “..En caso de la sentencia ejecutoriada
dentro del juicio de prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, de un aparte, de un lote que obliga a un
fraccionamiento, de conformidad a lo estipulado en el articulo 424 reformado del Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, se deberd calcular el aporte del 15% del drea total adquirida mediante
sentencia.

Si el area de la sentencia es inferior a 3000,00 m2, la contribucion del drea util adjudicada se compensara en valor
monetario sequn avaluo catastral actualizado, cuando sea menor al lote minimo asignado en la zonificacion vigente...”

Por lo expuesto, al tratarse de un drea inferior a 3000,00 m2 y al ser menor al “lote minimo” establecido en la
zonificacion, compensara en valor monetario, conforme lo sefiala la normativa metropolitana vigente.

T ~1 1 : = _—é;‘,{ 1 H

it
1l ,|Il

e Del andlisis técnico se desprende que, la prescripcién adquisitiva de dominio de una parte
del inmueble del predio No. 804210, No Cumple con los datos establecidos en la zonificacion
vigente, tales como, “lote minimo” y “frente minimo, razéon por la que se emite Informe
Técnico Desfavorable.

e Adicionalmente, No Cumple con las consideraciones generales para habilitar el suelo,
Articulo IV 1.73. Sistema Vial, del Codigo Municipal, Ordenanza Metropolitana 001; se trata
de vias internas, privadas, que deberan seguir el respectivo proceso para aprobacion vial.

® No obstante, en relacion al pronunciamiento de Procuraduria Metropolitana de 31 de
diciembre de 2011, suscrito por el Dr. Edgar Ulloa Balladares, Subprocurador Metropolitano
a través de ticket No. 2011-73032, el presente caso se encuentra dentro del escenario B.2.1,
el cual, textualmente sefiala: “...En este escenario es posible también que |a subdivisién que
se genere como consecuencia de la sentencia distado dentro del juicio de prescripcién
adquisitiva de dominio afecte las condiciones generales de los inmuebles de la zona, como

es el denominado “lote minimo”. En este caso, previo a proceder con el fraccionamiento y
posterior catastro a nombre del actor, se debe requerir que el Concejo Metropolitano,
cumplimiento de la sentencia dictada por la autoridad jurisdiccional, cambie las condiciones
de ese inmueble en particular, y en definitiva genere una excepcion a las condiciones
generales. El tramite ante Concejo Metropolitano se podrd iniciar con pedido del interesado
o de la Administraciéon Zonal competente...”

Elaboracidon y revision

Ing. Cristina lzquierdo 2020/01/02
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Memorando Nro. GADDMQ-AZCA-AJ-2020-0032-M
Quito, D.M., 27 de enero de 2020

PARA: Srta. Ing. Cristina Estefania Izquierdo Alvear
Directora de Territorio

ASUNTO: : Contestacion GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-O

Adjunto sirvase encontrar el Oficio GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-0, de 23 de
enero de 2020, suscrito por el Dr. Edison Xavier Yépez Vinueza, Subprocurador
Metropolitano, a fin de que atienda lo solicitado.

Particular que comunico para los fines pertinenetes

Atentamente,

Dra. l\:éra ﬁcrccies Bravo Calderon

SUBPROCURADORA

Referencias:
- GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-0

Anexos:
- 2950-2010.PDF

Flaborado por: Freddy Eduardo Corral Granja fecg AZCA-A) 2020-01-27
Fv‘.e\'isado por: Neyra Mercedes Bravo Calderon nmbc AZCA-AJ 2020-01-27
A probado por: Neyra Mercedes Bravo Calderon  |nmbe ZUA-AJ 2020-01-27

Av. Giovanni Calles No. 976 y Padre Luis Vaccari.- PBX: 242 8469 - www.quito.gob.ec
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Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-O
Quito, D.M., 23 de enero de 2020

Asunto: Exp. No. 2019-02772 - Ref. Prescripcion Adquisitiva de Dominio

Sefiorita Abogada

Johana Patricia Castellanos Toscano

Administradora Zonal Calderdén

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Seforita Administradora:

En relacion a su oficio Nro. GADDMQ-AZCA-2020-0017-O de fecha 03 de enero de
2020, al que se adjunta el Informe Técnico Desfavorable No. AZCA-DGT-2020-002,
suscrito por la Ing. Cristina Izquierdo, Dircctora de Territorio, el 2 de enero del 2020, en
relacion a la peticién del sefior Edgar Enrique Beltran Zapata quien solicita se proceda
con el tramite correspondiente con la finalidad de inscribir la sentencia de prescripeion
extraordinaria adquisitiva de dominio de fecha 24 de octubre de 2016 emitida a su favor
en el juicio No. 17308-2013-1097, que involucra el predio No. 804210, ubicado en el
sector Sierra Hermosa de la parroquia Calderdn, le manifiesto lo siguiente:

Mediante Oficio No. 2950-2010 de 31 de octubre de 2011, la Procuraduria Metropolitana
absuelve la consulta planteada por la Secretaria de Coordinacion Territorial y
Participacion Ciudadana, para los casos de fraccionamiento producidos a causa de las
sentencias dictadas en juicios de prescripcién adquisitiva de dominio y se pronuncid
respecto del procedimiento a seguir para el cumplimiento y ejecucion de dichas
sentencias.

En este sentido, corresponde a la Administracion Zonal a su cargo, determinar en cada
caso particular, la aplicacién del criterio anteriormente sefialado, para lo cual debera
tomar en cuenta en sujecion a la normativa vigente, el lote minimo, frente minimo y
contribucion de 4reas verdes cuando la ejecucién de la sentencia implique la particion del
inmueble. La Administracién Zonal de acuerdo al caso particular y a la normativa juridica
vigente establecerd la contribucion del drea verde o su compensacion.

En el evento de que la subdivision que se genere con la ejecucion de la sentencia no
cumpla con los parametros de zonificacion respecto a lote y frente minimos, se remitira el
expediente con los informes técnico y legal de la Administracién Zonal, directamente a la
Secretaria General del Concejo, para conocimiento y dictamen de la Comision de Uso de
Suelo y posterior resolucion del Concejo Metropolitano.
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Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0021-O

Quito, D.M., 23 de enero de 2020

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Dr. Edison Xavier Yepez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO
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