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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Oficio Nro. GADDM Q-SGCTY PC-UERB-2021-2019-O
Quito, D.M., 29 de diciembre de 2021

Asunto: Informe sobre requerimiento constante en Resolucion No. 036-CPP-2021, de la
Comision de Propiedad y Espacio Publico, AHHyC "Buena Vista del Sur".

Sefior Abogado

Pablo Antonio Santillan Paredes

Secretario General

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Sefor Secretario General.

Reciba un cordial y atento saludo de parte de la Unidad Especial "Regula tu Barrio", en
atencion a oficio No. GADDMQ-SGCM-2021-5957-0, a través del cual remite a esta
Unidad la Resolucion No. 036-CPP-2021, suscrita por la Comision de Propiedad y
Espacio Publico, en sesién No. 056 ordinaria realizada el 15 de diciembre de 2021, en la
que el sefior Concejal Marco Collaguazo solicita a la Unidad Especial "Regula tu Barrio",
informe:"(...) respecto al inicio del tramite de Regularizacién del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social del Barrio “Buena Vista del Synisted

sefior Secretario sefial&i tiene alguna consulta o respuesta relacionada al presente
documento, solicito dirigirlas a esta Secretaria, con copia a todos los miembros de la
Comision de Propiedad y Espacio Publico”

Al respecto me permito poner en su conocimiento el informe constante en el memorando
No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-2231-M, presentado por la Coordinacion de la
Unidad Especial "Regula tu Barrio” Quitumbe/Eloy Alfaro, en el cual se manifiesta lo
siguiente:

"BASE LEGAL:

Mediante Resolucion Administrativa No. A 0010 de fecha 19 de marzo de 2010, se cre6 la
Unidad Especial “Regula tu Barrio” (UERB), la misma que en su articulo 2
establece: “Regula tu Barrio, serd la encargada de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en procura de
agilitar la emision de informes y demés tramites pertinentes para la legalizacién de
barrios, dentro del marco de la planificacion y el ordenamiento de la ciudad.”

En concordancia con las disposiciones contenidas en la Ordenanza Metropolitana No.

001 sancionada el 29 de marzo de 2019 que contiene el Cédigo Municipal para el
Distrito Metropolitano, especificamente en lo establecido en el articulo 3677 y siguientes
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Titulo 1l, Capitulo I, referente a la Declaracion de interés social a asentamientos
humanos de hecho y consolidados y establecer su proceso integral de regularizacion.

El articulo 3688 Ibidem estableceCasos de aplicacionEl presente Titulo sera
aplicada en los procesos de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados ubicados en suelos con clasificacion urbana o rural, que justifiquen la
propiedad mediante titulo debidamente inscrito, en los siguientes casos: a. Asentamientos
gue cuenten con escrituras colectivas del o los predios que los abarquen totatmente.
Asentamientos cuya propiedad esté en derechascionesc. Asentamientos, cuya
propiedad se encuentra a nombre de una persona juridica publica o privada, sin fines de
lucro, del cual el titular y los beneficiarios hayan solicitado por escrito su regularizacion

y fraccionamiento, particion o subdivisién, teniendo la obligaciéon de transferir la
propiedad individualizada de los lotes a cada uno de sus beneficiarios una vez obtenida
la_ordenanza deegularizacion, sin perjuicio de las acciones legales presentes o futuras
gue se pudieran interponer en su contra por el incumplimiento de la ley. d. Otros que
justifiquen la propiedad del inmueble a regularizar. Todos los asentamientos humanos de
hecho y consolidados que soliciten su regularizacion, deberan proponer un
fraccionamiento con un minimo de once lotes. Aquellos asentamientos cuyo nimero sea
menor al establecido, deberdn seguir los procedimientos de aprobacion regular
determinados en la normativa metropolitana.”. (lo subrayado me pertenece)

Asi mismo, en su articulo 3689 sefiala que los asentamientos deberan cumplir con los
siguienteRequisitos:"a. La ocupacion del bien inmueble a regularizarse por un tiempo
minimo de 5 afiod). Propiedad del bien inmueble a nombre de los beneficiarios, sea de
forma colectiva o individual mediante la figura de derechoscgiones; c. Una
consolidacion minima de 35%, la cual sera establecida de conformidad con los
parametros expuestos en el presente Titulo; y, d. Un minimo de 11 lotes resultantes del
proceso de regularizacion; y, e. Los demas requisitos establecidos en el presente Titulo.".
(Lo subrayado me pertenece)

En este contexto, el procedimiento de regularizacion que dentro de sus competencias
realiza la UERB, implica que con la informacion y documentacion proporcionada por los
representantes del asentamiento se realice el estudio, andlisis y elaboracion de informes
de caracter social, legal y técnico sobre la situacion de los diferentes asentamientos
humanos de hecho y consolidados que han solicitado ser parte del procedimiento
mencionado.

El fin dltimo de la labor que realiza la UERB, entre otros, es el de gestionar un
fraccionamiento de caracter legal y legitimo del lote de terreno en el cual se encuentra
ubicado el asentamiento, para posteriormente lograr la sancién de una Ordenanza
Metropolitana, acto administrativo en el que se refleja el procedimiento de
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regularizacion realizado.

Una vez que el asentamiento humano de hecho y consolidado cuenta con su respectiva
Ordenanza Metropolitana de regularizacion, se da paso al procedimiento denominado
“Post Ordenanza” que implica la obtencion de los titulos de propiedad o escrituras
publicas de propiedad a favor de cada uno de los beneficiarios, procedimiento que
también puede darse por via de “Particion Administrativa” en los casos que la Ley asi lo
prevea.

ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO:

De la informacién obtenida respecto a la situacion legal del asentamiento humano se
desprende que conforme al Acta de Remate realizada por el Juzgado Segundo Especial
de Coactiva del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, el 22 de octubre de 2010

y protocolizada el 30 de marzo de 2011, ante el Dr. Miguel Angel Altamirano, Notario
Décimo Tercero del cantdn Quito e inscrita el 16 de diciembre de 2015 en el Registro de
la Propiedad; el MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO es
propietario de los derechos y acciones equivalente al 59,32 %, del area total del predio
que equivale a la superficie de terreno de 10.560,00 m2 y superficie de construcciéon de
1.558,15, que fueron de propiedad de los cényuges Morales Gomez José Desiderio y
Maria Emperatriz Maji.

El predio No. 5058426 con clave catastral No. 33011-16-001, se encuentra registrado en
el Sistema de Planificacion y Administracion de Recursos Institucionales SIPARI-ERP,
como bien inmueble de propiedad municipal, en la clase 22000 (edificios, locales y
residencias produccion / bienes de dominio privado).

SOBRE EL REQUERIMIENTO:

1. Conforme los antecedentes sefialados y lo dispuesto en la base legal descrita con
anterioridad, para que un asentamiento humano de hecho y consolidado sea considerado
dentro del proceso de Regularizacion, deberd cumplir lo establecido en el Cddigo
Municipal para el Distrito Metropolitano articulo 3688 y los requisitos determinados en

su articulo 3689, es decir presentar una solicitud al Director de la Unidad Especial
"Regula tu Barrio", adjuntando los documentos socidkgsmles y técnicos que respalden

lo requerido.

Para el caso especifico del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado:
"Buena Vista del Sur", cuya propiedad se justifica legalmente de forma mixta, ya que el
59,32% del macrolote es de propiedad del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

y el 40,68% de copropietarios que justifican su tenencia legal a través de escrituras en
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derechos y acciones; y, en base al pronunciamiento realizado por la Procuraduria
Metropolitana que manifiesta: "(...) Una vez que la Comision de Propiedad y Espacio
Publico, por tratarse de propiedad municipal y de considerarlo pertinente, podria
alcanzar del Concejo Metropolitano la resoluciéon para exhortar al Alcalde
Metropolitano o su delegado, solicite a la Unidad Especial Regula Tu Barrio y demas
dependencias municipales administrativas competentes la regularizacion integral y
fraccionamiento del predio 5058426" (...)" y concluye lo siguiente: "(...) una vez que se
cuente con la solicitud del Municipio de Quito y de los demas copropietarios, se
continuaria el proceso de regularizacién en la Unidad Especial Regula Tu Barrio
observando la normativa vigente para el efecto.(...)". La solicitud de ingreso al proceso
de regularizacién debera presentarse por parte del sefior Alcalde Metropolitano o su
delegado, asi como de los representantes de copropietarios del asentamiento.

2. En este contexto, con fecha 16 de diciembre se mantuvo una mesa de trabajo con los
representantes del asentamiento humano de hecho y consolidado denominado: "Buena
Vista del Sur”, con el fin de informarles sobre el cumplimiento de los requisitos sociales,
legales y técnicos determinados en el Cédigo Municipal para el ingreso al proceso de
Regularizacion. (Adjunto acta de mesa de trabajo)".

Hasta aqui, lo informado por la Coordinacion de la Unidad "Regula tu Barrio"
Quitumbe/Eloy Alfaro, respecto al requerimiento realizado por el sefior Concejal Marco
Collaguazo.

Finalmente, ratificamos la predisposicién de la Unidad de colaborar en todo lo que se nos
requiera dentro del &mbito de nuestras atribuciones, en beneficio de la comunidad del
Distrito Metropolitano de Quito.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Mgs. Edwin Rogelio Echeverria Morales

DIRECTOR EJECUTIVO

SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y
PARTICIPACION CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
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Referencias:
- GADDMQ-SGCM-2021-5957-0

Anexos:
- resolucioln_no_036-cpp-2021_(1)-signed.pdf
- ACTA MESA DE TRABAJO
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0231-O
- GADDMQ-DMGBI-2020-0788-O
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-2231

Copia:
Sefior Doctor
Marco Vinicio Collaguazo Pilataxi
Concejal Metropolitano
DESPACHO CONCEJAL COLLAGUAZO PILATAXI MARCO VINICIO

Sefior Arquitecto

José Andrés Bermeo Quinde

Coordinador de la Unidad Desconcentrada "Regula tu Barrio” Quitumbe y Eloy Alfaro
SECRETARIA GENERAL DE COORDINACION TERRITORIAL Y PARTICIPACION
CIUDADANA- UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Sefior Ingeniero

Carlos Andrés Yépez Diaz

Director Metropolitano

DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION DE BIENES INMUEBLES
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