PROYECTO DE
ORDENANZA




EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el
“derecho a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

El Concejo Metropolitano y la Administracién Municipal, a través de la Una Espec1al
“Regula Tu Barrio”, y de la Comision de Ordenamiento Territorial, gestlonan
tendientes a regulanzar aquellos asentamientos humanos de hecho O]
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccw
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de reg

del 52%, al inicio del proceso de regulanzac
embargo, al momento de la sancion de 1

beneficiaria de servicios baswoS;
con titulos de dominio

del prediO'SObre & e encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
1nteres s0ci 1d ado Comité Promejoras del Barrio San Pablo, a fin de garantizar a los
T ios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de
calidad.

uo? e
cushiopeni® .
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ORDENANZA No.

Visto el Informe No. ,de de 2021, expedido por la Comision de Ordenamiento
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador:

““adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho 1

social y economica.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que:
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacio:

Que, blece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendrdn facultades
territoriales (...)’

Que,

utonomos ejercerdn las competencias que corresponden a los
es y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinciales

rdenanzas distritales.”;

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante “COOTAD”), sefiala las funciones del
gobierno del distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacion metropolitana, asegurando porcentajes para zonas

verdes y dreas comunales’;
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por;

predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa

‘ la Umdad
\anahzar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion

ORDENANZA No.

el literal a) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...);

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

organos aa’mznzstratzvos de la munzczpaltdad de ofi éi

“(...)

ntos de hecho y consolidados

e regular el uso y la adecuada ocupacmn del
e el mismo;

ordenacmn urbamstlca del Distrito;

'Special “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,

1nfprmal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
peftinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucién
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 versién 20 de julio de 2021; que
contiene el Codigo Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 3662, reconoce la

creacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de ups
rediogest
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Que,

Que, el Art. 3681, tltimo parrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo y d 20 9 Versmn

Que,

Que,

Que

Que,

ORDENANZA No.

procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la
ocupacion informal del suelo;

el libro IV.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 version 20
de julio de 2021, establece los procesos y procedimientos para la regularizacion
integral de los asentamientos humanos de hecho y consolidados, asi como su
declaratoria de interés social, para aquellos asentamientos que cumplen las
condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas para el efect()_;

20 de julio de 2021, establece que con la declaratoria de
asentamiento humano de hecho y consolidado daré lugar a:
a la contribucion de areas verdes;

¢ion referentes

el articulo 3693 de la Ordenanza No. 001 del 29 dg/marzo'de 2019version 20 de julio
de 2021, establece: “Ordenamiento territorial.- La nifl‘c%”cion, el uso y ocupacion
del suelo, la trama vial y las dreas d, dtras caracteristicas del
asentamiento humano de hecho y consolidado,»serdn aprobadas por el Concejo
Metropolitano de acuerdo a criterios-te , $in desatender a las condiciones

territoriales del asentamiento. En cax & realidad del asentamiento ast lo

requzera el Concejo Metrop itano podrd probar para Zos lotes dreas de excepcion

posible,
territorial. ”,

el articulo 3695
de 2021, de-la

No 001 del 29 de marzo de 2019 version 20 de julio
.. El faltante de dreas verdes

de las mismas...”";

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda
de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren
en tramite, se aplicard la norma mas beneficiosa para la regularizacién del

asentamiento;
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Que,

Que,

ORDENANZA No.

mediante Mesa Institucional virtual desarrollada a través de la aplicacion Zoom,
reunida el 23 de julio de 2021, integrada por la Arq. Katherine Pamela Duefias
Cuamacaz, Delegada de la Administradora Zonal Calderén; Dr. Freddy Eduardo
Corral Granja, Delegado de la Direccion Juridica de la Administracion Zonal
Calderon; Arq. Karina Belén Suérez Reyes, Delegada de la Direccion Metropolitana
de Politicas y Planeamiento de Suelo de la Secretaria de Territorio, Hébitat y

Vivienda; Ing. Joselito Geovanny Ortiz Carranza, Delegado de la D1recc1on
Metropolitana de Catastros; Ing. Luis Gerardo Alban Coba, Delegado de Ta i
Metropohtana de Gestlon de Rlesgos Arq. Mlguel Angel Hida go

T- DMGR—2021 de 30 de junio de 2021 en el cual,
‘ ,rente al nivel de riesgo para la regularizacion de tierras

de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente
jentos en masa, ya que representa el fendmeno mds importante para la

Movzmtentos en masa: el AHHYC “Comité Pro mejoras del barrio San Pablo™

general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslzzamzentos

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1y 2y 266 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador; Art. 84 literal
¢), Art. 87 literal a); Art. 322 del Coédigo Organico de Organizaciéon Territorial
Autonomia y Descentralizacion; Art.2 numeral 1, Art.8 numeral 1 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

{os
cotipaeros A1
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ORDENANZA No.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE
PROMEJORAS DEL BARRIO SAN PABLO, UBICADO EN LA PARROQUIA

CALDERON, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer 'y
fraccionamiento del predio 5554987, su via, pasajes, transferen ia de ar erdes,
municipales y mantener su zomﬁcacmn sobre el que se encuen‘pr ‘e asél fmento humano

1ento humano de hecho y consolidado de
Barrio _San Pablo, ubicado en la parroquia
aron los planos y los documentos
bilitantes de este procedimiento de

ymité Promejoras del Barrio San Pablo, ubicado en la parroquia Calderén, se
neten a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividitlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana
y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento humano
de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de conformidad con

la normativa vigente.
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ORDENANZA No.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

N° de predio: 5554987

Zonificacion: D1(D202-80)

Lote minimo: 200 m2

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso principal de suelo: (RU1) Residencial Urbano 1
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes: 50

Area itil de lotes: 22.236,18 m2

Area de quebrada rellena en lotes: | 121,49 m2

Areas Verdes: 3.322,35 m2

Areas Municipales: 610,72 m2

Areas de Via y Pasajes: 5.507,31 m

Area total del lote: 31.798,05 m

El ntimero total de lotes, producto del fraccm 1ami , es de 50 signados del uno (1) al
cincuenta (50), cuyo detalle es el que constasen I

la presente Ordenanza.

El area total del predio No. 5554§87 es la q
Metropolitano en UnipropiedadNo 7796 emltlda por la Adm1n1strac1on Zonal Calderon

D1 (D202-80); for
de pisos: 2 piso

Articulo 7- Lotes con afectacion de quebrada rellena.- Los lotes numeros: 38, 39, 40, 41

y 49; se encuentran afectados por Quebrada Rellena, de conformidad al informe Técnico

Nro. DMC-GEO-2020-0645-A, de 29 de septiembre de 2020, enviado mediante Oficio Nro.

GADDMQ-STHV-DMC-2020-04134-0, de 03 de octubre de 2020, emitido por la Direccion

Metropolitana de Catastros, por lo tanto deberan seguir el proceso correspondiente para su

transferencia, cumpliendo lo dispuesto en la normativa municipal para el Distrito
uoy

cuptippentes me/U
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ORDENANZA No.

Metropolitano de Quito version 20 de julio de 2021, contemplado en su Articulo 2209, para
efectos de la habilitacion de su suelo.

Articulo 8.- Area verde.- A los copropietarios del predio donde se encuentra el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Comité
Promejoras del Barrio San Pablo, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15%
como contribucion del area verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de
interés social; sin embargo, de manera libre y voluntaria transfieren al Municipio-del Distrito
Metropolitano de Quito como contribucién de dreas verdes, un 4rea total de‘3. 322,35m? del
area util de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

AREA VERDE 1A
LINDER &
N (0 EN TOT PERFICIE
PARTE N (m2)
Norte: | Propiedad
Privada
Sur: Calle E11C
Lote 44
, Lote 45
é:‘Ze Este: Lote 46 <
Lote 47 10.00m
1A \ 19.99m 900,17 m2
Oeste: 1 76m
13:52m ) e s men
1.71m LD
i 15.59m o
Muhicipal 1 35.67m
AREA VERDE 1B
LINDERO EN SUPERFICIE
PARTE TOT ok (m2)
Vértice
Area interseccion
Verde entre Pasaje
00.00
1B N10B y m 79,31 m2
Area
Municipal 1
Sur: Calle E11C 7.02m
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ORDENANZA No.

Este: Area 19.47 m en
" | Municipal 1 L.D.
Oeste: 18.36 m en
Pasaje N10B
asaje LD.
AREA VERDE 2A
LINDERO EN SUPERFICIE
PARTE TOTAL .
, Norte: | Calle E11C
Area :
Sur: Propiedad
Verde .
2A Privada
Este: Area
" | Municipal 2
Qeste: | Lote 50
AREA VERDE 2B
LINDERO TOTAL SUPERFICIE
(m2)
Norte: ,24m
Area Sur:
Verde 00,00m
2B 95,58 m2
32,23m
33,19m en
L.D.
Articulo 9.= Del Municipal.- El sentamiento humano de hecho y consolidado de

interés sog;al enormnado Comité Promejoras del Barrio San Pablo, de manera libre y
vol};ﬁtar;a tras n al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion
de areas mumclpal un 4rea total de 610,72 m2, de conformidad al siguiente detalle:

AREA MUNICIPAL 1
LINDERO EN SUPERFICIE
Area PARTE TOTAL (m2)
Municipal | Norte: | Vértice
1 interseccidon 00.00m 223,96 m2
Pasaje N10B y
vos

cuctooentos 143
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ORDENANZA No.

Area
verde 1A
Sur: Calle E11C 8.38m
Este: Area Verde 35,67m en
1A L.D.
Deste: ZZ?;I;&B 19,56m | 33,03 men
i 19.47m | L.D.
AREA MUNICIPAL 2 :
LINDERO EN SUPERFICIE

PARTE

Norte: | Calle E11C
. Sur: Propiedad
Area ur r. Pt
. Privada
Municipal ,
5 Area Verde 186.76 m2
Este: 2B >
Lote 49
Oeste: | Area Verde
2A ~

x iesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado

nominado Comité Promejoras del Barrio San Pablo, deberd cumplir y
ndacionies que se encuentran determinadas en el Informe de la Direccion
eGestion de Riesgos No. I-0028-EAH-AT-DMGR-2021, de 30 de junio de
alifica en el numeral 6.1 referente al nivel de riesgo para la regularizacion

“Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente
a movimientos en masa, ya que representa el fenomeno mds importante para la
posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Comité Pro mejoras del barrio San Pablo” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos”.
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ORDENANZA No.

“Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de riesgos frente
a movimientos en masa, ya que representa el fendomeno mds importante para la
posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que:

Movimientos en masa: el AHHYC “Comité Pro mejoras del barrio San Pablo” en
general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos”.

una vez sancionada la presente Ordenanza, debera ac
Metropolitana (I.R.M.), de acuerdo con las observaci

ecretaria General de Seguridad y
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas d, ) al 0 antropico que pueden generar

distintos mveles de rlesgo que condicio

se sujetaran al spla \djunto a la presente Ordenanza.

Se regulé}:riz‘ lggv; y los pasajes con los siguientes anchos:

Calle E11C 12.00 m
Pasaje N10F 10.00 m
Pasaje N10E 10.00 m
Pasaje N10C 10.00 m
Pasaje N10B 10.00 m

Articulo 13.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infraestructura a ejecutarse

en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
YD
Cuotopentos dis
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ORDENANZA No.

Agua Potable: 85%
Alcantarillado: 88%
Energia Eléctrica 41%
Calzada 100%
Aceras 100%

Articulo 14.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles y de infraestructura, serd hasta cinco (5) afios, de ’conformldad al

Distrito de Quito version 20 de julio de 2021.
se aplicara conforme la modalidad ejecutad

Articule. 17.- De la garantia de ejecucién de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Promejoras del Barrio San Pablo, quedan gravados con
primera, especial y preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, gravamen que regird una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos
beneficiarios y que podra levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y de
infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la
Municipalidad deberé constar en cada escritura individualizada.
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ORDENANZA No.

Articulo 18.- De la Protocolizacion e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios
del predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
Comité Promejoras del Barrio San Pablo, deberan protocolizar la presente Ordenanza ante
Notario Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de
Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 3714 de la Ordenanza No. 001 d de marzo
de 2019 version 20 de julio de 2021.

e§pondlente
io Publico y se

para ejecucion de 1nfrae" uct ura,
correspondiente.

Artlculo21- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses
correspondientes.

Disposiciones Generales voi
Quert rogentad VAV
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ORDENANZA No.

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos
habilitantes de esta Ordenanza.

Segunda.- De acuerdo al informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
[-0028-EAH-AT-DMGR-2021, de 30 de junio de 2021, el asentamiento debera cumplir las
siguientes disposiciones:

e Se dispone que los propietarios/posesionarios de los lotes del AHHY.

especifica.

o Se dispone que posterior a la regularizacion del AH
denominado Comité Promejoras del Barrio San ,Pabloz’;"%gl
obras publicas tales como alcantarillado, bordill adoquinado como medida de

mitigacion para los procesos de erosion superficial.

e Se dispone que los propietarios y/o posesionario
denominado Comité Promejoras d an Pablo, no construyan més viviendas

existentes, hasta que el pro¢eso de regularizacion del asentamiento culmine y se
dificabilidad especifica que deberd constar en sus

¢ Promejoras del Barrio San Pablo, lo descrito en el informe
de Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, especialmente referente a la calificacion
las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones

Disposici n Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de....ooeneenin
del 2021.

Abg. Pablo Antonio Santillan Paredes

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ORDENANZA No.

CERTIFICADO DE DISCUSION

Mauticio Guarderas Izquierdo
ALCALDE DEL D O METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que‘*ﬁia» rdenanza fue sancionada por el Dr. Santiago Mauricio
Guarderas [zquierdo, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

- Distrito Metropolitano de Quito,

yov
,:Uangae’ﬂfw
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