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El Municipio del Distrito Mctropolitano de Quito adquirio la parte sobrante del lote de terreno
signado con ¢l nimero A TRES-SIES (A3-6), denominado ¢l Bosque de la Hacienda Tajamar,
situado en la parroquia de Pomasqui del cantén Quito, mediante adjudicacion en remate
realizada por el Juzgado Primero Especial de Coactiva del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, segin acta de remate otorgada por el Juzgado Primero Especial de
Coactiva del Municipio del Distrito Mectropolitano de Quito, de 5 de agosto de 2015,
protocolizada 235 de julio de 2016, ante el Notario Trigésimo Quinto del cantén Quito, Doctor
Santiago Federico Guerrén Ayala, inscrita cn Registro de la Propicdad del Distrito
Metropolitano de Quito el 11 de octubre de 2016, con nimero de predio 679362, situado en la
parroquia Pomasqui, (hoy Calderén), de este Canton Quito. Provincia de Pichincha.

En sesion publica ordinaria de Conccjo Metropolitano de Quito, de 07 de encro de 2020 sc
aprobo la Resolucion No. C 002-2020, en la que se resuelve: “....requerir a la mdxima
autoridad ejecutiva del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o a quien éste delegue.
solicite a la Unidad Especial Regula Tu Barrio y demds dependencias municipales
administrativas competentes la regularizacion integral y fraccionamiento del predio municipal
No. 679362, denominado Lote A 3-6 "El Bosque™ de la Hacienda Tajamar. situado en la
parroquia Pomasqui (Actualmente Calderon), con sujecion a lo dispuesto en el literal ¢) del
articulo 1V.7.38 del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.”

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Lote ATRES-
SEIS (A3-6) “El Bosque” dc la hacienda Tajamar, cucnta con Ordenanza Metropolitana No.
106-2020- AHC, sancionada el 03 de diciembre de 2020, protocolizada ante la Notaria
Sexagésima Séptima de Quito el 09 de marzo de 2021 e inscrita en el Registro de la Propiedad
¢l 07 de abril de 2021, cuyo titular del predio es el Municipio del Distrito Mctropolitano de
Quito.

A la obtencion de la Ordenanza de Regularizacion v su complemento ¢l plano aprobado, la
Unidad Espccial “Regula tu Barrio™ — Calderon, inicia ¢l Proceso Post-Ordenanza, ¢s decir, la
tramitacion de titulos de propiedad para la venta directa. En tal sentido y una vez que la
Direccién Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles, protocolizé en la Notaria
Sexagésimo Séptimo del Canton Quito ¢l 09 de marzo de 2021 ¢ inscribi6 cn ¢l Registro de la
Propicdad del Distrito Metropolitano de Quito el 07 de abril de 2021. La UERB-Calderén
procede con los siguientes pedidos:

- Mecdiante oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0568-0 dec 28 dc abril de
2021, sc solicito al Gerente General de la Empresa Publica Metropolitana de movilidad
y Obras Publicas, informacion de los valores correspondientes a la Liquidacion de
Obras en ¢l Distrito Metropolitano de Quito.
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- Mediante oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0570-O dc 28 de abril de
2021. sc solicitd al Dircctor Metropolitano de Catastro, la gencracion de niimeros de
predios de las areas verdes del asentamiento.

En respuesta a los pedidos mencionados se obtuvo las siguientes respucstas:

- Mediante oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0400-0 de 15 de abril de 2021,
cmitido por cl Director Mctropolitano de Catastro, en ¢l cual: “(...), la Direccion
Metropolitana de Catastros para incorporar al catastro inmobiliario de Quito,
requiere la informacion que refleja la realidad en campo, por lo que es necesario la
rectificacion del plano aprobado por el Concejo Metropolitano de Quito de acuerdo a
las observaciones mencionadas anteriormente, el mismo que fue elaborado por el
Concejo provincial de Pichincha.”

- Mediante oficio No. 0296-EPMMOP-GAF-2021-OF de 10 de mayo de 2020, emitido
por ¢l Gerente Administrativo Financiero de la EPMMOP, en ¢l cual: emite los valores
correspondientes a la Liquidacion de Obras cn ¢l Distrito Mctropolitano de Quito, que
conste en el respectivo niimero predial 679362.

- Mediante oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0894-O de 16 de agosto de 2021,
cmitido por el Director Metropolitano de Catastro, cn cl cual:

“(...) Debido a que se han omitido algunas dreas verdes dentro del contenido de la
ordenanza, asi como, al haber ajustado cartogrdficamente algunos lotes
individualizados. se recomienda incluir v ajustar las cabidas v linderos de las dreas
verdes omitidas v lotes individualizados ajustados dentro _del contenido de la
ordenanza perteneciente al lote A3-6 (...) Adicionalmente, se recomienda ajusitar los
cuadros_de_dreas tiles de los lotes individualizados como_resultado _del ajuste
cartografico, puesto_que variardn respecto a los accidentes geogrdficos internos y
lineas de transmision eléctrica existentes. (...) Resultado del ajuste cartogrdfico, y a
fin de incluir todos los predios individualizados a nivel privado. Se recomienda
efectuar rectificacion a la resolucion de excedentes v diferencias de areas del Lote A3-
6 _en el marco de las competencias por parte de la Direccion Metropolitana de
Catastro. (..) Toda vez ajustado posicionalmente el plano del lLote A3-6, se
recomienda efectuar los procesos administrativos y juridicos pertinentes gue permitan
completar el registro catastral de las dreas verdes y municipales restantes. asi como

L L]

el registro individual de los lotes del Asentamiento de Hecho”.

Mediante oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0902-0 dc 18 dc agosto de 2021, emitido
por ¢l Director Metropolitano de Catastro, en el cual manificsta:

“Iin respuesta a los compromisos adquiridos por esta dependencia el pasado 16 de agosto de
2021. con relacion a la mesa de trabajo sobre el AHHYC Lote A3-6 “El Bosque” de la
Hacienda Tajamar. sirvase encontrar adjunto:
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1. Propuesta de lindero del Macro Lote A3-6 (DWG y SHP), que se adecaa (sic) al
ajuste posicional efectuado sobre el plano integral del Gobierno Auténomo
Descentralizado de la Provincia de Pichincha.

2. Informe Técnico de Accidentes Geogrdficos STHV-DMC-USIGC-2021-2363-AG

actualizado, consistente con el lote ajustando propuesta (adjunto punto 1) y archivo

(DWG y SHP) implantado los accidentes geogrdficos del predio Nro. 679362,

ubicado en la parroquia Calderon.

Finalmente, es menester informar que la Unidad de Sistemas de Informacion

Geogrdfica Catastral en revision a la georeferenciacion de la ubicacion de las

[FS]

estructuras de las lineas de alta tension que afectan al macrolote, remitido mediante
Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-1150-O por parte de la Unidad
Especial Regula tu Barrio; en consecuencia, a continuacion informo para su
consideracion, las observaciones obtenidas de conformidad con la cartografia
ajustada y disponible por la Direccion Metropolitana de Catastro, y adicionalmente
adjunto los puntos (DWG y SHP) que se ajustarian a la cartografia disponible. a fin
que puedan ser validados por la entidad técnica responsable, en este caso. la
Empresa Eléctrica Quito. [...[”

El 16 dec noviembre dec 2021, mediante oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-1321-0, la
Direcciéon Metropolitano de Catastro pone en conocimiento a la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” que mediante un analisis exhaustivo del expediente del proceso coactivo del Lote A3-
6. indicando lo siguicnte:

“(...) llevo a cabo una revision de gabinete, asi como una inspeccion en territorio el dia martes
09 de noviembre de 2021, en el barrio Valle Hermoso de El Bosque, a fin de determinar si la
observacion efectuada por la Organizacion Social "Valle Hermoso de El Bosque”, la cual
manifiesta que se incorpore al catastro del Lote A3-6 una manzana completa (norte) del barrio
que no fite considerada en el plano habilitante para la reformatoria a la ordenanza del Lote
A3-6. En este contexto, se elabord el Informe Técnico “ANALISIS DE LA CABIDA DEL
LOTE A3-6".mismo que adjunto y en cuyas conclusiones se establece: “El ajuste efectuado a
la cabida del Lote A3-6 por parte de la DMC, se asemeja aproximadamente a la forma y
dimensiones de la cabida detallada en el plano de la Subdivision Juridica de la Hacienda
Tajamar del afio 1981. por lo que se concluye, que la observacion efectuada por el Comité
Pro-Mejoras del Barrio Valle Hermoso de El Bosque es pertinente y se procede a rectificar el
area del macrolote del A3-6 con una extension actual de 448.948.21 m2 ".”

En virtud a lo mencionado, mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2021-3770-O de 03 de
diciembre de 2021, la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles solicita a la
Direccidon Metropolitana de Catastro se realice la rectificacion de la cabida del asentamicnto
cn mencion:

“El ajuste efectuado a la cabida del Lote A3-6 por parte de la DMC, se asemeja
aproximadamente a la forma y dimensiones de la cabida detallada en el plano de la
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Subdivision Juridica de la Hacienda Tajamar del ario 1981. por lo que se concluye. que la
observacion efectuada por el Comité Pro-Mejoras del Barrio Valle Hermoso de I5] Bosque es
pertinente y se procede a rectificar el darea del macrolote del A3-6 con una extension actual de
448.948.21 m2. (...)"

Por motivo de lo antes seiialado, en base al informe emitido por su Direccion, se realice la
actualizacion del area. en virtud de los acuerdos establecidos en la mesa de trabajo y al ustedes
poseer el plano rectificado con la nueva cabida del lote A3-6. Particular que informo para los
fines pertinentes.”

Como tambi¢n, mediante oficio No. GADDMQ-DMGBI-2021-3851-0 de 10 de diciembre de
2021 la Dircccion Metropolitana de Gestion de Bicenes Inmucbles solicita a la Dircecion
Metropolitana de  Catastro se disponga a quien corresponda que:
través de un acto administrativo, se proceda con la modificacion de la resolucion, en base
al informe técnico del Andlisis de la cabida del lote A3-6 y las correcciones realizadas al
plano que reposa en su Direccion, del predio No. 679362 correspondiente al
Asentamiento Humano de Hecho Consolidado Lote A 3-6....".

Dicho csto, ¢l Director Mctropolitano de Catastro de la Sccretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda. mediante Providencia Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0010-P de 30 de
diciembre de 2021, se vio en la necesidad de resolver la rectificacion del error técnico de
medida del predio No. 679362, clave catastral No. 1401203001, ubicado cn la parroquia
Calderon (antes Pomasqui), del canton Quito, provincia de Pichincha, de propiedad del GAD
Municipal de Distrito Metropolitano de Quito.

Por otro lado, los representantes de las organizaciones sociales han presentado mediante
oficios. solicitudes de redistribucion de lotes individuales dentro del asentamiento y con
peticiones de correccion al levantamiento planialtimétrico de la Ordenanza Metropolitana No.
106-2020-AHC, sancionada ¢l 03 de diciembre de 2020, como se detalla a continuacion:

e Oficio s/n de 10 de enero de 2022, suscrito por la Dra. Marlyn Mosquera,
Presidenta del Comité Pro mejoras “Unidad Nacional™.

e Oficio suscrito por ¢l sciior Guillermo Collaguazo, Presidente Comité
Promgjoras del barrio “Bicentenario™.

e Oficio s/n de 10 de enero de 2022, suscrito por la seiora Blanca Bedoya,
Presidenta del Comité Pro mejoras del Barrio “Tajamar™.

¢ Oficio NRO. CPBVHB-01 de 11 de enero de 2022, suscrito por la seiora Isabel
Escobar, Presidenta del Comité Promejoras del Barrio Valle Hermoso de El Bosque.

e Oficio No. 400-11-01-2022-CPBE de 11 de enero de 2022, suscrito por ¢l Lic.
Alfonso Mina, Presidente del Comité Pro mejoras del barrio Ecuador.

Por lo expucsto, ¢l sciior Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, mediante oficio No.
GADDMQ-AM-2022-0155-OF de 26 de enero de 2022, informa lo siguiente:
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“... que este despacho asumird la iniciativa legislativa correspondiente. Sin embargo. previo a
ello, es necesario que el seno de la Comisioin de Propiedad y Espacio Piiblico, la cual usted
preside. emita el dictamen respectivo para que, posterior al conocimiento del Concejo
Metropolitano de Quito, se efectiten los procesos legales, técnicos y sociales necesarios para
reformar la Ordenanza Metropolitana en mencion... "

Mediante ¢l Informe Téenico No. 001 de 31 de enero de 2022, claborado por la Unidad Especial
*Regula tu Barrio™ Calderon, en ¢l que seiiala:

“Se han realizado cuatro observaciones importantes al levantamiento planialtimétrico de la
Ordenanza Metropolitana No. 106-2020-AHC, sancionada el 03 de diciembre de 2020:

e Aumento y modificacion de la cabida global del macrolote regularizado.

o Modificacion de accidentes geograficos y afectacion por lineas de la alta tension.
.- o Ajuste interno de ubicacion de manzanas.

e Redistribucion y enumeracion de lotes internos.

Tomando en cuenta las observaciones de fondo al levantamiento planialtimétrico del
asentamiento y si se diera paso a una reforma de ordenanza, se sugiere que se involucre y se
comprometa a la emision de nuevos informes a todas las entidades municipales que intervienen
en el proceso de regularizacion.”

El 05 de febrero de 2022, mediante oficio No. GADDMQ-PM-2022-0562-Q, ¢l Subprocurador
de Ascsoria de Uso y Ocupacion de Suclos, indicando lo siguicnte:

* Considerando el andlisis realizado v tomando en cuenta que la propuesta de reforma de la
Ordenanza No. 106-2020-AHC, obedece a una correccion de drea y redistribucion de lotes,
que son parte del proceso de regularizacion integral y fraccionamiento del AHHC Lote A 3-6
"kl Bosque”, Procuraduria Metropolitana concluye que el tramite de reforma. debidamente
Justificado y motivado. podria iniciar directamente en la Unidad Especial Regula Tu Barrio,
sustentado en el requerimiento y solicitud dadas por el Concejo Metropolitano y el Alcalde
Metropolitano. respectivamente, para la regularizacion integral y fraccionamiento del predio
materia del presente tramite, siguiendo el mismo procedimiento con el cual se aprobo la
Ordenanza No. 106-2020-AHC. establecido en el articulo 3699 y siguientes del Codigo
Municipal, para que, con el cumplimiento de requisitos, la emision de los informes
correspondientes y el proyecto de ordenanza reformatoria, se remita a la Secretaria General
del Concejo Metropolitano, pase a conocimiento y dictamen de la Comision de Ordenamiento
Territorial y posterior decision del Concejo Metropolitano.

El presente criterio juridico se emite sin perjuicio de la facultad que tiene la UERTB (sic)
dependencia operativa encargada de llevar adelante los procedimientos administrativos
previos al acto de regularizacion, asi como los procesos posteriores a la sancion de la
ordenanza de regularizacion, de acuerdo al articulo 3696 del Cédigo Municipal: y. como
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unidad encargada de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion
de la ocupacion informal del suelo, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010, ™.

En tal virtud, cl Presidentc de la Comisién de Propicdad y Espacio Publico, remitc la
Resolucion No. 001-CPP-2022, que fue tratada cn sesion No. 061 realizada ¢l dia miércoles 09
de febrero de 2022, en ¢l que resolvid;

“Remitir el expediente a la Unidad Especial Regula Tu Barrio con el fin de que, dentro del
ambito de sus competencias v de conformidad con la normativa legal vigente, contintie con el
Proceso de Reforma de la Ordenanza que Aprueba el Proceso Integral de Regularizacion
del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social Denominado Lote A tres-
Seis (A3-6). “El Bosque”, de La Hacienda Tajamar. tomando en cuenta el criterio juridico
contenido en el oficio No. GADDMQ-PM-2022-0562-0 de 03 de febrero de 2022, emitido por
el Mgs. Paiil Esteban Romero Osorio, Subprocurador de Asesoria de Uso y Ocupacion de
Suelos.”

Finalmente, mediante oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0350-0 de 03 de marzo de
2022, suscrito por ¢l arquitecto Héctor Fernando Zamorano Cevallos, Dircctor Mctropolitano
de Catastro, emite lo siguiente:

“..se ha procedido a corregir en la base catastral alfanumérica y grdfica el area de 403 m2
conforme a la aclaracion de la sentencia, para lo cual se solicité mediante Oficio No.
GADDMO-STHV-DMC-UCE-2022-0493-0 de 25 de febrero de 2022 a la Jefatura de Catastro
de la Administracion Zonal Calderon, ingrese el darea de terreno conforme consta de los
documentos legales antes citados.

Esta Direccion informa que el predio No. 679362 de clave catastral No. 14012-03-001,
perteneciente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado “Lote A3-6 El Bosque de la
Hacienda Tajamar”, ubicado en la Parroquia Calderon. ha sido actualizada el drea de
acuerdo a lo descrito en la sentencia, para lo cual, sirvase encontrara adjunto el Informe
- Técnico-Legal No.STHV-DMC-UE-2022-0464 solicitado. ™.

De lo seiialado. mediante Providencia No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0007-P de 07
de marzo de 2022, suscrito por el arquitecto Héctor Fernando Zamorano Cevallos,
Director Metropolitano de Catastro, el cual en su parte pertinente, “(...) RESUELVE:
a) Declarar revocado el acto administrativo contenido en Providencia No. GADDMQ-
STHVDMC-2021-0010-P de 30 de diciembre de 2021, suscrito por el Director Metropolitano
de Catastro. en base a los antecedentes e informe técnico legal anteriormente
citado; b) Rectificar el error técnico de medida del predio Nro. 679362, clave catastral
Nro. 1401203001, ubicado en la parroquia Calderon (antes Pomasqui), del canton Quito,
provincia de Pichincha, de propiedad del GAD Municipal de Distrito Metropolitano de
Quito. de conformidad con lo dispuesto en el articulo 103, numeral 2 y 118 del Codigo
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Organico Administrativo, en concordancia con los articulos 2241, 2247, inciso primero;
w2296, inciso ultimo del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito. toda
vez que el informe técnico juridico No. STHV-DMC-UCE-2022-0464 de 25 de febrero
de 2022 y Oficio No. GADDMOQ-STHV-DMC-UCE-2022-0532-0 de 03 de marzo de
2022, detallados en los considerandos CUARTO y QUINTO, asi lo justifican, al indicar
que el drea de escritura es de 318.038.00m2 y segin nuevo levantamiento planimétrico la
superficie a regularizarse es de 448.545,21 m2, existiendo por tanto un excedente de drea
de 130.307.21 m2. (..)"

En base a los antecedentes expuestos ¢l area Socio-Organizativa, procede a realizar el analisis
teniendo en consideracion las observaciones encontradas y de esta mancra dar cumplimicnto a
la Reforma del Proceso Integral de Regularizacion.

Dentro de los considecrandos de la Ordenanza No. 106-2020-AHC. s¢ desprende que cl
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Lote ATRES-SEIS
(A3-6) “El Bosque”, de la hacienda Tajamar. se encuentran las siguientes organizaciones
sociales:

No. NOMBRE DE LAS ORGANIZACIONES SOCIALES

01 | COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “TAJAMAR”

02 | COMITE PROMEJORAS DEL BARRIO VALLE HERMOSO DE EL BOSQUE
03 | COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “ECUADOR”

COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO “BICENTENARIO”

COMITE PRO MEJORAS “UNIDAD NACIONAL"

06 | COMITE PRO MEJORAS “MIRADOR SIMON BOLIVAR™

ANALISIS FACTICO Y REQUISITOS DE REGULARIZACION INTEGRAL

Dec conformidad al articulo 3689 del Codigo Municipal para ¢l Distrito Metropolitano de Quito,
se determinan los criterios ficticos del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Lote ATRES-SEIS (A 3-6) “El Bosque”, de la hacienda Tajamar, de
acucrdo al analisis dc los siguientes parametros.

Ubicacién
El asentamicento humano de hecho v consolidado de interés social denominado Lote ATRES-

SEIS (A3-6) “El Bosque™ de la hacienda Tajamar. se encuentra ubicado en la parroquia
Calderon, antes Pomasqui, pertenccicnte a la Administracion Zonal Calderéon.
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Tiempo de Existencia

Conforme se desprende de la Ordenanza Metropolitana No. 106-2020- AHC, sancionada el 03
de diciembre de 2020, protocolizada ante la Notaria Sexagésima Séptima de Quito ¢l 09 de
marzo de 2021 e inscrita en el Registro de la Propiedad el 07 de abril de 2021, el asentamiento
humano de hecho v consolidado de interés social denominado Lote ATRES-SEIS (A3-6) “El
Bosque™ de la hacienda Tajamar, al momento de la sancion contaba con 25 aiios de existencia,
sin embargo en la actualidad cuentan con 26 aiios.

Consolidacion y obras de infraestructura y civiles

Dec la inspeccidn realizada “In Situ” el 25 de cnero de 2022 y en basc a la informacion
proporcionada por los moradores del asentamiento se determin6 que el predio tiene una
consolidacion del 68,65%. informacion que se verifico de conformidad con el levantamiento
planialtimétrico ¢l predio s¢ encuentra fraccionado actualmente cn 1078 lotes, de los cuales
740 cuentan con construcciones (viviendas). cuyas caracteristicas en su mayoria s¢ encuentran
construidos de una sola planta elaboradas de bloque, loza, zinc v enlucido.

En lo que respecta a las obras de infracstructura y civiles, mediante la inspeccion “In Situ”, sc
comprobo los porcentajes de las obras ejecutadas en base al levantamiento planialtimétrico
tenemos lo siguiente:

e Energia cléctrica 47,57%
e Agua potable 46.10%

e Alcantarillado 36,22%

e (Calzada 65,43%,

e Bordillos 35.50%

e Accras 67.39%.
Poblacion del asentamiento

Dcl levantamicnto de la informacion, sc determind una poblacion aproximada de 4312
habitantes que sc encuentran asentados en el predio denominado Lote A 3-6 “El Bosque™ de la
hacienda Tajamar.

Datos del Asentamiento.

ADMINISTRACION ZONAL: | Calderén

PARROQUIA: Calderon

TIPO DE PROPIEDAD: Unipropiedad

PROPIETARIO: Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
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NOMBRE DEL
ASENTAMIENTO: Lotc A 3-6 “El Bosque™ de la hacienda Tajamar
PRESIDENTE Y/O
REPRESENTANTE LEGAL: Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito
NUMERO DE LOTES: 1078
ANOS DE ASENTAMIENTO:
26 aiios aproximada
CONSOLIDACION: 68.63%
POBLACION BENEFICIADA
4312 aproximada

DECLARATORIA DE INTERES SOCIAL

El Articulo 3, de la Ordenanza Metropolitana No. 106-2020- AHC, sancionada ¢l 03 de
diciembre de 2020, protocolizada ante la Notaria Sexagésima Séptima de Quito el 09 de marzo
de 2021 ¢ inscrita en ¢l Registro de la Propiedad el 07 de abril de 2021, establece que “Por las
condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerdndolo
de interés social de conformidad con la normativa vigente.”.

CONCLUSIONES SOCIO ORGANIZATIVO

e Dc conformidad por cl oficio No. GADDMQ-DMGBI-2021-3851-O dc 10 de
diciembre de 2021 la Direccion Metropolitana de Gestion de Bienes Inmuebles solicita
a la Direccion Metropolitana de Catastro se disponga a quien corresponda que:
través de un acto administrativo, se proceda con la modificacion de la resolucion,
en base al informe técnico del Andlisis de la cabida del lote A3-6 y las correcciones
realizadas al plano que reposa en su Direccion, del predio No. 679362
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho Consolidado Lote A 3-6... "

e Por lo expuesto, ¢l Dircctor Mctropolitano de Catastro de la Sccretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda, mediante Providencia No. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0010-P
de 30 de diciembre de 2021, se vio en la necesidad de resolver la rectificacion del error
técnico de medida del predio No. 679362, clave catastral No. 1401203001, ubicado ¢n
la parroquia Calderén (antes Pomasqui), del cantén Quito, provincia de Pichincha, de
propiedad del GAD Municipal de Distrito Metropolitano de Quito.

e Como también, mediante oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0350-0O de 03 de
marzo de 2022, suscrito por arquitecto Héctor Fernando Zamorano Cevallos, Director
Metropolitano de Catastro, determina lo siguiente:

“...se ha procedido a corregir en la base catastral alfanumérica y grdfica el area
de 403m2 conforme a la aclaracion de la sentencia, para lo cual se solicito
mediante Oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-0493-0 de 25 de febrero
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de 2022 a la Jefatura de Catastro de la Administracion Zonal Calderon, ingrese
el area de terreno conforme consta de los documentos legales antes citados.

Esta Direccion informa que el predio No. 679362 de clave catastral No. 14012-
03-001, perteneciente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado *Lote
A3-6 El Bosque de la Hacienda Tajamar”, ubicado en la Parroquia Calderon, ha
sido actualizada el area de acuerdo a lo descrito en la sentencia, para lo cual,
sirvase encontrara adjunto el Informe Técnico-Legal No.STHV-DMC-UE-2022-
0464 solicitado.”.

e Por lo antes descrito, de conformidad a los informes mencionados, ¢l asentamicnto
humano de hecho v consolidado de interés social denominado Lote ATRES-SEIS (A3-
6) “El Bosque™ de la hacienda Tajamar, es susceptible para un Proceso de Reforma a
la Ordenanza Metropolitana No. 106-2020-AHC.

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS: La documentacion que se hace referencia en
el presente informe, se encuentran anexados al expediente

INFORME LEGAL

OBJETIVO.

De acuerdo a la revision de la forma de adquisicion de la propiedad, del asentamiento humano
de hecho y consolidado de interés social denominado Lote ATres-Seis (A3-6) “El
Bosque” de la Hacienda Tajamar, cuenta con todas las solemnidades de un instrumento
publico y se encuentran inscrito en ¢l Registro de la Propicdad del Distrito Metropolitano de
Quito, cumplicndo de csta mancra con uno de los requisitos que s¢ encuentran contemplados
el Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, para los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos, conforme lo dispone en el Capitulo II. Seccion I
“De¢ la Regularizacion”™, en ¢l articulo 3688 decl Codigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito:

“Casos de aplicacion. - El presente Titulo sera aplicada en los procesos de regularizacion de
asentamientos humanos de hecho y consolidados ubicados en suelos con clasificacion urbana
o rural, que justifiquen la propiedad mediante titulo debidamente inscrito [... ]

También lo que dispone el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la
aprobacion de las ordenanzas municipales; el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de
Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito establece que el Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia exclusiva y privativa de regular
el uso y la adecuada ocupacion del suelo, ejerciendo el control sobre el mismo; y el

numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
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establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza,
sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacion
urbanistica del Distrito;

ANALISIS.-

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Lote
ATres-Seis (A3-6) “El Bosque” de la Hacienda Tajamar se ubica en el Lote de terreno
ATres-Seis (A3-6) “El Bosque”, que fue adquirido en mayor extension por el Municipio
del Distrito Metropolitano de Quito mediante Adjudicacion en Remate, realizada por
el Juzgado Primero Especial de Coactiva del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, segun acta de remate otorgada el 05 de agosto de 2015, protocolizada el 25 de
julio de 2016, ante el Notario Trigésimo Quinto del Distrito Metropolitano de Quito,
doctor Santiago Federico Guerron Ayala e inscrita en el Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito el 11 de octubre de 2016.

El ascntamicnto humano cucnta con la siguiente determinacion legal:

o EXPROPIACION EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE AGUA
POTABLE Y SANEAMIENTO: Con fecha de inscripcion 19 de septiembre
del 2011 se halla inscrita la escritura pliblica otorgada el cinco de septiembre
del dos mil once, ante el notario Vigésimo Séptimo del canton Quito, Doctor
Fernando Polo Elmir, de la cual consta que los conyuges Pedro Lorenzo Maza
Alejandro Y Sonia Priscila Olmedo Mena, representados por el Doctor Silvio
Remlg,lo Enriquez Rosero y José Gavela Flores, en su calidad de mandatarios,
segun poder especial TRANSFIEREN POR EXPROPIACION a favor de la
EMPRESA PUBLICA METROPOLITANA DE AGUA POTABLE Y
SANEAMIENTO, representada por el ingeniero Xavier Vidal Pacurucu, segun
documentos insertos en copia, el Area de terreno ubicada en la calle Via a
Pomasqui, Zona Plan de Vivienda Ecuador, desmembrada del lote de terreno
de mayor extension, situado en la parroquia Pomasqui de este Canton.--
LINDEROS: de la propiedad con Area de terreno ubicada en la calle Via a
Pomasqui, Zona Plan de Vivienda Ecuador, desmembrada del lote de terreno
de mayor extension, situado en la parroquia Pomasqui de este Canton,
NORTE.- via a Pomasqui, en veinte y un coma cero metros; SUR.- Plan de
Vivienda Ecuador, en veinte coma diez y nueve metros; ESTE.- calle s/n en
veinte y cinco con veinte y cinco metros, OESTE.- Plan de Vivienda Ecuador
en treinta y tres coma diez y siete metros. SUPERFICIE: Quinientos ochenta
coma trece metros cuadrados.

e PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO: Con fecha de inscripcion
14 de septiembre del 2017, se halla inscrita la primera copia de la
Protocolizacion de la SENTENCIA DE PRESCRIPCION
EXTRAORDINARIA ADQUISITIVA DE DOMINIO dictada por el Juzgado
Vigésimo de lo Civil de Pichincha, con fecha 23 de abril de 2009, y AUTO

Qiiito
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ACLARATORIO dictado por el mismo juzgado el 14 de enero del 2013, de la
cual consta que ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL
PUEBLO SOBERANO DEL ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA
CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA REPUBLICA, se acepta la demanda
y se declara que los sefiores Mario Gilberto Gallardo Cajas y Maria Robalino
Garcia, han adquirido mediante Prescripcion Extraordinaria Adquisitiva de
Dominio, el lote de terreno No. 621 y 622, ubicado en el Barrio Ecuador al
nororiente de Quito, en el margen derecha del camino antiguo que se dirige
desde la poblacion de Carapungo hacia la poblacion de Pomasqui, el mismo
que se encuentra dentro de los siguientes linderos y dimensiones: Norte,
quebrada en 26,70 m; Sur, Lote de lotizacion en 16,40 m; Oriente, Pasaje de la
lotizacion en 23,50 m; y, Occidente, Camino antiguo hacia Pomasqui en 22, 00
m.- La superficie total del terreno es de 498,7 metros cuadrados.- Remitiéndose
para ello al informe pericial del Ing. Vicente Urresta B. AUTO
ACLARATORIO: Juzgado Vigésimo de lo Civil de Pichincha, Quito, lunes
14 de enero del 2013, En calidad de Juez Titular de esta Judicatura avoco
conocimiento de esta causa. En lo principal agréguese a los autos los escritos
presentados por los comparecientes. Atento a lo solicitado y en base de la
documentacion presentada, y de conformidad con lo que dispone el Art. 281
del Codigo de Procedimiento Civil y 130 numeral 8 del Cédigo Organice de la
Funcion Judicial se aclara la sentencia que antecede en el sentido de que la
Superficie total del terreno es de 403 metros cuadrados y no como se hace
constar erroneamente en la sentencia que antecede de 498,7 metros cuadrados.-

e RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS, con
fecha de Inscripcion 9 de Noviembre de 2020, inscripcion Nro. 15479,
repertorio 2020044518, se presentd la Resolucion Nro. GADDMQ-DMC-
2020-0429-R, de excedente de areas de terreno, dictada por la Direccion
Metropolitana de Catastro, el 21 de agosto de 2020, protocolizada ante la
Notaria Sexagésima Séptima del cantén Quito, con fecha 9 de septiembre de
2020.- Objeto: El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través de la
Direccion Metropolitana De Catastro, representada por el ingeniero Erwin
Alexander Arroba Padilla, (Director Metropolitano de Catastro (e), mediante
Resolucion Nro. GADDMQ-DMC-2020-0429-R, emitida el 21 de agosto del
2020, Resuelve: Rectificar el error técnico de medida del Predio No. 679362,
clave catastral No. 1401203001, ubicado en la parroquia Calderdn (antes
Pomasqui), del Canton Quito, Provincia de Pichincha, de propiedad del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, en el cual existe un excedente
de 111.461,23m?2, entre el area de la escritura y la Gltima medicion practicada,
quedando por lo tanto la superficie a regularizarse en 429.499,23m2.

e ORDENANZA METROPOLITANA NUMERO 106-2020-AHC, que
aprueba el proceso integral de regularizacion del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado lote ATres-Seis (A3-6), "EL
BOSQUE" de la hacienda Tajamar, parroquia calderon, misma que ha sido
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discutida y aprobada en dos debates, en la sesion No 104 Extraordinaria del 13
de noviembre del 2020; y sesion No. 109 ordinaria del 01 de diciembre del
2020. Quito, 03 de diciembre del 2020, la misma que ha sido debidamente
Protocolizada ante la Notaria Sexagésima Séptima de Quito, con fecha 9 de
Marzo del 2021 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito el 7 de Abril de 2021.

e RESOLUCION DE EXCEDENTES O DIFERENCIA DE AREAS: Con
fecha de Inscripcion 21 de Enero de 2022, Inscripcion Nro. 2419, Repertorio:
2022005923, se halla inscrita la PROVIDENCIA Nro. GADDMQ-STHV-
DMC-2021-0010-P, dictada por el Ilustre Municipio de Quito - Direccion
Metropolitana de Catastro, de 30 de diciembre de 2021 protocolizada ante la
Notaria Octogésima Tercera de Quito, con fecha 11 de enero del 2022,
mediante la cual el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito a través de
la Direccion Metropolitana de Catastro, representada por el sefior Héctor
Fernando Zamorano Cevallos, (Director Metropolitano de Catastro), mediante
Providencia Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0010-P en la cual
RESUELVE: a) Declarar revocados los Actos Administrativos contenidos en
Resolucion Administrativa No. GADDMQ-DMC-2020-0429-R de 21 de
agosto de 2020 y Providencia Nro. GADDMQ-STHV-DMC-2021-0009-P de
05 de octubre de 2021, suscritos por el Director Metropolitano de Catastro en
base a los antecedentes e informes técnicos anteriormente citados; y, b)
Rectificar el error técnico de medida del predio Nro. 679362, clave catastral
Nro. 1401203001, ubicado en la parroquia Calderon (antes Pomasqui), del
cantén Quito, provincia de Pichincha, de propiedad del GAD Municipal de
Distrito Metropolitano de Quito, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
2241 del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, toda vez
que los informes técnicos expuestos en el considerando quinto, asi lo justifican,
al indicar que el area de escritura es de 318.038.00m2 y segin nuevo
levantamiento planialtimétrico la superficie a regularizarse es de 448.948,21
m2, existiendo por tanto un excedente de area de 130.910,21 m2.- Conforme
lo dispuesto en el articulo 481.1 inciso final del Cdédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, esta resolucion
constituye justo titulo para su propietario, dejando a salvo los derechos que
pueden tener terceros perjudicados.- ¢) La presente resolucion, protocolicese y
anotese al margen de la protocolizacion de la resolucion No. GADDMQ-DMC-
2020-0429-R de 21 de agosto de 2020, efectuada en la Notaria Sexagésima
Séptima del canton Quito, con fecha 09 de septiembre de 2020, posteriormente
inscribase en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito.-
d) Una vez protocolizada esta resolucion e inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, se remitira a la Direccion
Metropolitana de Catastro, una copia de la presente Resolucion con la
respectiva razon de inscripcion en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropolitano de Quito.
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e RESOLUCION NO. 001-CPP-2022, DE 09 DE FEBRERO DE 2022,

EMITIDA POR LA COMISION DE PROPIEDAD Y ESPACIO
PUBLICO.
Presidente de la Comisién de Propiedad y Espacio Publico, remite la
Resolucion No. 001-CPP-2022, que fue tratada en sesion No. 061 realizada el
dia miércoles 09 de febrero de 2022, en el que resolvio: “Remitir el expediente
a la Unidad Especial Regula Tu Barrio con el fin de que, dentro del ambito
de sus competencias y de conformidad con la normativa legal vigente, contintie
con el Proceso de Reforma de la Ordenanza que Aprueba el Proceso Integral
de Regularizacion del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de
Interés Social Denominado Lote A tres-Seis (A3-6), “El Bosque”, de La
Hacienda Tajamar, tomando en cuenta el criterio juridico contenido en el
oficio No. GADDMQ-PM-2022-0562-0 de 05 de febrero de 2022, emitido por
el Mgs. Pail Esteban Romero Osorio, Subprocurador de Asesoria de Uso y
Ocupacion de Suelos.”

o Oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0350-0, de 03 de marzo de 2022,
suscrito por arquitecto Héctor Fernando Zamorano Cevallos, Director
Metropolitano de Catastro, emite lo siguiente: “(...) se ha procedido a corregir
en la base catastral alfanumérica y grafica el area de 403m2 conforme a la
aclaracion de la sentencia, para lo cual se solicito mediante Oficio No.
GADDMOQ-STHV-DMC-UCE-2022-0493-0 de 25 de febrero de 2022 a la
Jefatura de Catastro de la Administracion Zonal Calderon, ingrese el drea de
terreno conforme consita de los documentos legales antes citados.

Esta Direccion informa que el predio No. 679362 de clave catastral No. 14012-
03-001, perteneciente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado *“Lote
A3-6 El Bosque de la Hacienda Tajamar”, ubicado en la Parroquia Calderon,
ha sido actualizada el area de acuerdo a lo descrito en la sentencia (...)"

Providencia No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0007-P, de 07 de marzo de
2022, suscrito por el arquitecto Héctor Fernando Zamorano Cevallos, Director
Metropolitano de Catastro, el cual en su parte pertinente, “(...) RESUELVE: a)
Declarar revocado el acto administrativo contenido en Providencia No. GADDMQ-
STHVDMC-2021-0010-P de 30 dc dicicmbre de 2021. suscrito por ¢l Director
Metropolitano de Catastro, en base a los antecedentes ¢ informe técnico legal
antcriormente citado; b) Rectificar ¢l error técnico de medida del predio Nro. 679362,
clave catastral Nro. 1401203001, ubicado en la parroquia Calderdn (antes Pomasqui),
del cantén Quito, provincia de Pichincha, de propiedad del GAD Municipal de Distrito
Metropolitano de Quito, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 103, numeral
2y 118 del Cédigo Orgénico Administrativo, en concordancia con los articulos 2241,
2247, inciso primero; y, 2296, inciso tltimo del Cédigo Municipal para el Distrito
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Metropolitano de Quito, toda vez que el informe técnico juridico No. STHV-DMC-UCE-
2022-0464 de 25 de febrero de 2022 y Oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-UCE-2022-
0532-0 de 03 de marzo de 2022, detallados en los considerandos CUARTO y QUINTO,
asi lo justifican, al indicar que el 4rea de escritura es de 318.038.00m2 y segiin nuevo
levantamiento planimétrico la superficie a regularizarse es de 448.545,21 m2,
existiendo por tanto un excedente de area de 130.507,21 m2. (...)”

GRAVAMENES.-

De conformidad al certificado de gravamenes con el nimero de tramite 1525903 de
16 de febrero de 2022 se cstablece las demandas inscritas en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito:

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Décimo Segundo de
lo Civil de Pichincha (juicio No. 1540-99-S.CH), propuesta por Dolores
Lastenia Buele Beltran, en contra de: los nombres y apellidos de los
demandados son: Ing. Fernando Nauro Nuiiez Proafio, Dr. Francisco Espinosa
Ochoa, en sus calidades de Gerente y Liquidador de TAGI Cia. Ltda. Alfredo
Patricio Carrasco Rosero, Heriberto Eulogio Paredes Garcés, quienes
manifiestan ser propietarios del lote A-3-6 de mayor extension.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Quinto de lo Civil de
Pichincha (juicio No. 370-2000) propuesta por Magaly Cecilia Cedefio Torres,
en contra del Ing. Fernando Nufiez Proafio y Dr. Francisco Espinosa Ochoa, en
su calidad de Gerente General y liquidador de la compafiia TAGI CIA. LTDA ;
Alfredo Patricio Carrasco Rosero, Heriberto Eulogio Paredes Garcés.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Cuarto de lo Civil de
Pichincha (juicio No. 371-2000), propuesta por Sonia Cecilia Torres Caicedo,
en contra del Ing. Fernando Mauro Nuiiez Proafio, Dr. Francisco Espinosa
Ochoa, en sus calidades de Gerente y Liquidador de la compaiiia TAGI CIA.
LTDA.; Alfredo Carrasco Rosero, Heriberto Eulogio Paredes Garcés.

e Demanda, por orden del Juez Segundo de lo Civil de Pichincha, propuesta por
el Ing. Mario Fernando Nuiiez Proaiio, en Calidad de Gerente y Representante
legal de la Compaiiia Comercial e Inmobiliaria Dorifer, en contra de los
conyuges Genaro Romero Paredes y Segundo Victor Elias Torres, en sus
respectivas calidades de Gerente y Presidente de la Compafiia SERBIERA 15
DE JULIO Compaiiia Limitada., pidiendo la resolucion de una promesa de
venta, celebrada entre ellos, de una parte del lote A-Tres-Cinco.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Quinto de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 08-2003. L.R., que sigue Maria Carmen Rosario Morales,
a nombre y representacion de Carmen Edith Avilanez Morales, segun poder
General, en contra de Comercial e Inmobiliaria Dorifer S.A. representada por
los sefiores Ing. Mauro Fernando Nufiez Proaiio en calidad de Gerente General
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y Luis Leonardo Chalco Fajardo, en calidad de Presidente; Segundo Francisco
Pacheco Pazmifio, Pedro Lorenzo Maza Alejandro y sus accionistas Hugo
Vélez y Carlos Marish, del lote de terreno No. 82, ubicado en la lotizacion
"Ecuador”" Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del seiior Juez Primero de lo Civil
de Pichincha, Juicio No. 171-2003, que sigue Hinojos Caicedo Li Marlene, en
contra de Carrasco Rosero Alfredo Patricio, Paredes Garcés Heriberto Eulogio,
"quienes manifiestan ser los propietarios del lote No. A-3-6, de mayor
extension"; y Empresa DORIFER S.A., representada por el Ing. Nufiez Proafio
Fernando Mauro, del lote de terreno signado con el No. 77, de la manzana 05
en la Lotizacion "Valle Hermoso de Pomasqui", Parroquia Pomasqui, de la ex-
hacienda Tajamar.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Primero de lo Civil
de Pichincha, juicio No. 170-2003, que sigue Martinez Guzman Adita
Alexandra, en contra de Carrasco Rosero Alfredo Patricio, Paredes Garcés
Heriberto Eulogio "quienes manifiestan ser los propietarios del Lote No. A-3-
6, de mayor extension"; y, Empresa DORIFER S.A., representada por el Ing.
Nuiiez Proaiio Fernando Mauro, del lote de terreno signado con el No. 74, de
la manzana OS5 en la Lotizacion "Valle Hermoso de Pomasqui", Parroquia
Pomasqui, de la ex-hacienda Tajamar.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Segundo de lo Civil
de Pichincha, Juicio Nro. 2003-0182 (Lcdo. Ricardo Lopez), que sigue Katy
Veronica Rojas Vélez, en contra de Ing. Fernando Mauro Nuiiez Proaiio, en su
calidad de Gerente General de la Compaiia Comercial e Inmobiliaria
DORIFER S.A.; Dr. Francisco Espinosa Ochoa, en su calidad de Liquidador
de la Compaiiia Transandina Agricola Ganadera Industrial TAGI CIA. LTDA
Sr. Alfredo Carrasco Rosero; y Sr. Heriberto Eulogio Paredes Garcés; del lote
de terreno signado con el Nimero Setenta y Seis (76).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 169-2003, que sigue Guzman Paucar Blanca Elvira, en
contra de Carrasco Rosero Alfredo Patricio, Paredes Garcés Heriberto Eulogio
quienes manifiestan ser los propietarios del lote No. A-3-6, de mayor
extension; y, Empresa DORIFER S.A., representada por el Ing. Nufiez Proafio
Fernando Mauro, del lote de terreno signado con el No. 76, de la manzana O5
en la Lotizacidon "Valle de Pomasqui", Parroquia Pomasqui, de la ex-hacienda
Tajamar.

o Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Décimo Tercero de lo
Civil de Pichincha, Juicio No. 168-2003, que sigue Martinez Guzman Blanca
Jacqueline, en contra de Carrasco Rosero Alfredo Patricio, Paredes Garcés
Heriberto Eulogio quienes manifiestan ser los propietarios del lote No. A-3-6,
de mayor extension; y, Empresa DORIFER S.A. representado por el Ing.
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Nuiiez Proafio Fernando Mauro, del lote de terreno signado con el No. 75, de
la manzana OS5 en la Lotizacion "Valle Hermoso de Pomasqui”, Parroquia
Pomasqui, de la ex-hacienda Tajamar.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Décimo de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 179-2003 J.M, que sigue Rojas Vélez Byron Vladimir,
en contra de Ing. Nufiez Proafio Mauro Fernando, en su calidad de Gerente
General de la Compaiiia Comercial e Inmobiliaria DORIFER S.A.; Dr.
Espinosa Ochoa Francisco, en su calidad de Liquidador de la Compaiiia
Trasandina Agricola Ganadera Industrial TAGI CIA. LTDA.; Carrasco Rosero
Alfredo; y, Paredes Garcés Heriberto Eulogio quienes dicen ser los propietarios
del Lote nimero uno, del Lote de Terreno de mayor extension, signado con el
numero A-TRES-SEIS, del lote de terreno signado con el Numero setenta y
cinco (75), del Plano de la Urbanizacion "Ecuador”, parroquia de Pomasqui, de
la Ex-hacienda El Tajamar.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Segundo de lo Civil
de Pichincha, Juicio No. 1452-1999, que sigue Rosario Vaca Granda, en contra
de TAGI CIA. LTDA, y que en la actualidad debido al cambio de razon social
se lo denomina DORIFER S.A., representada por el Gerente Ing. Fernando
Nuiiez Proaifio del Liquidador de TAGI CIA. LTDA ; el Dr. Francisco Espinosa
Ochoa; y, de los sefiores Alfredo Patricio Carrasco Rosero y Heriberto Eulogio
Paredes Garcés.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 540-2001, que sigue Pincay Muiiis Cesar Francisco, en
contra de Pacheco Pazmifio Segundo Francisco, Maza Pedro, y sus accionistas
Vélez Hugo y Marish Carlos, del lote de terreno No. 405, ubicado en la
lotizacion "Ecuador" (Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Octavo de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 663-2001, que sigue Belalcazar Dilter Floresmilo, en
contra de Segundo Francisco Pacheco Pazmifio, Pedro Maza y sus accionistas
Hugo Vélez y Carlos Marish, del lote de terreno No. 512, ubicado en la
lotizacion Ecuador (Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador).

o Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Octavo de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 859-2001, que sigue Ajila Suarez Elcio Antonio, en
contra de Segundo Francisco Pacheco Pazmifio, Pedro Maza Alejandro, y sus
accionistas Hugo Vélez y Carlos Marish, del lote de terreno No. 414, ubicado
en la lotizacion Ecuador (Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Décimo Tercero de lo
Civil de Pichincha, Juicio No. 850-2001, que sigue Silva Paredes Felicisimo
Juan Bautista, en contra de Pacheco Pazmifio Segundo Francisco, Maza Pedro
y sus accionistas Vélez Hugo y Marish Carlos, del lote de terreno No. 596,
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ubicado en la Lotizacion Ecuador (Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Décimo Tercero de lo
Civil de Pichincha, Juicio No. 1088-2001, que sigue Zoila Maria Perugachi
Yambela, en contra de Segundo Francisco Pacheco Pazmiifio, Pedro Maza
Alejandro y sus accionistas Hugo Vélez y Carlos Marish, del lote de terreno
No. 170 en una extension de 200 m2, lote que se encuentra ubicado en la
lotizacion Ecuador (Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Séptimo de lo Civil
de Pichincha, Juicio No. 659-2001, que sigue Proaiio Tejada Telmo Miguel, en
contra de Pacheco Pazmiiio Segundo Francisco, Maza Pedro y sus accionistas
Vélez Hugo y Marish Carlos, del lote de terreno No. 255, ubicado en la
lotizacion Ecuador (Comité Promejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Séptimo de lo Civil
de Pichincha, Juicio No. 659-2001, que sigue Proaiio Tejada Telmo Miguel, en
contra de Pacheco Pazmifio Segundo Francisco, Maza Pedro y sus accionistas
Vélez Hugo y Marish Carlos, del lote de terreno No. 255, ubicado en la
lotizacion Ecuador (Comité Promejoras Barrio Ecuador).

o Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Séptimo de lo Civil
de Pichincha, Juicio No. 850-2001, que sigue Blanca Germania Ortega
Villagémez, en contra de Segundo Francisco Pacheco Pazmifio, Pedro Lorenzo
Maza Alejandro y sus accionistas Hugo Vélez y Carlos Marish, del lote de
terreno No. 528, ubicado en la lotizacion Ecuador.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 655-2001, que sigue Buitron Segundo Rene, en contra de
Pacheco Pazmifio Segundo Francisco, Maza Pedro, Vélez Hugo; y, Marish
Carlos, del lote de terreno No. 324, ubicado en la Lotizacion Ecuador (Comité
Promejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 655-2001, que sigue Buitron Segundo Rene, en contra de
Pacheco Pazmifio Segundo Francisco, Maza Pedro, Vélez Hugo; y, Marish
Carlos, del lote de terreno No. 324, ubicado en la Lotizacion Ecuador (Comité
Promejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 985-2001, que sigue Milton Gunter Recalde Recalde, en
contra de Segundo Francisco Pacheco Pazmiiio, Pedro Maza Alejandro, Hugo
Vélez y Carlos Marish, del lote de terreno No. 606, ubicado en la lotizacion
Ecuador (Comité Promejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Cuarto de lo Civil de
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Pichincha, Juicio No. 994-2001, que sigue Gerardo Gonzalo Guaman Merchan,
en contra de Segundo Francisco Pacheco Pazmifio, Pedro Maza Alejandro,
Hugo Vélez y Carlos Marish, del lote de terreno No. 399, ubicado en la
lotizacion Ecuador (Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Cuarto de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 1101-2001, que sigue Dolores De Jesiis Encarnacion
Orosco, en contra de Segundo Francisco Pacheco Pazmiiio, Pedro Lorenzo
Maza Alejandro, Hugo Vélez y Carlos Marish, del lote de terreno No. 448,
ubicado en la lotizacion Ecuador (Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador).

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Cuarto de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 268-2002, que sigue Gavilanes Morales Ruth Rosario, en
contra de Pacheco Pazmifio Segundo Francisco, Maza Alejandro Pedro
Lorenzo, y sus accionistas Vélez Hugo y Marish Carlos, del lote de terreno No.
504, ubicado en la lotizacion "Ecuador" (Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador).

o Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Quinto de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 08-2003-L.R., que sigue Maria Carmen Rosario Morales,
a nombre y representacion de Carmen Edith Gavilanez Morales, segun poder
General, en contra de Comercial e Inmobiliaria DORIFER S.A. representada
por los sefiores Ing. Mauro Fernando Nuiiez Proafio en calidad de Gerente
General y Luis Leonardo Chalco Fajardo, en calidad de Presidente; Segundo
Francisco Pacheco Pazmifio, Pedro Lorenzo Maza Alejandro y sus accionistas
Hugo Vélez y Carlos Marish, del lote de terreno No. 82, ubicado en la
lotizacion "Ecuador" Comité Pro Mejoras Barrio Ecuador.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Tercero de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 986-2004-GB, que sigue Dr. Rodrigo Abelardo Viera
Viera y Sr. Carlos Calderdn Castro, en calidad de Presidente y Gerente de la
Cooperativa De Vivienda Unidad Nacional, en contra de Pedro Lorenzo Maza
Alejandro y Sonia Priscila Olmedo Mena, de un lote de terreno, de una
superficie aproximada de quince hectareas, lote de terreno este que se halla
signado A-3-6 y A-3-5 denominado El Bosque y que forma parte de la Ex
Hacienda Tajamar, hallandose ubicada en la Parroquia Pomasqui actual
Parroquia Calderon.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Primero de lo Civil
de Pichincha, Juicio No. 1008-2008-AC, que sigue Ignacio Mecias Brito
Campoverde, en calidad de Presidente y como tal Representante legal del
Comité Pro Mejoras del Barrio Ecuador, en contra de Pedro Lorenzo Maza
Alejandro, del lote de terreno A TRES-SEIS, denominado El Bosque, ubicado
en la Parroquia de Pomasqui.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Juez Noveno de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 1190-2012-JCT, que sigue Laura Yolanda Andaluz
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Arteaga, en contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro y Sonia Priscila Olmedo
de una parte del Lote de Terreno de mayor extension signado con el Niumero
de Lote A-TRES-SEIS, denominado El Bosque y que el terreno que ocupo
tiene una extension de dos cientos metros cuadrados, y que esta determinado
con el nimero 57, y que se encuentra ubicado en la Ex - Hacienda Tajamar,
Parroquia de Pomasqui.

e Demanda de amparo posesorio, por orden del sefior Segundo de lo Civil de
Pichincha, Juicio No. 1267-2012-NC, que sigue Hugo Marino Mueses
Chaspuengal, en contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro y Sonia Priscila
Olmedo Mena, de una parte del Lote de Terreno de mayor extension signado
con el namero de Lote A-TRES-SEIS, denominado El Bosque y que el terreno
que ocupo tiene una extension de dos cientos metros cuadrados, y que esta
determinado con el nimero 190, y que se encuentra ubicado en la Ex Hacienda
Tajamar, Parroquia Pomasqui, actualmente Calderon.

e Demanda de reivindicacion por orden del sefior Juez Décimo Segundo de lo
Civil de Pichincha, Juicio No. 1569-97, propuesta por Jorge Males, en contra
de Maza Alejandro Pedro Lorenzo, pidiendo la reivindicacion del lote de
terreno numero 511, situado en la parroquia Calderon de este Canton.

o Demanda de nulidad por orden del Juez Décimo Segundo de lo Civil de
Pichincha Juicio No. 870-2004-SP seguida por el doctor Carlos Humberto
Calderon Cafiar en calidad de Procurador de la Empresa Comercial e
Inmobiliaria Dorifer S.A., en contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro,
pidiendo la nulidad absoluta de dicho contrato de compraventa del lote de
terreno A-3-6, denominado El Bosque ubicado en la ex-hacienda de Tajamar,
parroquia Pomasqui actual de Calderdn de esta ciudad de Quito.

e Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Vigésimo de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 1034-2006-LA, que
sigue Mario Gilberto Gallardo Cajas y Maria Robalino Garcia, en contra de
Doris Cashmore Vda. de Mantilla y Comercial e Inmobiliaria DORIFER
SOCIEDAD ANONIMA, de los lotes ubicados en el lote A TRES SEIS - El
Bosque, parroquia Pomasqui, canton Quito, provincia de Pichincha. Lote de
Posesion individualizada: Barrio Ecuador, lotes 621 y lote 622, entre via a
Pomasqui y pasaje publico, en un solo cuerpo cierto.

e Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Décimo Primero de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 1016-2008-
L.CH., que sigue Ignacio Mecias Brito Campoverde, en calidad de Presidente
y como tal representante legal del Comité Pro Mejoras del Barrio Ecuador, en
contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro, del lote de terreno A TRES-SEIS,
denominado El Bosque, ubicado en la Parroquia Pomasqui.
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o Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Vigésimo Cuarto de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 811-2009-ED,
que sigue Patricio Alfredo Carrasco Rosero, en nombre y representacion de la
Empresa Grupo Valle Hermoso S.C.C., en calidad de Gerente, en contra de
Pedro Lorenzo Maza Alejandro y Sonia Priscila Olmedo Mena, de un lote de
terreno de treinta y seis mil metros cuadrados (36.000 m2), ubicado en la
jurisdiccion de la Parroquia Pomasqui, que forma parte del lote de terreno
singularizado como A-TRES-SEIS, conocido como El Bosque, de la que fuera
la hacienda Tajamar. El lote de terreno del que entraron en posesion tiene una
superficie aproximada de treinta y seis mil metros cuadrados (36.000 Mts.2).

e Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Décimo Segundo de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 1741-2010-
SP, que Sigue Maritza Elizabeth Fuentes Espaiia, en contra de Pedro Lorenzo
Maza Alejandro y Sonia Priscila Olmedo Mena, referente a los lotes de terreno
N° 74 y 75 con una extension total de cuatrocientos metros cuadrados (400m2),
ubicado en lo que hoy se denomina Barrio Valle Hermoso de El Bosque, calle
B, Parroquia Pomasqui, canton Quito, Provincia de Pichincha.

o Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Décimo Tercero de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 1748-2010-
KM, que Sigue Laura Rosario Chacén Espin y César Rodrigo Bedon Parra, en
contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro y Sonia Priscila Olmedo Mena, del
lote N1 16 con una extension total de doscientos veinte metros cuadrados (220
m2), ubicado en lo que hoy se denomina Barrio Valle Hermoso de El Bosque,
calle E3, Parroquia Pomasqui, Canton Quito, Provincia de Pichincha.

o Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Quinto de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 1755-2010-CS, que
sigue Sara Angélica Flores Ruiz, en contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro
y Sonia Priscila Olmedo Mena, del lote de terreno N1 62 con una extension
total de doscientos metros cuadrados (200m2), ubicado en lo que hoy se
denomina Barrio Valle Hermoso de El Bosque, calle B, Parroquia Pomasqui,
Canton Quito, Provincia de Pichincha.

e Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Décimo de lo Civil de Pichincha, Juicio No.1734-2010-JR, que
sigue Segundo Luis Andrade Andrango y Maria Eva Guasgua Toapanta, en
contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro y Sonia Priscila Olmedo Mena, del
lote N1 44 con una extension total de doscientos metros cuadrados (200 m2),
ubicado en lo que hoy se denomina Barrio Valle Hermoso de El Bosque, calle
3 y calle B, Parroquia Pomasqui, Canton Quito, Provincia de Pichincha.

o Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Vigésimo de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 1748-2010-PC, que
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sigue Segundo Vicente Garcés Ayala y Gloria Esperanza Torres, en contra de
Pedro Lorenzo Maza Alejandro y Sonia Priscila Olmedo Mena, del lote N1 76
con una extension total de doscientos metros cuadrados (200 m2), ubicado en
lo que hoy se denomina Barrio Valle Hermoso de El Bosque, calle A, Parroquia
Pomasqui, Canton Quito, Provincia de Pichincha.

e Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Vigésimo Cuarto de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 1745-2010-
ED, que sigue Segundo Virnael Garcés Torres y Maria Elsa Nufiez Matavay,
en contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro y Sonia Priscila Olmedo Mena,
del lote de terreno N1 77 con una extension total de doscientos metros
cuadrados (200 m2), ubicado en lo que hoy se denomina Barrio Valle Hermoso
de El Bosque, calle A, Parroquia Pomasqui, Canton Quito, Provincia de
Pichincha.

. e Demanda de Prescripcion Adquisitiva Extraordinaria de Dominio por orden del
sefior Juez Primero de lo Civil de Pichincha, Juicio No. 1741-2010-DGF, que
sigue Martha Zeneida Pérez Andrango y William Bolivar Villarreal
Imbaquingo, en contra de Pedro Lorenzo Maza Alejandro y Sonia Priscila
Olmedo Mena, del lote de terreno N1 53 con una extension total de doscientos
metros cuadrados (200 m2), ubicado en lo que hoy se denomina "Barrio Valle
Hermoso de El Bosque, calle "A", Parroquia Pomasqui, Cantén Quito,
Provincia de Pichincha.

e HIPOTECA A FAVOR DEL DISTRITO METROPOLITANO DE
QUITO:

Con fecha de Inscripcion 7 de abril de 2021, inscripcion Nro. 4495 repertorio:
2021024627, se presentd la protocolizacion de una Hipoteca en Garantia de
Ejecucion de Obras, mediante Ordenanza Metropolitana numero 106-2020-
AHC que aprueba el proceso integral de regularizacion del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado lote ATres-Seis
(A3-6), "El Bosque" de la Hacienda Tajamar, parroquia Calderon.- Articulo 24
de la Ordenanza Metropolitana niimero 106-2020-AHC.- “De la garantia de
ejecucion de las obras” que establece: “Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social Denominado Lote Alres-Seis (A3-6) “El Bosque” de la Hacienda
Tajamar, parroquia Calderon, quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regird una vez que se transfieran los lotes a sus respectivos beneficiarios, y que
podrda levantarse con el cumplimiento de las obras civiles y de infraestructura
conforme a la normativa vigente”.
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e Se deja constancia que de conformidad al certificado de gravamenes con el
namero de tramite 1525903, de fecha 16 de febrero del 2022, los lotes de terreno
NO se ENCUENTRAN: EMBARGADOS NI PROHIBIDOS DE
ENAJENAR .-

CONCLUSION:

En cste contexto, la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiond ¢l proceso tendiente a
Reformar la Ordenanza Metropolitana No. 106-2020-AHC, discutida y aprobada en dos
debates, en la sesion No 104 extraordinaria del 13 de noviembre del 2020; y sesion No.
109 ordinaria del 01 de diciembre del 2020., sancionada el 03 de diciembre de 2020,
protocolizada ante la Notaria Sexagésima Séptima De Quito, el 9 de marzo del 2021 e
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 7 de abril
de 2021, a fin dc subsanar inconsistencias técnicas v legales, proponicndo ademas la inclusion
de nuevos articulos que contienen disposiciones legales vigentes que van en beneficio de la
comunidad. para permitir que los posesionarios obtengan sus titulos de propiedad para
garantizar su propiedad, ejerciendo ¢l derecho a la vivienda, adecuada v digna, conforme lo
prevé la Constitucion del Ecuador cn su articulo 30.

En base a la informacion expuesta, la Coordinacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio™
Calderon considera “factible™ la continuidad del proceso de Reforma enmarcado en lo
dispucsto c¢n la normativa vigente v conforme las competencias del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.
INFORME TECNICO

N° de predio: 679362
Clave catastral: 14012 03 001
REGULACION SEGUN IRM:
Zonificacion: D3(D203-80) A31(PQ)
Lote minimo: 200 m2 0 m2
Forma de ; 35 3 .
deup aclbn dél sielp: (D) Sobre linea de fibrica | (A) Aislada
Uso de suclo: (RU2) Residencial (PE/CPN) Protcccion Ecoldgica/Conservacion

Urbano 2 del Patrimonio Natural
Clasificacion el (su) Suelo Urbano (SRU) SucloRural | (SU) Suelo Urbano

S1-No) | Zonificacién: | -
Cambio de Lote minimo: |~
zonificacién: NO

Formas de e
Ocupacion:
Por un
Qtiito
Digno
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Bosdeaf

] Unidad Especial

2058\ REGULA

scentenario  TU BARRIO

34b

‘Trmcfml-oﬁ aoventa Y 54

Uso principal | ---------
del suelo:
Cambio de
lasificacion del
clasificacion d NO
suelo: | T | eeeeeccecemeceeeeee
Nimero de lotes:
1078
Obras Civiles
Ejecutadas Calzada 065.43% Aceras 67.3%% | Bordillos | 35.50%
— Vi
Consolidacion: 68.65 % f:)blr:::d.: .
Infracstructura p‘:fa‘;‘]’e 36.10% | Alcantarillado | 36.22% i“m“:‘:a 1757%
Exi
Anchos de vias,
pasajes ¥ Calle E3 De Las Acacias 10.54-12.00 (variable)

scalinata: i
cscalinata Calle E3B De Los Trigales

9.12-14.73 (variable)

Calle E3C

8.58-13.21 (variable)

Calle E4

9.48-10.46 (variable)

Pasaje E4

6.01-6.03 (variable)

Calle E4B De Los Lirios

9.52-14.27 (variable)

Calle E4A De Los Nogales

8.74-9.48 (variable)

Calle E4A Manuela Sienz

12.20-12.70 (variable)

Calle E4C De Las Madreselvas

8.38-12.72 (variable)

Calle E4A

14.35-15.00 (variable)

Calle E5

9.41-9.97 (variable)

Pasaje ESB

6.00

Calle ESB De Las Dulcamaras

5.94-7.21 (variable)

Calle De las Magnolias

6.56-9.82 (variable)

Escalinata De las Magnolias

6.50

Calle E6

10.86-11.98 (variable)

Calle E6C

8.48-8.96 (variable)

Calle E6B De Los Melones

£.64-9.07 (variable)

Calle E6D De Las Gardenias

9.24-9.25 (variable)

Calle E7

8.18-9.24 (variable)

Calle N16D De Las Azucenas

9.36-10.85 (variable)

Calle N16E De Los Nogales

8.86-11.25 (variable)

Calle N16E El Cisne

10.52-11.38 (variable)

Calle N16F De Las Toronjas

8.04-11.13 (variable)

Calle N16F De Los Girasoles

9.72-11.27 (variable)

Avenida N16G - 3 de Septiembre

30.33-32.78 (variable)

Calle N17

9.02-10.76 (variable)

Calle N17A De Los Laureles

9.29-11.52 (variable)

Calle N17B De Los Frailejones

9.49-12.08 (variable)

Calle N17C De Los Arrayanes

10.12-11.30 (variable)
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o5

Bomds of |
- Unidad Especial B
£ - L] P ~ e ance
A REGULA Tesienlos noventa 4
sicentenario  TU BARRIO

Calle N17D De Las Orquideas 10.29-11.68 (variable)
Calle N17E De Los Jazmines 9.53-14.22 (variable)
Calle N17F De Las Lilas 9.57-13.20 (variable)
Calle NI8 11.55-12.13 (variable)
Calle N18 De Las Madreselvas 5.92-11.46 (variable)
Calle N17A De Los Pencos 9.81-11.63 (variablc)
Pasaje N18 3.16-3.66 (variable)
Pasaje N17 6.00
Calle N17B D¢ Las Cucardas 9.45-11.19 (variable)
Calle E4B 9.66-11.55 (variable)
Calle Eloy Alfaro Delgado 12.43-16.47 (variable)

Area atil de lotes: 211.153,76 | m2 47,08 %

Area de Afectacion

de Red de Alta 2.706,41 | m~ 0.60 %

N Tensidn en lotes:

Area de Afectacion

por Quebrada 18.713.47 | m. 4,17 %

Rellena en lotes:

Area de Afectacion

por BSQ Abierta cn 444 m2 0.00 %

lotes:

Area de Afectacion

por Depresion 356,98 | m>. 0,08 %

Rellena en lotes:

Area de Proteccion

por B.S.Q Abicrta 11.569,63 | m? 2,58%

en lotes:

Area de Proteccion

por Talud Artificial 126,50 | m>. 0,03 %

en lotes:

At Veolesy 2048495 | m 157%

Comunal:

Area Quebrada

= Abicrta (Areas 41.320,34 | m? 9.21 %

Municipales):

Areca de debradas

Rellenas (Areas 12.649,09 | m> 2.82%

l\flunicipalcs):

Area de Vias,

Pasajes y 129.459.64 | m> 28.86 %

Escalinata:

Arca bruta del

terreno: 448.545,21 | m° 100,00%

(Area Total)

Area Verde en

relacion al area util de 20.484,95 m? 9,70 %

lotes

Qtiito
Digno
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| 3a4
Unidad Especial 2.0 }Ws noventa q o)a.]-ra

REGULA T

BICENTENARIO TU BARRIO

ATA L& 37 BICHINTHA (BIT

Ends of

AREAS VERDES Y COMUNAL
AREA DE
AREA | AREADE | PROTEC | AREADE
AREA | TALU | PROTECCI CION PROTECCI | AREA
AREA EN PARTE TOTAL v | b | oNTALUD | QUEBRA ON TOTAL
ARTIF | ARTIFIICIA | DA | QUEBRADA | M2
ICIAL L RELLEN | ABIERTA
A
LINDERO
INTERCEPCION
ENTRE CALLE
GENERAL ELOY
NORTE | ALFARO DELGADO Veértice 00,00 m
Y CALLE NI8 DE
LAS
MADRESELVAS
ARKATH] JSUK LOTE 22 LA 768 | 222 | 44726 71715
1 CALLE GENERAL
ELOY ALFARO 48,0Im
ESTE | DELGADO 70,85m
LOTE | i
CALLE NISDELAS z,
OESTE | P vAS 66,38m EN LD
CALLE E6D DE LAS
NORTE, | CALLEESDS 13,22m
= SUR | CALLEE6C n,24m
AREA [~ o T TCALLE NI7B DE 50,75m EN
VERDE LAS CUCARDAS CURVA 957,13
2 33.57m EN
LOTE LD
OESTE = 53,92m
3
LOTE 92 ST
INTERCEPCION,
ENTRE CALLE
GENERAL ELOY e
NORTE | 41 £ARO DELGADO Vértice 00,00 m
Y CALLE N17F DE
ARFA LAS LILAS
vr:gm: SUR | LOTE 100 16,4im 412,68
CALLE GENERAL
ESTE | ELOY ALFARO 57,05m
DELGADO
CALLE N17F DE LAS -
OESTE | H14S 58,58m EN
20,38m EN
NORTE [LOTESE i 33,50m EN LD
LOTE 147 13120
CALLE DE LAS 23.21m EN
AREAY SUR | MAGNOLIAS CURVA e
: CALLE N17F DE LAS : v
‘ ESTER|iTves 98,24m EN LD
OESTE 87,87m EN LD
” CALLE N18 DE LAS
MADRESELVAS
: QUEBRADA
NORTE | JhIERTA.2 44,87m EN LD
AREA | SUR |cALLEE4 Il
7 40943 78427
w:rsmr. ESTE | CALLENITF DELAS 11.38m a2 2h2
LILAS
OESTE( | < s 16,17m
17,80m EN
LOTE 567 LD
CALLE N16D DE o
LAS AZUCENAS -
SR LOTE 572 (RIE
; 15,57m EN 8013,04
VERDE NORTE | oo L 16495mENLD | ¥\ 5280,63m 1329367
CALLE NI16E EL 10,94m EN
CISNE LD
15,41m EN
LOTE 580 LD
LOTE 581 A
Qitiito
Digno
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=2 7

f
s b

I %E‘Eﬁ‘ifﬂ Teeso en bos noventa 9 fres
bicentenario TU BARRIO

[T LCTIS T

8,14m
CALLE NI6F DE LAS
TORONJAS
17.09m
CON
CALLENIGFDELAS | CURVA
TORONJAS
38,75m
CON
CURVA
CALLE E4A
100,03m
CALLEEAADE LOS | CON
NOGALES CURVA
SUR 137,20m EN LD
LOTE 382 YL
19.23m EN
LOTE 584 LD
PROPIEDAD
ESTE | 86.42m EN LD
AV.N16G.3 DE e
OFSTE | SEPTIEMERE o
: CALLE E3B DELOS 38,90m CON
NORTE | RIGALES CURVA
Y QUEBRADA =
— "AER“}.'_ID‘E SUR 'RJI_Z‘!._'I.__.'ENA.'I'I 41,67m EN LD e
P EsTE | CALLENITB DE 7.62m :
LOS FRAILEJONES
CALLE N17C DE ;
OFSTE | | 0S ARRAYANES Lah
> CALLE E3B DE LOS ;
NORTE, | CALLEES: 44,00 m CURVA
QUEBRADA .
qumy, [ o[BI, EET o
Pt ESTE | CALLENITADE 4ldm
LOS LAURELES b
- CALLLE N17B DE z
OESTE | 108 FRAILEJONES A
: QUEBRADA
NORTE(| I UERRADAT 39,93m EN LD
- QUEBRADA et
VERDE SR | RELLENA. 15 P 872,57
9 | Este |AV:NI6G.IDE 42 20m
"STE | SEPTIEMBRE 2
3
OFSTE | CALLENI7 ez
NORTE | oo e 13,78m
QUEBRADA
Arer SUR | e 11,01m EN LD .
<re | QUEBRADA
10 EsTE || QUEBRADS 31,03m EN LD
- | CALLENI7A DE
OESTE] [{CALLENIZA 30,99m
= ‘ 20,11
NORTE | | 1m
CALLE E6D DE LAS
i Y| (e 1R.19m
comin | este | NUDDELAS 20.89m con Curva 39324
AL
9,50
ESTE 19,11m
0 Lote 33 9,52
Lote 34
AREAS QUEBRADA ABIERTA (AREAS MUNICIPALES)
- AREA DE AREA
AREA EN PARTE TOTAL A’U% QUEBRADA TOTAL
ABIERTA M2
LINDERO
Qiiito
Digno
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| 392
Unidad Especial T‘-e.SUo*"‘f" l_og nouﬁx’?l@ Y cJ,DA

sx REGULA

sicentENaRiO  TU BARRIO

S

Eorde o]

NORTE | pp OPIEDAD PARTICULAR R
SUR | pROPIEDAD PARTICULAR e
ESTE | pROPIEDAD PARTICULAR §22,65m EN LD
| PASAJENI? Sl
S 13.99m EN LD
e 10,88m EN LD
o 11,30m EN LD
e 10,63m EN LD
e 10,70m EN LD
T, 11.13m EN LD
o 11,34m EN LD
T 23,81m EN LD
o 23,5m EN LD
Eé‘::ég;“ 7A DE LOS 159,83m EN LD
. A 77,4ImEN LD
AREA VERDE 10 (RS TRRAY
Qﬁ?&fﬁa beLoapo” 2B 16997 |  20256,08 220305 28629,10
ABIERTA 1 T $1,62m EN LD
OESTE | o1 1 eni7 899mENLD | 91393mENLD
s 1621m EN LD
T 2337m EN LD
o 10.99m EN LD
‘s‘mﬂﬁéw -3DE 47,17mEN LD
ey 21,84m EN LD
tag 11,32m EN LD
oo 11,77m EN LD
%tgi,;“é‘;’ DELAS 19,19m EN LD
LOTE 520 SRR
o 25,58m EN LD
- CALLE N16E EL CISNE SHEENLD
LOTE 549 22,06m EN LD
e 24,55m EN LD
EZALLIIC.EI_:'; Frtnd 10,9m EN LD
e 2025m EN LD
o 46,75m EN LD
NORTE |, 0o e ASTMENLD | B686mENLD
oﬁg‘n:g.\ LU ol 7,03 371,77 16336 37216
ABIERTA 2 o lcaueeas 5433mEN LD e
e A18TMEN LD
ESTE | CALLE NITF DE LASLILAS sl
Qtiito
Digno
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3al

Z | Unidad Especial W Cenles nosenta y vao
\ REGULA S

LA
scentenario TU BARRIO

OESTE | hROPIEDAD PARTICULAR Ry
CALLEE3C e s
e 142,58m EN LD
NORTE |\ o oog 20MENLD | $9389mENLD
AREA DE ) 39,96m EN LD
QUEBRADA LOTE B 37,37 891,49 848,85
ALK CALLE E3DELASACACIAS | Z3O0mENLD
SUR | pROPIEDAD PARTICULAR SRy
ESTE | GUEBRADA RELLENA 16 plnslD
OESTE | pROPIEDAD PARTICULAR LTI A
AREAS QUEBRADA RELLENA (AREAS MUNICIPALES)
ARFEA DE e AREA DE
{REA | AFECTACION “‘;%g"'m AFECTACION | AREA
AREA LINDERO EN PARTE TOTAL i DE POR RED DE | TOTAL
UTIL y QUEBRADA
QUEBRADA | = prrprd ALTA M2
e RELLENA TENSION
NORTE | | o 11 13,7%m
LOTE 115 s
SURSH A g46m 21,24m EN LD
LOTE 113 LA
AREADE - 393m
QUEBRADA LOTE 107 209,79 33394 513,73
RELLENA 1 LOTE 108 &16m
ESTEN s 10,68m 39,89m EN LD
LOTE 110 A
LOTE 111 U
. | CALLENI17F DE
OESTE | A 33,94m EN LD
CALLE EAC DE
NORTE | LAS 23,72m CON CURVA
MADRESELVAS
e SUR | | ome & 28,0Im
A 2 o
QUEBRADA | porp ﬁw NICDE 1434m 74 411,63 0,93 52430
- RELLENAZ ARRAYANES
17,83m EN LD
oS :
OQESTE 2 25,80m EN LD
LOTE642 I
CALLE E4C DE
NORTE | LAS 42,47m CON CURVA
MADRESELVAS
19,54m
AReADE | SUR SOIER S 39,56m EN LD
QUEBRADA LOTE 620 20,02m 102,40 52931 25,11 656,82
RELLENA 3 CALLE N17B DE
ESTE | LOS 1474m
FRAILEJONES
CALLE N17C DE
OESTE | LOS 12,82m
ARRAYANES
CALLE EAC DE
AREA DE | NORTE | LAS 45,19m CON CURVA
QUEBRADA MADRESELVAS 79,05 588,75 87,81 756,51
RELLENA 4 >
SUR e 20,43m 41,55m
Qiiito
Digno
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Unidad Especial “Yet so en \.03 nouvtn 11"(

REGULA

picentenario  TU BARRIO

4 3T PICEINCHA 027

Erde of

oo 21,12m
CALLENI7A DE
ESTES{IEAANLEADE 15,04m
CALLEN17B DE
OESTE | LOS 15,45m
FRAILEJONES
CALLE EAC DE
NORTE | LAS 44.72m CON CURVA
MADRESELVAS
20,04m
AREADE | syp |LOTESM 40,69m
QUEBRADA s e 9,03 711,56 9873 008,82
RELLENA S . A
EsTEg I N 17,12m
CALLE N17A DE
OESTE. | 10 TAURELES 21,52m
CALLE EAC DE
NORTE | LAS 44,54m CON CURVA
MADRESELVAS
19,52m
LOTE 593 :
AREA DE SUR 40,55m .
QUEBRADA s 21,03m 38,77 747,61 456 787,94
T 3
R AVENIDANI6G
ESTE | -3DE 15,23m
SEPTIEMBRE
s T 17,83m
& CALLEN17
NORTE;|[CALLEEAS DE 44,30m CON CURVA
: 30,99m
i SUR LOTE 838 0,53mEN LD
REA DE
QUEBRADA LOTE 812 Eo 29,19 71782 747,01
RELLENA7 CALLEN178 DE
ESTE | LOS 2121m
FRAILEJONES
CALLE NI7C DE
OESTE | LOS 10,5%m
ARRAYANES
NORTE | CAULLED L 43,11m CON CURVA
18,95m EN LD
LOTE 832 <
AREADE | SUR 47,66m EN LD
QUEBRADA LOTE 858 8.71Im 119,81 799,07 918,88
RELLENAS :
CALLEN17A DE
ESTE | /05 LAURELES 17,15m
CALLE N17B DE
OESTE | LOS 24.36m
FRAILEJONES
Nowe|||CALEEIA DE 42,04mEN LD
21,50
AREA DE SUR L 40,4Tm EN LD
QUEBRADA T 18,97 150,78 807,60 958,38
" RELLENA 9
» 2,
ESTE | CALLENIZ b
CALLEN17A DE ol
OFSTE | | 0§ LAURELES 28
NORTE ED";"E‘[ERE‘O';DE 42,67m EN LD
: 20,40
AREADE | Sur [TEZE 41,18m
Q&Fliﬂn{aﬂ LOTE 520 20,78 312,69 775,99 1088,68
10 AVENIDA NI6G
ESTE |-3DE 2488m
SEPTIEMBRE
T S
OESTE | o arLENIT e
xeapg | YORTE | ARea veroe: 41,6TmEN LD
QUEBRADA 22,17m EN LD 32,06 71138 203,41
RELLENA | sup [LOTESHT 2,16mENLD
[+
LOTE 839 LD
Qtiito
Digno
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- ’ Unidad Especial

[:_ :‘-"é\i ‘REGULA Tg*{-bﬁfcn )—'—'S Qc,l\ﬂ#'l‘;’fl \" nl_)‘e—u‘ﬁ,

sicentenario TU BARRIO

CALLENITB DE
ESTE | LOS 18,55m
FRAILEJONES
CALLE N17C DE
OESIE | LOS 17,58m
ARRAYANES
NORIE AREA VERDE 8 40,28m EN LD
Areape | sur EOTESST st s 40,25m EN LD
3"";5"{“;:‘\.?\* LOTE 848 19,85m EN LD . 621,40 621,40
CALLE N17B DE
OESTE | LOS 15,00m
FRAILEJONES
NORTE %ﬁfggg‘i 44,66m CON CURVA
AREADE | gyg |LOTESIO i 42,62mEN LD
li}g;_‘:%?‘“ LOTE 910 17,44m 106,58 1340,41 1446,99
& ESTE | GaLieniz ST
ars | cALENATE v
~ NORTE %‘[{.Em%‘z%g 43,31m CON CURVA
ATRF‘\ DE SUR AREA VERDE 9 39,93m EN LD
Q;‘EE’LRI‘;!;A — :\;'SIEIDA N16G e - 302,69 302,09
SEPTIEMBRE
OESTE | o \LiENI7 M
NORTE | (oo vrorro 48,79m EN LD
AREA DE SURE [~ =20 27 41,49m
TRELLENAS LOTE 949 LNEE) 51,51 769,27 820,78
15 AVENIDANI6G
ESTE | -3DE 11,55m
SEPTIEMBRE
OFSTE | - aLieni7 s
NORTE || CALLEES DY 115.43m EN LD
Q:"‘E:E%EEA =3 Eﬁgﬂgg—tﬂ“ il EELD 113,40 597 90 111,33 B22,75
50 o s
OESTE Egﬁ?ﬁr‘ﬁ‘ 711m

ANEXO INFORMES TECNICOS.

TECNICO: [¢ MDMQ, DMC. Informe de Accidentes Geograficos, STHV-DMC-USIGC-
0005-M. Oficio No. GADDMQ-STHV-DM(C-2022-0127-0 de 21 de encro
de 2022. Ratificacion Oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0488-0 de
23 de marzo de 2022.

e MDMQ, DMC. Providencia No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0007-P.,
07 de marzo de 2022. Fecha de inscripcion 18 de marzo de 2022.

e EPMMOP, oficio No. 0199-EPMMOP-GP-2022-OF de 17 de febrero de
2022, Informc dc Nomenclatura Vial.

o Seccretaria General de Seguridad. oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-
2022-0245-OF de 10 de marzo de 2022. Informe de Riesgos I-0003-EAHT-
AT-DMGR-2022, 10 de marzo de 2022. Alcance oficio No. GADDMQ-
SGSG-DMGR-2022-0290-OF de 17 de marzo de 2022. Alcance oficio No.
GADDMOQ-SGSG-DMGR-2022-0312-0OF de 22 de marzo de 2022.

Qtiito

Digno
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” Unidad Especial

S REGULA Trescienfos ocheta y
acentenario  TU BARRIO

och

e Administracion Zonal Calderon, Informe de Factibilidad de Vias, oficio No.
GADDMQ-AZCA-2022-0900-0 de 15 de marzo de 2022. Informe
Replanteo Vial, Afectaciones y Factibilidad de Vias Internas No. AZC-
DGT-UTV-IRFV-2022-001 de 14 de marzo de 2022.

e EPMAPS, Informe de Construccion de la Red de Colectores en Quebradas,
oficio No. EPMAPS-GT-2022-0095 de 15 dc febrero de 2022. Oficio No.
EPMAPS-GT-2022-129 de 8 de febrero de 2022.

e Sccretaria dc Territorio. Informe dc Zonificacion, oficio No. STHV-
DMPPS-2022-0203-0 de 16 de marzo de 2022. Informe Técnico No. IT-
STHV-DMPPS-2022-0045, 15 de marzo de 2022.

o Empresa Eléctrica Quito, oficio No. EEQ-GG-2021-0870-OF de 07 de
lscptiembre de 2021. Oficio No. 000195 de 17 de agosto de 2020.

e INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

e Predio: 679362, Clave Catastral: 14012 03 001, No 764102 de 25 de marzo
de 2022,

e PLANOS

e Provecto de Regularizacion, firmado por ¢l profesional Ing. Bolivar
Collantes - GAD Provincial de Pichincha, con fecha marzo 2022.

e 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:

e El Art. 30 de la Constitucion Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho
a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y economica”.

e La Zonificacion para todos los lotes se mantiene en D3 (D203-80) / A31(PQ);, Forma
de Ocupacion: (D) sobre linea de fabrica / (A) Aislada; Lote Minimo: 200,00 m?/ 0
m?; Numero de Pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%; COS total 240%; Uso de Suelo:
(RU2) Residencial Urbano 2 / (PE/CPN) Proteccion Ecologica/Conservacion del
Patrimonio Natural. En relacion al Informe Técnico Nro. IT-STHV-DMPPS-2022-
0045 de 15 de marzo de 2022, emitido por la Secretaria de Territorio Habitat y
Vivienda: se realiza un cuadro resumen que contiene el nimero de manzanas y lotes
del plano propuesto y al aprovechamiento urbanistico vigente en el PUOS:

Por un

Qtito
Digno
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A6 REGULA ~eselentos ochenta y stefe
aicentenario  TU BARRIO

A 9P BICEINCHA

USO DE SUELO ZONIFICACION
1D MZ ID LOTE oBS
1 n 1 n
1al22(1 Residencial Contiene
MZ1 lotesin D203-80 drea verde
Urbano 2
1D) (1)
MZ2 de23-43 SpyHaml D203-80
Urbano 2
MZ3  de 44-61 o D203-80
Urbano 2
Todala
Pro . manzana
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Los lotes fraccionados modificaran su zonificacion a: D3 (D203-80); forma de
ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200 m2; nimero de pisos: 3 pisos;
COS planta baja 80%, COS total 240%; Uso principal: (RU2) Residencial Urbano 2.

e La Clasificacion del Suelo se mantiene en (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo Rural.

o El area verde y comunal corresponde al 9,70% del area util de los lotes que el
asentamiento entregara al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

e El plazo determinado para la ejecucion de las Obras Civiles, se establece en 5 aios,
el mismo que se encuentra especificado dentro del Cronograma Valorado de Obras
(Levantamiento planimétrico).

¢ e La Calle General Eloy Alfaro Delgado, se encuentra totalmente consolidada y
conecta al asentamiento con el entorno vecino, asi como las vias Calle N17B de Las
Cucardas, Calle N17A de Los Pencos, Calle N18 de Las Madreselvas, Calle de Las
Magnolias, Calle E4B, Calle E4, Calle E3C, Calle E4A Manuela Saenz, Calle E4A
y Avenida N16G 3 de Septiembre.

e Por la Avenida N16G 3 de Septiembre atraviesa la LT Pomasqui Transelectric —
Gualo y la LT Pomasqui Transelectric — Vicentina en 138Kv, la misma que respeta
la faja de proteccion de 10m a cada lado del eje de la linea de acuerdo a la Ordenanza
172, 1.4.4 Redes de Energia Eléctrica.

o Existen los siguientes pasajes: N17 de 6.00m de ancho, N18 de (3.16m-3.66m)
variable de ancho, ESB de 6.00m de ancho y E4 de (6.01m-6.03m) variable de ancho.

e Existen Escalinata de las Magnolias de 6.50 m de ancho.

e Mediante informe AZC-DGT-UTV-IRFV-2022-001 de 14 de marzo de 2022 s¢ indica
quc ¢l predio No. 679362 dc clave catastral 14012 03 001 a nombrc de Municipio del
Distrito Metropolitano de Quito, al no colindar de manera longitudinal y transversal con vias
exteriores NO tiene afectaciones viales.

e Por excepcion y estado de consolidacion se reconocen los lotes niimeros del 2, 4, 5,
8. 10, 11, 13, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 43, 51, 54, 57, 64, 74, 76, 77, 78, 80, 81, 82, 84, 85, 86, 87, 90,
94, 95, 96, 102, 104,105, 106, 108, 109, 110, 111, 113, 114, 115, 116, 118, 121, 122,
125, 126, 127, 138, 139, 140, 141, 142, 143, 144, 146, 147, 148, 149, 150, 151, 152,
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155, 157, 160, 163, 166, 168, 170, 171, 186, 187, 190, 191, 192, 194, 195, 197, 200,
201, 203. 205. 207. 212, 214,215, 216,217,218, 219, 220, 221,222,223, 257,259,
262, 263, 264, 265, 266, 267, 268, 269, 270, 271, 272, 273, 274, 275, 276, 278, 280,
282, 284, 286, 287, 288, 290, 291, 294, 295, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 310,
312,313,317, 318, 319, 339, 344, 349, 350, 351, 352, 353, 354, 363, 364, 365, 367,
372, 374, 383, 385, 386, 388, 391, 394, 395, 396, 397, 399, 400, 402, 403, 406, 408,
410, 411,412,414, 415, 419, 420, 421, 422, 425, 427, 431, 432, 433, 434, 435, 436,
437,438, 439, 440, 444, 446, 447, 448, 451, 452, 453, 455, 456, 457, 458, 459, 464,
466, 473, 475, 477, 479, 480, 492, 494, 496, 497, 498, 499, 501, 503, 506, 507, 508,
509, 511, 516, 517, 520, 521, 524, 525, 526, 528, 531, 533, 534, 536, 537, 541, 542,
543, 544, 545, 547, 551, 558, 560, 561, 563, 564, 565, 566, 569, 570, 572, 582, 583,
586, 591, 592, 596, 597, 598, 599, 602, 603, 604, 605, 607, 609, 610, 611, 612,
621A, 622A, 623, 624, 627, 629, 630, 641, 645, 646, 648, 649, 651, 652, 656, 657,
658, 668, 671, 677, 680, 681, 682, 684, 686, 688, 692, 693, 696, 697, 700, 702, 703,
704, 705, 706, 707, 708, 720, 721, 722, 723, 724, 726, 727, 728, 733, 734, 736, 737,
738, 739, 740, 741, 742, 744, 746, 748, 749, 750, 751, 752, 753, 754, 755, 756, 757,
758, 759, 760, 761, 764, 765, 768, 769, 770, 771, 779, 781, 782, 798, 800, 804, 806,
807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814, 815, 816, 819, 820, 821, 824, 825, 827, 828,
829, 830, 831, 832, 833, 834, 835, 836, 837, 844, 850, 851, 860, 863, 864, 867, 871,
873, 874, 875, 877, 878, 879, 880, 881, 886, 887, 889, 892, 894, 898, 907, 908, 918,
920, 921, 927, 929, 930, 931, 943, 944, 947, 950, 954, 955, 964, 967, 975, 976, 981,
985, 986, 991, 992, 994, 996, 997, 998, 999, 1002, 1009, 1010, 1011, 1012, 1016,
1018, 1021, 1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1030, 1032, 1033, 1034,
1035, 1036, 1037, 1038, 1040, 1041, 1043, 1044, 1046, 1052, 1053, 1055, 1059,
1060, 1062, 1063, 1065, 1066, 1067, 1069 y 1078 que no cumplen el drea minima
del lote estipulado en la zonificacion vigente.

Los lotes nimeros 282 (area 43.01 m2), 291 (83,69 m2), 498 (20,21 m2) y 726
(99,53 m2) al poseer un area mucho menor al del lote minimo de la Zonificacion y
no ajustarse al area promedio de los lotes denominados por excepcion solo se los
identificaran, mas no podran ser transferidos.

e Ellote nimero 667 se encuentran afectado por Area de Quebrada Abierta, Oficio No.
GADDMQ-STHV-DMC(C-2022-0488-0 dc 23 de marzo de 2022, Informe de Accidentes
Geograficos, STHV-DMC-USIGC-0005-M de 21 de enero de 2022, emitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros, estos lotes por su grado de afectacion se los
identifica, mas no podran ser transferidos.

e Los lotes nameros 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 76, 77, 78, 79,
80, 81, 82, 83, 150, 151, 152, 153, 164, 165, 167, 168, 169, 170, 180, 376, 497, 498,
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499, 500, 501, 527, 528, 529, 530, 531, 532, 548, 549, 550, 551, 558, 559, 660, 665,
666, 667, 668, 671, 672, 673, 676, 677, 693, 694, 695, 715, 716, 717, 729, 730, 731,
766, 767, 777, 778, 841, 842, 843, 844, 852, 853, 854, 914, 915, 952 y 953 se
encuentran afectados por Area de Proteccion por BSQ Abierta, Oficio No. GADDMQ-
STHV-DMC-2022-0488-0 de 23 de marzo de 2022, Informe de Accidentes Geograficos,
STHV-DMC-USIGC-0005-M de 21 de enero de 2022, emitido por la Direccion
Metropolitana de Catastros, estos lotes por su grado de afectacion se los identifica,
mas no podran ser transferidos.

o Los lotes nimeros 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 116, 181, 202, 203, 225, 226,
227,228,229, 242, 243, 244, 265, 266, 267, 279, 280, 281, 284, 285, 286, 287, 288,
289, 290, 291, 310, 311, 320, 322, 323, 324, 338, 347, 348, 355, 382, 406, 427, 428,
430, 431, 450, 458, 459, 476, 477, 483, 507, 508, 519, 520, 535, 536, 537, 542, 543,
554, 567, 580, 581, 584, 585, 631, 642, 643, 644, 654, 655, 663, 664, 665, 667, 673,
674, 675, 677, 678, 679, 680, 684, 685, 686, 689, 690, 691, 692, 697, 698, 699, 703,
704, 708, 709, 710, 711, 714, 715, 716, 719, 720, 721, 722, 723, 724, 725, 726, 727,
728, 729, 730, 732, 733, 734, 736, 737, 739, 740, 743, 744, 749, 750, 751, 754, 755,
756, 757, 759, 760, 761, 762, 763, 770, 771, 772,773, 782, 783, 784, 785, 786, 787,
794, 795, 800, 801, 802, 807, 808, 810, 811, 812, 837, 838, 848, 857, 858, 883, 909,
910, 949, 956, 957, 958, 962, 963, 968, 969, 970, 974, 978, 985, 986, 1005, 1009,
1010, 1032, 1063 y 1064 se encuentran afectados por Area de Quebrada Rellena,
Oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0488-0 de 23 de marzo de 2022, Informe de
Accidentes Geograficos, STHV-DMC-USIGC-0005-M de 21 de encro de 2022, emitido por
la Direccion Metropolita, na de Catastros, estos lotes por su grado de afectacion se
los identifica, mas no podran ser transferidos.

e Los lotes nimeros 683, 684, 705, 741, 742, 751, 752 y 753 se encuentran afectados
por Area de Depresion Rellena, Oficio No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0488-0 de 23
de marzo de 2022, Informe de Accidentes Geograficos, STHV-DMC-USIGC-0005-M de¢ 21
de enero de 2022, emitido por la Direccion Metropolitana de Catastros, estos lotes se
los identifica.

o Los lotes nimeros 1 y 22 se encuentran afectados por Area de Talud Artificial, Oficio
No. GADDMQ-STHV-DMC-2022-0488-0 de 23 de marzo de 2022, Informe de Accidentes
Geograficos, STHV-DMC-USIGC-0003-M de 21 de ecnero de 2022, emitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros, estos lotes por su grado de afectacion se los
identifica.

e Los lotes numero 169, 170, 171, 172, 173, 174, 330, 331, 372, 373, 374, 375, 376,
416, 417, 467, 468, 485, 486, 487, 488, 489, 490, 631 y 643 se encuentran afectados
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por la estructura L/T Pomasqui Transelectric-Cotocollao en 138kv. v por la que se debe
respetar una franja de proteccion de 10 metros a cada lado del ¢je de la linca de alta tension,
De conformidad al Oficio No. 195 de 17 de agosto de 2020, emitido por la Empresa Eléctrica
Quito sefiala: “Deberdn establecerse y respetarse las franjas de seguridad de los
terrenos por donde cruzan las Lineas de Subtransmision y Transmision manteniendo
una separacion de 10 metro a cada lado del eje de la linea, una franja total de 20
metros libres de arboles de altura mayor a cuatro metros”.

e Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, con oficio No. GADDMQ-
SGSG-DMGR-2022-0245-0F de 10 de marzo de 2022 y el Informe N° 1-0003-EAH-
AT-DMGR-2022, establece que: “Para el proceso de regularizacion de tierras
se considera el nivel de riesgos frente amovimientos en masa, ya que representa
el fenomeno mas importante para la posible pérdida del terreno; con la finalidad de
tener una mejor comprension de la distribucion espacial de los lotes (1078), se
muestra la siguiente nomenclatura:

COLOR | CALIFICACION DE RIESGO
Moderado mitigable
Alto mitigable
Muy Alto mitigable

[ Muy Alto No mitigable

En tal virtud se determina que:

Por un
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931 946 961 976 991 1006 | 1021 | 1036 | 1051 | 1066
932 947 962 977 992 1007 | 1022 | 037 | 1052 | 1067
933 948 963 978 %93 | 1008 | 1023 | 1038 | 1053 | 1068 |
934 943 964 a79 994 1009 | 1024 | 103 | 1054 | 1069
935 950 965 980 993 1010 | 12025 | 1040 | 1055 | 1070
935 951 966 981 996 1010 | 1026 | 1041 | 1056 | 1071
937 952 967 982 997 1012 | 1027 | 42 | 1057 | 1072
938 953 968 983 938 1013 | 1028 | 1043 | 1058 | 1073
939 954 969 984 999 10014 | 1029 | 1044 | 1059 | 1074
940 955 970 985 1000 | 1015 | 1030 | 1045 | 1060 | 1075
941 956 971 986 1000 | 1016 | 1031 | 1046 | 1061 | 1076
942 957 972 987 1002 | 1017 | 1032 | w47 | 1082 | 1072
913 958 973 928 2003 | 1018 | 1033 | 1048 | 1063 | 1078
344 859 574 ag9 1004 | 1018 | 12034 | 1009 | 1064

345 960 975 990 1005 | 1020 | 1035 | 1050 | 1065

Estableciendo las siguientes Recomendaciones Especificas:

o Se recomienda que los lotes calificados como de Alto Riesgo No Mitigable
(lotes 63, 64, 107, 108, 109, 110, 111, 116, 164, 202, 226, 227, 228, 280,
281, 285, 286, 287, 288, 289, 290, 291, 347, 348, 631, 643, 663, 664, 667,
673, 674, 678, 679, 685, 690, 691, 698, 699, 704, 709, 710, 715, 716, 719,
724, 725, 726, 727, 728, 732, 733, 734, 757, 760, 770, 771, 772, 783, 784,
785, 811) sean destinados a dreas de proteccién al encontrarse ubicados
sobre bordes de quebrada, quebradas rellenas o zonas de relleno anti
técnico.

o Se recomienda que los lotes calificados como riesgo Muy Alto Mitigable

(167, 168, 169, 181, 497, 498, 499, 528, 529, 530, 549, 550, 559, 654, 635,

675 y 677), los mismos que tiene esa calificacion por enconlrarse

colindantes con quebradas (abiertas o rellenas) que presentan rasgos de

2 inestabilidad, mantengan el retiro de borde de quebrada segiin lo determina
la normativa metropolitana vigente.

o Se recomienda que los lotes 20, 21, 22, 23, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41,
42, 43,92, 98, 130, 131, 132, 133, 134, 135y 339, calificados como de nuy
alto riesgo mitigable implementen las obras de proteccion de los cortes
existentes en los mismos.

o Se recomienda que los lotes calificados como riesgo Alto Mitigable (203,
225, 665, 666, 668, 671, 672, 676, 711, 714, 720, 721, 722, 723, 736, 737,
743, 750, 751, 754 y 753), los mismos que tiene esa calificacion por
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encontrarse colindantes con quebradas (abiertas o rellenas) que presentan
rasgos de inestabilidad, mantengan el retiro de borde de quebrada segiin lo
determina la normativa metropolitana vigente.

o Se recomienda que los lotes 11, 14, 16, 17, 18, 19, 91, 117, 118, 119, 120,
121, 122, 123, 272, 273, 274, 275, 276, 277, 278, 279, 296, 297, 298, 299,
311, 312, 313, 314, 315, 36, 317, 318, 319, 353, 354, 353, 356, 357, 338,
339, 360, 364, 398, 399, 400, 401, 402, 403, calificados como de alto riesgo
mitigable implementen las obras de proteccion de los cortes existentes en los
mismos.

o Loslotes 97,229, 230, 231, 232, 233, 234, 233, 300, 301, 302, 303, 304, 305,
306, 307, 308, 309, 310, 382, 383, 384, 385, 386, y 387, presentan una
calificacion de alto mitigable debido a que se encuentran colindantes con
lotes que han realizado desbanques y al no estar protegidos estos cortes,
generan condiciones de riesgo para los lotes enumerados.

o Debido a las caracteristicas del terreno reconocidas en el extremo
occidental se recomienda que la Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
analice la factibilidad de disminuir la zonificacion y edificabilidad de los
lotes comprendidos entre la numeracion 654 y 770, debido a que se ha
reconocido un area extensa de relleno de la cual se desconoce la capacidad
portante de sus suelos, asi como las técnicas de relleno y compactacion.

e Se recomienda que los propietarios de los lotes de *“Lote A 3-6 "El Bosque"
de la Hacienda Tajamar™ no realicen excavaciones en el terreno
(desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y se
establezca su normativa de edificabilidad especifica.

o Se recomienda que los propietarios y'o posesionarios del AHHC, no
construyan mads viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos’
plantas sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso de
regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda (STHYV).
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o La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Lote A 3-6 "El Bosque" de la Hacienda Tajamar™, lo descrito en
el presente informe, especialmente referente a la calificacion del riesgo ante
las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccion del
riesgo y seguridad cindadana.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Lote A 3-6 "Ll Bosque” de la
Hacienda Tajamar”, las edificaciones en proceso de construccion, aumento
en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del area en analisis, que
no dispongan de un disefio estructural o algin tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberan contratar a un especialista (Ingeniero’a Civil), para
que realice evaluaciones estructurales de las viviendas y defina alternativas
de reparacion y/o reforzamiento estructural segiin cada caso, y conforme al
estudios de suelos en cumplimiento con la normativa del INEC-2013.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el
seguimiento a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de
servicios como de las edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

o Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar
eventos adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se
recomienda que cada familia desarrolle su plan de emergencia individual,
pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes
escenarios. In este contexto, el AHHYC “Lote A 3-6 "Ll Bosque" de la
Hacienda Tajamar” puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Calderon, que brinde las capacitaciones en
gestion de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias.

e Segun la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos, con oficio No.
GADDMQ-SGSG-DMGR-2022-0290-OF de 17 de marzo de 2022, realice
un alcance indicando lo siguiente: *“ al considerar que estos errores son de
Jorma desde esta Direccion se determina que:

o Lacalificacion del nivel de riesgo para el lote 165 es de Muy Alto Mitigable
por encontrarse colindante con una quebrada abiertas, que presentan
rasgos de inestabilidad, por lo que se recomienda mantenga el retiro de
borde de quebrada segiin lo determina la normativa metropolitana vigente.
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o La calificacion del nivel de riesgo para los lotes 6214 y 6224, mantienen la
calificacion determinada para los lotes 621y 622 descrita en el informe No.
[-0003-LAHT-AT-DMGR-2022, es decir Moderado Mitigable...”

RECOMENDACIONES:

e Con el objeto de avanzar en el proceso de regularizacion de asentamientos humanos
de hecho y consolidados, la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Lote A 3-6 “El Bosque” de la Hacienda Tajamar para su aprobacion o
modificacion segun corresponda.

Dra. Maria Cisne Lopez Cabrera
Coordinadora UERB — Calderon

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
Ing. Paulina Vela
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