Administracion Zonal

QUITUMBE

Memorando Nro. GADDM Q-AZQ-DAJ-2021-0579-M
Quito, D.M., 26 de marzo de 2021

PARA: Sra. Abg. Monica Alexandra Flores Granda
Administradora Zonal Quitumbe

ASUNTO: Atencion al Documento No. GADDMQ-SGCM-2021-0834-0O/ Ref. Exp.
584.-

De mi consideracion:

Con la finalidad de de dar atencion al Documento No. GADDMQ-SGCM-2021-0834-0,
en el que indica'Por disposicion del sefior Concejal René Beddn Garzoén, presidente de
la Comision de Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo 1.1.31 del libro 1.1
del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y, con el fin de dar
cumplimiento al articulo 473 del Cdédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, solicito a usted que en un plazo de ocho (8)
dias, remita para conocimiento de la Comision en mencion, su informe técnico y legal
respecto a la factibilidad de particion de un predio, de acuerdo a lo solicitado por la
Dra. Delicia de los Angeles Garcés Abad, Juez de la Unidad Judicial de la Familia,
Mujer, Nifiez y Adolescencia de la parroquia Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano
de Quito.".al respecto, tengo a bien informar lo siguiente:

1. ANTECEDENTES.

a) Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-3766-0, la Abg. Damaris Priscila Ortiz
Pasuy, Secretaria General del Concejo (E), solicita a la Abg. Monica Alexandra Flores
Granda, Administradora Zonal Quitumbé&(...) remita para conocimiento de la
Comisién en mencion, su informe técnico y legal respecto a la factibilidad de particion de
un predio, de acuerdo a lo solicitado por la Dra. Delicia de los Angeles Garcés Abad,
Juez de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia de la parroquia
Mariscal Sucre del Distrito Metropolitano de Quito.§”

b) Mediante memorando No. GADDMQ-AZQ-DAJ-2021-0536-M de 19 de marzo de
2021, el Abg. Héctor Ivdn Barahona Rojas, Director Juridico Administracion Zonal
Quitumbe, a fin de dar atencion al Documento No.GADDMQ-SGCM-2021-0068-E,
solicita a Sr. Mgs. Marlon Marcelo Ramirez Figueroa, Director de Gestion del Territorio
y a la Sra. Arqg. Fatima Lopez Ochoa, Jefa Zonal de Gestion Urbana, un informe técnico
respecto a la solicitud del documento No. GADDMQ-SGCM-2020-3766-O E vy
GADDMQ-SGCM-2021-0068-E.

c) Mediante memorando Nro. GADDMQ-AZQ-DGT-2021-0189-M de 23 de marzo de
2021, el Mgs. Marlon Marcelo Ramirez Figueroa, DIRECTOR DE GESTION DEL
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TERRITORIO, remite a esta Direccion el INFORME TECNICO No.
AZQ-DGT-UGU-IT-2021-033 debidamente suscrito por la Arg. Fatima Lopez, Jefa de
Gestion Urbana

Administraciéon Zonal Quitumbe

2. CRITERIO TECNICO

De acuerdo a lo sefialado en el INFORME TECNICO No.

AZQ-DGT-UGU-IT-2021-033, que establece en su parte pertingnte) De acuerdo a

los datos de zonificacion establecidos Revisado el Sistema de Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) Nro. 740515, se determind que el predio Nro. 1240707, se
encuentra catastrado con los siguientes dato3 (

ZONIFICACION

Zona: D3 (D203-80)

Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m
COS total: 240 %

COS en planta baja: 80 %

PISOS

Altura: 12 m

NUmero de pisos: 3

RETIROS

Frontal: Om

Lateral: Om

Posterior: 3m

Entre bloques: 6m

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2
Factibilidad de servicios basicos: SI”

Por lo cual, en su parte concluyente, manifie§ta.) Segun el Informe de Regulacion
Metropolitana Nro. 740515, al predio Nro. 1240707, clave catastral, 33505-44.007,
catastrado a nombre del sefior Pintado Alvarez Nelson Fernando le corresponden las
siguientes regularizaciones: lote minimo 200 m2, frente minimo 10 ml; segun este mismo
Informe de Regulacion Metropolitana Nro. 740515, el predio Nro. 1240707 posee un
area grafica de 190.94 m2 y cuenta con un frente de 21.09ml. Con estos antecedentes la
Unidad Administrativa de Gestién Urbana indica que el predio Nro. 1240707, clave
catastral, 33505-44.007, no cumple con los parametros minimos de habilitaciéon vigentes
para poder subdividirse, segun Informe de Regulacion Metropolitana (IRM) Nro.
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740515. ConclusionEl predio Nro.1240707 NO es factible ddividirlo (...)" La
negrilla y el subrayado me pertenecen

3. BASE LEGAL.

El articulo 84 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determindFunciones.- Son funciones del Gobierno Auténomo
Descentralizado del Distrito Metropolitano:.() ¢) Establecer el régimen de uso del
suelo y urbanistico para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de
conformidad con la planificacibn metropolitana, asegurando porcentajes para zonas
verdes y areas comunales;.] y, t) Las demas que establezca su estatuto de autonomia y
la ley.”

El articulo 473 ibidem, establec¢®articion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el

caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda
a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podra realizar la particion
sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion,
serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno
municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la
particion.”

El Articulo 1V.1.34.- del Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito
dispone:“Informe de Regulacién Metropolitana (“IRM”).-1. El Informe de Regulacién
Metropolitana es el instrumento de informacion béasica sobre las especificaciones
obligatorias para la habilitacion del suelo y la edificacién, en el que constan los
siguientes datos: a) Nombre del propietario, ubicacion, superficie y areas construidas de
un predio b) Especificaciones obligatorias para fraccionar el suelo, tales como: area de
lote y frente minimo, afectacion por vias, rios, gquebradas y otras especiales. c)
Especificaciones obligatorias para la edificacion, tales como: altura maxima, érea libre
minima, retiros obligatoriosusos.d) Demas regulaciones que deben observarse cuando

el predio se encuentre atravesado por oleoductos o poliductos, acueductos, lineas de alta
tension, o esté ubicado en la zona de proteccién, zonas de riesgo, conos de aproximacion
de los aeropuertos y otros que fueren necesarios. €) Informe de factibilidad de dotacion
de servicios. 2. El informe de regulacibn metropolitana sera emitido por la
Administracion Zonal correspondiente o el area de servicios ciudadanos de acuerdo a las
necesidades de gestiorLa negrilla y el subrayado me pertenecen.

4.-PRONUNCIAMIENTO LEGAL.
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Sobre la base de los antecedentes expuestos, asi como de la normativa juridica invocada,
me permito pronunciarme en lo siguiente:

Con fundamento en la normativa que establece las condiciones para que tenga lugar una
particion en el Distrito Metropolitano de Quito, y en el informe técnico de factibilidad de
particion constante en el memorando No. GADDMQ-AZQ-DGT-2021-0189-M de 23 de
marzo de 2021, emitido por la Direccion de Gestion y Territorio de la Administracion
Zonal Quitumbecon criterio desfavorableesta Direccion de Asesoria Juridica emite
criterio legal DESFAVORABLE para realizar el fraccionamiento del predio No.
1240707.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Srta. Abg. Katherine Carolina Coloma Gaibor
DIRECTORA JURIDICA ADMINISTRACION ZONAL QUITUMBE,
SUBROGANTE

Anexos:
- GADDMQ-AZQ-DAJ-2021-0536-M.pdf
- GADDMQ-AZQ-DGT-2021-0189-M.pdf
- GADDMQ-SGCM-2021-0834-0O.pdf
-i_r_m_nro._predio_1240707.pdf
- inf_tec_juicio_sr._nelson_pintado_p_1240707_nro._033-signed.pdf
- juan_pablo_lojano-consejo_de_la_judicatura-oficio_n°_027-2021-ujfmnapmsdmg-c-s.pdf

Copia:
Sr. Abg. Héctor Ivan Barahona Rojas
Director Juridico Administracién Zonal Quitumbe

Sra. Mercedes Rosalia Hinojosa Cantufia
Servidor Municipal 6A / Asistente Direccion Asesoria Juridica

Veronica Raquel Valenzuela Espinoza
Asistente Despacho

Srta. Abg. Zaira Elisa Chavez Palacios
Funcionario Directivo 9 / Analista Juridica
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