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1. INTRODUCCION

En atencion al trdmite ingresado a la Administracion Municipal Zona Calderén, a través de documento No. Oficio
Nro. GADDMQ-PM-2021-0064-0 de 08 de enero de 2021, mediante el cual la Procuraduria Metropolitana remitié
el requerimiento presentado por la sefiora Ménica Patricia Torres Mena, a fin de dar cumplimiento a lo dispuesto
en el art. 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, y proseguir con el
tramite correspondiente, requiere que la Administracién Zonal remita los informes técnico y legal, en los que se
establezca la factibilidad de fraccionamiento del inmueble en litigio, observando los parametros de lote y frente
minimos, contribucion del area verde; y, demas aspectos que considere necesarios tomar en cuenta, conforme a
la normativa vigente.

Al respecto, la Direccidn de Gestion del Territorio informa:

2. ANTECEDENTES

1. Requerimiento ingresado por la sefiora Gladys Azucena Chavez Mesias en representacion de la sefiora
MONICA PATRICIA TORRES MENA, Oficio S/N de 30 de octubre de 2020, quien solicita emitir el informe
de factibilidad de particion, cumpliendo las observaciones establecidas por el Juez de la causa, en la que
conste la aprobacion y la suscripcion del personero responsable de la Institucion, respecto del predio
319603, ubicado en la parroquia Calderdn, Conjunto Habitacional Ciudad Alegria.

3. DESARROLLO DEL INFORME

e Revisado el Sistema Urbano de Informacién Metropolitana (IRM), se verifica que el predio No. 319603, con
clave catastral No. 13013 03 001 se encuentra catastrado con los siguientes datos:

*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL | IMPLAHTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMIHIO

CCRLC 1701343210

Mombre o razon social; MALDOMADD SALATFAR GUSTAN O NELSOM
DATOS DEL PREDIO

Mimero de predio: 18603

Gea clave: 1701085515630339519

Clave catastral anterior: 13013035 001 001 001 107

i Lot 0.2243 %

En derechaos v acciones: O

ARE&S DE COMNSTRUCCION

firea de construccion cubierta: [17.00 m2
frea de construccicn sbists:  FE.00 m2
firea bruta totsl de construccidn:183.00 m2
DATOS DEL LOTE GLOBAL

A FEOLIN BECHUrE: S2500.00 m2

Area grafica: 9073344 m2

Frerite total: E4305m

M&ximo ETAM permiticlo: 10,00 % = 925000 m2 [3U]
Fona Metropolitana: CALDERCH

Parrocuis: CaLDERGH

Barrio/Sector: CIUDAD ALEGRIA
Dependencia administrativa: aministracion Zonal Calderan

Aplica & incremento de pisos:

Fuente: Sistema Urbano de Informacién Metropolitana




*Estos datos son de responsabilidad de la unidad de Catastro y no certifican areas nilinderos

Predio: 319603

Clave catastral: 13013 03 001

Rl

Fuente: Sistema Urbano de Informacion Metropolitano

4. ANALISIS TECNICO

1. De conformidad las Regularizaciones estipuladas en el Sistema Urbano de Informacién Metropolitana

(IRM)
FONIFICACION RETIROS
Zona: A2 (AE03-35)
Lote minima: 500 m2 PISOS Frontal: 5 m
) Altura: 12 m Lateral: 3 m

Frente minimo: 15 m
COS total: 105 %
CO5 en planta baja: 35 %

Forma de ocupacion del suelo: (&) Aislada
Uso de suelo: (RLU1) Residencial Urbana 1

ZONIFICACION

fona: A12 (AB04i-60)
Lote minimo: 600 m2
Frente mihimo: 15 m
COS total: 240 %

COS en planta baja: 60 %

Forma de ocupacion del suelo: () Aislada
Uso de suelo: ([2) Industrial 2

Nimero de pisos: 3

Clasificacion del suelo: (SLI) Suelo Uthano
Factibilidad de servicios hasicos: S

PISOS
Altura: 16 m
Namero de pisos: 4

Clasificacion del suelo: (SLI Suelo Urhano
Factibilidad de servicios hasicos: S

Posterior: 3 m
Entre hlogues: 6 m

RETIROS

Frontal: 5 m
Lateral: 3 m
Posterior: 3 m
Entre hlogues: 6 m

Lote minimo/ zonificacidén en base al Informe de Regulacidon Metropolitano (IRM) de consulta, generado el 12

de Enero del 2021 (adjunto Anexo 1)

Descripcién Area Observaciones
Area segUin escritura 92500.00 m2 ) ) ) i
- — Existe diferencia de areas
Area grafica 90739.44 m2

Cuadro de zonificacion
El predio tiene 2 zonificaciones:




Zonificacién A8 (A603-35)

Area

Lote minimo

600m2

Frente minimo

15m

Uso de suelo

(RU1) Residencial Urbano 1

Zonificacién A12 (A604i-60) Area
Lote minimo 600m2
Frente minimo 15m

Uso de suelo

(12) Industrial 2

Anélisis de fraccionamiento
No presenta propuesta de fraccionamiento.

De acuerdo a las Zonificaciones enunciadas, el lote minimo establecido en el Sector Ciudad Alegria de la
parroquia Calderdn son A8 (A603-35) y A12(A604i-60), equivalente a 600 m2 y frente minimo de 15 m.

VIAS
WiRs
Fuerte Mombre Ancho [m) Referancia Momenclstura
SIREC-0Q GARCIA MORENO 16 estacas del urbanizadaor Oeq0
IR N 28 DE JUMIO 12 estacas del urbanizadaor
IR N WA RED DE ALTA TENSION a0 3 15.00m del eje devia
SIREC-0 28 DE JUMIO u] M5

Calle: Garcia Moreno de 16 m de ancho a 8 m del eje de via.
Calle: 28 de Junio de 12m de ancho a 6m del eje de via.

OBSERVACIONES.
AFECTACIONES/PROTECCIONES
I - Derecho
Descripcion Tipo de via
SIE 14 GUALC - SIiE POMAS QU ESPECIAL

{138 kv) [Retiro:15.00m del ejeg]

Retiro

Ohservacion
{m}

Las franjas de proteccian definitivas dehben establecerse seqdn los
1600 detalles gque consta en el proyecto eléctrico respective aprobado por

la EEQL.

OBSERVACIONES

RETIRO FRONTAL DE 5.00 MTRS A LAS WIAS.......

AFECTACION POR PASO DE %14 RED DE ALTA TEMSION

PROPIEDAD HORIZONTAL......... INFORME DE REGULACION PARA LA TOTALIDAD DEL COMJUNTO ClUDAD ALEGRIA. ... EN
CAS0 DE INTERVEMCION PRESENTARA AUTORIZACION NOTARIADA DE TODOS LOS COPROPIETARIOS

RADIO DE CURVATURA EN LAS ESQUINAS DE 5.00 MTRS

Previo a iniciar cualguier proceso de edificacion o habilitacidn del suela, procederd con la regularizacidn de excedentes o diferencias
de dreas del lote en la Administracidn Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIRAL, TITULD 1.

El propietario debera subsanar las observaciones que se emiten en el Informe de Regulacién Metropolitana

5. CONCLUSIONES

Del andlisis técnico se desprende que, el predio No. 319603, se encuentra declarado bajo régimen
de Propiedad Horizontal, por lo que se encuentra debidamente individualizado y no es técnicamente

divisible.
6. FIRMA
Accidn Responsable Siglas Unidad Fecha Firma
Elaboracién Arg. Maria Fernanda AZCA-DGT 2021/01/12 | MARIAFERNANDA Frece e o
Duque DUQUE OLMEDO Fecha:2021.01.13085220-0500
Revisién Ing. Israel Jiménez AZCA-DGT 2021/01/13
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