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INFORME LEGAL No.062-DAJ-AMZT-2020
FACTIBILIDAD DE PARTICION PREDIO No. 685758

FECHA: 18 de diciembre de 2020

ANTECEDENTES:

Mediante Oficio N° GADDMQ-SGCM-2020-3913-O, la abogada Damaris Priscila Ortiz
Pasuy, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (e), solicita: “(...) en un plazgo de
ocho (8) dias, remita para conocimiento de la Comision en mencion, su informe técnico y legal respecto a la
factibilidad de particion de un predio, de acuerdo a lo solicitado por la seiiora Nora Elizabeth Tello V alencia
con su abogado patrocinador, Dr. Manro Alvarez, (...).".

CRITERIO TECNICO:

Mediante Memorando Nro.GADDMQ-AZT-DGT-2020-0616-M, de fecha 24 de noviembre
de 2020, el Arq. Fabian Valencia, Director de Gestién del Territorio, adjunta el Informe
Técnico No.AMZT-2020-019-GU-SA, elaborado por el Arq. Santiago Avalos, Jefe de Gestion
Urbana, que concluye en lo pertinente: “Revisada la documentacion adjunta al tramite, se verifica que no
consta la propuesta de fraccionamiento, sin embargo acorde a los datos de titularidad de dominio y de
gonificacion del predio se observa que el predio 685758 es un predio alicnota de una propiedad horizontal por
lo que se informa que NO es factible la particion del predio.”.

NORMATIVA LEGAL APLICABLE:

El Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial, Autonomia y Descentralizaciéon, en el
Articulo. 473, establece: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion judicial de
inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la demanda a la municipalidad del cantin o distrito
metropolitano y no se podri realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirin al gobierno
municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.”.

La Ordenanza Metropolitana 001 sancionada el 29 de marzo de 2019, que contiene el Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, en el Articulo IV.1.70, establece: “Proyectos
de Subdivision (...) 5. Se considera ademids como subdivision a las habilitaciones originadas por particion
Judicial que puedan generarse en suelo urbano y rural. Estds deberdn sujetarse a la onificacion y normativas
vigentes.”.

Articulo IV.1.77, “Areas verdes, comunitarias y vias que son de dominio y uso piblico (...) 2. En el caso de
particion judicial de inmuebles, deberd contribuir con el 15% de dreas verdes piiblicas que corresponda, de
conformidad con lo que establezca la ley (...).".
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Articulo IV.1.79, “Supuestos en el que la contribucion de dreas verdes piiblicas, para subdivisiones puede ser
compensada (...) 3. En particiones judiciales de inmuebles con dreas inferiores a 3000m2, si la contribucion
del 15% de drea verde en forma de cesion gratuita y obligatoria es menor al lote minimo asignado en la
Ronificacion vigente, el administrado compensard el equivalente al 15% en valor monetario segin el avalrio
catastral actualizado. 4. En el caso de la sentencia ejecutoriada dictada dentro del juicio de prescripcion
extraordinaria adquisitiva de dominio, de una parte, de un lote que obliga a un fraccionamiento, de conformidad
a lo estipulado en el articnlo 424 reformado del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, se deberd calenlar el aporte del 15% del drea iitil adguirida mediante sentencia. Si el drea de
la sentencia es inferior a 3000.00m2, la contribucion del 15% del drea iitil adjudicada, se compensara en valor

monetario segin el avaliio catastral actualizado, cuando sea menor al lote minimo asignado en la onificacion

vigente (...)."
CRITERIO JURIDICO:

Del Informe Técnico No.AMZT-2020-019-GU-SA, elaborado por el Arq. Santiago Avalos,
Jete de Gestion Urbana se desprende que la solicitud de factibilidad de fraccionamiento del
predio No. 685758 catastrado a nombre de Guzman Gallardo Dolman Omar, no cuenta con la
propuesta de fraccionamiento, y forma parte de una propiedad horizontal; por lo tanto, NO es

factible su fraccionamiento.

Con los antecedentes expuestos, esta Direccion de Asesoria Juridica considera que NO es
factible el fraccionamiento del predio N” 685758 catastrado a nombre de Guzman Gallardo
Dolman Omar, en razén que el inmueble se encuentra sometido al Régimen de Propiedad
Horizontal, ademas de lo establecido en el referido informe técnico.

i

Firnado el ectroni canente por

CARLOS ANDRES
CAMACHO PALI Z

Abg. Carlos Camacho P.
DIRECTOR DE ASESORIA JURIDICA

Elaborado por: L. Gaibor DA]J 2020/12/18
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