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BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO

ESPEJO Administracion Zonal
EUGENIO
Direccion de Gestion del Territorio ESPEJO
Unidad de Gestion Urbana

Informe Técnico No. MPC-006-DGT-UGU-21

Asunto: Particion Judicial

Predio: 415165

Propietario: RAMIREZ ACONDA JORGE ENRIQUEZ
Fecha: 14 de julio de 2021

Antecedentes

En atencion al documento Sitra No. GADDMQ-AZEE-DSC-2021-1824-E de 29 de junio de 2021, a
través del cual el Abogado Patrocinador Dr. Diego Escobar Rojas, solicita informe técnico
correspondiente a la factibilidad de particion judicial del predio No. 415165.

Base legal

Segun Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Ordenanza Metropolitana No.
001-2019, Sub Paragrafo VII, Articulo VII.1.28.- Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;
Anexo Unico (Ref.: Ordenanza 0172); Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS
LOTES) establece:

e "Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas topograficas del
terreno o el trazado vial obliguen a otra solucion técnica.

e Tendran una relacion maxima 1:5 (frente — fondo).

o El area util de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacion respectiva y
cumplira con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se permitira una
tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un méximo del 15% de la
totalidad del numero de lotes proyectados. En subdivisiones se permitira la misma
tolerancia hasta el 50% del numero de los lotes.

e Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y areas que permitan aplicar el
coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja asignado en la zonificacion."”

"El articulo 424 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD indica que en los casos de predio con una superficie inferior a tres mil metros
cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del
porcentaje establecido de areas verdes y equipamiento comunitario o su compensacion en dinero
segun el avaluo catastral del porcentaje antes indicado.”

Administracion Zonal

o @zonaleugenioespejo o @ZonalEspejo E U G E N | o

Amazonas NS9A y Alfense Pereira - PBX: 395 2300 - www.quite.gols.ec ES PEJ O



BICENTENARIO

BATALLA DE PICHINCHA 1822

Desarrollo

e Revisado el Sistema Urbano de Informacion Metropolitana, Informe de Regulacién
Metropolitana de -consulta- se verifica que el predio N° 415165, clave catastral N° 40701
08 032 pertenece a RAMIREZ ACONDA JORGE ENRIQUE, se ubica en la Parroquia
Belisario Quevedo, sector La Gasca, y se encuentra en UNIPROPIEDAD.

e Conforme a la informacion de los datos del lote en el IRM -consulta-, se verifica:

Area segun escritura’  567.00 m2

Area grafica? 728.12 m2
Frente total 8.00 m

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO THO - 2021-07-12 WV .0
C.C/RUC: 1704471356 N
Mombre o razon social: RAMIREZ ACONDA JORGE ENRIGUE f
DATOS DEL PREDIO )
Nimero de predio: 415165 =R E-zz [5U]
Geo clave: 170104010200048111 = -
Clave catastral anterior: 40701 0& 032 000 000 000 VRl e

: MW
En derechos y acciones: NO o o
AREAS DE COMSTRUCCION AR xj///
\Area de construccion cubierta:  |350.33 m2 9 O el
.-'::'JEE de construccion abierta:  (0.00 m2 o a [?J A10 3\
/Airea bruta total de construccion:[350.33 m2 N lasdrRaso® |
DATOS DEL LOTE 2 e !
Ared segun escritura: o67.00 m2 5 a '
Wrea grafica: 728.12 m2 §
Frente total: {6.00 m
[Maximo ETAM permitido: 10.00 % = 56.70 m2 [SU]
“ona Metropolitana: [MORTE
Parroguia: BELISARIO QUEVEDO
Barrin/Sector: LA GASCA
|Dependencia administrativa: \Administracion Zonal Norte (Eugenio Ezpejo)
plica a incremento de pizos:

e Adicionalmente, y en virtud de la informacién contenida en las regulaciones del predio N°
415165, se verifica que se encuentra en Zonificacion A10 (A604-50), Lote minimo 600 m2
y frente minimo 15 m; conforme al siguiente detalle:

1 Informacion IRM - Estos datos corresponden a la Unidad Administrativa de Catastros, no certifican areas ni linderos.

2 Informacioén IRM - Estos datos corresponden a la Unidad Administrativa de Catastros, no certifican 4reas ni linderos. ST aiEe el
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REGULACIONES

ZONIFICACION RETIROS
Fona: A10 (AB04-50)
i ol M GO0 e PI1SOS Frontal: 5 m
Fo etmmfm_o. ﬁm Altura: 16 m Lateral: 3 m
rente minimo: 15 m : : :
Homero de pisos: 4 Posterior: 3 m

COS total: 200 %

) Entre blogues: & m
COS5 en planta baja: 50 %

Forma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacidon del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: S|
Conclusiones

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, NO es factible de subdividir por
cuanto no cumple con las AREAS MINIMAS, mismo que el predio No. 415165 es un lote de

567.00m2 y cuya area minima es de 600m2, por lo tanto para poder subdividir se necesitara como
minimo una area de 1200m2.

Técnico responsable

Firmado digitalmente por MARIA|
MA R I A PAZ PAZ CORONEL MUNOZ

Nombre de reconocimiento (DN):

c=EC, 0=SECURITY DATAS.A,
CO RO N E L ©Ou=ENTIDAD DE CERTIFICACION DE

INFORMACION,

sssss INumber=160421150338,
M U N OZ cn=MARIA PAZ CORONEL MUNOZ

Fecha: 2021.07.14 10:14:06 -05'00'

Arq. Maria Paz Coronel Mufioz
Jefe de Gestion Urbana (Subrogante)
Administracion Municipal Zona Eugenio Espejo (Norte)

Anexo 1
Informe de Regulacién Metropolitana -consulta-
Predio Nro. 415165
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