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Quito, D.M., 09 de diciembre de 2019

Asunto: Informe técnico y legal - factibilidad de fraccionamiento de predio

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

En atencion a su Oficio Nro. GDDMQ-SGCM-2019-2181-O de 22 de noviembre del
2019, mediante el cual requiere se emita informe de factibilidad respecto de los bienes
inmuebles materia de particion ( predios nimeros 431095 y 431618 ), en cumplimiento
de lo que prevé el articulo 473 del Coédigo Orgénico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacién “COOTAD” , me permito manifestar lo siguiente:

El articulo 473 del Codigo de Organizaciéon Territorial Autonomia y Descentralizacion,
establece: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.- En el caso de particion
Jjudicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite con la demanda a la
municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particion sino
con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd
nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal
o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podrd realizarse la particion.”

Por ser competencia del Concejo Metropolitano la emision del informe sefialado, adjunto
al presente sirvase encontrar los memorandos No. GDDMQ-AZEE-DGT-2019-0298-M
de 26 de noviembre del 2019 , de la Direccion de Gestién del Territorio— AZEE, y, de la
Direccién Juridca — AZEE, en memorando DJ-AZEE-2019-0371 de 3 de diciembre del
2019 que en su parte pertinente sefialan:

“Con estos antecedentes la Direccion de Gestion del Territorio emite informe técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio No. 431095 de propiedad de
seitor BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDO, en razon de que forma parte de una
propiedad Horizontal y se encuentra debidamente individualizada, por lo tanto NO es
susceptible de particion. ”

Por su parte la Direccién Juridica determina que éstos predios, no son susceptible de
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fraccionamiento, toda vez que son parte ya de una declaratoria de propiedad horizontal.

Por lo expuesto esta asesoria legal emite Informe Legal No Favorable para la particion

de los predios niimeros 431095y 431618.”

Con este antecedente adjunto, remito a usted los informes técnico y legal requeridos para
que el Concejo Metropolitano, proceda conforme lo deja determinado el articulo 473 del

Cddigo de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Adjunto expediente en fisico en ocho fojas utiles.

Atentamente,

Documento firmadoe electrénicamente

Abg. Ana Cristina Romero Ortega
ADMINISTRADORA ZONAL EUGENIO ESPEJO

Referencias:

- GADDMQ-AZEE-DGT-2019-0298-M

Anexos:

- 6-JENNIFER BAYAS CORRALES.pdf

- IRM CONSULTA

Elaborado por: Exzon Rolando Ruiz Merino
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MEMORANDO No. DJ-AZEE-2019-0371

PARA: Ana Romero 0rtegé.
- ADMINISTRADORA ZONA EUGENIO ESPEJO

DE: Abogado Pablo Jativa Moya
DIRECTORA JURIDICA ZONA EUGENIO ESPEJO

ASUNTO: INFORME LEGAL FACTIBILIDAD PARTICION - Predios Nos 431095 y 431618

FECHA: 3 de diciembre de 2019.

En relacion al pedido de la sefiora JENNIFER PAOLA BAYAS CORRALES, remitido a esta
Administracién Zonal con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2181-O de 22 de noviembre del
2019, suscrito por la abogada Damaris Priscila Ortiz Pasuy, Secretaria General del Concejo ( E )
quien requiere se emita informe de factibilidad respecto de los bienes inmuebles materia de
particion ( predios numeros 431095 y 431618 ), en cumplimiento de lo que preve el articulo 473
del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion “COOTAD’,
esta asesoria, emite el siguiente informe legal: :

ANTECEDENTES:

1.-Solicitud ingresada por la sefiora JENNIFER PAOLA BAYAS CORRALES, quien
requieren se emita informe de factibilidad de particion respecto de los bienes inmuebles
materia de particion ( predios nimeros 431095 y 431618 ), en cumplimiento de lo que
prevé el articulo 473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién “COOTAD”,

2.-Oficio Nro. GDDMQ-SGCM-2019-2181-0O de 22 de noviembre del 2019, suscrito por la
abogada Damaris Priscila Ortiz Pasuy, Secretaria General del Concejo ( E ), quien
requiere se emita informe de factibilidad respecto de los bienes inmuebles materia de
particion ( predios numeros 431095 y 431618 ), en cumplimiento de lo que prevé el
articulo 473 del Coddigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion “COOTAD”

2.- Memorando No. GDDMQ-AZEE-DGT-2019-0298-M de 26 de noviembre del 2019 de
26 de noviembre del 2019, suscrito por el Director de Gestion del Territorio- AZEE, a
través del cual emite su informe y sefiala que:

“Con estos antecedentes la Direccion de Gestion del Territorio emite informe técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio No. 431095 de propiedad de
sefior BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDO, en razén de que forma parte de una
propiedad Horizontal y se encuentra debidamente individualizada, por lo tanto NO es
susceptible de particion.
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BASE LEGAL:

8. El Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
‘COOTAD", en su articulo 473, dice: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles.-
En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se cite con la
demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra realizar la
particion sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza Ia
particion, sera nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pediran
al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no
podra realizarse la particion”.

9. La Ordenanza Metropolitana No. 0255, sancionada el 10 de junio de 2008, en su articulo
40, establece: (...) Lotes.- Para habilitar el suelo se deberan observar las disposiciones
que sobre areas y dimensiones minimas y grados porcentajes dependientes establece
el PUOS, otros instrumentos de planificacion y las Normas de Arquitectura y Urbanismo”.

CRITERIO JURIDICO:

Por estas consideraciones y, las observaciones técnicas emitidas en memorandos No.
GDDMQ-AZEE-DGT-2019-0298-M de 26 de noviembre del 2019 , de la Direccién de
Gestion del Territorio— AZEE, esta Direccion Juridica determina que éstos predios, no
son susceptible de fraccionamiento, toda vez que son parte ya de una declaratoria de
propiedad horizontal.

Por lo expuesto esta asesoria legal emite Informe Legal No Favorable para la particion
de los predios nameros 431095 y 431618.

Por considerarse que la informacion que requiere la peticionaria es personal de
conformidad con el numeral 19 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del
Ecuador en concordancia con el articulo 6 de la Ley del Sistema Nacional de Registro de
Datos Publicos, es criterio de esta asesoria que para proporcionar la respuesta a este
pedido, debe exigirse a la misma presente poder o autorizacion del propietario del
predio,

fisico en ocho fojas utiles.

Elaborado por: Rolando Ruiz
Documento GADDMQ -AZEE- DGT-2019-0298-M
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-DGT-2019-0298-M —
Quito, D.M., 26 de noviembre de 2019

PARA: Sr. Abg. Pablo Andres Jativa Moya
Director de Asesoria Juridica

ASUNTO: Informe técnico y legal - factibilidad de fraccionamiento de predio

En atencion al Oficio N.° GADDMQ-SGCM-2019-2181-0O de fecha 22 de noviembre de
2019, ingresado en esta Administracion Zonal y recibido en esta Direccion el 25 de
noviembre de 2019, suscrito por la abogada Damaris Priscila Ortiz Pasuy, Secretaria (E)
del Concejo Metropolitano de Quito, mediante el cual solicita que: “(...) en un plazo de
cinco (5) dias, remita para conocimiento de la Comision en mencion, su informe técnico
y legal respecto a la factibilidad de particion de un predio, de acuerdo a lo solicitado por
la Sra. Jennifer Paola Bayas Corrales, mediante oficio sin numero recibido en esta
Secretaria General el 29 de octubre de 2019 (...)"

ANALISIS:

A pesar de que no se adjunta una propuesta de “particion” sobre la que deba emitirse
informe técnico alguno, revisada la documentacién adjunta, y verificado en el Sistema
Informatico se determina que el predio Nro. 431095 con clave catastral 11508-6-001, se
encuentra registrado a nombre del sefior BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDO,
bajo el Régimen de Propiedad Horizontal y forma parte de las alicuotas del Conjunto
denominado “LA MAESTRANZA”, con un 4rea de terreno global segtin escritura de
10150.00 m2 y un 4rea gréfica de 10187.13m2.

Segtin IRM-CONSULTA, las regulaciones que rigen para este predio de acuerdo a la
zonificacién asignada A819 (A606-50), es la siguiente:

ZONIFICACION

Ffona: A18 [AGDE-50)

Lote minimeo: 830 m2

Frente minimo: 15 m

COS total: 300 %

COS en planta baja: 50 %

Forma de ocupacion del suela: (A) Alslada
Uso de suelo; (RU2) Residencial Urbang 2

CRITERIO TECNICO
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEE-DGT-2019-0298-M
Quito, D.M., 26 de noviembre de 2019

Con estos antecedentes, la Direccion de Gestion del Territorio emite Informe Técnico
Desfavorable para la factibilidad de particion del predio N.° 431095 de propiedad del
sefior BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDO, en razén de que forma parte de una
Propiedad Horizontal y se encuentran debidamente individualizado, por lo tanto NO es
Susceptible de Particion.

Por lo expuesto, remito a Usted la documentacion ingresada, a fin de que se sirva emitir
el informe legal que corresponda y continuar con el trdmite respectivo.

Atentamente,

“‘“\’.ZM
Arg. Wladimir Alejandro Rosero Ortiz
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO

Referencias:
- GADDMQ-SGCM-2019-2181-O0

Anexos:
- 6-JENNIFER BAYAS CORRALES.pdf
- IRM CONSULTA

Elaborado por: Maria Fernanda Duque Olmedo MD IAZEE-UGU |2019-11-25

'
IAprobado por: Wladimir Alejandro Rosero Ortiz | wr IAZEE-DGT |2019-11-26 xz
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IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL l*IMPLANTACI()N GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO | Mo 20151125 oA —— . V7.0
C.C./R.U.C: 11802253870 |- M-420 [S17] ! i
Nombre o razén  BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDO | o & A N
social || P S I S e S
DATOS DEL PREDIO ! RU3-A180sT] |
Ntmero de predio: 431095 ! fGEE.—P@M
Geo clave: 1170104140130001532 ‘ ] !
Clave catastral 11508 06 001 005 002 002 :
anterior: )
Allcuota 0.6406 % Lok o
En derechos y NO
lacciones:
AREAS DE CONSTRUCCION ‘
Area de 80.90 m2
construccion ! ‘ [ A
cubierta: | SRE160007F | [T R[]
Area de 0.00 m2 ; )
lconstruccion ‘ j . ; i
abierta: o w25 19 I A ol
~4rea bruta fotal de 80.90 m2 SA805000 f CTe o Escalai1:S000]
onstruccion:
DATOS DEL LOTE GLOBAL
Area segun 10150.00 m2
lescritura: |
Area grafica: ~ [10187.13 m2
‘Frente total: 304.88 m
Maximo ETAM 10.00 % = 1015.00 m2 [SU]
permitido:
\Zona NORTE
Metropolitana: | i
Parroquia: ~ JIPIJAPA i
Barrio/Sector: EL INCA
Dependencia Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)
administrativa:
Aplica a BRT_HIPERCENTRO ECO-EFICIENTE - AUTOBUS DE
incremento de TRANSITO RAPIDO HIPERCENTRO
pisos:
VIiAS
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q DE LOS COLIMES 0 5m al eje EN2
SIREC-Q JOEL POLANCO 0 5m al eje N43B
L SIREC-Q MARCHENA 0 5m al eje E13
REGULACIONES
ZONIFICACION S
Zona: A19 (A606-50) — Frartal: 8 |
rontal: 5 m
Lote minimo: 600 m2
L. Altura: 24 m Lateral: 3 m
Frente minimo: 15m Numero de pisos: 6 Posterior: 3 m
ume 0s: :
COS total: 300 % B
. Entre bloques: 6 m
COS en planta baja: 50 %
Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: Si

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES |
PARA CUALQUIER TRAMITE DEBERA PRESENTAR AUTORIZACION NOTARIADA DE LOS COPROPIETARIOS . LEY DE
PROPIEDAD HORIZONTAL

RETIRO FRONTAL A TODAS LAS VIAS 5M. RADIO DE CURVATURA EN LAS ESQUINAS 5M.

Previo a iniciar cualquier proceso de Habilitacion del Suelo, procedera con la regularizacion de excedentes o diferencias de areas
del lote en la Administracion Zonal respectiva, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO II.

NOTAS ; %

T Rl S R T T gy T o

R L T T o R T el O O T (o L) pate TAUDI |



-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algun error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

‘- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

- "ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicidn", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 -2019
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SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJC

> psS  pas Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2181-0
£ BN b Quito, D.M., 22 de noviembre de 2019
Senora Abogada

Ana Cristina Romero Ortega

Administradora Zonal Eugenio Espejo

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Por disposicion del sefior Concejal René Bedén Garzon, Presidente de la Comision de
Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo 1.1.31 del libro 1.1 del Cddigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y, con el fin de dar cumplimiento al
articulo 473 del Coédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD, solicito a usted que en un plazo de cinco (5) dias, remita
para conocimiento de la Comisién en mencidn, su informe técnico y legal respecto a la
factibilidad de fraccionamiento de un predio, de acuerdo a lo solicitado por la Sra.
Jennifer Paola Bayas Corrales, mediante oficio sin nimero recibido en esta Secretaria
General el 29 de octubre de 2019.

Con sentimientos de distinguida consideracién.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)

Referencias:
- GADDMQ-5GCM-2019-0287-E

Anexos:
- 6-JENNIFER BAYAS CORRALES.pdf

Copia:
Sefiora
Jennifer Paola Bayas Corrales

Senor Doctor
René Patricio Bedén Garzon
Concejal Metropolitano




Marisela Calefio Quinte

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2181-O

Quito, D.M., 22 de noviembre de 2019

Coordinadora de Gestion de Concejo de la Secretaria General del Concejo Metropolitano

Senorita
Leslie Sofia Guerrero Revelo
Secretaria de Comision

Seifiora Psicéloga
Sandra Marcela Herrera Herrera
Gestion Documental y Archivo

Elaborado por: Marisela Calefio Quinte mcq SGCM 2019-11-19
Elaborado por: Leslie Sofia Guerrero Revelo Ig SGCM 2019-11-15
Revisado por: Damaris Priscila Ortiz Pasuy DO SGCM 2019-11-22
Aprobado por: Damaris Priscila Ortiz Pasuy DO SGCM 2019-11-22
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SENOR PRESIDENTE Y SERORES MIEMBROS DEL CONSERRF°BE 1A MUNIBALIDAD DEL

DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO:

JENNIFER PAOLA BAYAS CORRALES, ecuatoriana, portadora de la cédula de ciudadania
numero 172335706-5, de 23 afios de edad, de estado civil soltera, estudiante, con correo
electrénico: pao.12bayas@gmail.com , teléfono 0999226988 y domiciliada en la calle Las
Magnolias N2 58-178 y Miguel Angel, sector Primavera Il, de la Parroquia de Cumbaya,
Distrito Metropclitano de Quito, Provincia de Pichincha, ante usted, con los debidos

respetos comparezco con lo siguiente:

Con el objeto de dar cumplimiento a lo ordenado por la sefiora Jueza de la Unidad Judicial
de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia de la Parroguia Mariscal Sucre del Distrito
Metropolitano de Quito, Provincia de Pichincha, doctora Henny Ximena Barragan Pozo,
dentro del juicio de particién, signado con el nimero 17203-2018-00452, que se sigue en
contra del sefior BRYAN JORGE CRUZ CORRALES en auto de 27 de septiembre de 2019, a las
10h34, sirvase EMITIR EL INFORME FAVORABLE, dispuesto en el articulo 473 del COOTAD,
del departamento numero 52.B, segunda planta alta del Bloque 5, Zona B, con clave
catastral 1150805001005003002 y predio nimero 431095; v, el Estacionamiento 51-B,
con clave catastral 1150806001011001051 predio numero 431618, que forman parte del
conjunto residencial La Maestranza, ubicado en las calles Isla Marchena nimero N43-51
y Manuel Gémez Polanco, de la parroquia Chaupicruz del Distrito Metropolitano de

Quito, praovincia de Pichincha, declarados en propiedad horizontal.

Para lo cual adjunto la documentacidn pertinente.

De ser necesario, recibiré notificaciones en el correo  electrdnico:
pao.12bayas@grnail.com y lucy_marisolg@hotmail.com

Atentamente,

Jennifer Paola Bayas Corrales
C.C.172335706-5

0192 3{9 977



Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Direccion Metropolitana de Catastro

CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN PROPIEDAD HORIZONTAL

1 DOGC-CCI-01

BOCUMENTO INFORATIVO # 621414

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLANTACION DEL LOTE

CC/RULC

1802253870

‘Nombre o razén sacial

BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDO

'DATOS DEL PREDIO

TMQ - 2013-J0°1%

- S0

‘Numero de predio: 431095 + g.‘
Geao clave: 170104120130001532 —— I B
Clave catastral anterior 1150806001005003002 s

iAlicuota declarada: 0.5406

‘Unidad de relacién % declarada: 100

‘Alicuota al 100%: 0.6406
Denominacidn de la unidad: D 52-8
Ano de construccidn: 1995
En derechos y acciones: NO
Destino economico: HABITACIONAL

AREAS DE CONSTRUCCION

‘Area de construccion cubierta: 80.90 m2 |
Qrea de construccién abierta: 0.60 m2 : mé %,;,gg Lf;‘=~ %{g

wrea bruta total de construccion: 80.90 m2 — == o ko

"AVALUO CATASTRAL POTUGRAP A DELAFACHARE

|Avalio del terreno: §22432.21 : 2 ¢

‘Avalio de construcciones $42679.84
‘Avallo de construcciones $0.00
Avalio de construcciones comunales  $1.677.29
cubiertas proporcional
Avalio de construcciones comunales  $0.00
abiertas proporcional a
Avallio de adicionzles constructivos 50.00
ipreparcional a la
gAvaiuo total del bien inmueble: $ 66,789.34

'AVALUO COMERCIAL DECLARADO
[Avaliio del terreno:

Avallo da construccion:
Avaldo total:

IDATOS DEL LOTE GLOBAL
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO
Arga segun escrilura: 10,150.00 m2
‘Area grafica: 10,187.13 m2
Frente total: 304.88 m
Maximo ETAM permitido: 1000% =101500m2 [SU}

‘Area axcedenie (+). 37.13m2
Area diferencia (-} 0.00 m2
Direccion: E12 DE LOS COLIMES - £12-08
Zona Metropolitana: NORTE
Parroguia: JIPIAPA
Barrio/Secior: EL INCA
PROPIETARIOS)

# Nombre C.C/RUC % Principal
1 BAYAS GUERRERQ JORGE FERNANDO 1802253870 160 Si

[NOTAS

!DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de fa Propiedad la autoridad competente para certificar sobre la propiedad de un predio. El catastro no da, |
ni quita derechas sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procadente ni legal, que esta Cédula Catastral, por si sola; sea ulilizada para
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

Verificada la informacion de este documento, y si los datos no concuerdan con ia realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
itz correspondiente actualizacion catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

INOTIFICACION DE AVALUO

'Realizada la actualizacion catastral del terreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestién del administrado, y siendo
‘que aste movimienic genera una nueva valoracian dsl inmueble, el presente documento constituye el acto administrative con el cual se notifica el nuevo
‘avalio del predio a su titular; notificacion que 1a recepta el propietario en el correo elecronico personal consignada en el formulario de soficitud de

{actualizacién del catastrd presentado para el efecto.

i administrado encantrandoss en desacuerda con el avalio, podra presentar en ef plazo maximo de 30 dias conforme al articulo 392 del Codigo Organico
‘de Organizacién Tarritorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, el correspondiente reclamo administrativo ante e Directer Metropolitano de Catastro.
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Direccion Metropolitana de Catastro QU-H‘O i

Jnm:(o P ey [
CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN PROPIEDAD HORIZONTAL |

DOC-CCl01. : DOCUMENTO INFORMATIVO # 621414 201810114 16:22 |
NGTAS I

|REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

{Para los casos de regularizacién de superficies de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente
!documento, siempre que conste ton la firma de responsabilidad de la Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constituye el Acto

| Administrativo para la regularizacicn de! area de terrenc en el Registro de ia Prapiedad del Distrito Metropolitana de Quito, dejando a salvo el derecho de
iterceros que se crean perjudicados.

"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de Propiedad
(escritura), y 1a superficie del loie de terreno proveniente de la medicidn reaiizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y

diferencias de superficies, canforme lo establecido en ef Articulo 481.1 del COOTAD: y, a la Ordenanza Metrapelitana 0126 sancionada el 19 de julio de
2016.

(1) Imprima este documento y solicite en la Jefatura de Catastro de la Administracién Zonal respectiva, la regulerizacidn del excedente que esta dentre del
ETAM ¢ Iz diferencia dentro del 10%.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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| INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU‘] o
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito p N ity
Fecha: 2019-10-24 08:39 No. 714211
*INFORMACION PREDIAL EN PROPIEDAD HORIZONTAL *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
:‘g%TCF){SngL TlTUL»;\gong:;asD;béllNiO THQ - 20 19-16":21&-[, ——..EC M Y 7.0

;Ncmb'e orazén [BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDO
social

{DATOS DEL PREDIO
INtmero de predio: ¥31095

HGED cldve; 170104140130001532
{Clave catastral 11508 06 001 005 003 002
anterior:

Aligdetay sz it BBa0g it i 4. 3f
Enderechosy  INO

’ECCIM‘E‘S nManficipig g4l ‘\)..’wl"l‘if. Moy
AREA,: D" COP STRUCCL)N

Areade  BO. 90 m2 .
construccion 1 i

cubleta . g s i e
—firé‘a o e o PO
strticcién, ¢
a“twrta:' s

Arga bruta total de 80.90 m2
consiruccicn:
DATOS DEL LOTE GLOBAL

Arga segin 10150.00 m2
escritura:
Area grafica: 10187.13 m2
Frente {otal: 304.88 m
Maxdme ETAM - 110000.% = 1015.00 m2 [SU]
ermitidas i
Zona, . Tl NORTE ;
Mm"owhtana = EalE
: WIPIJAPA
i =L INCA
i _Jene"deﬂcxa . Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)
5= mmmstranva' ¥ iy
wplica a - BRT_HIPERCENTRO ECO-EFICIENTE - AUTOBUS DE
imc'emenm de TRANSITO RAPIDO HIPERCENTRO
Disos;,
C.ALLES
iFuen:e‘ st Calle . Ancho {m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q DE LOS'COLIMES 0 5m al gje E12
SIREC-Q © JOEL POLANCO 0 5mal eje N43B
'SIREC-QG- - - MARCHENA. . .. .. 0 5mal eje E13
REGULACIONES ..
ZONIFICACION ; ;
; = RETIROS
Zona A19 (AGOB 50)
Lote minimo: 600'm2., FIBUR el
Q:
Altura: 24 m Lateral: 3 m
_Frente minimo: 15m ; : e 2
ey Nimero de pisos: 6 Posterior: 3 m

COStotal: 300 %

Entre blogues: 6 m
COS en planta baja: 50 % %

Ferma de ocupacion del suelo: (A) Aislada Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
i Usp de suelo: (RU3) Res:dencxal Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: Si
ArEC‘FACIONES/PROTECC!ONES

Descnpc;on SO ok Tlpo .. Derecho de via Retiro (m} Observacién
OBQERVAC}GNES- e i

......

PARA CU»’L\LQU?ER TRAMITE DEBERA PRESENTAR AUTORIZACION NOTARIADA DE LOS COPROPIETARIOS . LEY DE
fRROPlEDAD HORIZONTAL

RETIRO FRONTALATODAS S LAS VIAS 5M. RADIO DE CURVATURA EN LAS ESQUINAS 5M.

Rrevio g |an1§[ algun proceso de habilitacion o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion  de areas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0128, debe acercarse a la jefatura zonal de catastro de Ja Administracion Zonal respectiva.

NOTAS”

PR . i . N T . .
T e amill Fanrecanianine actdn refaridee ol Plan de tlen v Oetnacidn del Suslo e instrumentos de planificacion compiementarios.




-24/10/2019 INFORME DE REGULACION METROPOL%T’ANA ‘

=* Esta informacion consta en los archivos catastrales def MDMDQ. Si existe algln error acercarse 2 iasr unudadés ‘desconcentradas de
Catastro de 1a Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccidon respectiva, K

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.,

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de lotes, tampaco autoriza el funcionamiento de actividad aiguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicién", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Tiulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del Iote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD,; vy, a la Ordenanza
Metropalitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de |a edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempe¢ de vigencia del PUOS,

- Para Ia habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en érea rural solicitara a la EPMAPS factibifidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

x€idn Zonal Norte/{{ugens
e

V P W(@Mo Metropolitana de Quito

etaria da Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2019




Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Direccién Metropolitana de Catastro

CEDULA CATASTE{P«L 1NFORMATI\!A EN PROPIEDAD HORIZONTAL

DOC-CC-01

~ DOCUMENTO £NFORMATWO # 621410

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO

IMPLANTACION DEL LOTE

iC.C/RUC:

1802253870

Nombre o razdn social:

BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDO

'DATOS DEL PREDIO

THQ -2015-T0 T4, — ook,

s usaso

FOTOGRAFIA DE LA FACHADA

NGmero de predio: 431818

Geo clave: 17010414013000111210
Clave catastral anterior: 1150806001011001051
Alicuota declarada: 0.0396

Unidad de relacion % declarada: 100

Alicuota al 100%: 0.0396
Denominacidn de la unidad: P B-51

Afo de construccin: 1995

‘En derechos y acciones: NO

Destino econdniico: HABITACIONAL
AREAS DE CONSTRUCCION

:Area de construccion cublerta: 0.00 m2

‘Area de construccion abierta: 12,50 m2

{Area bruta total de construccion: 12.50 m2
AVALUQ CATASTRAL

‘Avalio del terrena: $1,386.69
AvalGo de construcciones $0.00

Avslio de construcciones $828.75
Avalio de construcciones comunales 5 103.68
cubiertas proporcional

Avaluo de construcciones comunales 3 0.00

abiertas proporcional a

Avalio de adicionales constructives $0.00
-proporcional a la

:Avaltio total del bien inmueble: $2,318.13

L

| AVALUO COMERCIAL DECLARADO

{Avaluo del terrena:

‘Avallo de construccion:

Avalio total

DATOS DEL LOTE GLOBAL

Clasificacion del suelo:

Suelo Urbano

Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANO

Area seglin escritlra: 10,150,080 m2

‘Area gréfica: 10,187.13 m2

Frente iotal: 304.88 m

Maximo ETAM permitido: 10.00% =101500m2 [SU]

'Area excedente (+): 37.13mz2

Area diferencia {-): 0.00 m2

Direccion: E12 DE LOS COLIMES - E12-08

Zona Metropolitana: NORTE

Parroquia: HPIIAPA

Barrio/Sector: EL INCA

- PROPIETARIOS) : s i i
# “Nombre C.C/RUC % Pﬁncipal

5 1 BAYAS GUERRERO JORGE FERNANDOC 1802253870 100 Si

[NOTAS

'DE LA CEDULA CATASTRAL

‘Contorme 2 la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad ia autoridad competente para certificar sobre 1a propiedad de un predic. El catastro no da,
ini quita derechos sobre la titularidad de bienas inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por sf sola; sea utilizada para
’iega izar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en el bien inmueble.

;\.f‘enﬁcada la mformacién de este documento, y si los datos no cancuerdan con la realidad fisica del inmueble, &l administrade tiene ia obligacion de realizar
‘1z correspondiente actualizacién catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUO

’Reat zada la actualizacion catastral del terreno, construcciones o adicionales constructives implantados en e predic por gestién del administrado, y siendo
‘que este movimianta genera una nueva valoracion del inmueble, ef presente documento constituye el acto administrative con el cual se notifica el nuevo
avaiio del predio a su titular; notificacion gue la recepta el propistario en el carreo electrénico personal consigrado en el formulario de solicitud de

actua)uauo:? del catastro presentado para el efecto.

El administrada encontrandoss en desacuerda con el avallo, podra presentar en el plazo méximo de 30 dias conforme ai articulo 392 del Cadigo Organico
‘de Organizacion Temtorial, Autanomia y Descentralizacion-COOTAD, el correspondiente reclamo administrativo ante el Director Metropolitano de Catastro.




Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
: Direccidn Metropolitana de Catastro
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CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN PROPIEDAD HORIZONTAL

DOC-CCROT DOCUMENTO INFORMATIVO # 621410

2019/10/14 16:21

NOTAS

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casos de regularizacion de superficies de terreno gue se encueniran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente
documento, siempre que caonste can la firma de responsabilidad de la Auteridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constituye el Acto
Administrativo para la regularizacitn de! drea de terrena en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, dejandae a salvo el derecha ce

terceros que se crean parjudicados.

"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, exprésado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en ei Titule de Propiedad
{escritura), y Ia superficie del lote de tereno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de regularizacion de excedentes y
diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropalitana 0126 sancionadz el 19 de julio de

2018.

(1) Imprima este documento y solicite en fa Jefatura de Catastro de la Administracion Zonal respectiva, la regularizacion del excedente que esta dentro del

IETAM o la diferencia dentro del 10%

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2489-O

Quito, D.M., 12 de diciembre de 2019

Sefiora Abogada

Ana Cristina Romero Ortega

Administradora Zonal Eugenio Espejo

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta a su oficio No. GADDMQ-AZEE-2019-0814-O de 09 de diciembre de
2019, me permito informar a usted que no constan adjuntos los informes técnico y legal
referidos en el documento; en tal virtud me permito solicitar a usted se adjunte la
informacién de manera urgente para continuar con el tramite pertinente.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)

Referencias:
- GADDMQ-AZEE-2019-0814-O

Anexos:
- 6-JENNIFER BAYAS CORRALES.pdf
- IRM CONSULTA

Copia:
Sefiorita
Marisela Calefio Quinte
Secretaria de Comision

Sefiorita
Leslie Sofia Guerrero Revelo
Secretaria de Comision

Sefiora Magister
Rocio Pamela Ponce Almeida
Coordinadora de Gestion Documental y Archivo - Secretaria General del Concejo
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Metropolitano

Sefiora Psicologa
Sandra Marcela Herrera Herrera
Gestion Documental y Archivo

Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2489-O

Quito, D.M., 12 de diciembre de 2019

Liwd

SECRETARIA GENERAL DEL

CONCEJO

[Elaborado por: Marisela Calefio Quinte mcq SGCM 2019-12-10
Revisado por: Damaris Priscila Ortiz Pasuy DO SGCM 2019-12-12
JAprobado por: Damaris Priscila Ortiz Pasuy DO SGCM 2019-12-12

PSS D L T e s A O S P R P e e s a Tl e B W N e i i e T T I s LoV by S e SO SNSRI |




	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14
	Page 15
	Page 16
	Page 17
	Page 18
	Page 19
	Page 20
	Page 21

