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INFORME LEGAL REFERENTE AL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “PLAYWOOD 2”

ANTECEDENTES | El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
LEGALES DE LA | denominado “Playwood 2", se encuentra ubicado en la parroquia Quitumbe,
PROPIEDAD.- antes Eloy Alfaro, sobre el predio niimero 572320, que el mismo que fue
adquirido de la siguiente manera:

ANTECEDENTE:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de febrero de 1948, ante el
Notario del cantén Quito, Dr. Alejandro Troya, inscrita en el Registro de la
Propiedad de Quito el 26 de febrero de 1948, los cényuges Manuel Cacuango
y Maria Ruiz venden a favor de los cényuges Francisco Chamorre y Maria
Pascuala Tacuri el lote de terreno llamado Cali-Canto, situado en el sitio
Guajalo, parroquia Alfaro.

De este predio se ha realizado la siguiente venta:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 17 de octubre de
2000, ante en Dr. Jaime Ailléon Albéan, Notario Cuarto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de diciembre de
2001, los coényuges Luis Humberto Chamorro Tacuri y Carmen
Anacleto venden a favor de José Miguel Casamin Taco, viudo, el
4,38% de los derechos y acciones de su propiedad,

2, Mediante escritura de compra-venta otorgada el 21 de febrero de
2001, ante ¢l Notario Cuarto de este cantén, Dr. Jaime Aillén Albdn
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 26 de octubre de
2001, los cényuges Blanca Fanny Trujillo Chacén y Juan Amable
Yanez Zapata venden a favor de los conyuges José Escobar
Rodriguez y Edy Rodriguez el 4,95% de los derechos y acciones de
su propiedad.

3. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 16 de junio de 1998,
ante en Dr. Jaime Aillén Alban, Notario Cuarto interino de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 04 de
agosto de 1998, el sefior José Antonio Escobar Pilataxi, viudo;
Manuel Maria Escobar Fernindez, casado, Zoila Rosa Escobar
Fernandez, soltera; venden a favor de los cényuges José Escobar
Rodriguez y Edy Alicia Rodriguez Llumiquinga el 88,24% del 50%
de los derechos y acciones de su propiedad.

4. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 05 de mayo de 1997
ante en Dr. Fernando Polo Elmir, Notario Vigésimo Séptimo de este
cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 15 de julio
de 1997, los conyuges Juan Amable Yénez Zapata y Blanca Fanny
Trujillo venden a favor de los cényuges Francisco Canchig y Rocio
del Carmen Caiza Cajilema el 6,81% del 11,76% de los derechos y
acciones de su propiedad.

5. Derechos y acciones restantes, adquiridas conforme se sefiala en la
escritura global del presente documento.
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POSESION EFECTIVA:

Por sentencia dictada por el juez cuvarto provincial de Pichincha el 16 de enero
de 1978, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 10 de febrero de
1978, los sefiores Abel, Amalia, José Julio y Lufs Humberto Chamorro Tacuri
han obtenido la posesién efectiva de los bienes dejados por Francisco
Chamorro Reinoso y Maria Pascuala Tacuri en calidad de herederos.

Con fecha 12 de noviembre de 2003 ante el notario séptimo de este cantén,
doctor Luis Vargas Hinostroza se halla otorgada el acta de fecha 22 de
octubre de 2003 en la que se concede la posesién efectiva de los bienes
dejados por Abel Chamorro Tacuri a favor de sus hijos Luis Marcelo, Martha
Rogelia, Miguel Efrafn, Yolanda de los Angeles, Lourdes Janett, Gladys
Manuela, Blanca Emperatriz, Marfa Soledad y Claudia Marlene Chamorro
Paucar y en calidad de cényuge sobreviviente Marfa Amelia Paucar Herrera.

Con fecha 25 de abril de 2008 se encuentra inscrita el acta notarial celebrada
ante el notario cuarto (suplente) doctor Lider Moreta Gavilanes el 16 de abril
de 2008 en la que se concede la posesion efectiva de los bienes dejados por
Abel Chamorro Tacuri, a favor de sus nietas Esmeralda Elizabeth y Martha
Carolina Chancusi Chamorro quienes comparecen por derecho de
representacion de si madre Yolanda de los Angles Chamorro Paucar.

Con fecha 17 de mayo de 2010 se encuentra inscrita el acta notarial celebrada
ante el notario cuarto (suplente) doctor Lider Moreta Gavilanes el 05 de mayo
de 2010en la que se concede la posesion efectiva de los bienes dejados por
Abel Chamorro Tacuri, a favor de sus hijos Maria Soledad y Patricio Radl
Chamorro Paucar.

Con fecha 21 de febrero de 2018 se encuentra inscrita el acta notarial
celebrada en la notaria décima primera del cantén Quito el 16 de enero de
2018 en la que se concede la posesién efectiva de los bienes dejados por
Martha Rogelia Chamorro Paucar a favor de hijo Darwin Pail Sangoluisa
Chamorro.

Con fecha 28 de agosto de 2017se encuentra inscrita el acta notarial celebrada
ante la notaria cuadragésima sexta doctora Hiroshima Villalva Miranda el 19
de agosto de 2017 en la que se concede la posesion efectiva de los bienes
dejados por José Julio Chamorro Tacuri, a favor de sus hijos Marcia Patricia,
Victor Hugo, Magda Jimena, Mauro Patricio y Doris Pascual Chamorro Pallo
y de su coényuge sobreviviente Maria Magdalena Pallo Caisatoa.

Norte: Propiedad de Juan Llive;

LINDEROS Y Sur y Occidente: Callejones Publicos;
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD: |Oriente: La quebrada denominada El Haspinal;
Superficie: 3.870,00 m2
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: RO ERAL NO |y ACCIONES i




OTORGADO
POR;:

Varias fechas de otorgamiento.

A FAVOR DE:

Varios copropietarios.

CELEBRACION
DE LA
ESCRITURA

Varias fechas de celebracion

INSCRIPCION
ENEL
REGISTRO DE
LA
PROPIEDAD

Varias fechas de inscripcion.

CERTIFICADO

Certificado de gravamenes No. 1019260, de 7 de enero de 2020, emitido por el
Registro de la Propiedad de Quito, se hacen constar lo siguiente:
INSCRIPCION:

- Con fecha 4 de abril de 2019se inscribe la Resolucién de Excedentes o
Diferencia de Areas. Cédula Catastral en Unipropiedad Nro. 4478 de
2018/09/27 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, para que en
cumplimiento a la Ordenanza No. 126 sancionada el diecinueve de julio del
dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie Real y correcta es de tres
mil quinientos veinte y nueve punto cuarenta metros cuadrados (3529.40 m2),
y no como consta en su inscripcién original, PREDIO 572320, propiedad de
los sefiores: 1. Sefior José Miguel Casamin Taco, viudo. 2. José Escobar
Rodriguez, casado con Edy Rodriguez. 3. Cényuges José Escobar Rodriguez y
Edy Alicia Rodriguez Llumiquinga 4. Cényuges Francisco Canchig y Rocio
del Carmen Caiza Cajilema. 5. Maria Pascuala Tacuri casada.

DEMANDAS: -

- A fojas 292, nimero 185 del registro de demandas de fecha treinta de
noviembre de mil novecientos setenta y nueve, se presentd la demanda, la
misma que se inscribe por orden del sefior Juez Octavo de lo Civil de
Pichincha en providencia de veinte y siete de noviembre de mil novecientos
setenta y nueve, demanda que presenta José Antonio Escobar Pilataxi,
demanda la particién de un lote comprado a Francisco Chamorro Reinoso el
cual adquirié el veinte y seis de febrero de mil novecientos cuarenta y ocho,
situado en la Parroquia Eloy Alfaro.

- A fojas 513, nimero 386 del registro de demandas de fecha veinte y ocho de
junio de mil novecientos ochenta y ocho se present6 la demanda que se
inscribe por orden del sefior juez Décimo Segundo de lo Civil de Pichincha
con la providencia de veinte y cuatro de junio de mil novecientos ochenta y
ocho, la demanda propuesta por el seffor José Antonio Escobar Pilataxi, en el
juicio de inventarios sobre los bienes sucesorios del causante Francisco
Chamorro Reinoso, relacionados con la propiedad mencionado en el
certificado.

- Prohibicién de Enajenar: Bajo Rep. 44808 del Registro de Insolvencias con
fecha trece de junio del dos mil trece, me notifica el secretario del Juzgado
Décimo Primero de lo Civil de Pichincha, con el auto de diecisiete de enero
del dos mil once, dictado dentro del Juicio de Insolvencia No. 1711-2010-
L.CH., que sigue Alvaro Mauricio Cadena Morales, en calidad de Procurador
Judicial del Banco Capital S.A., en contra de Maria Soledad Chamorro Paucar.
- Bajo rep. 5025 del Registro de Insolvencia con fecha veinte de enero del dos
mil diecisiete, me notifica el secretario de la Unidad Judicial Civil con sede en
el Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, con el auto de
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CONCLUSIONES:

diecinueve de marzo del dos mil quince, dictado dentro del Juicio de
| insolvencia No. 3508-2015, que sigue Guadalupe Susana Altamirano Rubira y
Patricio Edmundo José Eastman Pérez, en contra de Maria Soledad Chamorro
Paucar.

- NO ESTA HIPOTECADO, NI EMBARGADO

- Se aclara que el sefior Francisco Chamorro vende todos los derechos y
acciones que le corresponde.

-Se aclara que se revisa gravdmenes a nombre de MARIA PASCUALA
TACURI, con dos nombres y un apellido tal y como consta.

- Se aclara que, por cuanto no constan los nombres y apellidos completos en el
acta de inscripcion, a peticién y bajo responsabilidad de parte interesada, se

nombre,

¢ La presente informacion se la obtuvo de las escrituras que constan en el expediente.

e Constan de las escrituras que se encuentran en derechos y acciones, justificindose el 100%
de la propiedad.

e Del analisis

legal realizado en base a certificado de gravamenes No. 1019260 de 7 de

enero de 2020, SE RATIFICA, que la condicién legal contenida en el informe No.
006-UERB-Q-SOLT-2018 de 16 de octubre de 2018, no ha sufrido variaciones en

cuanto a los

propietarios, copropietarios y formas de adquisicion.

e Se hace constar la inscripcion de la Resolucién de Excedentes o Diferencia de Areas

descrita.

* Se hace constar que no existen anotaciones registrales de hipotecas ni embargos, existe

Dra. Maria del Cisnge

g prohibicién de enajenar dictada por Las Unidades Judiciales de Pichincha.

Lépez C.

RESPONSABLE LEGAL UERB-Q

revisé gravdmenes a nombre de Francisco Canchig Canchig con un solo |




QUINO TERRITORIO

grood by

Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0332-M

Quito, D.M., 14 de agosto de 2020

PARA: Sr. Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

ASUNTO: Respuesta Oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0705-0O -
AHHYC_PLAYWOQOD 2

De mi consideracion:

Mediante memorando Nro. STHV-DMGT-2020-0652-M, de fecha Quito, D.M., 27 de
julio de 2020, en el cual hacen referencia al Oficio No.
GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0705-O del 16 de julio de 2020, enviado por el
Abg. Padl Mufioz Mera, Director de la Unidad Especial Regula tu Barrio, en el que
remitié un listado con 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados, para que de
conformidad a lo dispuesto por la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social que requieran
cambios de zonificacién cuenten con el informe ratificatorio o de factibilidad, por parte
de la Secretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda.

Una vez realizada la revisién los 28 Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados
de Interés Social, de manera conjunta con la funcionaria delegada de la Direccién
Metropolitana de Gestion Territorial, nos remiten a la Direccién Metropolitana de
Politicas y Planeamiento del Suelo, la Matriz con el andlisis de los 28 Asentamientos
Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social.

Con la documentacién del barrio y la informacién constante en la carpeta del proyecto, la
Direccién Metropolitana de Politicas y Planeamiento del Suelo de la Secretaria de
Territorio, Hdabitat y Vivienda, remite el informe de factibilidad de ocupacién y
edificabilidad (zonificacién) del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
“PLAYWOOD 2” que se desarrolla a continuacién:

Datos generales del Asentamiento:
Nombre: “PLAYWOOD 2”.

Parroquia: Quitumbe
Sector: Asistencia Social
Predio (s): 572320

Datos vigentes y propuesta de clasificacion del suelo, uso de suelo y zonificacion del
asentamiento:
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QUINO TERRITORIO

grood by

Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0332-M

Quito, D.M., 14 de agosto de 2020

|(Ulomponente Plan de Uso y Ocupacion de
rbanistico Suelo- PUOS vigente
Clasificacion de

Propuesta-STHV

Suelo Urbano (SU) Suelo Urbano (SU)

suelo:
Res1den'c,1a1 Urbano3 (RU3) y Residencial Urbano3 (RU3)y
Proteccién

Proteccion
Ecolégica/Conservacién del
Patrimonio Natural (PE/CPN),
(quebrada).

Ecoldgica/Conservacion del
Patrimonio Natural (PE/CPN),
(quebrada).

|[Uso de suelo:

Ocupacion y
edificabilidad
zonificacion):
Observacion:

D5(D304-80) y A31 (PQ). D3(D203-80) y A31 (PQ).

Con la informacién sefialada en el presente documento, la DMPPS considera factible el
cambio de edificabilidad (zonificacién) del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado “PLAYWOOD 2” a fin de que se continie con el proceso de
regularizacion correspondiente.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Arq. Mauricio Ernesto Marin Echeverria
DIRECTOR METROPOLITANO DE POLITICAS Y PLANEAMIENTO DEL
SUELO, SUBROGANTE

Anexos:
- AHHYC 13 agosto 2020 matriz oficios.pdf
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Elaborado por: Cristina Jeanneth Paredes Armijos

Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0332-M

cjpa

Quito, D.M., 14 de agosto de 2020

STHV-DMPPS

Secretaria de

TERRITORIO

2020-08-13

IAprobado por: Mauricio Ernesto Marin Echeverria

MM

STHV-DMPPS

2020-08-14
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Administracion Zonal

QUITUMBE

Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2020-1802-O

Quito, D.M., 26 de agosto de 2020

Asunto: Informe técnico actualizado de replanteo vial del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: "Playwood 2".

Senor Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-0; sirvase
encontrar adjunto el informe técnico Nro. AZQ-DGT-UTV-IT-2020-068

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Monica Alexandra Flores Granda
ADMINISTRADORA ZONAL QUITUMBE

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-O

Anexos:
- PLANO PLAYWOOD 2.dwg
- INFORME TECNICO No. AZQ-DGT-UTV-IT-2020-068.pdf
- INFORME DE REPLANTEO No. AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-101.pdf
- Anexos Plywood 2.pdf
- PLANO PLYWOOD 2.pdf

Copia:
Sefior Ingeniero
Nelson Santiago Manosalvas Cedefio
Jefe Zonal de la Unidad de Territorio y Vivienda

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 www.quito.gob.ec ~ g—-— |
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Oficio Nro. GADDMQ-AZQ-2020-1802-O
Quito, D.M., 26 de agosto de 2020

Administracion Zonal

QUITUMBE

greoel shoe vy

SK‘;OTT(‘:’RPSE PATRICIO XAVIER TAPIA pxts IAZQ-DGT-UOM 2020-08-25
geA\gi;cg)S[X); (;UAN GABRIEL GUERRERO jgc AZQ-DGT 2020-08-26
[Aprobado por: Monica Alexandra Flores Granda | mafg IAZQ 2020-08-26

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021 www.quito.gob.ec o——
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Administracion Zonal

QUITUMBE

INFORME DE REPLANTEO VIAL

Nro. |

AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-101

| Fecha |

D. M. Quito, 25 de agosto de 2020

ANTECEDENTES

Documento de referencia:

GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-O

Solicitante:

UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

Requerimiento:

REPLANTEO VIAL DEL ASENTAMIENTO “PLAWOOQD 2"

DATOS DEL PREDIO SEGUN IRM NRO. 675644

Propietario: ESCOBAR RODRIGUEZ JOSE
Nro. Predio: 572320

Parroquia: QUITUMBE

Barrio/Sector: ASISTENCIA SOCIAL

Area segun escritura: 3529.40 m?

Area grafica (SIREC-Q): 3529.40 m?

INFORMACION VIAL

CALLE DIEGO GUTIERREZ

De acuerdo Hoja de Trazado y Regularizacion Vial N° 32106

(E1E)
SECCIONES
Seccion total Calzada Aceras
9.00 metros 6.00 metros 1.50 metros
ANEXOS
Ubicacion Seccién transversal

SECCION TRANSVERSAL

eje de via

Linea de Fabrica

Linea de Fabrica

CRITERIO TECNICO

OBSERVACIONES:

eL.a Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona litigios entre colindantes.

*Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacion Metropolitana.
«Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.
*Radio de curvatura del lote, regirse a ordenanza vigente.

*Previo a realizar algun proceso de habilitacién o edificacion en el lote, se procedera a la rectificacion de areas,
conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD vy la Ordenanza Metropolitana N2 001-2019 (Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, Libro IV.1 — del Uso del Suelo del Eje Territorial, Art. IV.1.155.-
Iniciativa de la regularizacion.

www.quito.gob.ec @

Av. Quitumbe Nan s/ny Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 / 267 5091 / 267 5021
Pagina 1 de 2




Administracion Zonal

QUITUMBE

CONCLUSION:

¢ La Unidad de Territorio y Vivienda procedi6 a realizar la inspeccién y medicion en sitio de la Calle Diego Gutierrez
(calle que se encuentra en tierra) determinando que la via NO cumple con la seccién de 9.00 m, por lo cual el lote de
terreno identificado con predio N0.572320, Sl tiene afectacién vial que corresponde a 151,84 m2. Seccién de la Calle
Diego Gutierrez 9.00 m incluido 1.50 m de acera a cada lado de la via. La implantacién de las vias se realiz6 en
funcién de la Hoja de Regularizacion Vial N° 32106.

Aol Firmado electrénicamente por:
i NELSON SANTIAGO
J[}J MANOSALVAS CEDENO

[OEER
Ing. Santiago Manosalvas.
JEFE ZONAL DE LA UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLE SIGLAS FECHA
Elaboracion P. Tapia uTv 25/08/2020

Revision S. Manosalvas uTtv 25/08/2020
Aprobacién J. Guerrero DGT 25/08/2020

Av. Quitumbe Nan s/ny Av. Céndor Nan PBX: 267 4500/ 267 5091 / 267 5021 www.quito.gob.ec @
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Administracion Zonal

DIRECCION DE GESTION DE TERRITORIO QUITUMBE

UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA
INFORME TECNICO No. AZQ-DGT-UTV-IT-2020-068

ASUNTO: Informe Vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado: "Playwood 2"

D.M. Quito, 25 de agosto de 2020

1. ANTECEDENTES:

Mediante Memorando No. 277-UERB-Q-2018 de fecha 11 de junio de 2018, solicita informe técnico
del TRAZADO VIAL y REPLANTEO VIAL de las calles y pasajes, correspondientes al asentamiento
“PLAYWOOD 2” de la parroquia de Quitumbe, ubicado en las hojas catastrales 32106, informacion

requerida para proceder con el proceso de regularizacion. Ante lo cual se adjunta el memorando
N°AZQ-DGT-UTV-2018-0851 de fecha 18 de septiembre de 2018.

Posteriormente, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0826-0, se solicita el informe
técnico actualizado de replanteo vial del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado: "Playwood 2", para lo cual se pone a disposicion el siguiente analisis técnico:

2. ANALISIS TECNICO:

2.1 UBICACION:

Parroquia de Quitumbe, dentro de la hoja catastral No.32106

Av. Quitumbe Nan s/n y Av. Céndor Nan PBX: 267 4500 /267 5091 /267 5021 ~ www.quito.gob.ec @
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Administracion Zonal

QUITUMBE

2.2 CRITERIO TECNICO:

En atencién a su pedido, se realizé la verificacion en campo de los datos de vias que constan en el
plano que adjunta, en este caso las secciones de las vias planteadas NO se hallan dentro de los
parametros establecidos en lo que se refiere al anexo 02.- Anexo Unico de Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo, donde consta el cuadro N°® 1.- Especificaciones minimas para vias
urbanas, de la Ordenanza Municipal 001; Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; Sin
embargo por el grado de consolidacién del barrio y las construcciones en sitio, consideramos que es
procedente este trazado con el siguiente detalle.

2.3 DETALLES TECNICOS:

INFORMACION VIAL

1. Pasaje S34G:

Seccion Transversal

Seccion total: ~ 1.35 metros, sin aceras
El pasaje se encuentra aperturado, construido en hormigén

2. Pasaje S34H:

Seccién Transversal

Seccién total:  0.92 metros, sin aceras

El pasaje se encuentra aperturado, construido en hormigén

3. Pasaje S34F:

Seccion Transversal

Seccién total:  6.00 metros, sin aceras

El pasaje se encuentra aperturado, con mejoramiento vial

3. CONCLUSIONES |

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: "Playwood 2",
debera respetar el detalle vial previamente mencionado en los detalles técnicos, ademas el barrio en
mencion (macrolote), en el lindero Occidental colinda con la Calle Diego Gutiérrez (E1E) la cual
consta en la Hoja Vial con una Seccion de 9.00 m, conforme se menciona en el Replanteo Vial N° No.
AZQ-DGT-UTV-IRV-2020-101, emitido por esta Unidad, pero dada la consolidacién del barrio y para
regularizar conforme lo existente; se sugiere considerar una modificacion de la Seccién a 6.00m (en
este caso se consideraria como Pasaje E1E Diego Gutiérrez), de este modo poder evitar afectaciones
a los lotes existentes ya construidos en sitio.

Ademas se comunica que la Direccién de Gestion del Territorio y la Unidad de Territorio y Vivienda no
solucionan problemas entre colindantes y no se responsabilizan por errores en las mediciones de
lotes y sus respectivas areas, el criterio técnico es Unicamente en base a la factibilidad de las
secciones de vias y la verificacion de los parametros establecidos.
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Administracion Zonal

QUITUMBE

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

his ado ele amente
= NELSON SANTIAGO
] MANOSALVAS CEDENO

Ing. Santiago Manosalvas C.
JEFE ZONAL DE LA UNIDAD DE TERRITORIO Y VIVIENDA

Accion Responsables  SIGLAS Fecha
Elaboracién P. Tapia utv 25/08/2020
Revision  S. Manosalvas uTv 25/08/2020
Aprobacion  J. Guerrero DGT 25/08/2020
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1448-OF
Quito, D.M., 21 de agosto de 2020

Asunto: Alcance al informe de riesgos del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado:
"Playwood 2",

Seiior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0859-O de fecha 14 de agosto del 2020,
mediante el cual se pone en conocimiento de esta Direccién los siguientes antecedentes:

© "El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado: "Playwood 2", se encuentra dentro del
grupo de priorizacién Nro. 2, posicién Nro. 58. Dicho asentamiento fue tratado en la Comision de
Ordenamiento Territorial, realizada en sesién Nro. 028-Extraordinaria, el 14 de Agosto de 2020, en la
misma que se solicité la rectificacion del informe de riesgos debido a que en el borde superior de
quebrada que colinda con el asentamiento, se han realizado obras de mitigacién por parte de la EPMAPS,
lo cual reduciria el nivel de riesgo considerablemente.

® Por otro lado, cabe mencionar que el asentamiento presenta un Riesgo Muy Alto Mitigable para todos los
lotes por procesos de subsidencia, para lo cual se ha logrado mitigar dicha particularidad como medida
no estructural por medio del informe de factibilidad de cambio de zonificacion, informe que consta en el
expediente y estd en el debido conocimiento de los técnicos de su Direccion”.

Y, mediante el cual se transmite la solicitud de la Comisién de Ordenamiento Territorial en la sesién No.
028-Extraordinaria, realizada el 14 de agosto de 2020, respecto a la realizacién del alcance a la calificacién
de riesgos del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado (AHHC) de Interés Social denominado:
"Playwood 2", ubicado en la parroquia Quitumbe.

Al respecto, me permito indicarle que:

e El informe técnico No. 228-AT-DMGR-2018, emitido por la Direccién Metropolitana de Gestién de
Riesgos (DMGR), en su parte pertinente indica que "(..) el AHHYC “Playwood 2" en general presenta un
Riesgo Alto Mitigable frente a procesos de deslizamientos para los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 por estar
colindantes con la quebrada Capuli, sin embargo se debe considerar que frente a procesos de subsidencia
existe un Riesgo Muy Alto Mitigable para todos los lotes del AHHYC “Playwood 2" debido a las
caracteristicas del subsuelo”.

e Mediante oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF del 16 de enero del 2020, se indica que
"(...) el AHHYC “Playwood 2" en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes frente a
procesos de deslizamientos a excepcion de los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 que presentan un Riesgo Alto
Mitigable por estar colindantes con la quebrada Capuli, ademds se debe indicar que debido a las
caracteristicas del subsuelo, existe un Riesgo Muy Alto Mitigable para todos los lotes del AHHYC
“Playwood 2" frente a procesos de subsidencia”.

o La Empresa Piblica Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento (EPMAPS) realiz6 el encauzamiento y
estabilizaci6n de la quebrada Capulf en un tramo de aproximadamente 800 metros entre las avenidas Pedro
Vicente Maldonado y Gonzalo Pérez Bustamante, estas obras corresponden a muros de hormigén armado
en ambas mérgenes del cauce, las mismas que concluyeron en el mes de febrero del aiio 2020.

@ Las obras mencionadas anteriormente, beneficiaron a varios barrios y asentamientos ubicados en las
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SEGURIDAD
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1448-OF
Quito, D.M., 21 de agosto de 2020

mérgenes de la quebrada Capuli, entre los cuales se encuentra el AHHC de Interés Social denominado:
"Playwood 2",

® Durante el proceso de regularizacién la Unidad Especial Regula tu Barrio, propuso un cambio de
zonificacién en el asentamiento, el cual disminufa la edificabilidad de las construcciones llegando a un méximo
de tres plantas.

En tal virtud, considerando que:

® Las obras desarrolladas por la EPMAPS, constituyen una medida de mitigaci6n del riesgo en las mérgenes
de la quebrada Capuli.

© Los propietarios del asentamiento deben respetar los retiros correspondientes medido desde el borde
superior de la quebrada conforme lo dispone la normativa metropolitana vigente.

e El cambio de zonificacion aprobado para el AHHC de Interés Social denominado: "Playwood 2",
constituye una medida de mitigacion no estructural del riesgo frente a procesos de subsidencia, lo cual
evitard el incremento de carga al subsuelo y potenciales deformaciones del terreno.

Por lo expuesto, la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos rectifica la calificacion del nivel de riesgos
descrita en el oficio No. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF /informe técnico No. 228-AT-DMGR-2018,
indicando que el AHHYC “Playwood 2" presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes frente a
procesos de deslizamientos a excepcién de los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 que presentan un Riesgo Moderado
Mitigable; y, un Riesgo Moderado Mitigable frente a procesos de subsidencia.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Ing. Cesar Rodrigo Diaz Alvarez
SECRETARIO GENERAL DE SEGURIDAD Y GOBERNABILIDAD

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0859-O

laborado por: Luis Gerardo Albén Coba Igac SGSG-DMGR-AT|2020-08-18
evisado por: Freddy Enrique Yandun Patifio FEYP SGSG-DMGR 2020-08-20
Revisado por: Prijodko Victoria Slavouna PVS SGSG-DMGR-AT|2020-08-20
[Aprobado por: Cesar Rodrigo Diaz Alvarcz CRDA SGSG 2020-08-21
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF
Quito, D.M., 16 de enero de 2020

Asunto: Alcance y criterio de Inforine de Riesgos del AHHYC "Playwood 2

Seiior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en el mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacién de regularizacion de barrios, el cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla el orden de ratificacion o rectificacién de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No0.228-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado *“Playwood 2”, ubicado en la parroquia Quitumbe
perteneciente a la administracion zonal Quitumbe.

Considerando que la calificacién del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacion de la tenencia de
ticrra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se rectifica en la descripcion de
la calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa, indicando que el
AHHYC “Playwood 2" en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes
frente a procesos de deslizamientos a excepcion de los lotes 06, 07, 12, 13, 15 y 16 que
presentan un Riesgo Alto Mitigable por estar colindantes con la quebrada Capuli, ademés
se debe indicar que debido a las caracteristicas del subsuclo, existe un Riesgo Muy Alto
Mitigable para todos los lotes del AHHYC “Playwood 2” frente a procesos de
subsidencia.

Esta Dependencia solicita que las siguientes recomendaciones sean incluidas dentro de las
disposiciones en ¢l cuerpo de la Ordenanza de regularizaciéon de AHHYC:
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Secretaria General de

SEGURIDAD
T

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF
Quito, D.M., 16 de enero de 2020

® Los propietarios que tiene infraestructuras cercanas al borde de la quebrada Capuli
deberdn retirar dichas estructuras en cumplimiento de las Ordenanzas
Metropolitanas vigentes en lo concerniente a retiros de borde de quebrada o rio
segun corresponda, con la finalidad de reducir los niveles de exposicidn y de riesgo
frente a deslizamientos.

® Posterior al proceso de regularizacion los propietarios de los lotes del AHHYC
“Playwood 2", en consideracion a los procesos de subsidencia que se podrian
desarrollar en el sector, se recomienda que previo a la implantacion de cualquier
estructura se realicen estudios de suelo mds detallados y exigentes para definir las
cargas adecuadas sobre el suelo, asi como la correcta cimentacion de las
estructuras frente a procesos de subsidencia.

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de Ia licencia de
construccion de la autoridad competente.

® Se recomienda que los propietarios del AHHYC den cumplimiento estricto a las
condiciones de edificabilidad propuesta (D3(D203-80)) con la finalidad de evitar el
aumento de carga sobre los suelos compresibles presentes en el area.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “Playwood 2" lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacion sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizaciéon de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona y el cual
debe ser enmarcado principalmente en la mitigacion frente a procesos de subsidencia y de
deslizamientos por estar algunos lotes colindantes con la quebrada Capuli.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

.
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Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0049-OF
Quito, D.M., 16 de enero de 2020
Documente firmado electronicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

! Siglas’ Siglas ;
Accibn Responsablel  Unidad Fecha Sumiilia
Elaborado por. Luis Gerarde Albin Coba LGAC BGSG-DMGR-ATI 2020-01-14
Aprobado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FIRC BGSG-DMGR | 2020-01-16
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. - MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURID AD
Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgo
]

ALCALDIA

ALCALDIA N°.228-AT-DMGR-2018)

INFORME TECNICO

Evaluacion de Riesgo: Solicitud UERB
Fecha de inspeccidn: 05/08/2018

| 1 UBICACION E IDENTIFICACION 2|
~ Coordenadas Administracion
WGS 84/UTM 175 Zonal Parroquia Nombre del bamlo
CBYUE AN BT QUITUMBE QUITUMBE PLAYWOOD 2
Z: 2890 msnm Gprox.
; ; Solicliud Ticket N°
Direccién Condicion del barrlo (Ret. Oficio)
Regular
Av. Pedro Vicente Maldonado, tomar Iregutar _
la calle Anfonic de Vilanueva En proceso de X OF NO.UERB91%:2012 CAliE S
reguigrizacion
Propletarlo: Asentamiento humane de hecho y consolidado
"Playwood 2"
Clave catastral : 32106 02 001
i 32106 02 002
Datos del drea evaluada 32106 02 003
Clave predial ; 540156
572320
569370

| 2 DESCRIPCION FiSICA DEL AREA EVALUADA

tem Descripcion
Area 16 lotes, pertenecientes ol bario con un drea total de 3.437,17 mi
Segun el Plan de Use y Ocupacion del Suelo del ono 2018, el drea de Uso Vigente es de tipo
PUOS Residencial Urbano 3 en un 90% y de P.Ecolo/Conser. Pati. Nat Urbano para los lotes # 06,

07,12, 13, 15, 16. Estos lotes colindan con quebrada El Capuli.

El drea evaluada estd ubicada aproximadamente en lo cota 2890 m.s.n.m. El terreno
Relieve presenta una superficie plana a casi plana, es decir, que posee una inclinacion de 2 grados
o 5 grados respecto de la superficie. Ademas de presentar Laderas onduladas con suave
pendiente con inclinacién de é grados a 15 grados.

Numero de | 14 lotes con edificacion, representando una consolidacién del 87,50%.
Edificaciones

Al fratarse de una inspeccion visual, no se realizd ninguna prueba de tipo exploratorio, ni de
remocion de materioles, sinc de lo evaluacidon de los edificaciones observadas

exieriormente a los elementos estructurates y no estructurales, asi como de los materiales de
construccién.

En el drea de andlisis se observo estructuras con las siguientes caracteristicas:
1. Edificaciones constituidas con sistemas de mwros portantes de blogue fijado con
mortero {arena. cemenlo, agua), cubierta con correas de madera y planchas de
fibrocemento o znc sujelas con pemos y en algunos casos presionados

Tipos edificacion : ermpiricamente con bloque, rocas, etc.

Casa/edificio de 2. Edificaciones de una planta, consiitvidos con columnas de hormigon armado,
departamentos/Med mamposleria de bloque fijado con mortero {arena. cemento, agua}, cubierta con
:ﬁ%ﬂ;gﬁ?gﬂ:’ =% coreqs de madera que soportan planchas de fibrocemento o zinc sujetas con
(especificar) pernos y en algunos casos presionados emplricamente con bloque, rocas, efc.

3. Edificaciones de una planta conformada con sistemas de pdrticos de homigdon
armado {vigas y columnas), losa de hormigdn armado, mamposteria de blogue
fijado con mortero.

4. Estrucluras de cafia de una planta sin poredes y con cubierta de planchas de zinc
asegurada mediante clavos e anclaje a comeas lambién de cafa.

5. EHdificaciones de dos plantas, las cuoles constan con sistemas de porticos con
entramado de madera en el entrepiso, mamposteria de bloque fijodo con
mortero, cubierto formada por estruciura metdiica y planchas de zinc sujetas con

pemaos.
fh}?‘l—_\ e
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Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad SEGURI
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6. Edificaciones de dos plantas, las cuales constan con sistemas de périicos y losas
de hormigén armado en el entrepiso y en la cubierta, mamposteria de bloque
fijado con morterc.

7. Edificaciones de tres plantas conformacdas con sistemas de porlicos de hormigdn
amado {vigos y columnas). losas de cubierta y enfrepiso de hormigén armado, ¥
mamposteria de blogue fijado con morlero.

8. Edificaciones de cualre plantas conformadas con sistemas de pérlicos de
hormigén armado [vigas y columnas), losas de entrepiso de hormigon armado,
mamposieria de bloque fijodo con moriero, cubierta con correas de madera o
que soportan planchas de fibrocemento sujetas con pernos.

Adicionalmente en el Bario en andlisis se observaron cerramientos de columnas hormigon
armado con mamposteria de bloque, rejas metdlicas, perfiles metdlicos con vallas de forsién
simple. pingos de madera con planchas de zinc, ademds de médulos metdlicos.

Uso edificacion Vivienda
(vivienda, comercio,
industia, educacion)

Existencia de Energia Agua Alcantarillado Alcantarillado Tetefonia fijo
servicios  bdsicos eléctrica potable sanitario Pluvial
(si/no} Sl Sl Si Sl Sl

Otro  tipo de | Las calles del bario se encuentran asfaltadas en su mayoria deterioradas, sin bordillos o con
informacién fisica | los mismos en mal estado, sin sumideros ni cunetas para la recoleccion y evacuacion de
R escomentia; ademas cuenian con pasojes de hormigon simple también sin cunetas, ni
sumideros.

'3 EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS.
3.1 listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el ano 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropalitana de Gestion de Riesgos se han registrado
casos dentro de un didmetro de 1Km del AHHYC,

[ EVENTO _ T ANO MES |  SECTOR_ DISTANCIA |
| Movimientos en masa 2014 Marzo |  Asistencia Social 32m |

(4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO LRERER |

4.1.1 Descripcion de la amenaza por movimientos en masa

| 4.1 Amenazas Geolégicas

Existen pardmetros bdsicos que condicionan a un terenc para generar su
inestabilidad: litologia (tipo de suelos y rocas), pendiente y humedad del suelo; y
adicionaimente, hay 2 factores principales que pueden desencadenar o detonar
posibles deslizamientos: liuvias intensas y sismos.

Geologicamente, el AHHYC “Playwood 2" de la parroquia Quitumbe estd ubicado
al pie de las elevaciones que circundan la parte oriental del DMQ y que representan
el rasgo en superficie del sistema de fallas inversas Quito, la litologia predominante
corresponde a un potente manto de Cangahua que ha sido fueriemente
erasionado y ha dejado relieves redondeados; particutarmente la Cangahua, en
condiciones secas, tiene buenas caracteristicas de estabilidad y compactacion lo
cual permite realizar cimentaciones para diversos tipologias de construccion, sin
embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la humedad y saturacion
producidas en temporadas lluviosas, este material pierde esas caracteristicas de

(FLwsL A 1@
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estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques, deslizamientos, 1o que

en el lengugje popular se conoce como derrumbes, entre otfros tipos de
movimientos en masa.

Sin embargo se debe destacar que el asentamiento se encuentra colindante con
la quebrada Capuli, estudios contratados por la SGSG muestran que estos terrenos
comresponden en gran medida a rellenos y que han sufrido procesos de remocion
en masa por sy misma composicion y caracteristicas ingenierites; ademas de la
accion erosiva de las aguas que circulon por la mencionada quebrada, es por esto
gue los lotes colindantes presentan alta susceptibilidad a sufriir procesos de
remocion en masa y/o subsidencia.

Por lo expuesto anteriormente se considera gque la Amenaza por Movimientos en
Masa es Moderada ~ Alta para los lotes colindantes con la quebrada Capuli {lotes
06,07, 12, 13, 15y 16), sin embargo se debe considerar un alto potencial de erosion

superficial y posibles procesos de subsidencia en un nivel Alto para todos los lotes
del AHHYC “Playwood 2.

4.1.2 Descripcién de la amenaza por sismos

El teritorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de ferremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccidn
frente a la margen costera y fallas geotdgicas corticales al interior del temitorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el Sistema de Fallas Inversas de
Quito (SFIQ} es considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el
DMQ. Este sistema de fallas se prolonga aproximadamente 60 km de longitud, en
sentido Norte-Sur, desde Pomasqui hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de
55° hacia el Occidente. Adicionalmente, un sistema de fallas de rumbo, con
movimiento dextral, fue identificado en la zona comprendida entre el Volcdn llald
y Guayllabamba; estos segmentos de falla se orientan en sentido Noreste-Suroeste

y estdn representados superficialmente por tramos de los rios San Pedro, Uravia vy
Coyago.

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacion de la amenaza
sismica probabilistica en Quito {Alvarado et al., 2014; Beauval et al.,, 2014} han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinceo segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes maximas potenciales entre 5,9 a 6.4
de manera individual (escenario mds probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 {escenario poco probable). Ademas, se estimé que el
valor promedio de la aceleracion maxima del temeno se aproxima a 0.4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retorno de 475 aros
{probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracién del suelo al menos una
vez en los proximos 50 afios); sin embargo. en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogrdficos {suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluvidles, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de dafos.

Localmente, debidc a la descripcion de la litologia presente en el sector evaluado
(Cangahua consolidada y matericles con altos contenidos de humedad) se
esperaria que las ondas sismicas se amplifiquen, ademds, ia Parroquia Quitumbe se

encuentra cerca de fallas geoldgicas activas, por tanto la amenaza sismica se
considera moderada - alta.
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4.1.3 Descripcién de la amenaza volcanica

Para andlizar esta amenaza se enfocard en los centros volcdnicos Guagua
Pichincha, Cotopaxi y Atacazo que, debido a su ubicacion respecto a la zona de
estudio y a que son considerados geolégicamente activos (dos primeros) y
potencialmente activo respectivamente, podrian causar impactos directos al
sector evaluado.

Volcan Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado compiejo volcanico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha esté localizado a aproximadamente 14,0
km al Nor-noroccidente del asentamiento "Playwood 2" y tiene una altitud de 4050
metros sobre el nivel del mar. Este volcan es uno de los mds activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en multiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1868,
1999) con fendmenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La
recurrencia de este volcén oscila aproximadamente entre 100 y 150 afos segun ios
registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcion
colosal gue tuvo lugar hace casi 1.000 afios antes del presente, cuya recurrencia es
mayor.

Volcdan Cofopaxi

Su crater estd ubicado a 44,0 km al Sur-sureste de *Playwood 2" y su cumbre alcanza
los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn de composicion
magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son explosivas. Los
registros historicos escritos desde la llegada de los conquistadores espaniotes en 1532
reportan gue han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en 1532-1534, 1742-
1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo. la reactivacion acaecida en
agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo eruptivo. Se considera que la
recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de aproximadamente un periodo por siglo.

Para el caso especifico del asentamiento humano "Playwood 2", debido a su
ubicacion, se esperaria que la caida de piroclastos de lugar a una capa de ceniza
de pocos milimetros de espesor.

Volcan Afacazo-Ninahvuilca

El crater de este volcan estd ubicado a 10 km al Suroeste def asentamiento humano
evaluado, su cumbre alcanza una altitud de 4390 metros sobre el nivel del mar. No
existen registros histéricos sobre activad de este volcan, pero geolégicamente se
conoce que el Ultimo periodo eruptivo tuvo lugar hace aproximadamente 2.700
afos antes del presente. Esta erupcidn fue muy violenta y generd fivjos piroclasticos
de gran magnitud que se movilizaron principamente hacia el Occidente del
volcan; de igual manera, la caida de piroclastos fue muy importante vy
posiblemente generd una capa de varios centimetros de material volcanico en el
Sur del DMQ. Segun los registros geologicos, la recurrencia de eventos de estas
caracteristicas eruptivas es de pocos miles de anos, entre 1.000 y 4.000 afos
(publicaciones cientificas del Instituto Geofisico); por lo cual, la posibilidad de ser
afectados por este volcan en la zona evaluada es baja.

Es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una afectacion
importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un escenario
eruptivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcan
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Debido a la ubicacion del AHHYC "Playwood 2" y a su distancia respecto a los
principales centros volcdnicos activos aledafos al DMQ (Cotopaxi y Guagua
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Pichinchay) y a un voledn potencialmente acfivo {Atacazo-Ninahuilca) se considera
que la Amenaza Volcdnica por Caida de Piroclastos (¢ceniza y lapilli) es Moderada.

ELEMENTOS EXPUESTOS Y VULNERABILIDADES

[ 5.1

ALCALDIA

Elementos expuestos ]

Por movimientos en masa: De acverdo a las caracteristicas fisicas y geoldgicas del
terreno descritas anteriormente, el sector evaluado presenta un alto nivel de
exposicion para los lotes 04, 07, 12, 13, 15y 16,

Por amenaza sismica: todo el sector de Quitumbe estd moderadamente expuesto a
los efectos negativos de un posible evento sismico.

Por amenaza volcanica: De la misma manerq, todo el asentamientio humano se
encuentra expuesto ante una potencial erupcién volcdnica, y consecuente caida de
ceniza, de alguno de los centros eruptivos activos o potencialmente activos.

5.2

Vulnerabilidad Fisica

Edificacion: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones, no se califica la
vulnerabilidad fisica en ésios; y, en los lotes que se encuentran mds de una
edificacion la vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacién de mayor
vulnerabilidad.

Con base ala inspeccion de campo se determind:

+ Por subsidencia del terreno vy asentamientos diferenciales, De acuerdo al tipo
de suelo sobre el cual se encuentran construidas las edificaciones y al no
observar durante la inspecciéon afectaciones en las estructuras como fisuras a
45°, edificaciones fuera de plomo, ventanas rotas o puertas trabadas,
evidencias de restauracion en la estructura de paredes, a excepcion de los
lotes que se encuentran colindantes a la quebrada el Capuli, por lo indicado
se determind lo siguiente:

NIVEL DE [
VULNERABILIDAD |

e

MODERADO T 6,712, 1315 16
ALTO e

+ Por movimientos en masas: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones anfe movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo
de material de la mamposteria, tipo de cubierta, ntmero de pisos, afo de
construccidn, estado de conservacion de la edificacion, se determina lo
siguiente:

NIVEL DE
VULNERABII.IDAD

MODERADO
ALTOSNE - =

u{ 13,14

‘—_i !"r

« Por evenios sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades
en planta y elevacion, sistema estructural de las edificaciones, tipo de

B3
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mamposteria, tipo de cubiertq, sistemas de entrepisos, nimero de pisos, ano
de construccidn, estado de conservacion de la edificacién, el suelo sobre el
cual estd cimentada la estructura; se establecié las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccidn 2, corresponde auna
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE

LOTES

| T T 1 -
1,23,4,56,7,8, 9,12,
14, 16

ALTO i), il

s Por eventos volcdnicos; Analizando el tipo de cubierta, nOmero de pisos,
material de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afio de
construccion; las tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de
Edificaciones de la Seccidon 2, comesponde a una vulnerabilidad fisica:

MODERADO

ilusiones.
NIVEL DE
VULNERABILIDAD LORES
BAJO 1"; 21:33-.41 5! 9! 14 b
MODERADO 11,12
ALTO 6,7, 8, 15,16

Sistema Vial: Al encontrarse {as calles del barrio asfaltadas en su mayoria deterioradas,
sin bordillos 0 con los mismos en mal estado, sin sumideros ni cunetas para la
recoleccién y evacuacion de escorrentia; ademds que los pasajes de hormigon simple
tampoco cuentan con cunetas, ni sumideros, por lo que presenta una vulnerabilidad
fisica moderada ante fendmenos de erosion especialmente en temporada de lluvia.

[ 5.3 Vulnerabilidad Socio-econdmica |

El AHHYC en andlisis de "Playwood 2", se encuentra dentro de la Parroguia de
Quitumbe. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacion es de bajos y
medios recursos econdémicos y al momento cuentan con los servicios basicos descritos.
También se expresa que poseen transporte urbano directo.

{6 CALIFICACION DEL RIESGO |

La zona en estudio, una vez redlizada la inspeccion técnica al AHHYC “Playwood 2"
de la Parroguia Quitumbe, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

» Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Playwood 2" en general presenfa un
Riesgo Alto Mitigable frente a procesos de deslizamientos para los lotes 06, 07, 12,
13, 15 y 16 por estar colindantes con la quebrada Capuli, sin embargo se debe
considerar que frente a procesos de subsidencia existe un Riesgo Muy Alto Mitigable
para todos los lotes del AHHYC “Playwood 2" debido a las caracteristicas del
subsuelo.
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« Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Playwood 2" de
la Parroquia Quitumbe presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

« Riesgo porfenémenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para fodo el AHHYC
"Playwood 2" es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalimente la
recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicién del asentamiento
hurmano [distancia respecto a cada volcdn) y la vuinerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion
del AHRYC "Playwood 2", ya gque siguiendo las recomendaciones que se describen en
este informe, contribuird a garantizar la reduccién del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

Et Riesgo identificado es considerado "Mitigable" cuando se pueden implementar
medidas estructurales yfo no estructurales que permitan reducir las condiciones de

exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducirimpactos de las amenazas
como:

» Proteccidn y control: Intervencién directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, conalizacion de aguas.)

»  Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos

{refuerzc de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacién de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

> Acciones Activas: Promueve interaccion activa de tas personas (organizacion
para la respuesta, educacidn y capacitacion, informacion publica,
participocion comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legisiacion y planificacién (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento teritorial, efc.)

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad EGURID AD
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RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podrdn ser
confirmadas, modlificadas o ampliadas como consecuencia de informacién adicional
producida como la realizacién de las obras de infraestructura, la zonificacién respectiva y
la consolidacion futura.,

Para el riesgo por movimientos en masa:

Los propietarios que tiene infraestructuras cercanas al borde de la quebrada Capuli
deberan retirar dichas estructuras en cumplimiento de las Ordenanzas Metropolitanas
vigentes en lo concerniente a retiros de borde de quebrada o rio segUn comresponda,

Posterior al proceso de regularizacion los propietarios de los lotes del AHHYC "Playwood
2", en consideracién a los procesos de subsidencia que se podrian desarrollar en el
sector, se recomienda que previo a la implantacion de cualquier estructura se realicen
estudios de suelo mas detallados y exigentes para definir las cargas adecuadas sobre
el suelo, asi como la comecta cimentacion de las estructuras.

Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes
expuestos y desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie
(precipitaciones, viento), deben contratar a un especialista geotécnico para que
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realice los estudios técnicos necesarios, como lo establece la Norma Ecuatoriana de
Construccién vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-SE-GC), y determine las
atternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segun las caracteristicas topograficas,
geoldgicas, hidrogeoldgicas y mecdnicas del suelo que conforma los taludes. Los
estudios técnicos y disefos de las alternativas de mitigacion seleccionadas no deberdn
ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humane evaluado.

Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC "Playwood 2", el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en
las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a gmenazas
naturales de la Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No.
0127 de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion
mencionadas en el pamafo anterior.

Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Playwood 2" no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

Para el riesgo sismico:

Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones
existentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine su normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus
respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa emision de la licencia de
construccion de la avtoridad competente.

Posterior a la regularizacién del AHHYC “Playwood 2", las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del drea
en andlisis, que no dispongan de un diseno estructural o algin tipo de asesoria técnica,
los propietarios deberdn contratar a un especidlista {Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento @
los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volednico (caida de ceniza):

Al encontrarse el AHHYC "Playwood 2" en una zona de moderada amenaza ante una
potencial reactivacion de los centros volcdanicos Cotopaxi, Guagua Pichincha vy
Atacazo, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta
regién, y preparar plones de contingencia comunitarios y articularse con los planes de
emergencia de los distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los
habitantes de este asentamiento, y de toda la Parroquia Quitumbe, informarse
periddicamente sobre el estado interno de este volcan, solicitando informacion técnica
de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo volcanico en el pais. Por ahora
este volcdan se encuentra en estado de reposo y no ha dado sefiales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir,

Para los escenarios eruplivos de otros volcanes gue circundan el DMQ, se puede tomar

medidas preventivas y de mitigaciéon ante las afectaciones que podria ocasionar la
caida de pirociastos [ceniza y lapill}), efectuando mantenimiento preventivo de las
cubiertas de las viviendas para evitar que los canales de agua se obstruyan con la
ceniza. Ofra medida de mitigacién consiste en conocer, aprender y aplicar técnicas de
auto proteccién como quedarse en lugares cerrados para no exponerse a la ceniza,
proteger vias respiratorias y vista, utilizando gomas, gafas o lentes, mascarillas o
bufandas, entre ofros.
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* Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcidn volcdnica. Acatar
jas recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen
posible de ceniza que pueda caer; considerar que la Unica proteccion contra la lluvia
de ceniza y material volcdnico de tamanio considerable son los refugios y techos

reforzados, razén por la cual las habitantes de las viviendas con techos fragiles se
recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos
adversos que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda gue cada familia
desarrolle su plan de emergencia individual, pero también es importante que se elabore
un plan comunitario de emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacidn para
diferentes escenarios. En este contexto, el AHHYC "Playwood 2" puede solicitar a la
Unidad de Seguridad Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Quitumbe, gue brinde
las capacitaciones en gestidon de riesgos y programe simulacros de evacuacion por
emergencias que se redlizan dentro del Programa “Quito Listo" gue coordina la
Secretaria Generdl de Seguridad y Gobernabilidad.

| Cumplimiento de la normativa vigente:

¢ De acverdo a la Constitucidn de la Republica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiermnos municipales entre tantas estd la de regular y
ejercer control sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural. Adicionalmente El
COOTAD establece que los gobiernos autdnomos descentrglizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicos para la prevencién y gestion de riesgos
en sus teritorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

e En el proyecto de regularizacion se debe respetar lo normativa vigenie de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrolic v
Ordenamiento Territorial, [PMDOT}, Uso vy Ocupacién del Suelo. (PUQS) v Reégimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

+ Incluir en el Informe de Regulaciéon Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion
del riesgo y recomendaciones para emisidén de permisos y control de usos futuros y
ocupacién del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice
el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que
se podrian preseniar.

¢ La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Playwood 2" 1o descrito en el presente informe, especialmente la calificaciéon del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadaos y las respectivas recomendaciones técnicas.

-
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8 SOPORTES Y ANEXOS T |

| 8.1 Respaldo fotografico ]

8.1.1

8.1.2 Materia
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| 9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS |
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