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Quito, 21 de mayo de 2021

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 011-UERB-OC-SOLT-2016

La Comisién de Ordenamiento Territorial del Concejo Metropolitano de Quito en sesion
ordinaria N°044, conoce el Proyecto de Regularizacion Integral del asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO MIRANDA MIRADOR
SUR, en la misma, se solicita que previo al tratamiento del expediente en segundo debate en el
pleno del Concejo Metropolitano se realice la actualizacién del informe de trazado y replanteo
vial emitido por la Administracion Zonal Valle de los Chillos.

Segun el Articulo IV.7.47, literal a, de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2018,
“Organizacion y funcionamiento. - Para efectos de este Titulo, la Unidad Técnica Especializada
en Procesos de Regularizacién estard conformada por un Director de la Unidad y un equipo
técnico, con perfil organizativo, juridico y administrativo, nombrado por el Alcalde o su delegado.
Actuard en el ejercicio de sus competencias y se organizard administrativamente de manera
desconcentrada, con las siguientes responsabilidades:

a. Técnica: elaborar los informes requeridos para el andlisis y discusion de los procesos de
regularizacion;”

Segun el Articulo IV.7.47, literal a, de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
“Elaboracion de informes para la regularizacién. - A fin de racionalizar lg sistematizacion de la
informacién requerida por el proceso, facilitar su realizacién y evitar duplicaciones innecesarias
u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los
siguientes informes:

(..) “4. Técnico: considerard la situacion urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacién, factibilidad, accesibilidad, levan tamientos
plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

En referencia al oficio N°GADDMQ-AZVCH-2021-1049-0, de fecha 23 de abril de 2021, suscrito
por el Arquitecto Dario Alejandro Mufioz Muhoz, Administrador Zonal Valle de los Chillos(E) y
en base a los predios e informes técnicos de trazado y replanteo vial emitidos por la
Administracién Zonal correspondiente, se actualiza el plano del proyecto de regularizacion del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Miranda Mirador Sur:

Predio 1.- N° 5198754, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0226-2021. (SIN AFECTACIéN}
Predio 2.- N° 5205038, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0227-2021. (SIN AFECTACION)
Predio 3.- N° 5327553, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0228-2021. (SIN AFECTACION)
Predio 4.- N° 5328294, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0229-2021. (AFECT. PROM. 1.00 m.)
Predio 5.- N° 5328330, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0230-2021. (SIN AFECTACIC)N)
Predio 6.- N° 5328335, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0225-2021. (AFECT. PROM. 1.00 m.)
Predio 7.- N° 5788533, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0233-2021. (SIN AFECTACION)

Con estos antecedentes se emite el alcance al Informe N2 011-UERB-OC-SOLT-2016, de fecha 24
de noviembre de 2016, para el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO MIRANDA MIRADOR SUR, ubicado en los predios Nro.
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5198754, 5328294, 5327553, 5205038, 5328335, 5328330 y 5788533, de la Parroquia
Amaguaniia, se actualiza el cuadro de dreas y linderos de lotes, el cuadro general de édreas, el

cuadro de linderos de dreas verdes y equipamientos comunales, cuadro de linderos de dreas
municipales, y cuadro de lotes por excepcion a ser incorporados en el proyecto de ordenanza

correspondiente, conforme se detalla a continuacion:

REGULACION SEGUN IRM.

Predios: 5198754 | 5328294 | 5327553 | 5205038 | 5328335 | 5328330 | 5788533
2310201 | 2310201 | 23102 2310203 | 2310203 | 2310203 | 2310203
ClavesCatastraless | n, 002 01001 | 007 001 004 009
SGleacISh aetual: A3(A250 | A3(A250 | A3(A250 | A3(A250 | A3(A250 A3(A250 | A3(A250
2-10) 2-10) 2-10) 2-10) 2-10) 2-10) 2-10)
Lote minimo: 2500m2 | 2500m2 | 2500m2 | 2500m2 2500m2 | 2500m?2 2500m2
Forma de (A) (A) (A) (A) (A) (A) (A)
Ocupacidn del suelo | Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada
; - (su) (sU) (su) (su) (sv) (su) (sU)
gLa:I':‘:ac“’" del Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo
Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano
{ARU) (ARU) (ARU) (ARU) (ARU) (ARU) (ARU)
Agricola | Agricola | Agricola | Agricola | Agricola | Agricola | Agricola
Uso de suelo: Residenc | Residenc | Residenc | Residenci | Residenc | Residenc | Residenc
ial ial ial al ial ial ial
Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano
. e (.:IP E:‘;) . Zonificacion:
Cambio'de : | Lote minimo:
Z_qmﬁcacﬁn: NO | Formas de Ocupacién:
'Uso principal del suelo:
Cambio clasificacion de suelo NO Clasificacion del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Numero de lotes 28
Obras Civiles .
Ejecutadas Calzadas | 0% Aceras 0% BOTIHO 0%
Consolidacién: | 42.86% g’x:}s = T
Infraestructur ABLa 30 Heantarlliad 30% | eléctric | 30%
a Existentes: Fokahle: (% e a
Calle “A” Oe6F .
Anchos de vias y Calle “D” QOe6 Esal:in(:ta 9125327
Pasajes Calle “E“ Oe5D Escalinata “2* NZGA
Calle “F" N26D
Area Util de Lotes 62.454,33 | m2 71,62%
Area de Vias y Escalinatas 529,55 | m2 0,61%
Area Afectacion Vial (Lotes) 116,26 | m2 0,13%
Area Afectacién Vial (Macro lotes) 1.419,10 | m2 1,63%
Area Verde y Equipamiento Comunal 1 3.455,36 | m2 3,96%
Area Verde y Equipamiento Comunal 2 1.951,11 | m2 2,24%
Area Verde y Equipamiento Comunal 3 832,58 | m2 0,96%
Area Comunal 432,06 | m2 0,49%
érea Municipal 1 (Franja Proteccién de talud) 1.413,52 | m2 1,62%
Area Municipal 2 (Franja Proteccidn de talud) 745,07 | m2 0,85%
Area Faja Proteccién _de Quebrada y/o Talud (Lotes) 12.785,87 | m2 14,66%
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Area Bajo el Borde Superior de Quebrada (Lotes) 163,59 | m2 0,19%
Area Quebradas Rellenas (Macro lote) 904,85 | m2 1,04%
Area bruta del terreno (Area Total) 87.203,25 100,00%
PORCENTAIJE DE AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL EN
'TAJE DE ARE Q 6.671,11 10,68%
RELACION AL AREA UTIL DE LOTES
CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
Area LINDEROS
Area Faja ﬁ;?: Quebr
Area Proteccié be rj o ada
Area | Afectac nde it Parcial Area Util Rellen
N* | Bruta | iénVial | Quebrad :rp:e Area Util (m2) a
(m2) Lotes ayfo {m2) colinda Norte Sur Este Oeste
Quebr
(m2) Talud b nte a
{(m2) (m2) lotes
(m2)
48,50m con lote 28,26m con 70,08m con 53 70m con
1 | 2224,45 152,86 2.071,59 N°® 2y 1,48m. Calle "F" Calle "G" Lote N° 3
Con Lote N° 4 N26D Oe5bB
Ld= ??,56:1’1 con 48,50m con 58,?4n1c2n 29.91m con
2 | 2120,03 656,03 1.464,00 Calle Rio Lote N° 1 Calle ’G Lote N° 4
Chanchan Qe5B
41,69m con 40,99m con
55,35m con S e 53,70m con e
3 | 225241 76,15 2.176,26 i Calle "F oten1 | calle'E
e N26D 0esD
55,35m con
- ’ 4
Ld= 64,02n.1 ron Lote N°3y 29,91m con 44'211 m;on
4 2121,33 729,61 1.391,72 Calle Rio 1.48m con Lote N° 2 Calle
Chanchan Iiote N°1 Oe5D
Ld=107,72
Ld=60,07m con Ld=64,25m 87,46m con "
5 | 5602,25 56,34 5.545,91 Calle Rio con Calle "F" Calle "E" Propiedad
Chanchan N26D QeSD psftsiilse
= ,31
Ld=21,80 i ti'ng o 139, 9m 11:osn "
= m con .
. Lote N -
6 | 1878,59 235,99 1.642,60 Calle "F" N26D Quebrada con ; & Propiedad
Abierta Particular
’1.40 Ld:n‘“n"‘ 11338m | 110,48m
m con co 2
! con Lote con Lote N
7 | 184324 241,02 160222 Calle "F" N26D Quebrada N°8 6
Abierta
Ld=41,05m 113.38m
Ld=19,22m con con 90,02m con £ 2
£ con Lote N
8 | 2590,18 638,99 1.951,19 Calle "f" N26D | Quebrada Lote N°9 5
Abierta
41,07my
Ld=19,33m 36,45m con
Ld=29,23m con £oh Lote N° 10; | 90,02m con
9 | 1891,77 385,50 1.606,27 AL35 Quebrada Quebrada 4,27 con Lote N° 8
Rellena Abierta Quebrada
Rellena
== 24,63m con Ld=26.97m
Calle "F" N26D ; con 46,65m con | 41,07m con
887,19 7,75 548my 1,41m Quebrada Lote N°11 Lote N®9
con Quebrada Rellena
10 | 2162,59 849,63 17,03 1.295,93 Rellena
~ Ld=28,34m
Ld=28,73m con i 31,78m con | 36,45m con
408,74 200,00 Quebrada Quebrada Lote N°11 Lote N° 9
Rellena Abjerta
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Ld= 24,00m
840,57 26,76m con con 50,98m con tcd:- 7-6;65':‘12
. Calle "F"N26D | Quebrada Lote N° 12 n 1‘:)'3
Rellena
11 | 1777,98 705,39 38,59 1.034,00 250,58
Ld=22,77mcon | 14718:99m
103.43 Qiisticada con 25,70m con | 31,78m con
2 Quebrada Lote N° 12 Lote N° 10
Rellena
Rellena
Ld=32,23m
1.104 14 Ld=28,19m con con 51,04m con | 50,98m con
' ’ Calle "F" N26D Quebrada Lote N° 13 Lote N°11
2| 2 64 1.010,09 70,58 1.274,97 291,81 Acih
1 355, 010, v el . Ld=35,63m
Ld=33,05m con
170,83 - con 18,50m con | 25,70m con
’ Quebrada Lote N° 13 Lote N®11
Rellena .
Abierta
td=23,7imcon | 4 1571m | Ld=92,36m
Calle "F" N26D
y Ld= 53,79m con con 51,04m con
4 Quebrada Quebrada Lote N°12
faebrada Rellen Abiert
Abierta ellena lerta
13 | 3477,05 1.973,85 37,39 1.465,81 122,76 Ld= 10,93m
con Quebrada Ld=24,59m Ld= 24,65m
Rellenay y con con 18,50m con
Ld=13,26m con Quebrada Quebrada Lote N°12
Quebrada Abierta Abierta
Abierta
Ld=52,90m con Ld:ig':g'“ Ld=90,09m | o
14 | 2303,62 265,92 4037,40 Ealle Al Quebrada contlle Léte E"Cfsn
Chanchan s "D" Oeb
Abierta
A . 302;143m 77,39m con | 71,74m con
1.924,7 lle Ril % !
15| 224287 8,12 RIS folle Ry Quebrada | LoteN°14 | LoteN"16
Chanchan B
Abierta
Ld=2895mcon | " ff}fsm 71,74m con | 69,07m con
16 | 1999,74 295,06 1.704,68 alleRas Quebrada Lote N° 15 Lote N® 17
Chanchan L
Abierta
25,30 con il 28;|92m 69,07 68,58
17 | 1939,29 290,66 1.648,63 Calle Rio co 07m con | 68,58m con
Quebrada Lote N® 16 Lote N°18
Chanchan 2
Abierta
26,85m con La=2GI1m 68,58 63,81m con
18 | 197634 | 32,95 | 359,92 1.583,47 Calle Rio = PSMCON | e Rio
Quebrada Lote N° 17 ST
Chanchan 2 Pilatén
Abierta
52,95m con
Escalinata "2"
N26A,
Ld=26,82 =
133,44m con con ﬁire:1 s313mcon | ¢ ?':gm
19 | 5417,6 188,52 5.229,08 gt Calle "A" =
Lote N® 20 Comunaly Ou6F Propiedad
Ld=78,18m. Particular
Con
Propiedad
Particular
Ld=45,54m
41,99m con ‘
20 | 5648,8 453,81 5.194,99 HM3Somean: | 1a3/AMean | o g son
Lote N° 21 Lote N° 19 Propiedad
OebF ;
Particular
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68,73m con
AreaVerdey
Equipamiento
Comunal 1;
32,74m con Ld=52,18m
Area Municipal | 143,55m con 3716w con
21 | 5499,57 610,03 4.889,54 CRRIIE P . Calle "A" i
1 (Proteccion Lote N° 20 Oe6F Propiedad
de Talud) y e Particular
13,77m con
Area Municipal
2 (Proteccion
de Talud)
35,98m con
AreaVerdey
Equipamiento
Comunal 1;
15,60m con
Area
22 | 1639,67 678,41 961,26 Tapdmdnn. | pMnkpe) e zfr’f;?d?d"
Lote N° 23 (Proteccidn Oc6F Pareulart
de Talud) y
13,88m con
Area
Municipal 2
(Proteccion
de Talud)
24,00m con | 197 30:39M
23 | 1869,96 653,95 1.216,01 82,86mcon | 72,53mcon | - oy e e
Lote N° 24 Lote N* 22 Propiedad
Oe6F :
Particular
22,40mcon | 23,30m con
24 | 1793,76 513,56 1.280,20 85,66m con 82,86mcon | royewpr | propiedad
Lote N° 25 Lote N® 23 ;
Oe6F Particular
21,40mcon | 22,53mcon
25 | 1792,92 225,23 1.567,69 %f:;’,;"sn Bl_sc;f::f;; Calle”a" | Propiedad
Oe6F Particular
Ld= 85,91m con 48 oo Ld= 28,95m | 21,81m con
26 | 1778,21 221,23 1.556,98 Propiedad Lc:te N° 25 con Calle Propiedad
Particular "A" OebF Particular
39,41m con
Lote N° 28y
36,46m con
Are.a VE(de ¥ 52,2‘1m con. Ld= 83,78m 88,97m con
27 | 5779,56 83,31 5.696,25 Equipamiento Escalinata "1 con calle. Calle A
Comunal 2y N27 Rio Pilaton
1,00m con
Afectacion Vial
macrolotes
36,59m con
Ld= 54,%4m con 39,41m con Area:erde Ld= 35,05m
28 | 1440,63 1.440,63 Prop_ledad Lote N° 27 Exjiiiparhian fos Calle
Particular A" OebF
to Comunal
2
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CUADRO LINDEROS AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES
: LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote N° 22 - 35.98m
Sur: Lote N® 21 - 68.73m
Area Verde y Area Municipal 1
Equipamiento | Este: (Franja de Proteccion - Ld=76.33m
Comunal 1 de Talud) SHERETF
Area Municipal 2
Oeste: | (Franja de Proteccion - Ld= 72.90m
de Talud)
LINDERO: En parte Total SUPERFICIE
... | Propiedad Particular | 19.98m =
Area Verde 'y NorLes Propiedad Particular | 28.63m Al
Equipamiento | Syr: Lote N° 27 . 37.46m 1.951,11m?
Comunal 2 Ecte: | Afectacionvialdela | o
° | Calle Rio Pilatén ¥
Oeste: | Lote N° 28 - 36.59m
' LINDERO En parte Total SUPERFICIE
A Norte: | Escalinata “1” N27 - 59.81 m
E;ﬁ?p:;r;ien:o Sur: Propiedad Particular | - Ld=56.21m
: Afectacion vial de la 832,58m?2
Comunal 3 Este: PR - 14.06m
Calle Rio Pilaton
Oeste: | Calle “A” Oe6F - 17.30 m
| LINDERO En parte Total SUPERFICIE
‘Norte: | Lote N° 19 - Ld=26.82 m
A Ciadda Sur: Propi.edad Particular | - 12.59 m
Eote: Escalinata “2”N26A | 6.04m Ld=29.63 m 432.06m?
Propiedad Particular | Ld=23.59 :
Oeste: | Propiedad Particular | - 22.58m

CUADRO LINDEROS AREAS MUNICIPALES (FAJA PROTECCION DE TALUD)

Area LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Municipal 1 Norte: | Lote N° 22 - 15.60 m
(Franj Sur: Lote N° 21 - 32.74m
a3 [Este: | Calle “A” Oe6F - 78.14 m .
Proteccionde [— AreaVerdey 1.413,52m
Talud) Oeste: | Equipamiento = Ld=76.33 m
Comunal 1
Ates LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Municipal 2 Nor;e: Lote N° 22 - 13.88m
(Franja Sur: Lote N° 21 - 13.77m
4 Area Verde y 745,07m?
Proteccionde | ote. | Equipamiento - Ld=72.90m
Talud) Comunal 1
Oeste: | Propiedad Particular Ld=76.11m
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Se determinan los siguientes lotes con un drea inferior a la establecida en la zonificacion: A3

(A2502-10), con uso de suelo: (ARU) Agricola Residencial Urbano, con clasi

Suelo Urbano, con lote minimo 2500 m2, conforme se detalla en el cuadro:

ficacion de suelo: (SU)

LOTE AREA (m?)
T 2.224,45
2 2.120,03
S 2.252,41
2 2.121,33
5 1.878,59
: 1.843,24 |
5 1.991,77
10 2.162,59
T3 1.777,98
5 2.355,64
EXCEPCIONES  [— = 2.303,62 |
= 2.242,87
6 1.999,74
- 1.939,29
T 1.976,34
55 1.639,67
>3 1.869,96
>a 1.793,76
25 1.792,92
56 1.778,21
B 55 1.440,63

Para los fines pertinentes

Atentamente
@—7—/ L7
—_— : _‘/‘: ] ) il

Arq. Christian Naranjo
DELEGADO DE LA DIRECCION- UERB OC

, ]
Fecha: vy <~
I : : jle= LTy =
Elaborado por Arq. Pablo Alcocer 21/05/2021 i "
Revisado y aprobado por: | Arg. Christian Naranjo Fecha:
B vep PO | =5 101 21/05/2021 @/
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