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ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y COSOLIDADO DE INTERES SOC»(NU{" c-frw veor
DENOMINADO: MIRANDA MIRADOR SUR

INFORME TECNICO EN RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES PLANTEADAS POR EL CONCEJO
METROPOLITANO EN PRIMER DEBATE

En base al Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2021-0656-0, de fecha 25 de febrero de 2021, suscrito por la
Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito (E), en el que
se informa: ”(...) sintesis de las observaciones del primer debate de los proyectos de ordenanzas que
aprueban el proceso integral de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
de interés social, realizadas durante la sesién No. 127 ordinaria del Concejo Metropolitano de Quito,
efectuada el 23 de febrero de 2021, con identificacion de sus gutores.”, me permito informar lo
siguiente:

REFEFERENCIA: Oficio Nro. GADDMQ-DC-SMGI-2021-0088 / Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2021-0656-0

“2. Proyecto de Ordenanza que aprueba el Proceso Integral de Regularizacioén del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador
Sur”, que deroga la Ordenanza Reformatoria 0484, sancionada el 28 de enero de 2014 y la Ordenanza
3850 sancionada el 2 de julio del 2010, a favor de sus copropietarios. (IC-COT-2020-088).”

CONCEJAL MARIO GRANDA:
“Salicita se aclare que el lote 17 se encuentra en lotes de excepcién pero cuenta con el drea minima.”

RESPUESTA:

Se rectifico la informacion relacionada al lote Nro. 17, dentro de la propuesta para el fraccionamiento
del AHHYC Miranda Mirador Sur, el Lote Nro. 17, cuenta con una superficie de 1.939,29 m2. El lote
minimo establecido en la zonificacién, para el proyecto de regularizacion es de 2.500 m2.

Por lo indicado el lote Nro. 17 al no superar la superficie minima establecida en la zonificacion para el
asentamiento, se plantea su regularizacion como “lote por excepcion”.

CONCEJAL BLANCA PAUCAR:

“Solicita lo siquiente: 1) Revisar la numeracién correcta del articulado, conforme existe un error después
del articulo 16; v, 2) Verificar y corregir el articulo 4 respecto a especificaciones técnicas, debido que se
indica que los predios 5205038 y 5328335 tienen dos zonificaciones, sin embargo, al verificar el IRM sélo
consta una zonificacion.”

RESPUESTAS:
Se incorporaron las dos observaciones de la sefiora concejala al cuerpo de la Ordenanza del
asentamiento “Miranda Mirador Sur”.

1. Se corrigi6 el error en la numeracién del Articulo Nro. 17.

2. Se rectifico la zonificacion para los predios 5205038 y 5328335, en el Articulo Nro. 4.

CONCEJAL SANTIAGO GUARDERAS:

“1. De la revisién de los IRM anexos al expediente digital, la clasificacién del suelo corresponde a “Suelo
Urbano”, sin embargo, en el Anexo 4, apartado “Cambio de clasificacion del Suelo”, indica “Suelo Rural”;
por lo que, al existir una cantradiccidn entre el IRM y el anexo, se sugiere que el referido apartado sea
eliminado del Anexo Nro. 4.”

RESPUESTA 1:
Se rectifico en el cuadro Nro. 4, la clasificacién de suelo, aclarando que la informacion correcta
corresponde a: “(SU) Suelo Urbano”
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“2. En el articulo 4, apartado “Zonificacién actual” se indica que la zonificacién'ae
y 5328335 es A3(A2502-10) v A31{PQ). No abstante, en el IRM no consta la zonifi cac.'dn A314BQ ol
estos lotes, por lo que se deberd eliminar la zonificacién A31(PQ) del articulo 4 del Rfbyecto de
Ordenanza, a efecto de quardar concordancia con lo dispuesto en el IRM por tratarse de la informacidn

predial oficial.”

RESPUESTA 2:
Se incorporo la observacién del sefior concejal al cuerpo de la Ordenanza del asentamiento “Miranda
Mirador Sur”, se rectificd la zonificacidn para los predios 5205038 y 5328335, en el Articulo Nro. 4.

efrov veny

“3. Se requiere adjuntar al expediente el replanteo vial de los lotes Nros.: 5328294, 5327553, 5328335,
5328330, 5788533, debido a que se encuentran afectados parcialmente por la requiarizacién de una via.
En este caso, cabe analizar técnicamente la aplicacidn del Art. 1V.7.40 del Codigo Municipal, que dispone
gue los AHYYC que se encuentran ubicados en franjas de derechos de vigs, no podrén ser objeto del
proceso de regularizacion. De ser aplicable esta norma para estos lotes, se debe agreqar un articulo que
disponga que dichos lotes no serdn objeto de reqularizacidn de conformidad con la normativa vigente.”

RESPUESTA 3:

Se adjunto al expediente, los siguientes informes de replanteo vial y definicidn vial:

Predio 1.- N® 5198754, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0226-2021. (SIN AFECTACION)

Predio 2.- N° 5205038, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0227-2021. (SIN AFECTACION)

Predio 3.- N° 5327553, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0228-2021. (SIN AFECTACION)

Predio 4.- N° 5328294, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0229-2021. (AFECTACION PROMEDIO 1.00 m.)
Predio 5.- N* 5328330, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0230-2021. {SIN AFECTACION)

Predio 6.- N° 5328335, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0225-2021. (AFECTACION PROMEDIO 1.00 m.)
Predio 7.- N° 5788533, informe Técnico N® AZVCH-UTV-0233-2021. (SIN AFECTACION)

Al existir una afectacion hacia la Calle Rio Pilaton que actualmente de 14,00m. de ancho de via total
medido a 7.00m desde el eje a linea de fabrica, el informe determina: “{...) una afectacién promedio de
1.00m de fondo, por todo el frente a esta vig; {...)", se procedi6 con la implantacién en el plano, de la
afectacion vial sefialada. Por lo indicado se actualizaron los Anexos 1, 3, 4, relacionados al cuadro de
areas y linderos, plano del asentamiento y cuadro de especificaciones técnicas.

“4. En el Anexo 4 del expediente digital, apartado “Cambio de clasificacidn del Suelo”, indica “Suelo
Rural”; sin embarqo, el articulo 6 del Proyecto de Ordenanza sélo sefiala “Suelo Urbano”, por lo que se
sugiere que en el referide apartado del Anexo 4 se reemplace “suelo rural” por “suelo urbano”. . por ser
esta la clasificacion de suelo oficial que se modificard con esta ordenanza.”

RESPUESTA 4:
Se verifico la observacién del sefior concejal en relacién al Articulo Nro. 6, del proyecto de la Ordenanza
para el asentamiento “Miranda Mirador Sur”, se ratificé la clasificacidn de suelo: (SU) Suelo Urbano.

“5. En el articulo 9 del Proyecto de Ordenanza se debe especificar los lotes afectados por el talud natural
de 46 grados, y modificar el titulo de dicho articulo, por el siquiente: “Lotes afectados por taludes
naturales, -”

RESPUESTA 5:
Se incorporo al cuerpo de la ordenanza el articulo sobre “Lotes afectados por taludes naturales”,

Atentamente

dng, TLrT4ds wlecirenicanerte per:
3 CHRISTIAN JAVIER
A1) NARANJO COSTALES

Arq Chrlstlan Naranjo
DELEGADO DE LA DIRECCION UERB -OFICINA CENTRAL- / RESONSABLE TECNICO UERB-OC
Administracion Zona Los Chillos/Administracién Zona Tumbaco/Administracién Zona Manuela Sienz
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Quito, 21 de mayo de 2021

INFORME TECNICO
ALCANCE AL INFORME No. 011-UERB-OC-SOLT-2016

La Comision de Ordenamiento Territorial del Concejo Metropolitano de Quito en sesion
ordinaria N°044, conoce el Proyecto de Regularizacién Integral del asentamiento humano de
hecho y consolidado denominado COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO MIRANDA MIRADOR
SUR, en la misma, se solicita que previo al tratamiento del expediente en segundo debate en el
pleno del Concejo Metropolitano se realice la actualizacion del informe de trazado y replanteo
vial emitido por la Administracion Zonal Valle de los Chillos.

Segun el Articulo 1V.7.47, literal a, de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2015,
“Organizacion y funcionamiento. - Para efectos de este Titulo, la Unidad Técnica Especializada
en Procesos de Regularizacion estard conformada por un Director de la Unidad y un equipo
técnico, con perfil organizativo, juridico y administrativo, nombrado por el Alcalde o su delegado.
Actuard en el ejercicio de sus competencias y se organizara administrativamente de manera
desconcentrada, con las siguientes responsabilidades:

a. Técnica: elaborar los informes requeridos para el andlisis y discusion de los procesos de
regularizacion;”

Segiin el Articulo IV.7.47, literal a, de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
“Elaboracién de informes para la regularizacién. - A fin de racionalizar la sistematizacion de la
informacién requerida por el proceso, facilitar su realizacion y evitar duplicaciones innecesarias
u omisiones, la Unidad Técnica Especializada en Procesos de Regularizacion elaborard los
siguientes informes:

(..) “4. Técnico: considerard la situacién urbanistica del lugar y su entorno, incluyendo
consideraciones ambientales, de riesgos, zonificacion, factibilidad, accesibilidad, levan tamientos
plani-altimétricos, y los que fueren necesarios.”

En referencia al oficio N°GADDMQ-AZVCH-2021-1049-0, de fecha 23 de abril de 2021, suscrito
por el Arquitecto Dario Alejandro Mufioz Mufioz, Administrador Zonal Valle de los Chillos(E) y
en base a los predios e informes técnicos de trazado y replanteo vial emitidos por la
Administracién Zonal correspondiente, se actualiza el plano del proyecto de regularizacion del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado Miranda Mirador Sur:

Predio 1.- N° 5198754, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0226-2021. (SIN AFECT, ACION)
Predio 2.- N° 5205038, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0227-2021. (SIN AFECT. ACION)
Predio 3.- N° 5327553, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0228-2021. (SIN AFECTACION)
Predio 4.- N° 5328294, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0229-2021. (AFECT. PROM. 1.00 m.)
Predio 5.- N° 5328330, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0230-2021. (SIN AFECTACION)
Predio 6.- N° 5328335, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0225-2021. (AFECT. PROM. 1.00 m.)
Predio 7.- N° 5788533, informe Técnico N2 AZVCH-UTV-0233-2021. (SIN AFECTACION)

Con estos antecedentes se emite el alcance al Informe N2 011-UERB-OC-SOLT-2016, de fecha 24
de noviembre de 2016, para el asentamiento humano de hecho y consolidado denominado
COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIO MIRANDA MIRADOR SUR, ubicado en los predios Nro.
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5198754, 5328294, 5327553, 5205038, 5328335, 5328330 y 5788533, de la Parroquia
Amaguana, se actualiza el cuadro de dreas y linderos de lotes, el cuadro general de &reas, el
cuadro de linderos de areas verdes y equipamientos comunales, cuadro de linderos de dreas
municipales, y cuadro de lotes por excepcidn a ser incorporados en el proyecto de ordenanza
correspondiente, conforme se detalla a continuacién:

REGULACION SEGUN IRM.
Predios: 5198754 | 5328294 | 5327553 | 5205038 | 5328335 | 5328330 | 5788533
cl Catasteilis: 2310201 | 2310201 | 23102 2310203 | 2310203 | 2310203 | 2310203
aves Latastrales: | o4 002 01001 | o007 001 004 009
F oo diE s 2k A3(A250 | A3(A250 | A3(A250 | A3(A250 [ A3(A250 | A3(A250 | A3(A250
QTIRACIONASMAN. | dy) 2-10) 2-10) 2-10) 2-10) 2-10) 2-10)
Lote minimo: 2500m2 | 2500m2 | 2500m2 | 2500m2 | 2500m2 | 2500m2 | 2500m?2
Forma de (A) (A) (A) (A) (A) (A) (A)
Ocupacidn del suelo | Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada Aislada
5 i (sV) (sv) (su) (su) (su) (su) (su)
:Ia:lmcacmn el Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo Suelo
i Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano
(ARU) (ARU) (ARU) (ARU) (ARU) (ARU) (ARU)
Agricola | Agricola | Agricola | Agricola | Agricola | Agricola | Agricola
Uso de suelo: Residenc | Residenc | Residenc | Residenci | Residenc | Residenc | Residenc
ial ial ial al ial ial ial
Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano Urbano
o e o
..z\q_n e SR NO _Formas de Ocupacién:
; : | Uso principal del suelo:
Cambio clasificacion de suelo NO Clasificacion del Suelo: {SU) Suelo Urbano
Numero de lotes 28
Obras Civiles Bordill
Ejecutadas | Calzadas | 0% |  Aceras 0% °r5' °1 0%
g St Vi
Consolidacion: 42.86% ED:::L . £ r
; nergia
Infraestructur Agua 2 Aleantanilad 30% | eléctric | 30%
. Potable | % o
a Existentes: a
Calle “A” Qe6F it
Anchos de vias y Calle “D"” Oeb Ealfer g 9?,53
Pasajes Calle“E" QeSD scal!nata ,,1,, Na7
Calle “F“ N26D Escalinata “2” N26A
Area Util de Lotes 62.454,33 | m2 71,62%
Area de Vias y Escalinatas 529,55 | m2 0,61%
Area Afectacidn Vial (Lotes) 116,26 | m2 0,13%
Area Afectacién Vial (Macro lotes) 1.419,10 | m2 1,63%
Area Verde y Equipamiento Comunal 1 3.455,36 | m?2 3,96%
Area Verde y Equipamiento Comunal 2 1.951,11 | m2 2,24%
Area Verde y Equipamiento Comunal 3 832,58 | m2 0,96%
Area Comunal 432,06 | m2 0,49%
{\rea Municipal 1 (Franja Proteccién de talud) 1.413,52 | m2 1,62%
Area Municipal 2 (Franja Proteccién de talud) 745,07 | m2 0,85%
Area Faja Proteccién _de Quebrada y/o Talud (Lotes) 12.785,87 | m2 14,66%
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Area Bajo el Borde Superior de Quebrada (Lotes) 163,59 | m2 0,19%
Area Quebradas Rellenas (Macro lote) 904,85 | m2 1,04%
Area bruta del terreno (Area Total) 87.203,25 100,00%
PORCENTAJE DE AREA VERDE Y EQUIPAMIENTO COMUNAL EN 4
RELACION AL AREA UTIL DE LOTES 657141 10.68%
CUADRO DE AREAS Y LINDEROS
| Area Area LINDEROS
Area Faja ; Quebr
4 Bajo
Area | Proteccid ik ada
Area | Afectac nde S: ee. Parcial Area Gtil Rellen
N° | Bruta | iénVial | Quebrad P d "1 Area Util e a
(m2) Lotes ayfo orde (m2) (m2) colinda Norte sur Este Oeste
Quebr
(m2) Talud ntea
ada
(m2) (m2) lotes
{m2)
48,50m con lote 28,26m con 70,08m con BT
1 2224.45 152,86 2.071,59 N®2y1,48m. Calle "F" Calle"G" L;ne N° 3
Con Llote N" 4 N26D Ce5B
Ld=77,66m con 58,74m con
2 | 2120,03 656,03 1.464,00 Calle Rio 4?&2";.‘ i" Calle "G" Zfiz";fi"
Chanchan 0e5B
41,69m con 40,99m con
3 | 225241 76,15 2.176,26 sfﬁz";fz“ Calle "¢" ngt:";fin Calle "E"
N26D Qe5D
55,35m con
Ld= 64,02m con Y e 44,24m con
a | 2121,33 729,61 1.391,72 Calle Rio Lot N3y | 299amM N | - opypympe
o — 1,48m con Lote N° 2 OesD
anciian Lote N° 1
=1
Ld=60,07mcon | Ld=64,25m | 87,46m con Ldm S:F.n
5 5602,25 56,34 5.545,91 Calle Rio con Calle "F" Calle "E" Propiedad
Chanchan N26D Qe5D Porticular
Ld=21,80m con Ld:i:ngsm AR A5m 11‘:;)3:"“
6 | 187859 235,99 1.642,60 Calle "F" N26D Eincbmda con L?te N Brogledsd
Abierta Particular
»1.40m con Ld:’c“i*nn’" 113,38m | 110,48m
I L -
7 | 1843,24 241,02 1.602,22 Calle "F" N26D Gisbrads con l.ote con Lote N
. N°8 6
Abierta
Ld=41,05m
4 113,38m
Ld=19,22m con con 90,02m con 4
: : Lote N°
B, | #5908 B 1.951,19 Calle "t N26D | Quebrada | Lotenvg | "ot
Abierta
41,07my
Ld=19,33m 36,45m con
L= 29, 23m con con Lote N° 10; | 90,02m con
9 1991,77 385,50 1.606,27 31,95 Quebrada Gsehrada 427 con Lote N° 8
Reliena Abierta Quebrada
Rellena
. 21|4 '?i,',“NC;B"D. 1d=26,97m
34; 41 ! con 46,65mcon | 41,07m con
887,19 L5 =AMy 1.31m Quebrada Lote N°11 Lote N° 9
con Quebrada Rellena
10 | 2162,59 849,63 | 17,03 1.295,93 Rellena
Ld=28,34m
Ld=28,73m con s
£ con 31,78mcon | 36,45m con
408,74 400,08 Quetirada Quebrada Lote N°11 Lote N° 9
Rellena Abierta
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L Ld= 46,65m
84057 26,76m con con 50,98m con con Lata N®
¢ Calle "F" N26D Quebrada Lote N° 12 10
Rellena
11 | 1777,98 705,39 38,59 1.034,00 250,58
Ld= 18,99m
Ld=22,77m con
19343 Guehrads con 25,70mcon | 31,78m con
L Quebrada Lote N® 12 Lote N® 10
Rellena
Rellena
Ld=32,23m
110414 Ld=28,19m con con 51,04m con | 50,98m con
T Calle "F" N26D Quebrada Lote N° 13 Lote N°11
Rellena
12 | 2355,64 1.010,09 70,58 1.274,97 291,81 1d=35,63m
Ld=33,05m con
170.83 o — con 18,50mcon | 25,70m con
v :e"ena Quebrada loteN°13 | LoteN°11
Abierta
Ld=23,7imcon | 4 95 71m | Ld=91,36m
Calle "F" N26D
Ld=53.79m con con 51,04m con
Y d=ag, Quebrada Quebrada Lote N°12
Quehndda Rellena Abierta
Abierta
13 | 3477,05 1.973,85 | 37,39 1.465,81 122,76 Ld=10,93m
con Quebrada Ld=24,59m Ld= 24,65m
Rellenay y con con 18,50m con
Ld=13,26m con Quebrada Quebrada Lote N°12
Quebrada Abierta Abierta
Abierta
Ld=26,4
Ld=52,90m con 6.48m | | 4- 90,09m
s con 77,39m con
14 | 2303,62 265,92 2.037,70 Calle Rio con Calle e
’ Quebrada il Lote N° 15
Chanchan : D" Qeb
Abierta
Ld=32,43m
1.92475 3%::'“;2" con 77,39mcon | 71,74m con
15 | 224287 512 e cha:cha“ Quebrada | loteN°14 | Lote N°16
Abierta
Ld=28,95mcon | |97 2%45m
1.704.68 Calle Rio con 71,74m con | 69,07m con
16 | 1999,74 255,06 a1 : Quebrada Lote N° 15 Lote N* 17
Chanchan .
Abierta
28,50m con L= 02m
SHEE 164863 Calle Rio con 69,07m con | 68,58m con
17 | 1939,29 90, i Quebrada Lote N° 16 Lote N°18
Chanchan ;
Abierta
26,85m con k=g i 63,81m con
976,34 | 32,95 | 359,92 1.583,47 Calle Rio Lo S858mcon | i,
18 | 1976, t ! e Quebrada Lote N°® 17 e
Chanchan ; Pilatén
Abierta
52,95m con
Escalinata "2"
N26GA,
133,44m con Li:i%ﬁ:? 33,13 gan Ld :c;::: o
: ) i lle "A" .
19 | S419.6 188,52 222908 Lote N° 20 Comunal y Cao:ﬁF Propiedad
Ld=78,18m. Particular
Con
Propiedad
Particular
Ld=45,54m
41,99m con !
143,55m con 133,44m con EEna con
.194 .
20 5648,8 453,81 5.194,99 Lote N° 21 Lote N° 19 Calle "A Propiedad
Qe6F .
Particular
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68,73m con
Area Verde y
Equipamiento
Comunal 1;
32,74m con Ld=52,18m
. : T 37,16m con
21 | 549957 610.03 Area Municipal | 143,55m con e con
f A 4.889,54 G 5 Calle "A 2
1 (Proteccion Lote N°® 20 Oe6F Propiedad
de Talud) y Particular
13,77m con
Area Municipal
2 {Proteccion
de Talud)
35,98m con
Area Verde y
Equipamiento
Comunal 1;
15,60m con
Area
R 29,45mcon | 26,09m con
72,53m | ; T
22 | 1639,67 678,41 961,26 vcon | Municipal 1| “egyenar | propiedad
Lote N° 23 (Proteccidn .
QebF Particular
de Talud) y
13,88m con
Area
Municipal 2
(Proteccion
de Talud)
82,86m con 72,53m con 24,500 . 33;39m
23 | 1869,96 653,95 1.216,01 R el Calle "A" 9
Lote N® 24 Lote N° 22 Propiedad
OebF i
Particular
22,40mcon | 23,30mcon
24 | 1793,76 513,56 1.280,20 #3,B6mm gon 8286mcon | e yovar | propiedad
Lote N° 25 Lote N° 23 .
Qe6F Particular
21,40mcon | 22,53mcon
25 | 1792,92 225,23 1.567,69 A3.fam can 8566mcon | coyemat | propiedad
Lote N° 26 Lote N° 24 ;
OebF Particular
Ld= 85,91m con 83 62m con Ld= 28,95m | 21,81m con
26 | 1778,21 221,23 1.556,98 Propiedad L{;te N® 25 con Calle Propiedad
Particular "A" QebF Particular
39,41m con
Lote N°® 28y
36,46m con
ﬁare.a Verdey 62,21m con Ld=83,78m | o0 570 con
27 | 5779,56 83,31 5.696,25 Equipamiento Escalinata "1 con calle. Calle A
Comunal 2y N27 Rio Pilaton
1,00m con
Afectacion Vial
macrolotes
36,59m con
ld=54,14mcon | o0 AreaVerde | |4 35 05m
28 | 1440,63 1.440,63 Propiedad il e con Calle
i Lote N° 27 Equipamien i
Particular A" QeGF
to Comunal
2
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N=ET
CUADRO LINDEROS AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS COMUNALES
i LINDERO. En parte Total SUPERFICIE
No‘rte‘: Lote N° 22 - 35.98m
|'Sur: | LoteN°21 - 68.73m
Area Verde y Area Municipal 1
Equipamiento | Este: | (Franja de Proteccion - Ld= 76.33m
Comunal 1 : de Talud) SR
Area Municipal 2
| Oeste: | (Franja de Proteccién - Ld= 72.90m
5 de Talud) :
LINDERO Enparte | Total SUPERFICIE
i .~ |'Propiedad Particular | 19.98m
AreaVerdey 2 __ll\lq.r_t_e: Propiedad Particular | 28.63m Lt i
_Equipamiento | 'syr: Lo;e N_e_ 27 _ - 37.46m 1.951,11m?
Comunal 2 R Afectacion vialdela | o
" | Calle Rio Pilaton ¥
| Oeste: | Lote N°28 - 36.59m
i LINDERO En parte Total SUPERFICIE
A L ‘Norte: | Escalinata “1” N27 | - 59.81 m
E;f:?p‘;;ieenrb ._Su'r:- Pr_qpieda_q Particufar - Ld=56.21m
; i Afectacion vial de la 832,58m2
Comunal 3 Este: - e e 14.06m
_ Calle Rio Pilaton
| Oeste: | Calle “A” Oe6F - 17.30 m
| LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: | Lote N°19 < Ld=26.82 m
Ao coa Sur: | Propiedad Particular | - 12.59m
- s Esca_linat'a “2"N26A | 6.04m Ld=25.63 m 432.06m?
= | Propiedad Particular | Ld=23.59 ;
"Oeste: | Propiedad Particular | - 22.58m

CUADRO LINDEROS AREAS MUNICIPALES (FAJA PROTECCION DE TALUD)

Area _ LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Municipal 1 .._Nt_:.rte:_ Lote N 2.2--_._- - 15.60 m
(Franja Sur: Lote N7 21 - 32.74 m
AR Este: | Calle “A” Oe6F - 7814 m .
Proteccionde AreaVerdely 1.413,52m
Talud) Oeste: | Equipamiento - Ld=76.33 m
Comunal 1
Area % LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Municipal 2 Norte: | Lote N°-22' - 13.88m
(Franja Sur: Lote N° 21 = 13.77m
) ’ ~ !'Area Verde y 745,07m?
Proteccion de (Este: [ Equipamiento = Ld=72.90m
Talud) Comunal 1
Oeste: | Propiedad Particular Ld=76.11m
Pdgina6de7
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Unidad Especial Regula

TU BARRIO
I

Se determinan los siguientes lotes con un drea inferior a la establecida en la zonificacion: A3
(A2502-10), con uso de suelo: (ARU) Agricola Residencial Urbano, con clasificacion de suelo: (SU)
Suelo Urbano, con lote minimo 2500 m2, conforme se detalla en el cuadro:

LOTE AREA (m?)
1 2.224,45

2 2.120,03

3 2.252,41

a 2.121,33

6 1.878,59

7 1.843,24

9 1.991,77

10 2.162,59

12 2.355,64
EXCEPCIONES 14 2.303,62
15 2.242,87

16 1.999,74

17 1.939,29

18 1.976,34

2 1.639,67

23 1.869,96

24 1.793,76

25 1.792,92

28 1.440,63

Para los fines pertinentes

Atentamente

Arg. Christian Naranjo
DELEGADO DE LA DIRECCION- UERB OC

-
Fecha: Y o -/)
Elaborado por: Arq. Pablo Alcocer 21/05/2021 et .‘-_:‘"‘"
Revisado v aprobado por: | Arg. Christian Naranjo e
v pom | = 10| 21/05/2021 @/
Pagina7de?
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QUITO

SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO
Informe N? IC-0-2017-185

COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

-EJE TERRITORIAL-
ORDENANZA FECHA SUMILLA
PRIMER DEBATE
SEGUNDO DEBATE
OBSERVACIONES:

Sefior Alcalde, para su conocimiento y del Concejo Metropolitano de Quito, remitimos el
siguiente informe emitido por la Comisién de Ordenamiento Territorial, con las siguientes
consideraciones:

1. ANTECEDENTES:

1.1. La Abg. Karina Subia, Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, mediante
oficio No. UERB-1794-2016 de 28 de diciembre de 2016, a fojas 272 del expediente, remite
para conocimiento de la Comision correspondiente, el expediente integro No. 85-ZCH,
correspondiente al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social,
denominado “Miranda Mirador Sur”, ubicado en la parroquia Amaguafia para la
aprobacién del Concejo Metropolitano de Quito.

1.2. La Comisién de Ordenamiento Territorial en sesion ordinaria de 20 de julio de 2017,
analizé la peticién de la Directora de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, y resolvio
sobre el proyecto de Ordenanza para la regularizacién del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social en referencia.

2. INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO:

La Unidad Especial Regula tu Barrio, remite el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico
No. 011-UERB-OC-SOLT-2016 del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
denominado “Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda Mirador Sur”, a fojas 245-264 del
expediente, que contiene las consideraciones sociales, legales y técnicas que permiten la
regularizacién del referido Asentamiento Humano.

3. DICTAMEN DE LA COMISION:

La Comisién de Ordenamiento Territorial, luego de analizar el expediente en sesién
ordinaria de 20 de julio de 2017; y con fundamento en los articulos 57, literales a) y x), 87
literales a) y v), 322 y 326 del Cddigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia y
Descentralizacién; y el articulo 69 de la Ordenanza Metropolitana No. 0172, relativa al

Venezuela y Chile - Palacio Municipal | PBX: 3952300 - Ext.: 12231/ 12244 /12247 www.quito.gob.ec



Régimen Administrativo del Suelo en el Distrito Metropolitano de Quito; ¥, los articulos 25
y 45 de la Ordenanza Metropolitana No. 003, que regula la conformacién, funcionamiento y
operacion de las Comisiones del Concejo del Distrito Metropolitano de Quito, emite
DICTAMEN FAVORABLE, para que el Concejo Metropolitano conozca el proyecto de
Ordenanza Reformatoria de la Ordenanza No. 03850, sancionada el 2 de julio de 2010 y de
la Ordenanza Reformatoria No. 484 sancionada el 28 de enero de 2014, que aprobd la
Urbanizacion de Interés Social de Desarrollo Progresivo a favor de los copropietarios de los
inmuebles en los cuales se encuentra asentado el Comité Pro Mejoras del Barrio Miranda
Mirador Sur.

Dictamen que la Comisién pone a consideracién del Concejo Metropolitano, salvo su mejor
criterio.

Atentamente,

‘Ordenamiento Terfitorial

 (worsy

ﬁg Dr. Mario Granda Lic. EddxSinchez
“oncejal Metropolitano

Concejal Metropolitano }t
G

§ ,.

Accidn Responsable Unidad: Fecha: Sumilla
Elaborado por: Y. Venegas GC 2017-07-25 A -
Revisado por: M. Subia PSGC (S) 2017-07-25 G

(2016-586791)



Administracién Zonal
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Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-1049-O

Quito, D.M.,, 23 de abril de 2021

Asunto: Informe de Trazado y Replanteo vial del AHHyC denominado: " COMITE PRO
MEJORAS DEL BARRIO MIRANDA MIRADOR SUR"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Muiioz Mera

Director de la Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Reciba un atento y cordial saludo de parte de la Administracion Zonal Valle de los
Chillos, deseando éxito en sus dedicadas funciones.

En respuesta al Documento No. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O, E
documento en que solicita la emision del Informe de Trazados y Replanteo Vial del
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado: “COMITE POR MEJORAS
DEL BARRIO MIRANDA MIRADOR SUR?”, ubicado en la Parroquia de Amaguana, de
los siguientes predios N° 5328335, N° 5198754, N° 5205038, N° 5327553, N° 5328294,
N° 5328330 y N° 5788533; se adjuntan los respectivos informes técnicos a los predios
solicitados:

Predio 1.- N° 5328335, informe Técnico N® AZVCH-UTV-0225-2021.
Predio 2.- N° 5198754, informe Técnico N° AZVCH-UTV-0226-2021.
Predio 3.- N° 5205038, informe Técnico N° AZVCH-UTV-0227-2021.
Predio 4.- N° 5327553, informe Técnico N° AZVCH-UTV-0228-2021.
Predio 5.- N° 5328294, informe Técnico N° AZVCH-UTV-0229-2021.
Predio 6.- N°® 5328330, informe Técnico N° AZVCH-UTV-0230-2021.
Predio 7.- N° 5788533, informe Técnico N® AZVCH-UTV-0233-2021.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mino y Av. llalé, barrio San Jose - PBX: 3989 300
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Oficio Nro. GADDMQ-AZVCH-2021-1049-O

Quito, D.M., 23 de abril de 2021

Documento firmado electrénicamente

Arq. Dario Alejandro Mufioz Mufioz
ADMINISTRADOR ZONAL VALLE DE LOS CHILLOS (E)

Referencias:
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-0

Anexos:

- 12-11-2020 MIRANDA MIRADOR SUR.dwg

- IRM 5198754.pdf

- IRM 5205038.pdf

- IRM 5327553.pdf

- IRM 5328294 pdf

- IRM 5328330.pdf

- IRM 5328335.pdl

- IRM 5788533 .pdf

- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O-INFORME 223-signed-signed.pdf
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O-INFORME 227-signed-signed.pdf
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O-INFORME 229-signed-signed.pdf
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O-INFORME 233-signed-signed.pdf
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O-INFORME 226-signed-signed.pdf
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O-INFORME 228-signed-signed.pdf
- GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O-INFORME 230-signed-signed.pdf

F-laborado por: José Edi Kerley Jurado Valencia  |jekjv WZVCH-UTV (2021-04-21

Revisado por: Dario Alejandro Muiioz Muiioz DAMM AZVCH 2021-04-23

Revisado por: CESAR RICARDO GALARZA CRGM \ZVCH-DGT |2021-04-22

MERO
Fevisado por: Alexandra [sabel Villacrés Sarango | AIVS WZVCH-UTV (2021-04-22
Aprobado por: Dario Alejandro Mufioz Mufioz DAMM AZVCH 2021-04-23

Docimenta Firmado
S electronicamente por
QUNO piroaieisnoro
r—tiiers  MUNOZ MUNOZ
Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mifio y Av. llal, barrio San José - PBX: 3989 300




Administracion Zonal
INFORME TECNICO No AZVCH-UTV-0225-2021
ASUNTO: SOLICITA REPLANTEO VIAL DEL PREDIO 5198754

Fecha: 23 de abril de 2021
Ticket: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-0

Solicitante: Abg. Paul Gabriel Muioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

DATOS DEL PREDIO:
Propietario : Pachacama Sinailin José Agustin Ced. /Pasap. : 1701790485
Hrds.
Predio N°® 5198754 Clave Catastral : 23102-01-004
Ubicacién : Miranda Grande Parroquia - Amaguana
N° de IRM : 729162 Zonificacion A3(A2500-10)
Documentos: Inscripcion:

INFORME TECNICO:

CAMINO A:

De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR” de la parroquia de Amaguana, la Calle A,
se encuentra aprobada mediante Ordenanza No 0484 sancionada el 28 de enero de
2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de 2013,con una seccion trasversal

total de 10.00 metros.

INFORMACION VIAL

| - SECCIONES e e
Seccion total Calzada Aceras
10.00 metros _ 7.00 metros 1.50m a cada lado de
la via (3.00 metros)
~ _ANEXOS = =

Plano de trazado vial
£ TROT ICUALY I D
: PARTICULAR [ ¥

CALLE S/N

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mino Y Av.llalo, barrio San José-PBX: 3989 300
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ESCALINATA:

De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR” de la parroquia de Amaguana, la Escalinata
S/N, se encuentra aprobada mediante Ordenanza No 0484 sancionada el 28 de enero
de 2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de 2013,con una seccién
trasversal total de 6.00 metros.

INFORMACIL‘JN VIAL
Secméﬁ .tatéll. — Calzada . Aceras
6.00 metros 0.00 metros 0.00m a cada lado de

la via (0.00 metros)

~ ANEXOS

PREDIO

ST 1 0 1)) E——

Observaciones:

La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona
litigios entre colindantes.

- Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacion
Metropolitana.

« Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.

« Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

» Previo a realizar algun proceso de habilitacién o edificacion en el tote, se procedera a la
rectificacién de areas conforme lo establece la Ordenanza No.0126.

Administracién Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mifio y Av.llald, barrio San José-PBX: 3989 300




LOS CHILLOS
I

Conclusion:

CALLE A: Actualmente de 10.00m. de ancho de via total medido a 5.00m. desde el eje
a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

ESCALINATA: Actualmente de 6.00m. de ancho de via total medido a 0.00m. desde el
eje a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo
vial sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

] CESAR RICARDO
| GALARZA MERO

Ing. César Galarza Arg. Alexandra Villacres
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (S) RESPONSABLE DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién: | Tnigo. José Jurado uTtv 23/04/2021 F gy bi] JOSE EDI KERLEY
&k JURADO VALENCIA

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mino ¥y Av.llalo, barrio San José-PBX: 3889 300
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INFORME TECNICO No AZVCH-UTV-0226-2021
ASUNTO: SOLICITA REPLANTEO VIAL DEL PREDIO 5205038

Fecha: 23 de abril de 2021
Ticket: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O

Solicitante: Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

DATOS DEL PREDIO:

Propietario : Tipan Sinailin Maria Olimpia y Ced./Pasap. 1702402684
otros.

Predio N° 5205038 Clave Catastral : 23102-03-007-002

Ubicacién : Miranda Grande Parroquia - Amaguana

N°de IRM : 729165 Zonificacion  : A3(A2500-10)

Documentos: Inscripcion:

INFORME TECNICO:

CALLE F:

De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR" de la parroquia de Amaguaria, la Calle F,
se encuentra aprobada mediante Ordenanza No 0484 sancionada el 28 de enero de
2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de 2013,con una seccion trasversal
total de 8.00 metros.

INFORMACION VIAL
T e SECCIONES TSN N REERE e e
Seccion total Calzada Aceras
8.00 metros 5.60 metros 1.20m a cada lado de la
via (2.40 metros)
. ANEXOS = ST

eccion Transversal

Pl'a“rio de trazado vial
W £ =

CALLEF

g HACIE!

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mino Yy Av.llalo, barrio San José-PBX: 3989 300




Administracion Zonal

LOS CHILLOS

m

Ublcacién geograf'ca enel plano DM Quilo
- ¥

/ PREDIO

Observaciones:
La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona
litigios entre colindantes.

* Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacién
Metropolitana.

* Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.

* Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

« Previo a realizar alguin proceso de habilitacién o edificacién en el tote, se procedera a la
rectificacion de areas conforme lo establece la Ordenanza No.0126.

Conclusion:

CALLE F: Actualmente de 8.00m. de ancho de via total medido a 4.00m. desde el eje a
linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

El predio es colindate con curvas de retorno en de radio 8.00m; de acuerdo al plano
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando Comité Pro Mejoras

“Miranda Mirador SUR".

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,
R e caceronom 458 ALEXANDRA ISABEL
i _ﬁf” CESAR RICARDO {3 VILLACRES SARANGO
hf | GALARZA MERO
Ing. César Galarza Arq. Alexandra Villacrés
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (S) RESPONSABLE DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

‘3% JOSE EDI KERLEY

Elaboracién: | Tnlgo. José Jurado utv 23/04/2021 '
#| JURADO VALENCIA

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mifio y Av.llalo, barrio San José-PBX: 3989 300
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INFORME TECNICO No AZVCH-UTV-0227-2021
ASUNTO: SOLICITA REPLANTEO VIAL DEL PREDIO 5327553
Fecha: 23 de abril de 2021
Ticket: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-0O
Solicitante: Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO
DATOS DEL PREDIO:
Propietario : Tipan Pachacama Maria Transito Ced. /Pasap. : 1702393529
Hrds.
Predio N° 5327553 Clave Catastral : 23102-01-001
Ubicacion : Miranda Grande Parroquia : Amaguana
N°de IRM : 729167 Zonificacion A3(A2500-10)
Documentos: Inscripcion:

INFORME TECNICO:

CALLE A:

De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR” de la parroquia de Amaguana, la Calle A,
se encuentra aprobada mediante Ordenanza No 0484 sancionada el 28 de enero de
2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de 2013,con una seccion trasversal
total de 10.00 metros.

INFORMACION VIAL
. - T SECCIONES e o
Seccién total Calzada Aceras
10.00 metros 7.00 metros 1.50m a cada lado de
la via (3.00 metros)
" ANEXOS

Plano de trazado vial Seccion Transversal

BARRIO MIRANDA GRANDE
PROPIEDAD PARTICULAR

SFOPIEDAD PARTICULAR
\CIENCA LA PROVIDENCIA

)

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mifio y Av.llald, barrio San José-PBX: 3989 300




Administracion Zonal

LOS CHILLOS

Ubicacién ée.bgréf.i:ca en el plano DM Quito

PREDIO

| | ot
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Observaciones:

La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona
litigios entre colindantes.

Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacion
Metropolitana.

Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.
Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Previo a realizar algtin proceso de habilitacion o edificacion en el tote, se procedera a la
rectificacion de areas conforme lo establece la Ordenanza No.0126.

Conclusidn:

CALLE A: Actualmente de 10.00m. de ancho de via total medido a 5.00m. desde el eje
a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.,

El predio es colindate con curva de retorno en de radio 8.00m; de acuerdo al plano
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando Comité Pro Mejoras
“Miranda Mirador SUR".

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

B804 CALARZA MERO

Ing. César Galarza Arq. Alexandra Villacrés

DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (S)

RESPONSABLE DE TERRITORIO Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLE SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién: | Tnlgo. José Jurado uTv 23/04/2021 t JOSE EDI KERLEY
JURADC VALENCIA

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mifio y Av.llalo, barrio San José-PBX: 3989 300
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INFORME TECNICO No AZVCH-UTV-0228-2021
ASUNTO: SOLICITA REPLANTEO VIAL DEL PREDIO 5328294

Fecha: 23 de abril de 2021
Ticket: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O

Solicitante: Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

DATOS DEL PREDIO:

Propietario : Tipan Amaquifa Ignacio Hrds. Ced. /Pasap. : 1702514900
Predio N° : 5328294 Clave Catastral : 23102-01-002
Ubicacion : Miranda Grande Parroquia : Amaguana

N° de IRM : 729169 Zonificacion A3(A2500-10)
Documentos: Inscripcion:

INFORME TECNICO:

CALLE A:

De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR” de la parroquia de Amaguana, la Calle A,
se encuentra aprobada mediante Ordenanza No 0484 sancionada el 28 de enero de
2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de 2013,con una seccion trasversal
total de 10.00 metros.

INFORMACION VIAL

Seccion total Calzad Aceras
10.00 metros 7.00 metros 1.50m a cada lado de la
via (3.00 metros)
- ANEXOS e

Plano de traiado vial

sNDA GRANDE
) PARTICULAR

ERLLE -—T—__-—"".'?'T'_—.’—e-
RIO
PILATON

ANIANA

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mino y Av.llalo, barrio San José-PBX: 3989 300
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ESCALINATA:

De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR” de la parroquia de Amaguana, la Escalinata
S/N, se encuentra aprobada mediante Ordenanza No 0484 sancionada el 28 de enero
de 2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de 2013,con una seccién

trasversal total de 6.00 metros.

INFORMACION VIAL
e T SECCIONES £ $
Seccidn total Calzada Aceras
6.00 metros 0.00 metros 0.00m a cada lado de

la via (0.00 metros)

CALLE RIO PILATON:

Segln mapa PUOS V2, de la Ordenanza No 210, que contiene el Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial, la calle Rio Pilaton tiene una seccion trasversal total de 14.00m
de acuerdo a la Nota 6 del cuadro No. 1 que contiene las especificaciones minimas para
vias urbanas de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; con las siguientes
caracteristicas técnicas:

__INFORMACION VIAL

__SECCIONES

S;ccnd}i fota! T Calzada . Aceras
14.00 metros 9.00 metros 2.50m a cada lado de la
via (5.00 metros)

Piéﬁo de trazado QEaI-Maha PUOS V2 Seccidén Transversal

CALLE RIO PILATOMN
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PREDIO

Observaciones:

La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona
litigios entre colindantes.

- Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacién
Metropolitana.

- Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Previo a realizar algun proceso de habilitacion o edificacion en el tote, se procedera a la
rectificacion de areas conforme lo establece la Ordenanza No.0126.
Conclusion:

CALLE A: Actualmente de 10.00m. de ancho de via total medido a 5.00m. desde el eje
a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

El predio es colindate con curva de retorno en de radio 8.00m; de acuerdo al plano
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando Comité Pro Mejoras
“Miranda Mirador SUR".

ESCALINATA: Actualmente de 6.00m. de ancho de via total medido a 0.00m. desde el
eje a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo
vial sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.
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CALLE RIO PILATON: Actualmente de 14.00m. de ancho de via total medido a 7.00m.
desde el eje a linea de fabrica, determinandose una afectacion promedio de 1.00m de
fondo, por todo el frente a esta via; adicional a lo considerado en el plano Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominando Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador

SUR".

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

Ing. César Galarza
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (S)

Administracion Zonal

LOS CHILLOS

A5 ALEXANDRA ISABEL
Ly VILLACRES SARANGO

Arq. Alexandra Villacrés
RESPONSABLE DE TERRITORIO Y VIVIENDA

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA
Elaboracién: | Tnigo. José Jurado | UTV 23/04/2021 % JOSE EDI KERLEY
JURADO VALENCIA
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INFORME TECNICO No AZVCH-UTV-0229-2021
ASUNTO: SOLICITA REPLANTEO VIAL DEL PREDIO 5328330

Fecha: 23 de abril de 2021
Ticket: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-O

Solicitante: Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

DATOS DEL PREDIO:

Propietario :  Molina Verdesoto Maria Esther Ced. /Pasap. : 1710705177
PredioN® : 5328330 Clave Catastral : 23102-03-004
Ubicacion : Miranda Grande Parroquia : Amaguana
N°de IRM : 729170 Zonificacion A3(A2500-10)
Documentos: Inscripcion:

INFORME TECNICO:

CALLE E-F-G y CALLE RIO CHANCHAN:

De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR” de la parroquia de Amaguana, la Calle E,F
y G, y la calle Rio Chanchan se encuentran aprobadas mediante Ordenanza No 0484
sancionada el 28 de enero de 2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de
2013,con una seccion trasversal total de 8.00 metros y 12.00 metros respectivamente.

INFORMACION VIAL
3 ' SECCIONES
Seccion total Calzada
8.00 metros 5.60 metros 1.20m a cada lado de la via (2.40 metros)
12.00 metros 8.00 metros 2.00m a cada lado de la via (4.00 metros)

Plano de trazado vial

Seccion Transversal

JPIEDAD PARTICULAR g " 5
ST _8.00 {
|
. Tay 20 5.80 1.2
s e s =1
CALLE RIO CHANCHAN = D CALLES E-F-Q

L] - I ,}
= b L \\)__ o M2DO ¥
3 e 2 - © ax |
o _F xS CAEH . I_'.%_W,.._ 8.90 S— AL
CALLEE \ " eteis | i S e — .
i T T MANTANA L CALLE CHANCHAN
“":?;'"* i3 2 : =T CALEG |
g 0 5 i
T x ] - o D F
A C e N ] + '
= » it ey L Lo b
= - s = CALLEF  |—
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PREDIO

Observaciones:

La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona
litigios entre colindantes.

« Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacién
Metropolitana.

= Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.

« Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

= Previo a realizar algun proceso de habilitacion o edificacion en el tote, se procedera a la
rectificacion de areas conforme lo establece la Ordenanza No.0126.
Conclusién:

CALLE E: Actualmente de 8.00m. de ancho de via total medido a 4.00m. desde el eje
a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

CALLE F: Actualmente de 8.00m. de ancho de via total medido a 4.00m. desde el eje a
linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacién a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacién si
hubiere.

CALLE G: Actualmente de 8.00m. de ancho de via total medido a 4.00m. desde el gje
a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
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sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

CALLE RIO CHANCHAN: Actualmente de 12.00m. de ancho de via total medido a
6.00m. desde el eje a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta
via. El replanteo vial sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como
de la afectacion si hubiere.

El radio de curvatura en la interseccién de las vias sera de 5.00 metros.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

AENN CESAR RICARDO
1 GALARZA MERO

Ing. César Galarza Arq. Alexandra Villacrés
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (S) RESPONSABLE DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD FECHA SUMILLA

¥R TR TR e
JOSE EDI KERLEY
¢ JURADO VALENCIA

Elaboracién: | Tnlgo. José Jurado uTtv 23/04/2021
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INFORME TECNICO No AZVCH-UTV-0230-2021
ASUNTO: SOLICITA REPLANTEO VIAL DEL PREDIO 5328335

Fecha: 23 de abril de 2021
Ticket: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-0O

Solicitante: Abg. Paul Gabriel Mufioz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

DATOS DEL PREDIO:

Propietario Tipan Gualotuna Fabiola Maria y Ced. /Pasap. 1712877354
otros

Predio N° 5328335 Clave Catastral : 23102-03-001
Ubicacion Miranda Grande Parroquia Amaguafa
N°de IRM : 729157 Zonificacion A3(A2500-10)
Documentos: Inscripcion:

INFORME TECNICO:

CALLE Dy CALLE CHANCHAN :

De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR” de la parroquia de Amaguana, lacalle Dy
la calle Rio Chanchan se encuentran aprobadas mediante Ordenanza No 0484
sancionada el 28 de enero de 2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de
2013,con una seccion trasversal total de 8.00 metros y 12.00 metros respectivamente.

INFORMACION VIAL
i L : i ~___SECCIONES
Seccion total Calzada Aceras
8.00 metros 5.60 metros 1.20m a cada lado de la via (2.40 metros)
12.00 metros 8.00 metros 2.00m a cada lado de la via (4.00 metros)

e i he e A R S
Plano de trazado vial Seccién Transversal

I
W T S

s =t

CALLES D

o I ;- — {/
llzoo, 8o 2e0,

=

CALLE GHANCHAN

CALLE RIO
PILATON
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CALLE RIO PILATON:

Segun mapa PUOS V2, de la Ordenanza No 210, que contiene el Plan Metropolitano de
Ordenamiento Territorial, la calle Rio Pilatdn tiene una seccidn trasversal total de 14.00m
de acuerdo a la Nota 6 del cuadro No. 1 que contiene las especificaciones minimas para
vias urbanas de las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo; con las siguientes

caracteristicas técnicas:

INFORMACION VIAL
SECCIONES T 75 =

—

Seccion total Calzada — Aceras
14.00 metros 9.00 metros 2.50m a cada lado de la
via (5.00 metros)
i ] 'ANEXOS I
Plano de 1razado vial-Mapa PUOS V2 Seccidn Transversal

CALLE RIO PILATON

PREDIO

:-zzE ul
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Observaciones:

La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona
litigios entre colindantes.

. Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacion
Metropolitana.

. Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.

. Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Previo a realizar algin proceso de habilitacion o edificacion en el tote, se procedera ala
rectificacion de areas conforme lo establece la Ordenanza No.0126.

Conclusion:
CALLE D: Actualmente de 8.00m. de ancho de via total medido a 4.00m. desde el eje
a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

CALLE RIO CHANCHAN: Actuaimente de 12.00m. de ancho de via total medido a
6.00m. desde el eje a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta
via. El replanteo vial sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como
de la afectacion si hubiere.

CALLE RIO PILATON: Actualmente de 14.00m. de ancho de via total medido a 7.00m.
desde el eje a linea de fabrica, determinandose una afectacion promedio de 1.00m de
fondo, por todo el frente a esta via; adicional a lo considerado en el plano Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado denominando Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador
SUR".

El radio de curvatura en la interseccion de las vias sera de 5.00 metros.

Particular que comunico para los fines pertinentes.
Atentamente,

ALEXANDRA ISABEL
VILLACRES SARANGO

Zo3 g RS CESAR RICARDO
T4eY 4y GALARZA MERO

Ing. César Galarza Arq. Alexandra Villacrés
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (S) RESPONSABLE DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ACCION RESPONSABLE | SIGLAUNIDAD | FECHA SUMILLA

Elaboracién: | Tnigo. José Jurado uTtv 23/04/2021
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INFORME TECNICO No AZVCH-UTV-0233-2021
ASUNTO: SOLICITA REPLANTEO VIAL DEL PREDIO 5788533

Fecha: 23 de abril de 2021
Ticket: GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2021-0378-0

Solicitante: Abg. Paul Gabriel Mufoz Mera
DIRECTOR DE LA UNIDAD ESPECIAL REGULA TU BARRIO

DATOS DEL PREDIO:
Propietario : Tipan Amagquifa Ignacio Hrds. Ced. /Pasap. : 1702514900
Predio N° 5788533 Clave Catastral : 23102-03-009
Ubicacién : Miranda Grande Parroquia ; Amaguana
N° de IRM : 729172 Zonificacion A3(A2500-10)
Documentos: Inscripcion:

INFORME TECNICO:

CALLE E-F y CALLE RIO CHANCHAN:
De acuerdo al plano de Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando
Comité Pro Mejoras “Miranda Mirador SUR” de la parroquia de Amaguana, la Calle E,
F, y la calle Rio Chanchan se encuentran aprobadas mediante Ordenanza No 0484
sancionada el 28 de enero de 2014, en base del IC 0-201-233 del 5 de diciembre de
2013,con una seccién trasversal total de 8.00 metros y 12.00 metros respectivamente.

INFORMACION VIAL

: "SECCIONES ~
Seccion total Calzada Aceras
8.00 metros 5.60 metros 1.20m a cada lado de la via (2.40 metros)
12.00 metros 8.00 rnetros 2. DDm a cada Iado de la via (4.00 metros]
~ ANEXOS 4 % AL

Plano de frazado wal

\\ B.00 F d
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CALLE CHANCHAN
PROFIECAD
PARTICULAR
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PREDIO
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Observaciones:

La Unidad de Territorio y Vivienda no replantea linderos entre propiedades, ni soluciona
litigios entre colindantes.

Se debe respetar las Observaciones que constan en el Informe de Regulacién
Metropolitana.

Este documento no autoriza trabajos de construccion, por no ser de su competencia.
Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

Previo a realizar algun proceso de habilitacion o edificacion en el tote, se procedera a la
rectificacién de areas conforme lo establece la Ordenanza No.0126.

Conclusién:

CALLE E: Actualmente de 8.00m. de ancho de via total medido a 4.00m. desde el eje
a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

CALLE F: Actualmente de 8.00m. de ancho de via total medido a 4.00m. desde el eje a
linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacion a esta via. El replanteo vial
sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como de la afectacion si
hubiere.

El predio es colindate con curva de retorno en de radio 8.00m; de acuerdo al plano
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominando Comité Pro Mejoras
“Miranda Mirador SUR".

CALLE RIO CHANCHAN: Actualmente de 12.00m. de ancho de via total medido a
6.00m. desde el eje a linea de fabrica, determinandose que NO existe afectacién a esta
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via. El replanteo vial sera responsabilidad del urbanizador y del profesional, asi como
de la afectacion si hubiere.

El radio de curvatura en la interseccion de las vias sera de 5.00 metros.

Particular que comunico para los fines pertinentes.

Atentamente,

i ALEXANDRA ISABEL
X VILLACRES SARANGO

Ing. César Galarza Arq. Alexandra Villacrés
DIRECTOR GESTION DEL TERRITORIO (S) RESPONSABLE DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ACCION RESPONSABLE | SIGLAUNIDAD | FECHA SUMILLA

Elaboracién: | Tnigo. José Jurado | UTV 23042021 | VIREELE JOSE EDI KERLEY

Administracion Zonal Los Chillos: Av. Gribaldo Mifio y Av.llalo, barrio San Jose-PBX: 3989 300







Secretaria General de

SEGURIDAD
N\ rmEE

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0040-OF

Quito, D.M., 16 de enero de 2020

Asunto: Alcance y criterio de Informe de Riesgos del AHHYC "Miranda Mirador Sur"

Sefior Abogado

Paul Gabriel Mufioz Mera

Director de Ia Unidad Especial Regula Tu Barrio

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

En respuesta al oficio No. UERB-935-2019 del 25 de julio de 2019 en el cual se adjunta
el listado de priorizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados
(AHHYC) y al oficio No. UERB-1006-2019 del 06 de agosto de 2019, en ¢l mismo que
se da a conocer el cronograma de priorizacion de regularizacién de barrios, ¢l cual fue
desarrollado y trabajado conjuntamente entre la Unidad Especial Regula Tu Barrio y esta
Dependencia, donde se detalla ¢l orden de ratificacion o rectificacion de los informes
técnicos de calificacion de riesgos.

Al respecto, me permito remitirle el criterio referente al Informe Técnico
No.163-AT-DMGR-2018 el cual contiene la calificacion de riesgo del asentamiento
humano de hecho y consolidado “Miranda Mirador Sur”, ubicado en la parroquia
Amaguafia pertencciente a la administracion zonal Los Chillos.

Considerando que la calificacion del riesgo frente a movimientos en masa es aquella que
debe ser considerada en los procesos de legalizacion o regularizacién de la tenencia de
tierra, la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos se rectifica en la descripcion en
la calificacion de riesgos indicando que el AHHYC “Miranda Mirador Sur” en general
presenta un Riesgo Moderado Mitigable para la totalidad de los lotes frente a
movimientos de remocién en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones
fisicas cn cl terreno que representen una amenaza mayor, ni tampoco condiciones de
exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o
pérdidas.

Esta Dependencia solicita que las siguicntes recomendaciones scan incluidas dentro de las
disposiciones en el cuerpo de la Ordenanza de regularizacion de AHHYC:

® Se recomienda que los propietarios/posesionarios de los lotes que presentan taludes
de 2 o mds metros de altura, garanticen la seguridad y estabilidad de los cortes,
para lo cual se puede conservar la cobertura vegetal existente, pero que
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Secretaria General de

SEGURIDAD

Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0040-OF

Quito, D.M., 16 de enero de 2020

adicionalmente se proteja los taludes que no estin con obras de mitigacion y
pudieran atentar a su seguridad.

® Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccion de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tierra afirmada y en los lotes
sobre pendientes para prevenir la erosion del suelo, arrastre de material y su
acumulacion en zonas bajas. En lo posible, se deberd conducir técnicamente esas aguas
hacia los sistemas de alcantarillado.

® Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyvan mds
viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de
Regulacion Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de construccion de
la autoridad competente.

® La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del
AHHYC “Miranda Mirador Sur” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacién no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electrénicamente

Mgs. Francisco Javier Ruiz Cruz
DIRECTOR METROPOLITANO DE GESTION DE RIESGOS

LR T

fzlaborado por: Luis Gerardo Albin Coba LGAC EGSG'DMGR-:\T 2020-01-14

A probado por: Francisco Javier Ruiz Cruz FIRC SGSG-DMGR (2020-01-16
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= MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO  SECRETARIA GENERAL DE

Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad
Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo

ALCALDIA

GURIDAD

ALcaLDIA
IN°.163-AT-DMGR-2018

INFORME TECNICO

Evaluacién de Riesgo: Solicitud UERB

Fecha de inspeccion: 27/04/2018

[1 UBICACION E IDENTIFICACION & R g e s Gy b |
Coordenadas Admlinistracién |
WGS 84/UTM 175 Ional
RITBGHLT CUR G5 LOS CHILLOS AMAGUANA MIRANDA MIRADOR SUR
Z; 2685 msnm aprox.
Direccién Condiciéndelbario | m{“"“g;?o  Ticket:
Regular
Entrando porla calle Rio Chanchan y Iregular ) ;
e e " OF. No.144-UERB-2018; | 2018-019447
regularizacion

Datos del drea evaluada

Propietario: Asentamiento humano de hecho y consolidado
“Miranda Mirador Sur "
Clave catastral :2310201001 2310201002 2310203001
2310201004 2310203004 2310203009

2310203007
Clave predial: 5198754 5205038 5788533 5328294
5327553 5328330 5328335

[2

DESCRIPCION FISICA DEL AREA EVALUADA

Edificaciones

ftem Descripcién. = 5

Area 28 predios en el AHHYC Miranda Mirador Sur, con una drea fotal de 76.424,90 m?2

PUOS Segun el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del afio 2018, el drea de Uso Vigente es de
100% Agricola Residencial.
El area evaluada estd ubicada aproximadamente en las cotas 2795 y 2625 m.s.n.m, con una

Relieve diferencia altitudinal de 170 metros. El tereno presenta fres fipos de pendientes: superficie
plana a casi plana, ladera ondulada con suave pendiente y ladera con moderada
pendiente con una inclinacién que va desde el 2% a32% ode 6025 grados.

NUmero de | 12 construcciones representando un 42.85% de consclidacion.

Tipos edificacion :
Caosa/edificio de
departamentos/Med
iagua (Construccién
Informal]{Otro
|especificar)

Al tratarse de una inspeccién visual, no se realizd ninguna prueba de tipo exploratorio, nide
remocién de materiales, sino de la evaluacién de las edificaciones observadas
exteriormente a los elementos estructurales y no estructurales, asi como de los materiales de
construccion.

Las fipologias de los edificaciones existentes en el érea de andlisis son las siguientes:

1. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de particos (vigas.
columnas) de hormigén armado, losa de hormigon armado, mamposteria de
bloque fijado con mortero (arena, cemento, agua).

2. Edificaciones de una planta, conformadas con sistemas de porticos (vigas.
columnas) de hormigén armado, losa de hormigén amado, mamposteria de
ladrillo fijado con mortero (arena, cemento, agua).

3. Edificaciones de una planta, constituidas por sistema de mamposteria simple de
bloque, la cubieria estéd compuesta por vigas de madera y planchas de zinc
/fibrocemento.

4. Edificaciones de una plania, constituidas por sistema de mamposteria simple de
adobe, la cubierta esta compuesta por vigas de madera y tejas.

5. Edificaciones de una planta, conslituidas por sistemas mixtos de madera y
hormigén, mamposteria de blogue, y la cubierta estd compuesta por vigas de
madera y planchas de zinc /librocemento.

4. Edificaciones de una planta, conslituidas por sistemas estructurales en madera,
mamposteria de Tapial/bahareque/madera, y la cubierta esta compuesta por
vigas de madera y planchas de zinc /fibrocemento.
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7. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de particos (vigas. columnas)
de hormigdn armado, losas de hormigén armado. mamposteria de bloque fijado
con mortero.

8. Edificaciones de dos plantas, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigdn amado, losas de hormigén armado, mamposteria de blogue fijado
con mortero vy cubierta compuesta por vigas de madera y planchas de zinc o
fibrocemento.

9. Edificaciones de dos plantas, constituidas por sistema de mamposteria simple de
adobe, la cubierta estd compuesta por vigas de madera y planchas de zinc
[fibrocemento.

10. Edificaciones de tres plantas, formadas con sistemas de pérticos (vigas, columnas)
de hormigén amado, losas de hormigdn armado, mamposteria de bloque fijado
con mortero y cubierta metdlica.

Uso edificacion N
[vivienda, comercio, | Yivienda.
industria, educacién)

Existencia de E']EFgl'a Aguva Alcantarillad Alcantarillado Telefonia fija
servicios  bdasicos eléchica potable o sanitario Pluvial

(sifno)* Sl {Informal) Si entubada no no no

Ofro  tipo de | Los calles del bario son de tiera ofrmada y no posee infraestructura para el manejo de
informacién fisica | @guas servidas y de escorrentia;

relevante El barrio esta localizado en la parte baja de un antiguo deslizamiento.

Sus suelos poseen alta humedad relativa.
El barrio limita con quebrada Santa lsabel

* Los datos proporcionados pueden cambiar en funcién del tiempo de entrega del informe y de las gestiones de
los moradores del AHHYC.

3
3.1

EVENTOS OCURRIDOS/EMERGENCIAS
Listado de eventos

Segun la cobertura de eventos adversos ocurridos desde el afo 2005 al 2015 de la
GEODATABASE de la Direccién Metropolitana de Gestidon de Riesgos No se han registrado
casos dentre de un didmetro de 1Km del AHHYC "Miranda Mirador Sur”.

| 4 AMENAZAS EN EL SECTOR EVALUADO

| 41

Amenazas Geoldgicas

411

Descripcién de la amenaza por movimientos en masa.

Existen parédmetros bdsicos que condicionan a un terreno para generar su
inestabilidad: geomorfologia, litologia [tipo de suelos y rocas), pendiente y
humedad del suelo, adicionalmente, hay 2 factores principales que pueden
desencadenar o detonar posibles deslizamientos: lluvias intensas y sismos.

El AHHYC "Miranda Mirador Sur" de la Pamoquia Amaguaia estd ubicado sobre un
terreno ondulado conformado por una superposicion de diferentes tipos de flujos
antiguos de origen volcano-sedimentario que se generaron en los flancos del
voledn Pasochoa, y por depésitos de la actividad de la denominada falla de Quito,
formando un abanico aluvial. Estos relieves estan cubiertos por un potente manto
de Cangahua que ha sido fuertemente erosionado y ha dejado relieves
redondeados; particularmente la Cangahua primaria, en condiciones secas, tiene
caracteristicas mecdnicas aceptables que brindan estabilidad y compactacion lo
cual pemmite redlizar cimentaciones para diversas tipologias constructivas, sin
embargo debido a las fuertes pendientes, incremento en la humedad y saturacién
producidas en temporadas lluviosas, este material pierde esas caracteristicas de
estabilidad volviéndose propenso a sufrir caidas de bloques, deslizamientos, o que
en el lenguaje popular se conoce como “derrumbes”.
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Localmente, “Miranda Mirador Sur" estd ubicado en una superficie plana a casi
plana, ladera ondulada con suave pendiente y ladera con moderada pendiente
con una inclinacién que va desde el 2% a 32% o de 6 a 25 grados en la totalidad
de los lotes, para adecuacion de termrenos e implantacién de obras los lotes fueron
modificados en su topografia original convirtiéndolos en terrenos planos. Los lotes
presentan cortes de terreno de aproximadamente 2 a 3 metros sin proteccién.

Existen lotes que ademds de sus construcciones tiene destinado el drea restante a
labores de sembrios, no se ha reconocido obras de control de drenaje y escorrentia.

Adicionalmente, todos los pasajes intemos del barmio evaluado son de tiemra
afirmada y no cuenta con infraestructura adecuada para manejo de escorrentia
pluvial (cunetas, sumideros, alcantarillado).

Segun la cartografia tematica disponible en la DMGR, el sector evaluado se ubica
sobre una zona de moderada y alta susceptibilidad ante movimientos en masa (de
tipo deslizamiento) en su totalidad, sin embargo de las observaciones directas se
considera que la Amenaza por Movimientos en Masa es Moderada en el AHHYC
“Miranda Mirador Sur”.

4.1.2 Descripcion de la amenaza por sismos

El termitorio del DMQ estd expuesto a los efectos negativos de terremotos que
pueden ser originados en distintas fuentes sismicas como la zona de subduccion
frente a la margen costera y fallas geoldgicas corticales al interior del territorio
continental de Ecuador. Debido a su proximidad, el sistema de fallas de Quito es
considerado como la fuente sismica de mayor peligrosidad para el DMQ. Este
sistema de fallas se divide en dos componentes: 1) fallas inversas que se prolongan
aproximadamente 60 km en sentido Norte-Sur, desde San Antonio de Pichincha
hasta Tambillo, con un buzamiento promedio de 55° hacia el Occidente; 2] fallas
de rumbo dexirales ubicadas al nororiente del DMQ, desde Cumbayd hasta
Guayllabamba, extendiéndose aproximadamente 36 km en sentido Suroeste-
Noreste,

Investigaciones recientes sobre tectonismo activo y evaluacién de la amenaza
sismica probabilistica en Quito (Alvarado et al.. 2014; Beauval et al., 2014} han
determinado que el sistema de fallas se divide en cinco segmentos principales, los
cuales podrian generar sismos de magnitudes méximas potenciales entre 5,9 a 6.4
de manera individual (escenario mas probable), pero también existe la posibilidad
de una ruptura simultdnea de todos los segmentos lo que provocaria un sismo
potencial de magnitud 7,1 (escenario poco probable). Ademas, se estimo que el
valor promedio de la aceleracién maxima del terreno se aproxima a 0,4 g (40% de
la Gravedad) en roca, para sismos con periodo de retomo de 475 anos
(probabilidad del 10% de exceder ese valor de aceleracion del suelo al menos una
vez en los préximos 50 anos); sin embargo, en estas investigaciones no se
consideraron los efectos de sitio ni efectos topogréficos (suelos compresibles, suelos
con alto contenido orgdnico, suelos arenosos poco consolidados, depdsitos
aluviales, rellenos de quebradas) donde se esperaria que las ondas sismicas
incrementen su amplitud y se genere mayores niveles de danos.

Localmente, debido a efectos sismicos por topografia del tereno, se esperaria que
la Amenaza Sismica sea calificada como Moderada en fodo el sector.

4.1.3 Descripcién de la amenaza volcanica

Pcrclonolizc:r esta amenaza se enfocara el andlisis de los dos principales centros
vok_:qnicos cercanos a la zona de estudio y que son considerados geologicamente
activos, los mismos en un eventual escenario de erupcion podrian llegar a causar
danos directos al sector evaluado.
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Volcdn Cofopaxi

Su crater esta ubicado a 35.39 km al Sur de "Miranda Mirador Sur" y su cumbre
alcanza los 5897 metros sobre el nivel del mar. Se trata de un estrato-volcdn de
composicion magmatica andesitica, lo que quiere decir que sus erupciones son
explosivas. Los registros histéricos escritos desde la llegada de los conquistadores
espanoles en 1532 reportan que han ocurrido cinco ciclos eruptivos importantes en
1532-1534, 1742-1744, 1766-1768, 1854-1855 y 1877-1880; sin embargo, la
reactivacion acaecida en agosto de 2015 podria ser el inicio de un nuevo ciclo
eruptivo. Se considera que la recurrencia eruptiva del Cotopaxi es de
aproximadamente un periodo por siglo.

Voledn Guagua Pichincha

El volcan Guagua Pichincha forma parte del denominado complejo volcdnico
Pichincha. El crater del Guagua Pichincha estd localizado a aproximadamente
26.34 km al noroccidente de “Miranda Mirador Sur” y tiene una altitud de 4050
metros sobre el nivel del mar. Este volcdn es uno de los mds activos del pais, puesto
que desde la época colonial ha experimentado varios ciclos eruptivos, afectando
a los habitantes de Quito en muiltiples ocasiones (1566, 1575, 1582, 1660, 1843, 1848,
1999) con fenomenos como caidas de piroclastos y lahares secundarios. La
recurrencia de este volcdn oscila aproximadamente entre 100 y 150 afios segun los
registros histéricos de los Ultimos cinco siglos, pero se conoce sobre una erupcién
colosal que tuvo lugar hace casi 1.000 afios antes del presente.

Adicionalmente, es importante mencionar que el volcdn Reventador causé una
afectacion importante por caida de ceniza en 2002 en el DMQ, sin embargo un
escenario erupfivo similar a este tiene una recurrencia de un evento por siglo
aproximadamente, segin el Mapa de los Peligros Potenciales del Volcdn
Reventador (Bourquin y otros, 2011; IGEPN).

Con esta informacién se puede estimar que la amenaza por caida de ceniza es
Baja para el AHHYC "Miranda Mirador Sur” de la Parroquia Amaguada.

ALCALDIA

ELEMENTOS EXPUESTOS Y. VULNERABILIDADES

Elementos expuestos

Para Movimientos en Masa: de manera general, se considera que todo el
asentamiento humano “Miranda Mirador Sur" de la Parroquia Amaguana presenta
condiciones locales moderadas de exposicion ante deslizamientos. Los lotes fienen
corte de terreno de 2 a 3 metros de altura sin ninguna mitigacion para la proteccién
del mismo y evitar la erosién, en caso de generarse un evento de movimiento en masa,
lo afectacion podria darse en la vivienda con taludes antes mencionados.

Para amenaza sismica: todo el asentamiento humano “Miranda Mirador Sur” estd
expuesto a los efectos negativos de un evento sismico de magnitud alta,
especialmente si el epicentro estuviera localizado en la zona de los Valles del DMQ
(Chillos, Tumbaco-Cumbaya).

Para amenaza volcdnica: de igual manera, todo el asentamiento humano esta

expuesto a potenciales caidas de piroclastos de los centros eruptivos analizados
anteriormente.

|52 Vulnerabilidad Fisica

Edificacit:':ln: Es necesario recalcar que al existir lotes sin edificaciones no se cdlifica la
vulnercbflgdod fisica: y. en los lotes que se encuentran mas de una edificacién la
vulnerabilidad fisica para el lote serd de la edificacion de mayor vulnerabilidad.
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Con base a la ficha de evaluacion de vulnerabilidad fisica de edificaciones, asi como
también del registro fotografico, se determiné la vulnerabilidad fisica paralas edificaciones,
ante las amenazas de movimientos en masa, sismica y volcanica, como se indica:

« Por movimientos en masa: Considerando principalmente la exposicion de las
edificaciones ante movimientos en masa, ademas el sistema estructural, tipo de
material de la mamposteria, tipo de cubierta, nimero de pisos. ano de
construccion, estado de conservacion de la edificacién, se determina lo siguiente:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
B0 | 7.891013,14)1821,2223,2531
MODERADO 6193033
ALTO

e Por eventos sismicos: Analizando las patologias estructurales, iregularidades en
planta y elevacién, sistema estructural de las edificaciones, tipo de mamposteria,
tipo de cubierta, sistemas de entrepisos, numero de pisos, afo de construccion,
estado de conservacién de la edificacién, el suelo sobre el cual esta cimentada la
estructura, patologias estructurales; se establecio las tipologias constructivas
indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccion 2, corresponde a una
vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJO S R AT S sk 79,10182122,232532
MODERADO 6,8,13,14,19,30,31
ALTO : I EE

« Por evenios volcanicos: Analizando el tipo de cubierta, nimero de pisos, material
de paredes, sistema estructural, estado de conservacion, afo de construccion; las
tipologias constructivas indicadas en el item Tipo de Edificaciones de la Seccién 2,
corresponde a una vulnerabilidad fisica como se detalla a continuacion:

NIVEL DE VULNERABILIDAD LOTES
BAJD I R 7910182122332
MODERADO 6,13,25,33
ALTO 8,14,19,30,31

sistema Vial: En el sector las calzadas de las calles se encuentran empedradas y en
tierra segun se observa en las fotos, por lo que muestra una vulnerabilidad fisica alta.

[ 5.3  Vulnerabilidad Socio-econémica =

El AHHYC a regularizar el barrio “Miranda Mirador Sur” que se encuentra denfro de la
Parroquia Amaguania. Durante la visita técnica se pudo observar que la poblacién es de
bajos recursos econémicos y al momento cuentan con los pocos servicios basicos
descritos. También se manifiesta que carecen de fransporte urbano directo. El drea total
del terreno es de 76.424,90 m2 incluyendo las 12 edificaciones y los 16 lotes baldios, lo que
determina una consolidacién del 42,85% aproximadamente, su poblacién cuenta con una
directiva organizada, sin embargo su participacion activa es escaza y sus relaciones con
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las organizaciones comunitarias y las instituciones son débiles, por lo tanto, tiene poco
conocimiento de los riegos presentes y no tienen un compromiso directo frente al tema.
La poblacién en términos generales no tiene acceso a educacion superior y sus ingresos no
superan 1.6 RBU (Remuneracién Basica Unificada) para suplir las necesidades bdsicas de
cada familia; adicionalmente la cobertura de los servicios publicos es muy escaza tanto en
sistemas de distribucion de energia eléctrica, agua potable, servicio de recoleccién de
basura, teléfono fijo y alcantarillado.

Las actividades laborales son de cardcter independiente, sin contar con seguro social
(comercio independiente, agricultura, construccién).

El AHHYC a regularizar “Miranda Mirador Sur”, presenta condiciones de Vulnerabilidad
Social Moderada vy de Vulnerabilidad Econémica Alta.

6 CALFICACIONDELRIESGO |

La zona en estudio, una vez analizada el riesgo técnico al AHHYC *Miranda Mirador
Sur" de la Parroquia Amaguania, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

* Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Miranda Mirador Sur’ en general
presenta un Riesgo Moderado - Alto Mitigable frente a movimientos de remocion
en masa. Esto debido a que se observaron condiciones fisicas en el terreno que
representan alta amenaza, asi como condiciones de exposicién y vulnerabilidad.

¢ Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Miranda Mirador
Sur” de la Parroquia Amaguana presenta condiciones de Riesgo Alfo Mitigable,
debido a la vulnerabilidad de sus construcciones y fipo de suelo.

¢ Riesgo por fendmenos volcdnicos: el AHHYC “Miranda Mirador Sur” de la Parroquia
Amaguana, asi como la regién oriental del DMQ, presenta Riesgo Moderado
Mitigable ante caida de ceniza.

Por lo tanto, la DMGR sugiere continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
"Miranda Mirador Sur”, ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en
este informe, contribuird a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andilisis.

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar
medidas estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de
exposicion, vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo
se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas
como;

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Proteccion de
cortes de terreno, canalizacion de aguas.)

» Maoadificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, cédigos de construccion,
reubicacion de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimienta, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

» Acciones Activas: Promueve interaccién activa de las personas (organizacién
para la respuesta, educacién y capacitacién, informacién puUblica,
participacion comunitaria,
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Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacién y planificacion (normas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento termitorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES i R O Doy e o

Para el riesgo por movimientos en masa:

« Los propietarios/posesionarios de los lotes que presentan taludes de 2 o mdas metros
de altura, deben garantizar la seguridad y estabilidad del suelo, para lo cual se
recomienda que se conserve la cobertura vegetal existente, pero que
adicionalmente se proteja los taludes que no estan con obras de mitigacion y
pudieran atentar a su seguridad.

« Se recomienda que mediante mingas comunitarias se implemente sistemas de
conduccién de escorrentia (agua lluvia) en las calles de tiera afirmada y en los
lotes sobre pendientes para prevenir la erosion del suelo, arrastre de material y su
acumulacién en zonas bajas. En lo posible, se deberd conducir técnicamente esas
aguas hacia los sistemas de alcantarillado.

Para el riesgo sismico:

« Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas
viviendas en la zona evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes,
hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su
normativa de edificabilidad especifica que deberd constar en sus Informes de
Regulaciéon Metropolitana individuales, previa emision de la licencia de
construccion de la autoridad competente. Una vez culminado el proceso de
regularizacién del suelo para el AHHYC “Miranda Mirador Sur”, se deberd contratar
un estudio geotécnico del suelo para conocer parametros mecdnicos que
permitan disenar y construir las futuras viviendas segun la Norma Ecuatoriana de
Construccion vigente.

« Posterior a la regularizacion del AHHYC “Miranda Mirador Sur”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevaciéon y demdas edificaciones
dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algun tipo
de asesoria técnica, los propietarios deberdn contratar a un especialista
(Ingeniero/a Civil), para que redlice evaluaciones estructurales de las viviendas y
proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento estructural en caso de
ameritarlo.

« Lamunicipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento
a los procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las
edificaciones nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcanico (caida de ceniza):

« Los afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapill) se
mitiga efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Ofra medida no
estructural consiste en saber aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse
en lugares cerrados para no exponerse ala ceniza, proteger vias respiratorias y vista,
utilizando gorras, gafas o lentes, mascarillas o bufandas, entre ofros.

« Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica.
Acatar las recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto
al volumen posible de ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion
contra la lluvia de ceniza y material volcdnico de tamano considerable son los
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refugios y techos reforzados, razén por la cual los habitantes de las viviendas con
techos fragiles se recomiendan buscar refugio.

Cumplimiento de la normativa vigente:

¢ De acuerdo a la Constitucion de la RepUblica del Ecuador donde establecen las
competencias exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular
y ejercer confrol sobre el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.
Adicionalmente El COOTAD establece que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas para la
prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento
territorial.

» En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las
Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacién de los Planes Metropolitanos de
Desarrollo y Ordenamiento Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacidn del Suelo, (PUOS)
y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.

« Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de
usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental, en prevencion de
riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Bario deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
"Miranda Mirador Sur" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacién del
riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones
técnicas.

| 8 SOPORIES Y ANEXOS

[ 8.1 Respaldo fotogréfico |

8.1.1 Entrada al AHHYC “Miranda Mirador Sur"

8.1.2
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8.1.3 Servicios basicos en el sector existentes

8.1.4 Pendiente del sector y uso del suelo ( construccion y cortes del terreno)

[[1.T.163 Los Chillos, Amaguaiia, Miranda Mirador Sur [ Pagina 9 de 12 |

[Em [oa]La Jcr]




- MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO SECRETARIA GENERAL DE
Secretaria General De Seguridad Y Gobernabilidad G
QU m Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgo SE URIDAD

ALCALDIA
ALCALDIA IN°.163-AT-DMGR-2018

| 9 BASE CARTOGRAFICA Y MAPS TEMATICOS ]

9.1.1 Ubicacién
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9.1.2 Susceptibilidad a Movimientos en Masa

AHHYC MIRANDA MIRADOR SUR - ROQUIA AMAGUANA - ADMINIS 1 OMNAL LO: ILLOS

HOMBSE DFL AR

SUSCEPTIBILIDAD A
MOVIMIENTOS EN MASA

9.1.3 Plan de Uso y Ocupacion del Suelo

AHHYC MIRANDA MIRADOR SUR - PARROQUIA AMAGUANA - ADMI NISTRACIO NAL LOS CHIl 5

PLANDEUSOY
OCUPACION DEL SUELO
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92.1.4 Pendientes

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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Edison Merino i ﬁfeesgg:gos Elaboracién del Informe | 26/06/2018
Daniel Altamirano An';%fgg%‘;i‘;os E’i‘;ﬂggﬁggq"e 26/06/2018
Luis Albén Ing. Gedlogo R‘:’f:';'; 3:?;?3:;‘; 04/07/2018
Christian Rivera g Aprobacién del Informe | 04/07/2018
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