FA LEGAL

Desde 2004

SENOR PRESIDENTE DEL CONSEJO METROPOLITANO DE QUITO. -
ADMINISTRACION ZONAL NORTE
MARIA _EUGENIA VILLAMARIN ULLOA, portadora de la cédula de ciudadania

1705421178, mayor de edad, por mis propios y personales derechos comparezco de la
manera mds respetuosa ante su Autoridad con el fin de exponer y solicitar lo siguiente:

ANTECEDENTES.-

Mediante sentencia dictada el funes 20 de mayo del 2019 a las 13h54 dentro del
juicio de Inventarios signado con el nGmero N° 17204-201 7-04031, la sefiora Jueza de la
Unidad Judicial de Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la parroquia lfiaquito
del Distrito Metropolitano de Quito, provincia de Pichincha, resolvié aceptar el acuerdo
llegado entre la compareciente y mi ex conyuge sefior Gonzalo Patricio Gallo Diaz, juicio
dentro del cual se se admitié y se aprobé el inventario y tasacién de bienes de la ex
sociedad conyugal Gallo - Villamarin.

Dentro de los bienes pertenecientes a la referida Ex Sociedad Conyugal se encuentra
una casa ubicada en la Av. Brasil N° N42-223 (nomenclatura anterior | 137), entre la
transversal Mariano Echeverria e Hidalgo de Pinto, barrio Quito Tennis, parroquia

Rumipamba de esta ciudad de Quito, D.M. Se aclara que este inmueble es el tnico

circunscrito dentro de esta ciudad.

El referido inmueble se identifica con el nimero de predio 31860, Geo clave:
170104270049003111, clave catastral anterior 11504010] 6000000000, con otras
caracteristicas que se determina en el Informe de Regulacién Metropolitana que se adjunta
para referencia.

Una vez que se encuentra ejecutoriada fa sentencia de Inventarios y tasacion de los
bienes dentro del juicio mencionado en el acapite anterior, me es necesario cumplir con el
requerimiento determinado en el articulo 473 del cédigo organico de organizacién
territorial, autonomia y descentralizacién, que requiere de un Informe Previo para poder

dar tramite a la Demanda de Particién que necesito interponer para que los ex conyuges == ..
. . . . . . .. P o,
podamos repartirnos los bienes, derechos y obligaciones determinados en dicho juicio g 7

- .- r . // \\:\.
Inventarios y Tasacién de bienes. / 7 EA \\\.\\
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»Copia del informe pericial en el que se encuentra descrito y avaluado el bien
sobre el que se pretende informe previo del Municipio.

DOMICILIO JUDICIAL

Sefialo como mi domicilio judicial la casilla 4584 del Palacio de Justicia de Quito
perteneciente al despacho jurfdico FA Legal donde ruego ser notificada de las providencias
que me correspondan, adicionalmente ruego que se tenga en cuenta el casillero electrénico
1713858155 y correo electronico info@falegal.ec

AUTORIZACION PROFESIONAL

De forma expresa nombro como mis abogados patrocinadores al Dr. Benjamin Fiallos
Jerez y a la Ab. Erik Tapuy Grefa para que gestionen la consecucién del oficio aquf
pretendido haciendo las gestiones necesarias y para que lo reciban en mi nombre y
representacion.

Firmo junto con mis abogados patrocinadores,
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AMARIN uLLoA 120549117 -9
09835724399

inFo @ pojega( e

DR Ms-BE
-~ " toro de Abogadbs: | 7-20@5-70

- Colegio de Abpgados de lﬁichincha: 9484
ABOGADO

!/

i
AB. ERIK TAPUY GREFA
foro de Abogados: 17-2019-752

ABOGADO

nfo@falegalec | R (022446578 | () 0987914546 | L wwwhalegslec | § ) 1700-ABOGADO
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31/10/2019 . INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACiﬁéN;METROPOLlTANA .

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

Quil

i J.rwwfs» #ﬁw oy
~ - Fecha: 2019-10-31 11210 - - ' , No. 714925
*INFORMACION PREDJAL EN UNIPROPIEDAD i o l*IMPL’ANTACiéN GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO : T &
C.CIRUGC: R L 11F07770994
Nombre a razon social: | IGALLO DIAZ GONZALO PATRICIO
DATOS DEL PREDIO T
Numero de predio: 31860
Geo clave: . 170104270049003111
Ciavé catastral anterior: 11504 01016 000 000 000
En derechos v acciones: NO
AREAS DE CONSTRUGCION
Afede construccion cubierta: 205,25 m2
iArea de construccion abierta: 0.00 m2
Area bruta total de “ 205.25 m2
construecion:

DATOS:DEL LOTE
;é\ycease’g&p,eécﬁ';iiura:..m,
ALSRORACALION

won s TENNIS CLUB
administrativa:  JAdministracion Zonal Norte (Eugenio
- i Espejo)
Aphica dincremento de pisos:
CALLES _ '
! Ancho {m) Referancia Nomanclatura
0 5'm ancho vial variable Qed

RETIROS
~PISOS Frontal: 6 m
" Altura: 24 m Lateral:3 m
Numero de pisos: 6 Posterior: 3 m

Entre bloques:6'm

ocupacién del suelo: (A) Aislada

! Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
de suelo: (M) Mdltiple

Factibilidad de servicios basicos: S|

STACIONES/PROTECCIONES

on . - o Tipo Derecho de via Retiro (m} Observacién

habilitacion. o edificacion en el lote, procedera a la rectificacion de areas conforme lo establece la
be acercarse ala jéfatura zonal de catastro de la Administracion Zonal respectiva, -

Htados es(an refefidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacian complementarios,

macion: consta én -10s. archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin eror acercarse a las. unidades desconcentradas de
a:Administfacion Zonal correspondiente para fa actualizacion y correccion réspectiva.

r of{ne,,n;o.repregenta_titulo legal alguno que perjudique a terceros.

hidviie e autbriza hihgtn trabajo de eonstruccitn o division de lotes, tampoco autoriza ‘el funcionamiento de actividad alguna.

1iMies el "Error Téenica Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que s& acepla entre e area establecida en el Titulo de
-.Propiedad. (escritura), 'y la: superficie dél lote ‘de terreno proveniente de-la medicidn realizada -por: el MDMQ, dentro. del proceso: de
egularizacidn de excedentes y diferencias de superficies, conformie lo establecido ‘en el Articulo 481.1 del COOTAD; vy, a Ja Ordenanza
fropolitana 0126 sancionada el 19:de julio de 2016.

’(ﬁ'c'tébycua}qpier’ proceso de habilitacion de la edificacion del suslo-o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en fa-adminisiracion

reespondiente,

po de vigencia del PUOS.
log’Ictes ubicados en drea rural soficitari a ia EPMARS faclibilidad de servicios de agua polable y

i go.b.ec/mdmqﬂweb__irm/irm/irm.jsf
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FUNCIGN JUDICIAL . 35%.

REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL
www.funcionjudicial.gob.ec

Juicio No: 1720420170403 1,_PRIM_E‘RA INSTANCIA, niimero de ingreso 1

, Casillero Judicial No: 4584
‘Casillero Judicial Electrénico No: 1713858155
bfiallos@fiallosaltamirano.com

Fecha: 20 de mayo de 2019 »
A: VILLAMARIN ULLOA MARIA EUGENIA
Dr/Ab.: ARNALDO BENJAMIN FIALLOS JEREZ

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON SEDE EN LA
PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA
DE PICHINCHA

En el Juicio No. 17204201704031, hay lo siguiente:

Quito, lunes 20 de mayb del 2019, las 13h54, VISTOS: 1.- Dra. Gyna Solis Viscarra, en mi calidad de
Juez Ponente en la causa de inventarios signada con el No. 17204 2017 04031, que sc tramita en esta
Unidad Judicial.- 2.~ IDENTIF_ICACIOVI@‘T DE LAS PARTES: El sefior Gallo Diaz Gonzala Patricio,
con cédula de idcntidad No. }707770994 cn calidad de actor. La scfiora Maria Eugenia Villamarin
Ulloa portadora de la cédula de identidad No. 1705421178 en calidad de demandada. - 3.-
ENUNCIACION RESUMYIDA DE LOS ANTECEDENTES DE HECHO: El sefior Gallo Diaz
Gonzalo Patricio, deménda la fd_rmaci_c’m de inventarios y tasacién de los bienes pertenecientes a la-
extinta sociedad cohyugalr formada con la sefiora Maria Eugenia Villamarin Ulloa, quien no se opone
una vez citada, los seflores ‘pei'itos designados presentaron el informe respectivo, se convoca
audiencia. Evacuada la audiencia conforme el parrafo final del articulo 335 del Cédigo Orgénico
General de Procesos y halldndose en estado de resolver, para hacerlo, se considera: MOTIVACION
PRIMERO: La cdmpctcﬁc.ia de la Juez, se encuentra asegurada en lo dispuesto en ¢l articulo 234 del
Codigo Organico de Ia Fuhcién Judicial, publicado en el R.O.S. 544 de fecha 09 de marzo de 2009.
SEGUNDO.-Analizado el proc_:csq sc obscrva que se han cumplido con las garantias bésicas quc
aseguran el defacho al debido p‘roc‘eso, sefialadas por el Articulo 76 de la Constitucion de Ia Republica
del Ecuador, asf como se han observado las solemnidades sustanciales comunes a todos los juicios e
instancias detérminadas‘por los articulos 107, 334.4, 335,336, del Codigo Organico General de
Procesos, sin que se aprecie violacién dél tramite correspondiente a la naturaleza del asunto o al de la
causa que se estd juzgando y en observancia de los articulos 341, 342, 345 de la Ley Ibidem, que




*

de Estudios y Publicaciones, Quito, Ecuador, 1983, pag. 164-. El fallo de triple reiteracion antes
citado, en las paginas 23 Y 24 amplia: “Aén (sic) cuando se suscite controversia en el juicio de
inventarios y pase a ser contencioso, su finalidad no se equipara a la // perseguida en el juicio de
conocimiento, en otras palabras, aunque surja oposicién, su finalidad de solemnizar ol enlistamiento de
bienes no se desvirtta y menos ain da paso a la posibilidad de declarar en €1 un derecho. En este
sentido se ha pronunciado esta Sala en los fallos dictados dentro de los siguientes juicios de
inventarios: 229-98, resolucién N° 696-98; 756-95, resolucién N° 740-98; y, 1139-95, resolucion N°
742-98, todos publicados en el R.O. N° 90 de 17 de diciembre de 1998; criterio compartido por la
Segunda Sala de lo Civil ¥ Mercantil en los fallos ...: 247-2001, resolucién N° 470-2001; 102-2002,
resolucién N° 228-2002; ¥, 259-2001, resolucién N° 440-2001; y por la Tercera Sala ..., mediante
resoluciones ...: 33-01, resolucién N° 33-01; 315-98, resolucién N° 159-99; y, 224-98, resohicién N°
146-99”. Al haber triple reiteracién de un fallo de casacion anterior al 2008, este constituye precedente
jurisprudencial obligatorio y vinculante para la interpretacién y aplicacién de las leyes para los
Juzgadores de Instancia y para los Contendientes, segin ¢l inciso segundo, articulo 19 de Ja Ley de
Casacién. El inventario de bienes sociales tiene por objeto énicamente la constancia y seguridad de
ellos lo cual se produce con su alistamiento y por tltimo el avalio de los mismos.- En consecuencia
los informes que obran a fojas 46-82; 166-183 presentado por el Arquitecto Fernando Puente
Santacruz y de fojas 188-192 presentado por el Contador Piblico Alberto Reese Sandoval en los que
cxpresan el detalle del inventario de los bienes adquiridos por la ex sociedad conyugal Gallo-
Villamarin de conformidad con el articulo 82 de la Constitucion de la Repblica, articulos 170, 191,
200 del Cédigo Civil, articulos 341,342,345,346 del Cédigo Organico General de Procesos, la
infrascrita Juez de la Unidad Judicial de la Familia, Mujer, Nifiez y Adolescencia con sede en la
parroquia Ifiaquito .- ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DEL PUEBLO SOBERANO
D% ECUADOR Y POR AUTORIDAD DE LA CONSTITUCION Y LAS LEYES DE LA
Macepta la demanda y consiguientemente se admite y se aprué—bével inven—t;ﬁ;ftiéﬁééic’iﬁ‘
de bienes de la cx sociedad conyugal Gallo- Villamarin .racticado or el Arquitecto Fernando Pucnte
Santacruz qu obran a fojas 46-82; 166-183 en el cual por acuerdo de los sujetos procesales se excluyen
los vehiculos de placas PCD4792 VIN 9GAJMS52B2DB019027. m hevrolet, modelo optra
advance AC TM 1.8 4P 4x2ANO 2013, color negro, clase automévil, tipo sedan y de placas PPA5880
VIN 8LATWS26090002844, marca chevolet, modelo aves emotion 1.6L GLS 2009, color plateado.™

T A € e

clase automévil, tipo sedan que fueron adquiridos exclusivamente por la sefiora Marfa Eugenia

’Villamarin Ulloa, y por el Contador Péblico Alberto Reese Sandoval que obra a fojas 188-192-De
r'gquerir copias certificadas las partes procesales concurran al archivo de este Complejo Judicial Norte
sin necesidad de escrito conforme las Resoluciones del Pleno del Consejo de Ia Judicatura Nos, 47-
2015 y 145-2014 asi como el Art. 118 del COGEP.- Sin costas ni honorarios que regular. Notifiquese
f).- GYNA MARGARITA SOLIS VISCARRA, JUEZ DE LA UNIDAD JUDICIAL
ESPECIALIZADA DE LA FAMILIA, MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA

Lo que comunico a usted para los fines de ley.




por sus propios derechos el informe favorable, y adjuntar a la demanda, de conformidad a lo sefalado

\, - - ~
cn clarticulo 146, inciso segundo del Codigo Or
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REPUBLICA DEL ECUADOR
FUNCION JUDICIAL

www.funcionjudicial.gob.cc
Juicio No: 17204201904944, PRIMERA INSTANCIA, namero de ingreso |

Casillero Judicial No: 4584
Casillero Judicial Electréonico No: 1713858153
info@falegal.cc

Fecha: 24 de diciembre de 2019
A VILLAMARIN ULLOA MARIA EUGENIA
Dr/Ab.: BENJAMIN EMILIO FIALLOS JEREZ

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON SEDE EN 1.A
PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, PROVINCIA
DE PICHINCHA

Fon el Juicio MNo. 17204201904944 hay lo sieniente:
v o

Quito, martes 24 de diciembre del 2019, las 14h53, VISTOS: Por cuanto la parte actora no ha dado

cumplimiento a lo scilalado en ¢l auto de fecha 05 de diciembre del 2019 las 12h26 es decir. no ha

——e—

aclarado/completado su peticién dentro del término concedido, no adjunta la negativa como sefiala cn

ropictaria debe solicitar

cl escrito presentado ¢l 12 de diciembre del 2019, las 14h40 minutos, g

gamco aencrar de Procesos (COGEP), se disponce ¢l

archivo de la presente solicitud y la devolucion de los documento adjuntados a clia. sin neeesidad de
dejar copias.- NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

N.- GYNA MARGARITA SOLIS VISCARRA. JUEZ DIE LA UNIDAD JUDICIAL
LSPECIALIZADA DE LA FAMILIA. MUJER, NINEZ Y ADOLESCENCIA

Lo que corpumteq a usted para los fines de ley.

TOKRS ENCARNA
SECRETARI




L?/schcuan su cancelacién definitiva a

0164214

amculol l.de ._la Ley de Reglstro y de confomudad a Ia delegacwn otorga
“Registrador de la Propledad del Dlstnto" fetropolitar
RPDMQ-ZO_B’ 0
-~ libros. entregados ';;que reposan en el Reg1
Qulto CERTIFICO: -

Ll DESCRIPCION DE LA PROPIE

Pmto sm;tado en
CHAUPOOZ4897 o
2.- PROPIETARIO(S)]
Conyuges ‘sefiores GO

conyuges SILVIO RAMIRO
GALLO libre y voluntzmamente en pieno
AL DERECHO DE USUFRUCTO

sefiores MARIA SUSANA GALLJ Dl 7 ,‘soltera 'y GONZALO VPATRICIO GALLO-
- Diaz, casadog y puedan dlsponer del" nmueble - ”‘en Ia fonna que mas convenga a sus
intereses.- .- : o , Ly

.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

ALCALDIA

, favor de sus hgos_; S

- Por estos datos se encuentra: a-fojas 12014 numero 6840 del Reglstro de Hlpotecas Tomo i

Inmueble ublcado en la calle Brasﬂ numero once 1

ciento treinta y nueve y con fecha diez y nueve de Junio del dos mil ocho, se halla inscrita la
escritura de la cual consta’ que: los conyuges sefi

'GONZALO PATRICIO GALLO DIAZ

Y MARIA EUGENIA VILLAMARIN ULLOA, por sus propios derechos _para garantizarala

COOPERATIVA DE AHORRO Y CREDITO" PROGRESO LTDA. COOPROGRESO _por
todas las obhgacmnes contraidas y que €0 ajeren c_an o sucesxvo, asi-como por los prestamos
que se les conceda en lo posterlor constltu yen _PRIVLERA HIPOTECA ABIER A sobre: El

remta y swte (1137) entre ia tiansversa]_ e




ALCALDIA 3

_'NQ_ 0164215

) aria me ha irrogado y, ¢) _
cua.les se mclmran_ los honoranos de mi. Al 0gado ; 5-La cuantla de esta de
indeterm ol tramite que debe darse es el ORDINARIO'de acu"_ do con e ¢
del ,;Cod1go de Pr' edlmlento le 6- ﬁ OR

SILVIO RAMIRO.GALLO LARREA de 'ahdad ecuatonana casado de 69 anos den
edad, Empleado anado domlcﬂlado en est ad de Quito, por mis. propios. derechos, en
relacibn al j Juicio ejecutlvo No. 1607-2010 ue 51gu el DR. LUIS FERNANDO MARTINEZ e
BARRENO, PROCURADOR JUDIC "LA COOPERATIVA DE AHORRO Y
CREDITO "COOPROGRESO" LTDA -en contra, del sefior Gonzalo Patricio Gallo Diaz y
sefiora; en el Juzgado Tercero de lo C1v11 de P'chmcha -COmparezco y presento la siguiente
terceria - excluyente 1.- Mis nombres as condmmnes quedan sefialados. 2. Los
demandados son el sefior Ivén Fernando Tobar Cevallos en calidad de Gerente Genera} dela
(,ooperatlva de Ahorro_‘y Crédit ,,Progreso leltada COPROGRESO = en cahdad de cL
: =y lo ; s Go z ’ iy




- de'reché de usufrucfo" ué
- ynue ve'y las calles Mari
 en el jnicio ejecutlvo No: No. 1607-2010 quie se tramita en el Juzgado T

o escnto sea:necesario en defensa de

8164216

o;Echevemav' Hidalgo e ,mtefﬂ:de,’st'

e ’.;_;Plchmcha que sigue ¢l DR. LUIS FERNANDO 'MARTINEZ BARRENO,’ .RO 8
~VJUDICIAL DE LA COOPERATIVA DE "AHORRO Y CREDITO "( (
LTDA ‘en. contra del sefior Gonzalo Pa‘cncxo Gallo D1az 'y sefiora. Hecho lo cua

sefior Reglstrador de la Propiedad del canién Quito para la _cancelacion del embarbo'.f‘j_ o
'_['PRUEBA “Que en fOJaS 105 fo;as ttiles '-acompane copias el Jjuicio Ordmarm en el qué_{
constan los 'siguientes documentos: 1.- Escrituras de donacién de 7 de marzo del 2006, .
ol otorgada ante el Dr. Gonzalo Romén Chacén, en la que consta que me reservé el derechode

usufructo vitalicio. 2.- Escritura de [a. sup

Ues neia de usufructo otorgada el 1 de abril del
2008, ante el Notario Abg. Marco Gay ] 0; a sentencia que acepta la excepcién de
falsedad de la escritura de la supuesta r fun _,de u fructo. Bajo 3uramento declaro que
‘presentare las copas cemﬁcadas;,; de estos documentos dentro del término’ de prueba la
cuantia es mdetemlmada El tramite es ordmano Al eJecutante sele citarden la oficinas de la
Cooperatlva de Ahorro y Cred1to srmado en la Avenida Manuel Cérdo a";(}alarza No 9380y
calle Marieta de Vemtlmﬂla, en la. parroquia. Pomasqm y aflq' ejecutados sefiores Gonzalo
_ Patricio Gallo Diaz y Maria Bugenia Villamarin Ulloa se les citas
(antes 10 de Agosto) N45-310 (antes 7540) y as, casa E2-06 del Conjunto Puerta del
Hierro o en el lugar que mdlcaré personalme al sefior actuario. Notificaciones que me
correspondan las recibiré en el Caqﬂle : 49 o correo electrénico Dunker
mo:rales@yahoo com: Autonzo a m_ be gads s Dr. Huco Guzman Guerrero y
Dunker Morales Medma para que conJunta ¢ mente suscnban y presenten ‘euanto
‘ r Morales medina, ‘matricula No. -
egcertlﬁcacxo se la ha cohfendo Iuego de rev1sado eI :

7564 CAP" - a) Se aclara que la pre
contenido de los indices, libros, gistros 'y base
Propiedad del Distrito’ Metropohtan 'Qulto-' medi
Administracién no se. rcsponsablhza de los dat
proporcionado por Tos: pamculares \ que‘puedan mdu'
tampoco del uso doloso o' fraudulento - :
certificado tiene ung validez de 60 dias confad ! partir &e echa de emlslon del rmsmo
LOS REGISTRO§ DE GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 9 DE

NOVIEMBRE
Responsable 34

TN

REGISTRO DE LA PROPIEDAD ol
_ DEL DISTRITO- METROPOLITAN O DE QUITO

[T

-~ falsos que se hayan
eqmvocac:on asi como

i

an fm 0 Murqwcq ;73.?3,5(53938

nla Av. Galo PlazaLasso
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Quito, 04 diciembre 2018

INFORME PERICIAL

DATOS GENERALES DEL JUICIO, O PROCESO DE INDAGACION

PREVIA

TRIBUNAL/JUZGADO/FISCALIA

UNIDAD JUDICIAL CIVIL CON
SEDE EN EL DISTRITO
METROPOLITANO DE QUITO,
PROVINCIA PICHINCHA

N° de proceso/N°

17204201704031

Nombre y Apellido del Perito

Edison Fernando Puente

X Santacruz
Profesion, Oficio, Arte, o Arquitecto
Actividad calificada
N° de Calificacién y 1834849

Acreditacion

Fecha de la terminacion de la

Calificacion y Acreditacién

15 noviiembre 2019

Direccién de contacto

Mariscal Sucre S7-149 y

Huancavilca
Teléfono fijo de contacto 023172539
Teléfono celular de contacto 0983779116

‘Correo electrénico de contacto

angie_in_7@hotmail.com
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Antecedentes:
Arquitecto Fernando Puente Santacruz, Perito designado en el Juicio de, signado con el

No. 17204201704031, cuyo Actor es el sefior Gonzalo Patricio Gallo Diaz vy
demandada el sefior demandada la sefiora Maria Eugenia Villamarin Ulloa.

Luego del peritaje efectuado al inmueble materia de esta litis, pongo en conocimiento de
su autoridad el informe de avaltio realizado por el suscrito.

Consideraciones técnicas Y/O metodologia a aplicarse:
En el inmueble “Terreno y construccion” se ha realizado en base a las Escrituras con
linderos y superficie correspondiente, en cuanto a la construccion se realizé el
levantamiento de la misma, areas que constan en el presente avalto.

Se aplicé los precios reales de mercado de terreno, se aplicé el Método Residual
Potencial y se corrigi6 el precio del suelo en base a los factores de correccié obteniendo
el valor de 764,83 USD/m2 de esta manera se cuantifico el costo real del terreno, el
mismo que servira para calculo de avalto. '

En lo que tiene que ver con la construccion, se aplican los precios actuales de mercado
dictaminados por la Camara de la Construccion de Quito, es decir, viviendas de acabados
medios 585,08 USD/m2 de construccion, edad 40 afos, aplicando a este valor la
depreciacion respectiva (0.477901), Valor depreciado 279,53 USD/m2; Par el caso del
Local Comercial de la misma forma, Valor nuevo 362,00 USD/m2, edad 30 afios,
depreciaci{on (0.55188), valor depreciado 199,53 usd/M2.

NOTA: A continuacion, aclaro que en base a la tasacion realizada “Técnica formal”, que
se toma como punto de partida, es decir terreno y construcciones, la misma tendra una
rebaja, del menocs 20% del valor comercial, utilizando la herramienta de! Valor de
Realizacion;, la misma que esta contemplado en el sistema Financiero/Bancario y de esta
manera poder evacuar este proceso y entrar a un remate real, con la realidad antes
expuesta, valor avaltio 181.650,33 USD. '

Conclusiones:

El peritaje ayudara significativamente a clarificar los precios reales de terreno y
construccion, por lo que de esta manera se ha evacuado la diligencia de inspeccion.
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1.- INFORMACION BASICA

1.1 Tipo de avaliio: Comercial

1.2 Municipio: Quito — Administracién Zonal Norte
1.3 Destino actual del bien: Vivienda

1.4 Documentos suministrados para el avalto: Ver cuadro adjunto

DOCUMENTOS FECHA

Copia Escritura de Compra-Venta — Hipoteca | 10 junio 2.008
Abierta

Copia Certificado Registro de la Propiedad 28 marzo 2007

2.- TITULACION: }Escritura de Compra-Venta — Hipoteca Abierta

TITULACION:
2.1 Propietario: Gonzalo Patricio Gallo Diaz y Maria Eugenia Villamarin Ulloa

2.2 Titulo de adquisicion:
Otorgado por: Maria Susana Gallo Diaz

A favor de: Gonzalo Patricio Gallo Diaz y Maria Eugenia Villamarin Ulloa

Legalizado en: Notario Publico del cantén Pedro Moncayo, Angel Barragan Chauvin
Fecha: 10 junio 2.008 '
Registro de la Propiedad: 28 marzo 2.007

3.- CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR

3.1 Limites catastrales del sector: Norte parroquia La Concepcién — Sur Parroquia
Belisario Quevedo, Este parroquia Ifiaquito y Oeste Parroquia Cochapamba.

3.2 Sectores préximos: Parque Hidalgo de Pinto, Liceo Policial, Club Oficiales de Ia
Policia, Quito Tenis y Golf Club, etc.

3.3 Actividades principales del sector: Uso Mdiltiple
3.4 Vias de acceso: Calle Brasil, Hidalgo de Pinto, Mariano Echeverria, Juan Galarza.

3.5 Infraestructura urbana y equipamiento:

Agua potable: Red plblica X Entubada | Pozo
Energia eléctrica: | Red publica X Red particular Generador
Alcantarillado: Red publica X Pozo séptico A quebrada
Telefonia: Red publica X Solo celular No dispone
Seguridad: P.Al X Comunitaria Privada
Acera y bordillo: | Hormigén X Piedra/césped No dispone
Calles: Asfalto/adoquin X | Piedra Tierra/lastre
Transporte: Publico X | Camionetas Privado X
Otros:

ME AVALUD DICIEMBRE 2018 HHCIC Mo, 172045




4.2.2 Especificaciones técnicas

COMPONENTE DESCRIPCION ESTADO AVANCE
- . v OBRA

Cimentacion Hormigén H.A Muy Bueno 100%
Columnas Hormigén armado Muy Bueno 100%
Entrepiso: Vigas madera y media duela Muy Bueno 100%
Escaleras: Madera Muy Bueno 100%
Pasamanos Madera hierro ~
Contrapisos Hormigon Muy Bueno - 100%
Cubierta: Madera recubrimiento eternit Muy Bueno 100%
Recubrimiento, Pisos: - | Ceramica — marmol — media duela Muy Bueno 100%
Mamposteria; Ladrillo Muy Bueno 100%
Divisiones interiores: Ladrillo Muy Bueno 100%
Recubrimiento pared: Ceramica bafios Muy Bueno 100%
Pintura: Latex caucho Muy Bueno 100%
Cielo raso: Lisos ' Muy Bueno 100%
Ventanas: Madera y vidrio Muy Bueno 100%
Mesones bafios Madera marmol — otros simples Muy Bueno 100%
Puerta principal: Mampara madera y vidrio catedral Muy Bueno 100%
Puertas interiores: madera Muy Bueno 100%
Cerraduras: Nacional Muy Bueno 100%
Rejas de proteccion Hierro " NO NO
Rastreras Madera - ceramica Muy Bueno 100%
Anaqueles de cocina Madera laminada NO NO
Instal. .Sanitarias Redes y bajantes, desagiles PVC Muy Bueno 100%
Inst. eléctricas: Ductos polietileno, cajetin conduit Muy Bueno 100%
Inst. Telefonicas: Empotradas Muy Bueno 100%
Piezas sanitarias: Porcelana nacional Muy Bueno 100%
Piezas eléctricas: Plasticas Muy Bueno 100%
Calentador de agua Eléctrico Muy Bueno - 100%
Otros Muy Bueno 100%

Calidad de Acabados: Medios

4.2.3. Distribucién del inmueble:

Se ingresa al inmueble desde Ia Av. Brasil, desde aqui se ingresa a la vivienda a través
del estacionamiento que se ubica al exterior, otro ingreso para el local comercial, frente a
este estacionamientos para dos vehiculos. :

La casa se compone de sala N+0.00 — Ia cocina, comedor de diario y comedor funcionan
en el N-0.90; el dormitorio master funciona en el N+1.40; una sala de estar, una biblioteca,
un bafio completo y un dormitorio simple funcionan en el N+92.565.

El local comercial funciona en el N-0.15.

4.2.4. Estado de conservacién y mantenimiento (edad del bien): 40 afios

Las instalaciones en general dejan translucir mantenimiento constante tanto exterior como
‘exterior, se revisaron las instalaciones eléctricas como sanitarias comprobandose su buen
funcionamiento, en todo caso ya se demuestran signos de deterioro natural, tal es el caso

de pisos, muebles empotrados, sanitarios, lo que se reflejaréa en Ia depreciacion
respectiva. : ' ‘
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Perito Asignado: Arq. Fernande Puente Reg. 2282

Suelo, da el valor de 764,83 USD/m2, valor que servira para el calculo de avaldo del lore
de terreno.
b) Determinacior: de precios para las construcciones.

Método de reposicion: Para definir el precio de las edificaciones. Consiste en determinar
el costo de reproducir el mismo inmueble, con sus caracteristicas y acabados actuales, en
la presente fecha; se aplica factores de depreciacion por su edad y estado, (valor de
reposicion depreciado); aplicamos finaimente, sobre todos los componentes un factor de
comercializacion que es el producto de la interaccion de oferta y demanda actuales,
dando como resultado el valor comercial del inmueble; en el costo final de
comercializacién propias de la edificacion; selo puede considerar en el rango de galpones
Semipesados acabados medios y un factor de 1.55; vivienda acabados tipo Medios y un
factor de comercializacion de 1.55 '

CUADRO DE DEPRECIACIONES Fitto y Corvini
Iitem . Edad - -| Valor nuevo Factor Valor
. Depreciacion | Depreciado
Casa 40 aflos | 585,08 USD 0.477901 | 279,61 USD
Local comercial 30 afios | 362,00 USD 0.551188 | 199,53 USD
Parqueos abiertos 30 afios 127,00 USD 0.551188 | 70,00 USD

8.- APRECIACI()N DE LA FACTIBILIDAD COMERCIAL

El inmueble se encuentra en una zona multiple, es accesible para una comercializacion a
mediano plazo. ‘

9.- AVALUO -
DESCRIPCION AREA Valor USD VALOR VALOR TOTAL
COMERCIAL

Terreno 240,90 764,83 184.247 55 184.247,55
Casa 152,36 279,61 42.601,38 42.601,38
Local Comercial 46,71 199,53 9.320,05 9.320,05
Parqueos abiertos 48,50 70,000 3.395,00 3.395,00
VALOR COMERCIAL - USD 238.583,88

NOTA: Este pequeiio cuadro de valoracion, pretende demostrar que ha habido entereza
por realizar un trabajo honesto de parte del suscrito, aplicando todas las técnica con las
herramientas que la tasacion amerita, enmarcado dentro de la formalidad y/o en
condiciones normales del Mercado Inmobiliario.

A continuacién, aclaro que en base a la tasacién realizada “Técnica formal”’, que se toma

.como punto de partida, es decir terreno y construcciones, la misma tendra una rebaja, del

menos un 20% del valor comercial, utilizando la herramienta del Valor de Realizacién, la
misma que esta contemplado en el sistema Financiero/Bancario y de esta manera poder
evacuar este proceso y entrar a un remate real, con la realidad antes expuesta, valor
avalto 191.650,33 USD.

INFORME AVALUOC DICIEMBRE 2018 JUICIO Mo, 17204201 704031
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Perite Asignado: Arg. Eernando Puente Reg. 2282

Pt

e El Factor multiplicador de costos para obtener al valor comercial de m2 de
construccion es de 1.55 (Vivienda Media)

® Lainspeccion se realizé en presencia del Sr. Silvio Gallo.

DECLARACION DE IMPARCIALIDAD ,

Como perito avaluador calificado por las entidades de control, declaro que los datos del
presente informe corresponden a lo que efectivamente pudo constatarse en sitio en la
fecha de inspeccion; sin existir omisiones o alteraciones que falten a la verdad.

Los valores obtenidos son resultado de Ia aplicacion objetiva de criterios técnicos, sin

existir conflicto de intereses con los solicitantes, propietarios y/o terceros, que involucren
al bien tasado.

Fecha de entrega: Quito, 04 diciembre 2018

Firma de Responsabilidad:
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14) MEMORIA DE CALCULO

a) Terreno
En cuanto al terreno, se utiliza un estudio de mercado, el Potencial-Residual y se corrige
con los Factores de correccion del precio del suelo, valor obtenido 611 ,86 USD/m2.

b) Construcciones o
44.253,26 corresponde al valor de construcciones”, lo que equivale a 222,30 USD/m2 de
construccion “Solo construccion”. : : :

E! Costo directo de construccion en esta tipologia constructiva'equiva!e a 143,42 USD/m2,
solo construccion
Factor de comercializacién 1.55 (Tipologia Vivienda Media)

El valor de Costos indirectos para esta tipologia es de 22230 USD/m2. “solo
construccion” -

En base a este criterio se ha realizado el presente avaltio.
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d) CONSIDERACIONES DE RIESGO AMBIENTAL

1. Actividades realizadas en Ia propiedad
®  Se realizan actividades industriales en la propiedad?
®  Seban llevado a éabo actividades industriales en la propiedad en el pasado?
*  Se realizan actividades industriales cerca de Ia propiedad ahora, o en el
pasado?
#  Hay otras actividades que se realicen cereca de la propiedad que puedan
causar Contaminacién? Gasolinera

2. Generacién, almacenamiento Y depésito de sustancias potencialmente

contaminantes

*  Hay flujos residuales generados por la propiedad (con excepcion de flujos
sanitarios de las viviendas?
Flujos residuales son vertidos directamente al suelo?

®  Son vertidos flujos residuales en aguas pluviales 0 en otras aguas de
superficie?

* Hay (o ha habido) tanques de almacenamiento subterrdneo de productos
petroliferos?
Gasolinera

3. Otros posibies problemas ambientales

J Hay signos de contaminacién potencial en la propiedad, tales como

manchas en las paredes, pisos o suelos exteriores?

Hay alguna indicacién de asbesto o pintura con plomo en el edificio?

El agua utilizada en 1a propiedad proviene de un pozo? En caso
afirmativo existe alguna indicacion de que el agua puede ser
contaminada?

] La propiedad es construida con los cédigos y reglamentos para prevenir
dafios en zonas susceptibles de huracanes, terremotos, inundaciones,
deslizamientos de tierra y otro desastre natural que pueda poner a la
propiedad o a los ocupanies en situacién de riesgo.

4. Acciones y otras cuestiones relativas a la propiedad

. En la propiedad hay alguna accién judicial, legal pendiente relacionada
con cuestiones ambientales?

. Ha habido estudios que indican la presencia de contaminacion en la
Propiedad o cerca de elja?

. La propiedad en si o una propiedad adyacente aparece en algan registro
de tierras contaminadas del Gobierno?

L) Estd la propiedad situada o adyacente a 4reas medio ambientales
protegidas, zonas reservadas para el uso de los pueblos indigenas, 4reas
protegidas de patrimonio histérico o cultural, o de otra condicién de
proteccién?
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