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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucion de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas
el “derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econémica”.

La Administracidn Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
gestiona procesos tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos des* echo y
consolidados que se encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, s1gu1qeiko para el
efecto un proceso socio organizativo, legal y técnico, que perrm‘, %nﬁ{ nar ¢l

roceso de regularizacion. g K.mﬁ
— c

El asentamiento humano de hecho y consolidado de mter:e wsocrai{ enominado Comité
Pro Megjoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno” w;ﬁfﬁ:ado en la parroquia
Guayllabamba, tiene una consolidacién del %3 339 / ab inicio del proceso de

2
regularizacion contaba con 11 afios de ex1stenc1a in=‘embargo, al momento de la
sancidn de la presente Ordenanza cuenta cop,Aﬁ atios de asentamiento, 18 nimero de

lotes a fraccionar y 72 beneficiarios. f

Dicho asentamiento humano de hec nsohdado de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte{a)é";tlangpahdad por lo que la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” gest10n0 .proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar
a la poblacion beneﬁc1anwde s%yacms bésicos; y, a su vez, permitir que los legitimos
propietarios cuenten COim“‘tlIlll()Sﬁ ¢ dominio que garanticen su propiedad y el egjercicio
del derecho a la v1y:{“e§qﬁa% decuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del

Ecuador.

En este nﬁa% » la presente ordenanza contiene la normativa tendiente al
ﬁ'accmnam nto, d?j predio sobre el que se encuentra el asentamiento humano de hecho
y é;ﬁs.hdado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San
VlcenteE_asaJe Uno”, a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su derecho a
la v1v1nda y el acceso a servicios basicos de calidad.

uoxg
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. ... de....ooven. , expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

=

el articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador (% del;flnte

“Constitucion”) establece que: “Las personas tienen derecho a un Zga @g‘égfguro

v saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con indep‘*en%%aﬁ de su
Y

s

. . r . ro. 23, 5 X
situacion social y economica.”, ﬁ%fg

el articulo 31 de la Constitucidén expresa que: “Las péf*sé@jggﬂgﬁénen derecho al
disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios pu’f;z:‘z;og Jajo los principios de
sustentabilidad, justicia social, respeto a lagm%dy"é@s culturas urbanas y
equilibrio entre lo urbano y lo rural, El%;éigfciﬁoﬁ del derecho a la ciudad se
.. ‘e . P S, . .

basa en la gestion democrdtica de ésta, en laifuncion social y ambiental de la
propiedad y de la ciudad, y en el ejercicip pleiio de la ciudadania.”;

el articulo 240 de la Constitucii establece que: “Los gobiernos auténomos
descentralizados de las rg%xné&%&égﬁitos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legisl%vg&{@g &l ambito de sus competencias y jurisdicciones

territoriales (...)"; {»’:&? .
& L

el articulo 266 de«“‘ia C’%g/istitucién establece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitang%gg}n%mos gjercerdn las competencias que corresponden a los
gobz'emo.gg@anig‘gales v todas las que sean aplicables de los gobiernos
pr@{yiné%es% regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley

e

el literal c) del articulo 84 del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacién (en adelante “COOTAD?), sefiala las funciones
del gobiemno del distrito auténomo metropolitano, “c} Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
Jraccionamiento de conformidad con la planificacion metropolitana,
asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”’;
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ORDENANZA No.

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en
las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos
y resoluciones; (...) x) Regular mediante ordenanza la delimitacion de los
barrios y parroquias urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial,
identidad, historia, necesidades urbanisticas y administrativas y la aplicacion
del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprob%%mn de
las ordenanzas municipales; g

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cua ﬁ\w*esolucién
del organo de legislacion y [fiscalizacion del olazern@ Auténomo
Descentralizado municipal o metropolitano, se requze 53t larzzar v legalizar
asentamientos humanos consolidados de intér %’é?z* ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se %entren proindiviso, la
alcaldesa o el alcalde, a través de Ygs ¢ o;agan%s administrativos de la
municipalidad, de oficio o a peticion de pﬁ“k?é% ard facultado para ejercer la
particion administrativa, (...)”;

Lo

Que, la Disposicion Transitoria Dec@ar“«&(}uarta del COOTAD, sefiala: “(...)
Excepcionalmente en los casos@»asentamzentos de hecho y conmsolidados
declarados de interés so%ml%en que no se ha previsto el porcentgje de dreas

esta ‘1%0153&151.9 en la ley, seran exoneradas de este

..s

verdes y comunales .
porcentaje.”; éﬁ% ;-

Vil
Que, de conforrm%ad a,»{a Fey Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales,
que dentro«sde la: Dlsposwlones Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424
TADksobre el porcenta_]e de 4rea verde, comunal y vias, en su ultimo

foanam esta que “...se exceptuan de esta entrega, las tierras rurales que

. 5§ man con fines de partzczon hereditaria, donacion o ventas..
%,
Que, eI%jﬁ%ineral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
a p P

ééngto establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del
suelo, gjerciendo el control sobre el mismo;

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir
mediante ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo
integral y a la ordenacion urbanistica del Distrito;

uo2
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Que,

Que,

Que,

Que,

ORDENANZA No.

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisién de informes y demas
tramites pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de
planificacion y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el
articulo 2 de Ia Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010,

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Cédigo
Municipal, en su Libro IV.7, Titulo I, Articulo 1V.7.12, reconoce la creacién de
la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” como el ente encargado de prgcesar

canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de laﬁsoé cioén

informal del suelo %

€%

el libro 1V.7., titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de %““‘} 4rzo de 2019,
establece los procesos y procedimientos para la regulan;z%l i mtegral de los
asentamientos humanos de hecho y consohdados*‘«aslf%’"ﬁgo su declaratoria de
interés social, para aquellos asentamientos quem “umaplen las condiciones

socioeconomicas, legales y fisicas establemgiségi el‘%fecto

el Art. IV.7.31, ultimo parrafo de la Ordena%zg{@o 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria deglﬁes social del asentamiento humano de
hecho y consolidado dara lugar ayi%k e@eracmn referentes a la contribucidn de

areas verdes;

el articulo IV.7.43 de Ja Orahénanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territ éga?}*la zonificacion, el uso y ocupacion del suelo, la trama vial
vy las dreas de loq;w tes u%‘o”%:as caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, s fi aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a criterios
técnicos, si éi‘:%tender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de
que la real;dadl%d& ! asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd
apro&: g‘%ios lotes, dreas de excepcicn inferiores a las dreas minimas establecidas

zgny%eaczon vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los

e?
ane:s“de ordenamiento territorial.”;

M@%ﬁarticulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 de la
excepcion de las dreas verdes dispone: “... El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de
interes social...”;

la Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién

derogatoria lo siguiente: “...Deréguense todas las Ordenanzas que se detallan
en el cuadro adjunto (Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones

Pagina 4 de 15




ORDENANZA No.

de cardcter tramsitorio hasta la verificacion del efectivo cumplimiento de las
mismas...””;

Que, en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria
Segunda de la Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016 en los procesos
de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentren en ftramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la
regularizacion del asentamiento;

Que, mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada por Resolucién No#C 062-
2019, se establecen los parametros integrales para la 1dent1ﬁca<:1on de @3 los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes has‘t l#:fecha de
aprobacion de dicha Resolucién, asi como la priorizacién de gm amiento, la
metodologia de su andlisis, revision y presentac%%@deﬁ fos informes
ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sen{ala %Iﬁa norma;

R, oo

Que, la Mesa Institucional, reunida el 23 de marzo degzii “en la Administracién
Zonal Eugenio Espejo, integrada por: el IQ% @Gys Mata Administrador Zonal
Eugenio Espejo; Ab. Susana Chauvin, Del%aﬁ%de la Direccién Juridica de la
Administraciéon Zonal Eugenio Espejo; Arq%é@mcw Robalinoe, Coordinador de
Gestién de Territorio de la Administragién Zonal Eugenio Espejo; Sr. Miguel
Bosquez, Delegado de la ]%ue ;n*“%etropolitana de Catastro; Ing. Marco
Manobanda, Delegado de la ecc‘%ﬁo%a etropolitana de Gestion de Riesgo; Arg.
Pablo Salme, Delegado seCretaria de Territorio, Hébitat y Vivienda; Luis
Villamil Loor, Respo bl\%SQcm Organizativo de la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio” Calderog %D B iel Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial
“Regula Tu Bargio§, Galderon; y, Arq. Mauricio Velasco, Responsable Técnico
de la UmdadwE gglal “Regula Tu Barrio” Calderén, aprobaron el Informe
Socio Or; amza%&e Legal y Técnico N° 001-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 23 de
ma.rzo eg rhabilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
Hugl de”% Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Comité Pro

y ﬁe_]%xas ‘del Barrio “San Vicente Pasaje Uno” a favor de sus copropietarios.
h%%

Que,é%larzomﬁcacmn del predio No. 5152200, constante en €l informe SOLT N° 001-
UERB-AZEE-SOLT-2016, de 23 de marzo de 2016, se la determina en: A6
(A25002-1.5), lote minimo 25000m2, forma de ocupacién del suelo (A) Aislada;
Uso principal del suelo (RNR) Recurso Natural Renovable, Clasificacién de
suelo (SRU) Suelo Rural; dicha zonificacién se modificé en virtud de la
actualizacién al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) teniendo
actualmente una zonificacion de: A2 (A1002-35) con lote minimo 1000m2,
forma de ocupacion de suelo (A) Aislada; Uso de Suelo (RR2) Residencial Rural
2, Clasificacion de Suelo (SRU) Suelo Rural;

yoi
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ORDENANZA No.

Que, los informes de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No. 027-AT-

Que,

Que,

Que,

Que,

DMGR-2016, de 25 de febrero de 2016, califica el riesgo al AHHYC “San
Vicente Pasaje Uno”, indicando que “De acuerdo a las condiciones
morfoldgicas, litologicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un
Riesgo Moderado en su totalidad frente a movimientos en masa™; y el informe
No. 269-AT-DMGR-2018, de 19 de septiembre de 2018, califica el tiesgo al
AHHYC “San Vicente Pasaje Uno”, indicando que “en general presenta un
Riesgo Bajo, para los lotes expuestos ™, |

diciembre del 2019, emltldo por el Director Metropohtano de %%stmn de
Riesgos, de la Secretaria General de Seguridad y Gobernab111datf“mt1 i¢a en la
calificacion del nivel del riesgo frente a movimientos en masa eﬂnzfic que “...el
AHHYC “San Vicente Pasaje Uno” en general presenta‘w%??@éo Bajo sin
embargo, se debe rectificar indicando que el nivel de r?zesg‘g es Mitigable, en tal
virtud y con las observaciones realizadas, la Dzre%?“@%ﬂpolztano de Gestion
de Riesgos, indica que AHHYC “San Vicente Easc;}e%ﬁno presenta un Riesgo
Bajo Mitigable para todos los lotes.” %«\\ g{@
mediante Oficio Nro. STHY-DMGT-2619- }4270 de 27 de diciembre de 2019,
la Direccién Metropolitana de Gestién @‘mtonal de la Secretaria de Territorio,
Habitat y Vivienda acoge log, cainbios_de zonificacién propuestos por la Unidad
Especial “Regula Tu Baprio’ %%midera que es el Concejo Metropolitano de
Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de zonificacion que
modifican el Plan de"“lelso chupacwn del Suelo (PUOS), vigente para el
asentamiento humafé de hecho y consolidado interés social denominado “San
Vicente Pasaje tn ﬁ%iﬁ}

&
medlante ﬁec:g:m de la Comisién de Ordenamiento Territorial en sesion
“‘Q 14 de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracién de un
¢alf forme Técnico contenido en el Informe No. 001-UERB-AZEE-
S*OL%@@M de 23 de marzo de 2016, para que se determinen todos los lotes

) wfm?éuores a la zonificacidn propuesta como lotes por excepcion; y,

%}% "i‘;f‘&“

mediante Informe Técnico s/n de 10 de marzo de 2020, emitido por la
responsable técnica de la UERB-AZCA, se realiza un alcance del Informe
Técnico contenido en el Informe No. 001-UERB-AZEE-SOLT-2016, de 23 de
marzo de 2016, en el que conforme al articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001
de 29 de marzo de 2019, se determinan como lotes por excepcion a todos
aquellos que tengan una superficie inferior a la zonificacion propuesta.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264
numerales 1 y 2 y 266 de la Constitucién de Ia Repiblica del Ecuador; Art. 84
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ORDENANZA No.

literal c), Art. 87 literales a) y x); Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, Art. 8 numeral 1 de
Ia Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAIZDE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO D@Hé@go Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO COMITE PRO

MEJORAS DEL BARRIO “SAN VICENTE PASAJE UNOY, & FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS. ¢ Suon

5

Articulo 1.- Objeto.~ La presente ordenanza tiene po objéig%;feconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 5152200, sus vias, %‘“ﬁg&f@fencia de faja de proteccidn y
modificar su zonificacién sobre la que se encuentr% asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Coffrité P?B“&ejoras del Barrio “San Vicente
Pasaje Uno” ubicado en la parroquia Gui%l%mga, a favor de sus copropietarios.
a %

Articulo 2.- De los planos y ¢ ocﬁ%eﬁtqépresentados.— Los planos y documentos
presentados para la aprobacion: éigﬁ presente acto normativo son de exclusiva
responsabilidad del proyectistayy devlos copropietarios del asentamiento humano de
hecho y consolidado de intérés ’”gf?fial denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San
Vicente Pasaje Uno”, «1%?@&%9?611 la parroquia Guayllabamba, y de los funcionarios
municipales que reﬁ?%&ﬁ%s planos y los documentos legales y/o emitieron los

2

informes técnicosgﬁabiﬁ&mes de este procedimiento de regularizacion, salvo que estos
hayan sidé&%ndﬁ% és‘ﬁ engafio o al error.

En ﬁgg@%d%%%gmprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de
exfis§ir§“%c?amos de terceros afectados, sera de exclusiva responsabilidad del técnico y de
los é%p@pietaﬁos del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio
que forma parte integrante de esta Ordenanza.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno”, ubicado en la
parroquia Guayllabamba, se comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes
establecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o

dividirlos.
uoo

Q,w'\'mvm'}O)
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ORDENANZA No.

El incumplimiente de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones
correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social.- Por las condiciones del asentamiento
humano de hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de interés social de
conformidad con la normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-

s
N° de Predio: 5152200 N
Zonificacién: A2(A1002-35) § L
Lote minimo: 1000 m2 ",
Forma de Ocupacién del suelo (A) Aislada - s
Uso principal del suelo: (RR2) Residencial Rural 27
Clasificacion de suelo: (SRU) Suel6Rural™y
Nimero de lotes: 18 A7 &
Area util de lotes: 9.122,14m2 ¥
Area de faja de proteccion en lotes: 273 ZBW%W
Area via: 15820,99:m2
Area de faja de proteccién 1 (Area:f 21%“:7 m2
Municipal) &, @y
Area total del predio: P ““%\\w,m 430,56 m2

‘%\\a %
El mimero total de lotes produ@@?;%ﬁaccmnmmento es de 18, signados del uno (1) al
dieciocho (18), cuyo detarﬂAé eswel”que consta en los planos aprobatorios que forman

parte de la presente Ordé?anggﬁf?

El drea total dely {nﬁreﬂl;,%No 5152200, es la que consta en la Cédula Catastral en
Unipropici%d"Ne 23 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, el 28 de
julio de 20205 %se”encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art. IV.1.164
deh(?r@déo uﬁlmpal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Argt?“mdwgys- Zonificacion de lotes.- La zonificacién para los lotes ntimeros 1 y 18 se
mantiene en A2 (A1002-35); forma de ocupacion: (A) Aislada; lote minimo 1000 m2;
nimero de pisos: 2 pisos; COS planta baja 35%, COS total 70%; Uso principal: (RR2)
Residencial Rural 2.

La zonificacion para los lotes N°2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, y 17 se
modifica a: D2 (D302-80); forma de ocupacién: (D) Sobre linea de fabrica; lote minimo
300 m2; nimero de pisos: 2 pisos; COS planta baja 80%, COS total 160%; Uso
principal: (RR2) Residencial Rural 2.
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ORDENANZA No.

Articule 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la
clasificacién vigente, esto es (SRU) Suelo Rural.

Articulo 7.- Lotes por excepcién.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion esto es, con 4reas infedores a
las minimas establecidas en la zonificacion vigente, los lotes: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10,
11,12, 13,14, 15y, 16.

Articulo 8.- Exoneraciéon del porcentaje de area verde y de equlpamlento
comunal.- A Los copropietarios del predio donde se encuentra el asentam1ent mano
de hecho y consolidado de interés social denominado “xxx”, conforme %liﬁ%rmatwa
vigente se les exonera de la contribucion del 15% del édrea verde, ponrsere%go nsiderado
como un asentamiento declarado de interés social; de conformidad a,la‘&Li}Orgamca de
Tierras Rurales y Termritorios Ancestrales, que dentro d 5, 1882 Disposiciones
Reformatorias, Primera, se reforma el Art. 424 del COOTA) so obre el porcentaje de
area verde, comunal y vias, en su ultimo parrafo mamﬁesf”a que %.“ Se exceptuan de esta
entrega, las tierras rurales que se dividan con ﬁnes %e ”ﬁgar :@zon hereditaria, donacion
o ventas.’ ¥

Articulo 9.- Del Area de Faja de Protecclon dethuebrada (A ser transferida al
Municipio).- Los copropietarios de los predl E}donde se encuenftra el asentamiento
humano de hecho y consolidado degintere; % denominado Comité Pro Mejoras del
Barrio “San Vicente Pasaje Uno? dés anera'libre y voluntaria transfieren al Municipio
del Distrito Metropolitano de S\T j{%@mo contribucién por area natural de faja de
proteccion de quebrada, un arg"ﬁ@ot%lﬁe 214,17 m%, de conformidad al siguiente detalle:

& e

FAJA DE PROTECCION DE QUEBRADA

(A SER TRANSFERIDA AL MUNICIPIO)

AN
. LINDERO EN TOTAL SUPERFICIE
N PARTE '
Faja ded
proteccién Norte: | Quebrada Seca 28,00 m en
de longitud
quebrada desarrollada
(A Ser | Sur: Lote 2 21.70 m.
transferida 214,17 m2
al Propiedad
: : 9,72m.
Municipio) Este Particular m
Oeste: | Calle E15C 12,19 m. en
(curva de longitud
399

Trejaeilos noverto y e
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ORDENANZA No.

retorno) desarrollada

Articulo 10.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente
Pasaje Uno”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que se encuentran
determinadas en los informes de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No.
027-AT-DMGR-2016, de 25 de febrero de 2016, califica €l riesgo al AHHYC “San
Vicente Pasaje Uno”, indicando que “De acuerdo a las condiciones morfologicas,
litologicas y elementos expuestos se manifiesta que presenta un Riesgo Modﬁ' rado en
su totalidad frente a movimientos en masa”, y el informe No. 269—AT-D1\§GR7,20L,8 de
19 de sepnembre de 2018, califica el riesgo al AHHYC “San Vlcente asa;§ Uno”,
indicando que “en general presenta un Riesgo Bajo, para los lotes expuesr S "

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ- SGSG—D%-Z@‘IQ -1000-0F, de
03 de diciembre del 2019, emitido por el Director Metropohtano‘:de‘“(%estlon de Riesgos,
de la Secretaria General de Seguridad y Gobemabilidad mtlﬁca“ en la calificacion del
nivel del riesgo frente a movimientos en masa e 1% Lque el AHHYC “San Vicente
Pasgje Uno” en general presenta un Riesgo Ba‘]ou,-;%*mrembargo se debe rectificar
indicando que el nivel de riesgo es Mitiggble, \”e Wirtud y con las observaciones
realizadas, la Director Metropolitano de Gestigrizde Rzesgos, indica que AHHYC “San
@yﬁigable para todos los lotes.”

Vicente Pasaje Uno” presenta un Riesgo )

La aprobacién de este AHHY Gz, g‘%réal@’i”zﬁ en exclusiva consideracion a que en el
Informe Técnico de Evaluacion dexRiesgos y sus alcances, se concluye expresamente
que el riesgo para el asentamlenf‘o es rmtlgable y, por tanto, no ponen en riesgo la vida
o la inseguridad de las.. ersoéas‘ff informe cuya responsabilidad es exclusiva de los
técnicos que lo suscnb &?‘K&f

La Secretaria dew{%1 Hab1tat y Vivienda, a traveés de la instancia correspondiente
y una vez sanclo a la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropohtﬁ“ﬁa @R M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones
estabie%lda Vel Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General

egundad y Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrépico
que p éﬁen generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el

aprovechamiento y utilizacién del suelo segin sus vulnerabilidades, y deberd darse

cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacién del Suelo del Distrito
Metropolitano de Quito.

Articulo 11.- De las Vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno”,
contempla un sistema vial de uso publico, debido a que éste es un asentamiento humano
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de hecho y consolidado de interés social de 15 afios de existencia, con 83,33% de
consolidacion de viviendas y se encuentra gjecutando obras de infraestructura, razon por
la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las vias, con los siguientes anchos:

Calle E15C 8,00 m.
Calle N9D 8,00 m.

s

Articulo 12.- De las obras a ejecutarse.- Las obras civiles y de infrage»s%jlcmra a
ejecutarse en el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social, so 1 las
siguientes:

Calzada: 100,00%
Aceras: 100,00%
Bordillos: 100,00%
Agua Potable: 83,00%
Alcantarillado: 83,00%
Energia Eléctrica: 83,00%

Articulo 13.- Del plazo de ejecu’i}'é%ﬁlaﬁé obras.- El plazo de ejecucion de la

totalidad de las obras civiles €y d%% '"ééstructura, sera hasta ocho (8) afios, de

conformidad al cronograma de oikﬁkﬁresentado por los copropietarios del inmueble

donde se ubica el asentamientgthumano de hecho y consolidado de interés social, y

aprobado por la mesa ﬁiggfgggo”ﬁal, plazo que se contard a partir de la fecha de

inscripcion de la presenteQOrdenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
. £ Xy :

Metropolitano de { _111’[ '

Las obrassde! infréestructura podran ser ejecutadas, mediante gestion individual o
concurren ‘%; éj‘;ezéfas siguientes modalidades: gestiébn municipal o publica, gestion
dirgﬁtaﬁ%gesﬁén de conformidad a lo establecido en ¢l articulo IV.7.72 del Cdédigo
Mﬁ"‘nicipg para el Distrito de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se

aplicaréconforme la modalidad ejecutada.

Articulo 14.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administracién Zonal
Eugenio Espejo realizara de oficio, el seguimiento en la gjecucion y avance de las obras
civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un
informe técnico tanto del departamento de fiscalizacidn como del departamento de
obras publicas cada semestre. Su informe favorable conforme a la normativa legal
vigente, expedido por la Administracién Zonal Eugenio Espejo, sera indispensable para
cancelar la hipoteca.

398
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Articulo 15.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre
el cual se ubica el asentarniento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno”, se sujetaran a
las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 16.- De la garantia de ejecuciéon de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio “San Vicente Pasaje Uno”,

quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor del Muni&: ;p;g del
Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regird una vez que se adjg%lquen los
lotes a sus respectivos beneficiarios y que podran levantarse con el cum [it n;uento de las
obras cwﬂes y de 1nﬁaestructura conforme a la normativa v1gente Jl gravamen

copropletanos de los predios del asentamiento humano Eic“"hecho y consohdado de
mterés social denominado Comité Pro Mejoras 6% Iﬁ%ﬁo “San Vicente Pasaje Uno”,

deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante«fﬁ f’“ﬂo Publico e inscribirla en eI
Registro de la Propiedad del Distrito Metropohi:ano% u1t0 con todos sus documentos

habilitantes. & @«}

En caso de no legalizar la presenté%%r@a ¢ésta caducara en el plazo de tres (03)
afios de conformidad con lo dlspu Q\g‘el articulo IV.7.64 de la Ordenanza No. 001 de
29 de marzo de 2019. ? \

&

La inscripcion de la prg M§§j ite O‘rﬁenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropohtano de Qlélto‘*ﬁserw 4 como titulo de dominio para efectos de la transferencia

del Area de FaJa de P;&“ecmon de Quebrada a favor del Municipio.

Articulo 18.- Iagpartlcxon y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que
medla.nte 1%% tdion administrativa, proceda con la particion administrativa
comespﬁﬁd%entg% Dicha resolucion de particion y adjudicacion se protocolizard ante un
Notario Pubhco y se inscribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano
de th’é la misma que sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del

beneficiario.

Cuando por efectos de la particion y adjudicacion administrativas se produjeren
controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos v
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el
juez competente en juicio ordinario.
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Articulo 19.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de
plazo para gjecucion de obras civiles y de infraestructura, serdn resueltas por la
Administracién Zonal correspondiente.

La Administraciéon Zonal Eugenio Espejo, deberd notificar a los copropietarios del
asentamiento 6 meses antes a la conclusién del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses
de anticipacién a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras
referidas y debidamente justificadas.

£ Bl

3 ;
Articulo 20.- Potestad de ejecucién.- Para el fiel cumplimiento de lasﬁﬁf%%osones de
esta Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los pla@%&tﬁblemdos se
podra solicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en fou "a*;subs1d1ana los actos
que el obligado no hubicre cumplido, a costa de estgs,, Enwwés & evento, se podra

" :
recuperar los valores invertidos por la via coactiva, con untecaxgo y del veinte por ciento

(20%) mas los intereses correspondientes.

. s 2 G e
Disposiciones ggne%e‘s

= &,
Primera.- Todos los anexos adjuntos al:pm%ecfo de regulanzacién son documentos

habilitantes de esta Ordenanza.

oA
Segunda.- De acuerdo al Oficio \GADDMQ SGSG-DMGR-2019-1000-OF, de 03
de diciembre del 2019, el aﬁamlento deberd cumplir las siguientes disposiciones,
ademas de las recomendamones@enerales y normativa legal vigente contenida en este
mismo oficio y en losﬁ%‘{“é} s Técnicos de evaluacién de riesgos nimeros 027-AT-
DMGR-2016, defZSg‘(%’*éf rero de 2016, y 269-AT-DMGR-2018, de 19 de septiembre
de 2018. S

. Segglspone que los propletanos/posesmnanos de los lotes de “San Vicente

* Se dispone que los propietarios y/o posesionarios del AHHYC, no construyan
mas viviendas en el macrolote evaluado, ni aumenten pisos / plantas sobre las
edificaciones existentes, hasta que el proceso de regularizacion del asentamiento
culmine y se determine su normativa de edificabilidad especifica que debera
constar en sus respectivos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa
emision de la licencia de construccién de la autoridad competente que es la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda (STHYV).
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I.a Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“San Vicente Pasaje Uno” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas.

Finalmente solicitarle que el articulado referente a la realizacion del estudio y
cronograma de obras de mitigacion no sea incluido en el cuerpo de la Ordenanza de
regularizacion de AHHYC, debido a las condiciones reconocidas en la zona.

Disposici(')n Final- Esta ordenanza entrare’t en vigencia a partir de la fec 14 de su

del 2020

> NN
Abg. Damaris Pmscﬂg?rﬁz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEI]O METROPOLITANO DE QUITO (E)

@RILFICADO DE DISCUSION

la preseﬁrjﬂ énanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .....de

S
Mm‘%g\m cereres Vool e, de 2020 - Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropolitano de
Quito,
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EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por e] Dr. Jorge.Yunda,
Machado t
{ j , Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el ; ’
.- Distrito Metropolitano de Quito, £
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