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1. Descripcién actual y futura de cada centralidad por Administracion
Zonal

Centralidad zonal: Chimbacalle — La Villaflora — La Magdalena
Vocacidn: residencial, comercial, cultural, transportes, turistica, conectividad

Actualmente esta centralidad tiene un cardcter cultural por la presencia de equipamientos
significativos para el DMQ como: el Teatro México, EI Museo Interactivo de Ciencias (MIC), La Factoria
del Conocimiento, La estacion de Tren de Chimbacalle, La antigua Cerveceria, el Parque Central de la
Magdalena, El Parque Lineal Machangara y la Concha Acustica. Ademas, debido a la gran
concentracién y diversidad en las actividades econdmicas, asi como por su ubicacién y la presencia del
Centro comercial el Recreo y la estacion BRT esta funciona como articulador entre las centralidades
metropolitanas del Centro Histdrico y Quitumbe.

En su proyeccién a 10 afios, la nueva Estacién del Metro en el sector de la Magdalena, se considera
gue representa una oportunidad para consolidar y potenciar la densidad edificatoria en el marco del
desarrollo orientado al transporte (DOT), ademas, fortalecer su vocacion residencial conformada por
barrios con un fuerte sentido de identidad. Las inmediaciones del Centro Comercial El Recreo tienen
las condiciones para transformarse y aportar al desarrollo de esta centralidad.

Centralidad zonal: Solanda — San Bartolo
Vocacion: residencial, comercial, cultural, recreacional, abastecimiento

Actualmente, el caracter simbdlico de Solanda es una de las principales caracteristicas de esta
centralidad debido a sus representaciones culturales urbanas, asi como la pertenencia de sus
habitantes. El Mercado Mayorista es el corazén de la centralidad ya que influye en las oportunidades
de intercambio y comercio a su alrededor. En |la zona industrial esta el predio correspondiente al diario
El Comercio, mismo que es icono representativo del lugar, sin embargo, al tener una zona industrial
en esta ubicacion, se crea una imagen urbana de borde que debe transformarse.

En su proyeccion a 10 afios, se establece un proceso de transformacion a partir de la renovacién de la
zona industrial para mixtificar los usos e incorporar residencia, densificar en altura y mejorar la trama
vial. Con la recuperacién y puesta en valor del parque lineal Machangara y el eje férreo, se convertiran
en dos hitos que atraviesan la centralidad y a la vez articulan las centralidades del norte y del sur.



QUNO TERRITORIO

ey © #=za3

Esta centralidad deberd considerar en su propuesta un proceso de planificacion complementaria que
regule la nueva normativa urbanistica a través de los factores de riesgos ya identificados.

Centralidad Metropolitana-Regional: Quitumbe
Vocacion: residencial, comercial, politico-administrativa, transportes, equipamiento de salud,
cultural.

A partir del Plan Quitumbe, la inversién municipal en proyectos de vivienda multifamiliar y la inversion
estatal con la Plataforma gubernamental, ademds de la sélida cobertura de equipamientos de caracter
metropolitano, hacen de la centralidad Quitumbe un nucleo administrativo y residencial en el sur del
DMAQ. Su funcidn principal esta dirigida al fortalecimiento de su vocacidon administrativa y potencial
edificatorio y de mixtificacién de usos, especialmente alrededor de las nuevas estaciones del metro,
asi como a la renovacion y transformacidn de las zonas industriales en residenciales.

En su proyeccion a 10 afios, se establece un proceso de transformacidn a partir de la renovacion de la
zona industrial sobre la Av. Maldonado para mejorar la trama vial local, promover la residencia,
densificar en altura y mixtificar usos. La densificacién en el contexto de las estaciones del metro esta
alineadas al Desarrollo Orientado al Transporte (DOT).

Centralidad Sectorial: Guamani - Turubamba
Vocacién: comercial, logistica

Actualmente, tiene un caracter comercial, principalmente, en los ejes de las calles General Julio
Andrade, Av. Quitumbe Nan y Av. Maldonado. Se caracteriza por una alta densidad poblacional en el
uso residencial con viviendas hasta de 4 pisos de altura. Debe fortalecerse la cobertura de
equipamientos de escala metropolitana y zonal.

En la perspectiva para 10 afios, las proyecciones del Sistema Integrado de Transporte publico y Metro,
asi como su cercania al Poligono Industrial de Turubamba (PIT) establecen condiciones para promover
la consolidacién de esta centralidad. Debe fortalecerse la cobertura gradual de equipamientos,
servicios, comercio y vivienda. En consideracidn a los lotes vacios en esta zona, su densificacion es
vital para evitar la expansion urbana hacia el canton Mejia.

Centralidad Metropolitana: Bicentenario
Vocacion: residencial, comercial, recreacional, conectividad, transportes

La centralidad del Bicentenario, se encuentra en las parroquias La Concepcidn, Kennedy y Cotocollao,
aunque la mayor parte se encuentra dentro de la primera. Esta centralidad se consolida a través de
un nuevo Plan Parcial que fomenta la densificacidn de la zona a través de mayores edificabilidades y
de la consolidacién del parque central como un punto central para la ciudad. Debido a que en la parte
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sur de la centralidad alberga a la Estacidon El Labrador, Terminal del Metro de Quito, el Bicentenario
cuenta con un enorme potencial para potenciar proyectos que incrementen la densidad poblacional,
mixticidad de usos y una mayor dotacién de equipamiento, sobre todo recreativo.

En 10 afios se podra evidenciar la integracion del Parque de El Bicentenario con los alrededores,
ademas de la potenciacion de proyectos habitacionales en los barrios aledanos. La centralidad cobrard
mucha mds importancia a nivel del DMQ dada la alta oferta de vivienda, acompafiada de buenos
sistemas publicos de soporte, accesibilidad y dotacién de equipamientos donde el parque juega un
papel fundamental.

Centralidad Metropolitana: La Carolina
Vocacidn: residencial, comercial, politico-administrativa, empresarial - financiero

En la parroquia IRaquito, se encuentra la centralidad La Carolina, area que alberga al centro financiero
de Quito, al parque de La Carolina, a la Plataforma Gubernamental del Norte, a algunas instituciones
publicas adicionales, una gran cantidad de centros comerciales, mercados y a centros de salud y
educativos. La ubicacion geografica de La Carolina es de las mads codiciadas por las inmobiliarias y, por
tal razdén, ha sufrido de una fuerte presidn inmobiliaria y un alza en los precios del suelo, produciendo
el crecimiento en altura, especialmente del sector en los alrededores de la Avenida Republica de El
Salvador. Se pretende mantener la dindmica actual del sector, potenciando el desarrollo en altura
donde sea apropiado acorde a los estdndares urbanisticos.

La proyeccién de la centralidad en una visién de 10 afios, muestra un sostenimiento de las actividades
financieras y comerciales que actualmente existen en el sector. La vocacion de La Carolina se mantiene
y ,dado que existen pocos predios disponibles para seguir densificando el sector, se espera que la
tendencia residencial actual se mantenga.

Centralidad Metropolitana: Mariscal
Vocacion: residencial, comercial, turistica, equipamiento educativo, equipamiento de salud

La Mariscal es una centralidad ubicada en la parroquia Mariscal Sucre, que alberga diversas actividades
econdmicas; hecho que con el tiempo ha generado problemas de seguridad ciudadana, conflictos
sociales, congestion vehicular y, como consecuencia, un decrecimiento de la poblacidon que reside en
el sector. Sin embargo, es un sector de suma importancia para el DMQ ya que tiene edificaciones con
valor patrimonial y que constan en el inventario del IMP, ademds que por su ubicacién valiosa cuenta
con todos los SPSy cercania a todos los tipos de equipamiento. Por estas razones es necesario proteger
el patrimonio existente mientras se promueve la residencialidad de la zona y se genere un mayor
control de las actividades econdmicas.

La proyeccion de la centralidad en una visidon de 10 afios, muestra una recuperacion de la funcién
habitacional de La Mariscal, combinado con la proteccién del patrimonio arquitecténico y el mejor
control de las actividades econdmicas del sector. Con esto se lograra que las actividades comerciales
del sector y la residencialidad puedan coexistir de una manera mds armoniosa.
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Centralidad Zonal: Rio Coca — Granados
Vocacion: residencial, comercial, conectividad, equipamiento educativo

El sector comprendido en los alrededores de la Rio Coca-Granados se encuentra ubicado en la
Parroquia Jipijapa. La centralidad cuenta con una excelente dotacion de equipamientos educativos,
de salud, recreativos, administrativos y de transporte. Dentro de esta zona uno de los componentes
mas fuertes es la movilidad y conectividad, ya que se encuentra la Estacién Terminal Rio Coca de la
Ecovia y la Terminal Terrestre Interparroquial, ambas estaciones juegan un papel fundamental de
conectividad tanto para la meseta central del DMQ como para las parroquias ubicadas en los Valles
de Cumbaya, Tumbaco y Pifo. Esta centralidad necesita una reestructuracion vial, una mejora en las
terminales de transporte publico, un mejor aprovechamiento del suelo y una potenciacion de la
mixticidad en los usos de suelo y por la alta presencia de lotes subutilizados.

La proyeccidn de la centralidad, en una visidn de 10 afos, evidencia una renovacidn en el sector. Se
mejorara la conectividad vial y peatonal, sobre todo la conexién entre la Av. Eloy Alfaro, la Rio Coca y
las calles perpendiculares y paralelas a ella. Ademas se potenciaran los usos de suelo mixtos para
garantizar la dotacién de comercio y residencia en el sector. Hechos que potenciardn a la centralidad
y la convertirdn en un punto estratégico de movilidad interparroquial, donde se combinan usos
residenciales con los comerciales.

Centralidad Sectorial: La Floresta
Vocacion: residencial, cultural, equipamiento educativo

La Floresta es un barrio tradicional ubicado en el centro norte de Quito, en la parroquia Mariscal Sucre.
La centralidad cuenta con una dotacion de sistemas publicos de soporte, equipamientos, convergencia
de actividades diversas, con una alta accesibilidad al transporte publico y con una excelente
conectividad con los barrios vecinos con actividades comerciales, culturales y de entretenimiento
como la Mariscal, Gonzalez Sudrez, La Paz, La Vicentina y Gudpulo. En el sector suroccidental se
encuentra una aglomeracién de instituciones educativas que comprenden universidades privadas,
centros tecnoldgicos de educacién superior, centros educativos, una escuela de manejo y una escuela
secundaria. En los alrededores de la Avenida 12 de octubre y de la Calle Isabel La Catdlica se evidencia
una mayor presencia de hoteles, restaurantes, oficinas y servicios varios.

El valor de las propiedades se ha incrementado y existe una fuerte presidn inmobiliaria en el sector,
debido al auge del barrio. Sin embargo, gracias a la alta presencia de patrimonio arquitectdnico, a la
configuraciéon y dindmicas urbanas y a la cohesion social de quienes residen en el sector, se incita el
cumplimiento del Plan Especial La Floresta, estipulado en la Ordenanza No. 135, plan que busca
preservar las caracteristicas arquitecténicas y urbanisticas del barrio.

La proyeccién de la centralidad en una vision de 10 afios, muestra un fortalecimiento de las dos
principales caracteristicas de La Floresta, el componente cultural-artistico y el componente educativo.
Se mejorard la proteccidon del patrimonio existente y de las dindmicas actuales, mientras que se
potenciard la residencialidad con dindmicas propias del barrio.
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Centralidad Sectorial: La “Y”
Vocacion: residencial, comercial, transportes

La centralidad se encuentra en la Parroquia Ifaquito. En el sector aledafio, se encuentran diversos
centros médicos y hospitales, diversos locales comerciales, oficinas y apartamentos. La “Y” se
encuentra ubicada en un sector estratégico ya que se encuentra cerca de una parada del Metro y el
sector cuenta con buena dotacién de equipamientos. Esta centralidad necesita una renovacion,
debido a que con el cierre de la estacion del Trolebus, tres lotes municipales han quedado
subutilizados y es necesario realizar un proyecto que mejore la conectividad, peatonal y vial, que
brinde equipamientos recreativos publicos y que pueda generar ofertas habitacionales a un costo
accesible y asequible para la poblacion mas necesitada.

En 10 afios, la visidn para la centralidad de la Y es mejorar la conectividad vial y peatonal, sobre todo
en los terrenos donde se encontraba la estacion del Trolebus. Al mismo tiempo se fortalecerd el uso
residencial, acompanado de la dotacién de equipamiento recreativo y de comercio . Con estas
intervenciones se generaran dinamicas residenciales y comerciales en el sector.

Centralidad Metropolitana: Centro Histdorico De Quito
Vocacion: residencial, comercial, cultural, turistica, conectividad, transportes

La centralidad del Centro Histérico de Quito comprende al drea patrimonial delimitada por el IMP y
sus alrededores. Cuenta con todos los equipamientos, SPS y con una excelente conectividad con
diversos sistemas de transporte publico. Sin embargo, el componente mas representativo del sector
es la alta presencia de patrimonio histdrico, ya que hace que el CHQ sea uno de los mds importantes
centros histéricos de Hispanoamérica y, segin la UNESCO, el primer patrimonio cultural de la
humanidad. Sin embargo, es necesario hacer hincapié que la funcidén habitacional ha venido
decayendo a lo largo de los afios, mientras que las actividades comerciales son las que gozan de mayor
presencia en el Centro. Por ello, es necesario realizar proyectos paralelos que aporten a la
recuperacion de la funcién habitacional del Centro Histérico.

La proyeccién de la centralidad en una visiéon de 10 afios, muestra la recuperacion de la funcién
habitacional del CHQ, acompafnado de la conservacidn del patrimonio y de la coexistencia con las
actividades comerciales que caracterizan al Centro. Al mismo tiempo se potenciaran proyectos
viviendas de interés social y la restauracion integral de las viviendas patrimoniales para que cumplan
una funcién habitacional mediante la aplicacién de mecanismos de gestidén que faciliten esta meta.

Centralidad Zonal: El Ejido-Alameda

Vocacion: residencial, comercial, cultural, transportes, recreacional

La centralidad se encuentra ubicada en dos parroquias, Itchimbia y San Juan. Comprende al parque El
Ejido, a la Casa de la Cultura, al parque El Arbolito, cuenta con todos los tipos de equipamiento y con
accesibilidad a diversos sistemas de transporte publico. Es un lugar estratégico ya que se encuentra
en un punto central de la ciudad, con facilidad de conexiones tanto al norte como al sur de la ciudad.
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Por un lado, se evidencian bienes patrimoniales que deben conservarse, tal y como en el sector de
Santa Prisca; y, por otro lado, hay sectores que muestran sefias de deterioro y que podrian mejorarse
con intervenciones especificas como la Av. 10 de agosto.

La proyeccion de la centralidad en una vision de 10 afios, evidencia el fortalecimiento de las dos
principales caracteristicas del sector: la primera enfocada en la locaciéon y altos niveles de dotacién de
SPS y equipamientos mediante la consolidacion del uso residencial y comercial, y la segunda
caracteristica de conservacion del patrimonio arquitecténico existente en el sector.

Centralidad Zonal: Calderén
Vocacion: residencial, comercial, equipamiento de salud, conectividad.

La centralidad de Calderdn estd ubicada en la parroquia de mismo nombre y se desarrollara alrededor
del Hospital General Docente de Calderén, donde actualmente ya se observa un aumento en la
actividad comercial, principalmente relacionada al hospital, por ejemplo clinicas médicas y farmacias.
La parroquia de Calderdn cuanta con una poblacién grande y con diversos barrios regularizados y lotes
de oportunidad. Es decir, existe la oportunidad de |la centralidad atender a la poblacién que ya vive en
Calderdn a través del desarrollo de equipamientos y actividades econdmicas, asi como un terminal de
transportes y vivienda social a través de zonas especiales de interés social (ZEIS), en los lotes de
oportunidad. Se recomienda el desarrollo de esta centralidad, también, para incentivar la ocupacién
de esas dreas bien servidas y concentrar el crecimiento de la parroquia cerca del hospital para
desincentivar la expansién urbana y la ocupacién informal hacia el norte de Calderdn.

La proyeccién de la centralidad en una visién de 10 afos, muestra un fortalecimiento de las dos
principales caracteristicas de Calderdn histdrico: la primera el aspecto cultural, el mismo que
potenciard los atractivos existentes del centro de la parroquia y se consolidard como un sitio
representativo identitario y en segundo lugar, su relevancia como uno de los principales puntos de
abastecimiento del norte de la ciudad, lo cual generard dinamicas comerciales locales mediante el
comercio minorista, asi como también al por mayor aportando al mercado alimentario de la ciudad

Centralidad Zonal: Carapungo
Vocacion: residencial, comercial, recreativo, conectividad

La centralidad de Carapungo se destaca por su ubicacién privilegiada cercana a la entrada a la
parroquia de Calderén, cuyo acceso fue facilitado, recientemente, por el intercambiador de
Carapungo. El intercambiador conecta la Av. Simdn Bolivar a la Panamericana Norte o, en otras
palabras, la meseta central a la parroquia de Calderén y Carapungo estd ubicado justo en esta
interseccidn, lo que le hace un punto de conexidn y comercio importante del sector. Adicionalmente,
la alta densidad de Carapungo es resultado del programa de vivienda del gobierno central que, junto
a la caracteristica conectora de la ubicacién, fue el articulador del desarrollo urbano de la parroquia.
Esta centralidad, por tanto, estd bien servida cuanto a los sistemas publicos de soporte y tiene
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potencial para reorganizarse de manera a diversificar la oferta de actividades econémicas, servicios y
de equipamientos y, asi, ofrecer mas oportunidades para sus residentes.

En los préoximos 10 afios la centralidad de Carapungo se consolida mediante un proceso de
sostenimiento de la densidad poblacion con la que cuenta y se potencia con la mejoria en los sistemas
publicos de soporte y equipamientos que ya funcionan en el sector. Las actividades comerciales que
caracterizan a Carapungo se ven fortalecidas y diversificadas gracias a la ubicacion estratégica de la
centralidad, la misma que se conecta de manera directa con la centralidad de Calderdn Central.

Centralidad Sectorial: Calderon Historico
Vocacion: comercial, administrativa, cultural, abastecimiento, recreacional

La centralidad de Calderén Histérico corresponde al drea mas antiguo de la parroquia y representa
parte de las areas histdricas del DMQ. Debido a esta importancia histérica y por destacarse en el
anadlisis de componente simbdlico, esta centralidad tiene vocacion cultural y sus caracteristicas
urbanisticas, arquitectdnicas y identitarias, tangibles e intangibles, deben ser preservadas vy
potenciadas por la centralidad, principalmente alrededor de la plaza y la iglesia. Las actividades
econdmicas de esta centralidad se relacionan fuertemente al Mercado de Calderdn, es decir, al
abastecimiento alimentario. En el entorno del mercado, se ha desarrollado comercio por mayor y por
menor de alimentos que aportan a esta misma vocacion. Finalmente, en Calderdn Histérico esta
ubicado el GAD parroquial de Calderdn, lo que aporta a las dindmicas urbanas de la centralidad.

La proyeccién de la centralidad en una visién de 10 afos, muestra un fortalecimiento de las dos
principales caracteristicas de Calderdn histérico: la primera el aspecto cultural, el mismo que
potenciard los atractivos existentes del centro de la parroquia y se consolidard como un sitio
representativo identitario y en segundo lugar, su relevancia como uno de los principales puntos de
abastecimiento del norte de la ciudad, lo cual generard dinamicas comerciales locales mediante el
comercio minorista, asi como también al por mayor aportando al mercado alimentario de la ciudad

Centralidad Zonal: Mitad del Mundo
Vocacion: residencial, comercial, turistica, cultural, conectividad.

La Mitad del Mundo, ubicada en la parroquia de San Antonio, cuenta con el principal punto turistico
del Ecuador, y hace que esta drea sea muy visitada a diario y que cuente con una buena oferta de
restaurantes y comercio en sus alrededores, ademas de crear un nodo cultural relacionado a las
actividades turisticas del local. Adicionalmente, San Antonio tiene una ubicacidon destacada por
conectar la meseta central con la Mancomunidad del Chocé Andino y con la costa ecuatoriana, lo que
le hace importante a la centralidad propuesta de la Mitad del Mundo tanto para la conexién Inter
cantonal como para un eje turistico de caracter cultural y natural en el DMQ. El desarrollo de esta
centralidad va a reducir los desplazamientos y los actuales y futuros residentes de San Antonio no
tendran que ir hasta Pomasqui o a otros barrios del DMQ para acceder a comercios y servicios.



QUNO TERRITORIO

ey - f=zxn

La proyeccion de la centralidad en los préximos 10 afios representa un hito turistico nacional que ha
sido complementado con sistemas publicos de soporte para garantizar la calidad de vida de los
pobladores del sector. Asi mismo, la centralidad ha permitido consolidar los asentamientos en las
cercanias de la centralidad evitando una expansién hacia el norte de la parroquia y generando
dinamicas econdmicas alrededor de los servicios y equipamientos emplazados sobre la Av.
Equinoccial. Ademads, se presenta una conexion integral entre el drea histdrica patrimonial con el eje
principal de desarrollo de la centralidad mediante intervenciones de mejoramiento urbano.

Centralidad Zonal: Cotocollao - Ofelia
Vocacion: comercial, cultural, transportes, abastecimiento.

Cotocollao constituye una de las parroquias mas antiguas del Distrito Metropolitano de Quito por su
connotacion histérica en la ocupacidn del espacio, cuyos asentamientos indigenas originarios datan
de la época precolombina. Las evidencias arqueoldgicas confirman que en Cotocollao se establecieron
los primeros habitantes de montafia del pais hace mas de 3500 afios. Desde entonces, la riqueza
cultural se ha manifestado en la parroquia cuyos pronunciamientos culturales tanto materiales como
inmateriales han persistido a través del tiempo.

Actualmente, Cotocollao tiene un rol comercial relevante a lo largo del Boulevard de la calle Lizardo
Ruiz que inicia en el extremo oriental de la parroquia y se extiende hasta el occidente al rematar con
el area histérica conformada por el parque central, la iglesia de San Juan Bautista y el entorno
residencial con elementos arquitecténicos inventariados que conjugan usos residenciales y multiples
que refuerzan la caracteristica comercial del sector. Se pretende que la centralidad se potencie
considerando el impacto que tendrd la extensién del Metro de Quito hacia el extremo sur oriental de
la parroquia fomentando asi multiplicidad de usos y generando dinamicas urbanas a través del
fortalecimiento del Sistema Metropolitano de Transporte.

La proyeccién de Cotocollao como centralidad en los préximos 10 aios, es producto de una renovacion
y potenciacion urbana construida bajo el concepto de Desarrollo Orientado al Transporte (DOT), de
ésta manera se espera que la extensién del proyecto Metro de Quito permita que Cotocollao potencie
su dindmica residencial y comercial, ademads de utilizar el potencial cultural como herramienta de
atraccion turistica.

Centralidad Sectorial: Comité del Pueblo — San Isidro del Inca
Vocacion: residencial, comercial

Por su historia de lucha y apropiacién popular, esta centralidad propuesta se desarrollé como un area
residencial de alta densidad y caracter popular ubicada en el norte de la ciudad con potencial para
conectar la meseta central a la Administracién Zonal de Calderdn. Y aunque la actividad comercial ya
esté consolidada en las calles principales, aun faltan servicios y equipamientos publicos para atender
a esta poblacién. Por esta razdn, se propone la proyeccion de la centralidad Comité del Pueblo — San
Isidro del Inca en los préximos 10 afos con la intencion de proveer a esta area lo que falta para que
garantizar que sea bien servida de sistema publico de soporte y de equipamientos y para que atienda
adecuadamente las necesidades urbanas de sus residentes, incluyendo el acceso a transporte publico
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y a oportunidades laborales, asi como la recuperacién de la quebrada y de la conexidn con el sector El
Carmen.

Centralidad Zonal: Conocoto
Vocacion: residencial, comercial, turistica, conectividad.

La centralidad Sub Urbana de la Administraciéon Zonal Los Chillos se encuentra delimitada dentro de
la parroquia de Conocoto. El poligono generado para establecer la centralidad se encuentra en su
mayoria consolidado y no presenta amenazas de orden natural, por lo que cumple con los pardmetros
establecidos en el Modelo Territorial Deseado, como la presencia y una gran aglomeracion de
actividades econdmicas en contraste a otros sectores de la administracién zonal, lo cual representa la
importancia de esta zona para el comercio y su afluencia peatonal. De igual forma existen
equipamientos de salud y educacidn, algunas dreas verdes, cuenta con cobertura de vias y el alcance
de transporte publico que aproximadamente es el 100% en base a las paradas de transporte. Por su
caracteristica de cabecera parroquial se encuentran incluidos varios inmuebles patrimoniales y su
parque central. Por su ubicacion préxima al Cantéon Rumifiahui, la centralidad de Conocoto se
relaciona con otra area de intensas dindmicas urbanas, El Tridngulo. Aunque este no sea parte del
DMAQ, su conexién con Conocoto revela una importante coexistencia entre cantones y permite que se
considere una cooperacidn entre ambas.

En su proyeccion a 10 anos se espera que el desarrollo de esta centralidad, fomente la ocupacién de
areas bien servidas que se encuentran alrededor del damero histérico de Conocoto: hacia la via
antigua a Quito, las Avenidas llalé y Abddn Calderdn, asi cémo, potenciar el equilibrio entre comercios,
servicios y residencia.

Centralidad Zonal: Cumbaya
Vocacion: residencial, comercial, cultural, equipamiento educativo, empresarial-financiero

El modelo territorial actual identifica las centralidades zonales a los centros urbanos de Cumbayd y
Tumbaco como dreas en constante evolucidn y atraccidén de nuevas actividades y residentes, debido
a su actual consolidacidn, historia, identidad, concentracidn de comercios, servicios, equipamientos,
vivienda, etc. La centralidad zonal Cumbaya “estd considerada como una de las parroquias mds
antiguas, es poseedora de un valioso caudal histérico que con el devenir de sus diversas etapas se ha
alimentado, proyectando y realizando su transformacién y progreso”’. Su configuracién espacial
originalmente reticular y posteriormente compuesta de manzanas de mayor dimensién, debido a
varios conjuntos habitacionales de baja densidad y predios comerciales que concentran actividades
comerciales, servicios y equipamientos sociales tanto educativo (Colegios, Universidad San Francisco),

1 Antecedentes historicos. Gobierno Auténomo Descentralizado de Cumbaya.

https://www.gadcumbaya.com/historia#:~:text=Cumbaya%20esta%20considerada%20como%20una,el%20padre%20llama
do%20Alonso%20Hernandez. Obtenido el 05 de enero de 2021
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recreativo (Chaquifian) de la parroquia, entre otros. Se encuentra atravesada por las Avenidas
Oswaldo Guayasamin y Maria Angélica Idrobo, que son los principales articuladores longitudinales con
la meseta de Quito y la parroquia rural de Tumbaco. Los nuevos proyectos inmobiliarios al oeste y
lotes de oportunidad al este de la centralidad impulsaran la compacidad del territorio a mediano plazo,
en donde actualmente existen densidades urbanas bajas. Por esta razon es necesaria la provision de
equipamiento cultural en esta centralidad, que al momento es baja.

Centralidad Zonal: Tumbaco
Vocacion: residencial, comercial, politico administrativa, cultural

La centralidad zonal Tumbaco nace de “la donacidn de tres cuadras de terreno para que se realice la
fundacidn del pueblo, en cuya primera cuadra se construye la iglesia y el cementerio... que mds tarde
fuera la floreciente poblacién de Tumbaco”?. Su configuracion espacial es reticular y posteriormente
adaptada a la Avenida Oswaldo Guayasamin ya que es el principal articulador entre la centralidad de
Cumbaya y la parroquia rural de Puembo. Se caracteriza por su alta concentracién comercial a lo largo
de la avenida principal y alrededor del nucleo original. Predominan los equipamientos administrativos,
educativos y recreativos y su crecimiento poblacional se proyecta hacia el lado sur en lotes publicos
de oportunidad con el desarrollo del plan complementario.

Centralidad sectorial: San Patricio
Vocacion: Comercial, residencial

San Patricio es un area estratégicamente ubicada al sur oeste de la parroquia de Cumbaya3, la cual
cuenta con lotes vacantes propicios para proyectos de desarrollo urbano y con vinculacién con la Ruta
Viva, via arterial que se enlaza con la meseta central y con las parroquias rurales del DQM, razén por
la cual, el Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial sancionado mediante
Ordenanza Metropolitana No. 041, de 22 de febrero del 2015, ya considera este territorio como una
subcentralidad.

La proyeccidon de San Patricio como centralidad en los proximos 10 afios, nace de la iniciativa
inmobiliaria que permitirda un desarrollo ordenado y garantizard una cobertura adecuada de
infraestructura y servicios publicos. En este contexto, seglin la Ordenanza Metropolitana 284,
sancionada el 25 de enero de 2019, se aprobd el Proyecto Urbano Arquitecténico Especial (PUAE) San
Patricio, mismo que, contempla ocho sectores con diferentes escalas y genera 106 lotes con un area
util total de construccidn préxima a 1.200.000,00 m2, dentro de las cuales destaca el sector C que
concentra edificaciones de uso multiple las cuales contaran con oficinas, hoteles, equipamiento
médico privado, residencia y diversidad de comercio. En esta zona se ubicara la mayor densidad y
concentracién de servicios e infraestructura del proyecto con una nueva red vial que se articulara al
sistema vial existente, generando conectividad hacia las vias principales de acceso.

2 Historia de Tumbaco. Gobierno Auténomo Descentralizado de Tumbaco. https://tumbaco.gob.ec/historia/
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3 Laintensidad de dindmicas urbanas al 2020 est4 basada en el anélisis plasmado en el “mapa de intensidad de dinamicas
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TABLA NRO. 01: CONDICIONES GENERALES DE IMPLANTACION.

GRUPO

TIPOLOGIA

DESCRIPCION

CONDICIONES

EDZ1

Instalaciones deportivas.

Deberan cumplir la distancia de
separacion y/o radio influencia
establecido en la ley y normativa
vigente: metropolitana y/o del
plan urbanistico complementario
correspondiente.

ECRS

Centros culto-religiosos.

Deberan cumplir la distancia de
separacion y/o radio influencia
establecido en la ley y normativa
vigente: metropolitana y/o del
plan urbanistico complementario
correspondiente.

Factibilidad de servicios basicos.

ETB

Paradas de taxis.

Deberd cumplir la distancia de
separacion y/o radio de
influencia establecida en la ley y
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

De no estar especificado, debera
estar a minimo 1000 metros de
distancia separado de otras
actividades del mismo cddigo
CllU + parametro.

ETB

Servicios de transporte.

Deberd cumplir la distancia de
separacion y/o radio de
influencia establecida en la ley y
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

De no estar especificado, deberd
estar a minimo 1000 metros de
distancia de separacién de otras
actividades del mismo cddigo
CllU + parametro.

CB2

Limpieza y plagas.

Deberd cumplir la distancia de
separacion y/o radio de
influencia establecida en la ley y
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.
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De no estar especificado, debera
estar a minimo 200 metros de
usos residenciales.

EBZ

Centros de asistencia social.

Debera cumplir la distancia de
separacion y/o radio de
influencia establecida en la ley y

normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario

correspondiente.

De no estar especificado, debera
estar a minimo 2000 metros de
distancia de separacién de otras
actividades de cdédigo ClIlU +
pardmetro: Q871002, Q872001,
Q872002, Q87200201,
Q87200202 Q87200203,
Q872003, 087900102.
Factibilidad de servicios basicos.

ETS

Revisién técnica vehicular.

Debera cumplir la distancia y/o
radio de influencia establecida en
la ley y normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

De no estar especificado, debera
estar a minimo 3000 metros de
distancia de separacidon entre
actividades del mismo cddigo
CllU + parametro.

Factibilidad de servicios basicos
Acceso principal al
establecimiento sera
necesariamente por una via
colectora o una local no inferior a
14m de ancho

Deberan estar a minimo 500 m.
de distancia de establecimientos
destinados a cambios de aceite,

lavadoras de autos y
lubricadores, mecanicas livianas,
mecanicas semipesados,

mecdanica general, electricidad
automotriz, vidrieria automotriz,
mecanica de motos, pintura
automotriz, chapisteria,
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mecanica eléctrica,
vulcanizadoras.

EIS

ElZ

Antenasy
radiocomunicaciones/infraestructura
de captacion de agua.

Deberda cumplir la distancia de
separacion y/o radio de
influencia establecida en la ley y
normativa vigente metropolitana
y/o del plan urbanistico
complementario
correspondiente y/o del sector
estratégico competente.

De no estar especificado, debera
estar a minimo 200 metros de
distancia de separacion de los
usos residenciales.

CS3

Mecdnicas semipesadas

Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaenlaleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

De no estar especificado, debera
estar a minimo 200 metros de
distancia de separacién de otras
actividades de cédigo ClU +
pardmetro: C331216, C331216,
C331217, C331218, C33129102,
C331292, C331299, C331301.

10

CS3

Vulcanizadoras, mantenimiento y
reparacion de autos y motocicletas.

Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaenlaleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.
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ii. De no estar especificado, debera

estar a minimo 200 metros de
distancia de separacién de otras
actividades de cédigo ClU +
pardmetro: G452001,
G45200101, G45200102,
G452002, G452003, G454003,
G45400401.

No podran ubicarse a menos de
500 metros de distancia de los
Centros de Revision y Control
Vehicular.

Deberd cumplir la distancia de
separacion establecida en laleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

ii. De no estar especificado, debera

estar a minimo 200 metros de
distancia de separacién de otras

11 CSs3 Servicio de lavado y lubricacién. actividades de codigo CIIU +
pardmetro: G452001,
G45200101, G45200102,
G452002, G452003, G454003,
G45400401.
iii. No podran ubicarse a menos de
500 metros de distancia de los
Centros de Revision y Control
Vehicular.

i. Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaenlaleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

ii. De no estar especificado, deberd

12 cs3 Gasolineras. e?<.tar a' minimo ZOQ ,metros de
distancia de separacién de otras
actividades CIIU de cédigo CIIU +
parametro: G473001,
G47300103, G47300108; vy
minimo 500m de distancia
separado de otras actividades
CllU de cddigo ClIU + parametro:
G47739302-1029.

13 CS3 Venta de gas licuado de petrdleo.
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CZ2A

Debera cumplir la distancia de
separacion establecida en laleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

De no estar especificado, debera
estar a minimo 200 metros de
distancia de separacién de otras
actividades ClIU de cddigo ClIU
+parametro”: G47300108; vy
minimo 500m de distancia de
separacion de otras actividades
de cddigo ClIIlU + parametro:
G47739302-1029, G47739302-
1030.

14

CZ2A

Talleres mecdnicos pesados.

Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaenlaleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

De no estar especificado, debera
estar a minimo 200 metros de
distancia de separacién de otras
actividades de cddigo ClIU +
pardmetro: C331213,
C33121301, C33121302,
C33121303, C331214, C331215.

15

Cz5

Cargas y encomiendas/alquiler de
locales comerciales.

Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaenlaleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

De no estar especificado, deberd
estar a minimo 500 metros de
distancia de separacién de otras
actividades de cédigo ClU +
parametro: H522400, H522902
Factibilidad de servicios basicos.

16

EDM3

Poligonos de tiro abierto y
actividades de esparcimiento.

Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaenlaleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.
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ii. De no estar especificado, debera
tener un lote minimo de 3
hectareas.

17

CM1B

Moteles

No dispone de condiciones generales
aplicables.

18

CZ1A

Cz1B

Bares, billares, cantinas, discotecas,
penas, salas de proyeccién de
adultos, salones de banquetes 'y
recepciones.

i. Deberda cumplir la distancia de
separacion establecidaenlaleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

ii. De no estar especificado, debera
estar a minimo 50 metros de
distancia de separacién de otras
actividades de cédigo ClU +
parametro: 156300101-1062,
156300104-1062, 156300106-
1062, 156300107-1062,
156300108-1062, 156300109-
1062, 156210005-1062.

i. Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaen laleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

ii. De no estar especificado, deberd
estar a minimo 50 metros de
distancia de separacién de otras
actividades de cédigo ClIU +
parametro: 156300101-1062,
156300104-1062, 156300106-
1062, 156300107-1062,
156300108-1062, 156300109-
1062, 156210005-1062.

19

CM1A

Casas de citas, lenocinio, prostibulos,
cabarets y espectaculos en vivo para
adultos.

No dispone de condiciones generales
aplicables.

20

ETZ2

Recoleccion de desechos y
transporte.

i. Deberd cumplir la distancia de
separacion y/o radio de
influencia establecida en la ley y
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.
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ii. De no estar especificado, debera

estar a minimo 3000 metros de
distancia de separacién de otras
actividades ClIU del cédigo ClIU +
pardmetro: E381100,
E38110003.

Constar registrado en el SUIA.
Factibilidad de servicios.

21

EFS

Cementerios.

Los CliU + parametros:
$96030106,  S96030106-1057,
$96030107-1057,  S96030108-

1057 estaran prohibidos en el
Centro Histérico de Quito vy
nucleo histérico de Guapulo. En
el resto de las areas histdricas
seran actividades
complementarias.

EFZ

EFM

Cementerios con o sin crematorio.

ii. Cuando

Debera cumplir la distancia de
separacion y/o radio de
influencia establecida en la ley y
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente. De no estar
especificado, deberd estar a 3000
metros de distancia separado de
otras actividades ClIU cddigo CIIU
+ pardmetro: $96030106,
$96030106-1057, S96030107-
1057, $96030108-1057,
$96030103-1058, S96030102-
1058, S96030101-1058.
dispongan de
crematorios deberdn tener una
distancia minima de 300 metros a
usos residenciales.

22

IMI

Venta de derivados del petréleo.

Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaenlaleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente.

ii. De no estar especificado, estard a

minimo 200 metros de distancia
de  separacién de otras
actividades de cédigo ClU +
parametro: G473001,
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G47300103, G47300108; vy
minimo 500 m. de distancia de
separacion de otras actividades
de cddigo CHIU + parametro:
G47739302-1029, G47739302-
1030.

23

EGM

Bases militares.

i. Deberd cumplir la distancia de
separacion establecidaen laleyy
normativa vigente:
metropolitana y/o del plan
urbanistico complementario
correspondiente y/o del sector
estratégico competente.

ii. De no estar especificado, debera
estar a minimo 1000 metros de
distancia de separacién de otras
actividades del cédigo ClIU +
pardmetro: 0842104, 0842201,
084220101, 084220102,
084220103, 084220104,
0842202, 0842304, Q86100301.

24

EGM

Centros de rehabilitacion social.

No dispone de condiciones generales
aplicables.

25

EEM

Centros de educacion superior.

i. Acta de Aprobacidn del proyecto
en base a lo estipulado por la ley
y normativa vigente referente a
las dreas y bienes patrimoniales.

26

CsS4

Venta al por menor y centros
comerciales de hasta 1000 m2 en
inmuebles patrimoniales.

i. Acta de Aprobacidn del proyecto
en base a lo estipulado por la ley
y normativa vigente referente a
las dreas y bienes patrimoniales.

27

28

IMI

Industria de papel y textiles.

i. Constar registrado en el SUIA.
ii. Factibilidad de servicios.

Industria de productos carnicos.

i. Constar registrado en el SUIA.
ii. Factibilidad de servicios.

29

CS1A

Restaurantes con expendio
restringido de bebidas alcohdlicas.

i. Deberd cumplir la distancia
establecida en la ley y normativa
metropolitana vigente y/o del
plan urbanistico complementario
correspondiente.

El grupo 30 debe cumplir con las condiciones exclusivas (Apéndice C2_2.3.1.5_03_Condiciones
exclusivas de implantacion).
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Las condiciones descritas a continuacién son de cumplimiento obligatorio para el grupo 30 de
actividades econdmicas restringidas, mismas que se encuentran detalladas en el Apéndice

C2_2.3_03_Sistema de agrupacion de actividades econdmicas.

TABLA NRO. 01: CONDICIONES EXCLUSIVAS PARA LA TIPOLOGIA SAS.

TIPOLOGIA Cliu

DESCRIPCION

CONDICION EXCLUSIVA.

AO11111

Cultivo de trigo.

. Franja de produccidn, desde 2000

hasta 3000 m. sobre el nivel del
mar.

A011112

Cultivo de maiz.

. No superar de 1 hectarea por

. Prohibido el monocultivo dentro

Destino  del cultivo para
alimentacion de ganado.

predio.

de la misma hectarea.
Incentivar produccién asociativa.

A011113

Cultivo de quinua.

A011119

Otros cultivos de cereales
n.c.p.: sorgo, cebada,
centeno, avena, mijo,

etcétera.

A011121

Cultivo de fréjol.

A011122

Cultivo de arveja.

A011123

Cultivo de lenteja.

SAS A011129

Otros cultivos le legumbres:
habas, garbanzos, vainitas,
chocho (altramuces),
etcétera.

A011132

Cultivo de semillas de mani.

A011139

Otros cultivos de semillas
oleaginosas: semillas de
ricino, semillas de linaza,
semillas de mostaza, semillas
de girasol, semillas de
ajonjoli (sésamo), semillas de
colza, semillas de cartamo,
semillas de niger, etcétera.

A011312

Cultivo de alcachofay
esparrago.

Franja de produccién, desde 2000
hasta 3000 m. sobre el nivel del
mar.

A011319

Otros cultivos de hortalizas

de hoja o de tallo, espinaca,

lechuga, berros, apio, perejil,
acelga, etcétera.

. No superar de 1 hectdrea por

. Prohibido el monocultivo dentro

predio.

de la misma hectérea.
Incentivar produccidn asociativa.

A01132901

Cultivo de zapallo, sambo,
etc.




C2_2.3_05_Condiciones exclusivas de implantacion

Cultivo de zuquini,

A01132902 .
berenjenas, etc.
Cultivo de cebollas paitefias,
A011331 cebollas perla, cebollas en I.  Franja de produccién, desde
rama (puerros), ajos. 2000 hasta 3000 metros sobre el
Cultivo de zanahoria nivel del mar
amarilla, rdbano, remolacha
A011332 ! !
(beteraba), (excepto la
remolacha azucarera).
I.  Franja de produccién, desde
2 h . I
Otros cultivos de hortalizas 900 Qg 3000 m. sobre e
de raices bulbosas o niyel detQSR
A011339 II.  Maximo 2 naves (invernadero)
tuberosas: papanabo, . .
, por predio, por ser una actividad
etcétera. )
no compatible con la
conservacion.
I.  Franja de produccién hasta 3000
m. sobre el nivel del mar.
. . N de 5.000 m2
A011341 Cultivo de papa. © s.uperar © me por
predio.
lll.  Cumplir con buenas practicas
agricolas.
A01139101 Cultivo dgNhongos l. !\/Iammo 2 containers -
champifiones infraestructura cerrada por
predio.
A01139102 Cultivo de trufas. II. Se permite la recolecciéon de
elementos en el bosque.
I.  No superar de 1 hectarea por
. . predio.
Cultivo d Il tal o .
titivo ggerm’ a.s VEBELAIES 1|1 Prohibido el monocultivo dentro
A011392 excepto semillas de . .
de la misma hectarea.
remolacha. . .,
lll.  Incentivar produccidn
asociativa.
I.  No superar de 1 ha. por predio.
Cultivo de remolacha II. Prohibido el monocultivo dentro
A011393 de la misma hectarea.
azucarera. ) ., L
lll.  Incentivar produccién asociativa
con caina de azucar.
I.  No superar de 1 ha. por predio.
II. Prohibido el monocultivo dentro
A011399 Cultivo de otras hortalizas. de la misma hectarea.
lll.  Incentivar produccidn
asociativa.
Cultivo de yute, kenaf y otras | I.  Exclusivamente para cobertura
A011602 plantas de fibras textiles vegetal y prohibido para

blandas.

produccion,
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Cultivo de sisal y otras

como manejo de franjas contra

A011604 plantas de fibras textiles del fuego.
género agave.
Cultivo de albaca, ramioy
A011605 otras plantas de fibras . .
. Exclusivo para agricultura de uso
textiles. . .
Cultivo de otras plantas de familiar campesina.
A011609 rasp
fibras.
. . No superar de 1 hectarea por
Cultivo de semillas de . P ‘. P
predio o maximo 2 naves
remolacha (exceptuando la .
(invernadero).
A011902 remolacha azucarera) y L .
. Prohibido el monocultivo dentro
semillas de plantas ) .
. de la misma hectarea.
forrajeras. . . .
Incentivar produccidn asociativa.
Otros cultivos de frutas con ) ., L.
hUESO v COn beDa: Cerezas Incentivar produccidn asociativa.
A012409 . y p pa: i Exclusivamente recoleccién y no
ciruelas, endrinas, capulies, tala
ovos, claudias, etcétera. ’
Cultivo de bayas grosellas,
rosellas espinosas, kiwis, ]
frgmbuesas fﬁesas (frutillas) No <ugglyar de 1 hectarea por
A012501 ’ - ) predio.
moras, mortifios L .
. . Prohibido el monocultivo dentro
(arandanos), uvilla y otras ) .
de la misma hectarea.
bayas. . - .
Produccion de semillas de Incentivar produccidn asociativa.
A012503
frutas.
Cultivos de nueces
comestibles: almendras, Incentivar produccién asociativa.
A012504 anacardos, castafias, Exclusivamente recoleccién y no
avellanas, pistachos, nueces tala.
de nogal y otras nueces.
Otros cultivos de frutos de No superar de 1 ha. por predio.
A012509 arboles y arbustos: pitahaya, Incentivar produccién asociativa.
tuna, algarroba, taxos, Exclusivamente recoleccién y no
etcétera. tala.
Otros cultivos de frutos Buenas practicas agricolas con
A012609 oleaginosos: cocos, . P &
. ) sistema agroforestal.
aceitunas, etcetera.
Otros cultivos de plantas con
A012709 las que se preparan bebidas: No superar de 1 hectdrea por
té, mate, etcétera. predio.
A01270901 Cultivo de té. Prohibido el monocultivo dentro
Otros cultivos de plantas con de la misma hectarea.
A01270902 | las que se preparan bebidas: [lll. Incentivar produccion asociativa.

mate, etcétera.
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Cultivo de especias del
A012801 género capsicum: ajies,
pimientos, etcétera.

Cultivo de especias perennes
y O perennes: nuez
A01280201 moscada, macis,
cardamomos, anis, badiana,
etc.

Cultivo de especias perennes
y no perennes: hinojo,
A01280202 pimienta, clavo, jengibre,
vainilla, ldpulo, estragdn,
etcétera.

Cultivo de plantas
medicinales, narcéticas y
plantas utilizadas
principalmente en
perfumeria, parala
A012803 preparacion de insecticidas,
fungicidas o propdsitos
similares: ortiga, menta,
belladona, hierba luisa,
manzanilla, guanto, orégano,
uia de gato, etcétera.

A01280305 | Cultivo de plantas aromaticas

Cultivo de materiales
vegetales de los tipos
utilizados principalmente
para trenzar: paja toquilla,
totora, bambu, mimbre,
etcétera.

A012901

Explotacidn de viveros,
cultivo de plantas para:
plantas vivas para utilizar sus
bulbos, tubérculos y raices;
esquejes e injertos; estacas;
esporas de hongos, etcétera.

A01300001

Explotacion de viveros, I. Maximo 2 naves (invernadero) por
cultivo de plantas para: el predio, por ser una actividad no
A01300002 | trasplante incluido césped compatible con la conservacién.
para trasplante, plantas con

fines ornamentales, etc.

Explotacion de viveros,
A01300003 | cultivo de arboles frutales en
viveros.

A01300004 | Cultivo de flores en viveros.
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Cria y reproduccién de I. Incentivar asociatividad con
A014101 ganado bO.\’IInO incluido la pract|c.as de ganaderia
obtencidn de peloy sostenible.
excremento. [I. Mdximo 2 unidades bovinas por
i6 hectérea.
A014102 Produccidn de leche cruda de ectarea
vaca.
A014401 Cria y reproduccién de ovejas
y cabras.
Cria y reproduccion de . e
A01440101 : I. Incentivar asociatividad con
ovejas. L . ,
Cria v reoroduccion de practicas de ganaderia
A01440102 yrep sostenible.
cabras.
A014403 Produccion dg lana cruday
pelo de ovejas y cabras.
I. No superar de 1 hectdrea por
predio.
Explotacion de criaderos de Prohibida la produccion de
A014992 gusanos (lumbricultura), caraco.les.
moluscos terrestres, II.  Lumbricultura.
caracoles, etcétera. lll. Incentivar asociatividad con
practicas de agricultura
sostenible.
Apicultura v broduccion de I.  Incentivar asociatividad con
A014994 7 y.p . practicas de agricultura
cera y miel de abeja. .
sostenible
Maneio de sisternas de riego I.  Cumplir la normativa de Ia
A016104 ) . , & Subsecretaria de Agua - MAATE.
con fines agricolas. s
Ministerio de Agua y otros.
Otras actividades de
poscosecha: desmotado de
algoddn, preparacién de
A016309 | hojas de tabaco, preparacion
de cacao y café en grano,
secado al sol de frutas y
hortalizas.
Actividades poscosecha
dirigidas a mejgrar la calidad I. 2 naves por lote. de hasta 5000
de las semillas para m2
propagacion, a través de la ’
eliminacion de los materiales
AO16400 gue no son semilla, semillas

de tamafio inferior al normal,
semillas dafiadas
mecanicamente o por
insectos y semillas
inmaduras, asi como la
eliminaciéon de la humedad
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de las semillas hasta un nivel
que permita su
almacenamiento seguro. Esta
actividad incluye el secado,
limpieza, clasificacidn y
tratamiento de semillas
hasta su comercializacién. Se
incluye asi mismo el
tratamiento de semillas
genéticamente modificadas.

I.  No superar de 1 hectarea por

predio.
A02100202 O.trc.)s cultivos d,e Il. Prohibi(?io el mon?cultivo dentro
especialidades horticolas. de la misma hectérea.
lll.  Incentivar produccion
asociativa.

Actividades de tratamiento
de desechos organicos para
E382102 su transformacion. Incluye la
produccién de compost con
desechos organicos.

I.  No superar de 3.000 metros
cuadrados por predio.

Tabla Nro. 02: Condiciones exclusivas para la tipologia SFS.

TIPOLOGIA Cliu DESCRIPCION CONDICION EXCLUSIVA.
Explotacion de madera en
A02100101 pie: plantacion, replante,
trasplante, aclareo. .
Explotacion de viveros I. Exclusivamente cuandg se
A02100102 encuentren en sistemas
forestales
- - agroforestales y cumplan Ia
Cultivo de monte bajo . S
normativa del Ministerio de
(Z;t;?:tyo:);r?fedﬁeara(eﬁ;a Ampiente y  Ministerio de
e actividad puede ser llevada a Agricultura.
cabo en bosques naturales o
SES en plantaciones forestalfes).
A022003 Actividades de recole~ccmn y
produccién de lefia.
Recoleccidon de materiales
silvestres: hongos, trufas,
bayas, nueces, balata y otras |Il. Exclusivamente cuando cumplan
gomas similares al caucho, la normativa del Ministerio de
A023000 corcho, goma laca y resinas, Ambiente.
balsamos, crin vegetal, crin
marina (zostera), bellotas y
castanas de indias, musgos y
liguenes, etcétera.
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C2_2.3_06_Lineamientos de imagen urbana

El presente apéndice contiene los lineamientos técnicos que garantizan que la actividad restringida

no entre en conflicto con el entorno.
Fichas de lineamientos técnicos.

Los grupos de actividades econdmicas restringidas tienen asignadas condiciones de implantacion
para imagen urbana. En funcién de las referidas asignaciones deben cumplir con los lineamientos

técnicos detallados en las siguientes tablas:

RF1 LINEAMIENTOS TECNICOS PARA RETIRO FRONTAL

En el caso de que el lote tenga ocupacion a linea de fabrica (D), la integracidn al espacio publico al nivel de la acera
deberd ser igual o mayor al 10% del coeficiente de ocupacion del suelo en planta baja y debera ser adyacente al espacio
publico, con las condiciones que se requieren para las otras formas de ocupacion.

En las formas ocupacion aislada (A), pareada (B) y continua (C), la integracidon del retiro frontal al espacio publico en
acera debe ser total.

El area del retiro frontal o retranqueo que se libere debera ser de acceso publico; y, no debe contemplar ningtn
elemento constructivo, tales como, estacionamientos de vehiculos motorizados, guardiania, obstaculos o muros.

En el retiro frontal a nivel de acera se debe contemplar: vegetacion (preferencialmente nativa), mobiliario urbano,
elementos y/o mobiliario de innovacion de uso publico que no imposibilite la movilidad universal. En el caso que el
edificio cuente con estacionamientos en subsuelo, se permitira un (1) acceso vehicular por el frente.

En el retiro frontal se debe contemplar que el ingreso principal al edificio sea al nivel de la calle y se debe acatar a la
Norma Ecuatoriana de la Construccién NEC-HS-AU de accesibilidad universal

En el ingreso vehicular debe cumplir con lo dispuesto en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes, es
decir que no se permitiran intervenciones como rampas en la acera que restrinjan la libre circulacién peatonal, ya que
se debe garantizar la continuidad de circulacién acera.

En el caso de edificaciones de usos como: hoteles, hospitales, centros educativos, entre otros; se permitird la
implementacién en el retiro frontal de elementos que por estandares sean de obligatorio cumplimiento, siempre y
cuando se justifique en la memoria con los documentos pertinentes y estén a nivel de acera (no se podra bajar el nivel
del retiro a nivel del calzada).

En el caso de lotes esquineros en pendiente; la integracidon del retiro frontal se realizara en el frente con menor
pendiente en toda su longitud (el frente del lote) a nivel de acera, con un rango de tolerancia del 2% de pendiente para
ingresar al edificio. El drea comprendida como la interseccion de los retiros frentistas se la podra utilizar para solucionar
el desnivel entre los dos niveles.

Los edificios implantados en lotes frentistas a una o mds vias con pendiente, deben asegurar la integracion del retiro
frontal al nivel de la acera y la accesibilidad universal a la edificacién, de acuerdo a la Norma Ecuatoriana de la
Construccion NEC-HS-AU de accesibilidad universal

Segun el porcentaje de pendiente del frente, el ancho minimo de integracién en el retiro a nivel de acera, con un 2%
de tolerancia, serd igual a lo indicado en la siguiente tabla:

0-<2% Todo el frente del lote
>2% - <4% 6,00 metros
24% - <6% 3,80 metros
>6% - <8% 2,50 metros
28% - <10% 2,00 metros
210% - <16% 1,50 metros
>16% en adelante Minimo 1,20 metros
*El metraje restante del frente del lote que no se encuentre a nivel de acera, debera tener una
intervencioén direccionada al peatén.
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Se debera colocar infraestructura de estacionamientos de bicicletas, scooters y otros tipos de movilidad sostenible, de
corta estancia para uso publico. Los estacionamientos deberdn estar en un lugar seguro, visible desde la via publica y
desde el interior de la edificacidn, accesible (sin gradas), que permita sujetar al cuadro de la bicicleta, cercano al ingreso
del edificio, en planta baja o a nivel de acera.

Se debe colocar, como minimo, una (1) unidad de estacionamiento de bicicletas por cada 150 m2 de area Util, de corta
estancia para usuarios de la edificacién.

RF2 LINEAMIENTOS TECNICOS PARA RETIRO FRONTAL

El area del retiro frontal que se libere deberd ser de acceso publico; y no debe contemplar ningin elemento
constructivo como: estacionamientos de vehiculos motorizados, guardiania, o muros.

En el retiro frontal a nivel de acera se debe contemplar: vegetacién (preferencialmente nativa), mobiliario urbano, y/o
mobiliario o elementos de innovacién de uso publico que no imposibilite la movilidad universal. En el caso que el
edificio cuente con estacionamientos en subsuelo, se permitira un (1) acceso vehicular por el frente.

En el retiro frontal se debe contemplar que el ingreso principal al edificio sea al nivel de la calle y se debe acatar lo
dispuesto en la Norma Ecuatoriana de la Construccion NEC-HS-AU de accesibilidad universal.

En el ingreso vehicular debe cumplir con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes, es decir que no se
permitiran intervenciones como rampas en la acera que restrinjan la libre circulacién peatonal, ya que se debe
garantizar la continuidad de circulacion acera.

En el caso de edificaciones de usos como: hoteles, hospitales, centros educativos, entre otros; se permitird la
implementacién en el retiro frontal de elementos que por estandares sean de obligatorio cumplimiento, siempre y
cuando se justifique en la memoria con los documentos pertinentes y estén a nivel de acera (no se podra bajar el nivel
del retiro a nivel de la calzada).

En el caso de lotes esquineros en pendiente; la integracion del retiro frontal se realizara en el frente con menor
pendiente en toda su longitud (el frente del lote) a nivel de acera, con un rango de tolerancia del 2% de pendiente para
ingresar al edificio. El drea comprendida como la interseccion de los retiros frentistas se la podra utilizar para solucionar
el desnivel entre los dos niveles.

Los edificios implantados en lotes frentistas a una o mas vias con pendiente, deben asegurar la integracion del retiro
frontal al nivel de la acera y la accesibilidad universal a la edificacién, de acuerdo con la Norma Ecuatoriana de la
Construccion NEC-HS-AU de accesibilidad universal.

Segun el porcentaje de pendiente del frente, el ancho minimo de integracion en el retiro a nivel de acera, con un 2%
de tolerancia, serd igual a lo indicado en la siguiente tabla:

0-<2% Todo el frente del lote
>2% - <4% 6,00 metros
24% - <6% 3,80 metros
>6% - <8% 2,50 metros
28% - <10% 2,00 metros
210% - <16% 1,50 metros
>16% en adelante Minimo 1,20 metros

*El metraje restante del frente del lote que no se encuentre a nivel de acera, debera tener una
intervencion direccionada al peatén.

Se debera colocar infraestructura de estacionamientos de bicicletas, scooters y otros tipos de movilidad sostenible, de
corta estancia para uso publico. Los estacionamientos deberdn estar en un lugar seguro, visible desde la via publica y
desde el interior de la edificacion, accesible (sin gradas), que permita sujetar al cuadro de la bicicleta, cercano al ingreso
del edificio, en planta baja o a nivel de acera.

Se debe colocar, como minimo, una (1) unidad de estacionamiento de bicicletas por cada 150 m2 de area Uutil, de corta
estancia para usuarios de la edificacion.
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RF3 LINEAMIENTOS TECNICOS PARA RETIRO FRONTAL.

Podra implantarse Unicamente en lotes / edificaciones con formas de ocupacion aislada (A), pareada (B) y continua (C)
donde se pueda realizar la siguiente intervencion en el retiro frontal:

La integracion del retiro frontal al espacio publico en acera debe ser total.

El area del retiro frontal que se libere debera ser de acceso publico; y no debe contemplar ningin elemento
constructivo, tales como, estacionamientos de vehiculos motorizados, guardiania, obstaculos o muros.

En el retiro frontal a nivel de acera se debe contemplar: vegetacion (preferencialmente nativa), mobiliario urbano,
elementos y/o mobiliario de innovacién de uso publico que no imposibilite la movilidad universal. En el caso que el
edificio cuente con estacionamientos en subsuelo, se permitira un (1) acceso vehicular por el frente.

En el retiro frontal se debe contemplar que el ingreso principal al edificio sea al nivel de la calle y se debe acatar a la
Norma Ecuatoriana de la Construccién NEC-HS-AU de accesibilidad universal

En el ingreso vehicular debe cumplir con lo dispuesto en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes, es
decir que no se permitiran intervenciones como rampas en la acera que restrinjan la libre circulacidon peatonal, ya que
se debe garantizar la continuidad de circulacién acera.

En el caso de edificaciones de usos como: hoteles, hospitales, centros educativos, entre otros; se permitird la
implementacion en el retiro frontal de elementos que por estandares sean de obligatorio cumplimiento, siempre y
cuando se justifique en la memoria con los documentos pertinentes y estén a nivel de acera (no se podra bajar el nivel
del retiro a nivel del calzada).

En el caso de lotes esquineros en pendiente; la integracion del retiro frontal se realizara en el frente con menor
pendiente en toda su longitud (el frente del lote) a nivel de acera, con un rango de tolerancia del 2% de pendiente para
ingresar al edificio. El area comprendida como la interseccidn de los retiros frentistas se la podra utilizar para solucionar
el desnivel entre los dos niveles.

Los edificios implantados en lotes frentistas a una o mas vias con pendiente, deben asegurar la integracion del retiro
frontal al nivel de la acera y la accesibilidad universal a la edificacién, de acuerdo con la Norma Ecuatoriana de la
Construccion NEC-HS-AU de accesibilidad universal.

Segun el porcentaje de pendiente del frente, el ancho minimo de integracion en el retiro a nivel de acera, con un 2%
de tolerancia, serd igual a lo indicado en la siguiente tabla:

0-<2% Todo el frente del lote
>2% - <4% 6,00 metros

24% - <6% 3,80 metros

>6% - <8% 2,50 metros

>8% - <10% 2,00 metros

210% - <16% 1,50 metros

>16% en adelante Minimo 1,20 metros

*El metraje restante del frente del lote que no se encuentre a nivel
de acera, debera tener una intervencion direccionada al peatdn.

Se debera colocar infraestructura de estacionamientos de bicicletas, scooters y otros tipos de movilidad sostenible, de
corta estancia para uso publico. Los estacionamientos deberan estar en un lugar seguro, visible desde la via publica y
desde el interior de la edificacion, accesible (sin gradas), que permita sujetar al cuadro de la bicicleta, cercano al ingreso
del edificio, en planta baja o a nivel de acera.

Se debe colocar, como minimo, una (1) unidad de estacionamiento de bicicletas por cada 150 m2 de area Uutil, de corta
estancia para usuarios de la edificacion.

CE1l LINEAMIENTOS PARA CERRAMIENTOS
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Los cerramientos deberdn seguir los lineamientos especificados en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes; deberan incorporar iluminacion, al menos, cada 5 m de distancia, que ilumine hacia el espacio publico.

En cerramientos frontales, laterales o
posteriores, la altura maxima del muro sera
de 1.00 m.

Se deberad colocar como minimo 30% de
vegetacion distribuida en el murete.

Altura maxima total del cerramiento: 2.20 m.

Cerramiento con muro bajo

Altura maxima de zécalo: 1.00 m.
Se deberad colocar como minimo 50% de
vegetacién distribuida en el zécalo del

Cerramiento semitransparente cerramiento.
En la parte superior del cerramiento se

deberd colocar un material que permita la
visualizacion entre el espacio publico y
privado, con al menos 40% de
permeabilidad.

Altura total de cerramiento: 2.20 m.

Altura maxima de zdcalo estructural: 30 cm
El material superior del cerramiento debera
permitir la visualizacién en mayor porcentaje
Cerramiento transparente entre el espacio publico y privado o entre
lotes.

Se prohibe el uso de muros
ciegos. Se podran implementar
uno de los siguientes tipos de
cerramientos.

Se debera colocar como minimo 20% de
vegetacién distribuida en el zécalo del
cerramiento

El cerramiento verde deberd estar
compuesto de vegetacion arbustiva.

El cerramiento no podrd contar con
infraestructura gris como parte del
cerramiento verde.

Cerramiento verde.

Altura maxima del cerramiento: 2.20 m.

No se elevan muros o elementos de
cerramiento vertical en el retiro frontal.

Sin cerramiento -
No se permite tener parqueaderos en el

retiro frontal.

CE2 LINEAMIENTOS PARA CERRAMIENTOS

Los cerramientos deberdn seguir los lineamientos especificados en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes; deberdn incorporar iluminacién, al menos, cada 5 m de distancia, que ilumine hacia el espacio publico.

En cerramientos frontales, laterales o
posteriores, la altura maxima del muro sera
Cerramiento con muro bajo de 1.00 m..

Se deberd colocar como minimo 30% de

Se prohibe el uso de muros A
vegetaciodn distribuida en el murete

ciegos. Se podran implementar

uno de los siguientes tipos de Altura maxima total del cerramiento: 2.50 m

cerramientos. " z
Altura maxima de zécalo: 1.00 m

Cerramiento semitransparente

Se deberd colocar como minimo 50% de
vegetacién distribuida en el zécalo del
cerramiento.
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En la parte superior del cerramiento se
debera colocar un material que permita la
visualizacion entre el espacio publico y
privado, con al menos 40% de
permeabilidad.

Altura total de cerramiento: 2.50 m.

Altura maxima de zdcalo estructural: 30 cm
El material superior del cerramiento debera
permitir la visualizacidn en mayor porcentaje
Cerramiento transparente entre el espacio publico y privado o entre
lotes.

Se deberad colocar como minimo 20% de
vegetacion distribuida en el zdcalo del
cerramiento.

El cerramiento verde deberd estar
compuesto de vegetacidn arbustiva.

El cerramiento no podra contar con
infraestructura gris como parte del
cerramiento verde.

Altura maxima del cerramiento: 2.50 m

No se elevan muros o elementos de
cerramiento vertical en el retiro frontal.

No se permite tener parqueaderos en el
retiro frontal.

Cerramiento verde

Sin cerramiento

CE3 LINEAMIENTOS PARA CERRAMIENTOS

Los cerramientos deberdn seguir los lineamientos especificados en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes; deberdn incorporar iluminacién, al menos, cada 5 m de distancia, que ilumine hacia el espacio publico.

Altura maxima total del cerramiento: 3.00 m.

Altura minima total del cerramiento: 2.50 m.
Altura maxima de zdécalo: 1.00 m

Se deberad colocar como minimo 50% de
vegetacion distribuida en el zécalo del
cerramiento.

En la parte superior del cerramiento se
deberd colocar un material que permita la
visualizacion entre el espacio publico vy
privado.

Cerramiento semi-transparente:

Altura maxima total del cerramiento: 3.00 m.
Altura minima total del cerramiento: 2.50 m
Altura maxima de zdcalo estructural: 30 cm
El material superior del cerramiento debera
permitir la visualizacién en mayor porcentaje
entre el espacio publico y privado o entre
lotes.

Se deberad colocar como minimo 20% de
vegetacion distribuida en el zdcalo del
cerramiento.

El cerramiento no podrd contar con
infraestructura gris como parte del
cerramiento verde.

Cerramiento verde Altura maxima total del cerramiento: 3.00 m.
Altura minima total del cerramiento: 2.50 m.
El cerramiento verde deberda estar
compuesto de vegetacién arbustiva.

Se prohibe el uso de muros
ciegos. Se podrdn implementar
uno de los siguientes tipos de
cerramientos.

Cerramiento transparente
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CE4 LINEAMIENTOS PARA CERRAMIENTOS

Deberan seguir los lineamientos especificados en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.

Deberan incorporar vegetacion en, al menos, 80% del frente.

Deberan incorporar iluminacién, al menos, cada 5 m de distancia, que ilumine hacia el espacio publico.

F1 FACHADAS ACTIVAS

Se deberd incluir comercios y/o servicios en planta baja a nivel de acera.

Se debe cumplir con el 80% de visibilidad o transparencia en planta baja. Se exceptua del célculo las porciones de
frentes destinadas a vivienda y los elementos estructurales, elementos de infraestructura como medidores de agua y
luz.

En terrenos con vias de pendientes pronunciadas (>20%), se permitird una transparencia del 60% en la fachada con
pendiente, y se deberd colocar elementos de iluminacién hacia la acera, espaciados cada 5.00 metros. Se deberd
colocar vegetacion que cubra el murete.

F2 FACHADAS ACTIVAS

Se deberad incluir comercios y/o servicios en planta baja a nivel de acera.

Se debe cumplir con el 60% de visibilidad o transparencia en planta baja. Se exceptua del calculo las porciones de
frentes destinadas a vivienda y los elementos estructurales, elementos de infraestructura como medidores de agua y
luz.

En terrenos con vias de pendientes pronunciadas (>20%), se permitird una transparencia del 40% en la fachada con
pendiente, y se debera colocar elementos de iluminacion hacia la acera, espaciados cada 5.00 m. Se debera colocar
vegetacidn que cubra el murete.

F3 FACHADAS ACTIVAS

Se deberd cumplir con el 60% de visibilidad o transparencia en planta baja.

Se exceptua del calculo las porciones de frentes destinadas a elementos de infraestructura como medidores de agua y
luz.

En terrenos con vias de pendientes pronunciadas (>20%), se permitird una transparencia del 40% en la fachada con
pendiente, y se debera colocar elementos de iluminacion hacia la acera, espaciados cada 5 metros. Se debera colocar
vegetacién que cubra el murete.

COo1 COBERTURA VEGETAL

Se debera contar con un minimo del 20% de cobertura vegetal en relacidn con el drea total del lote.

Se debera contar con un minimo del 5% de especies nativas en relacién a la cobertura vegetal total

Infraestructura y facilidades para implementar agricultura urbana, con
un area minima de 1 m2 por cada 150 m2 de area util.

Uso de vegetacion en un minimo del 3% de la totalidad de la superficie
de fachadas, con sus respectivos planes de mantenimiento (se puede

La aplicacidn de la cobertura vegetal aplicar en paredes de retiros).

debera fomentar los siguientes Techo verde (intensivo o extensivo) o un techo café que aporten a la

parametros: ecologia urbana de la ciudad. En el caso de que se implemente un techo
café, deberd contar con una geomembrana que contenga el material
particulado.

Seleccién de minimo 5 tipos diferentes de plantas nativas, las cuales
deben tener sus especificaciones técnicas y su ubicacion en el proyecto.

CO2 COBERTURA VEGETAL.

Se debera contar con un minimo del 20% de cobertura vegetal en relacion al area total del lote.
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Se deberd contar con un minimo del 5% de especies nativas en relacion a la cobertura vegetal total

Uso de vegetacion en un minimo del 3% de la totalidad de la
superficie de fachadas, con sus respectivos planes de
La aplicacidn de la cobertura vegetal debera mantenimiento (se puede aplicar en paredes de retiros).
fomentar los siguientes pardmetros. Seleccién de minimo 5 tipos diferentes de plantas nativas, las
cuales deben tener sus especificaciones técnicas y su ubicacion
en el proyecto.

PA1 CONDICIONES EN PLANTA ALTA

Debera cumplir con las condiciones de retiros frontales, cerramientos y cobertura vegetal establecidos en el acapite
correspondiente a “ACTIVIDADES EN PB” de “NUEVA EDIFICACION CON ACTIVIDAD COMPATIBLE” del grupo al que se
refiere.

PA2 CONDICIONES EN PLANTA ALTA

Debera cumplir con las condiciones de retiros frontales y cerramientos utilizados en el acapite correspondiente a
“ACTIVIDADES EN PB” de “ACTUACION EN EDIFICACION EXISTENTE CON ACTIVIDAD COMPATIBLE” del grupo al que se
refiere.

PA3 CONDICIONES EN PLANTA ALTA

Debera cumplir con las condiciones de cerramientos y cobertura vegetal establecidos en el acdpite correspondiente a
“ACTIVIDADES EN PB” de “NUEVA EDIFICACION CON ACTIVIDAD COMPATIBLE” del grupo al que se refiere.

PA4 CONDICIONES EN PLANTA ALTA

Debera cumplir con las condiciones de cerramientos utilizados en el acapite correspondiente a “ACTIVIDADES EN PB”
de “ACTUACION EN EDIFICACION EXISTENTE CON ACTIVIDAD COMPATIBLE” del grupo al que se refiere.

ESP1 CONDICIONES ESPECIALES

Aplica el ordenamiento juridico nacional y metropolitano correspondiente respecto de telecomunicaciones.

ESPZ CONDICIONES ESPECIALES

Aplica el ordenamiento juridico nacional y metropolitano correspondiente respecto de patrimonio arquitectdnico,
cultural y natural.

ESP3 CONDICIONES ESPECIALES

Aplican normas y lineamientos del estandar de industrias del Plan de Uso y Gestidn del Suelo y demas normas conexas
vigentes.
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1. ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD

De conformidad con lo dispuesto en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo, el presente apéndice establece
los Estandares de Edificabilidad a ser aplicados en la clasificacidon de suelo urbano y rural.

El presente apéndice tiene por objeto establecer el Instructivo Técnico para el Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito con el fin de regular la aplicaciéon del Instructivo para el Estandar de
Edificabilidad.

El presente Estandar tiene por objeto aplicarse en edificaciones en clasificacion de suelo urbano y
rural, con el fin de promover la construccidon de una ciudad con un habitat mas resiliente, inclusiva,
accesible y saludable para los ciudadanos

1.1 AMBITO DE APLICACION

Los ambitos de aplicacion del Estandar de Edificabilidad en el territorio del Distrito Metropolitano de
Quito son: clasificacion de suelo urbano y clasificacién de suelo rural establecida en el Plan de Uso y
Gestidn de Suelo.

En el primer ambito se aplicaran dos tipos de estandares: estandares urbanos y estandares de
sostenibilidad urbanos. En el segundo ambito se aplicaran dos tipos de estandares: estandares rurales

y estandares de sostenibilidad rurales.

Grafico 1. Estructura del estandar de edificabilidad

Estandar de Edificabilidad

Estandares en zonas de Estandares en zonas de
clasificacion urbana clasificacion rural
Estandares Estandares de Estandares Estandares de
Urbanos Sostenibilidad Urbanos Rurales Sostenibilidad Rurales
Estructura
Aplicabilidad
Escala de la edificacion Uso de suelo
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1.2 ESTANDARES DE EDIFICABILIDAD PARA ZONAS DE CLASIFICACION

URBANA

Los estandares para zonas de clasificacidon urbana se dividen en dos categorias: Estandares Urbanos
para las Zonas de Clasificacion Urbana; y, Estandares de Sostenibilidad para las Zonas de Clasificacion

Urbana.

Gréfico 2. Estructura del estandar de edificabilidad para zonas de clasificacion urbana
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TABLA 1. RESUMEN DE ESTANDARES URBANOS Y SU APLICABILIDAD PARA ZONAS DE CLASIFICACION
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Condicionantes segun el ancho
minimo de via

URBANA
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TABLA 2. RESUMEN DE ESTANDARES SOSTENIBLES URBANOS Y SU APLICABILIDAD PARA ZONAS DE
CLASIFICACION URBANA

4 ) - - 5 N A 2 A
() D » - 0
Agua
1 |Zanjas de Infiltracion - v v v
2 Porcentaje de area permeable de . v v v
recarga al subsuelo
3 Porce.ntaje de agua lluvia 7 v v v
retenida
4 |Reutilizacion de agua lluvia - v v v
5 Eficiencia y buenas practicas en = v v v
L el consumo de agua
8 Reutiliza.cic'm y tratamiento de _ o v o
| aguas grises y negras
- Energia
o 7 Eﬁciet?cia en el consumo de = v 24 v
energia
- | Generacion de energia in-situ v v v v
‘M 3 Espa_Cfos para comercio y ) v v v
servicios en PB
-3 10 |Diversidad de Usos - v v v
11 | Estacionamiento de bicicletas - v v v
S BB Reduccion del numero de = v v a

estacionamientos

Economia Circular y Paisajismo

Materiales sostenibles
14 |Estructura

AN

Gestion integral de residuos

‘| Planes de Mantenimiento

17 |Cobertura vegetal

18 Aporte a'los espacios publicos de
recreacion

A

A ANENANANAN
A ANENANANAN

Diseno Bioclimatico y Confort
19 |Reflectancia y absortancia -
Confort térmico -
21 | Confort luminico -

biental

\\\5 A ANENANANAN

AN
ANANAN

Los estandares de cumplimiento minimo en las edificaciones para la zona urbana del Distrito
Metropolitano de Quito se basan en criterios urbanos, de espacio publico y sostenibilidad; y, se
encuentran condicionados a los diferentes tipos de edificabilidad y escalas establecidas en el Plan de
Uso y Gestion del Suelo, éstos son: edificabilidad basica y edificabilidad maxima.

Los numeros de pisos correspondientes a cada tipo de edificabilidad se establecen en el presente
documento. Esta seccion determina los estdndares que deben cumplir los referidos tipos de
edificabilidades para ejercer los derechos urbanisticos de aprovechamiento constructivo en el predio:
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a. Edificabilidad Basica: para la edificabilidad bdsica se establecen estandares minimos que se
debe cumplir para ejercer los derechos urbanisticos otorgados en el predio.

b. Edificabilidad Maxima: para la edificabilidad maxima se establecen estandares que se debe
cumplir para alcanzar los pisos adicionales a los establecidos sobre la Edificabilidad Basica.
Para acceder a la edificabilidad maxima, adicionalmente se deberd pagar la concesién onerosa
de derechos (COD) sobre los pisos establecidos en la Edificabilidad Basica, y se debera cumplir
con el sistema de puntaje que serd emitido por la entidad encargada del territorio, habitat y
vivienda.

Gréfico 3. Tipos de edificabilidad

+ Estadndares Urbanos

+ Estdndares Sostenibles I /
Esténdares Urbanos Basicos _ ___ _

Estandares Sostenibles Basicos

—

EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD
BASICA MAXIMA

Para acceder al sistema de puntaje, se deberd sumar un puntaje minimo y aplicar al ambito
correspondiente del instrumento de financiamiento del desarrollo urbano - concesiéon onerosa de
derechos para que, de manera onerosa, pueda acceder a la edificabilidad maxima. Para llegar al
puntaje minimo, se deberd cumplir con los lineamientos detallados en cada estandar, los cuales
tendran un puntaje de acuerdo al impacto por su aplicacion en territorio.

Para aplicar el incremento de edificabilidad, el volumen de edificacidn total se calculara multiplicando
el COS en planta baja adicional por el nimero de pisos asignados en la edificabilidad.

En funcion del nimero de pisos totales de un proyecto arquitectdnico, se han definido cuatro escalas
de edificaciones; asi mismo, se establece que a mayor escala mayor incremento en las exigencias del
estandar. Las edificaciones se clasifican en las siguientes escalas:

Escala Pequeiia (P): Son las edificaciones comprendidas en un rango de 1 a 6 pisos.
Escala Media (M): Son las edificaciones comprendidas en un rango de 7 a 12 pisos.
Escala Grande (G): Son las edificaciones comprendidas en un rango de 13 a 20 pisos.

o 0 T o

Escala Extra Grande (XG): Son las edificaciones de 21 pisos en adelante.
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1.2.3 Exigibilidad

El Estandar de Edificabilidad esta vinculado a las distintas edificabilidades a las que se puede acceder
en el Distrito Metropolitano de Quito, y a las escalas de edificabilidad. Se accede a mayor edificabilidad
cuando se cumplen los estdndares que aplican a la edificacién. La exigibilidad de los estandares varia
en funcidén de la escala de la edificacidon y de Edificabilidad a la que se desea aplicar, de acuerdo al
siguiente cuadro.

TABLA 3. EXIGIBILIDAD DEL ESTANDAR

Aplicacion de Estandares = Aplicacion de Estandares

Urbanos Urbanos
Escala de las No. Pago de la

edificaciones pisos CcoD
Edificabilidad Edificabilidad Edificabilidad Edificabilidad
Basica Maxima Basica Maxima

Escala
Pequeiia

Escala Media

Escala | Edif.

Grande i [13-20 N/A o = M Maxima
Escala Extra . Edif.
Grande 21+ N/A +++ +++ +++ Méxima

(+) Exigencia Baja, (++) Exigencia Media, (+++) Exigencia Alta
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En este capitulo se desarrollan los estdndares urbanos que se aplicardan en suelo de clasificacién
urbana del Distrito Metropolitano de Quito.

Condicionantes segun el ancho minimo de via

Con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas, promover escala peatonal a nivel de espacio
publico y evitar el bloqueo de iluminacidn natural entre edificaciones por incremento en altura, se
definen condiciones para acceder al aumento de edificabilidad, que se rigen al ancho minimo de via
adyacente a la edificacion.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdndar se regird de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 4. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

q PUNTAJE
MINIMO

ESCALA

PEQUENA APLICA N/A

MEDIA \ APLICA N/A

GRANDE ‘ APLICA N/A

EXTRA GRANDE ‘ APLICA N/A

Lineamientos. -

Para la aplicacidon del estandar, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

a. Elincremento en altura estard condicionado por el ancho de la o las vias a las que el lote tenga
frente, siendo que el ancho de via comprende el ancho de calzada y aceras.

b. En caso, de que un lote sea frentista a un parque o plaza, en la totalidad de uno o varios de
sus frentes, la distancia perpendicular a dicho frente(s) del parque o plaza se sumara a la via
frentista para determinar su altura maxima.

Gréfico 5. Distancia de calculo para lote frentista a parque o plaza

v

&
1

EDIFICACION !

DISTANCIA PERPENDICULAR
PARQUE/PLAZA

s__ 84 &

) 1 4
" ANCHO DEVIA  DISTANCIA A SUMAR

»

DISTANCIA PARA CALCULO
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c. En caso de que los lotes sean frentistas a dos o mds vias, se considerara también un ancho
minimo para las vias secundarias.

d. El ancho minimo de las vias principales y secundarias requeridas para acceder al incremento
de edificabilidad, estara condicionado a:

i La forma de ocupacién del lote donde se implanta la edificacidon que aplica al incremento
de pisos;

ii. La forma de ocupacion del lote ubicado frente al lote donde se implanta la edificacion
gue aplica al incremento de pisos.

e. Las dos condiciones anteriores determinan tres posibles casos:

(aa) Retiro frontal a los dos lados de la via: Cuando el lote en donde se aplica el incremento de
pisos y el lote frente a este tienen retiros frontales.

(bb) Retiro frontal a un lado de la via: Cuando el lote en donde se aplica el incremento de pisos
tiene retiro frontal y el lote frente a este tiene ocupacion a linea de fabrica.

(cc) Alinea de fabrica a los dos lados de la via: Cuando el lote en donde se aplica el incremento
de pisos y el lote frente a este tienen ocupacion a linea de fabrica.

Estandar minimo. -
Edificaciones mayores a 4 pisos deberan cumplir con las siguientes condiciones:
a. Las condiciones antes sefialadas determinan diferentes anchos minimos de via por tipo de

escala de edificacion.

i.  Escala Pequefia

TABLA 5. ANCHO MINIMO DE ViAS PARA EDIFICACIONES DE ESCALA PEQUENA

Con retiro frontal a los Con retiro frontala  Alinea de fabrica a los

dos lados de la via un lado de la via dos lados de la via
(aa) (bb) (cc)
ALl DC G 8.00 m 10.00 m 12.00 m
principal
Ancho m|_n|mo de via 6.00 m 700 m .00 m
secundaria
Eit;:q“r?;z;:'m en RETIRO FRONTAL RETIRO FRONTAL 5 00m
P EXISTENTE EXISTENTE ’
plantas

15




Grafico 6. Ancho minimo de vias para edificaciones de escala pequeiia

(aa)
A Eiiiee -~
xi’g ﬁ’:
DU—— X
8.00m
(bb)
4mmmmmmmm oo »
L ﬁ*
N - :
10.00 m
(cc)
D »

Escala Media

TABLA 6. ANCHO MINIMO DE VIAS PARA EDIFICACIONES DE ESCALA MEDIA

A linea de fabrica a

Con retiro frontal a los Con retiro frontal a
los dos lados de la

dos lados de la via un lado de la via via

(aa) (bb) (cc)
S Wlie etk 10.00 m 12.00 m 16.00 m

principal
Ancho minimo Via 8.00 m 9.00m 10.00 m
secundaria
Retranqueo minimo en las RETIRO FRONTAL RETIRO FRONTAL 200m
dos primeras plantas EXISTENTE EXISTENTE ’
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Grafico 7. Ancho minimo de via para los tres casos de la Escala Media - urbano A.

(aa)

(bb)

(cc)
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ii. Escala Grande

TABLA 7. ANCHO MINIMO DE VIiAS PARA EDIFICACIONES DE ESCALA GRANDE

Con retiro frontal a Conretiro frontala A linea de fabrica a

los dos lados de la un lado de la via los dos lados de la

via (bb) via

(aa) (cc)
Ancho minimo de via 12.00 m 18.00 m 22.00 m
principal
Ancho minimo  Via 10.00 m 12.00 m 12.00 m
secundaria
Retranqueo minimo en RETIRO FRONTAL RETIRO FRONTAL 2.00 m
las dos primeras plantas EXISTENTE EXISTENTE

Grafico 8. Ancho minimo de via para los tres casos de la escala grande
(aa)

(bb)

|
’ 3 Pisos:
= "
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Escala Extra Grande

TABLA 8. ANCHO MINIMO DE ViAS PARA EDIFICACIONES DE ESCALA EXTRA GRANDE

A linea de fabrica a
los dos lados de la

Con retiro frontal alos  Con retiro frontal a

dos lados de la via un lado de la via via
(aa) (bb) (cc)

AUOUILIILOC TS 22.00m 26.00 m 30.00 m
principal
Ancho minimo Via 12.00m 14.00 m 14.00 m
secundaria
Retranqueo minimo en las RETIRO FRONTAL RETIRO FRONTAL 2.00m
dos primeras plantas EXISTENTE EXISTENTE ’
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Grafico 9. Ancho minimo de via para los tres casos de la Escala Extra Grande

(aa)
"~ 2200m
(bb)
mm e - »
i
i
I
E ’ 3 Pisos:
ko = ]
L LY
2600m
(cc)
--------- >
53 Pisos 3 Pisos:
- — "
sznw ————————— ”,2_"&
30.00m

b. Todas las edificaciones respetaran el retiro frontal asignado en el presente documento
normativo. En el caso de aquellos lotes con ocupacion a linea de fabrica, se exigira un
retranqueo en las primeras plantas. Edificaciones de escala grande y extra grande deberan
cumplir con un retranqueo de minimo dos metros (2.00 m.) a partir del tercer piso de la
edificacién para autorizar el incremento de edificabilidad en altura.

20
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Grafico 10. Retranqueo de las tres primeras plantas en retiro frontal (linea de fabrica)

e

&
RETRANQUEO EN 3 PRIMERAS PLANTAS

Graéfico 11. Retranqueo de las tres primeras plantas en retiro frontal (linea de fabrica)

\
P\
\
\

Retranqueo minimo de 10% Cos Pb

Huella Liberada en PB Calzada

Banda de Proteccion

Ocupacién a Linea de Fabrica (D)

a. Se cumplird con las siguientes condiciones de acuerdo al caso al que aplique:

i. Condicion de Retranqueo 1 — Ancho Minimo de Via (AMV): En el caso de que la via frentista
o vias secundarias al lote no cumplieran con el ancho minimo requerido, segun la
respectiva escala de la edificacion, se permitird el incremento de pisos a edificabilidad
maxima siempre que cumplan cualquiera de las dos condiciones indicadas a continuacién:
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a) Los edificios se deberdn retranquear de manera gradual (ver grafico 12 “Aplicacion de
la Condicion 1-AMV sobre retranqueo gradual para edificaciones”) la distancia faltante
del ancho minimo de via, desde el primero hasta el ultimo piso de la edificabilidad
maxima, establecidos en el Plan de Uso y Gestion del Suelo;

b) Los edificios se retiraran la distancia faltante del ancho minimo de la via en todos sus
pisos, en el o los frentes de las respectivas vias; en ambos casos, no se podra construir
volados por fuera de estos limites.

Para calcular el retranqueo, se aplicara la siguiente férmula:
DF = AM - AR

Donde:

AM-= Ancho minimo de la via (metros)

AR= Ancho real de la via (metros)

DF= Distancia faltante de la via para cumplir con AM (metros)

Grafico 12. Aplicacidn de la Condicidon 1-AMV sobre retranqueo gradual para edificaciones.
(Incremento maximo de pisos)

r— AM= Ancho minimo de la via (metros)
AR= Ancho real de la via (metros)

DF= Distancia faltante de la via para
cumplir con AM (metros)

INCREMENTO MAXIMO

LiMITE DE PISOS
EDIFICABILIDAD BASICA

AR

- QQ’H

ANCHO MINIMO DE VIA
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Grafico 13. Aplicacién de la Condicién 1-AMV sobre retranqueo gradual para edificaciones
(retranqueos segun los pisos propuestos).

DF

AM= Ancho minimo de la via (metros)
AR= Ancho real de la via (metros)

DF= Distancia faltante de la via para
cumplir con AM (metros)

PISOS PROPUESTOS

LIMITE DE PISOS
EDIFICABILIDAD BASICA

AR

# EQ’H‘

ANCHO MINIMO DE VIA

=

ii. Condicion de Aumento de Edificabilidad frente a un equipamiento de baja altura: en el caso
que la edificacién se encuentre frente a un parque, plaza, o equipamiento de baja altura (de
hasta 4 pisos), la edificacion que desee aplicar a edificabilidades mdéximas, se exonera de
cumplir con la condicidn de ancho minimo de via.

Grafico 14. Aplicacion de la Condicidon de Aumento de Edificabilidad para edificaciones

Exonera de la condiciéon de ancho minimo de via

e EDIFICABILIIDAD MAXIMA

ST LY | 0-4Pisos

+

Ancho Minimo
de Via

Proyeccion de asoleamiento en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupacién aislada
(A)

Con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y evitar el bloqueo de iluminacién natural entre
edificaciones por incremento en altura, se definen condiciones para aplicar al aumento de
edificabilidad, aplicando condiciones para los lotes con forma de ocupacidn aislada, de acuerdo a las
formas de ocupacion definidas en el presente documento.
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El incremento de pisos a las edificabilidades mdéximas estd condicionado a la forma de ocupacién
asignada al lote por el Plan de Uso y Gestion del Suelo. El incremento de pisos es admisible para los

cuatro tipos de ocupacién existentes en todas las escalas de edificacién.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 9. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
ESCALA PUNTAJE

MiNIMO

PEQUENA N/A

MEDIA ‘ APLICA N/A
GRANDE ‘ APLICA N/A
EXTRA GRANDE ‘ APLICA N/A

**El estandar aplica solo para forma de ocupacion aislada.

Grafico 15. Forma de ocupacion aislada

AISLADA (A)

OTE

EDIFICIO

OTE

EDIFICIO

LOTE

EDIFICIO

VIA

Estandar minimo:
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) En los pisos correspondientes a la edificabilidad basica, las edificaciones se implantaran de
acuerdo a la forma de ocupacidn establecida en el mismo. En el caso de que la edificacién
aplique a la edificabilidad maxima, debera cumplir con una de las dos siguientes condiciones:
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i) Las edificaciones que apliquen a la edificabilidad maxima, que cumplan
con el retiro minimo que le asigna la norma, y que tengan 16 pisos o mas,
deberan aplicar la Proyeccion de asoleamiento en fachadas laterales y
posteriores, para determinar el espacio habilitado para edificar en altura.
La proyeccion de asoleamiento se definird a partir del angulo de

proyeccion, que serd de 8 grados (angulo o), y se definird de la siguiente

manera:

1)

2)

Teniendo como punto base el piso numero 16 para crecer en
altura hasta el piso 25, el piso numero 23 para crecer en altura
hasta el 36 y el piso nimero 33 para crecer en altura hasta el 40
segun aplique el caso, se determinard el punto de origen del
angulo, segun el grafico.16. “Proyeccion de asoleamiento en
forma de ocupacion aislada”.

Desde el punto de origen se proyectard el angulo o de 8 grados,
determinando la Diagonal de Proyeccién, como se muestra en el
grafico 16. “Proyeccidn de asoleamiento en forma de ocupacion
aislada”.

La Diagonal de Proyeccion determina el area habilitada para
edificar en altura. La edificacién no debera exceder el espacio
delimitado por la misma, a fin de asegurar condiciones de
asoleamiento en las edificaciones laterales y posteriores; como
se explica en el grafico 16. “Proyeccidn de asoleamiento en forma
de ocupacion aislada”.

Gréfico 16. Proyeccién de asoleamiento en forma de ocupacion aislada
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ii. Las edificaciones que por la morfologia y/o superficie de lote opten por aplicar
mayores retiros para no acogerse a las condiciones del literal anterior, deberan
cumplir con los siguientes retiros laterales y posteriores, medidos desde los
linderos, como se explica en el grafico 17 “Retiros para edificaciones en lotes con
forma de ocupacion aislada de acuerdo a la Diagonal de Proyeccion” y que seran:
1. Para edificaciones de 16 a 22 pisos, el retiro serad de 6 metros.

2. Para edificaciones de 23 a 29 pisos, el retiro sera de 9 metros.
3. Para edificaciones de 30 a 36 pisos, el retiro sera de 12 metros.
4. Para edificaciones de 37 a 40 pisos, el retiro serd de 15 metros.
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Gréfico 17. Retiros para edificaciones en lotes con forma de ocupacidn aislada de acuerdo a la Diagonal

de Proyeccién
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Retranqueos en fachadas laterales y posteriores para forma de ocupacion pareada (B), continua
(C) y a linea de fabrica (D)

Con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y evitar el bloqueo de iluminacién natural entre
edificaciones por incremento en altura, se definen condiciones para aplicar al aumento de
edificabilidad, aplicando condiciones para los lotes con forma de ocupacion pareada, continuay alinea
de fabrica, de acuerdo a las formas de ocupacién definidas en el presente documento.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 10. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR DE FORMAS DE OCUPACION

ESTANDAR

, PUNTAJE
MiNIMO

ESCALA

PEQUENA N/A N/A
MEDIA \ APLICA N/A
GRANDE \ APLICA N/A
EXTRA GRANDE \ APLICA N/A

Lineamientos. -

Para la aplicacidn del estandar, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:
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a)

El incremento de pisos a las edificabilidades maximas estara condicionado a la forma de

ocupacion designada al lote por el Plan de Uso y Gestidn del Suelo. El incremento de pisos es

admisible para los cuatro tipos de ocupacién existentes en todas las escalas de edificacion; sin

embargo, para edificaciones de escala media, grande y extra grande, los tipos de ocupacién:

Pareada (B), Continua (C) y a Linea de Fabrica (D) deberan cumplir con la siguiente condicion

de implantacién expresada en el grafico 18 denominado “Formas de Ocupacion”:

Grafico 18. Formas de ocupacién
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Estandar minimo. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones para poder acceder a la edificabilidad maxima:
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a)

b)

d)

Condicién de implantacién - En los pisos correspondientes a la edificabilidad basica, las
edificaciones se implantardn de acuerdo a la forma de ocupacion establecida en el mismo.
En el caso de los pisos establecidos en las edificabilidades maximas, las edificaciones
deberan cumplir con los siguientes retranqueos en los lados adosados, retiros laterales y
retiro posterior.

A partir de los pisos correspondientes a la edificabilidad maxima, la edificacién debera
retranquearse progresivamente de acuerdo a lo establecido en los Graficos 19
denominado “Proyeccion de asoleamiento en forma de ocupacion Pareada (B), Continua
(C), y a Linea de fdbrica (D)” grdfico 19.

En las formas de ocupacién Pareada (B), Continua (C) y Linea de Fabrica (D) se deberd
retranquear 3 metros a partir del primer piso de la edificabilidad méxima hasta la altura
habilitada en el presente documento normativo.

En predios con forma de ocupacidn Pareada (B), Continua (C) y Linea de Fabrica (D) que
opten por establecer retiros desde la edificabilidad basica, se permitira la generacion de
retiros laterales siempre y cuando se asegure la separacion minima de 6 metros con la
edificacién mas préxima y se generen fachadas hacia los laterales, evitando muros ciegos
de edificaciones vecinas. El area util perdida producto del retiro de la edificabilidad basica
podra ser objeto de redistribucion.
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Gréfico 19. Retranqueos en forma de ocupacion Pareada (B), Continua (C), y a linea de fabrica (D)
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Grafico 20. Aplicacién de implantacidn en lotes con ocupacién Pareada (B)
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Grafico 21. Aplicacion de implantacidn en lotes con ocupacion Continua (C)
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Grafico 22. Aplicacién de implantacion en lotes con ocupacidén a Linea de Fabrica (D)
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Integracion de retiro frontal de la planta a nivel de acera al espacio publico

El estandar de integracién de retiro frontal de la planta a nivel de acera al espacio publico tiene como
objetivo que la edificacidn aporte al espacio publico; mediante un retiro frontal que se integre con la
acera.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 11. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

- PUNTAJE
MINIMO

EscALA

A PARTIR DE LAS
e {V[3 /N8 F DIFICACIONES DE N/A
4 PISOS

MepiA | APLICA N/A

GRANDE | APLICA N/A

EXTRA GRANDE‘ APLICA N/A

Estandar minimo:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
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a)

b)

d)

f)

g)

h)

j)
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En el caso de que el lote tenga ocupacion a linea de fabrica (D), la integracidn al espacio
publico deberd ser un retranqueo frontal al nivel de la acera de minimo 2m de profundidad,
con una integracién igual o mayor al 10% del coeficiente de ocupacion del suelo en Planta Baja
y segunda planta y deberd ser adyacente al espacio publico, con las condiciones que se
requieren para las otras formas de ocupacion en el presente estandar.

En las formas de ocupacidn aislada (A), pareada (B), y continua (C), la integracion del retiro
frontal al espacio publico en acera debe ser total.

El area del retiro frontal o retranqueo que se libere debera ser de acceso publico; y no debe
contemplar ningln elemento constructivo como: estacionamientos de vehiculos motorizados,
guardiania, muros u obstaculos.

En el retiro frontal a nivel de acera se debe contemplar: vegetacion (preferentemente nativa),
mobiliario urbano, y/o elementos o mobiliario de innovacion de uso publico que no
imposibilite la movilidad universal. En el caso que el edificio cuente con estacionamientos en
subsuelo, se recomendara contar con un (1) acceso vehicular por el frente. En el caso de que
se deba contar con (2) accesos vehiculares por el frente, debera estar debidamente justificado
por un estudio o informe por parte de la Secretaria de Movilidad.

En el retiro frontal se debe contemplar que el ingreso principal al edificio sea al nivel de la
acera y se debe alinear a la normativa vigente para garantizar condiciones de accesibilidad
universal.

El ingreso vehicular debe cumplir con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes. No se permitirdn intervenciones como rampas en la acera que restrinjan la libre
circulacidn peatonal, ya que se debe garantizar la continuidad de circulacion de la acera.

En el caso de edificaciones de usos como: hoteles, hospitales, centros educativos, entre otros;
se permitira la implementacion en el retiro frontal de elementos que por estandares sean de
obligatorio cumplimiento, siempre y cuando se justifique en la memoria con los documentos
pertinentes y estén a nivel de acera (no se podra bajar el nivel del retiro a nivel del calzada).
En el caso de lotes esquineros en pendiente, que colinden con dos o mas vias; la integracién
del retiro frontal se realizara en el frente con menor pendiente en toda su longitud (el frente
del lote) a nivel de acera, con un rango de tolerancia del 2% de pendiente para ingresar al
edificio. El area comprendida como la interseccidn de los retiros frentistas se la podra utilizar
para solucionar el desnivel entre los dos niveles.

Los edificios implantados en lotes que colinden con una o mas vias en pendiente, deben
asegurar la integracioén del retiro frontal al nivel de la acera y la accesibilidad universal a la
edificacidén, de acuerdo a la normativa vigente.

Segun el porcentaje de pendiente del frente, el ancho minimo de integracién en el retiro a
nivel de acera, con 2% de tolerancia, serd igual a lo indicado en la siguiente TABLA 1.12:

TABLA 12. ANCHO MINIMO DEL INGRESO A NIVEL DE ACERA SEGUN PENDIENTE
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Porcentaje de pendiente de la acera Ancho minimo de integracion en el retiro

0-<2% Todo el frente del lote
22% - <4% 6,00 metros
24% - <6% 3,80 metros
>6% - <8% 2,50 metros
>8% - <10% 2,00 metros
>10% - <16% 1,50 metros
>16% en adelante Minimo 1,20 metros

*El metraje restante del frente del lote que no se encuentre a nivel de acera, debera tener una
intervencién amigable para el peatdn.

Graéfico 23. Ancho minimo del ingreso a nivel de acera segun pendiente

N: +0.00

\EDIFIGly

Fachadas activas en planta baja
Para fachadas activas en : planta baja se debera
contemplar como parte de su programa

arquitectdnico comercios y/o servicios en planta baja o planta a nivel de acera.

Aplicando el presente estandar, la edificacion aporta al espacio publico en varias caracteristicas,
ofreciendo experiencias interesantes para los peatones tales como: variabilidad, escala humana;
incrementa la visibilidad a nivel de planta, fomenta la seguridad y la peatonalizacion.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 13. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

, PUNTAIJE
MiNIMO

ESCALA

PEQUENA N/A N/A
MEDIA ‘ APLICA N/A
GRANDE \ APLICA N/A
EXTRA GRANDE \ APLICA N/A

Estandar minimo:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
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a) En calles colectoras se debera incluir comercios y/o servicios en planta baja a nivel de acera a

partir de la escala Media.

b) Se deberd cumplir con el 80% de visibilidad o transparencia en las fachadas de planta baja.

c) Se exceptua del estandar los elementos estructurales, y elementos de infraestructura como
medidores de agua y luz.

d) Enterrenos con vias de pendientes pronunciadas (>20%), se permitird una transparencia del
60% en la fachada con pendiente, y se debera colocar elementos de iluminacién hacia la acera,
espaciados cada 5 metros. Adicionalmente, se debera colocar vegetacion que cubra el murete.

Gréfico 24. Fachadas activas en PB

Balcones y Terrazas

En el caso de balcones y terrazas se incentiva que las propuestas arquitectdnicas contemplen espacios
destinados para balcones y terrazas. Por medio del estandar, se promueve el uso de areas de
dispersién y recreacion en las edificaciones, mejorando la calidad de vida de los usuarios y habitantes.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 14. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

) PUNTAIJE
MiNIMO

ESCALA

PEQUENA N/A N/A

MEDIA \ N/A APLICA

GRANDE \ N/A APLICA

EXTRA GRANDE \ N/A APLICA

Lineamientos. -

Para la aplicacidon del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Eldisefio de balcones se deber3d alinear a la normativa vigente de arquitectura y urbanismo.
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b) Setomaran en cuenta efectos del viento en el diseiio de balcones. Se tomaran acciones para
mitigar efectos adversos de seguridad y confort térmico para el ocupante. Los balcones se
deberdan ubicar, prioritariamente, en la fachada este y oeste. No se recomienda la ubicacion
de balcones en fachadas norte y sur, para dichos casos el confort térmico deberd ser
justificado.

c) Se tomardn en cuenta criterios de seguridad en el disefio de balcones. Se deberan tomar
consideraciones de seguridad como: limites de carga, potencial de caida, y potencial de
deslizamiento.

d) Las terrazas comunales de las edificaciones deberan contar con acceso para todos los
conddéminos.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Almenos 40% de los usuarios de la edificacidon contaran con balcones de acceso directo desde
su vivienda.

b) Se destinard, como minimo, 10% del drea a vegetacion.

c) Lasterrazas comunales de la edificacidn seran de acceso libre para cualquier ciudadano.

Grafico 25. Balcones y Terrazas en Edificaciones

Terrazas Comunales

... Jardinera 10% min_

Zocalo de Proteccion

Tratamiento de acera

Conrespecto al tratamiento de acera, se debera cumplir con todas las condiciones y lineamientos para

garantizar la accesibilidad universal, confort en espacio publico y seguridad para el peatdn en la acera.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.
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TABLA 15. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

- PUNTAJE
MINIMO

EscALA

PEQUENA APLICA N/A

MEDIA \ APLICA N/A

GRANDE ‘ APLICA APLICA

EXTRA GRANDE ‘ APLICA APLICA

Estandar minimo:

Para vias locales, se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a)

b)

g)

h)

j)

k)

n)

Para el disefio de aceras, se deberd alinear a la norma correspondiente para garantizar
accesibilidad universal y se deberan alinear al Estandar de Espacio Publico de Conectividad del
Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Las aceras frentistas deberan conformarse con todas las bandas tipo establecidas en el
Estandar de Espacio Publico de Conectividad del Plan de Uso y Gestién del Suelo, de acuerdo
a la morfologia que aplique en el territorio.

Las aceras deberan tener el mismo ancho de la acera adyacente.

Se recomienda cumplir con un ancho minimo de banda de circulacién de 1.50m.

Se recomienda contar con una banda de servicio de minimo 90 cm.

La banda de servicio debera incluir: arbolado, mobiliario, alumbrado publico, zanjas de
infiltracidn y otros, siempre y cuando el ancho de la acera existente lo permita; de acuerdo al
Estandar de Espacio Publico de Conectividad del Plan de Uso y Gestion del Suelo.

Se debera contar, de manera obligatoria, con un 1 drbol cada 5 metros del frente del lote, que
garanticen sombra y confort térmico en el espacio publico. De éste calculo se exceptuara el
ingreso vehicular.

Las dimensiones de la copa del arbol que se coloque debera garantizar la sombra y seguridad
visual para el usuario. Se deberd colocar un arbol que, al alcanzar su crecimiento, cuente con
Su copa a una altura minima de 2.20m.

Se debera colocar un arbol que tenga, como minimo, 1m de altura al plantar, para garantizar
condiciones de supervivencia del mismo.

Los arboles deberan contar con alcorques que permitan un correcto crecimiento, de acuerdo
a las guias de arbolado urbano de la Secretaria de Ambiente.

Se debera contar con vegetacion en al menos el 40% del largo de la banda de servicios. No se
deberd utilizar césped para esta superficie, sino alternativas, como, por ejemplo: arbustos,
vegetacion herbdcea, vegetacion cobertura de suelo, plantas colonizadoras.

La franja de circulacién debera contar con criterios de accesibilidad universal y no se podran
colocar elementos que dificulten la movilidad peatonal continua, como por ej. rampas de
acceso vehicular, cambios de nivel.

Los ingresos, tanto peatonal como vehicular, deberdn mantener el mismo nivel de la acera.
Se deberan utilizar materiales firmes y adecuados con el entorno para la franja de circulacién.
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p)

q)

s)

Se realizara la intervencidn manteniendo hegemonia de detalles con el entorno inmediato.
En terrenos con pendientes pronunciadas (>20%) a nivel de la acera, se deberd mantener
continuidad en la acera mediante el uso de rampas para garantizar la accesibilidad universal.
La infraestructura aimplementarse como: vegetacion, luminarias, basureros, letreros, bancas,
semaforos deberdn colocarse en la franja de equipamiento.

Se colocaran bolardos solamente en plataforma Unica para proteger al peatdén y deberan
cumplir con el Estandar de Espacio Publico de Conectividad del Plan de Uso y Gestién del
Suelo.

Si existen vados vehiculares para ingreso al edificio, la rampa vehicular debera estar en la
franja de equipamiento sin invadir el itinerario peatonal.

t) En caso de contar con iluminacion en el retiro y/o acera, debera estar conectada al medidor
del predio.
Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de las siguientes condiciones:

Condicion A:

a)

b)

Se aplica vegetacion en la banda de servicios para que exista una separacion entre la banda
de circulacion peatonal y el carril de circulacién vehicular; con el fin de brindar mayor
seguridad para el peatdn y mayor estética en el espacio publico.

La acera frentista cuenta con iluminacidn hacia el espacio publico en la banda de seguridad,
con puntos de luz que ayuden a iluminar el espacio publico, colocando como minimo 1 item
de iluminacién cada 5 metros del frente del lote. Se exceptua del calculo el ingreso vehicular.
Los puntos de iluminacion deberan alternarse con el arbolado de acera. Los elementos de
iluminacidn se conectan a la red eléctrica de la edificacion. Se debera contar con un minimo
de 10 lux y maximo de 26 lux a nivel de acera, con un radio de uniformidad de 3 metros. Se
podra variar los niveles de lux siempre y cuando se justifique que se garantice confort luminico
para el peaton.

c) Laacera frentista cuenta con un material permeable que permita el paso de agua lluvia, y que
respeta condiciones de accesibilidad universal.
Condicién B:

Ademads de la condicidn A, se aplicaran los siguientes criterios:

a)
b)

c)

La acera frentista cuenta con bolardos como elementos de seguridad para el peatén.

Se cuenta con una Carta de Compromiso de mantenimiento del mobiliario existente de la
acera frentista en caso de que hubiere, una Carta de Compromiso de mantenimiento del
arbolado y vegetacion y una Carta de Compromiso de mantenimiento de los elementos de
luminaria.

Se hace uso de vegetacion nativa en la franja verde de la acera.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacidn de los siguientes criterios:
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a) Se coloca mobiliario en acera frentista, ubicada en la banda de servicio.
Gréfico 26. Estdndar minimo para el tratamiento de aceras

Arbolado cada 5,00 m

[/

Banda de Circulacion

Banda de servicios N T A e

Tratamiento de Acera Estandar Minimo

Gréfico 27. Tratamiento de aceras para aplicar al sistema de puntaje

Material Permeable

Banda de Circulacion

Banda de servicios R / Vegetacion 40% mi
Banda de Proteccion N Calzada

Tratamiento de Acera Estandar con puntaje

Grafico 28. Tratamiento de aceras para aplicar a los puntos extra

Retiro Frontal

Banda de Circulacion

Tratamiento de Acera Estandar Puntos Extras
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Lineamientos para muros ciegos

Para fines de este apartado, se define como muro o pared ciega, a una pared o un muro que no cuenta
con disefio o elementos como: ventanas, puertas, u otras aberturas en toda su superficie. Se prohibe
el uso de muro y/o pared ciega a partir de la aplicacion de la edificabilidad maxima.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 16. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

EScALA

PEQUENA APLICA

ESTANDAR
MiNIMO

PUNTAJE

N/A

MEDIA APLICA

N/A

GRANDE APLICA

N/A

EXTRA GRANDE ‘ APLICA

N/A

Estandar minimo:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se prohibe el uso de muros ciegos que colinden con vias publicas del espacio urbano, para

edificabilidad maxima.

b) A partir de la aplicacion de las edificabilidades maximas no se podra tener en ninguna fachada,

tratamientos de muros ciegos.

c) Se prohibe el uso de muros ciegos en el lindero de adosamiento, para lotes que cuenten con

adosamiento, o forma de ocupacion continua o pareada.

d) Edificaciones de edificabilidad basica que deseen utilizar cerramiento deberdn alinearse al

estandar de Cerramientos y su aplicabilidad.

Cerramientos

Se fomenta el uso de alternativas que permitan la continuidad entre el espacio publico y el privado

para edificabilidades basicas.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.
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TABLA 17. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
EscALA PUNTAJE

MiNIMO

PEQUENA APLICA

MEDIA N/A N/A

GRANDE N/A N/A

EXTRA GRANDE N/A N/A

Estandar minimo:

Edificaciones de hasta 4 pisos que opten por utilizar muros como cerramiento deberdn cumplir con
las siguientes condiciones:
a) Deberan seguir los lineamientos especificados en las Normas de Arquitectura y Urbanismo
vigentes.
b) Deberan incorporar vegetacién en, al menos, 80% del frente.
c) Deberanincorporariluminacidn, al menos, cada 5 m de distancia, que ilumine hacia el espacio
publico.
d) Elingreso vehiculary peatonal debera mantener el mismo nivel de la acera.
e) Laacera deberd mantener criterios de accesibilidad universal.
f) No se deberd aplicar cerramientos frontales en edificaciones de escala media, grande o extra
grande.

Edificaciones de hasta 4 pisos que opten por utilizar cerramiento en la linea de fabrica, y todas las
edificaciones que opten por utilizar cerramiento en linderos laterales y posterior, deberan elegir una
de las siguientes opciones de cerramiento y deberan cumplir con las siguientes condiciones:

a) Cerramiento con muro bajo:
i En cerramientos frontales, laterales o posteriores, la altura maxima del muro es de 1
metro.
ii. Se cuenta con, como minimo, 30% de vegetacion distribuida en el murete.
b) Cerramiento semi-transparente:
i Altura maxima total del cerramiento: 2.20 m
ii.  Altura maxima de zdcalo: 1.00 m
iii. Se cuenta con, como minimo, 50% de vegetacién distribuida en el zdcalo del
cerramiento.
iv. En la parte superior del cerramiento se cuenta con un material que permita la
visualizacidn entre el espacio publico y privado, con al menos 40% de permeabilidad.
c) Cerramiento transparente
i Altura total de cerramiento: 2.20 m
ii.  Altura méxima de zécalo estructural: 30 cm
iii. El material superior del cerramiento permite la visualizacién en mayor porcentaje
entre el espacio publico y privado o entre lotes.
iv. Se cuenta con, como minimo, 20% de vegetacidon distribuida en el zécalo del
cerramiento.
d) Cerramiento verde
i El cerramiento verde cuenta con vegetacién arbustiva.
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El cerramiento no cuenta con infraestructura gris (como por ej.: bloque, muro de
hormigon, prefabricados, ladrillo, etc.) como parte del cerramiento verde.
Altura mdaxima del cerramiento: 2m

e) Sin cerramiento: los lotes cumplen con los lineamientos minimos:

No se elevan muros o elementos de cerramiento vertical en el retiro frontal.

En el retiro frontal se dejan espacios para el ingreso peatonal, y, en caso de que
aplique, ingreso vehicular, los cuales deben mantener el mismo nivel de la acera.

La acera mantiene criterios de accesibilidad universal.

iv.  En el caso de ser uso comercial, no se coloca ninguin elemento en la linea de fabrica
gue obstaculice la movilidad continua entre el retiro y el espacio publico.

v. No se permite tener parqueaderos en el retiro frontal.

vi. En el caso de la subdivision de lotes o propiedad horizontal, los retiros laterales y
posteriores no tienen elementos que obstaculicen el desplazamiento continuo entre
un lote y otro.

vii.  En el retiro frontal, lateral o posterior se cuenta con suelo permeable de acuerdo al
porcentaje establecido por el estandar de permeabilidad.

Gréfico 29. Cerramiento con muro bajo
Muro Bajo | | ? % ’ J1.00m

Semi-tfranparente [

ol :
Vehicular VEGETACION 30% min Peatonal

Gréfico 30. Cerramiento semi-transparente
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Grafico 31. Cerramiento transparente

s
Tranparente |: E..

Il,‘?Om
i +0,30m

Vehicular Vegetacion Peatonal Vegetacion

Grafico 32. Cerramiento verde

Muro Verde [

Vehicular Vegetacion Peatonal Vegetacion

Densidad Poblacional

Con el fin de alinearse al Modelo Territorial Deseado, promoviendo un modelo de centralidades y
evitar la dispersidn de la mancha urbana, se fomenta una mayor densidad poblacional en los limites
urbanos.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regird de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 18. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
ESCALA ) PUNTAJE
MiNIMO

PEQUENA N/A N/A

MEDIA N/A N/A

GRANDE APLICA APLICA

EXTRA GRANDE APLICA APLICA
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Estandar minimo:
Se debera cumplir con la siguiente condicién:

a) A los proyectos que apliquen a las edificabilidades maximas, la densidad poblacional maxima
debera ser de 30m? de area util residencial del proyecto (correspondiente Unicamente al rea
de vivienda) por habitante. Se estimara como maximo dos personas por dormitorio, los cuales
deberdn cumplir con las condiciones establecidas en la norma vigente.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:
a) Proyectos de vocacion residencial (con al menos 50% de area util destinada a vivienda)
cuentan con una densidad poblacional mayor a 40m? de area util residencial del proyecto por
habitante.

Bordes de Quebrada

Con respecto a los bordes de quebrada se plantean todas las condicionantes que debe cumplir en
lotes que colindan con quebradas para garantizar su buen tratamiento y respeto al ecosistema.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 19. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

. PUNTAJE
MINIMO

EscALA

PEQUENA APLICA N/A

MEDIA \ APLICA N/A

GRANDE ‘ APLICA APLICA

EXTRA GRANDE ‘ APLICA APLICA

Estandar minimo:
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
a) Se debera respetar los retiros del borde de quebrada de acuerdo al Régimen Administrativo

del Suelo vigente.
b) Las areas de proteccion seran tratadas de acuerdo a la pendiente:
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Pendientes mayores a 10 grados deberan utilizar el retiro como zona para reforestacion y
plantacion. Se deberan utilizar plantas tipos setos y/o arbolado adecuado, siguiendo las
curvas de nivel existentes para evitar erosidon y acumulacion de arcilla en las corrientes,
estabilizar taludes con su sistema de raices y actuar como barrera para el agua de
escorrentia. Se deberd contar con un minimo del 40% del area del retiro con la cobertura
vegetal especificada. El césped no se contabilizard como parte del porcentaje de cobertura
vegetal. Se podran incorporar senderos ecoldgicos y/o miradores, previo un estudio de
riesgo y factibilidad.

Pendientes menores a 10 grados deberdn utilizar el retiro como zona verde de jardines
ecolégicos. Se podra utilizar vegetacion tipo: arbolado, setos, plantas herbaceas y
cubresuelos. Se debera contar con un minimo del 30% del drea del retiro con la cobertura
vegetal especificada. El césped no se contabilizard como parte del porcentaje de cobertura
vegetal. Se podran incorporar senderos ecoldgicos y/6, miradores, previo un estudio de
riesgo y factibilidad. Lotes colindantes con quebradas, con subdivision de suelo o
propiedad horizontal, deberan contar con zanjas de infiltraciéon en las vias internas de
acceso, para que contribuyan al manejo de agua pluvial en zonas colindantes a las
quebradas. Deberan contar con zanjas de infiltracidn en, al menos, 60% del largo de sus
calles. Se excluyen del porcentaje pasos peatonales y entradas vehiculares, como se
muestra en el grafico 34 “Zanjas de infiltracion en lotes colindantes con quebradas”.
Lotes colindantes con quebradas, con subdivision de suelo o propiedad horizontal,
deberan contar con pavimento permeable que permita el paso del agua lluvia.

Lotes colindantes con quebradas deberan utilizar vegetacion nativa en, al menos, 60% en
relacion al drea total de vegetacion.

Lotes colindantes con quebradas no deberan utilizar vegetacién introducida que sea
invasiva y pueda afectar el ecosistema de quebrada (Por ej., Pennisetum).

El area de retiro se deberd utilizar como jardin, senderos, parques, dreas comunales
permeables y de recreacion, areas de reforestacién. No se debera utilizar el drea de retiro
para estacionamientos y/6 calles vehiculares.

Los lotes que deban utilizar cerramiento en la zona de retiro deberan utilizar uno de los
siguientes cerramientos:

a. Cerramientos verdes: seguirdn los lineamientos del estandar detallado
anteriormente. Adicionalmente, deberd contar dreas permeables en el
cerramiento que permita el paso de especies de fauna. No debera contar con un
muro o reja aledafio.

b. Cerramientos semi-transparente: seguirdn los lineamientos del estandar
detallado anteriormente. Adicionalmente, el zécalo debera estar a ras del suelo.
El material superior debe tener una permeabilidad de, al menos, 40% y debera
permitir el paso de especies de fauna.

Se deberd eliminar el arbolado de riesgo que se encuentre en el borde de quebrada. En el
caso que se encuentre vegetacién introducida como eucalipto, se realizard un recambio
de vegetacidn por una apropiada para el sitio, de preferencia vegetacién nativa o
vegetacion frutal.
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ix. El material vegetal resultante del mantenimiento del arbolado y vegetacién se
recomienda que sea reutilizado en el mismo lote como abono organico o mulch. En caso
de no reutilizar el material dentro del lote, se deberd entregar a un gestor autorizado.

X. Las edificaciones en lotes que colindan con quebrada se orientaran hacia la quebrada,
integrando visualmente la edificacién con el entorno natural.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de dos de los siguientes lineamientos:
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a)

b)

Lotes con subdivisién de suelo o propiedad horizontal, colindantes con quebradas, cuentan
con bio-lagunas o humedales en sus areas de recreacion que contribuyen al manejo del agua
lluvia y su liberacion lenta hacia el suelo.

Lotes con subdivisidn de suelo o propiedad horizontal cuentan con areas de recreacion que
colindan con el borde de quebrada, y se la integra mediante, al menos, una de las siguientes
intervenciones: senderos, jardines, miradores.

Lotes con uso de vivienda cuentan con edificaciones con techos verdes, cafés, o contaran con
jardines verticales en sus fachadas; que cuentan con vegetacion de aporte ecoldgico para la
ciudad y vegetacion nativa.

Grafico 34. Zanjas de infiltracidn en lotes colindantes con quebradas

Quebrada

Zanjas de Infiltracion




b ia de
QUNO TERRITORIO

z&nlw{p b?‘;a: :/7

Grafico 35. Tratamiento para lotes colindantes con quebradas
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Compensacion del area de ductos de evacuacion por incendios

Para predios cuya dimensidn sea igual o menor a ochocientos metros cuadrados (800.00 m?) y que,
segun la normativa vigente, requieran implementar dos medios de egreso, podran compensar el area
util perdida destinada al segundo medio de egreso (ducto de circulaciéon vertical), en maximo un (1)
piso adicional de los establecidos en la edificabilidad basica asignada en el Plan de Uso y Gestion del
Suelo, sin exceder el coeficiente de ocupacidn de suelo total de la edificabilidad basica y siguiendo los
lineamientos de este estandar.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 20. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

) PUNTAJE
MiNIMO

ESCALA

PEQUENA N/A

MEDIA ‘ N/A N/A
GRANDE ‘ APLICA N/A
EXTRA GRANDE ‘ APLICA N/A

Lineamientos. -

Para la aplicaciéon del estandar, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:
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a) El drea del segundo ducto de evacuacion podra ser redistribuida en maximo 1 piso adicional
de la Edificabilidad Basica. En el caso que el proyecto aplique la edificabilidad maxima y
cumpla esta condicidn, el drea de redistribucién se descontara del drea real de incremento de
edificabilidad.

b) No se podra exceder el COS Total.

Estandar minimo. -

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
a) Seaplicard para lotes cuya dimensién sea igual o menor a 800m?2.
b) Se aplicara en proyectos que requieran, por norma, implementar dos medios de egreso.
c) Se aplicara en edificaciones que requieran contar con el segundo ducto de evacuacién, de

acuerdo a la norma de bomberos.
Gréfico 36. Redistribucién del area util por medios de egreso

Compensacién

Compensar en
maximo 1 piso
adicional al PUGS

~

Area util perdida
por el segundo
medio de egreso

Egreso 2

Egreso 1 Egreso 2 J

Redistribucion del COS Total

El coeficiente de ocupacion total de la edificabilidad basica establecido en el Plan de Uso y Gestidn del
Suelo podra ser redistribuido por medio de la disminucion de la “huella del edificio”, sin exceder el
area resultante del coeficiente de ocupacion del suelo total asignado en la edificabilidad basica. El
espacio liberado en planta baja se proyectard a todas las plantas del edificio y debera acatar los

estandares urbanisticos de edificabilidad respectivos.
Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.
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TABLA 21. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

EscALA LINEAMIENTOS PUNTAJE

PEQUENA APLICA

MEDIA ‘ APLICA N/A
GRANDE ‘ APLICA N/A
EXTRA GRANDE ‘ APLICA N/A

Lineamientos. -
Para la aplicacion del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) No se podra exceder el COS Total de la edificabilidad basica.
b) No se podré incrementar el nimero de pisos establecidos en la Edificabilidad Maxima.
c) Sepodraincrementar el nimero de pisos (sin exceder del COS Total de la Edificabilidad basica)
segun los siguientes usos de suelo:
i. RUB - Residencial Urbano de Baja Densidad, se podra redistribuir hasta un maximo de un
piso contado a partir de la altura basica.

ii. RUM — Residencia Urbano de Media Densidad, se redistribuird hasta un maximo de dos
pisos contados a partir de la altura basica.

iii. Residencia Urbano de Alta Densidad (RUA) y M — Miltiple, se podra redistribuir hasta un
maximo del veinte y cinco por ciento (25%) de la totalidad de pisos asignados por la
edificabilidad basica y contados a partir de la misma.

d) Delahuellaliberada, se deberd destinar para areas verdes con cobertura vegetal al menos un

50%, sin contar espacios para ingresos y estacionamientos.

e) La huella liberada debera permanecer como un solo cuerpo sin ser fraccionado.

f) La huella liberada debera dar hacia el retiro frontal o lateral.

g) Lahuellaliberada se proyectara desde el punto mas externo de la fachada frontal.

h) Se considera huella liberada al drea de retiros adicionales a los obligatorios establecidos por
la edificabilidad.

i) Las edificaciones que, por efecto de la generacién de mayores retiros, redistribuyan su
coeficiente de ocupacién, podran descontar los metros cuadrados redistribuidos del total del
coeficiente de ocupacidén asignado en la normativa de edificabilidad maxima.
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Gréfico 37. Redistribucién del area util por medios de egreso
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1.2.3 Estandares de Sostenibilidad en Zonas de Clasificacion Urbana
1.2.3.1 Agua

Este grupo de estdndares evalla la capacidad de retencién de agua lluvia, consumo de agua y su
reutilizacion de un edificio que aplica al aumento de edificabilidad.

Zanjas de Infiltracion

Este estandar aporta al manejo sostenible de agua lluvia y a la restauracion del ciclo natural del agua
mediante tratamiento diferenciado, evitando que el agua lluvia se mezcle con aguas negras en el
alcantarillado tradicional. Se utilizan soluciones basadas en la naturaleza para descontaminar vy
manejar el agua, lograr una liberacién lenta del agua, y evitar inundaciones y desastres naturales,
aportando a una ciudad mas resiliente y adaptada al cambio climatico.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 22. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

EscALA . PUNTAJE
MiNImo

PEQUENA N/A

MEDIA N/A APLICA

GRANDE N/A APLICA

EXTRA GRANDE N/A APLICA
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Lineamientos. -

Para la aplicacion del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a)
b)
c)
d)
e)

a)

b)

c)
d)

El estandar solamente aplica para vias locales.
Se deberd cumplir con todas las condiciones del estandar de Espacio Publico de Conectividad.
Se deben respetar los lineamientos del Estandar de Acera.
La zanja de infiltracidon no debera ubicarse cerca de la cimentacion de las edificaciones.
La zanja de infiltracion debera contar con los siguientes criterios de construccién:
i. La profundidad minima de la zanja sera de 60 cm.
ii. Se contara con una base con material filtrante tipo grava.
iii. Se contara con una apertura en el bordillo que permita el ingreso y/6 salida del agua
lluvia, con la apertura hacia la calzada.
iv.  Sedisefiara de acuerdo a la pendiente y necesidades de la calle.
V. Se contara con vegetacidn que resista inundacion.

vi. Para mejorar la capacidad de almacenamiento se deben elegir materiales porosos.

vii. Se debera realizar un Estudio de Factibilidad de soterramientos para determinar que se
puede realizar la excavacion en el area, emitido por la entidad encargada del Territorio,
Habitat y Vivienda.

viii. Se deberd realizar un estudio de suelo para determinar la capacidad del paso de agua
en el tipo de suelo, y planificar la zanja acorde.

La zanja de infiltracion puede alinearse a dos tipologias: sin sumidero o con sumidero. En caso
de contar con sumidero, el agua debe capturarse para su posterior reutilizacién. En caso de
no contar con sumidero, el agua se filtrard paulatinamente en la tierra. En este caso, se
realizard un estudio de suelo para verificar que el coeficiente de escorrentia del suelo
permitird el paso del agua.

Las zanjas de infiltracion deberan descontinuarse en pasos cebras y esquinas para permitir el
cruce de peatones.

La acera deberd mantener criterios de accesibilidad universal.

El promotor del proyecto debera contar con una Carta de Compromiso de mantenimiento de
las zanjas de infiltracion frentistas por los préoximos 5 afios.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a)
b)

Las zanjas de infiltracion deberan colocarse en la franja de servicios de la acera.
Se aplican zanjas de infiltracién en al menos 50% del largo de la franja de servicios de la acera,
descontinuando su aplicacién segln los lineamientos.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacidn de los siguientes criterios:
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a) Se destina el 30% de los espacios de parqueo de la acera frentista para zanjas de infiltracidn.
Solo aplica para calzada que tienen estacionamiento en via, que no tienen zona azul en el
frente del lote. Se debera respetar el ancho y largo de estacionamiento de acuerdo a las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo (RTAU) vigentes.

Grafico 38. Detalle de construccion de la Tipologia 1 de Zanjas de Infiltracidn (con sumidero)
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Grafico 39. Detalle de construccién de la Tipologia 2 de Zanjas de Infiltracion (sin sumidero)
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Grafico 40. aplicacidn de zanjas de infiltracion en espacios de parqueo en la acera frentista
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Porcentaje de drea permeable de recarga al subsuelo

El porcentaje de area permeable de recarga al suelo natural se refiere al porcentaje de area del lote
gue cuenta con suelo permeable. Suelo permeable es la porcion de terreno que tiene conexién directa
con suelo natural y acuiferos, de suelo natural sin construccién de subsuelo alguno. El porcentaje de
permeabilidad que aplica a cada proyecto estara condicionado a la escala del edificio.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.
TABLA 23. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
EscALA ’ PUNTAJE
MiNIMO

PEQUENA N/A

MEDIA N/A APLICA

GRANDE N/A APLICA

EXTRA GRANDE N/A APLICA

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de los siguientes lineamientos:

a) Se cuenta con un minimo del 4% de suelo permeable en relacidn al drea del terreno.
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b) Se pueden utilizar materiales semi-permeables (ej.: adoquin ecolégico), siempre y cuando se
garantice y se demuestre que el drea de sustrato cumpla el porcentaje de cumplimiento. No
se contaran zonas duras de adoquin, caminerias y demas.

C) Cuando se utilice adoquin ecoldgico, se debera contar con un grado de compactacién maxima
de 80 proctor (grado de compactacion del suelo) para permitir el paso del agua y mantener la
permeabilidad del suelo.

Porcentaje de agua lluvia retenida

Este estandar mide el porcentaje de agua lluvia retenida por medio de estrategias de captacion
temporal para una posterior reutilizacién o evacuacion al sub-suelo natural de manera paulatina o a
la red de recoleccidon de la ciudad. Se considera descarga paulatina una descarga que se haga durante
4 horas posteriores a la terminacidn de la lluvia.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 24. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
ESCALA PUNTAJE

Minivo

PEQUENA APLICA N/A

MEDIA APLICA APLICA

GRANDE N/A APLICA

EXTRA GRANDE N/A APLICA

Estandar minimo:
Se debera cumplir con la siguiente condicion:

a) Las edificaciones deberan retener un minimo del 20% del caudal de agua lluvia total que cae
en la superficie del lote.

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:
a) Se cuenta con una retencidn de agua lluvia mayor al 20%.

b) EI 50% del porcentaje de agua lluvia retenida consiste en retencién debido a estrategias de
infraestructura verde.
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Gréfico 41. Esquema de retencién de agua lluvia

Estrategias de infraestructura verde 50%

Recoleccidon 20% min

Reutilizacion de agua lluvia

El estandar de reutilizaciéon de agua lluvia compara la cantidad de agua lluvia reutilizada, en funcién
de la precipitacidon promedio en el aio; con el fin de darle otro uso al recurso y aportar a un manejo
del agua de la ciudad menos intensivo con los recursos naturales.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 25. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

EScALA . PUNTAJE
MiNimo

PEQUENA N/A N/A

MEDIA ApLICA ApLICA

GRANDE N/A APLICA

EXTRA GRANDE N/A APLICA

Lineamientos. -
Para la aplicacidn del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Elagua lluvia retenida tiene como fin ser reutilizada. Esta deberd tener un tratamiento acorde
a la reutilizacion que se le dara para garantizar su calidad y salubridad.

Estandar minimo:
Se debera cumplir con la siguiente condicidn:
a) Las edificaciones deberdn tener un porcentaje minimo del 15% de reutilizacién del caudal de

agua lluvia, del total de agua lluvia que cae en la superficie del lote.
Puntaje. -
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Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Se cuenta con, al menos, un 30% de reutilizacién del caudal de agua lluvia, del total de
agua lluvia que cae en la superficie del lote.

Eficiencia y buenas practicas en el consumo de agua

La eficiencia y buenas practicas en el consumo de agua se refieren al porcentaje de ahorro en el
consumo de agua potable, en base al consumo por nimero de ocupantes y uso del agua potable por
aparato sanitario, comparando un escenario de ahorro con un escenario base. El estdndar aporta a
reducir el consumo de agua de la ciudad mediante un consumo responsable de los ciudadanos.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 26. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
Minivo

PUNTAJE

PEQUENA N/A

N/A

MEDIA ‘ APLICA APLICA
GRANDE ‘ N/A APLICA
EXTRA GRANDE ‘ N/A APLICA

Estandar minimo:
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
a) Sedebera tener, como minimo, una eficiencia del consumo de agua del 15% en la edificacién,
demostrado mediante la comparacion de un escenario base y un escenario optimizado.
b) Los equipos sanitarios deberan cumplir con el consumo de linea base de la norma INEN.
Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Se obtiene una eficiencia mayor al 25% en consumo de agua.
Se accede a un puntaje extra por la aplicacién de los siguientes criterios:
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b) Se cuenta con lavadoras de ropa comunales y eficientes en las edificaciones que cuenten con
filtros para micro plasticos.

Graéfico 42. Aparatos eficientes para buenas précticas en el consumo de agua

0 .‘,
l.' % .“
]
' G:I H
L 1]
. K
‘\ ‘ "'
~.. -?
Criferia
i '\‘ 15%
’ [y
r Y
H 'l
1] N
5 r
’
\".. ,"
Agua

Reutilizacion y tratamiento de aguas grises y negras

Este estandar evalua la capacidad de tratar y reutilizar aguas grises, y de contar con un tratamiento
de aguas negras para reducir el consumo de agua, reducir el impacto ambiental por la contaminacion
del agua; aportar al tratamiento de aguas de la ciudad, y a reducir la saturacién del alcantarillado.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.
TABLA 27. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
Minivo

EscALA

PUNTAJE

PEQUENA | N/A N/A
MEDIA ‘ APLICA APLICA
GRANDE ‘ N/A APLICA
EXTRA GRANDE ‘ N/A APLICA

Lineamientos. -

Para la aplicacion del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Las aguas grises, previo a su reutilizacion, deberan pasar por un proceso de tratamiento, que

asegure una calidad de agua para la reutilizacién que se le va a dar.
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Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Las edificaciones con Edificabilidad Maxima tienen un porcentaje minimo del 20% de
reutilizacion de aguas grises.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacién de los siguientes criterios:

a) Las edificaciones con Edificabilidad Maxima cuentan con un sistema de tratamiento de aguas
grises y negras antes de liberarlas al alcantarillado, las cuales deberan estar alineadas a la
Norma de Calidad Ambiental y de Descarga de Efluentes (TULSMA).

1.2.3.2 Energia

En el presente capitulo se explica los estandares con los que se evalua y califica el consumo de energia,
la generacion y aprovechamiento de energia de un edificio que aplica al aumento de edificabilidad, asi
como aportes a la reduccion de emisiones de gases de efecto invernadero en relacion a la movilidad.

Consumo de energia del edificio

Estos estandares evaltdan la capacidad de reduccién de la demanda de energia dada por el uso de
estrategias y tecnologia que permitan el ahorro y generacién o aprovechamiento en sitio de la energia.

Eficiencia en el consumo de energia

Este estdndar promueve el ahorro de energia con eficiencia en el consumo energético de todos los
aparatos eléctricos instalados en el drea comunal del edificio, incluyendo el calentamiento de agua de
las zonas privadas.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 28. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

. PUNTAJE
MiNIMo

ESCALA

PEQUENA N/A N/A
MEDIA \ APLICA APLICA
GRANDE \ APLICA APLICA
EXTRA GRANDE ‘ APLICA APLICA
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Estandar minimo:
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Las edificaciones deberdn tener un porcentaje minimo del 25% de eficiencia en el consumo
de energia de las dreas comunales mediante el uso de equipos comunales de calentamiento
y otros mecanismos de ahorro, demostrado mediante la comparacién de un escenario base y
un escenario optimizado.

b) No se deber3 utilizar focos incandescentes en la edificacion.

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de los siguientes lineamientos:
a) Seaplica un mayor porcentaje de eficiencia, de aquel especificado en el estandar minimo para

el ahorro energético en areas comunales y al menos un 25% de eficiencia en viviendas y
comercios de la edificacién, demostrado con un escenario base y un escenario optimizado.

Generacion de energia in-situ

Este estandar evalla la generacion de energias renovables generadas in-situ.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.
TABLA 29. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
ESCALA . PUNTAJE
MiNIMmo

PEQUENA APLICA N/A

MEDIA ApLICA ApLICA

GRANDE ApLICA APLICA

EXTRA GRANDE APLICA APLICA

Estandar minimo:
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
a) En caso de que existan piscinas, el calentamiento del agua de las mismas deberd provenir, en

un porcentaje minimo, de energias renovables generadas in-situ. Por ej., energia solar, energia
voltaica, energia térmica, aerotermia.
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Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Se obtiene un ahorro energético y descentralizacion de los recursos, mediante la generacion
de, al menos, 5% de energia renovable in-situ para las dreas comunales de la edificacion. Esto
no incluye calentamiento de piscinas.

b) Segenera, al menos, un 20% de energia en viviendas y comercios de la edificacién, que debera
ser demostrado con un escenario base y un escenario optimizado.

Consumo de energia relacionado a la movilidad

Esta seccidn evallua la propuesta arquitectdnica desde el punto de vista programatico. El proyecto
deberd proponer dentro de su programa arquitectonico usos mixtos en funcién de las asignaciones de
usos permitidos y compatibilidad establecidos en el Plan de Uso y Gestidn del Suelo.

Espacios para comercio y servicios en planta a nivel de acera

La propuesta debera contemplar, como parte de su programa arquitectdnico, comercios y/o servicios
en planta baja o planta a nivel de acera, con el fin de contribuir a generar una ciudad compacta que
cuente con comercios y servicios a distancias cortas de las viviendas. Por lo tanto, estas propuestas
contribuyen a reducir la energia consumida asociada a la movilidad.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regird de acuerdo a la siguiente tabla.
TABLA 30. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

. PUNTAJE
MiNIMo

ESCALA

PEQUENA N/A N/A
MepIA | APLICA APLICA
GRANDE \ APLICA APLICA
EXTRA GRANDE \ APLICA APLICA

Estandar minimo:
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Sedeberaintegrar comercios, oficinas u otros servicios en planta baja de las edificaciones, con
un porcentaje minimo del 80% con respecto al frente del lote (se exceptia del célculo del
presente estandar las porciones de frentes destinadas a elementos estructurales y areas
comunales). Se considera Planta Baja (PB) el piso que se encuentra a nivel de acera.

b) Sedeberdintegrar comercios, oficinas u otros servicios en planta baja de las edificaciones, con
un porcentaje minimo del 70% con respecto al area util de la planta baja.
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c) Se deberd integrar criterios de accesibilidad universal, considerando el transito libre de
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personas; en caso de que existan desniveles, se contara con rampas o plataformas elevadoras
y escaleras con pasamanos a ambos lados; el ingreso vehicular y peatonal y retiro frontal
debera mantener el mismo nivel de la acera.

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Se destina un drea de al menos 90% con respecto al area util total en Planta Baja (PB)
destinado a comercios, oficinas u otros servicios.

Diversidad de usos

Las propuestas deben incluir diversidad de usos como parte de su programa arquitecténico dentro del
area util de la edificacion, con el fin de contar con una ciudad diversa que cuente con distintos servicios
a distancias cortas. Por lo tanto, estas propuestas contribuyen a reducir la energia consumida asociada
a la movilidad.

Los tipos de uso considerados para el estdandar de diversidad son:
i.  Vivienda: Apartamentos unifamiliares
ii.  Vivienda: Apartamentos tipo estudio
iii.  Vivienda: de Interés Social (VIS) o Interés Publico (VIP)
iv.  Comercio/Oficina (considerados como el mismo uso)
V. Equipamientos
vi.  Hoteles u otros usos

Aplicabilidad: -
La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 31. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

y PUNTAJE
MiNIMo

EscALA

PEQUENA N/A N/A
MEDIA \ N/A APLICA

GRANDE | N/A APLICA

EXTRA GRANDE | N/A APLICA

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de los siguientes lineamientos:
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a) La edificacion cuenta con un minimo del 8% de diversidad de uso en funcion del area util del
uso o usos menos predominantes con respecto del drea util total del edificio.

b) La edificacién cuenta con mayores porcentajes de diversidad de uso de lo establecido en el
anterior punto.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacidn de los siguientes criterios:

a) Se cuenta con una mayor diversidad de uso en la edificacién, con porcentajes mayores o igual
al 40%.

Estacionamientos de bicicletas

Este estandar establece un minimo de infraestructura de estacionamientos de bicicletas para
promover la movilidad activa en la ciudad y reducir la huella de carbono producto de la movilizacién
en vehiculos motorizados.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estandar se regird de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 32. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

. PUNTAJE
MiNIMO

EScALA

PEQUENA N/A N/A
MEDIA \ APLICA APLICA
GRANDE \ APLICA APLICA
EXTRA GRANDE \ APLICA APLICA

Lineamientos. -

Para la aplicacidn del estandar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Sedebera colocar infraestructura de estacionamientos de bicicletas, scooters y otros tipos de
movilidad sostenible de corta estancia para uso publico. Los estacionamientos deberan estar
en un lugar seguro, visible desde la via publica y desde el interior de la edificacidn, accesible
(sin gradas), que permita sujetar al cuadro de la bicicleta, cercano al ingreso del edificio, en
planta baja o a nivel de acera.
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b) Sedebera colocar un nimero minimo de estacionamientos de bicicletas, scooters y otros tipos

de movilidad sostenible, de larga estancia para los usuarios del edificio. Estos
estacionamientos deberdn contar con un sistema de seguridad de acceso exclusivo para el
usuario de la bicicleta, o acceso a través del personal de seguridad de la edificacidn, proteccién
contra condiciones climaticas de lluvia y exposicidn al sol, tienen que ser en un espacio
destinado Unicamente para bicicletas y en el caso de estar ubicado en subsuelos tiene que ser
en los dos primeros niveles destinados a estacionamientos.

Los estacionamientos de vehiculos menores se deberan alinear a la Normativa Vigente de
Estacionamientos del Distrito Metropolitano de Quito.

Estandar minimo:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

Edificaciones de escala pequefia y media:

a)

a)

b)

Se deberd colocar como minimo 2 unidades de estacionamientos de bicicletas en la edificacién
de corta estancia para uso publico.

Se debera colocar, como minimo, 1 unidad de estacionamiento de bicicletas por cada 3
unidades de vivienda en el interior de la edificacion, de larga estancia para usuarios de la
edificacién, en los espacios destinados para vehiculos menores en la normativa vigente.

Se deberd colocar, como minimo, 1 unidad de estacionamiento de bicicletas por cada 200 m?
de drea util de otros usos, de larga estancia para usuarios de la edificaciéon, en los espacios
destinados para vehiculos menores en la normativa vigente.

Edificaciones de escala grande y extra grande:

a)

b)

Se deberd colocar como minimo 4 unidades de estacionamientos de bicicletas en la edificacion
de corta estancia para uso publico.

Se debera colocar, como minimo, 1 unidad de estacionamiento de bicicletas por cada 3
unidades de vivienda en el interior de la edificacion, de larga estancia para usuarios de la
edificacién, en los espacios destinados para vehiculos menores en la normativa vigente.

c) Se debera colocar, como minimo, 2 unidades de estacionamiento de bicicletas por cada 150
m? de drea Util de otros usos, de larga estancia para usuarios de la edificacidn, en los espacios
destinados para vehiculos menores en la normativa vigente.
Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de los siguientes lineamientos:

a)

La edificacién contempla estacionamientos de larga estancia abiertos al publico, garantizando
techado, y disefio que brinde total seguridad a todos los componentes de la bicicleta.
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b) La edificacidon contempla la colocacién de 1 ducha por cada 6 estacionamientos de bicicletas
en edificaciones de uso no residencial. Este debe estar ubicado cercano a los estacionamientos
de bicicleta, y en Planta Baja.

c) El promotor del proyecto entrega una carta de compromiso en la que estipule que al finalizar
la construccién destinara para los usuarios del edificio un porcentaje de los estacionamientos
de bicicletas o transporte equivalente (monopatines, eléctricos, bicicletas eléctricas)

d) La edificacién contempla el incremento de unidades de estacionamientos de bicicletas o
transporte equivalente, de corta y larga estancia.

Reduccion del nimero de estacionamientos

El estdndar establece un maximo referencial de nimero de estacionamientos con el objetivo de
desincentivar el uso del transporte motorizado privado a través de una reduccién en la oferta de
numero de estacionamientos.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.
TABLA 33. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

. PUNTAJE
MiNIMo

ESCALA

PEQUENA N/A N/A
MEDIA N/A APLICA
GRANDE \ APLICA APLICA
EXTRA GRANDE \ APLICA APLICA

Estandar minimo:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
a) El nimero maximo de estacionamientos no debe exceder en un 20% el nimero minimo de
estacionamientos establecido en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo vigentes.
b) Lasdimensiones de los puestos de estacionamiento para vehiculos livianos no podran exceder
los valores de 6.00 metros de largo por 3.00 metros de ancho.
c) Se podrd tener 1 unidad de estacionamiento por vivienda.

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:
a) Existe una mayor reduccién en el nimero de estacionamientos en las edificaciones de las

especificadas en el Estdndar minimo.
Se accede a un puntaje adicional por la aplicacidn de los siguientes lineamientos:

62



b4 ia de
Q%]O TERRITORIO

b sy
b) No se contard con unidades de estacionamientos para vehiculos motorizados privados.
1.233 Aportes paisajisticos, ambientales y tecnolégicos

Este capitulo establece los estandares para medir los aportes tecnoldgicos-constructivos, ambientales
y paisajisticos, mediante los cuales los proyectos arquitecténicos contribuyen a mejorar la calidad
ambiental, salud, ecologia urbana y bienestar ciudadano.

Materiales sostenibles

Con el presente estandar se busca la implementacidon de materiales sostenibles, reutilizables y que
fomenten una economia circular en las edificaciones, segun los criterios presentados a continuacion.

TABLA 34. CRITERIOS PARA MATERIALES SOSTENIBLES

Criterios para materiales sostenibles

Materiales locales (nacionales o de procesos nacionales)

Uso de materiales de rapida generacion (renovables)

Reutilizacién de materiales

Uso de materiales con emisiones bajas de vahos contaminantes (Compuestos Organicos
Volatiles, COV's)

Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM2.5) durante su
etapa de construccion

Acabados evitados en obra por disefio (materiales, estructura, instalaciones vistas).

Uso de materiales y estructuras desmontables (con el fin de des construir la obra para reutilizar
el material en vez de demolerlo al final de su vida util).

Materiales certificados como sostenibles.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 35. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

y PUNTAJE
MiNImo

EscALA

PEQUENA N/A N/A

MepIA | N/A APLICA
GRANDE APLICA APLICA
ExTrA GRANDE NS APLICA
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Estandar minimo:
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se utilizan materiales que cumplen de forma conjunta o independiente con, al menos, 3 de
los criterios enlistados, demostrados en un 15% del presupuesto de costos directos. No se
tomardn en cuenta subsuelos y estructura para este célculo.

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

b) Se utilizan materiales que cumplen de forma conjunta o independiente 5 de los criterios
enlistados, demostrados en, al menos, un 26% del presupuesto de costos directos. No se
tomaran en cuenta subsuelos y estructura para este célculo.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacidn de los siguientes criterios:

a) Se cuenta con un Andlisis de Flujo de Materiales (MFA) para generar una trazabilidad de los
materiales utilizados en toda su cadena de valor, para la edificacion (ej: uso de bolsa de
materias primas con informacidn sobre el material utilizado para facilitar su reutilizacion al
final de su vida util).

Estructura

El estdndar de estructura tiene por objetivo reducir la vulnerabilidad frente a eventos sismicos
optando por materiales livianos en paredes y divisiones internas, y paredes externas aisladas de la
estructura, manteniendo o mejorando las caracteristicas estructurales, de durabilidad, y sismo
resistencia.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 36. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

. PUNTAJE
MiNIMo

ESCALA

PEQUENA \ APLICA N/A

Mepia | APLICA APLICA

GRANDE APLICA APLICA

EXTRA GRANDE ‘ APLICA APLICA

Estandar minimo:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
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a) Se debera contar con paredes exteriores que cumplan los siguientes criterios:
i. Se deberd contar con un analisis estructural para el proyecto y se debera planificar para
reducir riesgos sismicos.

ii. Proyectos que realicen retranqueos en la edificacion, deberan contar con un ‘Analisis no
linear por desempeno’, y planificar para reducir riesgos.

iii. Edificaciones de escala grande y extra grande deberan lograr un alivianamiento de al
menos 10% de las paredes interiores en comparacién a sistemas tradicionales (como
bloque, ladrillo, etc.).

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Se cuenta con la construccién de paredes exteriores de manera aislada.
b) Se utilizan materiales con pesos mas livianos como estrategia de alivianamiento para paredes
internas y divisiones internas del edificio.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacién de los siguientes criterios:

a) Se utilizan aisladores de base o disipadores de energia en las edificaciones, para tener un
mejor nivel de desempefio en la estructura frente a un sismo.

Gestion integral de residuos

El estandar de gestion de residuos y planes de manejo evalua los planes de manejo que buscan reducir
el impacto ambiental del edificio en sus fases de construccion, operacion, y fin de vida util. El estandar
brinda lineamientos para el manejo correcto y la gestion adecuada de residuos sélidos, entrega a
gestores autorizados e implementacién de criterios de economia circular en la ciudad.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regird de acuerdo a la siguiente tabla.
TABLA 37. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

) PUNTAJE
MiNIMO

EscALA

PEQUENA APLICA N/A

MepiA | APLICA APLICA

GRANDE | APLICA APLICA

EXTRA GRANDE \ APLICA APLICA
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Estandar minimo para Edificabilidad Basica y Maxima:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones para los residuos generados durante la fase de
construccion de la edificacién:

a) Los residuos de tipo escombros que se generen durante la construccion de la edificacidon son
de responsabilidad del productor, quien tendrd la responsabilidad de su recoleccién,
transporte, y disposicion final en las escombreras autorizadas.

b) La recoleccidn, transporte y disposicién final de escombros deberd efectuarse en forma
separada del resto de residuos soélidos.

c) El productor y constructor tendra la obligacion de velar por el manejo y disposicién final del
escombro producido y no podran afectar el ornato de la zona. Para este fin, debera contratar
el servicio de recoleccidon especial u aseo contratado.

d) Se deberad contar un punto de acopio y sistema de clasificacion para residuos de tipo
doméstico generados durante la construccion.

e) Se debera realizar la entrega de los escombros en los sitios autorizados por el Municipio.

Se debera cumplir con las siguientes condiciones para los residuos generados durante la fase de
mantenimiento y operacion de la edificacién:

a) Toda edificacién deberd contar con un sistema de almacenamiento colectivo de residuos
sélidos disefiados como minimo con los requisitos y criterios establecidos en el reglamento
del Libro 1V.3 del ambiente del Cédigo Organico Municipal para el Distrito Metropolitano de
Quito, relacionado al Sistema de Gestion Integral de Residuos Sélidos.

Estandar minimo para la Edificabilidad Maxima:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
a) Sedebera contar con los siguientes convenios para el plan de manejo durante la construccién
de la edificacion:
i Convenio con gestores de desechos: (1) convenio con gestor de desechos peligrosos, y (1)
convenio con gestor(es) de residuos reciclables.
ii. Contrato con EMGIRS para trabajos menores.

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:
a) Se cuenta con un plan de manejo de residuos sélidos.
b) Se cuenta con un Plan de prevencion, mitigacion y control de impactos.
c) Se cuenta con un Plan de Manejo Ambiental y con las instalaciones correspondientes para el

manejo de residuos orgdnicos in-situ; con el objeto de re-utilizar el compost obtenido dentro
de las areas verdes de la edificacion.
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d) Se cuenta con un punto de acopio y convenio para gestion de aceite vegetal usado.

wasfer Hre veay

e) Se cuenta con un Plan de Manejo Ambiental (PMA) para la fase de fin de vida util de la
edificacién

Se accede a un puntaje extra por la aplicacidn de los siguientes criterios:
a) Se cuenta con una medicién de huella de carbono del proyecto y un plan de mitigacién y
compensacion.
Planes de Mantenimiento

Este estdndar aporta a la sostenibilidad de los beneficios de la herramienta en el largo plazo,
garantizando el funcionamiento de las instalaciones eficientes de las edificaciones.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 38. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

y PUNTAJE
MiNIMo

EscALA

PEQUENA N/A N/A
MEDIA \ APLICA N/A
GRANDE \ APLICA N/A
EXTRA GRANDE \ APLICA N/A

Estandar minimo:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:
a) Se debera contar con un plan de mantenimiento de cada equipo o sistema eficiente (incluida

cobertura vegetal horizontal y vertical de ser el caso). No se tomaran en cuenta aquellos
aparatos o sistemas asociados a espacios privados (como, por ejemplo, iluminacion, griferia,
linea blanca, etc.)

b) Se deberd contar con un cronograma de mantenimiento y reemplazo de piezas y
componentes de los sistemas y equipos eficientes, para un periodo de al menos 3 afios.
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Cobertura vegetal

Este estdndar incrementa la superficie de cobertura vegetal en la ciudad, a través del aporte ecolégico
gue las edificaciones pueden dar incrementando los indices de biodiversidad urbana y fortaleciendo
corredores ecoldgicos.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 39. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

. PUNTAJE
MiNIMo

EscALA

PEQUENA APLICA N/A

MEDIA APLICA APLICA

GRANDE ApLICA ApLICA

EXTRA GRANDE \ APLICA APLICA

Lineamientos. -

En caso de aplicacion del estdndar, se debera cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Serecomienda contar con una disposicion estratificada de la vegetacidén que brinde variedad
visual y proteccion del suelo. Se recomienda contar con al menos 3 estratos.

b) Se recomienda la implementacion de vegetacion en la acera frentista de la edificacion con el
fin de integrar las escalas de la edificacion a la escala humana, e incrementar el confort para
el peatdn (ej.: uso de arboles en la acera frentista de una edificacidén de escala grande o extra
grande). En el caso de que haya vegetacion existente, se deberd integrarlos al disefio y
mantenerlos siempre y cuando la salud y condiciones de los arboles lo permitan, alineandose
al Cédigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito, referente a la Proteccién del
Patrimonio Natural y Establecimiento del subsistema de dareas naturales protegidas del
Distrito Metropolitano de Quito.

c) Serecomienda contar con un Plan de Mantenimiento de las areas verdes, areas comunales, y
areas del espacio publico que hayan sido intervenidas junto con el proyecto.

Estandar minimo:
Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a) Se deberd contar con un minimo del 20% de cobertura vegetal en relacion al area total del
lote. No se tomard en cuenta en el calculo del porcentaje el area verde de acera.

b) Se deberd contar con un Plan de Plantacion que incluya el disefio y la especificacion de las
especies vegetales que se aplicard en el proyecto, para edificaciones con edificabilidad
maxima.
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c) Sedeberd contar con un minimo del 5% de especies nativas en relacién a la cobertura vegetal
total para edificaciones con edificabilidad maxima.

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de los siguientes lineamientos:

a) El puntaje se asigna de acuerdo al porcentaje de aplicacion de la condicion general, y la
aplicacion de la condicién 1 o 2.

b) Condicion general: el proyecto cuenta con un drea mayor al 20% de cobertura vegetal en
relacion al area total del lote. No se tomara en cuenta en el calculo del porcentaje el area
verde de acera.

c) Condicién A:
i El proyecto contempla el uso de vegetacidn en areas comunales dentro de la edificacidn,

con sus respectivos planes de mantenimiento.

ii. Para las escalas Grande y Extra-Grande, minimo el 15% del area total de cobertura vegetal
es de plantas nativas.

iii. El proyecto cumple con una seleccion de minimo 5 tipos diferentes de plantas nativas, las
cuales deben tener sus especificaciones técnicas y su ubicacion en el proyecto.

iv. El proyecto contempla infraestructura y facilidades para implementar agricultura urbana,
con un area minima de 0.5m? por unidad habitacional/comercial de la edificacién.

d) Condicion B:

i Se cuenta con un jardin de agua lluvia que cumple la funcién de filtrar y descontaminar el
agua lluvia del jardin, devolviéndole a la capa fredtica de agua y recargando acuiferos. La
jardinera corresponde al 10% de la cobertura vegetal total del lote.

ii. Se cuenta con un techo verde (intensivo o extensivo) que cubra al menos 60% de la
superficie techada de la construccion.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacién de los siguientes criterios:
e) El proyecto contempla la reutilizacién de compost generado con los residuos organicos del
edificio, dentro de las mismas instalaciones.

f) El proyecto contempla que, del drea total de cobertura vegetal, la cobertura de césped sea
maximo del 50% para edificaciones de escala grande y extra grande.

Aporte a los espacios publicos de recreacion
El estandar aporta a la rehabilitacién y mantenimiento de los espacios publicos de la ciudad.
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Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 40. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

) PUNTAJE
MiNIMo

ESCALA

PEQUENA N/A N/A

MEDIA \ N/A APLICA

GRANDE | N/A APLICA

EXTRA GRANDE \ N/A APLICA

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de uno de los siguientes lineamientos:

a) El promotor del proyecto adopta durante minimo 5 afios un parque para mejora del
espacio publico de la ciudad, con un minimo de drea de 1000 m?2.

b) El promotor del proyecto adopta y mantiene durante minimo 5 afios parterre centrales,
aledafias a la edificacién, con un minimo de area de 100 m?2.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacion de los siguientes criterios:

a) El promotor realiza la donacién de terrenos para fines de conservacion o proteccidon de
recursos hidricos, a una fundacién o fondo legalmente establecido para tales fines. Se
accedera a puntaje de manera incremental por la donaciéon de los siguientes metrajes:

i. Si dona 25 hectdreas o mas por proyecto, accede a puntos extras.

1.2.3.4 Disefio bioclimatico y confort ambiental

Este grupo de estandares aportan al confort ambiental del usuario, aportan a la eficiencia en el uso de
energia debido a planificacién en los criterios de disefo, y a reducir la isla de calor urbana.

Reflectancia y absortancia

Este estandar evalua el impacto del uso de materiales y estrategias que ayudan a disminuir el efecto
de isla de calor urbano, y que, ademas, evitan la acumulacién de calor, el reflejo de la radiacidn solar,
y emisién de calor hacia el espacio publico.
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Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 41. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

EscALA . PUNTAJE
MiNImo

PEQUENA N/A

MEDIA N/A APLICA

GRANDE N/A APLICA

EXTRA GRANDE N/A APLICA

Lineamientos. -

En caso de aplicacion del estandar, se deberd cumplir con los siguientes lineamientos:

a) Los materiales deberan cumplir con coeficientes de reflectancia y absortancia neutros o
cercanos a neutros en un rango de 35% a 65% del indice de Reflectancia Solar (o SRI por sus
siglas en inglés) en materiales opacos y no mayor a 25% de reflectancia visible externa para

vidrio o materiales trasltcidos.

b) Las superficies con cobertura vegetal (que cuentan con un SRI del 50%) cumplen con el
objetivo del estandar, debido a que no reflejan la radiacion solar y contribuyen al enfriamiento

gracias a la evapotranspiracién.
Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Se cuenta con un porcentaje de reflectancia y absortancia mayor al 70%.

Confort térmico

El estdndar evalla las estrategias que aseguren que las temperaturas internas no alcancen extremos

de frio o calor, evitando mecanismos activos para calentamiento o enfriamiento de las instalaciones.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.
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TABLA 42. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR

) PUNTAJE
MiNIMO

EscALA

PEQUENA \ N/A

N/A

MEDIA ‘ N/A APLICA
GRANDE APLICA APLICA
EXTRA GRANDE \ APLICA APLICA

Estandar minimo:

Se debera cumplir con las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

Se debera presentar un analisis de confort térmico que evidencie las estrategias utilizadas; se
debera usar el método adaptativo que se basa en la capacidad de adaptacion de los individuos
a las condiciones térmicas, dicha adaptacion puede ser metabdlica, de arropamiento o a
través de la apertura y cierre de ventanas. Este tipo de método se lo realiza en edificios que
no tienen mecanismos activos (aquellos que consumen energia). Mencionado analisis debe
basarse en los datos y referencias de la Norma Ecuatoriana de la Construccién NEC “Eficiencia
Energética en edificaciones Residenciales” Cédigo: NEC-HS-EE.

La simulacidon de confort térmico se deberd presentar para dreas de uso continuo, como:
dormitorios, sala, comedor y cocina. No se deberd presentar la simulacidn para: bafios,
bodegas, dreas de maquinas.

Se alineard a la Norma Ecuatoriana de la Construccion (NEC), en cuanto a Eficiencia Energética
en Edificaciones Residenciales.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a)

b)

Los espacios simulados para areas de uso continuo deberan estar dentro del rango de confort

en cada piso.

Se debera aplicar las siguientes condiciones:
Condicién A: Explicacidén y detalles técnicos de todas las estrategias pasivas (que no
consumen energia) aplicadas al edificio para estar dentro del rango de confort térmico.
De la totalidad del horario de ocupacion, dependiendo del uso de los espacios habitables
como (dormitorios, salas, comedores, cocinas), minimo el 60% de las horas ocupadas de
cada espacio deberan estar en el rango de confort térmico establecido.
Condicién B: De la totalidad del horario de ocupacién, dependiendo del uso de los
espacios habitables, como (dormitorios, salas, comedores y cocinas) el 80% de las horas
ocupadas de cada espacio deberan estar en el rango de confort térmico establecido.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacién de los siguientes criterios:
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i. En fachadas este-oeste, se debera utilizar el uso de control solar pasivo (aleros, louvers)
para evitar el sobre calentamiento.

Confort luminico

El estandar evalua las estrategias de disefio que demuestran la priorizacién de la iluminacion natural
para reducir la colocacidn de puntos de iluminacién artificial y reducir el consumo energético.
Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 43. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

ESTANDAR
EDIFICABILIDAD ESCALA . PUNTAJE
MiNIMO

EDIFICABILIDAD LSRads

BASICA

Media

EDIFICABILIDAD [kl

MAXIMA

Extra Grande

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicaciéon de los siguientes lineamientos:

a) Serealizara un analisis de confort luminico para analizar el Factor de Luz Diario.

b) Seimplementaran estrategias de confort luminico en viviendas.

c) Se priorizara iluminacién natural para reducir puntos de iluminacién artificial y reducir el
consumo energético.

d) Se realizara un analisis que compruebe que las superficies no reflejan un indice mayor a 3000
Luxes para evitar deslumbramientos.

1.1.1.1.1 Resumen de Estandares urbanos y de sostenibilidad en zonas urbanas
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TABLA 44. RESUMEN DE ESTANDARES URBANOS Y DE SOSTENIBILIDAD EN ZONAS DE CLASIFICACION
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ESTANDAR

Condicionantes segun el ancho
minimo de via

Proyeccién de asoleamiento en
fachadas laterales y posteriores
para forma de ocupacion aislada

ESCALA PEQUENA

Ancho min. via principal: 8m
Ancho min. via secundaria: 6m
En caso de que la edificacién esté
frente a un parque o plaza, podra
subir 2 pisos adicionales

URBANA

ESCALA MEDIA

Ancho min. via principal: 10m
Ancho min. via secundaria: 8m
En caso de que la edificacién esté
frente a un parque o plaza, podra
subir 2 pisos adicionales

Retranqueo progresivo a partir del
primer piso de la edificabilidad
maxima

ESCALA GRANDE

Ancho min. via principal: 12m
Ancho min. via secundaria: 10m
En caso de que la edificacién esté
frente a un parque o plaza, podra
subir 4 pisos adicionales

Retranqueo progresivo a partir del
primer piso de la edificabilidad
maxima

ESCALA
EXTRA GRANDE

Ancho min. via principal: 22m
Ancho min. via secundaria: 12m
En caso de que la edificacién esté
frente a un parque o plaza, podra
subir 4 pisos adicionales

Retranqueo progresivo a partir del
primer piso de la edificabilidad
maxima

Retranqueos en fachadas
laterales y posteriores para forma
de ocupacion pareada, continua y

alinea de fabrica

Integracion del retiro frontal al
espacio publico

Condicién de implantacién 1-FOL.

Aplica a partir de 4 pisos.
Area del retiro frontal serd de acceso
publico.

Retranqueo progresivo a partir del
primer piso de la edificabilidad
maxima mds condicién de
implantacién 1-FOL.

Area del retiro frontal sera de acceso
publico.

Retranqueo progresivo a partir del
primer piso de la edificabilidad
maxima mds condicién de
implantacién 1-FOL.

Area del retiro frontal seré de acceso
publico.

Retranqueo progresivo a partir del
primer piso de la edificabilidad
maxima mds condicién de
implantacién 1-FOL.

Area del retiro frontal seré de acceso
publico.

Fachadas activas en PB

Balcones

Tratamiento de acera

Aceras frentistas deben contar con
todas las bandas tipo.
1arbol cada 5 m de fachada.
Vegetacion en 40% del largo de la
banda de servicios.

Comercios y/o servicios en PB.
80% de visibilidad.

l

Incentivos:
40% de los usuarios de la edificacién
tienen acceso a balcones o terrazas

Aceras frentistas deben contar con
todas las bandas tipo.
1arbol cada 5 m de fachada.
Vegetacion en 40% del largo de la
banda de servicios.

Comercios y/o servicios en PB.
80% de visibilidad.

Incentivos:
40% de los usuarios de la edificaciéon
tienen acceso a balcones o terrazas

Aceras frentistas deben contar con
todas las bandas tipo.
1 4rbol cada 5 m de fachada.
Vegetacion en 40% del largo de la
banda de servicios.

Comercios y/o servicios en PB.
80% de visibilidad.

Incentivos:
40% de los usuarios de la edificacién
tienen acceso a balcones o terrazas

Aceras frentistas deben contar con
todas las bandas tipo.
14rbol cada 5 m de fachada.
Vegetacion en 40% del largo de la
banda de servicios.

Lineamientos para muros ciegos

Cerramientos

Densidad Poblacional

Vegetacion en 80% del frente.
lluminacién cada 5 m de distancia.

Prohibido su para edificabilidades
méximas

Prohibido su para edificabilidades
méximas

Densidad habitacional max.: 30 m2
de drea (til residencial del proyecto
por habitante

Prohibido su para edificabilidades
maximas

Densidad habitacional max.: 30 m2
de drea til residencial del proyecto
por habitante

Bordes de Quebrada

Compensacion del drea de ductos
de evacuacion por incendios

Retiro del borde de quebrada. Uso
del retiro como jardines ecoldgicos,
senderos ecoldgicos, areas de
recreacion. No utilizar vegetacion
introducida.

Retiro del borde de quebrada. Uso
del retiro como jardines ecoldgicos,
senderos ecoldgicos, areas de
recreacion. No utilizar vegetacion
introducida.

Area del ducto de evacuacion puede
ser redistribuida en 1 piso adicional

Retiro del borde de quebrada. Uso
del retiro como jardines ecoldgicos,
senderos ecologicos, areas de
recreacién. No utilizar vegetacion
introducida.

Area del ducto de evacuacién puede
ser redistribuida en 1 piso adicional

Retiro del borde de quebrada. Uso
del retiro como jardines ecoldgicos,
senderos ecologicos, areas de
recreacion. No utilizar vegetacion
introducida.

Redistribucién del COS Total

Area de huella liberada puede ser
redistribuida en pisos adicionales

Area de huella liberada puede ser
redistribuida en pisos adicionales

Area de huella liberada puede ser
redistribuida en pisos adicionales

Area de huella liberada puede ser
redistribuida en pisos adicionales




Quiio

ESTANDAR

Zanjas de infiltracion

recarga al subsuelo

ESCALA PEQUENA

Porcentaje de Area permeable de

ESCALA MEDIA

Incentivos
50% del largo de la franja de
servicios de la acera

Incentivos
Min. 4% de suelo permeable en
relacién al drea del terreno

Secretaria de

TERR

ESCALA GRANDE

Incentivos
50% del largo de la franja de servicios
de la acera

Incentivos
Min. 4% de suelo permeable en
relacién al drea del terreno

ITORIO

ESCALA
EXTRA GRANDE

Incentivos
50% del largo de la franja de
servicios de la acera

Incentivos
Min. 4% de suelo permeable en
relacién al rea del terreno

Porcentaje de Agua lluvia retenidal-

20% de retencion de agua lluvia

20% de retencion de agua lluvia

20% de retencion de agua lluvia

Reutilizacion de agua lluvia
Eficiencia y buenas practicas en el

consumo de agua

Reutilizacion y tratamiento de
aguas grises y negras

Eficiencia en el consumo de
energia

Generacion de Energia in-situ

en PB

15% de reutilizacién de agua lluvia

Min. 25% de eficiencia en el
consumo de energia de las dreas
comunales.

40% de energia renovable generada
in-situ en caso de haber piscinas
Incentivos

Min. 5% de generacion de energia
.renovable in-situ.

Espacios para comercio y servicios:

15% de reutilizacion de agua lluvia

Min. 15% de eficiencia en el
consumo de agua

Incentivos

Min. 20% de reutilizacion de aguas
grises.

Tratamiento de aguas grises y
negras.

Min. 25% de eficiencia en el
consumo de energia de las dreas

40% de energia renovable generada
in-situ en caso de haber piscinas
Incentivos

Min. 5% de generacién de energia
renovable in-situ.

Min. 80% con respecto al frente del
lote destinada a comercios, oficinas
y/o servicios.

15% de reutilizacién de agua lluvia

Min. 15% de eficiencia en el consumo
‘de agua

Incentivos

Min. 20% de reutilizacion de aguas
grises.

Tratamiento de aguas grises y
|negras.

Min. 25% de iaenel

15% de reutilizacién de agua lluvia

Min. 15% de eficiencia en el
consumo de agua

Incentivos

Min. 20% de reutilizacién de aguas
grises.

Tratamiento de aguas grises y
negras.

Min. 25% de eficiencia en el

de energia de las dreas comunales.

40% de energia renovable generada
in-situ en caso de haber piscinas
Incentivos

Min. 5% de generacién de energia
|renovable in-situ.

Min. 80% con respecto al frente del
‘Io(e destinada a comercios, oficinas
y/o servicios.

c de energia de las dreas
comunales.

40% de energia renovable generada
in-situ en caso de haber piscinas
Incentivos

Min. 5% de generacién de energia
renovable in-situ.

Min. 80% con respecto al frente del
lote destinada a comercios, oficinas
y/o servicios.

Diversidad de usos

Incentivos
Min. 8% del drea (til destinada a
otros usos.

Incentivos
Min. 8% del drea util destinada a
|otros usos.

Incentivos
Min. 8% del drea Gtil destinada a
otros usos.

Estacionamiento de bicicletas

Reduccién del nimero de
estacionamientos

Materiales sostenibles

Min. 2 unidades de estaci

|
Min. 4 unidades de estaci

Min. 4 de estacil

de bicicletas de corta estancia.

de bicicletas de corta estancia.

Min. 1 unidad de estacionamiento de |Min. 1 unidad de estacionamiento de

bicicletas por cada 3 unidades de
vivienda, de larga estancia.

bicicletas por cada 3 unidades de
vivienda, de larga estancia.

Min. 1 unidad de estacionamiento de |Min. 1 unidad de estacionamiento de

bicicletas por cada 150 m2 de drea
util de otros usos, de larga estancia.

Max. 30% adicional del nimero
minimo de estacionamientos
establecido en el RTAU.

Min. 1 estacionamiento para
personas con movilidad reducida.

Incentivos
Min. 5 criterios de materiales
sostenibles.

bicicletas por cada 200 m2 de drea
atil de otros usos, de larga estancia.

Max. 30% adicional del nimero
minimo de estacionamientos
establecido en el RTAU.

Min. 1 estacionamiento para
|personas con movilidad reducida.

Min. 3 criterios de materiales
sostenibles.

Incentivos

Min. 5 criterios de materiales
sostenibles.

de bicicletas de corta estancia.

Min. 1 unidad de estacionamiento de
bicicletas por cada 3 unidades de
vivienda, de larga estancia.

Min. 1 unidad de estacionamiento de
bicicletas por cada 200 m2 de area
atil de otros usos, de larga estancia.

Max. 30% adicional del nimero
minimo de estacionamientos
establecido en el RTAU.

Min. 1 estacionamiento para
personas con movilidad reducida.
Min. 3 criterios de materiales
sostenibles.

Incentivos

Min. 5 criterios de materiales
sostenibles.

ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD

Estructura

Gestion Integral de Residuos

Andlisis Estructural
Min. Alivianamiento de al menos

10% de las paredes interiores.
Fase construccion:

Escombros son responsabilidad del
productor, entrega a gestores
autorizados.

Punto de acopio y sistema de
‘clasiﬁcacién para residuos tipo
domésticos.

Planes de Manejo Ambiental (PMA) y
convenios.

Fase operacion:

Almacenamiento diferenciado de
residuos sélidos de acuerdo a
normativa.

Planes de Manejo Ambiental de
acuerdo a requerimientos del SUIA.

Andlisis Estructural
Min. Alivianamiento de al menos
10% de las paredes interiores.

Fase construccion:

Escombros son responsabilidad del
productor, entrega a gestores
autorizados.

Punto de acopio y sistema de
clasificacion para residuos tipo
domésticos.

Anélisis Estructural
Min. Alivianamiento de al menos 10%
de las paredes interiores.

Fase construccion:

Escombros son responsabilidad del
productor, entrega a gestores
autorizados.

Punto de acopio y sistema de
clasificacion para residuos tipo
domésticos.

Planes de Manejo Ambiental (PMA) y Planes de Manejo Ambiental (PMA) y

convenios.

Fase operacion:

Almacenamiento diferenciado de
residuos solidos de acuerdo a
normativa.

Planes de Manejo Ambiental de
acuerdo a requerimientos del SUIA.

convenios.

Fase operacion:

Almacenamiento diferenciado de
residuos sélidos de acuerdo a
normativa.

Planes de Manejo Ambiental de
acuerdo a requerimientos del SUIA.

Andlisis Estructural
Min. Alivianamiento de al menos
10% de las paredes interiores.

Fase construccién:

Escombros son responsabilidad del
productor, entrega a gestores
autorizados.

Punto de acopio y sistema de
clasificacién para residuos tipo
domésticos.

Planes de Manejo Ambiental (PMA) y
convenios.

Fase operacion:

Almacenamiento diferenciado de
residuos sélidos de acuerdo a
normativa.

Planes de Manejo Ambiental de
acuerdo a requerimientos del SUIA.

Plan de mantenimiento

Plan de mantenimiento para
aparatos eficientes y vegetacion

Plan de mantenimiento para
aparatos eficientes y vegetacion

Plan de mantenimiento para
aparatos eficientes y vegetacion

Cobertura vegetal

Aporte a los espacios publicos de
recreacion

Min. 20% de cobertura vegetal.
Plan de Plantacion.
5% de especies nativas.

Min. 20% de cobertura vegetal.
Plan de Plantacién.
5% de especies nativas.

Incentivos:

Adopcién de un espacio publico por
min. 5 afios

Donacién de terrenos para
conservacion de recursos hidricos
Adopcién y mantencién de aceras
centrales

Min. 20% de cobertura vegetal.
Plan de Plantacion.
5% de especies nativas.

Incentivos:

Adopcién de un espacio publico por
min. 5 afios

Donacidn de terrenos para
conservacion de recursos hidricos
Adopcién y mantencién de aceras
centrales

Min. 20% de cobertura vegetal.
Plan de Plantacién.
5% de especies nativas.

Incentivos:

Adopcién de un espacio publico por
min. 5 afios

Donacion de terrenos para
conservacion de recursos hidricos
Adopcién y mantencion de aceras
centrales

Reflectancia y Absortancia

Incentivos:
Reflectancia y absortancia mayor al
70%.

Incentivos:
Reflectancia y absortancia mayor al
70%.

Incentivos:
Reflectancia y absortancia mayor al
70%.

Confort térmico

Andlisis de confort térmico en dreas
de uso continuo.

Anélisis de confort térmico en dreas
de uso continuo.

Andlisis de confort térmico en dreas
de uso continuo.

Confort luminico

Incentivos:

Anélisis de confort luminico.
Implementacion de estrategias de
confort luminico en viviendas
priorizando luz natural.

Incentivos:

Anilisis de confort luminico.
Implementacién de estrategias de
confort luminico en viviendas
priorizando luz natural.
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1.3 ESTANDARES DE EDIFICABILIDAD PARA LAS ZONAS DE CLASIFICACION
RURAL

El presente apartado explica los estdndares de edificabilidad y sostenibilidad en zonas rurales del
Distrito Metropolitano de Quito.

En esta seccion del capitulo se desarrollaran los estandares de edificabilidad que se aplicaran en suelo
de clasificacion rural del Distrito Metropolitano de Quito, seguin lo establecido en el Plan de Uso y
Gestidn del Suelo.

Los estdndares de edificabilidad y sostenibilidad en zonas rurales de la ciudad se desarrollan con el
objetivo de integrar criterios de disefio de ciudad mds inclusivos, democraticos y sostenibles. Se basan
en principios de integracién y resiliencia como respuesta a las cambiantes dinamicas sociales y al
cambio climatico.

La aplicabilidad de los estandares de edificabilidad rural se aplicard para todos los tratamientos
urbanisticos para zonas rurales definidos en el Plan de Uso y Gestién del Suelo.

Los estdndares de edificabilidad y sostenibilidad en zonas rurales de la ciudad se desarrollan con el
objetivo de integrar criterios de disefio de ciudad mds inclusivos, democraticos y sostenibles. Se basan
en principios de integracién y resiliencia como respuesta a las cambiantes dinamicas sociales y al
cambio climatico.

Grafico 43. Estructura del estandar de edificabilidad para zonas de clasificacion rural

Estandar de Edificabilidad

Estdndares en zonas de Estandares en zonas de
clasificacién urbana clasificacién rural
Estdndares Estdndares de Estandares Estandares de
Urbanos Sostenibilidad Rurales Sostenibilidad Rural

Cerramientos Zanjas de infiltracion

Eficiencia y buenas practicas

Tratamiento de acera AR e

Bordes de Quebrada Recoleccién de agua lluvia

Tratamiento del

Redistribucion del COS
efluente del agua

Eficiencia energética en
iluminacién artifical

Eficiencia energética en
sistemas de calentamiento
de agua

Materiales sostenibles
Gestion de residuos en la
construccion
Gestion de residuos en la
edificacion
Compostaje
Cobertura vegetal

Vegetacion nativa

Huertos de autoconsumo
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TABLA 45. RESUMEN DE ESTANDARES RURALES Y DE SOSTENIBILIDAD Y SU APLICABILIDAD PARA
ZONAS DE CLASIFICACION RURAL

1 |Cerramientos v - - v v
T 2 |Tratamiento de acera v - - - -
3 |Bordes de Quebrada v v v v v
4 |Redistribucién del COS v v - - -
Agua
1 |Zanjas de infiltracién v - - -
2 Eficiencia y buenas practicas v v v v
en consumo de agua
3 |Recoleccién de agua lluvia v v v v
4 Tratamiento del efluente de v v v v v
agua
a Energia
o 5 Eﬁu?ncl.? magétlca en v v 7 7 v
iluminacion artificial
Eficiencia energética en
3 6 |sistemas de calentamiento de v v v v v

agua

Economia Circular y Paisajismo

5 - 7 |Materiales Sostenibles

v v v v v
8 Gestion d4e residuos en la v v = v 7
construccion
Gestion de residuos de la
9 edificacién v v v v v
10 |Compostaje v v v v v
11 | Cobertura vegetal v v v v v
12 |Vegetacion nativa v v v v v
13 |Huertos de autoconsumo v v v v v

Para la aplicacién de los estandares en las zonas de clasificacidn rural, se han establecido lineamientos
de minimo cumplimiento e incentivos para las edificaciones de las zonas rurales del Distrito
Metropolitano de Quito, los cuales se basan en criterios de edificabilidad, espacio publico y de
sostenibilidad. Estos se aplicaran para las edificabilidades establecidas en el Plan de Uso y Gestidn del
Suelo.

Para la incorporacidn de estos criterios, se implementardn incentivos mediante los cuales se otorgara
hasta un maximo del 10% adicional del COS. Se debera sumar un puntaje minimoy aplicar la concesion
onerosa de derechos para acceder al porcentaje adicional del establecido por |a Edificabilidad Basica.
Para llegar a cada punto, se deberd cumplir con los lineamientos detallados en cada estandar. Lotes
en zona de clasificaciéon rural que no pueden acceder a este incentivo son: Suelo Residencial Rural
Restringido (RRR), Suelo de Proteccién y Conservacién Ecoldgico (PE).

Suelo de proteccion y conservacion ecolégica (PE) y suelo residencial rural restringido (RRR) sélo se
acogeran a los Lineamientos Minimos detallados.
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En suelo rural con uso de suelo residencial rural se permitira el incremento del 3% de coeficiente de
ocupacion en planta bajay 6% de incremento de coeficiente de ocupacidn total.

El incremento del coeficiente de ocupacion de suelo en usos residenciales rurales aplicard nicamente
para edificaciones destinadas a la residencia, no se permite el incremento de coeficientes de
ocupacion para actividades comerciales, industriales o cualquiera diferente a la residencial.

En suelo rural con uso de suelo recurso natural renovable se permitira el incremento del 5% del
coeficiente de ocupacién en planta baja y 10% de incremento de coeficiente de ocupacion total,
cumpliendo los estandares que te permiten acceder al puntaje minimo de acuerdo al sistema de
puntaje.

El incremento del coeficiente de ocupacién de suelo en usos de recurso natural renovable aplicara
Unicamente a edificaciones con licenciamiento relacionado a actividades de agroproduccion. No se
permitird el incremento en este uso de suelo para actividades residenciales o diferentes a la
agroproduccion.

El incremento del coeficiente de ocupacion de suelo sera medido desde el nivel de la planta hasta una
altura mdaxima de 4 metros.

No se permite la aplicacién del incremento del coeficiente de ocupacién en pisos inferiores a la planta
baja.

Reconociendo que el suelo rural en el Distrito Metropolitano de Quito es muy diverso, se han
desarrollado estandares que estan diferenciados de acuerdo a cada tipo de uso de suelo en zonas de
clasificacién rural y aplican de acuerdo a las condiciones de cada tipo.

Se diferencian los siguientes usos de suelo de acuerdo al Plan de Uso y Gestidn del Suelo:

i Suelo de reserva (SR)
ii.  Suelo Residencial Rural (RR)
iii.  Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)
iv.  Suelo de Proteccidon y Conservacién Ecoldgico (PE)
v.  Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Grafico 44. Clasificacion de Suelo Rural
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Los estandares rurales tratados en este apartado establecen estandares que contribuyen a fomentar
practicas de construccion sostenibles en las zonas rurales, y a que se desarrolle una adecuada relacién
entre el espacio privado (lote) y publico en las diferentes clasificaciones y usos de suelo.

Cerramientos

El presente estandar plantea las condiciones dptimas para el tratamiento de linea de fabrica entre el
espacio publico y privado en zonas rurales con el fin de mejorar su interrelacion y de integrarlo, asi
como los cerramientos laterales y posteriores. Por lo tanto, contribuyendo a una mayor seguridad y a
un espacio publico que fomenta la circulacién peatonal.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 46. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecoldgica (PE) N4

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -

En caso de hacer uso de un cerramiento con muro, se deberan seguir los siguientes lineamientos

minimos.

a) Altura maxima del cerramiento: 2.20 m
b) Debera tener 70% minimo de vegetacidn distribuida en el cerramiento.

c) Siel cerramiento tiene mas de 10m de longitud, cada 5m se dejara 1.5m con, al menos, 60%
de permeabilidad.

d) Es obligatorio en este tipo de cerramiento tener iluminacion hacia la acera en el espacio
publico, cada 5m.

e) Elingreso vehicular y peatonal deberdan mantener el mismo nivel de la acera.

f) La acera debera cumplir con condiciones de accesibilidad universal.
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Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de uno de los siguientes tipos de cerramiento con
los siguientes lineamientos:

a) Cerramiento con muro bajo

i)

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos en
lotes para uso de vivienda uni-familiar, con subdivision de suelo, lotes con propiedad
horizontal, y lotes colindantes con quebradas y areas naturales.

Se cumple con todos los lineamientos minimos:
(a) En cerramientos frontales, laterales o posteriores, la altura maxima del muro
es de 1 metro.
(b) Se coloca como minimo 30% de vegetacion en el frente del muro.
(c) Elingreso vehiculary peatonal mantiene el mismo nivel de la acera.
(d) La acera mantiene criterios de accesibilidad universal.

b) Cerramiento semi-transparente

i)

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de uno de los siguientes
lineamientos, en lotes de uso de vivienda uni-familiar, con subdivision de suelo, en
lotes con propiedad horizontal, y para lotes colindantes con quebradas y dareas
naturales.

Se cumple con todos los lineamientos minimos:

(a) Altura maxima total del cerramiento: 2.20 m

(b) Altura maxima del zécalo: 50 cm

(c) Minimo 50% de vegetacion distribuida en el zécalo del cerramiento.

(d) La parte superior del cerramiento cuenta con un material que permita la
visualizacion entre el espacio publico y privado, con al menos un 40% de
permeabilidad.

(e) Elingreso vehiculary peatonal debe mantener el mismo nivel de la acera.

(f) La acera debe cumplir con condiciones de accesibilidad universal.

c) Cerramiento transparente

i)

ii)
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Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de los siguientes lineamientos, para
lotes de uso de vivienda uni-familiar, con subdivisién de suelo, en lotes con propiedad
horizontal, y para lotes colindantes con quebradas y dreas naturales.

Se cumple con todos los lineamientos minimos:
(a) Altura total del cerramiento: 2.20 m
(b) Altura del zécalo estructural: a ras del suelo
(c) El material superior del cerramiento permite la visualizacion en mayor
porcentaje entre el espacio publico y privado o entre lotes.
(d) 20% minimo de vegetacién distribuida en el zécalo del cerramiento.
(e) Elingreso vehiculary peatonal deben mantener el mismo nivel de la acera.
(f) La acera debe cumplir con condiciones de accesibilidad universal.



QUNO TERRITORIO

g ey -—=IEn

d) Cerramiento verde

i)

i)

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos en
lotes con subdivision de suelo y en lotes con propiedad horizontal.

Se cumple con todos los lineamientos minimos:
(a) El cerramiento verde debe ser de vegetacién arbustiva.
(b) El cerramiento no puede contar con infraestructura gris como parte del
cerramiento verde.
(c) Altura maxima del cerramiento: 2m
(d) Elingreso vehiculary peatonal deben mantener el mismo nivel de la acera.
(e) La acera debe cumplir con condiciones de accesibilidad universal.

e) Sin cerramiento

i)

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos en
lotes con uso de vivienda unifamiliar, lotes con subdivision de suelo, con propiedad
horizontal; lotes colindantes con quebradas y dreas naturales; y lotes con uso
comercial.

Se cumple con todos los lineamientos minimos:

(a) No se elevan muros o elementos de cerramiento vertical en el retiro frontal.

(b) En el retiro frontal se dejan espacios para el ingreso peatonal, y, en caso de
que aplique, ingreso vehicular, los cuales deben mantener el mismo nivel de
la acera.

(c) La acera mantiene criterios de accesibilidad universal.

(d) En el caso de ser uso comercial, no se coloca ningln elemento en la linea de
fabrica que obstaculice la movilidad continua entre el retiro y el espacio
publico.

(e) No se permite tener parqueaderos en el retiro frontal.

(f) En el caso de la subdivision de suelos o propiedad horizontal, los retiros
laterales y posteriores no tienen elementos que obstaculicen el
desplazamiento continuo entre un lote y otro.

(g) En el retiro frontal, lateral o posterior se cuenta con suelo permeable o
semipermeable de acuerdo al porcentaje establecido por el estandar de
permeabilidad.

(h)
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Grafico 45. Cerramiento muro alto
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Gréfico 46. Muro bajo
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Grafico 48. Cerramiento transparente
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Grafico 49. Cerramiento verde
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Tratamiento de acera

En este estandar se plantean todos las condicionantes que debe cumplir la acera para garantizar la
adecuada comunicacidn entre el espacio publico y privado, y garantizar la movilidad peatonal
continua, tomando en cuenta condiciones de accesibilidad universal.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 47. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR
Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) 4

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecolégica (PE)

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -
Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:
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Se debera cumplir con las especificaciones minimas de acera para las vias rurales, alinedandose
a las Normas de Urbanismo y Arquitectura.

b) Se deberd cumplir con todas las condiciones del Estandar de Espacio Publico de Conectividad.

c) Lafranja de circulacidn debera contar con criterios de accesibilidad universal y no se podran
colocar elementos que dificulten la movilidad peatonal continua.

d) Las dimensiones de la copa del arbol que se coloque debera garantizar la sombra y seguridad
visual para el usuario, manteniéndose la copa a una altura minima de 2.20m.

e) Los arboles deberdn contar con alcorques que permitan las condiciones adecuadas para el
desarrollo del mismo.

f) Los ingresos, tanto peatonal como vehicular, deberdn mantener el mismo nivel de la acera.

g) La acera frentista debera tener como minimo un 20% de superficie verde, adicional al ancho
minimo de acera. No se debera utilizar césped para esta superficie. Se deberan utilizar
alternativas como, por ejemplo: arbustos, cubresuelos, entre otros.

h) Se deberdn utilizar materiales firmes y adecuados con el entorno para la franja de circulacién.

i) En terrenos con pendientes pronunciadas (>20%) a nivel de la acera, se deberda mantener
continuidad en la vereda mediante el uso de rampas para garantizar la accesibilidad universal.

j) Se deberd realizar la intervencién manteniendo hegemonia de detalles con el entorno
inmediato.

k) Lainfraestructuraaimplementarse como: vegetacion, luminarias, basureros, letreros, bancas,
semaforos deberan colocarse en la franja de equipamiento.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de una de las siguientes condiciones:

Condicion A

a)

b)
c)

d)

Se aplica una tipologia de acera en la que se separa el espacio de circulacién peatonal con el
de circulacién vehicular con vegetacion, con el fin de brindar mayor seguridad para el peatén
y mayor estética en el espacio publico.

Se hace uso de vegetacion tipo herbacea y cetdcea para las franjas permeables de la acera.

La acera frentista cuenta con iluminacién hacia el espacio publico con puntos de luz focalizada
como bafiadores de pared que ayuden a iluminar el espacio publico.

Se hace uso de vegetacidén nativa en la franja verde de la acera.

Condicion B

Ademas de la condicidn A, se aplicaran los siguientes criterios:

e)

f)
g)

La acera frentista cuenta con un material permeable y respeta condiciones de accesibilidad
universal.

Se implementan bolardos como elementos de seguridad para el peatdn.

Se cuenta con una Carta de Compromiso de mantenimiento del mobiliario existente de la acera
frentista en caso de que hubiere y/o una Carta de Compromiso de mantenimiento del arbolado
(segun el manual de arbolado de la Secretaria de Ambiente).
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Grafico 50. Tratamiento de acera, Condicion A
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Banda de Servicios

Banda de Proteccion,

Bordes de quebrada

En este capitulo, se plantean todas las condiciones que debe cumplir en lotes de borde de quebrada
para garantizar su buen tratamiento y respeto al ecosistema.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regird de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 48. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) 4

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecolégica (PE)

NI IENEIENEIEN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -
Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:
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Se debera respetar los retiros del borde de quebrada de acuerdo al Régimen
Administrativo del Suelo vigente.

Las areas de proteccion seran tratadas de acuerdo a la pendiente:

Pendientes mayores a 10 grados deberdn utilizar el retiro como zona para reforestacién
y plantacion. Se deberan utilizar plantas tipos setos y/6 arbolado adecuado, siguiendo las
curvas de nivel existentes para evitar erosidon y acumulacién de arcilla en las corrientes,
estabilizar taludes con su sistema de raices y actuar como barrera para el agua de
escorrentia. Se debera contar con un minimo del 40% del 4rea del retiro con la cobertura
vegetal especificada. El césped no se contabilizard como parte del porcentaje de
cobertura vegetal. Se podran incorporar senderos ecoldgicos y/6 miradores, previo un
estudio de riesgo y factibilidad.

Pendientes menores a 10 grados deberan utilizar el retiro como zona verde de jardines
ecolégicos. Se podrd utilizar vegetacion tipo: arbolado, setos, plantas herbaceas vy
cubresuelos. Se deberd contar con un minimo del 30% del drea del retiro con la cobertura
vegetal especificada. El césped no se contabilizard como parte del porcentaje de
cobertura vegetal. Se podran incorporar senderos ecoldgicos y/6, miradores, previo un
estudio de riesgo y factibilidad. Lotes colindantes con quebradas, con subdivision de suelo
o propiedad horizontal, deberdn contar con zanjas de infiltracidén en las vias internas de
acceso, para que contribuyan al manejo de agua pluvial en zonas colindantes a las
guebradas. Deberdn contar con zanjas de infiltracion en, al menos, 60% del largo de sus
calles. Se excluyen del porcentaje pasos peatonales y entradas vehiculares, como se
muestra en el grafico no 52” Zanjas de infiltracion en lotes colindantes con quebradas” .

iii. Lotes colindantes con quebradas, con subdivisién de suelo o propiedad
horizontal, deberan contar con pavimento permeable que permita el paso del
agua lluvia.

iv. Lotes colindantes con quebradas deberan utilizar vegetacion nativa en, al
menos, 60% en relacién al area total de vegetacién.

v. Lotes colindantes con quebradas no deberan utilizar vegetacién introducida
gue sea invasiva y pueda afectar el ecosistema de quebrada (Por ej.,
Pennisetum).

vi. El area de retiro se debera utilizar como jardin, senderos, parques, areas
comunales permeables y de recreacion, areas de reforestacién. No se deberd
utilizar el drea de retiro para estacionamientos y/6 calles vehiculares.

vii. Los lotes que deban utilizar cerramiento en la zona de retiro deberan utilizar
uno de los siguientes cerramientos:

a. Cerramientos verdes: seguiran los lineamientos del estandar detallado
anteriormente. Adicionalmente, debera contar dreas permeables en el
cerramiento que permita el paso de especies de fauna. No debera
contar con un muro o reja aledafio.

87



b. Cerramientos semi-transparente: seguirdn los lineamientos del
estandar detallado anteriormente. Adicionalmente, el zécalo debera
estar a ras del suelo. El material superior debe tener una
permeabilidad de, al menos, 40% y debera permitir el paso de especies
de fauna.

Se deberd eliminar el arbolado de riesgo que se encuentre en el borde de quebrada. En el caso
gue se encuentre vegetacidn introducida como eucalipto, se realizard un recambio de
vegetacion por una apropiada para el sitio, de preferencia vegetacidn nativa o vegetacion
frutal.

El material vegetal resultante del mantenimiento del arbolado y vegetacion se recomienda
que sea reutilizado en el mismo lote como abono orgdnico o mulch. En caso de no reutilizar
el material dentro del lote, se deberd entregar a un gestor autorizado.

Las edificaciones en lotes que colindan con quebrada se orientaran hacia la quebrada,
integrando visualmente la edificacion con el entorno natural.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de dos de los siguientes lineamientos:
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d)

e)

f)

Lotes con subdivisién de suelo o propiedad horizontal, colindantes con quebradas, cuentan
con bio-lagunas o humedales en sus areas de recreacion que contribuyen al manejo del agua
lluvia y su liberacion lenta hacia el suelo.

Lotes con subdivisidn de suelo o propiedad horizontal cuentan con dreas de recreacion que
colindan con el borde de quebrada, y se la integra mediante, al menos, una de las siguientes
intervenciones: senderos, jardines, miradores.

Lotes con uso de vivienda cuentan con edificaciones con techos verdes, cafés, o contaran con
jardines verticales en sus fachadas; que cuentan con vegetacién de aporte ecoldgico para la
ciudad y vegetacion nativa.

Gréfico 52. Zanjas de infiltracidn en lotes colindantes con quebradas
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Grafico 53. Tratamiento para lotes colindantes con quebradas

Borde superior

~ Parque lineal (]
Area de recreacion

Zanjas de infiltracion ¢
Permeabilidad |
|
|
|

bubes,
o b,

Escorrentia

I
|
|
|
[ ]
Area protegida

Vegetacién nativa
(jardines ecolégicosireforestacion)

En el siguiente apartado se mencionan los estandares enfocados en el aprovechamiento de recursos
naturales en sitio para fomentar una arquitectura mds sostenible y menos intensiva en recursos
externos. Entre los estandares estan: arquitectura clima, agua, energia, economia circular, paisajismo,
soberania alimentaria y manejo de residuos.

1.3.4.1 Agua
Zanjas de infiltracion

En ese estandar se establecen los condicionantes para la incorporacion de criterios de infraestructura
verde en el espacio publico de las zonas rurales.

Las zanjas de infiltracion son elementos de drenaje urbano sostenible, cuya funcion es retener,
almacenar e infiltrar las aguas pluviales; en este sentido, contribuyen a reducir las tasas de escorrentia
y los volumenes de agua de lluvia y, por lo tanto, el agua pluvial obtenida en superficie.
Adicionalmente, evitan la contaminacidon de las aguas subterraneas, ya que incorporan filtros y geo-
textiles que contribuyen a mejorar la calidad de las aguas.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 49. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecolégica (PE)

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)
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Lineamientos. -

Se deberan aplicar los siguientes lineamientos, solamente para vias locales:

a) Sedebera cumplir con todas las condiciones del estandar de Espacio Publico de Conectividad.

b) Se deben respetar los lineamientos del Estandar de Acera.

c) Lazanja de infiltracidn debe cubrir al menos el 80% del largo de la franja de servicios.

d) Lazanja de infiltracion no debe ubicarse cerca de la cimentacidn de las edificaciones.

e) Lazanja de infiltracidn contara con los siguientes criterios de construccién:

i La profundidad minima de la zanja sera de 60 cm.
ii.  Secontard con una base con material filtrante tipo grava.

iii.  Se contarad con una apertura en el bordillo que permita el ingreso y/o salida del
agua lluvia.

iv. Se disefiara de acuerdo a la pendiente y necesidades de la calle.
v.  Se contara con vegetacidn que resista inundacion.

vi. Para mejorar la capacidad de almacenamiento se deben elegir materiales
pOrosos.

vii.  Se debera realizar un Estudio de Factibilidad de soterramientos para determinar
gue se puede realizar la excavacién en el area, emitido por la entidad encargada
del Territorio, Habitat y Vivienda.

f) Lazanja deinfiltracion puede alinearse a dos tipologias: sin sumidero o con sumidero. En caso
de contar con sumidero, el agua debe capturarse para su posterior reutilizacidon. En caso de
no contar con sumidero, el agua se filtrard paulatinamente en la tierra. En este caso, se
realizard un estudio de suelo para verificar que el coeficiente de escorrentia del suelo
permitira el paso del agua.

g) Las zanjas de infiltracién deberdn colocarse en la franja de servicios de la acera.

h) Las franjas con zanjas de infiltracion deberan descontinuarse en pasos cebra y esquinas para
permitir el cruce de peatones.

i) Laacera debera mantener criterios de accesibilidad universal.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a)

b)

Se aplican zanjas de infiltracién en al menos 50% del largo de la franja de servicios de la acera,
descontinuando su aplicacién segln los lineamientos.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacién de los siguientes criterios:
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a)

Se destina el 30% de los espacios de parqueo de la acera frentista para zanjas de infiltracion.
Solo aplica para calzada que tienen estacionamiento en via en el frente del lote. Se debera
respetar el ancho y largo de estacionamiento de acuerdo a las Reglas Técnicas de Arquitectura
y Urbanismo (RTAU) vigentes.



[ ] ia de
QUNO f“EﬁRlTl

Grafico 54. Detalle en corte para tipologia 1 de zanjas de infiltracion
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Grafico 55. Detalle en corte para tipologia 1 de zanjas de infiltracion
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Grafico 56. aplicacidn de zanjas de infiltracidon en espacios de parqueo en la acera frentista
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Eficiencia y buenas practicas en consumo de agua

Con respecto a la eficiencia de agua mediante aparatos sanitarios consiste en la reduccion del
consumo de agua potable mediante aparatos sanitarios eficientes en las edificaciones.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regird de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 50. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica
Suelo de reserva (SR) N4
Suelo Residencial Rural (RR) N4
Suelo Residencial Rural Restringido (RRR) 4
Suelo de Proteccion y Conservacion Ecolégica (PE) 4
Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR) 4

Lineamientos minimos. -
Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:

a) Se debera implementar por lo menos un aparato sanitario eficiente en la edificacién.
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b) Se debera implementar aireadores, inodoros y/6 duchas eficientes en al menos una bateria
sanitaria.
Grafico 57. Diagrama de ciclo eficiente del agua.
APARATOS EFICIENTES
GRIFERTA DUCHA INODORD
P 15% 20% 10%
\\\‘ ,rJ T T T
AGUA
Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:
a) Secuenta con una reducciéon del consumo de agua de al menos 25% en el proyecto, mediante
la instalacion de aparatos sanitarios eficientes. Deberd ser comprobado mediante la
comparacién de dos escenarios (base y optimizado) de consumo de la demanda de agua

potable.
b) Se cuenta con lavadoras en las edificaciones, que cuenten con filtros para microplasticos.

Recoleccion de agua lluvia

El estandar de recoleccidon de agua lluvia contribuye a la reduccién del agua potable mediante la
recoleccion y reutilizacion de agua lluvia.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

93



TABLA 51. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccidn y Conservacion Ecoldgica (PE)

N IENE NN IEN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Puntaje.-
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Seimplementan sistemas eficientes para la recoleccidn de agua lluvia en cubiertas y/o patios,
con un porcentaje minimo de recuperacion del agua del 15%.

Tratamiento del efluente de agua

Este estandar busca el ahorro y manejo eficiente del agua a través de sistemas de reutilizacion de
aguas grises, practicas de depuracidn del agua, eficiencia y tecnologia sustentable.

El tratamiento del efluente de agua consiste en una serie de procesos fisicos, quimicos y/o bioldgicos
gue tienen como fin eliminar los contaminantes presentes en el agua producto del uso humano. Por
lo tanto, posibilitando la reutilizacion de ciertos volimenes de agua, y disminuyendo la carga de
contaminantes que llegan al alcantarillado de la ciudad.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 52. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecolégica (PE)

IENE IR IEN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:
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Toda construccion se debera alinear a la Norma de Disefio del Sistema de Alcantarillado de la
EPMAPS.
Construcciones en lotes deberan conectarse al sistema de alcantarillado de la EPMAPS. En
caso de no tener acceso a conexién directa, se aplicara uno de los siguientes mecanismos, en
orden de jerarquia de aplicacion:

i.  Seaplicara un sistema de bombeo para conectarse al sistema de alcantarillado.

ii. Se aumentard un tramo de red para conectarse al sistema de alcantarillado mas
cercano.

iii.  Se colocard una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales para tratar los
efluentes y poder descargar las aguas tratadas a un cuerpo de agua, garantizando
una buena calidad de agua, de acuerdo a la Norma Ambiental correspondiente
(TULSMA).

iv. Se colocard un pozo séptico que se alineen a las guias de disefio de las ‘Best
Available Techniques (BAT)’ de la EPA, que cuenten con al menos un sistema de
tratamiento secundario.

v.  Se cuenta con una planificacion de las conexiones que orientan el caudal del
efluente a la planta de tratamiento y a la red de alcantarillado.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacion de los siguientes lineamientos para lotes con
subdivisién de suelo, propiedad horizontal, o edificaciones multifamiliares.

a)

b)
c)
d)

e)

Se cuenta con un vertedero calibrado que contabiliza los efluentes de la edificacion, y se
realiza un balance de agua mensual para detectar posibles pérdidas y fugas significativas en
la edificacion.

Se cuenta con un sistema diferenciado de agua lluvia y aguas negras.

Se cuenta con un minimo del 20% de reutilizacién de aguas grises.

Las aguas grises, previas a su reutilizacion, pasan por un proceso de tratamiento que asegure
una calidad de agua para la reutilizacidn que se le va a dar.

Se cuenta con trampas de grasas en areas de cocina (fregaderos).

Se accede a puntaje extra por la aplicacion de los siguientes criterios:

a)

Lotes con construccidn cuentan con un sistema de tratamiento de aguas negras para bajar el
nivel de contaminacion del efluente antes de que llegue al alcantarillado.
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Grafico 58. Ejemplo de flujo del agua con tratamiento de agua residual
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Eficiencia energética en iluminacidn artificial

Este estandar reduce el consumo energético y promueve el uso de energia limpia mediante sistemas
eficientes y sustentables. Se promueve el consumo energético eficiente y sustentable mediante
bombillas ahorradoras.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 53. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccidn y Conservacion Ecoldgica (PE)

RN IR N

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:

96



e ia de
QUNO TERRITORIO

ooty

a) Construcciones para uso de vivienda deberan hacer el uso de bombillas eléctricas LED
o de bajo consumo en dreas de uso comun para garantizar la eficiencia energética en
iluminacidn artificial.

b) Construcciones comerciales o de caracter publico deberan hacer uso de bombillas
eléctricas LED o de bajo consumo en todos los espacios.

Gréfico 59. Luces led y de bajo consumo

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Construcciones para uso de vivienda hacen uso de bombillas eléctricas LED o de bajo consumo
en al menos un 80% de las areas de vivienda para garantizar la eficiencia energética en
iluminacidn artificial.

Eficiencia energética en sistemas de calentamiento de agua

Los sistemas eficientes de calentamiento de agua garantizan cumplir su funcionamiento con una alta
eficiencia y ahorro energético y utilizando energia limpia.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 54. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecolégica (PE)

SEIENE RN RN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de los siguientes lineamientos:

97



a) Se utilizan calentadores de agua en base a la generacion de energias renovables generadas
dentro del lote (ej.: biomasa, calentadores solares, bombas de calor), cubriendo al menos el
50% de las necesidades de generacion de energia térmica para el agua.

b) Se implementan sistemas de calentamiento de agua eficientes que no utilicen combustible
fosil.

Gréfico 60. Calentador solar, calentador y calefdn eléctrico, calentador de biomasa.

Materiales Sostenibles

Se fomenta el uso de materiales que causen menor impacto al medio ambiente y a la salud, tanto para
los trabajadores en obra, como para la ciudadania en general. Los materiales elegidos para una
edificacién tienen un gran impacto, tanto ambiental como en la salud humana. A través de la seleccion
correcta de materiales se aportard a la calidad del aire y por ende a la salud humana, y a disminuir el
impacto ambiental de la materialidad.

Se considera el ciclo de vida completo de los materiales, desde su generacidn hasta el fin de su vida
util. Se recomienda utilizar materiales locales, de bajo impacto, y con estructuras que puedan ser
reutilizadas al final de su ciclo de vida en la edificacidn.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 55. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecolégica (PE)

"NEIENEIENEIEN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)
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TABLA 56. CRITERIOS PARA MATERIALES SOSTENIBLES

Criterios para materiales sostenibles ‘

Materiales locales (nacionales o de procesos nacionales)

Sistemas constructivos tradicionales (por ej., adobe, tapial, otros). **Este criterio vale por 2

criterios.

Uso de materiales de rapida generacién (renovables)

Reutilizacidon de materiales

Uso de materiales con emisiones bajas de vahos contaminantes (Compuestos Organicos
Volatiles, COV's)

Uso de materiales que generen bajas emisiones de Material Particulado (PM2.5) durante su

etapa de construccion

Acabados evitados en obra por disefo (materiales, estructura, instalaciones vistas).

Uso de materiales y estructuras desmontables (con el fin de des construir la obra para
reutilizar el material en vez de demolerlo al final de su vida util).

Lineamientos minimos. -

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:

a)

Se utilizan materiales que cumplen de forma conjunta o independiente con 3 de los criterios
enlistados, demostrados en un 15% del presupuesto de costos directos.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a)

b)

Se utilizan materiales que cumplen de forma conjunta o independiente 5 de los criterios
enlistados, demostrados en un porcentaje mayor al 15% en el uso de materiales con criterios
sostenibles en la edificacion.

Los materiales sostenibles cuentan con certificacién del proceso productivo.

Se accede a un puntaje extra por la aplicacion de los siguientes criterios:

a)

b)

Se cuenta con un Analisis de Flujo de Materiales (MFA) para generar una trazabilidad de los
materiales utilizados en toda su cadena de valor, para la edificacion (ej: uso de bolsa de
materias primas con informacion sobre el material utilizado para facilitar su reutilizacién al
final de su vida util).

Se cuenta con una Declaracion Ambiental de Producto para, al menos, 10 tipos de materiales
utilizados en construccidn para evaluar el impacto ambiental a lo largo del ciclo de vida de
distintos materiales y facilitar un proceso de toma de decisiones informado en el uso de
materiales sostenibles.
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Gestion de residuos en la construccion

El manejo de residuos sélidos en edificaciones del Distrito Metropolitano de Quito se rige a la
normativa vigente, relacionado al Sistema de Gestion Integral de Residuos Sdlidos, la cual sefiala como
componentes del sistema los siguientes: recoleccidn y transporte; acopio y transferencia; reduccion,
aprovechamiento y tratamiento de residuos sdlidos; y disposicidn final y/o eliminacién de residuos
solidos.

Durante la fase de construccidén, se debe contemplar la clasificacidn, separacién, reciclaje y gestién de
residuos que puede llegar a generar una construccion de una edificacién.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 57. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacién Ecoldgica (PE)

I IEGH RN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:

a) Losresiduos de tipo escombros que se generen durante la construcciéon de la edificacion seran
de responsabilidad del productor, quien tiene la responsabilidad de su recoleccion,
transporte, y disposicidn final en las escombreras autorizadas.

b) La recoleccidn, transporte y disposicion final de escombros deberd efectuarse en forma
separada del resto de residuos sdlidos.

c) El productor y constructor tendra la obligacion de velar por el manejo y disposicién final del
escombro producido y no podrdn afectar el ornato de la zona. Para este fin, debera contratar
el servicio de recoleccién especial u aseo contratado.

d) Se deberd realizar la entrega de los escombros en los sitios autorizados por el Municipio.

e) Se deberad contar un punto de acopio y sistema de clasificacion para residuos de tipo
domeéstico generados durante la construccion.

f) Se debera ubicar al gestor autorizado para entregar los desechos de tipo doméstico.

Gestion de residuos de la edificacion
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La gestidn de residuos durante la fase de la vida util de la edificacidn es muy importante ya que tiene
un gran impacto ambiental. Engloba todas aquellas actividades relacionadas con el ciclo de vida de los
residuos. Contempla la separaciéon y clasificacién en la fuente, el manejo y la entrega a gestores
autorizados. La gestion se alinea a la normativa que corresponde al Sistema de Gestion Integral de
Residuos Sdlidos.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 58. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccidn y Conservacién Ecoldgica (PE)

U IEN RN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:
a) Lotes con subdivisidn de suelo o propiedad horizontal para uso comercial o de vivienda, contaran
con un Plan de Gestion de Residuos que cumpla con los siguientes puntos:

i. Se realiza una clasificacién desde el origen en cada vivienda o comercio.

ii. Lotes con subdivision de suelo, propiedad horizontal, y lotes de uso comercial cuentan
con un punto de acopio diferenciado para recopilar los residuos provenientes de cada
unidad habitacional o comercio.

iii. Los residuos sdlidos son depositados en funda en cada tacho diferenciado en el punto de
acopio.

iv. Se cuenta con una persona designada para movilizar los residuos desde el punto de acopio
hasta el punto de recoleccién, respetando los horarios correspondientes.

v.  Secuenta con un convenio con el gestor autorizado para entregar el material reciclable.

vi. Se cuenta con un convenio con el gestor autorizado para entregar el material
compostable.
vii. Se cuenta con un plan para entregar los residuos especiales y/6 peligrosos en un punto

autorizado de la ciudad.
b) Lotes unifamiliares cumpliran con los siguientes puntos:

i.  Serealiza una clasificacion desde el origen.
ii. Los residuos sdlidos son depositados en funda de manera diferenciada en los
contenedores de color correspondiente.
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Se movilizan los residuos sélidos hasta el punto de recoleccién, respetando los horarios
correspondientes.

c) Se debera contar con un sistema de separacién diferenciada y punto de acopio para los residuos.
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iv.

Vi.

Vii.

viii.

Construcciones en lotes con subdivisiéon de suelo, propiedad horizontal, edificaciones o
comercial, deberan contar con un punto de acopio de residuos sélidos disefados como
minimo con los requisitos y criterios establecidos en la normativa vigente para el Distrito
Metropolitano de Quito, relacionado al Sistema de Gestion Integral de Residuos Sélidos.

Viviendas unifamiliares deberdn realizar una separacién diferenciada de residuos en la
fuente.

Toda edificacién deberd contar con, al menos, 3 clasificaciones para sus desechos sdélidos
(organicos, reciclables y no recuperables). La clasificacién se debe realizar con tachos
diferenciados, respetando los colores especificados en la Normativa INEN vigente.

i.  Verde — Residuos Organicos: de origen bioldgico. Restos de comida, cascaras de
fruta, verduras, hojas, pasto, entre otros.

ii. Negro — Desechos / materiales no aprovechables: Pafiales, toallas sanitarias,
servilletas usadas, papel adhesivo, papel higiénico, papel carbén, desechos con
aceite, entre otros. Envases plasticos de aceites comestibles, envases con restos
de comida.

iii.  Azul - Plastico/envases multicapa: plastico susceptible de aprovechamiento,
envases multicapa, PET. Botellas vacias y limpias de pldstico de agua, yogurt,
jugos, gaseosas, etc. Fundas plasticas, fundas de leche, limpias.

iv. Blanco - Vidrio/metales: refrescos, jugos, bebidas alcohdlicas. Frascos de
aluminio, latas de atun, sardina, conservas, bebidas. Deben estar vacios, limpios
y secos.

v.  Gris - Papel/cartén: Papel limpio en buenas condiciones. Revistas, folletos
publicitarios, cajas y envases de cartdén y papel. De preferencia que no tengan
grapas. Papel periddico, propaganda, bolsas de papel, hojas de papel, cajas,
empaques de huevo, envolturas

vi.  Anaranjado — especiales: escombros y asimilables a escombros, neumaticos,
muebles, electrénicos.

Construcciones en lotes con subdivision de suelo, propiedad horizontal, edificaciones o
comercial deberdn ubicarlos en la parte de acceso al terreno o construccion para facilitar
la recoleccion de estos. Se debera contar con una persona asignada para la movilizacién
de los residuos desde el punto de acopio hasta el punto de recoleccién asignado,
respetando los horarios correspondientes.

El contenedor organico es el Unico que no necesariamente debe estar en retiros frontales
o asequible a la avenida principal, podran estar ubicados en otras zonas de la
construcciéon. Deben cumplir con las condiciones para su buen almacenamiento.

Los materiales reciclables deberdn ser reutilizados in situ, o ser entregados a gestores
autorizados (ej.: recicladores de base).

Los materiales no reciclables deberan ser separados desde el origen, y ser clasificados
para ser gestionados adecuadamente.
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Xi. Los desechos organicos deberan ser clasificados y/o tratados in situ o entregados a
gestores autorizados.

Grafico 61. Contenedores de residuos

Compostaje

El compostaje es el proceso biolégico aerdbico, mediante el cual los microorganismos actudan sobre la
materia biodegradable, lo que permite devolver a la tierra sus propiedades organicas.

Aplicabilidad. -

La aplicabilidad del estdndar se regird de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 59. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) 4

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecolégica (PE)

"IN IR N

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:
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b)

d)

e)

Lotes para uso de vivienda cuentan con un sistema de compostaje in-situ con capacidad para
transformar al menos un 60% de los residuos sélidos organicos compostables proveniente del
consumo humano de alimentos y un 30% de residuos de jardin.

Lotes para uso comercial cuentan con un sistema de compostaje in-situ con capacidad para
transformar al menos 60% de los residuos solidos organicos compostables provenientes de su
actividad, o cuentan con un convenio para enviar a gestores ambientales autorizados (ej.: plantas
de compostaje, uso de sub-productos alimenticios para alimento de animales).

Lotes con subdivision de suelo o propiedad horizontal cuentan con una compostera que maneje al
menos el 80% de los residuos orgdnicos provenientes del mantenimiento de las areas verdes del
espacio comunal.

Lotes con subdivision de suelo o propiedad horizontal cuentan con una compostera que maneje al
menos el 60% de residuos sélidos orgdnicos provenientes de los hogares, o con un convenio para
entregar a gestores ambientales autorizados.

Se cuenta con un sistema tecnificado de compostaje, que cumple con los siguientes puntos:

i La ubicacion de la compostera esta ubicada cerca de las areas verdes del lote.

ii. En el caso de no necesitar abono para autoconsumo, el abono es destinado para la
vegetacion de la acera frentista.

iii. El area requerida para el proceso de compostaje es en funcién del nimero de usuarios y
al tipo de uso de la construccion.

iv. Estan ubicados en espacios con fécil acceso.

V. El material café; papel, cartén, aserrin entre otros, pueden ser aprovechados en las
composteras como material seco para su buen funcionamiento.

Vi. Materiales como aceites y residuos de origen animal no se incorporan en el proceso de
compostaje.

Cobertura vegetal

Por medio de este estandar se busca mantener e incrementar la superficie de cobertura vegetal en las

zonas rurales del Distrito Metropolitano de Quito, para conservar la superficie de area verde en los

distintos tipos de lotes.

Las dreas rurales van perdiendo vegetacién en funcién de presiones antropogénicas tales como la

expansion urbana. Por lo tanto, es importante incorporar y mantener cobertura vegetal en los lotes

edificados, de manera que se reduzca el impacto de las nuevas construcciones, asi mismo se integra

vegetacion en la vida de los ciudadanos y se mantengan servicios ecosistémicos.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a las siguientes tablas.
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TABLA 60. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccidn y Conservacion Ecoldgica (PE)

NN N

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -

Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:

a)

b)

c)

d)

f)

En lotes de uso para vivienda debera haber un drea minima de cobertura vegetal permeable
en relacién al tamano total del lote, de acuerdo a los siguientes rangos:
i Para predios de entre 200 - 599 m? se requiere cumplir con el 20% minimo de
cobertura vegetal.
ii. Para predios de entre 600 - 999 m? se requiere cumplir con el 30% minimo de
cobertura vegetal.
iii. Para predios de entre 1000 - 4999 m? se requiere cumplir con el 50% minimo de
cobertura vegetal.
iv. Para predios de entre 5000 - 24999 m? se requiere cumplir con el 75% minimo de
cobertura vegetal.
V. Para predios de entre 25000 m? en adelante se requiere cumplir con el 95% minimo
de cobertura vegetal.
Se considera como cobertura vegetal las areas revestidas de: especies de arboles de todo
tamafio, arbustos, cubresuelos, huertos, sembrios, muros verdes, cubiertas verdes y cafés, y
barreras vivas, cultivos, sistemas agroforestales, y sistemas silvopastoriles, areas de
conservacion.
Lotes de escala mayor a 2500 m? deberdn contar con un Plano de Vegetacién y un Plan de
Mantenimiento o Planes de Manejo de Fincas, segln sea el caso. En caso de requerir un Plan
de Manejo de Fincas, se deberad referir a la Metodologia de Elaboracion para el Plan de Manejo
de Fincas de la Secretaria de Ambiente.
Se debera respetar los lineamientos establecidos en la normativa vigente sobre la Proteccion
del Patrimonio Natural y Establecimiento del Subsistema de Areas Naturales Protegidas del
Distrito Metropolitano de Quito.
Las areas verdes deberan planificarse de manera que se inserten en el paisaje. Por €j., se debe
priorizar utilizar arboles y vegetacidén nativa de la zona, respetar la topografia del lugar, y
utilizar vegetacion que amortigiie el impacto visual de la construccién en su entorno.
Las propiedades que estén insertas en el Sistema Metropolitano de Areas Naturales
Protegidas, deberdn respetar el Plan de Manejo de cada drea protegida, enfocado a la
proteccidn, restauracién, conservacién, y produccion sostenible, especificado en la normativa
vigente sobre Proteccién del Patrimonio Natural y Establecimiento del Subsistema de Areas
Naturales Protegidas del Distrito Metropolitano de Quito.
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g) Lotes aledaiios a quebradas y sistemas naturales deberan respetar los retiros y tratamientos
qgue apliquen de acuerdo a la normativa vigente sobre quebradas.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de las siguientes condiciones:

a) Condicidén A:

Se aplicaran los siguientes criterios para lotes de uso para vivienda y comercial:

Vi.

Debera existir, como minimo, un porcentaje de cobertura vegetal en relacién al area del
lote, de acuerdo a los siguientes rangos. De esta area, se debe destinar al menos 20% de
la vegetacidn a vegetacion de aporte ecoldgico para la ciudad (Por ej., vegetacion nativa,
vegetacion que aporte a especies endémicas de fauna).
a) Para predios de entre 200 - 599 m? se requiere cumplir con el 30% minimo de
cobertura vegetal.
b) Para predios de entre 600 - 999 m? se requiere cumplir con el 40% minimo de
cobertura vegetal.
c) Para predios de entre 1000 - 4999 m? se requiere cumplir con el 60% minimo de
cobertura vegetal.
d) Para predios de entre 5000 - 24999 m? se requiere cumplir con el 85% minimo de
cobertura vegetal.
e) Para predios de entre 25000 m? en adelante se requiere cumplir con el 97%
minimo de cobertura vegetal.
Del total del area de cobertura vegetal maximo un 60% podra ser destinado a la colocacion

de césped.

Del total del area de cobertura vegetal, minimo un 20% debera colocarse de manera
estratificada para simular un ecosistema natural y conservar propiedades del suelo. Se
deberan aplicar al menos 3 estratos.

Se conservara al menos 10% de arboles o arbustos nativos o endémicos existentes en el
lote.

En suelos de uso natural renovable y suelos de proteccién ecoldgica, no se removera el
60% de la capa vegetal de la superficie.

Se mantendran las curvas de nivel naturales del terreno en, al menos, 60% del area
destinada para cobertura vegetal.

b) Condicidon B:

Ademas de la Condicidn A, se aplicara uno de los siguientes criterios:
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Se contara con un jardin de agua lluvia que cumple la funcién de filtrar y descontaminar
el agua lluvia del jardin, devolviéndole a la capa fredtica de agua. La jardinera corresponde
al 10% de la cobertura vegetal total del lote.

Se contara con un techo verde que cubra al menos 60% de la superficie techada de la
construccion.
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Vegetacion nativa
Se busca aumentar el indice de biodiversidad mediante la aplicacién de vegetacién propia del lugar.
Aplicabilidad:

La aplicabilidad del estandar se regira de acuerdo a la siguiente tabla.

TABLA 61. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) v

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccion y Conservacion Ecoldgica (PE)

IR RN RN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Lineamientos minimos. -
Se debera cumplir con los siguientes lineamientos minimos:

a) Se deberad contar con un porcentaje minimo de especies nativas del total del adrea de
vegetacion del lote. Los proyectos deben cumplir con una seleccién de minimo 5 tipos
diferentes de especies nativas. Los lineamientos se aplican para todos los usos de suelo,
excepto suelos de reserva.

b) Se deberd contar con un porcentaje minimo de 5% de cobertura con especies nativas en
relacidn al area de cobertura vegetal total. Los proyectos deberan cumplir con una seleccién
de minimo 5 tipos diferentes de especies nativas.

c) Lavegetacién nativa debera ser propuesta de acuerdo al microclima en el que se encuentra.

d) La vegetacion nativa podra formar parte de la cobertura vegetal en fachadas, cubiertas,
balcones, muros verdes, cerramientos, cubiertas verdes, huertos verticales u horizontales,
etc.

Puntaje. -

Se accede al sistema de puntaje por la aplicacidn de los siguientes lineamientos:
a) Seutiliza un minimo de 10% de cobertura con especies nativas en relacion al drea de cobertura
vegetal total.
b) Se aplican (en todos los usos de suelo) las condiciones de los lineamientos minimos para usos
de suelo de reserva.
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Gréfico 62. Aplicacidn del estandar cobertura y vegetacidn nativa en suelo de clasificacién rural
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Huertos de autoconsumo

La soberania alimentaria es la capacidad de cada pueblo para definir sus propias politicas agrarias
y alimentarias de acuerdo a objetivos de desarrollo sostenible y seguridad alimentaria. Con el fin de
aportar con una soberania alimentaria mas robusta para la ciudad, se promueve el uso de huertos de
autoconsumo, con alimentos cultivados de forma ecolégica y sustentable.

Aplicabilidad. -
La aplicabilidad del estdndar se regira de acuerdo a las siguientes tablas.

TABLA 62. APLICABILIDAD DEL ESTANDAR

Usos de Suelo ‘ Aplica

Suelo de reserva (SR) N4

Suelo Residencial Rural (RR)

Suelo Residencial Rural Restringido (RRR)

Suelo de Proteccidn y Conservacién Ecoldgica (PE)

NN IENEIEN

Suelo de Recurso Natural Renovable (RNR)

Puntaje. -
Se accede al sistema de puntaje por la aplicacién de los siguientes lineamientos:

a) Secuentacon al menos 10 m? de cultivo en tierra, camas elevadas, huertos verticales, huertos
hidropdnicos u otros. Alternativamente, se debe contar con un convenio para ‘apadrinar’ el
desarrollo y mantenimiento durante al menos 5 afios de 10 m? de cultivo en tierra en el drea
de influencia del lote.

b) Se cuenta con un Plan de Mantenimiento que incorpore:

i. Practicas de agricultura de conservacién, que integran: rotacion de cultivos, uso racional
o nulo de fertilizantes, uso de fertilizantes sin sal y/o orgénicos, practicas para proteccidn
del suelo, plantacién estratificada, plantacién de cultivos mutuamente beneficiosos.
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ii. Fecha de siembra, fecha de cosecha, plan de rotacidn de cultivos, practicas de prevencion
de erosidn del suelo, practicas de prevencidén de contaminacién del agua y suelo.

c) Cuenta con al menos 6 especies diferentes de plantaciones.

d) Los huertos pueden ser parte de los cerramientos laterales o posteriores como divisorios (ej:
setos comestibles o huertos verticales).

e) Enelcasodelotes con subdivision de suelo o propiedad horizontal, al menos el 1% del espacio
de cobertura vegetal es destinado a huertos comunales de autoconsumo.

f) Se cuenta con una compostera in-situ para el auto-abastecimiento de abono y manejo de
residuos soélidos organicos generados, o con un convenio para manejo de residuos organicos
con gestores autorizados.

Grafico 63. Huertos de autoconsumo
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Grafico 64. Huertos de autoconsumo en lotes con subdivisién de suelo o propiedad horizontal
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Grafico 65. Huertos hidropdnicos
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Resumen de Estandares Rurales y de Sostenibilidad en Zonas Rurales

DAR

TABLA 63. RESUMEN ESTANDARES RURALES Y SOSTENIBLES EN SUELO RURAL

Min. Lineamientos en
caso de hacer uso de

Min. Lineamientos en
caso de hacer uso de

Min. Lineamientos en
caso de hacer uso de

muro muro muro
Incentivos: Incentivos: Incentivos:

1 |Cerramientos Aplican una de las - - Aplican una de las Aplican una de las
siguientes tipologias: sin siguientes tipologias: sin |siguientes tipologias: sin
cerramiento, con muro cerramiento, con muro  |cerramiento, con muro
bajo, semi-transparente, bajo, semi-transparente, |bajo, semi-transparente,
transparente, verde transparente, verde transparente, verde
Estéandar del Espacio
Publico de Conectividad.

Accesibilidad Universal.
2 |Tratamiento de acera Arboles con alcorques - - A -
Min. 20% de superficie
verde adicional al ancho
min. de acera
Retiro del borde de quebrada. |Retiro del borde de quebrada. |Retiro del borde de quebrada. Retiro del borde de quebrada. |Retiro del borde de quebrada.
Uso del retiro como jardines |Uso del retiro como jardines  |Uso del retiro como jardines  |Uso del retiro como jardines  |Uso del retiro como jardines

3 [Bordes de Quebrada cclégioon, brass o ecoogicon, sress o ecoicgiossyBiahs oe colégicon, rens o ccobgicos, iress de
recreacién. No utilizar recreacion. No utilizar recreacién. No utilizar recreacion. No utilizar recreacion. No utilizar
vegetacion introducida. vegetacion introducida. vegetacion introducida. vegetacion introducida. vegetacion introducida.

1 piso adicional por la 1 piso adicional por la |
liberacién de al menos liberacién de al menos

4 |Redistribucién del COS 30% de la huella 30% de la huella - - )
permitida en el IRM, sin  |permitida en el IRM, sin
exceder el COS Total. exceder el COS Total.

Incentivos:
Zanjas de infiltraciéon en
la franja permeable de la

1 |Zanjas de infiltracion acera. - - - -
Cubre al menos 80% del ‘
largo de la franja de
servicios

Eficiencia y buenas practicas . - . . . y
2 Min. 1 aparato eficiente Min. 1 aparato eficiente Min. 1 aparato eficiente Min. 1 aparato eficiente Min. 1 aparato eficiente
en consumo de agua | Y . | |
Incentivos: Incentivos: Incentivos: Incentivos: Incentivos:

3 |Recoleccién de agua lluvia Min. 15% de Min. 15% de Min. 15% de Min. 15% de Min. 15% de
recuperacién del agua recuperacién del agua recuperacién del agua recuperacién del agua recuperacién del agua
Coneccion al alcantarillado. |Coneccion al alcantarillado. |Coneccion al alcantarillado. |Coneccién al alcantarillado. |Coneccién al alcantarillado.

4 Tratamiento del efluente de |Alternativamente: aumento |Alternativamente: aumento |Alternativamente: aumento | Alternativamente: aumento  |Alternativamente: aumento

agua de tramo de red, PTAR, de tramo de red, PTAR, de tramo de red, PTAR, de tramo de red, PTAR, de tramo de red, PTAR,
pozo séptico pozo séptico pozo séptico pozo séptico pozo séptico

5 Eficiencia energética en Uso de bombillas LED en Uso de bombillas LED en Uso de bombillas LED en Uso de bombillas LED en Uso de bombillas LED en

iluminacién artificial areas de uso comun areas de uso comun. areas de uso comun. areas de uso comun. areas de uso comun
Incentivos: Incentivos: Incentivos: Incentivos: Incentivos:
Eficiencia energética sistemas 50% de las necesidades |59% de las necesidades |59% de las necesidades 59% de las necesidades |59% de las necesidades

6 |eficientes de calentamiento de generacion de energia |de generacion de energia |de generacién de energia (de generacion de energia |de generacion de energia

de agua térmica provienen de térmica provienen de térmica provienen de térmica provienen de térmica provienen de
energias renovables energias renovables |energias renovables |energias renovables energias renovables

7 |Materiales sostenibles Min. aglicacién de 3 criterios [Min. aplicacion de 3 criterios |Min. aplicacibn de 3 criterios  Min, aplu:acwén de 3 criterios |Min. aphcaclén de 3 criterios
sostenibles sostenibles sostenibles sostenibles sostenibles
Los residuos generados  |Los residuos generados  |Los residuos generados | Los residuos generados  |Los residuos generados

L. . son de responsabilidad son de responsabilidad son de responsabilidad son de responsabilidad son de responsabilidad
Gestién de residuos en la

8 construccién del productor. La entrega |del productor. La entrega del productor. La entrega |del productor. La entrega |del productor. La entrega
se hace a gestores se hace a gestores se hace a gestores se hace a gestores se hace a gestores
autorizados. autorizados. autorizados. autorizados. autorizados.
Clasificacién desde el Clasificacion desde el Clasificacién desde el Clasificacion desde el Clasificaciéon desde el

° Gestién de residuos de la origen, almacenamiento |origen, almacenamiento |origen, almacenamiento origen, almacenamiento |origen, almacenamiento

edificacién diferenciado, entrega a diferenciado, entrega a diferenciado, entrega a diferenciado, entrega a diferenciado, entrega a
gestores autorizados. gestores autorizados. gestores autorizados. gestores autorizados. |gestores autorizados.
Incentivos: Incentivos: Incentivos: Incentivos: Incentivos:
Se transforman 60% de  |Se transforman 60% de |Se transforman 60% de  Se transforman 60% de |Se transforman 60% de
los residuos sélidos los residuos sélidos los residuos sélidos los residuos sélidos los residuos sélidos

10 |Compostaje organicos compostables |orgdnicos compostables |organicos compostables organicos compostables |organicos compostables
provenientes de consumo |provenientes de consumo |provenientes de consumo provenientes de consumo |provenientes de consumo
humano y 30% de humano y 30% de humano y 30% de humano y 30% de humano y 30% de
‘residuos de jardin. residuos de jardin. |residuos de jardin. (residuos de jardin. residuos de jardin.

Min. 20% de cobertura Min. 20% de cobertura Min. 20% de cobertura Min. 20% de cobertura Min. 20% de cobertura

11 |Cobertura vegetal vegetal permeable en vegetal permeable en vegetal permeable en vegetal permeable en vegetal permeable en
relacién al tamafio total |relacién al tamafio total |relacion al tamafio total relacién al tamafio total |relacién al tamafio total
del lote. del lote. |del lote. |del lote. del lote.

Min. 5 especies Min. 5 especies Min. 5 especies Min. 5 especies Min. 5 especies
diferentes de vegetacion |diferentes de vegetacion |diferentes de vegetacién |diferentes de vegetacion |diferentes de vegetacion

9 |Vegetacion nativa nativa. Min. 5% de nativa. Min. 5% de nativa. Min. 5% de nativa. Min. 5% de nativa. Min. 5% de
cobertura vegetal con cobertura vegetal con cobertura vegetal con cobertura vegetal con cobertura vegetal con

|especies nativas. especies nativas. |especies nativas. |especies nativas. especies nativas.

Incentivos: Incentivos: Incentivos: Incentivos: Incentivos:

10m2 de cultivo. 6 10m2 de cultivo. 6 10m2 de cultivo. 6 10m2 de cultivo. 6 10m2 de cultivo. 6
10 [Huertos de auto consumo

especies diferentes de
plantas.

especies diferentes de
plantas.

especies diferentes de
plantas.

especies diferentes de
plantas.

especies diferentes de
plantas.
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1  ESTANDAR DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS
BASICOS

Establece el nimero de servicios publicos bdsicos exigibles al planeamiento y a las actuaciones
urbanisticas dentro de los Poligonos de Intervencién Territorial en el Distrito Metropolitano de Quito, para
determinar el suelo urbano y rural con coberturas de dotacion de servicios publicos basicos. El objetivo
serd incrementar la infraestructura de servicios publicos basicos en suelo urbano y rural, de acuerdo a la
siguiente tabla:

TABLA 1. LINEAMIENTO DEL ESTANDAR DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS BASICOS
CLASIFICACION MINIMO

Cuatro servicios publico bdsicos dentro de cada Poligono de
Intervencién Territorial:
® Agua potable.

Suelo Urbano e Alcantarillado.

® Recoleccion de residuos sélidos.

[ ]

Energia eléctrica.

Cuatro servicios publico bdsicos dentro de cada Poligono de
Intervencion Territorial:
® Agua potable.
Suelo Rural e Alcantarillado.
e Recoleccion de residuos sélidos.
[ ]

Energia eléctrica.

La poblacidn tiene el derecho a la accesibilidad de los servicios publicos basicos, con el fin de garantizar la
sostenibilidad y el buen vivir, con principios de obligatoriedad, generalidad, uniformidad, eficiencia,
responsabilidad, universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad y calidad.

Se realizara el conteo del nimero de servicios publicos basicos por cada Poligono de Intervencion
Territorial, el cual definira el porcentaje de dotacion de servicios publicos presentes en cada poligono.

I= leb )

Isb={1,x€SB;0, x¢&SB}

x: Es la variable de servicio basico brindado



I=E+T+A+Ac+R

| = Infraestructura de Servicios Publicos Basicos

Isb = Indicador de Servicio Publicos Basicos

E = Dotacidn Energética (Valor = 1, Tiene Servicio; Valor = 0, No tiene Servicio)

T = Dotacion de Telecomunicaciones (Valor = 1, Tiene Servicio; Valor = 0, No tiene Servicio)

A = Dotacion de Agua Potable (Valor = 1, Tiene Servicio; Valor = 0, No tiene Servicio)

Ac = Dotacion de Alcantarillado (Valor = 1, Tiene Servicio; Valor = 0, No tiene Servicio)

R = Dotacién de Recoleccién de Residuos Sélidos (Valor = 1, Tiene Servicio; Valor = 0, No tiene
Servicio)

2  ESTANDAR DE DOTACION DE ACOMETIDA DEL SERVICIO PUBLICO
DE ENERGIA ELECTRICA

Se establece el estandar de dotacién de acometida del servicio publico de energia eléctrica a los lotes
edificados en porcentaje, permitiendo identificar el nivel de dotacion energética dentro de cada Poligono
de Intervencién Territorial, donde el 6ptimo permite el acceso total de la dotacién del servicio publico de
energia eléctrica, como se indica en la siguiente tabla:

TABLA 2. LINEAMIENTO DEL ESTANDAR DE DOTACION DE ACOMETIDA DEL SERVICIO PUBLICO DE
ENERGIA ELECTRICA

CLASIFICACION opPTIMO
100 % de los lotes edificados con dotacidon de acometida del
Suelo Urbano n .. , L
servicio publico de energia eléctrica.
100 % de los lotes edificados con dotacidon de acometida del

Suelo Rural L .
servicio publico de energia eléctrica.

Se efectuard la medicidn de los lotes con dotacidn de la acometida del servicio publico de energia eléctrica
entregado a través del medidor, en comparativa con el nimero de lotes totales dentro de los Poligonos
de Intervencion Territorial.

LCOn
[ = —elec 4 100

Lt pit

| = Indicador de dotacidn de acometida del servicio publico de energia eléctrica.
Lcon_elec= Lotes con acometida eléctrica dentro de los Poligonos de Intervencion Territorial.
L pit= Nimero de lotes dentro de los Poligonos de Intervencion Territorial.
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3 ESTANDAR DE DOTACION DE ACOMETIDA DEL SERVICIO PUBLICO
DE AGUA POTABLE

El presente estdndar establece la dotacién de acometida del servicio publico de agua potable a los lotes
edificados en porcentaje, permitiendo identificar el nivel de dotacion de acometida dentro de cada
Poligono de Intervencién Territorial, donde el éptimo permite el acceso total de la dotacién de acometida
del servicio publico de agua potable, como se indica en la siguiente tabla:

TABLA 3. LINEAMIENTO DEL ESTANDAR DE DOTACION DE ACOMETIDA DEL SERVICIO PUBLICO DE AGUA

POTABLE
CLASIFICACION OPTIMO
Suelo Urbano 100 % de los lotes edificados con dotacién de acometida del
servicio publico de agua potable.
Suelo Rural 100 % de los lotes edificados con dotacién de acometida del

servicio publico de agua potable.

Se determinara por el conteo de los lotes que se encuentran con la dotacién del servicio publico de agua
potable entregado a través del medidor, en comparativa para el numero de lotes totales dentro de cada
Poligono de Intervencidon Territorial, de acuerdo al servicio publico que brinda la Empresa Publica
Metropolitana de Agua Potable y Saneamiento de Quito.

1 — LCUn _agua * 100
Lt pit

| = Indicador de dotacidn de acometida del servicio publico de agua potable.

Leon agua = LOtes con acometida del servicio publico de agua potable dentro de los Poligonos de
Intervencién Territorial.

L; pit = Numero de lotes totales dentro de los Poligonos de Intervencion Territorial.

4  ESTANDAR DEL SERVICIO PUBLICO DE RECOLECCION DE RESIDUOS
SOLIDOS

La recoleccion de residuos solidos se realiza dentro de perimetros (geocercas), que permiten determinar
una ubicacién fisica en suelos concretos.

Mediante la capacidad del camidn de recoleccion y la frecuencia del recorrido de recolecciéon, se
establecera un porcentaje excedente de maniobrabilidad y operatividad por parte de la Empresa Publica
Metropolitana de Aseo.

|5



La recoleccién de residuos sélidos se realizara por gestion con terceros y gestidn directa (geocercas), la
empresa encargada de la recoleccion de residuos sélidos garantizard el servicio seguin el siguiente
parametro:

TABLA 4. LINEAMIENTO DEL ESTANDAR DEL SERVICIO PUBLICO DE RECOLECCION DE RESIDUOS SOLIDOS
UBICACION OPTIMO
Recoleccion del 100 % de residuos sélidos, con un excedente en

Perimetros (geocercas
(8 ) la capacidad de recoleccion de residuos del 13 %.

Un valor éptimo del 13 % excedente, permitira tener un margen de maniobrabilidad, en casos de averia
de los equipos, dafios de camidn, variacidén de porcentaje de recoleccion de basura debido a fechas
especiales en el afio, este valor se establecié con el calculo del promedio de recoleccién de residuos
solidos en base a la capacidad del camidn y frecuencia del recorrido de recoleccidn.

Se establecerd la medicidon de la cantidad de recoleccién de residuos sélidos que se generan dentro de los
perimetros, en base a la capacidad del camiény la frecuencia, con el que la Empresa Publica Metropolitana
de Aseo realiza la recoleccion.

Recyeqio
Cem * frec

| = Indicador de recoleccion residuos sélidos.
RecCpe4i0 = Recoleccion promedio de residuos sélidos.
Ccm = Capacidad del camidn.

frec =Frecuencia de recoleccion.



QUINO TERRITORIO

wofes sires vegy

C3_3.3 01 Estandar de Equipamiento

INDICE DE CONTENIDOS

1. INTRODUCCION ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO ..ot et eeesstesensssnsesesesenanas 3
2. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS ......cocuiveviiiiiieeereseseeeesasiesesesesesssssssnesesssassssesesesasans 3
a. Equipamientos de Servicio SOCial.....cccciiiiiiieieciiieecceee e 3
b. Equipamientos de Servicios PUDBIICOS .........c..eeeviiiieiiiiieecee e 3

3. LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA UBICACION DE NUEVOS EQUIPAMIENTOS EN EL
TERRITORIO ...t sb e sab s s bae e n 4

4. LINEAMIENTOS GENERALES DE COBERTURA DE SERVICIO Y PROXIMIDAD DE UN

EQUIPAMIENTO ... .ciiiteeeitieeiiee ettt e st e eettesstteesteeesbteeesteesssaeessteeanseeessseesnseseseessnsesssesenssessnseesnsseenns 4
a. Equipamientos de Servicio SOCial........cevviiiiiiiiiiieciie e 5
b. Equipamientos de Servicio PUDBIICO .......coccuviiiiiiiiieciiie st 7



Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No
Tabla No

INDICE DE TABLAS

.1 Equipamiento de EUCACION .....ccccviiiiiciiee ettt 5
.2 EqQuipamiento de CUMTUIA ....ocviei i 5
.3 EqQUIPAMIENtO de SAlUd ....oeiiiieee e e 6
.4 Equipamiento de bienestar SOCial........ccoeeiiiiiieiiciiii e 6
. 5 Estandar de Equipamiento Recreativo y deportes .......ccccevvecveeeieiciienecnciee e 6
. 6 Estandar de Equipamiento ReligIOS0O ......ueviiviieiiiiiiii e 7
. 7 Estandar de Equipamiento de Seguridad..........cccccuieiiiiiiiiiciieie e 7
. 8 Estandar de Equipamiento de Administracidn PUblica..........cccoceeeeiieiiiiiiiiinee e, 8
. 9 Estandar de Equipamiento Servicio FUNErario........ccccccveieeeeecciireeeieeeeeecireeeeee e e e 8
. 10 Estandar de Equipamiento de transporte......cccccceeeeecieeieiieiee et 9
. 11 Estandar de Equipamiento de Infraestructura. ........ccccceeiiviieeienciee e 9
. 12 Estandar de Equipamiento ESpecial.......ccccccveiiveiiiiiiiiiiee e 9



) Secretaria de
QuIIo TERRITORIO

1. ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO

En el presente documento se establecen los lineamientos generales para el desarrollo de los
estdndares y regla técnica de equipamientos, a fin de promover el modelo policéntrico a través
de una distribucién equitativa, equilibrada y accesible de éstos en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Para el desarrollo del estandar se realiza un andlisis de cruce de conjuntos e informacion
territorial para determinar el déficit o la situacién actual en términos de dotacién vy
descentralizacion de equipamientos, de esta manera, se definen los lineamientos del suelo
Optimo en términos de proximidad y calidad para la ubicacidn de nuevos equipamientos.

2. CLASIFICACION DE LOS EQUIPAMIENTOS

Se clasifican en equipamientos de servicios sociales y de servicios publicos de acuerdo a la
normativa urbanistica vigente; a su vez, en funcidn a su radio de influencia, se subclasifican por
las escalas: Barrial, sectorial, zonal, de ciudad o metropolitano.

a. EQUIPAMIENTOS DE SERVICIO SOCIAL

Los equipamientos de servicio social segun la normativa metropolitana vigente son los
siguientes:

i. Educacién

ii. Cultural

iii. Salud

iv. Bienestar Social

V. Recreativo y Deportes
Vi. Religioso

b. EQUIPAMIENTOS DE SERVICIOS PUBLICOS

Los equipamientos de servicio publico segln la normativa metropolitana vigente son los
siguientes:

i. Seguridad

ii. Administracion publica
iii. Servicios funerarios

iv. Transporte



V.

Vi.

Infraestructura
Especial

3. LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA UBICACION DE NUEVOS
EQUIPAMIENTOS EN EL TERRITORIO

Para la ubicacion de nuevos equipamientos se establecen los siguientes lineamientos de caracter

general para el Distrito Metropolitano de Quito:

Identificacion de suelos vacantes de propiedad publica o privada, incluye disponibilidad
de edificaciones.

Determinacion de los niveles de cobertura minima de infraestructura de servicios que
contemple:

Energia eléctrica

Agua potable

Alcantarillado

Alumbrado publico
Recoleccidén de residuos sélidos

Articulacidn entre la ubicacidon de los equipamientos o su prevision de suelo con la
planificacion territorial general y centralidades urbanas, a fin de complementar y
fortalecer las propuestas de mejoramiento de la calidad de vida, consolidacién y
densificacion de la ciudad, redistribucion equitativa de actividades y servicios urbanos.
Cuantificacion y cualificacion de los equipamientos existentes en la zona de
implantacién del nuevo equipamiento, particularmente publico, para su
complementariedad o aprovechamiento racional.

Integracion de los equipamientos con la intermodalidad y el sistema integrado de
transporte (paradas, zonas metro o estaciones) y facilitar la accesibilidad universal.

LINEAMIENTOS GENERALES DE COBERTURA DE SERVICIO Y
PROXIMIDAD DE UN EQUIPAMIENTO

Para el desarrollo de la normativa urbanistica del estdndar de equipamientos se deberdn

considerar los siguientes parametros de proximidad y cobertura minimos y éptimos establecidos

en los siguientes cuadros:
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a. EQUIPAMIENTOS DE SERVICIO SOCIAL

TABLA NO. 1 EQUIPAMIENTO DE EDUCACION

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO SOCIAL

A.

EDUCACION

1. LOCALIZACION Y DOTACION DE SERVICIO

ESCALA Barrial Sectorial Zonal Ciudad/ Metropolitano
RANGO DE POBLACION de 1 a 1000 hab. |de 1001 a 5000 hab. de 5001 a 10000 hab. de 10001 en adelante
COBERTURA DE SERVICIO MiINIMO
DISTANCIA EN KM 0.4 1 2|n/a
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO
CONDICIONES NORMALES 5 12 24{a 30min. En transporte publico.
TIEMPO EN MINUTOS
2. INDICADOR: |CONDICIONES ESPECIALES' 8 20 40]a 30 min. En transporte publico.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 0.3 0.8 1.5[n/a
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO
CONDICIONES NORMALES 4 10 18|a 20 min. En transporte publico.
TIEMPO EN MINUTOS
CONDICIONES ESPECIALES 6 16 30|a 20 min. En transporte publico.
3. RELACION: PROXIMIDAD (distancia desde el equipamiento).

TABLA NO. 2 EQUIPAMIENTO DE CULTURA

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO SOCIAL

B. CULTURA
1. LOCALIZACION Y DOTACION DE SERVICIO
ESCALA Barrial Sectorial Zonal Ciudad/ Metropolitano
RANGO DE POBLACION de 1 a2000 hab. [de 2001 a 5000 hab. de 5001 a 10000 hab. de 10001 hasta 20000
COBERTURA DE SERVICIO MINIMO
DISTANCIA EN KM 0.4 1 2|n/a
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO
CONDICIONES NORMALES de 30 a45min. En transporte
5 12 24|publico.
TIEMPO EN MINUTOS de 30 a45min. En transporte
2. INDICADOR CONDICIONES ESPECIALES‘ 8 20 40[publico.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 0.3 0.8 15|n/a
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO
CONDICIONES NORMALES
4 10 18|a 20 min. En transporte publico.
TIEMPO EN MINUTOS
CONDICIONES ESPECIALES 6 16 30]a 20min. En transporte publico.
3. RELACION: PROXIMIDAD (distancia desde el equipamiento).




TABLA NO. 3 EQUIPAMIENTO DE SALUD

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO SOCIAL

C.

[saLuD

1. LOCALIZACION Y DOTACION DE SERVICIO

ESCALA

Barrial
Puesto de salud

Sectorial

Centros de Salud tipo

Zonal
Centro de Salud tipo C.

Ciudad/ Metropolitano
Hospitalario

RANGO DE POBLACION de 1 22000 hab. |de hasta 10000 hab. de 25000 a 50000 hab. mas de 50000 hab.
COBERTURA DE SERVICIO MiNIMO
DISTANCIA EN KM 0.8 1.5 2|variable
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO **no mas de 60 minutos en
CONDICIONES NORMALES 10 18 o4|transporte puiblico.
TIEMPO EN MINUTOS **no mas de 60 minutos en

2. INDICADOR : CONDICIONES ESPECIALES' 16 30 40|transporte publico.

COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 0.6 1 1.5|variable
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO no mas de 45 minutos en
CONDICIONES NORMALES 7 12 18|transporte publico.
TIEMPO EN MINUTOS no mas de 45 minutos en
CONDICIONES ESPECIALES 12 20 30|transporte publico.

3. RELACION: drea de cobertura de equipamiento en relacién a la poblacién.

TABLA NO. 4 EQUIPAMIENTO DE BIENESTAR SOCIAL
ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO SOCIAL
D. |BIENESTAR SOCIAL

1. LOCALIZACION Y DOTACION DE SERVICIO

Barrial Sectorial Zonal Ciudad/ Metropolitano
ESCALA
RANGO DE POBLACION de 1 a 1000 hab. [de 1001 a 5000 hab. de 5001 a 20000 hab. mas de 50000 hab.
COBERTURA DE SERVICIO MiNIMO
DISTANCIA EN KM 0.4 1.5 2|variable
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO no mas de 60 minutos en
CONDICIONES NORMALES transporte publico.
5 18 24
TIEMPO EN MINUTOS no mas de 60 minutos en
2. INDICADOR : CONDICIONES ESPECIALES' 8 30 40|transporte publico.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 0.3 1 1.8|variable
TIEMPO EN MINUTQOS CAMINANDO
CONDICIONES NORMALES no mas de 45 minutos en
4 12 22|transporte publico.
TIEMPO EN MINUTOS no mas de 45 minutos en
CONDICIONES ESPECIALES 6 20 36{transporte publico.
3. RELACION: area de cobertura de equipamiento en relacion a la poblacion.

TABLA NO. 5 ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO RECREATIVO Y DEPORTES

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO SOCIAL

E.

|R£CREAT1VO Y DEPORTES

1. LOCALIZACION Y DOTACION DE SERVICIO

Barrial Sectorial Zonal Ciudad/ Metropolitano
ESCALA
RANGO DE POBLACION de 1 a1000 hab. |de 1001 a 5000 hab. de 5001 a 20000 hab. mas de 50000 hab.
COBERTURA DE SERVICIO MINIMO
DISTANCIAEN KM 0.4 1 3|variable
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO no mas de 60 minutos en
CONDICIONES NORMALES transporte publico.
5 12 36
TIEMPO EN MINUTOS no mas de 60 minutos en
2. INDICADOR : CONDICIONES ESPECIALES' 8 20 60|transporte publico.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 0.25 0.8 2.5|variable
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO
CONDICIONES NORMALES no mas de 45 minutos en
3 9.6 30|transporte publico.
TIEMPO EN MINUTOS no mas de 45 minutos en
CONDICIONES ESPECIALES 5 16 50|transporte publico.
‘3‘ RELACION: drea de cobertura de equipamiento en relacion a la poblacion.

6
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TABLA NO. 6 ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO RELIGIOSO

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO SOCIAL
F. [RELIGIOSO
1. LOCALIZACION Y DOTACION DE SERVICIO
Barrial Sectorial Ciudad/ Metropolitano
ESCALA
RANGO DE POBLACION de 1 a 2000 hab. |de 2001 a 5000 hab. mas de 50000 hab.
COBERTURA DE SERVICIO MINIMO
DISTANCIA EN KM 1 2|n/a
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO . .
no mas de 60 minutos en
CONDICIONES NORMALES L
transporte publico.
12 24
TIEMPO EN MINUTOS no mas de 60 minutos en
2. INDICADOR : CONDICIONES ESPECIALES' 20 40| transporte publico.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 1.5 n/a
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO , N
no mas de 45 minutos en
CONDICIONES NORMALES Lo
transporte publico.
0 18
TIEMPO EN MINUTOS no mas de 45 minutos en
CONDICIONES ESPECIALES 0 30| transporte publico.
|3. RELACION: area de cobertura de equipamiento en relacion ala poblacion.

b. EQUIPAMIENTOS DE SERVICIO PUBLICO

TABLA NO. 7 ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD
AN

1. LOCALIZACION Y
Barrial Sectorial Zonal Ciudad/ Metropolitano
Subcircuito Circuito
 ESCALA
RANGO DE POBLACION de 1 a 1000 hab. |de 1001 a 5000 hab. de 5001 a 20000 hab. mds de 50000 hab.
COBERTURA DE SERVICIO MINIMO
DISTANCIA EN KM 0.4 2 3 5
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO no mds de 60 minutos en
CONDICIONES NORMALES transporte publico.
5 24 36
TIEMPO EN MINUTOS no mds de 60 minutos en
2. INDICADOR : CONDICIONES ESPECIALES’ 8 40 60|transporte publico.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 0.35 1.50 2.8|variable
TIEMPO EN MINUTQS CAMINANDQ
CONDICIONES NORMALES no mds de 45 minutos en
4 18 34|transporte publico.
TIEMPO EN MINUTOS no mds de 45 minutos en
CONDICIONES ESPECIALES 7 30 56[transporte publico.
3. RELACION: dreade cobertura de equipamiento en relacién ala poblacién.




TABLA NO. 8 ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO DE ADMINISTRACION PUBLICA

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO

B.

|ADMINISTRACION PUBLICA

1. LOCALIZACION Y DOTACION DE SERVICIO

Sectorial Zonal Ciudad/ Metropolitano
. ESCALA

de 1 a 10000
RANGO DE POBLACION hab. de 10000 a 20000 hab. [mas de 5000 hab.

COBERTURA DE SERVICIO MINIMO

DISTANCIA EN KM 3 5 10
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO i .
no mas de 60 minutos en
CONDICIONES NORMALES Lo
transporte publico.
36 60
TIEMPO EN MINUTOS no mas de 60 minutos en
2. INDICADOR : CONDICIONES ESPECIALES’ 60 100 transporte publico.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 1.8 3.5 6
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO i .
no mas de 45 minutos en
CONDICIONES NORMALES .
transporte publico.
22 42
TIEMPO EN MINUTQOS no mas de 45 minutos en
CONDICIONES ESPECIALES 36 70 transporte publico.
3. RELACION: area de cobertura de equipamiento en relacion ala poblacion.
TABLA NO. 9 ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO SERVICIO FUNERARIO
ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
C. |SERVICIOS FUNERARIOS

1. LOCALIZACION Y DOTACION DE SERVICIO

ESCALA
CONDICION MiNIMO DESEABLE
COBERTURA DE SERVICIO MiNIMO
DOTACION
Poblacion 75% de la poblacion  |100% de la poblacion
2 INDICADOR : 1,00 m?/ hab. minima de 2000 |cubierta cubierta
hab.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
Poblacion 75% de la poblacion  |100% de la poblacion
2,00 m? /hab. minima de 2000 |cubierta cubierta
hab.
3. RELACION: area de cobertura de equipamiento en relacion a la poblacion.
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TABLA NO. 10 ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO DE TRANSPORTE.

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
D. [TRANSPORTE
1. LOCALIZACION Y‘ DOTACION DE SERVICIO
Barrial Sectorial Zonal Ciudad/ Metropolitano
ESCALA
RANGO DE POBLACION de 1 a 1000 hab. |de 1001 a 10000 hab.  |de 10001 a 20000 hab. mds de 50000 hab.
COBERTURA DE SERVICIO MINIMO
DISTANCIA EN KM 0.6 2 3 8
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO no més de 60 minutos en
CONDICIONES NORMALES transporte publico.
7| 24 36
TIEMPO EN MINUTOS no mds de 60 minutos en
2. INDICADOR : CONDICIONES ESPECIALES' 12] 40 60[transporte publico.
COBERTURA DE SERVICIO OPTIMO
DISTANCIA EN KM 0.50 180 2|variable
TIEMPO EN MINUTOS CAMINANDO
CONDICIONES NORMALES no mds de 45 minutos en
6 21.6 24{transporte publico.
TIEMPO EN MINUTOS no més de 45 minutos en
CONDICIONES ESPECIALES 10 36 40|transporte publico.
3. RELACION: dreade cobertura de equipamiento en relacién ala poblacién.

TABLA NO. 11 ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO DE INFRAESTRUCTURA.

ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
E.

1. LOCALZACION Y DOTACION DE SERVICIO
JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE SERVICIO
ESCALA DENSIDAD RANGO DE POBLACION| DOTACION BASICA CLIMA MiNIMO DESEABLE
POBLACIONAL (litros/habitante /dia) TEMERATURA MEDIA ANUAL
hahs/h.
menora 100 Poblacién minima de 75%de la 100% de la
BARRIAL habs/ha 1000 hab. 210[de 15°Ca 20°C. poblacién pobladén
Z INDICADOR: 75% de la 100% dela
de 1012200 Poblacién minima de poblacién poblacién
SECTORIAL habs/ha 5000 hab. 185|de 15°Ca 20°C. cubierta cubierta
de 2012500 Poblacién minima de 75%de la 100% de la
ZONAL habs/ha 20000 hab. 160[de 15°Ca 20°C. poblacidn pobladén
75%de la 100% de la
mayor a 500 Poblacién minima de paoblacion pobladdn
CIUDAD O METROPOLITANG habs/ha 50000 hab. 135|de 15°Ca 20°C. cubierta cubierta
[2. EVALUADOR : densidad/( litros/habitante/dfa
|3. RELACION: densidad poblacional; dima; dotacidn
TABLA NO. 12 ESTANDAR DE EQUIPAMIENTO ESPECIAL
ESTANDARES DE EQUIPAMIENTO DE SERVICIO PUBLICO
E. [ESPECIALES
1. LOCAUZACION Y DOTACION DE SERVICIO [ [
. ESCALA
JERARQUIA URBANA Y NIVEL DE |RANGO DE PRODUCCION DE MiNIMO DESEABLE
SERVICIO POBLACION BASURA
Poblacion 0,58 Kg por 75% de la poblacion 100% de la poblacion cubierta
2. INDICADOR : minimade 20  |habitante/dia cubierta
ZONAL 000 hab.
Poblacion 75% de la poblacion 100% de la poblacion cubierta
minimade 50 | 0,58 Kg por cubierta
CIUDAD O METROPOLITANO 000 hab. habitante/dia
2. EVALUADOR: Cobertura de recoleccion (%).
3. RELACION: cantidad de basura producida/ cantidad de basura tratada.
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1. INTRODUCCION ESTANDAR DE PREVISION DE SUELO PARA
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

El presente estdndar, aborda para su desarrollo, un punto de vista basado en el analisis de la
problematica general del déficit, la segregacién, la carencia de servicios y el hacinamiento.

En ese contexto, se establece los siguientes lineamientos generales para el desarrollo de los
estdndares para la previsién de suelo para proyectos de Vivienda Social:

2. LINEAMIENTOS GENERALES PARA EL DESARROLLO DEL
ESTANDAR DE PREVISION DE SUELO PARA VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL

Los lineamientos generales para el desarrollo de los estandares de previsiéon de suelo para
vivienda de interés social contemplaran como minimo:

a) Condiciones de localizacion de proyectos de vivienda de interés social;
b) Area minima del lote donde se desarrolle el proyecto de vivienda de interés social; y,
c) Densidad maxima alcanzable en funcidn de la capacidad receptiva del suelo.

3. LINEAMIENTOS GENERALES PARA CONDICIONES DE
LOCALIZACION

Los lineamientos generales para la definicion de condiciones de localizacidn deberan contemplar
como minimo:

i. Condiciones sobre suelo vacante, y la obligatoriedad de que se localice en suelo urbano
o en suelo rural de expansion urbana.

ii. Parametros minimos de proximidad con equipamientos, principalmente de educacioén,
salud y seguridad.

iii. Parametros minimos de proximidad con espacios publicos de encuentro.

iv. Parametros minimos de accesibilidad al sistema integrado de transporte publico.

v. Coeficientes minimos de dotacidn de infraestructura fisica y servicios para la calificacion
del lote 6ptimo.
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4. LINEAMIENTOS GENERALES PARA LA DEFINICION DE AREA
MINIMA DEL LOTE

Los lineamientos generales para la definicidn de area minima del lote deberan contemplar como
minimo:

i. La zonificacién vigente.
ii. La categorizacién de Vivienda de Interés Social establecida en la normativa nacional
vigente.

Sin menoscabo de otros pardmetros a ser establecidos en el desarrollo de los estandares de
previsidon de suelo para vivienda de interés social, se podra considerar la siguiente férmula para
la definicidn de lotes minimos y maximos para proyectos de vivienda de interés social:

[100% X (ACZ’in)]
Lmin. = COS PB

[100% X (AC':";"‘)]
L max. = COS PB

Donde:
L min. = lote minimo
L max. = lote maximo
AC min = drea construida minima por conjunto VIS
AC max = drea construida maxima por conjunto VIS
‘e’= edificabilidad o nimero de pisos segun la zonificaciéon vigente
COS PB-= coeficiente de ocupacion de suelo en planta baja segun la zonificacién vigente

5. LLNEAMIENTOS GENERALES PARA LA DEFINICION DE
DENSIDAD MAXIMA ALCANZABLE EN FUNCION DE LA
CAPACIDAD RECEPTIVA DEL SUELO

Se define a la densidad mdaxima alcanzable en funcién de la capacidad receptiva del suelo como
el indice de poblacién o cantidad de personas que, por hectarea, pueden habitar una unidad
espacial definida para el suelo o un lote especifico a fin de evitar hacinamiento.

Los lineamientos generales para la definicion de densidad maxima alcanzable en funcién de la
capacidad receptiva del suelo deberdn contemplar como minimo:

a) La categorizacion de Vivienda de Interés Social establecida la normativa nacional
vigente.

b) Diversidad de usos al residencial para una mejor integracién urbana.

c) Adaptabilidad y proyecciones de crecimiento de proyectos de vivienda de interés social.

|3
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1. INTRODUCCION ESPACIOS PUBLICOS DE ENCUENTRO (EPE)

Se entiende al espacio publico de encuentro (“EPE”), como el espacio abierto no construido con
fin recreativo, cultural, civico o natural cuyas caracteristicas morfoldgicas y funcionales, permite
en distinto grado, la interaccién entre personas o la interaccion de éstas con el entorno de
cardacter publico y accesible a toda la comunidad de manera irrestricta y gratuita.

Entre los espacios publicos de encuentro se distinguen: parques o espacios verdes, plazas,
plazoletas, calles peatonales, bulevares y aceras de un ancho mayores a (5.00 m).

Este acapite se centra en los indicadores, estandares y lineamientos de espacios publicos de
encuentro tales como parques, plazas y plazoletas dejando fuera los espacios vinculados a la
movilidad peatonal como calles peatonales, bulevares y aceras mayores de un ancho especifico,
que se abordan en el capitulo de espacios publicos de conectividad.

2. CLASIFICACION DE ESPACIOS PUBLICOS DE ENCUENTRO (EPE)

Se establece una clasificacion especifica para los espacios publicos de encuentro utilizando
criterios de proximidad, superficie y compatibilidades de uso.

TABLA NO. 1 CLASIFICACION DE ESPACIO PUBLICO DE ENCUENTRO

CLASIFICACION DE ESPACIO PUBLICO DE ENCUENTRO

Tipologia Superficie | Distancia | Compatibilidades de uso

Para juegos infantiles, juegos inclusivos,

. Hasta 300.00 . , — <2
De cercania gimnasia al aire libre. Zonas de recreacion
5.000 m2 m. ]
pasivas, huertos.
Para cancha de uso multiple, aerdbicos al aire
Vecinal Entre 5.000 | 750.00 libre, juegos infantiles, juegos inclusivos,
ecina
m2alha. | m. gimnasia al aire libre, practica patinaje y
bicicleta, zonas de recreacion pasiva, huertos.
Para educacion ambiental, areas de
contemplacién, deportes de aventura, rutas de
trote, ciclo rutas, practica patinaje y bicicleta,
. Entre 1 ha. | 2 km. o ) p 'p ,Jy, .
De ciudad aerdbicos al aire libre, gimnasia al aire libre,

y 10 ha. ) . . . . .
juegos infantiles, juegos inclusivos, zona

canina, canchas de wuso multiple vy
especializadas, recreacion pasiva, huertos.
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Para educacién ambiental, areas de
contemplacién, deportes extremos urbanos,
rutas de trote, ciclo rutas, aerdbicos al aire
libre, gimnasia al aire libre, juegos infantiles,
juegos inclusivos, zona canina, canchas de uso
multiple y especializadas, circuitos de patinaje
y bicicross.

*Los parques metropolitanos de conservacién
cumplen con una funcién principalmente
ambiental y ecolégica

3. INDICADORES CUANTITATIVOS DE ESPACIOS PUBLICOS DE

ENCUENTRO (EPE)

Para la determinacion de estdndares de espacio publico de encuentro a ser implementados en

el Distrito Metropolitano de Quito, deben analizarse los siguientes indicadores de cardacter
cuantitativo cuyo objeto es evaluar la dotacidn y distribucidn de espacios publicos de encuentro
en el territorio bajo los criterios de acceso y proximidad.

Estos indicadores son:

a) Proximidad de la poblacion al espacio publico de encuentro (EPE) mas cercano:

relaciona la cantidad de poblacidon que cuenta con cobertura de espacios publicos de

encuentro mediante un desplazamiento peatonal de maximo 300.00 m. con la poblacion

total de analisis.

b) Proximidad simultanea a diferentes tipologias de espacios publicos de encuentro

(EPE): relaciona la poblacién con cobertura simultdnea a diferentes tipologias de
espacios publicos de encuentro en relacién a la poblacién total de andlisis.

c) Acceso a espacio publico de encuentro (EPE) por habitante: relaciona la superficie de

los diferentes tipos de espacios publicos de encuentro (m2) con la poblacién abastecida

por el mismo segun el rango especifico de influencia de cada tipologia.



4. DESCRIPCION DE ESTANDARES CUANTITATIVOS DE ESPACIOS
PUBLICOS DE ENCUENTRO (EPE)

La definicion de los estandares cuantitativos de espacios publicos de encuentro se enfoca en el
acceso en relacion a la proximidad, priorizando desplazamientos accesibles a nivel peatonal o
cortos desplazamientos en transporte publico. A partir de este concepto en funcién de lo
definido anteriormente, se establecen tres estandares que se deben emplear como estandares
complementarios entre si y se desarrollan a continuacién:

4.1 PROXIMIDAD DE LA POBLACION AL ESPACIO PUBLICO DE
ENCUENTRO (EPE) MAS CERCANO

Para garantizar el acceso de la poblacién a un espacio publico de encuentro (“EPE”) a una
distancia caminable igual o menor a 300 m., se establece lo siguiente:

TABLA NO. 2 ESTANDAR DE PROXIMIDAD DE LA POBLACION AL EPE MAS CERCANO

PROXIMIDAD DE LA POBLACION AL ESPACIO PUBLICO DE ENCUENTRO (EPE) MAS
CERCANO

B 50% de la poblacién con acceso a un EPE a
Minimo

ZONA URBANA CONSOLIDADA una distancia igual o menor a 300.00 m.
(PARROQUIAS URBANAS) Admisibl > 50% de la poblacién con acceso a un EPE
misible
a una distancia igual o menor a 300.00 m.
Minimo 20% de la poblacién con acceso a un EPE a
ini
ZONAS DE EXPANSION una distancia igual o menor a 300.00 m.
(PARROQUIAS RURALES) Admisible > 20% de la poblacién con acceso a un EPE
isi

a una distancia igual o menor a 300.00 m.

4.2 PROXIMIDAD SIMULTANEA A DIFERENTES TIPOLOGIAS DE ESPACIOS
PUBLICOS DE ENCUENTRO (EPE)

Para garantizar el acceso de la poblacidon a diferentes tipologias de espacios publicos de
encuentro de forma simultanea, desde espacios menores a 1.000 m2 hasta espacios mayores a
10 ha. a una distancia que se pueda recorrer a pie o con un corto desplazamiento en transporte
publico, se establece lo siguiente:
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TABLA NO. 3 ESTANDAR PROXIMIDAD SIMULTANEA A DIFERENTES TIPOLOGIAS DE EPE
PROXIMIDAD SIMULTANEA A DIFERENTES TIPOLOGIAS DE EPE

75% de la poblacidn con acceso a minimo

Minimo 3 tipologias de EPE
ipologias de
ZONA URBANA CONSOLIDADA polog
PARROQUIAS URBANAS
( Q ) Sotimo 100% de la poblacién con acceso a minimo
|
P 3 tipologias de EPE
L. 50% de la poblacidn con acceso a minimo
Minimo . i
ZONAS DE EXPANSION 2 tipologias de EPE
(PARROQUIAS RURALES) Opti 100% de la poblacidn con acceso a minimo
ptimo

2 tipologias de EPE

4.3 ACCESO A ESPACIOS PUBLICOS DE ENCUENTRO (EPE) POR
HABITANTE

Para garantizar el acceso en términos de superficie (m2) de espacios publicos de encuentro por
habitante, se establece el siguiente estandar:

TABLA NO. 4 ESTANDAR DE ACCESO A M2 DE EPE POR HABITANTE
ACCESO A M2 DE EPE POR HABITANTE

ZONA URBANA CONSOLIDADA Minimo 10 m2/hab.
(PARROQUIAS URBANAS) Optimo 20 m2/hab.
ZONAS DE EXPANSION Minimo 8 m2/hab.

(PARROQUIAS RURALES) Gptimo 15 m2/hab.

5. LINEAMIENTOS CUALITATIVOS DE ESPACIOS PUBLICOS DE
ENCUENTRO (EPE)

Se establecen lineamientos de caracter general que contribuyan a la calidad de los espacios
publicos de encuentro en términos ambientales, funcionales y de accesibilidad con el objetivo
de garantizar condiciones adecuadas para el uso y disfrute de éstos por parte de diferentes y
diversos usuarios.

Se establecen tres ejes principales que deberan tomarse en cuenta para el disefio de los EPE:



1. Eje Ecoldgico — Ambiental
2. Eje de Funcionalidad
3. Eje de Accesibilidad

Estos ejes se asociardn a tres componentes, presentes en todas las escalas y tipologias de EPE:

1. Superficie natural abierta
2. Superficie de actividad
3. Espacio de conectividad

Los lineamientos cualitativos se enfocaran principalmente en la distribucién de estos
componentes dentro de los diferentes espacios publicos de encuentro con los siguientes
enfoques:

a) Superficie natural abierta: La superficie abierta natural en los espacios publicos de
encuentro dentro de los tejidos urbanos tiene como objetivo garantizar Ia
permeabilidad y la creacion de buenas estructuras para un correcto desarrollo bioldgico.
Este tipo de superficie aporta la conformacién de ecosistemas, la filtracion de agua
lluvia, el buen funcionamiento del ciclo hidrolégico, el microclima urbano y la
contaminacién atmosférica. Los espacios publicos de encuentro al ser vacios dentro del
tejido urbano cumplen con una funcién principal en estos aspectos.

b) Superficie de actividad: La superficie de actividad tiene por objetivo garantizar zonas de
actividad al interior de espacios publico de encuentro (EPE) que fomenten el uso y
disfrute por diferentes y diversos usuarios simultdneamente.

La reserva de espacio para actividad genera espacios dindmicos y seguros que amplia la
probabilidad de establecer intercambios y relaciones entre diferentes actores sociales
fomentando la cohesidn social.

c) Espacio de conectividad: El espacio de conectividad tiene por objetivo garantizar la
conectividad entre zonas de actividad del espacio publico de encuentro (EPE),
minimizando obstaculos fisicos e impulsando el uso y disfrute del espacio publico por
usuarios diversos priorizando a las personas del grupo de atencién prioritaria.

Con respecto a la calidad del espacio publico de encuentro, se debera considerar los siguientes
lineamientos:

5.1 LINEAMIENTO EN RELACION A LA SUPERFICIE NATURAL ABIERTA

Deberd establecerse que los espacios publicos de encuentro estén directamente relacionados
con la superficie verde presente en la zona urbana.

Los EPE mayores a 1000 m2 contendran al menos un 50% de superficie de cobertura vegetal,
que se traduce como superficie permeable, estas superficies no podran albergar actividades de
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uso intensivo. Podra incrementarse este porcentaje a través de superficies semipermeables o
permeables.

GRAFICO 1 ESQUEMA DE LINEAMIENTOS EN LA SUPERFICIE NATURAL ABIERTA DE EPE

REDUCCION DE LA ISLA DE CALOR INCREMENTO DE BIODIVERSIDAD FILTRACION DE AGUA LLUVIA

-

¥ | . &

| EPE <1000 m2 SUPERFICIE PERMEABLE

< 50% de superficie de cobertura vegetal y suelo permeable SUPERFICIE SEMIPERMEABLE
incremento de este porcentaje a través de suelos semipermeables

Los espacios publicos de encuentro deberan incluir soluciones basadas en la naturaleza como
rutas verdes, sistemas de drenajes sostenibles, hierbas filtrantes y estanques de retencién de
agua, jardines de lluvia, renaturalizacion de canales, pavimentos verdes para areas de
estacionamiento, peatones y ciclista, techos verdes, jardines verticales, mddulos de
polinizadores naturales y compactos, bio filtro de jardin urbano, huertos urbanos, compostaje
comunitario, zanjas de infiltracidn, entre otras. Complementariamente, se fomentara la
implementacion y preservacion de infraestructura azul, presentes en los espacios publicos de
encuentro, tales como bio-lagunas, humedales, rios canales, llanuras aluviales, instalaciones
para el tratamiento de agua, entre otros, estrategias que contribuyen al manejo de la lluvia y su
liberacion lenta hacia el suelo.

En los espacios publicos de encuentro que contengan pendientes abruptas (>60 grados) y
pendientes entre 10 y hasta 60 grados se fomentara la reforestacién y plantacion de plantas tipo
setos siguiendo las curvas de nivel para evitar la erosidon y acumulacion de arcilla en las
corrientes, estabilizar taludes con su sistema de raices y actuar como barrera para el agua de
escorrentia.

En relacion a especies vegetales, se evitard la utilizacion de vegetacién introducida de caracter
invasiva y se utilizara las especies vegetales recomendadas y criterios sobre arbolado urbano
emitidos por la entidad encargada del ambiente del Distrito Metropolitano de Quito.



5.2 LINEAMIENTO EN RELACION A LA SUPERFICIE DE ACTIVIDAD

El uso y ocupacion de los espacios publicos de encuentro debera ser realizada por diferentes
grupos sociales a través de actividades de recreacidn pasiva, activa o mixta. Dichas actividades
deberan agruparse entre si evitando la monofuncionalidad y fomentando la mixticidad de usos,
por lo tanto, la diversidad de usuarios.

Se promoverd el uso de pavimentos semipermeables en estas superficies que permitan la
filtracion de agua lluvia. Al utilizar pavimentos impermeables se deberd incorporar estrategias
de disefio urbano sensible al agua que permitan la captacion temporal de agua lluvia para una
posterior reutilizacidn o evacuacion paulatina.

GRAFICO 2 ESQUEMA DE LINEAMIENTOS EN LA SUPERFICIE DE ACTIVIDAD

DIVERSIDAD DE ACTIVIDADES = DIVERSIDAD DE USUARIOS

o NR|

SUPERFICIE SEMIPERMEABLE

| Reduccién de impermeabilizacion del suelo < 50% | SUPERFICIE IMPERMEABLE

b1 h d

. . Pavimentos impermeables deberan incor-
Uso de pavimentos semipermeables en su-

€ A ! porar estrategias que permitan la captacion
P?’ﬁc‘es de actlw.dad que permitan la filtra- temporal de agua lluvia para una posterior
cién de agua lluvia.

reutilizacion o evacuacién paulatina.

5.3 LINEAMIENTO EN RELACION AL ESPACIO DE CONECTIVIDAD

El espacio publico de encuentro deberd contener superficies de actividad accesibles e
interconectadas que permitan el acceso y disfrute por la mayoria de la poblacién a los diferentes
servicios que ofrece.

Deberd contener, al menos, una circulacion accesible que cumpla con parametros generales de
accesibilidad universal y garantice la conexion entre diferentes superficies de actividad y
accesos/salidas del espacio publico de encuentro. Los pardametros generales de accesibilidad
universal se detallan a continuacion:

10
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TABLA NO. 5 CIRCULACION ACCESIBLE

Ancho minimo libre
Altura minima libre
Pendiente longitudinal
Pendiente transversal
lluminacién

Rampas

Pavimentos

1.50 m

2.20 m.

Pendiente longitudinal < 2% (no incluye rampas)
Pendiente transversal < 2%

[luminacidn homogénea minima de 25 luxes

Desniveles de circulaciones del espacio publico de encuentro
deberan ser salvados por rampas de acuerdo a las condiciones
establecidas en las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Las superficies deben ser homogéneas, libres de imperfecciones
y de caracteristicas antideslizantes en mojado.

Si el pavimento estd compuesto de piezas, los materiales
empleados no deben tener una separacion mayor a 11 mm. en
una profundidad maxima de 3 mm.

La diferencia de los niveles generados por el grano de textura no
debe excedera 2 mm.

11
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1. COMPONENTES DEL ESPACIO FiSICO DE CONECTIVIDAD

El espacio fisico de conectividad esta representado por el perfil vial, mismo que esta compuesto por

los siguientes elementos:

GRAFICO 1 COMPOSICION DEL PERFIL VIAL

Acera

+

Calzada

+

Linea de
fabrica

Perfil vial

1.1 ACERA

Las aceras son la unidad basica de movilidad dentro de las ciudades, cuyo disefio debe garantizar la
accesibilidad de los peatones. Con el objetivo de lograr un espacio ordenado y claro, las aceras
estaran compuestas por bandas funcionales, las cuales garantizan la circulacién, la implementacion
de mobiliario, sefalética, vegetacion y la seguridad de peatdén. Las bandas funcionales para la
aplicacion de las normas técnicas son las siguientes:

GRAFICO 2 BANDAS DE ACERA

[ Banda de circulacion
[ Banda de servicio
Banda de seguridad
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Banda de circulacion

Es el drea de la acera que esta destinada especificamente para la circulacidn de los peatones.

GRAFICO 3 BANDAS DE CIRCULACION

Banda de equipamiento

Funciona como un amortiguador entre la calzada y el peatdn, permite la ubicacidon de elementos que
conforman el espacio publico, tales como: alumbrado publico, sefialética, mobiliario urbano vy

vegetacion.

GRAFICO 4 BANDAS DE EQUIPAMIENTO

llurmsnacion

Atbalado y
vegetacion

Senalética

Mobiliano urbano

Banda de seguridad

Estd ubicada de forma adyacente a la calzada, con el objetivo de demarcar el espacio entre el

vehiculo y el peatdn.



GRAFICO 5 BANDAS DE SEGURIDAD

J 7 Lines defsbrica

1.2 CALZADA

Es la parte de la via que estd destinada a la circulacidn de vehiculos motorizados y no motorizados.

GRAFICO 6 CALZADA

1.3 LINEA DE FABRICA

Define el ancho y el limite del perfil vial, es el componente que permite la relacién directa entre el
espacio publico y el privado; cuya composicidn definird la dinamica del espacio publico.
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GRAFICO 7 LINEA DE FABRICA

2. EVALUADORES

Los parametros descritos en esta seccion deberan aplicarse para:

a) Evaluar la situacién actual de las condiciones de los componentes del perfil vial.
b) Determinar si existe la necesidad de una intervencion.
c) Eldisefioy laimplementacién de una intervencion en el perfil vial.

Se han establecido 6 evaluadores:

Peatonal

Ecoldgico
Equipamiento
Micromovilidad
Transporte publico
Vehiculo privado

o Uk wnN PR

GRAFICO 8 MEDICION DE EVALUADORES EN LOS PERFILES VIALES
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2.1 PEATONAL



Identificacion de situacion actual de la banda de circulacidn

Para la aplicacidn de este evaluador se considerard lo siguiente:

TABLA NO. 1 MODULOS DE BANDA DE CIRCULACION

Banda Tipo 1 (minima)
Entre 0.90m a 1.49m.
En el caso en el que el analisis muestre una dimension

menor, se debera proceder con un plan de intervencion
para el ensanchamiento de acera.

Banda Tipo 2 (6ptimo)
Entre 1.50m a 1.79m.
Permite la movilizacién fluida para personas con movilidad

reducida y ademas la circulacién en doble sentido de
personas.

z
8
k1
H
s
N

Banda Tipo 3 (deseadle)

Mayor a 1.80 m.

Permite una circulacidn simultdnea de hasta dos personas
gue usen silla de ruedas.
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Una vez identificado el estado actual de la banda de circulacién se evaluard en funcién del siguiente
grafico:

GRAFICO 9 MEDIDOR DE CIRCULACION PEATONAL

Muy alto 1p por cada
metro adicional Banda 3

180M &+ - m e e e e - - -
o Alto . anda 2
1.50m - =---~ ap. . _B_“ld_]_?_
Optimo
Medio 30p. Banda 1

g OO0M « = mic o iomiom om n
Minimo
Bajo I Op.

Niveles de acceso

En el caso de existir equipamientos especiales que generen concentracion de personas, se evaluara
la capacidad de la banda de circulacidn en base a los siguientes niveles:

Nivel 1: drea de ocupacidon mayor a 3.20 m2 por persona.

GRAFICO 10 NIVEL DE SERVICIO 1

Nivel 2: drea de ocupacion menor a 3.20 m2 y mayor a 1.60 m2 por persona.

GRAFICO 11 NIVEL DE SERVICIO 2

10
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Nivel 3: drea de ocupacidon menor a 1.60 m2 por persona.

Accesibilidad universal

GRAFICO 12 NIVEL DE SERVICIO 3
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Se debera verificar el cumplimiento de la normativa vigente respecto a la accesibilidad de las

personas al medio fisico, sefalizacidon para personas con discapacidad visual en espacios urbanos y

en edificios con acceso al publico y sefializacion en pisos y planos hapticos; sin menoscabo de lo que

sea aplicable en el ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Resultados de evaluador peatonal

TABLA NO. 2 RESULTADOS DE EVALUADOR PEATONAL

Banda de circulacion
(de 0 a 50 personas)

Si la banda de circulaciéon es
menor al ancho de la banda
tipo 1, se debera
obligatoriamente planificar una
alcanzar

intervenciéon  para

cualquiera de las bandas
determinadas, de acuerdo al

entorno fisico.

Si la banda de circulacion se
encuentra en el rango
establecido para el tipo 1, se
debera analizar la viabilidad de
intervencién para llegar a las

bandas tipo 2 y 3.

Niveles de acceso
Cumple o no cumple
(0 0 25personas)

Si el nivel de acceso es de
tipo 1, puede funcionar con

cualquiera de las bandas
previstas.

El nivel de acceso 2,
funcionard con las bandas

tipo2vy3.

Accesibilidad Universal
Cumple o no cumple
(0 0 25personas)

En el caso de que no se cumpla,

debera prever una

intervencién para cumplir con la
norma descrita.

No aplica

11



No aplica El nivel de acceso es de tipo | No aplica

tipo 3.

3, inmediatamente se debera
planificar una intervencién
con una banda de circulacion

2.2 EQUIPAMIENTO

Identificacion del estado actual de la banda de equipamiento

Para la aplicacién se considerara lo siguiente:

TABLA NO. 3 MODULOS DE BANDA DE EQUIPAMIENTO

Tipo

Grafico

Banda Tipo 1

de 0,50 m. a 0,89 m.

Alumbrado y sefialética

/' / Linea de fabrica

Banda Tipo 2

De0,90m.al.74 m.

Alumbrado, sefialética, mobiliario urbano, arbolado urbano.

Ui de ibrica

12
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Banda Tipo 3
Mayor o igual a 1.75 m.

Alumbrado, senalética, mobiliario urbano, arbolado urbano,
cicloparqueaderos, kiosquitos y paradas de buses.

Una vez identificado el estado actual se evaluara en funciéon del siguiente grafico:

GRAFICO 13 MEDIDOR DE BANDA DE EQUIPAMIENTO

Muy alto 100p
1.75m == ==mmmmes
Alto 70p
e —— 0.90M . -ommammee-
Optimo
Medio 30p
e — 0.40m

Minimo 40m eemeemmemee-
Bajo
Op

Resultados de evaluador de equipamiento

TABLA NO. 4 RESULTADOS DE EVALUADOR DE EQUIPAMIENTO

Banda de equipamiento
(de 0 a 100 personas)

Si la banda de equipamiento es menor al ancho de la banda tipo 1, se deberd obligatoriamente
planificar una intervencion para alcanzar cualquiera de las bandas determinadas, de acuerdo al entorno

fisico.

Si la banda de circulacidon se encuentra en el rango establecido para el tipo 1, se debera analizar la

viabilidad de intervencién para llegar a las bandas tipo 2 y 3.

2.3 ECOLOGICO

Ancho minimo del Alcorque

Para la implementacién de arbolado urbano, el mismo deberd ser instalado en la banda de

equipamiento tipo 2 y tipo 3.

13




GRAFICO 14 BANDA DE EQUIPAMIENTO TIPO 2

Uires de fhbrica

Una vez identificado el estado de la banda de equipamiento, se evaluara el ancho del alcorque en
funcién del siguiente grafico:

GRAFICO 15 ANCHO DE ALCORQUE

Alto
1p por cada
metro adicional
Optimo M 0.90M  ccm-mm-ee
Minimo o Medio 0.80m --- 25p_ .
Op
Bajo

Sombra

Este pardmetro mide la relacion del area de la acera en comparacion al area generado por la sombra
de la copa de los arboles.

14
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GRAFICO 16 SOMBRA POR OCUPACION DE ARBOLES

Espacio disponible
para drboles

T Y YT EN Y Y AN YY

40% »
Esperado

. 4 A BER A A BB A L BB A

T Y Y Y B YY
35% - 40%
Optimo

WY W Ww W W

20% - 34%
Minimo

420%
Critico

Una vez identificada la proporcidn de sombra de copa de los arboles, se evaluard en funcién del
siguiente grafico:

GRAFICO 17 MEDIDOR DE SOMBRA DE COPAS DE ARBOLES

50% --==-=----
Muy Alto 30p
E 40% ===
Alto
y - 3505 ... 20P __

Optimo Medio 10p
ini j 20% ---------

Minimo  Bajo -
Muy bajo 10% ----------

Superficie permeable

Este parametro mide el porcentaje de permeabilidad de la acera, en relaciéon a la superficie
permeable que existe dentro de la banda de equipamiento.

15



GRAFICO 18 SUELO PERMEABLE

Ocupacion dentro de
banda de servicio

4 10%
Critico

10% - 24%
Minimo

25% - 50%
Optimo

50% P>
Esperado

Una vez identificado el porcentaje de superficie permeable se evaluard en funcién del siguiente
grafico:

GRAFICO 19 SUPERFICIE PERMEABLE

1 p por cada
Muy alto 10% adicional
50% .--------
25p
Alto
.A_ 250f c-mmm - e
Optimo Medio 10p
- 10% ~-=--------
Minimo Bajo ’ Op
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Especies para arbolado urbano

Se debe cumplir con lo establecido en la siguiente tabla y las disposiciones emitidas por la entidad
encargada del ambiente en el Distrito Metropolitano de Quito en lo referente al tipo de especie de
arbolado urbano que se debe ubicar en el espacio publico.

GRAFICO 20 ESPECIES ARBOREAS

Estepa Espinosa Montano Bajo

Bosque humedo montano bajo

Bosque muy himedo montano bajo Bosque Seco Montano Bajo

17



Resultados de evaluador Ecolégico

Bosque seco montano bajo Estepa espinosa montano bajo
Arboles nativos Arboles exéticos Arboles nativos Arboles exéticos Arboles nativos Arboles exéticos Arboles nativos. Arboles exéticos
Chalan Tilo Algarrobo Araucaria norfolk Algarrobo Araucaria norfolk Algarrobo Cepillo macho
Aliso Chilca rosada Arupo rosado Falso arupo Arupo rosado Falso arupo |Molle Cepillo rosado
Arrayan tola Castér Molle Magnolia Molle Arupo blanco Yalomén Cepillo rojo
Cedrillo Araucaria chilena Yalomdn Arupo blanco Yaloman Aguacate Ciprés piramidal
Cedro Yueo Chaldn Cepillo Rosado Chalan Trueno seto Chamburo Eucalipto rojo
Floripondio blanco Sandala Aliso Cepillo rojo Aliso Cepillo macho Chilca blanca Fitsfero
|!aboncillo Eugenia Arrayén tola Fitdsfero Arrayén tola Cepillo Rosado Farol chino Fresno.
Pusupato Capulf Cedrillo Fresno Cedrillo Cepillo rojo Grevillea
Nogal Acacia pirpura Cedro Grevillea Cedro Ciprés fal Cococumbi Laurel
Palma de cera Alamo plateado Floripondio blanco Laurel ornamental Floripondio blance Eucalipto rojo San Pedro Liguiddmbar
Porotén Alamo plateado Jaboncillo Liquiddmbar Jaboncillo Fitosfero Chirimoya Morera
Cepillo blanco Pusupato Morera Pusupato Fresno Siete cueros Nispero
Roble andino Cepillo amarillo Nogal Nispero Palma de cera Grevillea ) Palma de chile
Padocarpus sp. Casuarina Parotén Palma de chile Porotén Laurel Llin llin Palma abanico
Peralillo Caucho Pumamaqui Palma abanico Pumamaqui Liguiddmbar Quishuar Palma fénix
Polylepis Eucalipto moneda Roble andino Palma Fénix Roble andino Morera Laurel de cera Piracanto
Lechero verde Ciprés limén Cholan Piracanto Podocarpus sp. Nispero Chaldn Castér
Aguacate Dracena Sandala Pomarrosa Peralillo Palma de chile Mimasa Yuco
Chamburo Frejolén Arrayén comdn Sauce cuencano Polylepis Palma abanico Guayaba Eugenia
Chilca Blanca Cucarda Guaba Trueno arbol Lechero verde Palma Fénix Guaba Ceibo
Farol China Araucaria chilena Aguacate Piracanto Jacaranda
Cococumbi Alamo plateado Chilea blanca Pomarrosa Lechero rajo
San Pedro Alamo verde Farol chino Sauce cuencano Carbonero
Pauce Piramidal Caucho Guantugcillo Trueno drbol Pomarrosa
Laurel de cera Eucalipto moneda Cococumbi Araucaria chilena Sauce cuencano
Cucarda San pedro Capili Trueno drbol
Musanceta Sauce piramidal Acacia plrpura Acacia plrpura
Buganvilla Chirimoya Acacia negra Acacia negra
Ficus bicolar Slete cueros Alamo plateado Alamo plateado
Ficus verde Guarango Alamo verde Alamo verde
Higo Llin llin Cepillo blanco Cepillo blanco
Llin lliry Quishuar Casuarina Casuarina
china Cholan Caucho Caucho
Sauce llorén Sandala Eucalipto moneda Eucalipto moneda
Supirrosa Arrayan comiin Ciprés limén Clprés limén
Tilo Guaba Dracena Dracena
Castdr Mimosa Frejoldn Frejoldn
Ceibo Laurel de cera Cucarda Cucarda
Jacarandd Musanceta Buganvilla
Lechero rojop Buganvilla Ficus bicolor
Laurel de cera Ficus verde Ficus verde
Ficus bicolor Higo
Higo Candelat
Candelabro Manzana china
china Sauce llorén
Sauce llordn Tulipén arbéreo

TABLA NO. 5 RESULTADOS DE EVALUADOR ECOLOGICO

Ancho minimo de
alcorque
(30 personas)

Sombra de arbolado

(30 personas)

Superficie
permeable
(30 personas)

Especie de arbolado
Cumple o no cumple
(10 personas)

En casos criticos se podra
implementar un alcorque
con un ancho minimo de
0.80 m. como lo establece
de arbolado
emitido por la entidad
encargada del ambiente en
el Distrito Metropolitano
de Quito.

el manual

Para los casos criticos
y el ancho minimo de
alcorque, se deberd
implementar un plan
de arborizacién en
coordinacion con las
entidades

competentes, para
alcanzar el porcentaje

Optimo o esperado.

Para los casos

criticos se debera
implementar un plan
para

porcentaje minimo,

alcanzar el

optimo o esperado.

En el caso de no

cumplir  con este
pardmetro, se debera
evaluar la pertinencia
de reemplazar las
especies o integrar al
perfil

nativas.

vial especie

En caso que el ancho sea
menor a 0.80m se debera
planificar una intervencion
para el ensanchamiento

del mismo.
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2.4 MICROMOVILIDAD

El pardmetro de micromovilidad evalua el tipo de espacio que se destina a vehiculos no motorizados
ya sea a través de calzada compartida con vehiculos menores o un carril exclusivo.

Condiciones para carriles compartidos

a) La implementacién de carriles compartidos debe ser efectuada Unicamente en vias locales
donde la velocidad de circulacion de vehiculos debe estar restringida a 30 km/h.

b) En ningun caso se deberia compartir la via con el transporte publico.

c) Cumplir con los parametros establecidos por la entidad encargada de la movilidad en el
Distrito Metropolitano de Quito.

GRAFICO 21 CARRIL COMPARTIDO

Condiciones para carriles exclusivo

a) Cumplir con los parametros establecidos por la entidad encargada de la movilidad en el

Distrito Metropolitano de Quito.
b) Debe existir una clara demarcacién entre el carril vehicular y el carril exclusivo.
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GRAFICO 22 CARRIL COMPARTIDO

Una vez analizadas las condiciones para implementar infraestructura para la micromovilidad se
evaluara en funcidn del siguiente grafico:

GRAFICO 23 MEDIDOR DE MICROMOVILIDAD

Muy alto Carril exclusivo 100p
;
Optimo
Alto Carril compartido 75p
Zonas 30
aAh 00
Minimo
Bajo Carril vehicular Op

Resultados de evaluador micromovilidad

TABLA NO. 6 RESULTADOS DE EVALUADOR MICROMOVILIDAD

Carril compartido Carril exclusivo
(70p) (100p)

Se implementara Unicamente en vias locales | Se implementara en vias locales en los casos que
mismas que deberdn tener una restricciéon de | el ancho de la calzada lo permita, sin que esto
velocidad de 30 km/h. afecte el ensanchamiento de aceras para el
funcionamiento del perfil vial.

Para las vias arteriales y colectoras serd la Unica
manera de implementarlas.
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2.5 TRANSPORTE PUBLICO

Para la aplicacion de este parametro, se establecerd como ancho maximo de la calzada para la

circulacidn de vehiculos motorizados 3.50 m. y como minimo 3.10 m.

GRAFICO 24 MODULO PARA CARRIL DE CIRCULACION DE BUS

Carril de
transporte publico
3.10m

09
or's

sro

Una vez analizadas las condiciones para implementar los anchos de carriles, se evaluara en funcion

del siguiente grafico:

GRAFICO 25 MEDIDOR DE ANCHO DE CARRIL

Bajo 30p
Maximo < 3.50m
Optimo o 3.10m —— ;85
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Tipos de carriles para transporte publico:

GRAFICO 26 TIPO DE CARRIL

Muy alto Carril exclusivo

Medio Carril compartido

Aplica desde vias colectoras

Resultados de evaluador transporte publico

TABLA NO. 7 RESULTADOS DE EVALUADOR TRANSPORTE PUBLICO

Ancho de Carril Tipo de carril

(70p) (30p)
Para la aplicacion de la reduccién del carril se | Para la aplicacién de carriles exclusivos se
debera coordinar con las entidades competentes. | deberd  coordinar con las  entidades
competentes.
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2.6 TRANSPORTE PRIVADO

Este pardmetro evalla el espacio destinado al vehiculo privado, para lo cual se han establecido los
siguientes anchos minimos:

GRAFICO 27 MODULO MINIMO PARA CARRIL VEHICULAR

08¢

T

86'1L
08'c

86'L
08'C

Ancho cuando existen mas de un Ancho cuando existen mas de un
carril en un mismo sentido carril en sentido contrario

GRAFICO 29 ANCHOS DE CARRIL

Muy alto Ancho de carril 2.80m 40p
dos carriles
Ancho de carril 3.00m 50p
Alto dos carriles
h 200
Optimo
Ancho de carril 3.00m 75
: p
Medio mas de dos carriles
o0
Minimo

Ancho de carril mayora 3.00m  100p
Bajo

vias locales
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3. ESTANDARES DE PERFILES VIALES EN BASE A LA FUNCION

Cuando el objetivo de un perfil vial sea alcanzar una vocacidn concreta en funcién a lo descrito a
continuacién, se deberd obtener como minimo los siguientes resultados, basados en los puntajes de
los evaluadores aqui descritos.

3.1 CAMINABILIDAD

Para la aplicacion de un perfil vial enfocado hacia la caminabilidad, se debe tomar en cuenta
que la priorizacién exclusiva la tiene el peatén sobre el resto de usuarios dentro del perfil
vial.

Se debe cumplir con la siguiente calificacion de cada evaluador para designar esta vocacion
a un perfil vial:

min. 95% min. 75% min. 80% min. 75%

W & = Ao =

3.2 ECOLOGICO

Para la aplicacion de un perfil vial enfocado hacia una vocacion ecolégica, se debe tomar en
cuenta la priorizaciéon que tiene la implementacion de arbolado urbano y las franjas verdes o
de infiltracion, sin embargo, la priorizacién en la implementacion de este tipo de elemento
bajo ningun sentido puede afectar las bandas de circulacion peatonal.

Se debe cumplir con la siguiente calificacién de cada evaluador para designar esta vocacion
a un perfil vial:
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min. 75% min. 80% min. 60% min. 75% min. 70% 50%

# ® = & - =

3.3 TRANSPORTE PUBLICO

Para la aplicacion de un perfil vial enfocado hacia el transporte publico, se debe tomar en
cuenta la priorizacion que tiene el transporte publico y su infraestructura sobre el transporte
privado, enfocandose hacia el beneficio del peatén.

Se debe cumplir con la siguiente calificacion de cada evaluador para designar esta vocacion
a un perfil vial:

min. 95% min. 55% min. 80% min. 100% min. 100% 50%

# & = & - =
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3.4 CIRCULACION VEHICULAR

En los casos en donde por condiciones técnicas, sea necesario designar una priorizacion a
la movilidad motorizada, se debe cumplir con la siguiente calificacion de cada evaluador
para designar esta vocacion a un perfil vial:

min. 50% min. 55% min. 60% min. 100% min. 70% 100%

i ® = &o = =
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1. PERDIDA DE AREAS NATURALES DE VALOR AMBIENTAL
AFECTADAS POR ACTIVIDADES ANTROPICAS O CAMBIOS DE
USO DEL SUELO.

Este indicador mide las superficies de suelo de proteccidn ecoldgica que han sido afectadas por
diversas actividades de origen antrdpico, tales como urbanizacién, actividad agricola ganadera.
Dichas actividades han hecho que el uso de suelo de proteccidn ecolégica se haya visto mermado
en superficie, infligiendo directamente la reduccion del componente paisajistico natural propio
de los lugares afectados.

2. PERDIDA DE COBERTURA VEGETAL DE VALOR AMBIENTAL

Este indicador identifica las superficies de cobertura vegetal de valor ambiental afectadas por
diversas actividades. Se define a la cobertura vegetal de valor ambiental como toda vegetacion
de mds de 5.00 m. de altura, pudiendo ser ésta: bosques naturales o plantaciones dentro de una
amplia gama de densidades. Se define "Pérdida" como la retirada o mortalidad de cobertura
arbérea debido a una variedad de factores, incluyendo la recoleccién mecanica, incendios,
enfermedades o dafios por tormentas. La "pérdida" no necesariamente equivale a la
deforestacion.

Este indicador estd intimamente ligado a la proteccién del paisaje natural, ya que la cobertura
arbdrea otorga un atractivo paisajistico; ademads, proporciona diversos beneficios ambientales
al Distrito Metropolitano de Quito.

GRAFICO 1. ILUSTRACION DE LA COBERTURA VEGETAL DE VALOR AMBIENTAL Y SUS BENEFICIOS
AMBIENTALES

Aportes Ambientales,
» Ecosistémicos
\ Paisajisticos

3. . PERCEPCION VISUAL DEL VERDE URBANO

Este indicador evalla la percepcion del volumen de vegetacidn urbana que tiene un peatdn al
caminar por un eje vial determinado.
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El indicador se refiere a la fraccidn del espacio de campo visual del peatén que ocupa la
vegetacidn en la calle. Para el calculo del indicador se considerara la informacién del arbolado
del viario georeferenciado, en especial el diametro de su copa, cuyo factor influye al calcular el
volumen verde.

El estandar evaluara la calidad del paisaje en funcién a la vegetacién del viario y un valor
referencial para determinar si dichos ejes estdn cumpliendo o no con estos valores; en caso de
presentar valores inferiores al minimo establecido se evaluard la implementacién o mejora del

arbolado.

GRAFICO 2. ILUSTRACION DEL ESTANDAR DE PERCEPCION VISUAL DEL VERDE URBANO

10 % Optimo
7 % Minimo

4. INDICADORES

Pérdida de areas naturales de valor ambiental afectadas por actividades antrépicas o por
cambios de uso de suelo.

Mide la superficie de suelo de proteccidn ecoldgica perdida por actividades antrépicas como la
urbanizacidn, actividades agricolas ganaderas o cambios de uso de suelo.




GRAFICO 3. ILUSTRACION DEL ESTANDAR DE PERDIDA DE AREAS NATURALES DE VALOR
AMBIENTAL AFECTADAS POR ACTIVIDADES ANTROPICAS O POR CAMBIOS DE USO DE SUELO.

ESTANDAR . /
MiNIMO: ) ;

CONSERVAR AREAS 1 e ‘

DE PROTECCION

OPTIMO 4

{(INCREMENTO DE ) s

AREAS DE \ e

CONSERVACION)

PANORAMA NO
DESEADO i B

(PERDIDA DE AREAS DE ‘ e x
CONSERVACION) ‘

TABLA 1. AMBITO DE ACTUACION Y VALORES REFERENCIALES DEL ESTANDAR DE PERDIDA DE
AREAS NATURALES DE VALOR AMBIENTAL AFECTADAS POR ACTIVIDADES ANTROPICAS O POR
CAMBIOS DE USO DE SUELO.

AMBITO DE ACTUACION
URBANO RURAL

Periodicidad: 5 afios

ESTANDAR

MINIMO 0
OPTIMO < 0 (Aumento de areas naturales)

Pérdida de cobertura vegetal de valor ambiental

Calcula la superficie de pérdida de cobertura vegetal con valor ambiental dentro de un Poligono
de Intervencion Territorial (“PIT”) o una unidad territorial. Se entiende por cobertura vegetal
con valor ambiental a la cobertura arbérea de mas de 5.00 m. de altura.
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GRAFICO 4. ILUSTRACION DEL ESTANDAR DE PERDIDA DE COBERTURA VEGETAL DE VALOR
AMBIENTAL.

ESTANDAR MiNIMO:

DE CONSERVAR LA 1 . /
COBERTURA VEGETAL Joe—

DE VALOR AMBIENTAL ‘ = ‘

OPTIMO

{(INCREMENTO DE ] . //
COBERTURA VEGETAL w7

DE VALOR ‘ \

AMBIENTAL) +

PANORAMA NO
DESEADO

(PERDIDA DE ——
COBERTURA VEGETAL

DE VALOR AMBIENTAL)

TABLA 2. AMBITO DE ACTUACION Y VALORES REFERENCIALES DEL ESTANDAR DE PERDIDA DE
COBERTURA VEGETAL DE VALOR AMBIENTAL

AMBITO DE ACTUACION

URBANO RURAL

Periodicidad: 5 afios

ESTANDAR

MINIMO 0

OPTIMO < 0 (Aumento de cobertura
vegetal de valor ambiental)

Percepcidn visual del verde urbano

El indicador se refiere a la fraccidn del espacio de campo visual del peatén que ocupa la
vegetacion en la calle, es decir, permite cuantificar la percepcidén de paisaje verde que tiene un
peatdn al transitar por un tramo de eje territorial.



GRAFICO 5. ILUSTRACION DEL ESTANDAR DE PERCEPCION VISUAL DEL VERDE URBANO

" 109 Optimo

[..::ziii: _____ 7% Minimo

TABLA 3. AMBITO DE ACTUACION Y VALORES REFERENCIALES DEL ESTANDAR DE PERCEPCION
VISUAL DEL VERDE URBANO.

AMBITO DE ACTUACION

URBANO

ESTANDAR
MINIMO 7%
OPTIMO >10%
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5. METODOLOGIA DE EVALUACION DEL ESTANDAR DE
PROTECCION Y POTENCIALIZACION DEL PAISAJE NATURAL

5.1 EVALUADORES

Pérdida de areas naturales de valor ambiental afectadas por actividades antrépicas o cambios
de uso de suelo.

Este indicador permite evaluar los cambios o pérdidas de suelo natural de protecciéon que se han
visto afectadas o mermadas en superficie por actividades de origen antrépico, natural o por
cambios de uso de suelo. El ambito de actuacién de este indicador es tanto para suelo de
clasificacidon urbano como para suelo de clasificacién rural; y, se evaluara por Poligonos de
Intervencién Territorial (“PIT’s”).

Obtencion de informacion

A fin de efectuar los célculos correspondientes a este indicador/evaluador se debera contar con
la siguiente informacion:

Areas destinadas a suelo de proteccién o conservacion en un intervalo de 5 afios a fin de efectuar
comparaciones.

Areas de suelo de proteccién y/o conservacién dentro de las unidades de analisis que se plantee
(PIT, barrio, etc.)

Calculo del evaluador/indicador
La fdrmula de célculo es la siguiente:

Area suelo pTOteCCién afio final (Unidad de analisis) — Area suelo de pTOt@CCiéTl ano inicial (Unidad de analisis)

El factor respectivo al drea de suelo de proteccidn y/o conservacion (afio final) corresponde al
afio que se desea evaluar, mientras que el factor respectivo al drea de proteccion (afio inicial)
corresponde al afio con el que se va a comparar. Para la aplicacién de la férmula debera restarse
el afio final del afio inicial, el valor obtenido determinara si la superficie sufrid variaciones.

Analisis de datos
Para determinar si los datos obtenidos de la férmula cumplen o no con los valores referenciales,

se comparara con el estandar establecido para este evaluador/indicador. (Tabla 1)

Pérdida de cobertura vegetal de valor ambiental



Este indicador permite evaluar las pérdidas de cobertura vegetal de valor ambiental, cuyo
componente paisajistico se procurard conservar. Se conoce como cobertura vegetal de valor
ambiental a la cobertura arbdrea superior a 5.00 m. de altura, por su beneficio ambiental y
paisajistico para la ciudad, por el realce de la estética verde y por los beneficios ambientales que
proveen, como confort térmico, reduccion de ruido, mitigacidn de riesgos naturales, etc. Su
ambito de actuacidén es tanto para suelo de clasificacién urbano como para suelo de clasificacion
rural y se lo debe evaluar por Poligono de Intervencién Territorial (“PIT”).

Obtencion de informacion
Para el célculo de este indicador/evaluador se deberd contar con la siguiente informacion:

Informacién georreferenciada de las zonas de pérdida de cobertura vegetal de valor ambiental
dentro de cada Poligono de Intervencién Territorial (“PIT”).

Calculo del evaluador/indicador
La fdrmula de cdlculo es la siguiente:

Area cobertura vegetal de valor ambientalyso finai (u ansiisis) — Area cobertura vegetal de valor ambientalysg iniciai ( anatisis)

El area de cobertura vegetal de valor ambiental del afio final corresponde al afio que se desea
evaluar, mientras que el area de cobertura vegetal de valor ambiental del afio inicial
corresponde al afio con el que se va a comparar.

Analisis de datos

Para determinar si los datos obtenidos de la formula cumplen o no con los valores referenciales,
es necesario compararlos con el estandar establecido para este evaluador/indicador. (Se aplica
la Tabla 2)

El valor resultante de aplicar este indicador muestra si han existido variaciones de superficie, es
decir, si ha existido pérdida o aumento de dreas de cobertura vegetal o en su caso si el valor es
0 significa que se ha mantenido o conservado dichas areas.

Percepcidn visual del verde urbano

Este indicador permite evaluar la percepcidn del campo visual que tiene un peatdn al transitar
por un tramo de eje vial, en otras palabras, permite cuantificar y evaluar la percepcién y qué tan
verde percibe un peatdn al caminar por una calle, este indicador/evaluador esta directamente
ligado a la debida implementacién del arbolado urbano para mejorar el paisaje natural dentro
de la ciudad.

10



QUNO TERRITORIO

?-rMofk &Tr—'a« V% m

Su dmbito de actuacién es tanto para suelo de clasificacién urbana y se lo debe evaluar por
Poligono de Intervencién Territorial (“PIT”).

Obtencidn de informacion
Para poder calcular este indicador/evaluador es necesario contar con la siguiente informacion:

Informacidn del arbolado en el viario georreferenciado, especialmente tener datos del didametro
de la copa de los arboles, ya que con este dato es posible estimar el volumen de la copa de los
arboles.

De igual manera es necesario tener la longitud y el ancho de la calle que se va a evaluar, ya que
estos datos permitirdn calcular el volumen visual del tramo de calle.

Toda esta informacidn se la puede obtener mediante el uso de imdgenes aéreas, ortofotografias
o imagenes satelitales de adecuada resolucién, que permitan identificar y georreferenciar el
didmetro de la copa del arbolado en el viario. De igual manera se puede obtener esta
informacidn directamente de mediciones en campo, aunque este método puede tomar mas
tiempo y recursos.

Calculo del evaluador/indicador
La férmula de calculo es la siguiente:

Y.volumen copas de los arboles

00

volumen visual tramo de calle

Donde:

Yvolumen de copa de los arboles: La suma total del volumen verde (copas de arboles) que se
encuentre dentro del eje o tramo de calle analizado. El volumen de la copa de cada arbol se
calcula mediante la siguiente formula:

Volumen copa del arbol: 4/3*t*r3

El radio se obtiene directamente del dato del diametro de la copa del arbol.

Volumen visual del tramo de calle: es la fraccion del tramo de calle que percibe el peatén al
transitar por ella. Se obtiene del resultado de la aplicacion de la siguiente férmula:

Longitud del tramo*ancho de calle* 8m de altura

*Los 8 metros de altura es la altura que percibe el ojo humano al caminar por la calle.



Analisis de datos
Para determinar si los datos obtenidos de la formula cumplen o no con los valores referenciales,
es necesario compararlos con el estandar establecido para este evaluador/indicador. (Tabla 3).
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1. COBERTURA VEGETAL ARBOREA EN LOS RETIROS FRONTALES EN
SUELO RURAL

Ambito de aplicacién: Suelo Rural

Estandar: Los lotes industriales ubicados en suelo de clasificacidn rural que superen los 5.000
m2 deben colocar como minimo, en el 60% del area del retiro frontal, arbolado de por lo menos
5 diferentes tipos de especies nativas, segun las especificaciones de los manuales de arbolado
emitidos por la entidad encargada del ambiente en el Distrito Metropolitano de Quito.

Este porcentaje puede considerarse como parte de los lineamientos minimos de vegetaciéon
nativa especificados en el estandar de edificabilidad para zona rural.

GRAFICO 1. ILUSTRACION DEL ESTANDAR DE COBERTURA ARBOREA EN RETIROS FRONTALES
PARA SUELO RURAL

Cobertura arborea en el retiro frontal.

2. COBERTURA VEGETAL ARBOREA EN LOS RETIROS FRONTALES EN
SUELO URBANO

Ambito de aplicacién: Suelo Urbano

Estandar: Los lotes industriales ubicados en suelo de clasificacidon urbana que superen los 5000
m2 deben utilizar como minimo un 40% del 4rea del retiro frontal para la implementacién de
arbolado nativo segln las especificaciones de los manuales de arbolado urbano emitidos por la
entidad encargada del ambiente en el Distrito Metropolitano de Quito.

Este porcentaje puede considerarse como parte de los lineamientos minimos de cobertura
vegetal especificados en el estandar de edificabilidad para zona urbana.



GRAFICO 2. ILUSTRACION DEL ESTANDAR DE COBERTURA ARBOREA EN RETIROS FRONTALES
PARA SUELO URBANO

3. ESTUDIO DE MOVILIDAD

Ambito de aplicacién: Suelo Urbano/Suelo Rural

Estandar: Las industrias clasificadas como, Mediano Impacto “(112)”, Alto impacto “(113)” y Alto
riesgo “(114)” deberan contar con:

a. Uninforme de Visto bueno emitido por el Cuerpo de Bomberos de Quito.
Un estudio de impacto a la circulacidn de trafico a las vias aledafias y propuesta de
mitigacién de dichos impactos aprobado por la entidad encargada de la movilidad en el
Distrito Metropolitano de Quito, tal como lo especifique la normativa vigente.

4, REINTEGRACION TOTAL DE COBERTURA ARBOREA PERDIDA

Ambito de aplicacién: Suelo Urbano

Estandar: Los lotes industriales que se ubiquen en suelo urbano y que durante su
implementacién afecten vegetacién arbdrea, deberdan compensar y reintegrar en su totalidad la
cobertura perdida tal como lo disponga la autoridad distrital competente.
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GRAFICO 3. ILUSTRACION DE REINTEGRACION DE COBERTURA ARBOREA PERDIDA
Reintegracion total de la cobertura perdida.
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5. CERRAMIENTOS

Ambito de aplicacién: Suelo Urbano/Suelo Rural

Estandar: Los lotes industriales deberan cumplir con los lineamientos minimos para muros altos,
establecidos en el estandar de edificabilidad, excepto en lo referente a la transparencia
obligatoria aplicada a cerramientos mayores a 10.00 m.

GRAFICO 4. ILUSTRACION APLICACION DE ESTRATEGIAS DE MEJORAMIENTO EN MATERIA DE
CERRAMIENTOS DEL ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD
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1. ESTANDAR DE EDIFICABILIDAD JUNTO A PREDIOS PATRIMONIALES

El presente estandar se aplicard exclusivamente a predios contiguos a predios patrimoniales clasificados
como “Inventario Selectivo en el drea histérica dos”, y que comparten el mismo eje vial, en beneficio de
preservar el confort térmico, visibilizar y respetar al objeto arquitecténico patrimonial con respecto a la

normativa de edificabilidad del sector.

Aplicabilidad.-

La aplicabilidad del estandar se regird de acuerdo a los siguientes componentes:
a) Retiro lateral
b) Retranqueo
c) Cerramiento y materialidad

d) Actividades de comercio y servicio restringidas

1.1 RETIRO LATERAL

e El retiro lateral se cumplird segun lo establecido por la zonificacién y distancia entre bloques
indicados en las condiciones de ocupacion. Aplica en zonas con modificacién de forma de
ocupacion de continua a pareada.

® En el caso de que la edificacién nueva se encuentre entre dos predios patrimoniales, la forma de
ocupacion debera ser aislada.

® En ambos casos el incremento de pisos estd condicionado a la altura de edificacién designada

por el Plan de Uso y Gestion del Suelo.
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GRAFICO 1 RETIRO OBLIGATORIO PARA NUEVA EDIFICABILIDAD JUNTO A PREDIO PATRIMONIAL
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1.2 RETRANQUEO

El retranqueo permite generar condiciones de confort y habitabilidad urbana, tales como la visibilizacién
del valor arquitecténico, asi como la apertura de vista al cielo; y, el incremento de iluminacién y

ventilacién natural que el objeto arquitectdnico patrimonial puede aprovechar en la mayor parte del dia.

1.2.1 Angulo de visién

Se han establecido tres rangos de angulo de visién entre los 35.1° y 72.0°. Cuando el dngulo es menor a
35.0° va en contra del confort esperado y cuando es mayor a 72.1° excede de la proporcién 2:3 entre la
altura de los edificios (medido desde la calzada hasta la cornisa) y el ancho del predio y los retiros

laterales, lo cual genera una imagen excesivamente horizontal.



GRAFICO 2 RETRANQUEO MINIMO, MAXIMO Y PROHIBIDO PARA NUEVA EDIFICABILIDAD JUNTO A
PREDIO PATRIMONIAL
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1.2.2 Retranqueo opcional y obligatorio

El retranqueo actia como retiro en los pisos superiores. El ancho minimo obligatorio sera de 1.5 metros
y maximo de cinco metros (5.00 m.) de manera que se formen terrazas abiertas en los pisos superiores y
se cumpla el minimo establecido del rango adecuado. Se han determinado dos tipos de retranqueos:

a) Retranqueo opcional:

En cualquier piso, siempre que cumpla el rango adecuado de angulo de vision.

b) Retranqueo obligatorio:

El angulo de visidn condiciona a los retranqueos y debera ser de cumplimiento obligatorio en los

siguientes pisos:

TABLA 1. 1. RETRANQUEO OBLIGATORIO PARA NUEVA EDIFICABILIDAD JUNTO A PREDIO PATRIMONIAL

RETRANQUEO REQUISITO

Retranqueo 1 Al inicio edificabilidad general maxima
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GRAFICO 3 RETRANQUEO OBLIGATORIO Y OPCIONAL PARA NUEVA EDIFICABILIDAD JUNTO A PREDIO
PATRIMONIAL

RETRANQUEO OBLIGATORIO RETANQUEO OBLIGATORIO Y OPCIONAL

5.0 5.0 EDIFICABILIDAD
30 6.0, 80 5.0 GENERAL MAXIMA

EDIFICABILIDAD
GENERAL BASICA

PATRIMONIO

+ 80.085.0 ~ 80.085.0

1.3 CERRAMIENTO Y MATERIALIDAD

El cerramiento debera crear permeabilidad y visibilizar el objeto arquitecténico patrimonial. Este
componente es obligatorio cuando el bien patrimonial incorpore una actividad econémica (ClIU) y se
asigne la Licencia Unica de Actividades Econémicas (LUAE) correspondiente, siempre que el cerramiento
no se encuentre en la ficha del inventario selectivo en el area histérica 2, definida como tal en la

normativa metropolitana correspondiente.

Los elementos que debera contener el cerramiento frontal son:

a) Altura

b) Porcentaje de permeabilidad visual



¢) Uso adecuado de la vegetacién
d) Materialidad
e) Accesos

f) Preexistencia

Altura:
Debera cumplir los siguientes parametros:
1. Respetar lalinea de fabrica.
2. Los muros cerramientos frontales tendran una altura minima de 0.60 m y maxima de 1.00
m. El resto del cerramiento podrd alcanzar una altura mdaxima permitida de 2.20 m, con
cerca viva y enrejado para generar transparencia. La altura de los cerramientos se medira a

partir del nivel natural del terreno.

Porcentaje de permeabilidad visual:
1. Un porcentaje del cerramiento debe permitir mejorar la relacidn exterior e interior, publico
y privado, con el objetivo de visualizar el objeto patrimonial desde el espacio publico. Para
ello se estableceran los siguientes rangos ajustados a la superficie del frente del predio:
a. Siel cerramiento tiene menor altura que la maxima permitida, se incluira el vacio en
la contabilizacidn del porcentaje de permeabilidad visual.

b. Las puertas peatonales y vehiculares deben ser permeables.

Uso adecuado de la vegetacidn:
1. Se permitird el uso de vegetacion ornamental tipo enredadera o similar en un minimo de

20% y maximo del 50% a lo largo del muro o zécalo.

Materialidad:
1. Los muros y cerramientos frontales podran ser construidos con mamposteria de piedra,
ladrillo, blogue u otro tipo de material como hormigén armado.
2. El enrejado debera garantizar la permeabilidad visual. El soporte estructural puede ser
construido con mamposteria de piedra, ladrillo, bloque o metal, siempre que no exceda el
10% del area permeable. Se excluird cualquier soporte a pared. La malla de cerramiento

debera ser de metal, madera, vidrio o similar.
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Accesos:

1. Maximo el 30% libre para acceso vehicular.

2. Maximo el 10% libre para acceso peatonal.

Preexistencia:

1. Los muros cerramientos frontales catalogados en la ficha técnica deberdn mantenerse. No
aplica el porcentaje de permeabilidad visual, pero se exigira eliminar y reemplazar cualquier

elemento nuevo adicionado que no cumpla con lo dispuesto en el literal d) correspondiente

a “Materialidad”.
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TABLA NO. 1 CONDICIONES DE CERRAMIENTO TRANSPARENTE

Altura maxima | 2.20 metros 2.20 metros n/a
del cerramiento

Altura maxima | 1.00 metros 1.00 metros n/a
del muro o

zocalo

Porcentaje 20% distribuido a lo | 50% distribuido a lo | n/a
minimo de | largo del muro o zécalo | largo del muro o zécalo
vegetacion

Espacio maximo | 30% libre vehicular 30% libre vehicular n/a

ingreso

10% libre peatonal

10% libre peatonal

vehicular y
peatonal
Rango de

permeabilidad

ALTA PERMEABILIDAD
(APROBACION DIRECTA)

80 - 60%

M Rl
1

by, LY L

(REQUIERE APROBACION)
59-31%

MEDIA PERMEABILIDAD

BAJA PERMEABILIDAD

(PROHIBIDO)
30-0%

Adicional al cumplimiento de lo referido anteriormente, se debera:

1. Presentar planos de fachadas para verificar las medidas del cerramiento.

2. Incluir diagramas para verificar la composicién del cerramiento.




1.5 ACTIVIDADES DE COMERCIO Y SERVICIO RESTRINGIDAS

Este componente del estandar cumple la funcidén de evitar la concentracion de actividades e inducir la
distribucién equitativa de algunas actividades y la mixtura de uso en dreas con alto valor histdrico,

cultural y urbanistico.

Aplicara en poligonos de intervencion territorial de proteccidn urbanistica que:
a. Tengan uso general residencial, uso principal residencial con tipologia 2, 3 y 4 de acuerdo al
cuadro de compatibilidades; v,
b. Contenga patrimonio que se encuentra clasificado como “Inventario Selectivo en el area
histdrica dos”, que deben cumplir los siguientes requisitos de restriccidon para la entrega de los
permisos de funcionamiento, a través de la Licencia Metropolitana Unica para el Ejercicio de

Actividades Econdmicas — LUAE:
1. No podran ubicarse el mismo cédigo ClIU + PARAMETRO (ver Tabla 1.3) a menos de 20 o 200

metros entre si, segln la Tabla 1.3, y cumpliran la distancia medida desde la mitad exacta del

predio que ocupan, en la linea de fabrica, tanto en predios contiguos como frentistas.

10
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GRAFICO 4 APLICACION DE RESTRICCION A 20 METROS
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GRAFICO 5 APLICACION DE RESTRICCION A 200 METROS
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2. No podran ubicarse mas de 3 actividades del mismo cddigo ClIU + PARAMETRO en el mismo
predio.

12
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GRAFICO 6 APLICACION DE MAXIMO 3 ACTIVIDADES DEL MISMO CODIGO CIIU + PARAMETRO EN EL
MISMO PREDIO

3. Actividades de Comercio y Servicios restringidas:

TABLA NO. 2 LISTA DE ACTIVIDADES RESTRINGIDAS EN RESIDENCIAL TIPO 2, 3 Y 4 PARA EL ESTANDAR DE
EDIFICABILIDAD PATRIMONIAL EN PROTECCION URBANISTICA

cliu + cODIGO DESCRIPCIO
CODIGO | PARAMETR | DESCRIPCION ACTIVIDAD PARAMETR | N ESTANDAR
(o] (o] PARAMETRO
647739302 VENTA AL POR MENOR DE GAS EN HASTA 250
CB1A 1041 BOMBONAS PARA USO DOMESTICO EN | 1041 CILINDROS | Cada 200m.
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS. DE 15 KG

VENTA AL POR MENOR DE BEBIDAS
ALCOHOLICAS (NO DESTINADAS AL
CONSUMO EN EL LUGAR DE VENTA) EN
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

CS1A G472202 Cada 200 m.

|13



G47220301

VENTA AL POR MENOR DE OTRAS
BEBIDAS ALCOHOLICAS EN
ALMACENES ESPECIALIZADOS.

Cada 200 m.

G477393

VENTA AL POR MENOR DE FUEL, GAS
EN BOMBONAS, CARBON Y LENA PARA
uso DOMESTICO EN
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

Cada 200 m.

G47739301

VENTA AL POR MENOR DE FUEL PARA
uso DOMESTICO EN
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

Cada 200 m.

G47739303

VENTA AL POR MENOR DE CARBON Y
LENA PARA USO DOMESTICO EN
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

Cada 200 m.

G477399

VENTA AL POR MENOR DE
PRODUCTOS NO ALIMENTICIOS N.C.P.:
MATERIALES DE LIMPIEZA, ARMAS Y
MUNICIONES, ETCETERA, EN
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

Cada 200 m.

G479903

VENTA DIRECTA DE COMBUSTIBLES
(COMBUSTIBLE  DE  CALEFACCION,
LENA, ETCETERA) CON ENTREGA EN EL
DOMICILIO DEL CLIENTE.

Cada 200 m.

156100107-
1093

RESTAURANTES, INCLUSO PARA
LLEVAR.

1093

CON VENTA
RESTRINGID
A DE
BEBIDAS
ALCOHOLICA
S

Cada 20m.

14
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CS2

G46599502

VENTAS AL POR MAYOR DE EQUIPO DE
SEGURIDAD: ARMAS DE FUEGO,
ACCESORIOS, PARTES Y SUMINISTROS

Cada 200 m.

CS3

G452001

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE
VEHICULOS AUTOMOTORES:
REPARACION MECANICA, ELECTRICA,
SISTEMAS DE INYECCION ELECTRICOS,
CARROCERIAS, PARTES DE VEHICULOS
AUTOMOTORES: PARABRISAS,
VENTANAS, ASIENTOS Y TAPICERIAS.
INCLUYE EL TRATAMIENTO ANTI
OXIDO, PINTURAS A PISTOLA O
BROCHA A LOS VEHICULOS Y
AUTOMOTORES, LA INSTALACION DE
PARTES, PIEZAS Y ACCESORIOS QUE NO
SE REALIZA COMO PARTE DEL
PROCESO DE FABRICACION
(PARLANTES,  RADIOS,  ALARMAS,
ETCETERA).

Cada 200 m.

G45200101

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE
VEHICULOS AUTOMOTORES:
REPARACION MECANICA, ELECTRICA,
SISTEMAS DE INYECCION ELECTRICOS.

Cada 200 m.

G45200102

MANTENIMIENTO Y REPARACION DE

VEHICULOS AUTOMOTORES:
CARROCERIAS, PARTES DE VEHICULOS
AUTOMOTORES: PARABRISAS,

VENTANAS, ASIENTOS Y TAPICERIAS.
INCLUYE EL TRATAMIENTO ANTI
OXIDO, PINTURAS A PISTOLA O
BROCHA A LOS VEHiCULOS Y
AUTOMOTORES Y CARGA DE
BATERIAS.

Cada 200 m.

G452002

MANTENIMIENTO Y  REPARACION,
INSTALACION, CAMBIO DE
NEUMATICOS (LLANTAS) Y TUBOS
(VULCANIZADORAS).

Cada 200 m.

G452003

SERVICIOS DE LAVADO, ENGRASADO,
PULVERIZADO, ENCERADO, CAMBIOS
DE ACEITE, ETCETERA.

Cada 200 m.

G454003

ACTIVIDADES DE MANTENIMIENTO Y
REPARACION DE MOTOCICLETAS.

Cada 200 m.

G45400401

OTRAS ACTIVIDADES CONCERNIENTES
A LA VENTA, MANTENIMIENTO Y
REPARACION DE MOTOCICLETAS Y

Cada 200 m.

|15



TRINEOS MOTORIZADOS.

G473001

VENTA AL POR MENOR DE
COMBUSTIBLES PARA  VEHICULOS
AUTOMOTORES Y MOTOCICLETAS EN
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

Cada 200 m.

G47300103

VENTA AL  POR MENOR DE
COMBUSTIBLES PARA AUTOMOTORES
Y MOTOCICLETAS EN DEPOSITOS Y
SURTIDORES PRIVADOS.

Cada 200 m.

G47300108

VENTA AL POR MENOR DE
COMBUSTIBLES PARA AUTOMOTORES
Y MOTOCICLETAS, EN GASOLINERAS Y
ESTACIONES DE SERVICIO.

Cada 200 m.

G47739302
-1029

VENTA AL POR MENOR DE GAS EN
BOMBONAS PARA USO DOMESTICO EN
ESTABLECIMIENTOS ESPECIALIZADOS.

1029

DESDE 251
HASTA 500
CILINDROS
15KG

Cada 200 m.

Cs4

G471102

VENTA AL POR MENOR DE GRAN
VARIEDAD DE PRODUCTOS EN
SUPERMERCADOS, ENTRE LOS QUE
PREDOMINAN, LOS  PRODUCTOS
ALIMENTICIOS, LAS BEBIDAS O EL
TABACO, COMO PRODUCTOS DE
PRIMERA NECESIDAD Y VARIOS OTROS
TIPOS DE PRODUCTOS, COMO
PRENDAS DE VESTIR, MUEBLES,
APARATOS, ARTICULOS DE
FERRETERIA, COSMETICOS, ETCETERA.

Cada 200 m.

G471900

VENTA AL POR MENOR DE GRAN
VARIEDAD DE PRODUCTOS ENTRE LOS
QUE NO  PREDOMINAN LOS
PRODUCTOS  ALIMENTICIOS,  LAS
BEBIDAS O EL TABACO, ACTIVIDADES
DE VENTA DE: PRENDAS DE VESTIR,
MUEBLES, APARATOS, ARTICULOS DE
FERRETERIA, COSMETICOS, ARTICULOS
DE JOYERIA Y BISUTERIA, JUGUETES,
ARTICULOS DE DEPORTE, ETCETERA.

Cada 200 m.

G47190001

VENTA AL POR MENOR DE GRAN
VARIEDAD DE PRODUCTOS ENTRE LOS
QUE NO  PREDOMINAN LOS
PRODUCTOS  ALIMENTICIOS,  LAS
BEBIDAS O EL TABACO, ACTIVIDADES
DE VENTA DE: PRENDAS DE VESTIR,
MUEBLES, APARATOS, ARTICULOS DE
FERRETERIA, COSMETICOS, ARTICULOS
DE JOYERIA Y BISUTERIA, JUGUETES,

Cada 200 m.

16
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ARTICULOS DE DEPORTE, ETCETERA.

G471900

VENTA AL POR MENOR DE GRAN
VARIEDAD DE PRODUCTOS ENTRE LOS
QUE NO  PREDOMINAN LOS
PRODUCTOS  ALIMENTICIOS,  LAS
BEBIDAS O EL TABACO, ACTIVIDADES
DE VENTA DE: PRENDAS DE VESTIR,
MUEBLES, APARATOS, ARTICULOS DE
FERRETERIA, COSMETICOS, ARTICULOS
DE JOYERIA Y BISUTERIA, JUGUETES,
ARTICULOS DE DEPORTE, ETCETERA.
(EXCEPTUADA VENTA DE CARNE AL
GRANEL)

Cada 200 m.

G47190001

VENTA AL POR MENOR DE GRAN
VARIEDAD DE PRODUCTOS ENTRE LOS
QUE NO  PREDOMINAN LOS
PRODUCTOS  ALIMENTICIOS,  LAS
BEBIDAS O EL TABACO, ACTIVIDADES
DE VENTA DE: PRENDAS DE VESTIR,
MUEBLES, APARATOS, ARTICULOS DE
FERRETERIA, COSMETICOS, ARTICULOS
DE JOYERIA Y BISUTERIA, JUGUETES,
ARTICULOS DE DEPORTE, ETCETERA.
(EXCEPTUADA VENTA DE CARNE AL
GRANEL)

Cada 200 m.

G47711103

VENTA AL POR MENOR DE OTROS
PRODUCTOS EN ALMACENES
ESPECIALIZADOS.

Cada 20m.

G47720202

VENTA AL POR MENOR DE DIVERSOS
PRODUCTOS  TANTO NATURALES
COMO  ARTIFICIALES PARA USO
ALIMENTICIO Y DE BELLEZA.

Cada 20m.

G47732203

VENTA AL POR MENOR DE QUIMICOS
EN ESTABLECIMIENTOS
ESPECIALIZADOS.

Cada 200 m.

G47740902

VENTA AL POR MENOR DE MATERIAL
DE RECICLAJE NO PELIGROSO, INCLUYE
CHATARRA EN ESTABLECIMIENTOS SIN
BALANZAS DE ALTO RANGO PARA
PALLETS NI BASCULAS DE ALTO RANGO
PARA VEHICULOS

Cada 200 m.

|17



CS8

R92000202
-1078

GESTION (EXPLOTACION) DE BILLARES.

1078

SIN VENTA
DE LICOR

Cada 200m.

Cz3

G45100102

VENTA DE VEHICULOS NUEVOS Y
USADOS: VEHICULOS PARA TODO
TERRENO (JEEPS, ETCETERA),
INCLUIDO LA VENTA AL POR MENOR
POR COMISIONISTAS.

Cada 200m.

G45100112

VENTA DE OTROS VEHICULOS NUEVOS
Y USADOS, INCLUIDO LA VENTA AL POR
MENOR POR COMISIONISTAS.

Cada 200m.

G45100113

VENTA TEMPORAL DE VEHICULOS
AUTOMOTORES LIVIANOS USADOS.

Cada 200m.

G451002

SUBASTA DE AUTOMOVILES.

Cada 200m.

G454001

VENTA DE MOTOCICLETAS, INCLUSO
CICLOMOTORES (VELOMOTORES),
TRICIMOTOS.

Cada 200m.

G45400101

VENTA AL POR MAYOR DE
MOTOCICLETAS, INCLUSO
CICLOMOTORES (VELOMOTORES),
TRICIMOTOS.

Cada 200m.

G45400201

VENTA AL POR MAYOR DE PARTES,
PIEZAS Y ACCESORIOS PARA
MOTOCICLETAS (INCLUSO POR
COMISIONISTAS Y COMPARNIAS DE
VENTA POR CORREO).

Cada 200m.

G46591102

VENTA AL POR MAYOR Y MENOR DE
EQUIPOS  PETROLEROS  INCLUIDO
PARTES Y PIEZAS.

Cada 200m.

18
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C4 4.4 01:indice de revalorizacién por
modificacion de uso del suelo y/o

transformacion de la clasificacion del suelo
(IR)

Los datos consignados en el presente Apéndice, se refieren a la seccidén 4.4.1.2 “Planteamiento de la
formula” del Plan de Uso y Gestion del Suelo (PUGS) para las modificaciones de uso del suelo y/o
transformacion de la clasificacién del suelo. Se utilizan para determinar el incremento del valor del suelo
por este tipo de cambios normativos y capturar un porcentaje de esta revalorizaciéon a favor de la
municipalidad. Estos indices surgen de la combinacién de las bases cartograficas del PUGS y las AIVA, en
primer lugar, generan un valor promedio del suelo en base a su uso, a nivel de cada Administracion
Zonal. Posteriormente, se realiza una relacion entre los valores promedio por cada uso de suelo, con el
fin de establecer sus relaciones de revalorizacidon al cambiar de un suelo con un especifico uso y
clasificacidn a otro con distintas caracteristicas.
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Indice de revalorizacién del suelo por el cambio de clasificacion y uso del suelo en la Administracion Eloy Alfaro:

Tabla No. 1 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area urbana

USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (URBANO)

USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA Alto Comercio Mediano Proteccion Proteccién

(URBANO) L E EB EC ECR ED EE EG ES ET Multiple L Urbana RUA-3 | RUA-4 | RUB-1 | RUB-2 | RUB-3 | RUM-2 | RUM-3 | RUM-4

Impacto |Especializado Impacto Ecolégica . Y
Patrimonial

Alto Impacto 000| o000| o000 135] 000| 000| 000| 162| 125| 0,00 1,33 0,00 1,75 307 o000| o000| 238 1,75/ o000| 1,78 1,09 0,00
Comercio Especializado 0,00 1,37 147| 200| 134| 12| 143| 240| 18| 0,00 1,96 0,00 2,58 a54| 19| o000 353| 258 1,23 264| 161| 1,10
E 0,00 0,00 1,08 1,47 0,00 0,00 1,05 1,76 1,36 0,00 1,44 0,00 1,89 3,33 0,00 0,00 2,58 1,89 0,00 1,93 1,18 0,00
EB 0,00 0,00 0,00 1,36 0,00 0,00 0,00 1,64 1,26 0,00 1,34 0,00 1,76 3,09| 0,00| 0,00 240 1,76 | 0,00 1,80 1,10 0,00
EC 1,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,20 0,00 0,00 0,00 0,00 1,29 2,27| 0,00| 0,00 1,76 1,29 0,00 1,32 0,00 0,00
ECR 0,00 0,00 1,02 1,10 1,50 0,00 1,07 1,80 1,39 0,00 1,47 0,00 1,93 3,40| 0,00| 0,00 264 1,93 0,00 1,98 1,21 0,00
ED 0,00 000 122 1,31] 1,79 1,19 1,27| 2,14| 165| 0,00 1,75 0,00 2,30 405 106| o000 315| 230| 1,10| 236[ 144| 0,00
EE 0,00 0,00 o000 103| 1,40 o000| 0,00 168 1,30[ 0,00 1,37 0,00 1,81 3,18 o000| o000| 247| 18| o00[ 18| 1,13| 0,00
EG 1,62 0,00| o000| o000 000[ 000| 000 0,00 0,00/ 0,00 0,00 0,00 1,07 1,89| o000| o000| 1,47| 107| o000| 1,10| o000 0,00
ES 1,25 000 o000| o000| 1,08 000| 000 000 1,230 0,00 1,06 0,00 1,39 245 o000| o000| 19| 139 o000| 1,43| o000| 0,00
ET 0,00 136| 1,85 19| 272| 1,81| 152 194| 3,26| 251 2,66 1,04 3,50 616| 162| 134| 478| 350 167| 358 219| 1,50
Mediano Impacto 1,33 000| o000| o000 102[ o000| 000| 000| 122| o000| 0,00 0,00 1,32 231| o000| o000| 180 1,32| o000| 1,34 o000| 0,00
Multiple 0,00 1,30 1,78 1,91 2,61 1,74 1,46 1,86 3,13 2,41 0,00 2,56 3,36 5,91 1,55 1,29 4,59 3,36 1,60 3,44 2,10 1,44
Proteccion Ecoldgica 1,75 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,76 | 0,00 0,00 1,37 1,00 0,00 1,02( 0,00 0,00
Proteccién Urbana Patrimonial 3,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| 0,00| 0,00 000| 000 000| 000| 0,00
RUA-3 0,00 0,00 1,14 1,23 1,68 1,12 0,00 1,20 2,01 1,55 0,00 1,65 0,00 2,17 3,80 000 29| 217 1,03 221 1,35 0,00
RUA-4 0,00 1,01 1,38 1,48 2,02 1,35 1,13 1,44 2,43 1,87 0,00 1,98 0,00 2,61 4,58 1,20 3,56 2,61 1,24 2,67 1,63 1,11
RUB-1 2,38 0,00 o000| 000| 000 o000 000] 000 000| o000| 0,00 0,00 0,00 0,00 1,29 0,00 0,00 0,00| o000| 000]| 000| 000
RUB-2 1,75 0,00| o000| o000 000|[ 000| 000| 000|] o000| o000| 0,00 0,00 0,00 0,00 1,76| 000| 000| 1,37 0,00 1,02 o000| 0,00
RUB-3 0,00 000 11| 120| 163] 109 o000| 1,16] 196| 151| 0,00 1,60 0,00 2,10 3,70/ o000| o000| 287| 210 2,15| 1,31 0,00
RUM-2 1,78 0,00| o000| o000 000[ 000| 000| 000] o000| o000| 0,00 0,00 0,00 0,00 1,72| 0,00| 000| 1,34| 000| 0,00 0,00| 0,00
RUM-3 1,09 000| o000| o000| 124 o000| 000| 000] 149| 1,15| 0,00 1,22 0,00 1,60 281 o000| o000| 219| 160| o000| 1,64 0,00
RUM-4 0,00 000| 124| 133| 18| 121 102| 130 218| 168 0,00 1,78 0,00 2,34 411| 108 o000| 320 234| 111| 239| 146

Tabla No. 2 indice de revalorizacion del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el rea rural

USO/TIPOLOGiA DE PARTIDA (RURAL)
USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA Proteccion Recurso Residencial Residencial | Suelo
(RURAL) E Ecologica Natural Rural Rural de

Renovable Restringido |Reserva
g 12,62 11,72 1,68 1,04 0,00
Proteccion Ecoldgica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recurso Natural Renovable 0,00 1,08 0,00 0,00 0,00
Residencial Rural 0,00 7,51 6,98 0,00 0,00
Residencial Rural Restringido 0,00 12,08 11,22 1,61 0,00
Suelo de Reserva 1,26 15,96 14,82 2,12 1,32
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Tabla No. 3 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de clasificacién de suelo rural a suelo urbano

CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)
CLASIFICACION/TIPOLOGIA Recurso Residencial
DE LLEGADA (URBANO) E Proteccidn Natural Residencial |Rural Suelo de
Ecoldgica Renovable Rural Restringido |Reserva
Alto Impacto 5,52 69,67 64,72 9,27 5,77 4,37
Comercio Especializado 8,17 103,17 95,83 13,73 8,54 6,46
E 5,99 75,54 70,17 10,05 6,25 4,73
EB 5,56 70,17 65,19 9,34 5,81 4,40
EC 4,08 51,50 47,83 6,85 4,26 3,23
ECR 6,12 77,24 71,75 10,28 6,39 4,84
ED 7,29 92,00 85,46 12,24 7,62 5,77
EE 5,72 72,17 67,04 9,61 5,97 4,52
EG 3,40 42,91 39,86 5,71 3,55 2,69
ES 4,41 55,66 51,71 7,41 4,61 3,49
ET 11,08 139,84 129,90 18,61 11,57 8,76
Mediano Impacto 4,16 52,50 48,77 6,99 4,35 3,29
Mdltiple 10,63 134,22 124,67 17,86 11,11 8,41
Proteccion Ecoldgica 3,16 39,92 37,09 5,31 3,30 2,50
Proteccion Urbana Patrimonial | 1,80 22,72 21,10 3,02 1,88 1,42
RUA-3 6,85 86,44 80,29 11,50 7,15 5,42
RUA-4 8,25 104,11 96,71 13,86 8,62 6,52
RUB-1 2,32 29,23 27,15 3,89 2,42 1,83
RUB-2 3,16 39,92 37,09 5,31 3,30 2,50
RUB-3 6,65 83,99 78,02 11,18 6,95 5,26
RUM-2 3,09 39,05 36,27 5,20 3,23 2,45
RUM-3 5,07 63,93 59,39 8,51 5,29 4,01
RUM-4 7,41 93,47 86,83 12,44 7,74 5,86
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Indice de revalorizacién del suelo por el cambio de clasificacién y uso del suelo en la Administracion Calderén:

Tabla No. 4 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area urbana

USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (URBANO)
(URBANO) E EA EC ECR ED EE EF EG El ES Mediano |Multiple |Proteccid|Proteccié|RUB-1  [RUB-2  [RUM-2 [RUM-3 [RUM-4

E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 1,28| 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,08 0,00 0,00 0,00 0,00
EA 1,45 0,00 1,03 0,00 0,00 1,09 18/ 0,00 0,00 0,00 0,00 1,09 0,00 1,57 1,35 1,05 1,10 1,09
EC 1,78 1,23 1,27 1,09 0,00(| 1,34( 227| 0,00 1,06 1,18 1,16 1,33 0,00 1,92 1,66 1,28 1,35 1,34
ECR 1,41 0,00 0,00 0,00 0,00| 106( 1,79 0,00 0,00 0,00 0,00 1,05 0,00 1,52 1,31 1,01 1,06 1,05
ED 164 1,13 0,00 1,17 0,00 1,23 2,09 0,00 0,00 1,08 1,06 1,23 0,00 1,77 1,53 1,18 1,24 1,23
EE 1,78 1,23 0,00 1,27 1,09 1,34| 2,27| 0,00| 1,06 1,18 1,16 1,33 0,00 1,92 1,66 1,28 1,35 1,34
EF 1,33] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,69| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,43 1,24 0,00 1,01 0,00
EG 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
El 2,03| 1,40 1,14 1,45 1,24 1,14) 153| 2,59 1,21 1,34 1,32 1,52 0,00 2,19 1,90 1,47 1,54 1,53
ES 1,67 1,15 0,00 1,19 1,02 0,00 126( 2,14| 0,00 1,11 1,09 1,25 0,00 1,81 1,56 1,21 1,27 1,26
Mediano Impacto 151] 104 0,00 1,08 0,00 0,00 1,14| 193| 0,00 0,00 0,00 1,13 0,00 1,63 1,41 1,09 1,15 1,14
Multiple 1,54 1,06 0,00 1,10 0,00 000( 1,16 196( 0,00 0,00 1,02 1,15 0,00 1,66 1,44 1,11 1,17 1,16
Proteccién Ecoldgica 1,34] 0,00 0,00 0,00 0,00 000( 101 1,70( 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,44 1,25 0,00 1,01 1,00
Proteccién Urbana Patrimonial | 2,06 | 1,42 1,16 1,47 1,26 1,16) 155] 263] 101] 1,23 1,36 1,34 1,54 2,22 1,92 1,49 1,56 1,55
RUB-1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00( 000 1,18| 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RUB-2 1,07] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00( o000 137( 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,16 0,00 0,00 0,00
RUM-2 1,39] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 104( 1,77 0,00| 0,00 0,00 0,00 1,04 0,00 1,49 1,29 1,05 1,04
RUM-3 1,32| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 000 1,68| 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,42 1,23 0,00 0,00
RUM-4 1,33] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100 1,70 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,44 1,24 0,00 1,01

Tabla No. 5 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el drea rural
USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)

USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA L, Recurso . .

Proteccion Residencial | Suelo de

(RURAL) EF El . Natural
Ecoldgica Rural Reserva
Renovable

EF 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
El 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Proteccion Ecoldgica 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recurso Natural Renovable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Residencial Rural 0,00 0,00 3,58 0,00 1,48
Suelo de Reserva 0,00 0,00 2,43 0,00 0,00
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Tabla No. 6 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de clasificacién de suelo rural a suelo urbano

CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)
CLASIFICAGIGN/TIPOLOGIA Proteccion Recurso Residencial| Suelo de
DE LLEGADA (URBANO) EF El L. Natural
Ecoldgica Rural Reserva
Renovable
E 0,00/ 0,00 12,88 0,00 3,60 5,31
EA 0,00 0,00 18,71 0,00 5,23 7,71
EC 0,00 0,00 22,93 0,00 6,41 9,45
ECR 0,00/ 0,00 18,11 0,00 5,06 7,46
ED 0,00 0,00 21,11 0,00 5,90 8,70
EE 0,00 0,00 22,93 0,00 6,41 9,45
EF 0,00 0,00 17,11 0,00 4,78 7,05
EG 0,00 0,00 10,10 0,00 2,82 4,16
El 0,00 0,00 26,18 0,00 7,32 10,79
ES 0,00 0,00 21,56 0,00 6,02 8,89
Mediano Impacto 0,00 0,00 19,50 0,00 5,45 8,04
Multiple 0,00, 0,00 19,83 0,00 5,54 8,17
Proteccion Ecolégica 0,00 0,00 17,21 0,00 4,81 7,09
Proteccion Urbana Patrimonial 0,00 0,00 26,55 0,00 7,42 10,94
RUB-1 0,00 0,00 11,94 0,00 3,34 4,92
RUB-2 0,00 0,00 13,81 0,00 3,86 5,69
RUM-2 0,00 0,00 17,86 0,00 4,99 7,36
RUM-3 0,00 0,00 17,01 0,00 4,75 7,01
RUM-4 0,00 0,00 17,17 0,00 4,80 7,08
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Indice de revalorizacion del suelo por el cambio de clasificacién y uso del suelo en la Administracién Eugenio
Espejo:

Tabla No. 7 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area urbana

USO/TIPOLOGIA DE USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (URBANO)

LLEGADA (URBANO) | ¢ E MX PE PUP | RUA-3 | RUA-4 | RUB-1 | RUB-2 | RUM-2 | RUM-3 | RUM-4
CE 0,00 0,00 4,15 3,43 0,00 0,00 3,87 1,90 0,00 1,04 0,00
E 2,84 0,00 11,79 9,73 1,24 1,74 10,98 5,40 2,17 2,94 2,24
MX 3,18 1,12 13,21 10,90 1,38 1,94 12,30 6,04 2,43 3,30 2,51
PE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
PUP 0,00 0,00 0,00 1,21 0,00 0,00 1,13 0,00 0,00 0,00 0,00
RUA-3 2,30 0,00 0,00 9,54 7,88 1,40 8,89 4,37 1,76 2,38 1,81
RUA-4 1,63 0,00 0,00 6,79 5,61 0,00 6,33 3,11 1,25 1,69 1,29
RUB-1 0,00 0,00 0,00 1,07 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RUB-2 0,00 0,00 0,00 2,19 1,80 0,00 0,00 2,04 0,00 0,00 0,00
RUM-2 1,31 0,00 0,00 5,43 4,48 0,00 0,00 5,05 2,48 1,35 1,03
RUM-3 0,00 0,00 0,00 4,01 3,31 0,00 0,00 3,73 1,83 0,00 0,00
RUM-4 1,27 0,00 0,00 5,26 4,34 0,00 0,00 4,90 2,41 0,00 1,31

Tabla No. 8 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area rural

USO/TIPOLOGIA DE USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)

LLEGADA (RURAL) E PE RNR RR RRR RNR RRR | RUB-2 SR
E 37,27 1.635,33 | 612,71 5,65 0,00 0,00 1,42 | 786,12
PE 0,00 4387 1644 0,00 0,00 0,00 0,00 21,09
RNR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RR 0,00 0,00 2,67 0,00 0,00 0,00 0,00 1,28
RRR 0,00 6,60 | 289,46| 108,45 0,00 0,00 0,00| 139,15
RNR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RRR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RUB-2 0,00] 26,31[1.154,35] 432,50 3,99 0,00 0,00 554,91
SR 0,00 0,00 2,08 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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Tabla No. 9 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de clasificacién de suelo rural a suelo urbano

CLASIFICAGON/TIPOLOGIA CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)

DE LLEGADA (URBANO) E PE RNR RR RRR | RNR RRR | RUB-2 | SR
CE 0,00| 2448|1074,18| 40246| 371| 000] 000| 000] 51637
E 186| 69,49 |3.048,88|1.142,33| 10,53|  0,00| 000| 2,64 |1.46563
MX 2,09| 77,85 |341534|1279,63| 11,80 000| 000| 2,96 |1.641,79
PE 0,00] 589| 25861 9639| 000| 000 000] 000| 12432
PUP 0,00| 714 31324| 117,36]  108| 000] 000| 000] 15058
RUA3 151| 56,23|2.466,79| 92423| 852| 000| 000] 2,14|1.185382
RUA4 1,07| 40,03 |1.756,15| 657,98| 607| 000| 000| 1,52| 844,20
RUB-1 0,00] 633| 277,58 10400 000| 000] 000| 000]| 13344
RUB-2 0,00] 12,88| 56512] 211,73 1,95| 000] 000| 000] 271,66
RUM-2 0,00| 31,98|1.403,05| 52568| 485| 000] 000| 122| 67446
RUM-3 0,00| 23,62|1.03648| 38834| 358| 000 000| 000| 49825
RUM-4 0,00] 30,99|1.359,78| 50947| 470| 000] 000]| 1,18| 653,66
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Indice de revalorizacién del suelo por el cambio de clasificacion y uso del suelo en la Administracién La Delicia:

Tabla No. 10 indice de revalorizacion del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el drea urbana

USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (URBANO)
USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA , .| Proteccién
Alto Mediano - Proteccién
(URBANO) E EA EC ECR ED EE EF El ES ET Multiple . Urbana | RUA-3 | RUA-4 [ RUB-1 | RUB-2 [RUM-2|RUM-3|RUM-4
Impacto Impacto Ecoldgica )\ N
Patrimonial

Alto Impacto 0,00( 10,89| 1,09| 0,00| 000 000| 1,18| 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 3,66 000 000| 000 212| 1,74| 000| 0,00| 1,05
E 1,18 12,83| 1,28| 1,12 1,14| 1,04| 1,39| 0,00| 0,00/ 0,00 1,00 0,00 4,31 1,08| 000| 000| 250| 205 1,12| 101| 124
EA 0,00 0,00 0,00| 000| 000| 000| 000 000| 000| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00)| 000| 000| 000| 000 0,00| 0,00
EC 0,00 0,00| 10,03 0,00| 000| 000| 109| 000| 000 0,00 0,00 0,00 3,37 000 000| 000 195| 160| 000| 0,00| 0,00
ECR 1,05| 0,00 11,48( 1,15 1,02| 000| 125 000| 0,00| 0,00 0,00 0,00 3,86 000 000| 000 224| 1,84| 000 000]| 1,11
ED 1,03| 0,00 11,24| 1,12| 0,00 000| 1,22| 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 3,78 000 000| 000 219| 1,80| 000f 0,00| 1,08
EE 1,13 0,00| 12,34| 1,23| 107| 1,10 1,34| 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 4,15 1,04| 000| 000| 240| 197 107| 000| 1,19
EF 000 000| 920| 000| 000| 000f 0,00 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 3,09 000 000| 000 1,79| 1,47| 000| 0,00| 0,00
El 156 1,32] 1698| 169| 148| 151| 1,38| 185 1,13 1,09 1,33 1,30 571 1,43| 1,13| 000| 331| 2,72 148| 134| 164
ES 1,38 1,17 | 15,00 1,50 1,31 1,34 1,22 1,63 0,00 0,00 1,17 1,15 5,04 1,27 0,00 0,00 2,92 2,40 1,31 1,19 1,45
ET 1,43 1,22| 1562 156| 1,36| 1,39 127 1,70| o000 1,04 1,22 1,20 5,25 1,32 1,04| 000| 304| 250| 1,36 1,24| 1,551
Mediano Impacto 1,17| 000| 12,78 1,27| 1,11| 1,14| 104| 139( 000| 0,00| 0,00 0,00 4,30 1,08| 000| 000| 249| 204( 1,11| 101| 1,23
Multiple 1,20| 1,02 1305 130| 1,14| 1,16| 106| 142| 000| 0,00| 0,00 1,02 4,39 1,10| 000| 000| 254| 209( 1,14| 103| 1,26
Proteccidn Ecoldgica 000 000| 297| 000| 000| 000 000 000| 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 000( 0,00| 000 000| 000| 000 0,00| 0,00
Proteccién Urbana Patrimonial 1,09| 000 11,84| 1,18 1,03| 105 000f 1,29 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 3,98 000 000| 231| 189| 103| 000| 1,14
RUA-3 1,38| 1,18 1507| 150| 1,31| 134| 122| 164| 000| 1,00| 0,00 1,18 1,16 5,07 1,27 000| 294| 241| 131| 1,19| 145
RUA-4 1,74| 148 1899| 1,89| 165| 169| 154| 206| 1,12| 1,27| 1,22 1,49 1,46 6,39 1,60| 1,26 3,70( 3,04] 165| 150| 1,83
RUB-1 000( 000| 513| 0,00| 000| 000 000| 000| 000| 0,00 0,00 0,00 0,00 1,73 0,00 0,00| 0,00 0,00 0,00| 0,00 0,00
RUB-2 000 000| 625| 000| 000f( 000 000 000| 000| 0,00| 0,00 0,00 0,00 2,10 0,00 0,00 000| 1,22 0,00| 0,00 0,00
RUM-2 1,05| 000/ 11,48| 1,15| 1,00| 1,02| 000f 1,25 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 3,86 000 0,00| 000| 224 1,84 0,00 1,11
RUM-3 1,16| 000/ 1264| 1,26| 1,10| 1,23| 102| 137 000| 0,00| 0,00 0,00 0,00 4,25 1,07| 000| 000| 246| 202| 1,10 1,22
RUM-4 0,00| 000 10,38] 1,03| 000| 000 000| 1,13]| 0,00| 0,00| 0,00 0,00 0,00 3,49 000| 0,00) 000f 202| 166| 0,00| 0,00

Tabla No. 11 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area rural

USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)
USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA ., | Proteccién | Recurso | Recurso . . |Residencial
Proteccion Residencial
(RURAL) E . Urbana [Natural No| Natural Rural RUB-2
Ecoldgica X i Rural .
Patrimonial | Renovable | Renovable Restringido
E 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] 0,00
Proteccion Ecoldgica 0,00 0,00 0,00 40,76 0,00 1,65 0,00
Proteccién Urbana Patrimonial 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recurso Natural No Renovable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recurso Natural Renovable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Residencial Rural 0,00 1,13 0,00 0,00 46,17 1,87 1,09
Residencial Rural Restringido 0,00 0,00 0,00 0,00 24,67 0,00 0,00
RUB-2 0,00 1,04 0,00 0,00 42,46 0,00 1,72
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Tabla No. 12 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de clasificacién de suelo rural a suelo urbano

CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)

CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE Proteccién Proteccién | Recurso | Recurso Residencial Residencial

LLEGADA (URBANO) E L. Urbana |Natural No| Natural Rural RUB-2

Ecoldgica . ) Rural .
Patrimonial | Renovable [ Renovable Restringido

Alto Impacto 0,00 23,04 0,00 0,00 938,98 20,34 38,06 22,11
E 0,00 27,14 0,00 0,00  1106,29 23,96 44,84 26,05
EA 0,00 2,12 0,00 0,00 86,25 1,87 3,50 2,03
EC 0,00 21,22 0,00 0,00 864,93 18,73 35,06/ 20,37
ECR 0,00 24,30 0,00 0,00 990,44 21,45 40,15 23,33
ED 0,00 23,77 0,00 0,00 969,03 20,99 39,28 22,82
EE 0,00 26,10 0,00 0,00 1063,95 23,05 43,13| 25,06
EF 0,00 19,47 0,00 0,00 793,50 17,19 32,16| 18,69
El 0,00 35,92 0,00 0,00 1464,33 31,72 59,35| 34,49
ES 0,00 31,74 0,00 0,00/ 1293,75 28,02 52,44| 30,47
ET 0,00 33,06 0,00 0,00 1347,42 29,19 54,62| 31,73
Mediano Impacto 0,00 27,05 0,00 0,00 1102,47 23,88 44,69| 25,96
Muiltiple 0,00 27,60 0,00 0,00 1125,17 24,37 45,61 26,50
Proteccion Ecoldgica 0,00 6,29 0,00 0,00 256,49 5,56 10,40| 6,04
Proteccién Urbana Patrimonial 0,00 25,06 0,00 0,00 1021,56 22,13 41,41 24,06
RUA-3 0,00 31,90 0,00 0,00 1300,07 28,16 52,70| 30,62
RUA-4 0,00 40,18 0,00 0,00 1637,71 35,47 66,38| 38,57
RUB-1 0,00 10,86 0,00 0,00 442,65 9,59 17,94 10,42
RUB-2 0,00 13,23 0,00 0,00 539,30 11,68 21,86 12,70
RUM-2 0,00 24,30 0,00 0,00 990,53 21,46 40,15| 23,33
RUM-3 0,00 26,75 0,00 0,00 1090,33 23,62 44,19| 25,68
RUM-4 0,00 21,95 0,00 0,00 894,85 19,38 36,27| 21,07
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Indice de revalorizacion del suelo por el cambio de clasificacion y uso del suelo en la Administracién Los Chillos:

Tabla No. 13 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area urbana

USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (URBANO)
USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA . ., | Proteccién
Alto Mediano - Proteccién
(URBANO) . E EC ECR ED EF ES Muiltiple y Urbana RUB-1| RUB-2 |RUB-3|RUM-2|RUM-3|RUM-4
Riesgo Impacto Ecoldgica X K

Patrimonial
Alto Riesgo 0,00| 0,00 0,00]| 000| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E 5,65 1,44] 0,00| 0,00 0,00 2,12 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EC 3,93 0,00 0,00| 000( 000]| 1,48 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ECR 6,00 106| 1,53 0,00 0,00 2,25 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ED 6,31 1,12] 1,60| 1,05 0,00 2,37 0,00 0,00 0,00 1,01 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
EF 6,67 1,18 1,69| 1,11| 1,06 2,50 1,01 0,00 0,00 1,06 1,04 1,00 0,00 1,02 0,00 0,00
ES 2,67 000| 000| 000f 000] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Mediano Impacto 6,59 1,17 168| 1,10 1,04] 000| 247 0,00 0,00 1,05 1,03 0,00 0,00 1,01 0,00 0,00
Muiltiple 7,97 1,41 2,03| 1,33| 1,26 1,20 2,99 1,21 1,12 1,27 1,24 1,20 1,19 1,22 1,07 0,00
Proteccion Ecoldgica 7,11 1,26 1,81 1,19| 1,13 1,07 | 2,67 1,08 0,00 1,13 1,11 1,07 1,06 1,09 0,00 0,00
Proteccién Urbana Patrimonial 6,27 1,11 1,60| 1,05| 000| 0,00]| 2,35 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RUB -1 6,41 1,13 163| 107( 1,02 000| 240 0,00 0,00 0,00 1,02 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RUB -2 664 1,17| 169| 1,11 1,05| 0,00| 249 1,01 0,00 0,00 1,06 1,04 0,00 1,02 0,00 0,00
RUB -3 6,70 1,18 1,70 1,12| 1,06( 1,00| 2,51 1,02 0,00 0,00 1,07 1,05 1,01 1,02 0,00 0,00
RUM -2 654| 1,16 166| 1,09| 1,04| 0,00| 245 0,00 0,00 0,00 1,04 1,02 0,00 0,00 0,00 0,00
RUM-3 7,48 1,32 19| 125( 1,19 1,12 281 1,14 0,00 1,05 1,19 1,17 1,13 1,12 1,15 0,00

RUM -4 8,85 1,57 2,25| 148| 1,40] 1,33| 332 1,34 1,11 1,24 1,41 1,38 1,33 1,32 1,35 1,18

Tabla No. 14 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area rural

USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA (RURAL,
USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA L, Recurso | Recurso X .| Residencial
(RURAL) E Ec | ep PET;T:;':: Natural No| Natural Res;ifglc'a' Rural | RUB-2 SR‘Z'ZJ:

Renovable [Renovable Restringido
E 0,00 0,00 1,47 0,00 28,86 0,00 1,04 0,00 0,00
EG 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ED 0,00| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Proteccidn Ecoldgica 0,00| 0,00 0,00 0,00 19,62 0,00 0,00 0,00 0,00
Recurso Natural No Renovable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Recurso Natural Renovable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Residencial Rural 1,45| 0,00| 0,00 2,13 0,00 41,74 1,51 0,00 0,00
Residencial Rural Restringido 0,00 0,00 0,00 1,41 0,00 27,73 0,00 0,00 0,00
RUB - 2 3,43 0,00 0,00 5,05 0,00 99,05 2,37 3,57 1,11
Suelo de Reserva 3,08| 0,00| 0,00 4,54 0,00 89,01 2,13 3,21 0,00
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Tabla No. 15 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de clasificacién de suelo rural a suelo urbano

CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)
CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE Proteccion Recurso | Recurso o . Residencial suelo de
LLEGADA (URBANO) E EC ED . |Natural No| Natural Rural RUB - 2
Ecoldgica Rural A Reserva
Renovable |Renovable Restringido

Alto Riesgo 1,44 0,00| 0,00 2,12 0,00 41,62 0,00 1,50 0,00 0,00
E 8,15| 0,00 0,00 11,99 0,00 235,29 5,64 8,49 2,38 2,64
EC 567| 0,00| 0,00 8,34 0,00 163,71 3,92 5,90 1,65 1,84
ECR 8,65 0,00 0,00 12,73 0,00 249,72 5,98 9,01 2,52 2,81
ED 9,10 0,00 0,00 13,39 0,00 262,67 6,29 9,47 2,65 2,95
EF 9,62| 0,00 0,00 14,14 0,00 277,47 6,65 10,01 2,80 3,12
ES 3,85 0,00 0,00 5,66 0,00 110,99 2,66 4,00 1,12 1,25
Mediano Impacto 9,51| 0,00 0,00 13,98 0,00 274,37 6,57 9,90 2,77 3,08
Muiltiple 11,50 0,00| 0,00 16,91 0,00 331,86 7,95 11,97 3,35 3,73
Proteccion Ecolégica 10,26 | 0,00| 0,00 15,09 0,00 296,05 7,09 10,68 2,99 3,33
Proteccidn Urbana Patrimonial 9,05 0,00 0,00 13,31 0,00 261,15 6,26 9,42 2,64 2,93
RUB -1 9,24 0,00 0,00 13,59 0,00 266,62 6,39 9,62 2,69 3,00
RUB -2 9,57| 0,00 0,00 14,07 0,00 276,18 6,62 9,96 2,79 3,10
RUB - 3 9,66| 0,00 0,00 14,20 0,00 278,73 6,68 10,05 2,81 3,13
RUM -2 9,43 0,00 0,00 13,86 0,00 272,01 6,52 9,81 2,75 3,06
RUM - 3 10,79 0,00 0,00 15,87 0,00 311,49 7,46 11,23 3,14 3,50
RUM -4 12,77 0,00| 0,00 18,77 0,00 368,39 8,83 13,29 3,72 4,14

Garcia Moreno N2-57 Y Sucre, Ex Hogar Xavier - PBX: 3952 300 - www.quito.gob.ec



Indice de revalorizacién del suelo por el cambio de clasificacién y uso del suelo en la Administracion Manuela
Saenz:

Tabla No. 16 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area urbana

USO/TIPOLOGIA USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (URBANO)
DE LLEGADA

(URBANO) E MX PE PUP | RUA-4 | RUB-2 | RUM-3 | RUM-4
E 000] 158] o000] o000] 166] 125] o000
MX 2,07 327] 1,70  104| 344 259 20
PE 000] 0,00 000] o000 105] o000] 000
PUP 1,22]  o000| 1,92 000 202 15| 119
RUA-4 200] o000 315] 164 332] 250 1,95
RUB-2 000] o000 o000 000] 000 0,00 0,00
RUM-3 000] o000 126 o000] o000 1,33 0,00
RUM-4 1,02] o000] 162] o000] o00] 171] 1,28

Tabla No. 17 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area rural

USO/TIPOLOGIA DE | USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)
LLEGADA (RURAL) E PE RRR | RUB-2
E 0,00 0,00 0,00
PE 9,49 0,00 0,00
RRR 0,00 0,00 0,00
RUB-2 10,63 1,12 0,00

Tabla No. 18 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de clasificacién de suelo rural a suelo urbano

CLASIFICACION/TIPOLOGIA | CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)
DE LLEGADA (URBANO) E PE RRR RUB-2

E 47,98 5,06 0,00 4,51
MX 99,35 10,47 0,00 9,34
PE 30,42 3,20 0,00 2,86
PUP 58,32 6,14 0,00 5,49
RUA-4 95,76 10,09 0,00 9,01
RUB-2 28,84 3,04 0,00 2,71
RUM-3 38,37 4,04 0,00 3,61
RUM-4 49,17 5,18 0,00 4,63
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Indice de revalorizacién del suelo por el cambio de clasificacion y uso del suelo en la Administracién Quitumbe:

Tabla No. 19 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area urbana

USO/TIPOLOGiA DE PARTIDA (URBANO)

USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA ) i .| Proteccién

(URBANO) Alto comercio | 8 | ee |MeUAOf \itiple | PTOICAON | yana | PUAE | RUA-3 | RUA-4 | RUB-1 | RUB-2 | RUB-3 [RUM-2 [RUM-3 |RUM-4

Impacto |Especializado Impacto Ecoldgica . .
Patrimonial

Alto Impacto 0,00| 000| 1,34| 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| o000| o000| o000| 106] 108 000[ 000] 000] 0,00
Comercio Especializado 1,20 1,01| 161 1,19 0,00 0,00 1,10 0,00| o000| o000[ o000| 12,28 130] 1,16] 105] 0,00] 0,00
E 1,19 0,00 1,59 | 1,17 0,00 0,00 1,08 0,00| o000| o000| o000| 1,26 1,28 1,15] 1,03] o0,00] 0,00
EB 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00| o000| o000| o000| o000| o000|[ 000|[ 000| 000] 0,00
EE 1,01 0,00 o000 1,35 0,00 0,00 0,00 0,00] o000] o000] o000] 1207] 109] o000] 000] 000] 0,00
Mediano Impacto 1,25 1,04| 1,05| 167 1,23 0,00 1,14 0,00 o000| o000| o000| 1,32] 1,35 1,21 108] o000] 0,00
Mdltiple 1,78 1,48 1,50 2,38 1,76 1,42 1,62 0,00] 1,30 1,12] 106] 1,88 193] 1,72 154 124] 1,28
Proteccién Ecoldgica 1,10 000| o000| 1,47| 1,09 0,00 0,00 0,00 o000| o000| o000| 1,16] 1,19] 106| 000] 000] 0,00
Proteccién Urbana Patrimonial 1,84 152| 1,55 2,46| 1,82 1,47 1,03 1,67 1,34 1,16 1,10 1,95 1,99 1,78 1,59 1,28 1,32
PUAE 1,37 1,14| 1,16 1,84 1,36 1,10 0,00 1,25 0,00 0,00| o000[ 146] 1,49] 1,33] 1,19 o0,00] 0,00
RUA-3 1,59 1,32 1,34 2,12| 1,57 1,27 0,00 1,45 0,00 1,16 000 168| 1,72| 1,53| 1,38 1,10| 1,14
RUA-4 1,68 1,39 141 2,24| 1,66 1,34 0,00 1,53 0,00 1,22 1,06 1,78| 1,81| 162 145| 16| 1,21
RUB-1 0,00 0,00] o000| 1,26] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] o0,00] o0,00] 0,00 1,02| 0,00| 000| o000| 0,00
RUB-2 0,00 0,00 o000| 12,24] 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00] o0,00] o000] o000] 0,00 0,00 000] o000] 0,00
RUB-3 1,03 000| o000| 1,38| 1,02 0,00 0,00 0,00 0,00| o000| o000| o000| 10| 2,12 0,00| 0,00| 0,00
RUM-2 1,15 0,00| o000| 1,54| 1,14 0,00 0,00 1,05 0,00| o000| o000| o000| 1,22] 125] 1,12 0,00| 0,00
RUM-3 1,44 1,20 1,21 193] 1,4 1,15 0,00 1,31 0,00| 1,05] o000| o000| 253 156] 1,39 1,25 1,04
RUM-4 1,39 1,15 | 1,17| 1,85| 1,37 1,11 0,00 1,26 0,00 1,01| o000| o000| 1,47 150| 1,34| 1,20| 0,00

Tabla No. 20 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area rural
USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)

USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA

(RURAL) E Proteccion Ecoldgica | Residencial Rural
E 0,00 0,00
Proteccion Ecolégica 0,00 1,67
Residencial Rural 0,00 0,00
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Tabla No. 21 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de clasificacién de suelo rural a suelo urbano

CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE | CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)
LLEGADA (URBANO) E Proteccion Ecoldgica | Residencial Rural
Alto Impacto 0,00 16,53 27,65
Comercio Especializado 0,00 19,92 33,32
E 0,00 19,63 32,83
EB 0,00 12,37 20,69
EE 0,00 16,73 27,97
Mediano Impacto 0,00 20,66 34,55
Multiple 0,00 29,43 49,21
Proteccion Ecoldgica 0,00 18,16 30,36
Proteccién Urbana Patrimonial 0,00 30,38 50,80
PUAE 0,00 22,72 37,99
RUA-3 0,00 26,26 43,91
RUA-4 0,00 27,73 46,37
RUB-1 0,00 15,61 26,11
RUB-2 0,00 15,28 25,55
RUB-3 0,00 17,11 28,61
RUM-2 0,00 19,06 31,88
RUM-3 0,00 23,81 39,82
RUM-4 0,00 22,94 38,37
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Indice de revalorizacion del suelo por el cambio de clasificacion y uso del suelo en la Administracién Tumbaco:

Tabla No. 22 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area urbana

USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (URBANO)
USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA i ., | Proteccion
i i Mediano - Proteccion
(URBANO) 113 Equipamiento Mdltiple L. Urbana RNR RUB-1 | RUB-2 | RUB-3 [ RUM-2 [ RUM-3 | RUM-4 | RUM-1
Impacto Ecoldgica A K
Patrimonial

113 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipamiento 0,00 8,15 0,00 0,00 0,00 3,61 0,00 0,00 0,00 1,97 0,00 0,00 0,00
Mediano Impacto 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Multiple 0,00 2,67 21,76 1,53 1,61 9,65 1,41 1,50 1,40 5,26 1,39 1,47 0,00
Proteccién Ecoldgica 0,00 1,74 14,19 0,00 1,05 6,29 0,00 0,00 0,00 3,43 0,00 0,00 0,00
Proteccion Urbana Patrimonial 0,00 1,66 13,51 0,00 0,00 5,99 0,00 0,00 0,00 3,26 0,00 0,00 0,00
RNR 0,00 0,00 2,26 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RUB-1 0,00 1,89 15,40 0,00 1,09 1,14 6,83 1,06 0,00 3,72 0,00 1,04 0,00
RUB-2 0,00 1,78 14,54 0,00 1,02 1,08 6,44 0,00 0,00 3,51 0,00 0,00 0,00
RUB-3 0,00 1,91 15,59 0,00 1,10 1,15 6,91 1,01 1,07 3,77 0,00 1,05 0,00
RUM-2 0,00 0,00 4,14 0,00 0,00 0,00 1,83 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RUM-3 0,00 1,92 15,67 0,00 1,10 1,16 6,95 1,02 1,08 1,01 3,79 1,06 0,00
RUM-4 0,00 1,82 14,83 0,00 1,04 1,10 6,57 0,00 1,02 0,00 3,58 0,00 0,00
RUM-1 0,00 3,06 24,97 1,15 1,76 1,85[ 11,07 1,62 1,72 1,60 6,03 1,59 1,68

Tabla No. 23 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de uso del suelo en el area rural

USO/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)
USO/TIPOLOGIA DE LLEGADA , | Recurso o suelo
. . Mediano Proteccién | Natural . . | Residencial
(RURAL) Equipamiento .. RNR Residencial RRR de
Impacto Ecolégica No Rural
Reserva
Renovable

Equipamiento 0,00 0,00 0,00 2,78 0,00 0,00 1,41 2,48
Mediano Impacto 4,74 3,51 0,00 13,15 0,00 435| 6,66 11,73
Proteccion Ecoldgica 1,35 0,00 0,00 3,75 0,00 1,24 1,90 3,34
Recurso Natural No Renovable 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
RNR 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Residencial 9,32 1,97 6,90 0,00 25,86 8,55| 13,09| 23,07
Residencial Rural 1,09 0,00 0,00 0,00 3,02 0,00 1,53 2,70
RRR 0,00 0,00 0,00 0,00 1,98 0,00 0,00 1,76
Suelo de Reserva 0,00 0,00 0,00 0,00 1,12 0,00 0,00 0,00
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Tabla No. 24 indice de revalorizacién del suelo (IR) por cambio de clasificacién de suelo rural a suelo urbano

CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE PARTIDA (RURAL)

CLASIFICACION/TIPOLOGIA DE . L, Recurso ) )
LLEGADA (URBANO) Equipamiento | caiano | Proteccion | iNo | RNR | Residencial | RESIENCia! | ppg  [Suclo de
Impacto Ecoldgica Rural Reserva

Renovable

113 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Equipamiento 14,67 3,10 10,87 0,00 40,73 1,58 13,48 [ 20,62 36,34
Mediano Impacto 1,80 0,00 1,33 0,00 5,00 0,00 1,65 2,53 4,46
Multiple 39,17 8,27 29,02 0,00 108,70 4,20 35,97 | 55,04 97,00
Proteccion Ecoldgica 25,55 5,39 18,93 0,00 70,91 2,74 23,46 | 35,90 63,27
Proteccién Urbana Patrimonial 24,31 5,13 18,01 0,00 67,47 2,61 22,32 | 34,16 60,20
RNR 4,06 0,00 3,01 0,00 11,27 0,00 3,73 5,71 10,06
RUB-1 27,73 5,85 20,55 0,00 76,96 2,98 25,46 | 38,96 68,67
RUB-2 26,17 5,52 19,39 0,00 72,62 2,81 24,03 | 36,77 64,80
RUB-3 28,06 5,92 20,79 0,00 77,88 3,01 25,77 | 39,43 69,49
RUM-2 7,45 1,57 5,52 0,00 20,68 0,00 6,84 | 10,47 18,45
RUM-3 28,20 5,95 20,90 0,00 78,27 3,03 25,90 | 39,63 69,84
RUM-4 26,69 5,63 19,78 0,00 74,07 2,86 2451 37,50| 66,10
RUM-1 44,95 9,49 33,30 0,00 124,75 4,82 41,27 | 63,16 111,31
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