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PARA: Abg. Veronica Gabriela Abad Molina
GERENTE JURIDICO

ASUNTO: Informe del Predio Nro. 765420

FECHA: 13 de agosto de 2021

| 1. ANTECEDENTES

- Mediante disposicion

verbal por parte de la Gerencia de Administracién de

Parques y Espacios Verdes se solicita realizar la inspeccién al predio Nro.

765420.

- Mediante memorando Nro. 0838-EPMMOP-GJ-2021-M, se insiste se pronuncie
sobre el requerimiento constante en el memorando Nro. 0519-EPMMOP-GJ-
2021-M, mismo que menciona se emita un informe técnico sobre el estado del
inmueble y la necesidad de mantener la declaratoria de utilidad puablica vigente.

- Lainformacion descrita es la Gnica en conocimiento de los técnicos para elaborar

el informe.

| 2. ANALISIS

| 2.1, UBICACION

Predio: Nro. 765420

Propietario: Cordova Carrion Aida Fabiola Y Hrds.
Direccion: Av. Pintor/a Oswaldo Guayasamin, Atras del Tunel Guayasamin

Barrio: Protc. Bellavista
Parroquia: Ifaquito

Administracion Zonal: Eugenio Espejo

Destino Econémico: No tiene
Area: 20,335.57 m2.
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Imagen 1: Ubicacién del Predio Nro. 765420

| 2.2 DESCRIPCION GENERAL

En inspeccién técnica realizada el 13 de agosto de 2021, se verificd

condiciones técnicas en las que se encuentra el predio Nro. 765420,
mismas que se describen a continuacién:

las
las

| 2.3 ESTADO ACTUAL

DESCRIPCION

REGISTRO FOTOGRAFICO

cual lo hace inaccesible.

espacio.

El predio mantiene en la mayor parte de
su superficie una pendiente vertical lo

Las pendientes que son propias del
terreno imposibilita un accionar en el
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Por la parte norte del predio, por una
pequefia area pasa soterrado la
infraestructura del Tunel denominado
“Guayasamin”, esto segun la base de
datos de Georreferénciales de la
EPMMOP, que maneja la Gerencia de
Planificacion.

La via de acceso al terreno es la “Av.
Guayasamin” que bordea el tunel con del
mismo nombre.

Esta avenida se encuentra en malas
condiciones ya que la vegetacion invade
el asfalto. Sin embargo, casi no existe
trafico en el sitio.

No existe aceras, ni una plataforma
definida para peatones.

Los costos de intervencién para
conformar un espacio publico,
resultarian  técnicamente demasiado
elevados. Por lo que no seria factible
definir el espacio como recreativo, ni
utilizable ante la comunidad.

Segun la base de datos georreferénciales de la EPMMOP, cuyo centro de
operacién es la Gerencia de Planificacion, este predio pertenece a la

Pagina3de6




GERENCIA DE ADMINISTRACION DE PARQUES Y ESPACIOS

EPMMOP ; Uccron ;
DIRECCION DE CONSTRUCCIONES Y REHABILITACION

MOVILIDAD Y OBRAS 4de6
PREDIO Nro. 765420
FECHA DE INSPECCION: 04 de mayo-2021 INFORME DE INSPECCION Nro. 093-DCR-2021

FECHA DE INFORME: 21 de mayo de 2021

conformacion del Parque Metropolitano Guanguiltagua, identificada con el ID
Nro. 3833

- -A N“ .- " S
Imagen 2: Fotografia Satélit

® Predio Nro. 765420

- -

politano Guanguiltagua.

e Parque Metro

El IRM del predio indica en su pestafa de Afectaciones/Protecciones “Lote
obligado a obtener, previo al licenciamiento de habilitaciéon o construccion, el
informe de la entidad responsable de gestibn de riesgos en el cual se
especificaran las amenazas y vulnerabilidades existentes para el lote, debiendo
el administrado dar cumplimiento a las condiciones generales de edificabilidad
para zonas susceptibles a amenazas naturales contempladas en la Ordenanza
Metropolitana No. 210.”, Lo que describe que es una Zona Susceptible de
Riesgo. Ademas de “El lote se encuentra afectado por el trazado de una via
(Arterial(colectora)expresa)...” esta via es la Interoceanica (Tunel de
Guayasamin).

Informe de Regulacién Metropolitano - LOTE EN UNIPROPIEDAD

* INFORMACION PREDIAL

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO
CCRUC 1702730381

Nombre o razén social CORDOVA CARRION AIDA FABIOLA Y HRDS
DATOS DEL PREDIO t
Numero de predio 765420 el
Geo clave g
Clave catastral anterior. 10708 03 003 000 000 000 7 :
; ECRT A, [SRUT
En derechos y acciones: _ sl
/AREAS DE CONSTRUCCION y
/Area de construccion cubierta 0.00 m2
lArea de construccion abierta 0.00 m2
/Area bruta total de construccion 0.00 m2 A
DATOS DEL LOTE L N
/Area segun escritura 20335.57 m2 \ ;
lArea gréfica 20336.57 m2
Frente total 227.96m . -
Maximo ETAM permitido 7.50 % = 1525.17 m2 [SRU] SRR bl
Zona Metropolitana NORTE |IZO0OM 1]ZOOM 2|ZO0OM 3
Parroquia INAQUITO [ Nueva consulta | Generar IRM prefiminar | Glosario de términos
Barrio/Sector. PROTEC.BELLAVIST il b ke dminist nal 1 -
Dep i i Administracion Zonal Norte (Eugenio Espejo)
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AFECTACIONES/PROTECCIONES -

Derecho de via Retiro

Descripcion Tipo (m)(desde el eje) (m) Observacion
RETIRO DE . . . . .
5 i ic c I ra fa via [ar [expres
CONSTRUGCION, | FETROL (1345 500  Para el proceso de edificacion cumplird con el retiro de construccion establecido para Ia via [arteriallcolectoralexpresal.
ZONA SUSCEPTIBLE Lote obligado a obtener, previo al licenciamiento de habilitacién o construccién, el informe de la entidad responsable de gestion de riesgos en el cual se
DE RIESGO “= ESPECIAL especificaran las amenazas y vulnerabilidades existentes para el lote, debiendo el administrado dar cumplimiento a las condiciones generales de edificabilidad
g para zonas susceptibles a amenazas naturales contempladas en la Ordenanza Metropolitana No. 210.
e i
gfa'f::_ag‘f‘a‘ unel  coLECTORA 13.45 500  Ellote se encuentra afectado por el trazado de una via [arterial|colectoralexpresal, solicitard el informe técnico de afectacion vial en la STHV.
OBSERVACIONES -

Observacion
SOLICITARA DEFINICION VIAL.
RETIRO 15M DEL BORDE SUPERIOR DEL TALUD

Y en la cédula catastral menciona que no tiene Destino Econdmico, Por lo
que la Gerencia de Administracidon de Parques y Espacios, no puede intervenir
en dicho espacio.

CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN UNIPROPIEDAD

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE (298461)
CC/RUC vz

1702730381 o At
Nombre 0 razon social CORDOVA CARRION AIDA FABIOLA Y HRDS 5 4 il
DATOS DEL PREDIO i t
Nimero de predio 765420 (

Geo clave:
(Clave catastral anterior.

10708 03 003 000 000 000

SI

INO TIENH]

0.00m2
0.00 m2 i
0.00 m2 P
0.00 m2

|Area bruta total de
lArea adicionales constructivos
IAVALUO CATASTRAL

jAvaluo del

§$ 39,495.57 |
$0.00 503300

Escala 1:7500)

s g g FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
50.0
$0.00

§$ 39,495.57

[Avalto total del bien inmueble:
DATOS DEL LOTE

{SRUJ Suelo Rural
2033557 m2

6 m
b ¢ % = 1525.17 m2 [SRU]
0.00 m2
0.00 m2

Fotografia de fachada no disponible

INTER00T INTEROCEANICA
NORTE

INAQUITO

PROTEC BELLAVIST

|3 CONCLUSION |

- La Gerencia de Administracién de Parques y Espacios Verdes no ha previsto
dentro de su planificacién realizar proyectos en base a alguna necesidad ni
por solicitudes ciudadanas en el predio Nro. 765420.

- Las pendientes que maneja el predio tienen porcentajes inaccesibles para
cualquier tipo de movilizacién. Por lo que no es factible proponer proyectos o
programas en el sitio.

- Parte subterranea del predio se encuentra afectado por el Tunel
Guayasamin, por lo que para cualquier intervencidon se debera verificar las
condiciones del terreno antes de una posible propuesta.

- Los costos de intervencidon para realizar algun tipo de intervencidn serian
elevados por lo que se vuelve “no factible”.

|4 RECOMENDACION \

- Se recomienda solicitar a la Gerencia de Planificacién la definicién de limites del
Parque Metropolitano Guanguiltagua, con la finalidad de establecer si la base de datos
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geogréficos de

la EPMMOP, contiene los limites establecidos segun ordenanza o

documentacién oficial que lo acredite.

- Por parte de

la Gerencia de Administracion de Parques y Espacios Verdes no

recomienda proponer ningun tipo de infraestructura que sea categorizada como espacio
publico por sus condiciones técnicas.

- Adicionalmente se recomienda ante cualquier propuesta de intervencion verificar la
factibilidad de intervencién en el predio Nro. 765420

Elaborado por:

f, Firmado el ectroni canente por

Arg. Tatiana Paez Guerra | Supervisor - Ejecutor de

$2%% TERESA
Procesos 2  TATI ANA PAEZ
GUERRA
Revisado por: |Arg. Jimmy Martinez Director de Construccion % 71 MW SANTI AGD

y Rehabilitacion

Aprobado por:

Gerente de
Administracién de
Parques y Espacios
Verdes

Arg. Oscar Chicaiza
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