ALCANCE AL INFORME SOLT N°. 006-UERB-E-SOLT-2018
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO “MIRAVALLE 3", A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

INFORME N2 A-003-UERB-EA-2020

INFORME SQCIO ORGANIZATIVQ

De la informacién que reposa en la Coordinacion de ia Unidad Especial “Regula Tu Barrio”,
ubicado en la Administracion Zonal “Eloy Alfaro”, se desprende que el asentamiento
humano de hecho y consolidado denominado “Miravalle 3", se encuentra ubicado en la
parroquia La Argelia, perteneciente a la Administracién Zonal “Eloy Alfaro”.

Mediante solicitud sin nimero de 15 de marzo de 2018, el seiior Edwin Estrada, en su
calidad de presidente del denominado “Miravalle3”, solicita al Coordinador de la Unidad
Especial “Regula tu Barrio” - “Quitumbe”: “(...} se tome en cuenta nuestro barrio para el
proceso de regularizacion, por lo tanto vamos a seguir completando la informacion para
lograr obtener nuestras escrituras individuales”.

El asentamiento humano de hecho y consolidado, se encuentra representado por una
directiva registrada mediante Acuerdo Ministerial Nro. 026-19, la misma fue constituida
con el Oficio Nro.MIDUVI-CGJ-2019-2862-0 del predio No. 5606893, el 18 de diciembre de
2019, directiva que fue elegida para efectos de representacién en el proceso de
regularizacion del asentamiento humano en el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.

INFORMACION ACTUALIZADA DEL ASENTAMIENTO HUMANO:

ADMINISTRACION ZONAL: ELOY ALFARO
PARROQUIA: LA ARGELIA
REPRESENTANTE: SRA.IRENE SILVA
TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC
NOMBRE DEL BARRIO: MIRAVALLE 3
ANOS DE ASENTAMIENTO: 42
CONSOLIDACION: 65.52%
NUMERO DE LOTES: | 29

POBLACION BENEFICIADA: 116

De acuerdo a la informacion expuesta, la Coordinacién de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio”, se RECTIFICA en el contenido del informe socio-organizativo constante en el
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informe SOLT No. 006-UERB-EA-SOLT-2018, de 18 de diciembre de 2018, en cuanto al
nimero de lotes y porcentaje de consclidacion.

INFORME LEGAL
ANTECEDENTES:

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Miravalle
3" cuenta con un informe socio organizativo, legal vy técnico No. SOLT No. 006-UERB-EA-
SOLT-2018, de 18 de diciembre de 2018. E} analisis legal en este informe inicia con el detalle
de la escritura global que determina que este asentamiento se encuentra conformado por
un macrolote, el mismo que fue adquirido de la siguiente manera segliin consta en su parte
pertinente la siguiente informacidn: El asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado “Miravalle 3" se encuentra ubicado sobre los predios que pertenecieron a los
herederos de Celso Franco Franco y la conyuge sobreviviente los que fueron adquiridos
mediante escritura de particion celebrada el 22 de diciembre de 1977, inscrita en el
Registro de la Propiedad de Quito el 05 de enero de 1978, en la que los sefiores César
Anibal, casado; Celso Octavio, casado; Luis Alfredo, soltero; Emma Angelita, casada, Aida
Lucia, casada; Alicia de las Mercedes Franco Noboa, casada, en calidad de herederos y la
sefiora Mercedes Noboa, viuda de Franco, en calidad de cdnyuge sobreviviente han
comparecido a partirse el lote de terreno denominado “La Esperanza”, situado en la zona
rural perteneciente a la parroquia Conocoto, hoy La Argelia, en la que se adjudicd a todos
los comparecientes, entre ellos la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, un lote de terreno con
una superficie de cinco hectdreas.

La tenencia de la propiedad se encuentra detallada en escrituras en la figura de derechos y
acciones, la legitimidad de los titulos de propiedad descritos en el informe socio
organizativo fegal y técnico No. SOLT No. 006-UERB-EA-SOLT-2018, de 18 de diciembre de
2018, se confirma en el certificado de gravamen No. 499835 de 23 de noviembre de 2018,
emitido por el Registro de la Propiedad de Distrito Metropolitano de Quito, el mismo que se
encuentra como adjunto en el expediente.

La Mesa Institucional, reunida en la Administracién Zonal Eloy Alfaro, aprobd el Informe
socio organizativo legal y técnico No. SOLT No. 006-UERB-EA-SOLT-2018, de 18 de
diciembre de 2018.

BASE LEGAL:

La Resolucion No. € 037-2019 y su reformatoria Resoluciéon No. C 062-2019, determinan los
parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dichas Resoluciones y de la misma
manera la priorizacion del tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del
analisis y revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios se los
realizard de acuerdo a los plazos sefialados en |la norma, dentro de esta priorizacion el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Miravalle 3”
se encuentra en el grupo Tres (3} puesto Diecisiete {17).
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Mediante Resolucién No. 011-COT-2020, la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesién No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una
vez conacido el informe de la Unidad Especial "Regula tu Barrio", respecto a los procesos
integrales de regularizacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los
informes correspondientes; Resolvio: aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial
“Regula tu Barrio", para que realice las acciones y tramites necesarios, asi como la
actualizacion de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho vy
consolidados de interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-
2020-0263-0, con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para
que cuando sean puestos en conocimiento de la Comision de Ordenamiento Territorial, se
encuentren subsanados, respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la
Resolucion No. € 037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucién No. C 062-
2019 de 20 de agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito.

En base a la informacién expuesta y la que consta en el certificado de gravamen No.
1099015 de S de marzo de 2020, adjunto al expediente No. 93 EA, emitido por el Registro
de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, esta Coordinacion RATIFICA la
factibilidad legal para la continuidad del proceso de regularizaciéon del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Miravalle 3”,

INFORME TECNICO

Luego de! anilisis técnico del informe SOLT No. 006-UERB-EA-SOLT-2018, la Coordinacion
de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, ubicada en la administracién zonal Quitumbe, con
la finalidad de subsanar algunas inconsistencias técnicas RECTIFICA el informe técnico, el
mismo que fue aprobado en la Mesa Institucional de acuerdo al Acta No. 003-UERB-EA-
2018, de 19 de diciembre de 2018.

N.2 de
Predio: S
Clave
Catastral: 2160105001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: | A6{A25002-1.5} / Al (A602-50)
Lote 25.000 m2 / 600 m2
minimo:
Forma de
Ocupacién | (A} Aislada
del suelo:
u

rsicr:ci al del (PE/CPN) Proteccidn ecoldgica/Conservacion del patrimonio natural / (ARU)
P P Agricola Residencial Urbano
suelo:
Clalficacion {(SRU) Suelo Rural / {SU} Suelo Urbano
del suelo;

T APLlCA : i e gl o T S e

Cambiode | (sI-NO) zdﬁifiéaéi'éh: | 01(D202-80)/ 22 (2€) / A31 (RQ)
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 Zonificacién | Lote minimo: 1200m2/V m2
TR e (D) Sobre Iinea de fabrica / ()
1 Forma:._de Scupsclon: . Areas de promocién / (A) Aislada
: i = Res‘i'déhdi_l'-"(lfbandi;(R_U'ii)rl-' i
Sl g : Residencial Rural 2 (RR2) /.(E)
' Uso principal del ' Equipamiento /(PE/CPN)
| suelo: ' Proteccién
ecolégica/Conservacion del
. | patrimonio natural
STuLICD (SRU) Suelo Rural / {SU} Suelo
Clasificacién NO Clasificacion del suelo:
Urbano
de Suelo:
Ndmero de 29
lotes:
Obras
C.IVI|ES Calzada 0.0% Aceras 0.0% Bordillo 0.0%
Ejecutadas | s 3
Consolidacid 65.52% {Vias)
n: Obras de Energia
Infraestruc | Agua 0.0% Alcantaril a0% | eléctric | 0.0%
tura Potable lado 3
Existentes:
Anchosde | - o vE12c"vamta  de8,00m
viasy
escalinata: Calle “518” de 8,00 m
Calle “E12F” Cillahua  variable de
12,00ma 13,84 m
Escalinata "E12E"” de 3,00 m
Pasaje “S18A" variahle de
553ma6,00m
Pasaje “E12G" de 4,00 m
Pasaje “S17D" de 6,00 m
Areadtil d
rea atil de 9.257,24 2 39,70%
lotes: m
Area de
lotes con 5.382,57 2 23,08%
escrituras m
del IERAC:
Area de vi;
readevias 2.693,50 . 11,55%
y escalinata: m
Areas .
1.768,97 7,59% l
verdes: m? '
Franjas de 1.255,27 m? 5,38%
proteccidn
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(Areas
Municipales

k

Franja de
proteccidn
AT 2.236,46 : 9,59%
superior de ! m :
talud en
lotes:

Franja de
proteccion
(AL 310,22 2 1,33%
superior de - m :
quebrada en
lotes:

Franja de
proteccidn
por red de

- 377,98 m? 1,62%
potable en
lotes:

Franja de
proteccion
por red de 37,64 2 0,16%
alcantarillad
o en lotes:

Area bruta
del terreno 23.319,85 2 100,00%
(Area Total):

Area Vertile en relacion al drea 1.768.97 | m? 19,11%
atil de lotes:

Areas Verdes

TS | Enparte [ Total SURERFICIE

i £15 Rt e it b i i |
| Propledad de Asqui Ochoa. | _ A |

[ ittt | 2450m | 24,50m |

_ -.“'f-.ulq_]r e |

{ [Tpionia A rticular (PTEEgr r — | 220,82 m2
lesgai Propiedad particular 2637m | 2637m o
I | 26,37

| Area Verde 1 | Norte:
i
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‘l@ﬂz—& | Propledad de Freire 3@@ 7,57m |
| ParedesManueldngs | 7™ |
| Oeste: |@T&Eﬂ.&lﬁ\1h"ﬂh 10,47 m 10,17 m

|

: Areas Verdes
LINDERO.

|
. | h | (R
I a57m |

L | 12,10:m
Lote/Nro. 12 12,16 m
Lote Nro. 13 | 12,75m
_ llloteNro.25 | 2,27m

Lote Nro. 9 | 17,45 m
Lote/Nro. 9 11,40'm
| Lote'Nro. 7 1'wf 2.m

En parte:

& iﬁ'[&tfﬁmfﬁﬂé@ A i [ o
e m [ﬁa e Moy e
._:1[?1'%11&}*? ng Pl

| red de alcantarillado (s |
il mnhnal“ﬂliﬁ) _ | 8,68m
Callesis [ 58m
Iﬁ*ﬂdﬁt&;;g_ﬂﬁﬁm@n@m
red de agua potable (Area
- municipal 2)
ﬁmﬁl@mﬂﬁm
redide B!‘él
Lﬁlmlﬁfj—ﬂlr}l

borde superiorde
quebrada)(Area municipal f =

AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “MIRAVALE\T’
Pagina 6 de 12




| Area Verde 5

=l _J._

Franja de
proteccion
N0 fl?;[:J"LD | 3[_'[',
 alcantarillado |
(Area
municipal 1)

. Oeste:

:
L

=11 I:.‘.ﬂ-[: fc _;'.ij! #.

1 4)

13}5}:.' |

e _'l

e

| Propiedad municipal
\.-':‘.i::.ﬁr AmMbo

Franja de proteccién por
' red de alcantariliado (Area’

| municipal 5)

Areas Verdes
Ihiaﬁm:i

Lamen, s

|'Interseccion entre franja.de |
| proteccion por.redde '
| alcantarillado (Area
|. municipal 5) y franja de

| proteccién por borde de
|| talud natural (Area
_municipal 7).
';"|-rﬁpr.ﬁ'=}#ta proteccidn por
| red de alcantarillado (Area

| municipal 5) 0|
Franja de proteccion por
\"borde de'taludinatural
| (Area'municipal 6)
| Lote Nro. 26
| Franja de. protecsion por
| borde detalud.natural
i(‘fmnmﬁ@-zi 7)

0,00m

F‘ﬂ;:l‘;?j_} m

]; [f:{m‘;‘ﬂ‘.'iu

[ Toal |

4,62 m

54,22 m2

m’ﬁﬁ{fﬁml mmmmﬁﬁmﬁmi

LINDERO

. ‘r,m | verde 8 ».t(.}.?mi

lhu rSeccitn antre Ci Flli-
|| E12G YAMTA y Propiedad
| particutar
| @r-ill’-a 518

0,00 m

8,94'm

r;}{!ﬁ}im

D‘EI K:(szti}rtlﬁiﬁ_ﬂfr

Fé‘w:aﬁ:: e | 8%
A -

”n: m
0,00m

20,68 m2

|
1
I
8,94m |
|

Ak gy
I
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Franjas de protecci6n (Areas Municipales)
LINDERO Enparte - Total SUPERFICIE
proteccion | Norte: | Areaverdes C197m | 197m
iy :
! porredde : Calle 518
agua potable | 47 2080m | 20,80m |
(Area - - 26,15 m2
Este: Lote Nro.22 !
municipal 2) ste ote Nro 232'm 2,32m !
| Oeste: | Areaverde3 0.97 m 0,97 m
Franjas de proteccién (Areas Municipales)
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: el 101,58 m | 10,58 m
Surs Pasaje E12G 4,45 m
A : Lote Nro. 23 29,67 m
rea de Franja de proteccién por
quebrada borde superior de 100,12 m
abAlerta quebrada {Area municipal 292,79 m2
(Ares 4) 66,00 m
municipal 3)
Este: Calle Canal de Pita Tarnbo 213 m 2,13 m .!
Oeste: | Propiedad particular 324'm 3,24 m

Franjas de proteccidn (Areas Municipales)

LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Noree: Area de quebrada abierta EE 00 66.00m 5
{Area municipal 3} / :
Sur Franja de proteccién por
Franja de borde de talud natural
(Area municipal 6} 0,82 m
protebcci;’m Areaverde 5 4,62 m
! s?:oreri?:: :e Franja de proteccion por 64,01 m
P red de alcantarillado (Area _ 640,49 m2
qu;brada municipal 5) 8,14 m
(o Area verde 4 | 5043m
municipal 4)
Este: | Calle Canal'de Pita Tambo 12,98 m 12,98 m
Oeste: | Lote Nro. 23 11,99m | 13,69m
Lote Nro. 26 1,70m
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Franjas d r g Jm:‘{”a'“ﬁifﬁ'lr [‘”Lrlr_'rfil“ﬁ
LINDERO Eru;m-r‘

I: I:'-';-.[n][:,'p:{- :':'[. Ot !;l‘fﬂl.‘.‘ﬁli‘l‘ﬂ'
L Dorde {i]':u‘,'.-seu'[r de
| quebrada (Area muhicipal
{ S 'f‘ B | |
. .1 ! Pro ’-«:IPI_lIlmIﬂ_;f-IJI T e s 1 e
| Sur: | P! "31?77{"] | 4,77 m

[I—I{HEIBGE L - IF, — 1:_‘_-“ . ’3_ e _ = 44 % Ai 1:
| mm{.ﬁ : .Lra a verde 4 I ’Eh}“ll | ujJi-l]
porredde o e [ Areaverdes | | '
.' | Franja de proteccién por
malares | borde de talud natural
| (Area municipal 7) | 078m
| Lote Nro. 26 0,19 m
| | Pasaje $17D | 6,38m
il JM;'[_‘JD ”ﬂ"'. :

| Norte:

_ ra*mgwn.ym-zammﬂmmﬁmj
J I.
| LINDERO En parte |

IFrTm‘;] I |‘I¢oig=ﬂ onipor

N ;
| m‘g ' borde superior.de |
Immb(mﬂm.@{ﬂl !

m T mﬁmuqmwmm@
I. 26y drea verde 5 !

@m r'w verde S

IG"‘{; |lu’“ﬁ*ll?-1’

et ST | RS A

Frani { Brseciio re lote Nro X
R o e L
ILE bordede [, . | Franjadeprotecaiénpor [~ |
 talud natural | | red de aicantarillado (Area
((,:"m ; o - ..ﬁ"'f'mﬁfﬂlae .
municipal 7) | | Area verde 5

i 2,72 m2

|
|
|

1
|

|

i

:! b
_:i -

]

396
Teesaentos wsavedt. y se;s\
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LOTE AREA (m%)
EXCEPCIONES 8 196,94
20 154,17

Mediante el informe técnico detallado anteriormente, consta la modificacién del cambio de
zonificacidn, en donde se RECTIFICA el informe SOLT No. 006-UERB-EA-SOLT-2018 el cual
sefiala lo siguiente:

DICE: “Por tratarse de un gsentamiento humano de hecho y consolidado, de 40 afios de
existencia, con 35,90% de consolidacion de viviendas, se recomienda cambiar la Zonificacion
a D1{D202-80), con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suelo (RU1) Residencial
urbano 1, Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre linea de fabrica.

Mantener la Clasificacion del Suelo en {SU) Suelo Urbano”,

RECTIFICACION: Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 42
afios de existencia, con el 65,52% de consolidacion de viviendas y al determinarse que el
predio Nro. 5606895 mantiene actualmente las zonificaciones A6 (A25002-1.5) y Al (A602-
50}, se recomienda mantener la clasificacion del suelo en urbano y en rural de manera
correspondiente.

Para los lotes Nro. 01 al 22, se recomienda cambiar la zonificacion de A1 {A602-50) a D1
(202-80), con drea de iote minimo de 600 m2 a 200 m2, uso principal del suelo de (ARR}
Agricola Residencial Rural a (RU1) Residencial urbano 1, forma de ocupacion del suelo de
{(A) Aislada a (D) Sobre linea de fabrica y clasificacién del suelo de (SRU) Suelo Rural a (SU)
Suelo Urbano.

Por otro lado, para los lotes Nro. 23 al 29, se recomienda cambiar la zonificacion de A6
(A25002-1.5) a D1 (202-80), con drea de lote minimo de 25.000 m2 a 200 m2, uso principal
del suelo de (PE/CPN) Proteccidn ecologica/Conservacion del patrimonio natural a (RR2)
Residencial rural 2, forma de ocupacidn del suelo de (A) Aislada a (D) Sobre linea de fabrica
vy la clasificacion del suelo se mantiene en {(SRU) Suelo Rural.

Por ultimo, para las dreas verdes que se localizan en lado ariental de los lotes Nro. 23 al 25,
se recomienda cambiar la zonificacion de A6 (A25002-1.5) a Z2 {ZC) / A31 (PQ}, con area de
lote minimo de 25.000 m2 a V m2, uso principal del suelo se agrega {E) Equipamiento y se
mantiene (PE/CPN) Proteccién ecoldgica/Conservacién del patrimonio natural {(Para las
areas de los cuerpos naturales de proteccién existentes), forma de ocupacién del suelo se
agrega (Z) Areas de promocién y se mantiene (A) Aislada, respectivamente y la clasificacion
del suelo se mantiene en (SRU) Suelo Rural.

Adicionalmente, en el informe IRM del predio Nro. 5606895, actualizado en el afio
presente, en la seccién de Afectaciones/ Protecciones, indica que el predic en mencion se
encuentra afectado por las franjas de proteccion definitivas por proyectos de agua potable
y alcantarillado aprobados por la EPMAPS,

Dicho informe fue solicitado mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-(179-0O
de fecha 20 de febrero de 2020, el mismo que fue emitido mediante Oficio Nro. EPMAPS-
SP-0205-2020 de fecha 13 de mayo de 2020, en donde se indico que existen afectaciones
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que atraviesan el predio, tanto por redes de alcantarillado como de agua potable, por lo
cual indicaron lo siguiente;

“Por lo antes expuesto y con el fin canalizar el proceso, se adjunta el plano DWG, con las
redes tanto de agua potable como de alcantarillado y las respectivas afectaciones.”

Dichas indicaciones fueron efectuadas y actualizadas tanto en el plano como en el informe
técnico sefialado con anterioridad.

A su vez, debido a lo determinado por el area legal de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
- Quitumbe / Eloy Alfaro, de acuerdo a la justificacion legal de la tenencia de la tierra por
medio escrituras por derechos y acciones, se establecid que el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado: “Miravalle 3”, conformado por 39 lotes,
justifica inicamente para el proceso de regularizacion, el fraccionamiento de 29 lotes; los
10 lotes restantes del predio global cuentan con escrituras por cuerpo cierto del IERAC, los
mismos que no han sido catastrados individualmente, por ende siguen formando parte del
predio global en mencién.

Por lo tanto, se procedid a identificar los lotes que tienen escrituras del IERAC, y se
reenumeraron los lotes que tienen escrituras por derechos y acciones, actualizando asi,
dicha informacién en el plano, la cual ha sido constatada previamente por el rea legal en
mencidn.

Por ultimo, cabe sefialar que tanto el informe de afectaciones mencionado anteriormente,
como el resto de informes técnicos gue corroboran la rectificacion del informe técnico en
alcance al informe SOLT No. 006-UERB-EA-SOLT-2018, han sido actualizados en el plano del
asentamiento.

Detalle de los informes técnicos de los cuales se han efectuado actualizaciones:

Informe de Replanteo Vial:

¢ Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2020-0186-M de fecha 04 de agosto de 2020
Informe de Nomenclatura Vial:

# Oficio Nro. 0479-EPMMOP-GP-2020-0F de fecha 21 de julio de 2020
Informe Técnico de Riesgos:

e Oficio Nro. GADDMAQ-SGSG-2020-1503-0F de fecha 27 de agosto de 2020

* Informe IT-ECR-100-AT-DMGR-2020 de fecha 21 de agosto de 2020
Informe de regulacién metropolitana:

» Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2020-0942-0 de fecha 22 de abril de 2020

¢ Informe de Regulacidén Metropolitana No. 725861 de fecha 31 de marzo de 2020
Informe de implantacién de accidentes geograficos:

e Oficio Nro. GADDMQ-DMC-2020-03166-0 de fecha 28 de julio de 2020
Informe de lotes por excepcion:

* Informe s/n de 08 de septiembre de 2020
Informe de la STHV:

o  Memorando Nro. STHV-DMPP5-2020-0354-M de fecha 04 de septiembre de 2020
Informe de |la EPMAPS:

s Oficio Nro. EPMAPS-5P-0205-2020 de fecha 13 de mayo de 2020
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Segln los antecedentes expuestos, la Coordinacion de la Unidad Especial “Regula tu Barrig”
— Quitumbe/ Eloy Alfaro rectifica y sustenta lo anteriormente mencionado; y se RATIFICA
en todo 1o demas del contenido técnico del INFORME SOLT No. 006-UERB-EA-SOLT-2018
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado:
“"Miravalle 3",

[~
\gs. Edwin/Rogelio Echgverria Morales

Tordina}lﬁr de la UERB Quitumbe

\ i NOMBRE FECHA
Py .
ELABORADO Leda. Gianyna Rosero
POR: RESPONSABLE 50CIO 08/09/2020 .
’ ORGANIZATIVA (
ELABORADO Dra. Maria del Cisne Lépez
POR: RESPONSABLE LEGAL 08/05/2020 -
ELABORADO Arq. José Andrés Bermeo '
POR: RESPONSABLE TECNICO Ll

AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADOC BARRIO "MIRAVALLE 3"
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SECRETARIA DE COORDINACHON Y PARTICIPACION CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:
“MIRAVALLE 3”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N° 93 EA
INFORME N°. 006-UERB-EA-SOLT-2018

UBICACION:

. { \

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE Uso de Suelo Principal

INTERES SOCIAL DENOMINADO: “MIRAVALLE 3" ApooaResceal [ ote n
Parroquia: LA ARGELIA e, l:l Ao 7 Restercal 1A
Barrio/Sector: PROTEC. ARGELIA Equpaments [ ] Protecootn Ecokdgea Resdencal 2
Administracién Municipal: ELOY ALFARC s 2 E:I iseensten s

indusinal 3 [ rwR
0 tnousmal4 L

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor

“MIRAVALLE 3” AFAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

i PBX: 2674500 Ext.309/310 |
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

-

4 -\.-.‘.}% __.‘,'.-:'w Bl et '.'-il

El Asentamicnto Humano de Hecho y Conselidado denominado ” MIRAVALLE 37, se encuentra
ubicado en la parroquia La Argelia del Distrito Mctropolitano de Quito que corresponde a la
Administracion Zonal Eloy Alfaro, ¢l cual ticne un 35,90% de consolidacion y 40 afos de
ascntamicnio,

De las Inspccciones realizadas ¢l 03 de julio del 2018, s¢ determind que la poblacion de este
ascntamicnto carcce de recursos para satisfacer las neecesidades bisicas que permiten un adecuado
nivel y calidad de vida

El Ascntamicnto Humane de Hecho y Conseolidado denominado™ MIRAVALLE 37, cumple con los
requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de regularizacion que lleva a cabo
la Unidad Espccial Regula Tu Barrio en sucle urbano y de cxpansion urbana del Distrito
Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus
copropictarios.

Sc ha considerado que ¢l asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto
a cducacion, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme con el
andlisis realizado, ademas las personas manificstan cn un 40%, no pueden cubrir las necesidades
incluidas cn la canasta bdsica. E1 46% de la poblacion del asentamiento tiene cstabilidad laboral el
otro 54% no tiencn un cmplco cstable ni scguro, por lo que genera dificultad para acceder a
satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la
poblacion del asentamiento.

Con ¢l proceso de regularizacion sc busca incorporar al Ascntamiento y a la poblacion beneficiada,
al desarrollo y planificacion integral de la ciudad facilitando su acceso servicios basicos e
infraestructura.

“MIRAVALLE 3" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIQOS
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION
ZONAL: LA ARGELIA
PARROQUIA: ELOY ALFARO
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL: LS RS
ANOS DE -
ASENTAMIENTO: e
N° DE LOTES 39
POBLACION
| e A 156 PERSONAS
CONSOLIDACION: 35,90%
. e Acta del registro de la dircctiva del barrio, de fecha 08 de
DOCUMENTOS ANEXOS: julio del 2018.
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES: | El Asentamiento Humane de Hecho y Consolidado denominado “Miravalle

3" se encuentra ubicado sobre los predios que pertenccieron a los herederos
de Celso Franco Franco y la conyuge sobreviviente los que fueron adquiridos
mediante escritura de particion celebrada ¢l 22 de diciembre de 1977, inscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 05 de enero de 1978, en la que los
sefiores César Anibal, casado; Celso Octavio, casado; Luis Alfredo, soltero;
Emma Angelita, casada, Aida Lucia, casada; Alicia de las Mercedes Franco
Noboa, casada, en calidad de herederos, y la sefiora Mercedes Noboa, viuda
de Franco, en calidad de cényuge sobreviviente han comparecido a partirse el
lote de terreno denominado “La Esperanza”, situado en la zona rural
perteneciente a la parroquia Conocoto, hoy La Argelia, en la que se adjudico a
todos los comparecientes, entre cllos la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, un
lote de terreno con una superficie de cinco hectareas, y del que se han
realizado las siguientes ventas:

1. Mediante escritura de compra-venta otorgada ¢l 04 de julic de 2016
ante el Dr. Diego Javier Almeida Montero, Notario Décimo de este
canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 19 de
julio de 2016, los sefiores Mary Alexandra Valverde Martinez y
Carlos Alberto Toapanta Tapuy, divorciados, venden a favor de los
conyuges Ana Lucia Simba Lasluisa y Héctor Vinicio Pujos Criollo
el 1.80% de los derechos y acciones de su propiedad.

2. Mediante escritura de compra-venta celebrada el 15 de abril de 2015
ante ¢l Dr. Juan Francisco Arboleda Orellana, Notario Sexagésimo
Octavo de este canion, inscrita en el Registro de la Propiedad de

“MIRAVALLE 3” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Condor
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Quito el 17 de agosto de 2015, los conyuges Simon Bolivas Gaibor
Romero venden a favor dc los conyuges Eduardo Chancusi Vega y
Carmen Ronda Guamin, ¢l 0,866 % dc los derechos y acciones de su
propicdad.

Mediante cscritura de compra-venta celebrada cl 14 de julio de 2014
antc ¢l Dr, Fernando Castro Salazar, Notario Cuadragésimo Tercero
de este canton, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 10
dc scptiembre de 2014, los conyuges Pedro Pablo Simba Taipe y
Maria Lasluisa Vallcjo venden a favor de Ana Lucia Simba Lasluisa,
divorciada, ¢l 0,912 % de los derechos y acciones de su propiedad.
Mcdiante escritura de compra-venta otorgada el 22 de agosto de
2014 ante Ia Dra. Maricla Pozo Acosta, Notaria Trigésimo Primera
de este canton, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 05
de scpticmbre de 2014, los conyuges Sofia Vanessa Meneses Beltrin
y René Ramiro Cox Medranda, venden a favor de la sefiora Irma
Germania Flores Alarcon, soltera, el 1.21% de los derechos y
acciones de su propicdad.

Mediante cscritura dc compra-venta celebrada ¢l 15 de febrero de
2013 antc ¢l Dr. Dicgo Javier Almeida Montero, Notario Décimo
Encargado de este cantdn, inscrita cn ¢l Registro de la Propiedad de
Quito ¢l 15 de julio de 2013, la sefiora Aida Lucia Franco, casada,
vende a favor de Rosalino Paz Sandoval, soliero, el 1,44% de los
derechos y acciones de su propicdad :
Mediantc escritura de compra-venta celebrada ¢l 15 de febrero de
2013 ante ¢l Dr. Dicgo Javier Almeida, Notario Décimo Encargado
dc cstc canton, inscrita en el Registro de la Propicdad de Quito el 15
de julio de 2013, la sciiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende |
a favor de Milton Antonio Soto Soto, soltero, ¢l 1,353% de los |
derechos y accioncs de su propicdad. i
Mecdiante escritura de compra-venta celebrada cl 14 de febrero de
2011 ante ¢l Dr. Lider Moreta Gavilines, Notario Cuarto Encargado
de cstc canton, inscrita en ¢l Registro de la Propicdad de Quito el 29
de abril de 2011, fa scfiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende
a {avor de Amparo del Rocio Manotoa Cevallos, soltera, el 1,45% de
los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 14 de febrero de
2011 ante el Dr. Lider Morcta Gavilanes, Notario Cuarto Encargado
de este canton, inscrita en ¢l Registro de la Propicdad de Quito el 20
dc abril dc 2011, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a
favor de Rosa Asuncion Villavicencio Toscano, casada, adquiere el
usufructo por toda la vida y sus hijas Mayra Alejandra Paredes
Villavicencio, soltera; y, Viviana Elizabeth Paredes Villavicencio,
soltera, en partes iguales, la nuda propiedad del 0,84% de los
derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 14 de febrero de
2011 ante ¢l Dr. Lider Morcta Gavilanes, Notario Cuarto Encargado
de cste canton, inscrita cn ¢l Registro de la Propicdad de Quito el 19

“MIRAVALLE 3" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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de abril de 2011, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a
favor de Wilson Vicente Maza Tandazo, soltero, el 1,19% de los
derechos y acciones de su propiedad.
10. Mediante escritura de compra-venta celebrada el 23 de febrero de
! 2011 ante el Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarto Encargado
' de este canton, inscrita en ¢l Registro dc la Propicdad de Quito ¢l 19
de abril de 2011, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a
favor de Nebe Maribel Chancay Reyes, soltera, el 0,99% de los
derechos y acciones de su propiedad.
11. Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 14 de febrero de
2011 ante el Dr. Lider Moreta Gavildanes, Notario Cuarto Encargado
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 22
de marzo de 2011, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende
a favor de los conyuges Timoteo Alcjandro Agreda Maza y Maria
del Carmen Maza Tandazo, el 1,58% de los derechos y acciones de
su propiedad.
12, Mediante escritura de compra-venta cclebrada ¢l 07 de diciembre de
2009 ante ¢l Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarte Encargado
de este canton, inscrita en el Registro de la Propicdad de Quito el 17
de enero de 2011, los conyuges Simén Bolivar Gaibor Romero y
Olga Jaramillo Quirola venden a favor de los conyuges Jorge
Humberto Caguana Liquinchana y Maria Ignacia Allauca Chillagana
el 1,73% de los derechos y acciones de su propicdad.
13. Mediante escritura de compra-venta celebrada cl 08 de dicicmbre de
2010 ante el Dr. Lider Moreta Gavildnes, Notario Cuarto Encargado
de este canton, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito ¢l 21
de diciembre de 2010, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada,
vende a favor de Irene Maria Silva Vega, soltera, el 1,165% de los
derechos y acciones de su propiedad.
14. Mediante escritura de compra-venta celebrada el 24 de noviembre de
2010 ante el Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarto Encargado
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 21
de diciembre de 2010, los conyuges Pedro Pablo Simba Taipe y
Maria Lasluisa Vallejo venden a favor de los conyuges José Carlos
Simba Lasluisa y Jenny Elizabeth Cholango Pilataxi el 1,32% de los
derechos y acciones de su propicdad.
15. Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 08 de diciembre de
2010 ante el Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarto Encargado
de este canton, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 20
de diciembre de 2010, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada,
vende a favor de los conyuges Maximo Francisco Paladines Sarango
y Luisa Magdalena Guarnizo Serrano ¢l 1.165% de los derechos y |
acciones de su propiedad. :
16. Mediante escritura de compra-venta celebrada el 22 dc agosto de |
2008 ante el Dr. Marco Vela Vasco, Notario Vigésimo Primero, de
este canton, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 29 de
septiembre de 2010, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada,

“MIRAVALLE 3" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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vende a favor de Rosa Matilde Checa Coro, divorciada, el 1.03% de
los derechos y acciones de su propiedad.

Mediante escritura de compra-venta celcbrada ¢l 22 de agosto de
2008 ante el Dr. Marco Vela Vasco, Notario Vigésimo Primero, de
cste canton, inscrita en ci Registro de la Propiedad de Quito el 09 de
septiembre de 2010, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada,
vende a favor de Rosa Veronica Ashqui Checa, soltera,el 0.69% de
los derechos y acciones de su propicdad.

. Mcdiantc escritura de compra-venta celebrada el 22 de agosto de

2008 ante ¢l Dr. Marco Vela Vasco, Notario Vigésimo Primero, de
cste canton, inscrita en cl Registro de la Propiedad de Quito el 09 de
agosto de 2010, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a

favor de los conyuges Jancth Soledad Ashqui Checa y BayardoI
Lasinquiza Antc ¢l 0.69% de los derechos y acciones de su!

propicdad.

. Mediantc cscritura de compra-venta cclebrada el 22 de agosto de

2008 ante cl Dr. Marco Vela Vasco, Notario Vigésimo Primero, de
cste canton, inscrita on ¢l Registro de la Propiedad de Quito ¢l 09 de
agosto de 20190, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a
favor de los conyuges Victor Hugo Ashqui Checa y Myriam Silvana
Morales Cajas ¢l 0.69% de los derechos y acciones de su propiedad,
Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 18 de junio de 2010
antc ¢l Dr. Lider Morcta Gavilines, Notario Cuarto Encargado de
cste cantdn, inscrita en ¢l Registro de la Propicdad de Quito el 06 de
agosto de 2010, 12 sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a
favor dec los conyuges Maria Emma Pullopaxi Sangucho y Luis
Alberto Sasig Tipantuiia ¢l 1.73% de los derechos y acciones de su
propicdad.

Mediante escritura de compra-venta celebrada el 29 de julio de 2009
ante ¢l Dr. Marco Vela Vasco, Notario Vigésimo Primero de este
canton, inscrita en ¢l Registro de la Propicdad de Quito el 06 dc
agosto dc 2010, la seiiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a
favor de los conyuges Gustavo Pilaquinga Ruiz y Editt del Carmen
Remache el 3.18% dc los derechos y acciones de su propiedad.
Mediante escritura de compra-venta celebrada el 10 de diciembre de
2008 ante cl Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarto Encargado
de cste canton, inscrita en ci Registro de la Propiedad de Quito el 12
de encro de 2009, la seiiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende
a favor de los conyuges Pedro Pablo Simba Taipe y Maria Lasluisa
Vallejo ¢l 6.253% de los derechos y acciones de su propiedad.
Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 08 de agosto de
2008 antc ¢l Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarto Encargado
dc este canton, inscrita cn el Registro de la Propiedad de Quito el 09
de octubre de 2008 , la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada,
vende a favor de los conyuges Flavio Roberto Guevara Gallegos y
Nelly Emperatriz Bedoya Hidalgo el 3.46 % de los derechos y
accioncs dc su propicdad.

“MIRAVALLE 3" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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24. Mediante escritura de compra-venta cclebrada el 11 de octubre de
2007 ante el Dr. Jaime Alllon Alban, Notario Cuarto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 27 de mayo de
2008, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa vende a favor del sefior
Fausto Enrique Flores Sangufa, divorciado, el 1.73% de los derechos
y acciones de su propiedad.

25. Mediante escritura de compra-venta celebrada ¢l 24 de mayo de
2007 ante el Dr. Jaime Alllon Alban, Notario Cuarto de este canton,
inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 08 de abril de
2008, la sehora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a favor de
la sefiora Maria Magdalena Narvacz Tandayano, divorciada, ¢l 2%
de los derechos y acciones de su propiedad.

26. Mediante escritura de compra-venta celebrada el 23 de noviembre de
2006 ante el Dr. Jaime Alllon Alban, Notario Cuarto de este cantén,
inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito cl 03 de octubre de
2007, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a favor de
la sefiora Maria Rosario Vega Borja, divorciada, el 3,46% dec los
derechos y acciones de su propiedad.

27. Mediante escritura de compra-venta celebrada el 27 de junio de 1997
ante el Dr. Jaime Alllon Alban, Notario Cuarto Interino de este
canton, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 10 de julio
de 1997, la sefiora Aida Lucia Franco Noboa, casada, vende a favor
de los conyuges Simon Bolivar Gaibor Romero y Olga Jaramillo
Quirola, el 5,44% de los derechos y acciones de su propicdad. 27.1.-
ACLARATORIA: Mecdiante escritura aclaratoria otorgada el 17 de
marzo de 2009 ante el Dr. Lider Moreta Gavilanes, Notario Cuarto
Encargado, inscrita en ¢l Registro de la Propiedad de Quito el 29 de
julio de 2009, los comparecicntes sefialados en ¢l numeral 26) del
presente documento han aclarado que el porcentaje adquirido ¢s de
9,42% y no del 5,44% .

28. La seiora Aida Franco tiene derechos y acciones sobrantes segin lo
especificado al inicio de este informe.

Norte: Con terrenos que se adjudican a las herederos de Celso Octavio y
Alicia de las Mercedes Franco;

Sur: Camino piblico a Chachas;

LINDEROS Y Oriente: Con terrenos que se adjudica a la heredera Emma Angelita Franco;

SUPERIFICEDE |V
LA PROPIEDAD:

Occidente: Con el camino piblico que se dirige a Chachas en parte y en otra
con inmuebles de propiedad de Carlos Said y de Juana Germdn viuda de
Chicaiza.

Superficie: cinco hectareas.

“MIRAVALLE 3" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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TIPO DE DERECHOS |
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO |y acciones il
(P?(':I,‘l({):RGADO Varias fechas de otorgamiento.
A FAVOR DE: | Varios copropictarios.
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
INSCRIPCION ’
EN EL
REGISTRO DE | Varias fechas de inscripcion.
LA
PROPIEDAD
Certificado de gravamenes de N. 499835, de fecha 23 dec noviembre de 2018,
¢l mismo que menciona que no existen hipotecas ni embargos; pero si
CERTIFICADO prohibicion de cnajenar dispucsta por cl Juez Primero de lo Penal de
Sucumbios cn contra de Miximo Francisco Paladines Sarango, dentro de la
Instruccion Fiscal No. 52-2002.
_ INFORME TECNICO
N” de Predio: | 5606895 ,
Clave o+ off ¥
Catastral: 21601 05 001

REGULACION SEGUN IRM.

Zonificacion: | A1{A602-50)"
Lote minimo: | 600 m2 v
Forma dc
Ocupacion (A) Aislada
del suelo
LIl (ARU) Agricola Residencial Urbano
del suclo:
» * P I,l
Clasificacion (SU) Suclo Urbano </
del suclo: pioanic
APLICA
(SI-NO) | Zonificacion: o i)
Cambio de Lote minimo: 200 m2
Zonificacion S1  Formas de Ocupacion: | (D) Sobre linea de fibrica _
i Uso principal del suclo: | (RU1) Residencial Urbano 1 -
~~ NO Clasificacion del suelo:
Nimero de 39
lotes ;
4 Obras v v . /
sr .. o
C.onsolldaclo 35.90.% Civiles Calzadas | 0,0% | Accras | 0,0% S 0,0%
n: Ejecutadas s
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Pagina 8 de 15



UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE COORDINACION Y PARTICIPACION CIDADANA

(Vias)
Obras de \/ V|
Infraestruct | Agua 0.0% Alcantar 40% E{lcrg_la 0.0%
ura Potable illado eléctrica
Existentes:
Anchos de * Calle S18 y de 8,00 mVY 7
viasy * Calle E12C de 8,00 m J
Pasajes * Calle S18B variable de 6,7]yma 7,49 m
* Calle EI2F \/ variable de 13,84 ma 12,00 m
* Pasaje S17D ¥ de6,00m./ J
* Pasaje E12 G/ de 4,00 m i v
* Pasaje 18A variable de 5,5Yma 6,00m ~
* Escalinata EIYE de 3,00 m V /
Area Util de 4
] ; o
VT 18.836,62 m 80,78 A;
v
Area de vias
B 0
4 Pasajes: 1.945,14 1/ 5 8,34 %
Area Verde y 1.008.75 \/ 4 35 o
Comunal: — m’ —
Faja de
Proteccién
por Borde 2
Superior de 559,04 v me 2,40 %
Quebrada
(Area
Municipal)
Faja de
Proteccién yf.-
por Borde \/ !
Superior de S09:25 me 2,18 %
Quebrada en
Lotes:
Area =
Municipal / 2
Quebrada 461,07 \/ o 1,98 %
Abierta:
Area total ;
del terreno i ¥
Aretin 23.31985 ./ s 100,00 %
escriturar):

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor |
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‘ /
Area Verde y Comunal en 1 5,36%\/
rclacion al arca til de lotes 1.008,75 | m
~ AREA VERDE Y COMUNAL
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Faja de Proteccion por %
" | Borde Superior de Quebrada - 60,89 m.
{Arca Municipal: w —= =i ===
Area Verdey | Sur: Propicdad Municipal =3 3691 m.
Comunal: e RS - .. | 0
Este: Pasaje E14B » 1,59 m. 1.008,75 m2
Lote No. 32 PP
Oeste: | Pasaje S17D 6,38m, * | 50,36 m.
Lote No.33 - 20,99 m.

FAJA DE PROTECCION POR BORDE SUPERIOR DE QUEBRADA (AREA MUNICIPAL)

T [ Enparte | Total | SUPERFICIE
FAJA DE TS B— ced
| PROTECCION | Norte: | 0r ¢ > Perioree = 61,37 m.
POR BORDE Qucbrada |
. SUPERIOR | Sur: Arca Verde y Comunal o 60,89 m. |
| DE
UEBRADA :
- (AREA B¢ Pasajc E14B oL S04 ma
MUNICIPAL): [Oeste:r 10 . . o T
| Oeste: | | o No. 29 4,26 m.
, 10,67 m
Lote Mo. 32 64 M|

AREA MUNICIPAL QUEBRADA ABIERTA (AREA MUNICIPAL)
T ]

[ LINDERO En parte Total SUPERFICIE
AREA Norte: [ Calle SI7B __ 9,35 m.
MUNICIPAL | 1
1: | Sur: | Lote No. 28 e | 12,11 m,
s 37,73 m2
Este: | callc EI2F 200
Cstes Propicdad Particular * . e |
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AREA MUNICIPAL QUEBRADA ABIERTA (AREA MUNICIPAL)
LINDERO Eun parte Total SUPERFICIE
Noﬁe: Propiedad Particular * =— 96,75 m.
AREA
MUNICIPAL Sur: Lote No. 29 o 38,34 m. o
2: Faja de Proteccion por S
Borde Superiorde 6137 m. 423,34 m2
Quebrada (Area Municipal} : : 3
Este: Pasaje E14B " . 1,71 1.
Oeste: Pasaje E12G - 4,89 m.
LOTE AREA (m") Y
ra
EXCEPCIONES 50 7 (54177
ANEXO | INFORMES VIAL Tl ‘ v f
TECNICO: o Oficic No AZEA-UOP-2018 20186187 dc fecha 07/12/2018, emitido por cl
Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.
v

e Oficic N 710-GP 4088 quc contienc cl Informe de Nomenclatura Vial |
emitido por el Gerente de Planificacion Empresa Piblica Mctro\;yalitana de

| Movilidad y Obras Publicas, con fecha 23 de Noviempre de 2018. '
Informe Técnico de Riesgos N. 348-AT-DMGR-2018, con fecha 17/12/2018Y

e Acta de Socializacion del Informe de Riesgos, con fecha 18 de dicic'@abrc de
2018. / ,

i » Resolucion de Diferencia de drea Documento No. Sgg— 018 cmitido por la
Direccion Metropolitana de Catastro/de fecha 17/12/20187 predio 5606895y

¢ Informe técnico N® 20 UERB-Q¥ 2018, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lotc por lote, se determiné que las medidas Ael planc
coinciden con las verificadas en campo, fecha }2 de Diciembre de 2018

: emitido por el Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
e No. 685392 del Predio No. 5606895 de fecha 18.-"12«*2{1 8.

PLANOS

e Un plano conticne diseiio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de
vias, cronograma valorado de Q}(ras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por el
Arq. Fernando Javier Torres Arias, con fecha Octubre 2018

CONCLUSIONES TECNICAS

“MIRAVALLE 3" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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¢ El Art. 30 dc la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un hdbitat seguro
y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y
ccondmica.”

e Las obras a cjecutarsc en cl asentamiento son las sigujentes: Calzadas lOOA/{, Ac 100%,
Bordillos 100%, Agua Potable 100%, Alcantarillado 60% y Energia Eléctrica 100%.

¢ El plazo de ¢jecucion de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, serd de cinco (5)
aiios, dc conformidad al cronograma de obras presentado por ¢l asentamiento humano de hecho
y consolidad de interés social.

. v
Nitmere de lotes 39, cuyo detalle es cl gue consta ¢n los planos,
e  Sc debe considerar que a los lotes 28 ¥ 29 por encontrarse afectados por la faja de proteccion de
qucbrada, cn mas del 50% del drca total de terreno, solo sc los identifica mas no se les asignara
un uso. .~

RECOMENDACIONES TECNICAS

) Por tratarsc de un ascntamiento humano de hecho y consolidado, de 40 afios de existencia, con
35,90% dc consolidacion de viviep/das, se recomienda cambiar la Zonificacion a D1(D202-80),
con Arca de Lote Minimo 200 m2, Uso principal del suclo (RUl)vResidencial urbano 1, Forma
de Ocupacion del Suclo (D) Sobre linea de ﬁflbricu.

Mantener la Clasificacion del Suclo en (SU) Suelo Urbano.™

e 5S¢ debe considerar las recomendaciones cmitidas por la Sceretaria General de Seguridad v
Gobemabilidad / Direceion Metropolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.348 - AT-
DMGR-2018; dc fecha 17/12/2018, que cstablece

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Miravalle 3" de la
Parroguia Argelia, considerando las amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se
determina que:

o Riesgoe por movimientos en masa: ef AHHYC "Miravalle 3" en general presenta un Riesgo
Moderado para los lotes, sin embargo para los lotes 16, 17, 18, 19, 20, 29 y 30 se presenta
un nivel del riesgo Alto por encontrarse colindantes con cortes del terreno son medidas de
proteccion.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Miravalle 3" de la
Parroquia Argelia presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la informalidad
de las construcciones v al estado de conservacion de varias viviendas.

e Riesgo por fendmenos volcinicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Miravalle 3" es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente la recurrencia
eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano (distancia
respecto a cada voledn) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Miravalle 3", va que siguiendo las recomendaciones que se describen en este informe, contribuira
a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

“MIRAVALLE 3" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

¥  Proteccion y controi: Intervencion directa de la amenaza (Digues, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refiierzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccion, reubicacion
de viviendas.,)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimienta, politicas, leyes y mecanismos
pariicipativos.

»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Pasivas: Relacionadas con legislacion y planificacion (normas de
construccion, use del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
madificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que fieron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-
SE-GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segin las
caracteristicas topogrdficas, geolégicas, hidrogeologicas y mecanicas del suelo que conforma
los taludes. Los estudios técnicos y diseiios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no
deberdn ser considerados como reguisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacion individual de los lotes del
AHHYC “Miravalle 3", el propietario de cada predio deberd cumplir lo establecido en las
Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales de la
Seccion 1.3 (RIESGOS) contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127 de 2016, lo cual
incluve los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en el pdrrafo
anterior.

e Los propietarios/posesionarios de los lotes de “Miravalle 3" no deben realizar excavaciones en
el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de regularizacion y se establezca
su normativa de edificabilidad especifica.

“MIRAVALLE 3" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Para el riesgo sismico:

¢ Se recomienda que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asemtamiento culimine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa
emision de la licencia de construccion de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Miravalle 3", las edificaciones en proceso de
construccion, aumento en planta o elevacion y demas edificaciones dentro del drea en andlisis,
que no dispongan de un diseiio estructural o algim tipo de asesoria téenica, los propietarios
deberan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice evaluaciones
estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o reforzamiento
estructural en caso de ameritario.

e La municipalidad, a través de sus organismos de control, deberd dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volednico (caida de ceniza):

o Al encontrarse el AHHYC “"Miravalle 3" en una zona de moderada amenaza ante una potencial
reactivacion de los centros voleanicos Cotopaxi, Guagua Pichincha y Atacazo, sus habitantes
deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y preparar planes de
contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los distintos niveles de
gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento, y de toda la
Parrvoguia Argelia, informarse periodicamente sobre el estado interno de este volcdn, solicitando
informacion técnica de la entidad competente de la vigilancia v monitoreo voleanico en el pais.
Por ahora este volcan se encuentra en estado de reposo v no ha dado seiiales de reactivacion,
pero en el futuro podria ocurrir.

o Para los escenarios eruptivos de otros voleanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas v de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
{ceniza v lapilli). efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en
conacer, aprender v aplicar técnicas de auto proteccion como quedarse en lugares cerrados
para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascarillas o bufandas, entre otros.

o Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcion volcanica. Acatar las
recomendaciones emitidus por las awtoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la tnica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
voledanico de tamario considerable son los refigios y techos reforzados, razon por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.

Recomendaciones Generales

o Con ¢l fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que debera incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Miravalle 3" puede solicitar a la Unidad de Seguridad Ciudadana y
Gestion de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestion de riesgos y
programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del Programa
"Quito Listo™ que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.
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Cumplimiento de la normativa vigente:

¢ De acuerdo a la Constitucion de la Repuiblica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas esta la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente El COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas
para la prevencién y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial,

» En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUQS) y Régimen Administrativo del Suelo
enel D.MQ.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrdpicos que se podrian presentar.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Miravalle
3" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracion de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Miravalle 3", a favor de sus copropictarios
para su aprobacion o modificacion segin corresponda.

Atentarhente, (/’

P

|y
" Pablo Melo O.
Coordinador UERB-Q
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