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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO
El asentamiento humano denominado La Florida surge a raiz de la compra del lote nimero

nueve, de la Cooperativa “La Macarena”, por un grupo de personas en derechos y acciones
quienes consolidaron el asentamiento en un 100%.

De la inspeccion realizada el 15 de abril del 2016, se pudo evidenciar que los moradores del
asentamiento en su gran mayoria cuentan con un trabajo informal, los ingresos no superan la
canasta basica familiar, no existe transporte publico en el sector por lo cual se trasladan en
camionetas o a pie, sin embargo por esfuerzos propios han gestionado los servicios basicos y
obras de infraestructura en el sector las cuales estarian culminadas en su totalidad.

Cuentan con un espacio para el area verde, al mismo que lo ha ido dotando de juegos

infantiles, una cancha de voley, una casa comunal y un graderio, obras gestionadas por
diferentes instancias publicas.

Adicionalmente, se menciona que el asentamiento se ha organizado de forma AD-HOC, con el
objetivo de poder obtener la seguridad juridica de sus predios.

Los moradores del asentamiento en su gran mayoria cuentan con un trabajo informal, los
ingresos no superan la canasta basica familiar, por lo cual se califica al asentamiento de interés
social.Por lo expuesto se emite criterio socio organizativo favorable para considerar al
asentamiento de interés social y poder continuar con el proceso de regularizacion.

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

ASENTAMIENTO

LA FLORIDA
DENOMINADO:

TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC

PRESIDENTE /

SR. EDGAR WASHINGTON ORTIZ OROZCO
REPRESENTANTE LEGAL:

ANOS DE ASENTAMIENTO: | 14 afios
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CONSOLIDACION:

100%

N2 DE LOTES:

11

No. COPROPIETARIOS

12 PERSONAS

1. JUSTO RAUL CASTELO SALAZAR

POBLACION 4
BENEFICIARIA:
o Oficio s/n de fecha 13 de abril del 2016, informa pone en
conocimiento la Directiva del Asentamiento.
DOCUMENTOS ANEXOS: -
e Listado de Copropietarios de fecha 12 de Abril del 2016 emitido
por el asentamiento.
A
' INFORME LEGAL
LOTE DE TERRENO SIGNADO CON EL NUMERO NUEVE,
Cooperativa “La Macarena”, de una superficie de DIEZ MIL m2;
PARROQUIA CONOCOTO.
LINDEROS.-
Norte: Camino publico.
Sur: Quebrada.
Este: Lote del sefior Marzo Utreras.
Oeste: Lote del seiior Pedro Anibal Cardenas.
SUPERFICIE.- UNA HECTAREA (10.000 MTS2)
@) PROPIETARIOS:

MARIA MAGDALENA IMBAGO

JOSE MIGUEL OLALLA MOSQUERA

SEGUNDO TEODORO PICHUCHO

MIGUEL ANGEL QUINTUNA AMENDANO

ANGEL ARTURO FALCONI MACHADO

LUIS ANTONIO LOPEZ

NESTORIO SANMARTIN MOROCHO
2. EDGAR WASHINGTON ORTIZ OROZCO Y BELGICA LASTENIA SINMALEZA SOLIS § !
3. LIBIA MARGOTH SINMALEZA SOLIZ k\) .

4. LUCIO MANUEL SANGUCHO Y MARIA LUZMILA MOPOSITA MONTEZUMA
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FORMAS DE ADQUISICION.-

1. Mediante escritura de compra - venta celebrada en la Notario Quinto Dr. Edgar Patricio
Terdn, de fecha 15 de mayo de 1995, inscrita el 30 de mayo de 1995; los conyuges Carlos
Honorato Sanchez Oviedo y Sra. Teresa de Jesus Velastegui Saltos Sanchez, venden a favor
de JUSTO RAUL CASTELO SALAZAR, el lote de terreno signado con el nimero NUEVE,
Cooperativa “La Macarena”, de una superficie de DIEZ MIL METROS 2; ubicado en la
parroquia de Conocoto.

1.1.Mediante escritura pablica de Aclaratoria celebrada el 26 de octubre de 1995, ante el
Notario Dr. Eduardo Orquera, Notario Decimo del cantén Quito, los conyuges Carlos
Honorato Sdnchez Oviedo y Sra. Teresa de Jesus Velastegui Saltos Sdnchez, y Justo Raul
Castelo Salazar aclaran la venta del lote de terreno signado con el nimero NUEVE,
Cooperativa “La Macarena”, de una superficie de DIEZ MIL METROS; ubicado en la
parroquia de Conocoto, en el sentido de que la venta se realiza a diez personas Justo
Raul Castelo Salazar y otros 9 personas, en partes iguales y una accion equivalente a
una décima parte de la totalidad de derechos y acciones a cada uno, inscrita en el
Registro de la Propiedad el 16 de enero de 1997.

1.2. Mediante Acta de Posesion Efectiva, otorgada en la Notaria Séptima del cantdon Quito,
el 14 de septiembre del 2012, inscrita el 16 de noviembre del 2012, se concede la
Posesion Efectiva proindiviso de los bienes dejados por el causante sefior Fausto
Buenaventura Lara, a favor de sus hijos: CRISTHIAN JAVIER, DANIEL ALEJANDRO Y
JHONNY FERNANDO LARA ESTRADA Y MARCIA LUCIA LARA LLUMIQUINGA y como
cényuge sobreviviente Rosa Antonia Estrada Chamba.

cantén Quito Ab. Carla Hidalgo, el 02 de octubre del 2015, inscrita el 06 de octubre del
2015, se concede la Posesidn Efectiva proindiviso de los bienes dejados por el causante
sefiora Maria Elena Fonseca, a favor de sus hijos: MARIA ELENA, PATRICIA ELIZABETH,
JOSE MIGUEL, Y GABRRIELA FERNANDA OLALLA FONSECA y como cényuge
sobreviviente JOSE MIGUEL OLALLA MOSQUERA.

2. Mediante escritura de compra - venta celebrada en la Notario de Rumifiahui Dr. Carlos
Martinez, de fecha 23 de mayo de 2011, inscrita el 01 de junio de 2011; el sefior Justo Raul
Castel6 Salazar, venden a favor de EDGAR WASHINGTON ORTIZ OROZCO Y BELGICA LASTENIA
SINMALEZA SOLIS, el 5% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el
numero NUEVE, Cooperativa “La Macarena”, de una superficie de DIEZ MIL METROS 2; ubicado
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en la parroquia de Conocoto.

3. Mediante escritura de compra - venta celebrada en la Notario de Rumifiahui Dr. Carlos
Martinez, de fecha 21 de diciembre de 2009, inscrita el 28 de enero de 2010; los conyuges
Maria Magdalena Imbago y Segundo Moisés Lomas, venden a favor de LIBIA MARGOTH
SINMALEZA SOLIZ, el 3.33% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con
el nimero NUEVE, Cooperativa “La Macarena”, de una superficie de DIEZ MIL METROS 2;
ubicado en la parroquia de Conocoto.

4. Mediante escritura de compra - venta celebrada en la Notario Décimo Octavo de Quito Dr.
Enrique Diaz, de fecha 16 de julio de 2002, inscrita el 5 de agosto de 2002; los conyuges
Homero Lépez y Ana Paulina Sandoval Betancourth, venden a favor de LUCIO MANUEL
SANGUCHO Y MARIA LUZMILA MOPOSITA MONTEZUMA representados por Maria Elena
Sangucho, el 10% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno signado con el nimero
NUEVE, Cooperativa “La Macarena”, de una superficie de DIEZ MIL METROS 2; ubicado en la
parroquia de Conocoto.

4.1.Mediante escritura ratificadora de compra - venta celebrada en la Notario Décimo
Octavo de Quito Dr. Enrique Diaz, de fecha 7 de junio de 2004, inscrita el 10 de junio
de 2004; los conyuges LUCIO MANUEL SANGUCHO Y MARIA LUZMILA MOPOSITA
MONTEZUMA ratifican la compra del 10% de derechos y acciones fincados en el lote de
terreno signado con el nimero NUEVE, Cooperativa “La Macarena”, de una superficie
de DIEZ MIL METROS 2; ubicado en la parroquia de Conocoto.

PROPIETARIO CERTIFICADO

1 JUSTO RAUL CASTELO SALAZAR 5

2 MARIA MAGDALENA IMBAGO 6.67

3 | FAUSTO BUENAVENTURA LARA 10

4 JOSE MIGUEL OLALLA MOSQUERA 10

5 SEGUNDO TEODORO PICHUCHO 10

340543931001 | 03/05/2016

6 MIGUEL ANGEL QUINTUNA AMENDANO 10
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7 | ANGEL ARTURO FALCONI MACHADO 10
8 | LUIS ANTONIO LOPEZ 10
9 | NESTORIO SANMARTIN MOROCHO 10
10 | EDGAR WASHINGTON ORTIZ OROZCO 5

Y BELGICA LASTENIA SINMALEZA SOLIS
11 | LIBIA MARGOTH SINMALEZA SOLIZ 3.33
12 | LUCIO MANUEL SANGUCHO Y MARIA 10

LUZMILA MOPOSITA MONTEZUMA

TOTAL 100

GRAVAMENES.- NO ESTA HIPOTECADO, EMBARGADO NI PROHIBIDO DE ENAJENAR

CONCLUSIONES:

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “LA FLORIDA”, se encuentra
asentado sobre un macro lote de 10.000 m?, ubicado en el sector de la parroquia Conocoto del
Cantdn Quito.

Mediante escritura de Compraventa JUSTO RAUL CASTELO SALAZAR, adquiere la propiedad por
compra a Honorato Sanchez Oviedo y Sra. el lote de terreno signado con el nimero NUEVE, de la
Cooperativa “La Macarena”, de una superficie de 10.000 m2; posteriormente se realiza la
aclaratoria de la venta a favor de 9 personas mas en forma proindivisa; tres personas realizan la
venta de una parte de derechos y acciones.

Por cuanto se ha justificado la propiedad del inmueble, se emite criterio legal favorable para el
proceso de Regularizacion.

INFORME TECNICO
N2 de Predio: | 538970
Clave
Catastral: 2200A DS
Pdgina 6 de 15
“LA FLORIDA"
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962

Escaneado con CamScanner

”.
—

%



S R .. & MO b e =
Tk came Emm e e e R S ‘1

goo1n’t
CREemNO CADCUTTY A
TU BARRIO (i
SECRETAIA DE COORDBUACION Y PARTICRACION CRDADANA
REGULACIONES SEGUN IRM.
Zonificacion: AS(A1003-35), A31 (PQ)
Lote minimo: 1000 m2
Forma de
Ocupacion del | (A) Aislada
suelo
Uso principal (RU1) Residencial Urbano 1/(PE/CPN) Proteccidn ecolégica/Conservacion del
del suelo: patrimonio natural
Clasificacién
del Sciskas (SU) Suelo Urbano
”uf‘;,“' ~ | Zonificacién: A1(A602-50); A31 (PQ)
T :te "‘"::""'om cio! :':;J :l 2Iacla
Zonificacion: a3 ICE UV PAOon =
Si {RU1) Residencial Urbano 1; (PE/CPN)
Uso principal del suelo: Proteccidon ecolégica/Conservacion
del patrimonio natural
Cambio de NO Clasificacidn del Suelo: (SU) Suelo Urbano
Clasificacién: '
Obras Civiles
Ejecutadas Calzadas 100% Aceras °0% Bordilles N/A
Consolidacion: 100% (Vias)
Obras de
Infraestructura Agua 100% Alcantarillado | 100% | Electricidad 100%
~ Potable
Existentes:
Anchos de vias
Y pasajes Vicente Ramoén Roca (Publica) 12.00m. Pasaje Oeb 7.00m
Area Util
e 7.738,87 | m2. 79.40%
Lotes
Area de Pasajes 843,39 | m2 8.65%
Area Faja de
Proteccion de
Quebrada en 288,70 | m2 2.96%
Lotes
Area Verdey
Equipamiento 221,26 | m2 2.27%
Comunal
Area Municipal . )
1 101,84 | m2 1.05% '\‘&_ L {
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Area Municipal
2 552,06 m2 5.66%
Area bruta del
terrenc(Area 9.746,12 | m2. 100%
Total)
Area Verde en
Relacién al Area Util
de los Lotes 221.26 | m2 2.86%
SE APRUEBA LOTES QUE NO TIENEN EL AREA MINIMA:
LOTE AREA (m?)
EXCEPCIONES 3 437.73
4 411.58
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Este: Pasaje Oe6 - Ld=6.69 m
Oeste: Propiedad - 3.74m
Particular
LINDERO En parte Total SUPERFICIE
Norte: Lote N° 11 Ld= 13.86m
Area Verde y Ld= 54.68m
Area Equipamliento Ld= 40.82m
: Comuna
Mupicipal2 Sur: Quebrada v Ld= 64.90m
Este: Propiedad . Ld= 10.26m 552,06m*
Particular
Oeste: Pasaje Oeb Ld=10.77m
ANEXO INFORME DE REGULACION METROPOLITANA:
TECNICO: ¢ Informes de Regulacién Metropolitana N° 600438, de fecha 10 de noviembre
2016
REPLANTEO VIAL
e Memorando N° 0159-CT-DGT-AMZCH con fecha 13 de Julio del 2016, emitido
por la Administracion Zonal Los Chillos
e Oficio N° 930-GEF-5G-4930 con fecha 13 de Octubre de 2016, que contiene
informe técnico N°417-Z5-DF-2016 de anadlisis vial del sector, emitido por la
EPMMOP.
e Oficio N°STHV-DMGT-4638 de fecha 14 de Octubre de 2016 que contiene
pronunciamiento sobre afectacién vial por paso de la Via Troncal
Metropolitana, emitido por la Secretaria de Territorio.
e Oficio N°. 0442-GP-4811, con fecha 07 de Octubre de 2016 se emite el informe
de nomenclatura de vias y pasajes.
INFORMES TECNICOS:
e Oficio N° DMC-AHH-11099 que contiene el Informe de Cabida, Coordenadas y
linderos, emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 16
Noviembre de 2016.
e Informe N°084-AHH 2016 Informe Técnico de Cabida, Linderos y Coordenadas,
emitido por la Direccién Metropolitana de Catastro, con fecha 15 Noviembre
del 2016. A \\
e Informe N°- sin numero que contiene Informe Técnico del Borde Superior de (:J '-\L-)
Quebrada con fecha del 27 de Septiembre del 2016. T2
e Informe Técnico N* 09-UERB-OC-2016 de fecha 14 de Septiembre del 2016, N
Pégina 9 de 15
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que contiene el informe de Cabidas y Linderos de Lote por Lote.

INFORME DE RIESGO

¢ Oficio N° SGSG-DMGR-AT-2016-1078, de fecha 01 de Noviembre de 2016 e
Informe técnico  No.169-AT-DMGR-2016, fecha 31 de octubre del 2016,
emitida por la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo.

PLANOS:

e Levantamiento topogréfico, firmado por el profesional Arq. Jackeline Paredes,
con fecha Noviembre 2016.

¢ 1 CD con archivo digital.

CONCLUSIONES:
CONSTITUCION DE LA REPUBLICA DEL ECUADOR

* El Art. 30 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacidn social y econémica.”

CALIFICACION DE RIESGOS

e Elinforme No.169-AT-DMGR-2016, fecha 31 de Octubre del 2016, emitido por la Direccién
Metropolitana de gestion de Riesgo establece gue :

e Lo zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC del Barrio “La
Florida” sector La Macarena Il de la Parroquia de Conocoto, considerando las
amenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

v' De ocuerdo a las condiciones morfologicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presentan un Riesgo Moderado a Alto Mitigable frente a los
movimientas de remocion en masa.

v' Con respecto a lo amenaza sismica el AHHYC, del Barrio “La Florida” sector La
Macarena 1l de la Parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo Moderado por
cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se considera viviendas
con alta vulnerabilidad.

v'Adicionalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC, del barrio “La Florida”
sector La Macarena Il de lo parroquia de Conocoto, presenta un nivel de riesgo
Moderado por la probable caido de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes
Cotopaoxi, Guagua Pichincha. }f(
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¥"  La calificacion de la evaluacién de la condicién del riesgo esté dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su consecuente
afectacion. Por lo tanto, desde el andlisis de la DMGR se expresa que es Factible
continuar con proceso de regularizacion del AHHYC. Que siguiendo Ias
recomendaciones que se describen en este informe a continuacién contribuirén a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona de andlisis.

RECOMENDACIONES

NORMATIVA VIGENTE

v' Tomar en cuenta el Articulo 13.- de Ley Orgdnica Reformatoria al COOTAD en su
Articulo 140.- sobre el Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece
gue: “ La gestion de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion,
mitigacion, reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de
origen natural o antropico que afecten al territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos los niveles de gobierno de acuerdo con las
politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable, de acuerdo con
la Constitucion y la ley. Los gobiernos auténomos descentralizados municipales
adoptaran obligatoriamente normas técnicas para la prevencion y gestion de riesgos
en sus territorios con el propdsito de proteger las personas, colectividades y la
naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial”.

v Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion debe respetar la normativa
vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los Planes Metropolitanos
de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen
Administrativo del Suelo en el D.M.Q. (Ordenanzas Metropolitanas No. 171 y No. 172,
su Reformatoria No. 447 y No. 432);

v"  El AHHYC del barrio “La Florida” sector La Macarena Il de la parroquia de Conocoto,
deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas metropolitanas y en el
caso de afectaciones o cercanias a quebradas, taludes, rios; cumplir con lo establecido
en los articulos 116 Areas de Proteccién de Taludes, 117 Areas de Proteccion de
Quebradas, 118 Areas de Proteccion de Cuerpos de Agua, rios y el articulo 122
referente a Construcciones Sismo resistentes.

v' Incluir en el informe de Regularizacion Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacion de riesgos y recomendaciones para emisién de permisos y control de usos
futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que
garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de taludes y quebradas, en

prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar. M
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PARA LAS CONSTRUCCIONES:

v Para reducir el riesgo sismico se tiene que tomar en cuenta la calidad de los materiales
de construccion, el proceso constructivo, estudio de suelos, odemds de un dfserzo
estructural: por lo que las futuras edificaciones deberdgn contar con un diseno
estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la Construccidn (NEC), sobretodo, en lo
que se refiere o disenos sismo resistente — Cargaos Sismicas (NEC-SE-DS), considerando
la capacidad portante del suelo, teniendo la Agencia metropolitana de Control hacer
cumplir esta disposicion.

v En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificociones dentro del drea en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural, el
propietario deberd contratar a un especiglista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que evalué la estructura y proponga una solucién a cada caso, como
puede ser un disefio estructural o un sistema de reforzamiento estructural en el caso de
ameritarlo.

v Los edificaciones que se encuentren o se proyecten a construir junto @ un talud, el
propietario deberd contratar @ un especialista (Ingeniero Civil con experiencia en
Estructuras), para que el mismo realice los disefios de las obras de mitigacion
necesarias, ademds los propietarios deberdn cumplir con los retiros indicados en la
normativa vigente, con la finalidad de brindar sequridad.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

v La Direccién metropolitana de Gestion de Riesgos (DMGR) recomienda cumplir con la
Ordenanzo Metropolitana No. 0127, de 25 de julio de 2016, y su Anexo: Plan de Uso y
Ocupacién del Suelo (PUOS), sub numeral 1.3 RIESGO, debe cumplir las Condiciones
generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales, cumplirgn
las siguientes condiciones conforme lo corresponde:

v Se recomienda gue lo comunidad realice un estudio de estabilidad de talud de la

quebroda Sonta Rosa que colinda el lado sur del barrio en estudio, el cual deberd

establecer el factor de seguridad en distintos escenarios que permitirG conocer las
condiciones de mecénica del suelo, estudios que serén validados posteriormente por la

DMGR, debido a la caracteristica litolégica medianamente favorable que se observé en

varios sitios.

La topografio del terreno ha sido alterada al realizar cortes para implementar vias,

caminos y construcciones, por lo que se recomienda que la comunidad realice las obras

de mitigacién onalizando parédmetros como cohesion, dngulo de friccién, capacidad
portante o de carga, asi como la estabilidad del terreno considerando distintos
escenarios (saturacién de aguo y cargas dindmicas ejercidas por sismos) y de ser
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necesario, que proponga el disefio estructural y la ejecucién de las obras de mitigacion
que se requieran con un profesional responsable y estas obras de mitigacion en sus
costos serdn asumidos por la comunidad.

v La Direccién metropolitana de Gestién de Gestién de Riesgo (DMGR) recomienda que
en las edificaciones levantadas informalmente no se realice mds ampliaciones
verticales por cuanto se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema
constructivo de cada una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de
resistencia y sequridad, para lo cual la Agencia metropolitana de Control deberd hacer
cumplir la normativa vigente; Ademds el agua y el viento contribuyen a ocasionar
carcavas que con el paso del tiempo son factores detonantes para un deslizamiento.

v Realizar un estudio técnico que determine las medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas en el sector, con los respectivos disefios
estructurales de las obras planteadas, que deberdn ser sustentadas mediante un
estudio geotécnico del suelo; asi como un andlisis estructural de la(s) edificaciones
existentes (siempre que sea aplicable), la factibilidad de construcciones nuevas 0
ampliaciones o que impliquen cambio estructural.

v En caso de que el propietario del lote afectado tenga que construir obras de mitigacion
como muros de contencidn, estabilizacién de taludes, sistema de conduccion de agua
lluvias, agua servidas, entre otros, deberd solicitar la autorizacién a la Administracion
Zonal correspondiente.

v En caso que los estudios técnicos establezcan que no se cumplen con las condiciones
necesarias e indispensables para la habilitacion de suelo y construccion, las
administraciones zonales que emiten los permisos de construccion certificardn la
prohibicién correspondiente.

v Considerar la variable riesgo u obra respectivas de mitigacion ya que el sector,
geomorfolégicamente, tiene una calificacion moderada por susceptibilidad a
movimientos en masa.

v Coordinar con la Comisaria de construcciones de la Administracion zonal Los Chillos
para la inspeccion del drea y verificar si las edificaciones existentes cuentan con los
respectivos permisos y puedan emitir un informe correspondiente.

v La Direccion metropolitana de Gestién de Riesgos recomienda que, debido a las
caracteristicas geomorfolégicas poco favorables como, fendmenos de remocion en
mas, forma del relieve, su misma litologia, actividades antrdpicas como desbanques y
cortes a la pendiente (ladera); se informe a la comunidad del peligro al cual esta
expuesto el AHHYC en estudio; es decir la alta probabilidad y exposicidn en caso de
presentarse cualquier evento adverso natural que pueden causar la devastacion de
algunos terrenos o edificaciones por estar en una aita zona de susceptibilidad.
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antes del sector y comités barriales en el tema de gestién de
que estdn expuestos.

v Conforme se puede evidenciar en la parte cartogrdfica del informe solicitado se debe
brada que limita el drea de estudio

tener especial consideracion con los bordes de que
por cuanto a futuro pueden causar hundimientos por los proceso de erosién y/o
gsentamientos diferenciales que afectarian a las edificaciones que levanten cerca a

estos espacios.

¥ Capacitar a los habit
riesgos, para concienciar sobre el nivel de riesgo al

LOTES POR EXCEPCION

Se consideran los siguientes lotes por excepcion que no tienen el drea minima: 3,4.

CAMBIO DE ZONIFICACION

Se plantea el cambio de zonificacion, para todos los lotes, de A9 (A1003-35), Lote minimo

1000m2, (A) Aislada, (RU1) Residencial Urbano 1 a Al (D602-50), Lote minimo 600m2, (D)
Sobre Linea de Fabrica, (RU2) Residencial Urbano 2, en funcién de poder acoplarse a las

OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llalé. Conocoto

condiciones fisicas reales del asentamiento. EI cambio de zonificacion también permitira que
los lotes sean aprobados y las construcciones futuras se acoplen a la forma de ocupacion del
suelo que es orientada a la ocupacion sobre Linea de Fabrica.

AREAS VERDES

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA
FLORIDA”, se acoge a la Transitoria Decimocuarta, establecida en el Cédigo Organico de
Ordenamiento Territorial, Autonomfa y Descentralizacion, el mismo que establece: “ en el
caso de asentamientos irregulares consolidados existentes hasta la publicacion de las
reformas del presente Codigo, el cumplimiento del requisito del porcentaje minimo de
4reas verdes, podra disminuirse gradualmente segin su consolidacién, a través de los
cambios a la ordenanza; en tal caso previo a la adjudicacion, los copropietarios
compensaran pecuniariamente, al valor catastral, el faltante de é&reas verdes.
Excepcionalmente en los casos de Asentamientos de hecho y consolidados declarados de
interés social, en que no se ha previsto el porcentaje de areas verdes y comunales
establecidas en la ley, serdn exoneradas de este porcentaje.”

Adicionalmente los socios y copropietarios del predio donde se encuentra el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “LA
FLORIDA”, transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, como
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contribucion de dreas verdes y dreas de equipamiento comunal, 221.26m2 y un drea
total de 653.90 m2 de Area Municipal.

VIAS

e El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado “La
Florida”, contempla un sistema vial de uso publico; debido a que posee 14 afos de
existencia, con 100% de consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de
infraestructura, los anchos viales se sujetaran al plano adjunto.

OBRAS DE INFRAESTRUCTURA

«  De conformidad al cronograma de obras presentado por los copropietarios del inmueble,
el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado plantea realizar las obras civiles y de
infraestructura en un lapso de 3 afios.

SOLICITUD:

s Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizaciéon de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula Tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el Informe Técnico Legal y Socio Organizativo del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “LA
FLORIDA", parroquia “Conocoto”, para su aprobacién o modificacion segln corresponda.

Atentamente,

LCDA

Delegada gle la Direccion UERB -

Oficina Central

NOMBRE FECHA FIRMA/SUMILLA
. DR. FERNANDO QUINTANA M
ELABORADO POR: RESPONSABLE LEGAL 24/11/2016 /Q’Vf
ARQ. PABLO ALCOCER = =5
ELABORADO POR: RESPONSABLE TECNICO 24/11/2016 \m, “t/mm.
T
Pigina 15 de 15
“LA FLORIDA"
OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio S/N y Av. llald. Conocoto * Teléfono: 3989-300 Ext. 22962

Escaneado con CamScanner



