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2294344 ext. 162/ 175
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REGULARIZACION METROPOLITANA (IRM)
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD D = o s
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO JesTOMOS |

Certificado de Gravamen del Inmueble Digal s by KARLA FABLANA
D&TE&A SPIN
Date: 2019.11.18 10:16:29 COT
Location: Registro de la Propiedad - Quito

Nidmero de Tramite: 830582

Numero de Peticion: 891545

Fecha de Peticion: 12 de Noviembre de 2019 a las 08:52
Numero de Certificado: 952122

Fecha emision: 18 de Noviembre de 2019 a las 10:16

Referencias:

1) 04/12/2013-P0-91292-35914i-92932r
2) 25/11/2013-P0O-87347{-34417i-89382r
3) 61 8/11/2013-P0O-85374f-33663i-87400r
4) 18/11/2013-PO-85373f-33662i-87399r
5) 18/11/2013-PO-85371f-33661i-87397r
6) 18/11/2013-P0O-85368f-33659i-87395r

7) 05/08/1983-3RA-942f-1086i-157 16r

Tarjetas:;TO0000116108;

El infrascrito Director de Certificaciones en ejercicio de las atribuciones contenidas en el articulo 11 de la Ley de Registro y
de conformidad a la delegacién otorgada por el Sefior Registrador de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito,

mediante resolucion N° RPDMQ-2013-012, de veintiocho de febrero de dos mil trece, una vez revisados los indices yj
librosgagtregados y que reposan en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, Y de conformidad a lo
dispucsto en el articulo 486 literal E de la COOTAD, que establece: “Las certificaciones que sean requeridas, la inscripcion
de la resolucién administrativa de particion y adjudicacién o de cualquier otro instrumento que se genere en esle
procedimiento desde la administracién municipal no causardn derecho, tasa o prestacién econémica de ninguna
naturaleza®, ademas en base a lo dispuesto en el articulo 41 de la ORDENANZA para Declarar de Interés Social a
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados y Establecer su Proceso Integral de Regularizacion, No. 0147, que
establece: “Exencién del pago de aranceles o tarifas por los servicios que presta el Registro de la Propiedad.- Las
inscripciones en el Registro de la Propiedad de las ordenanzas de regularizacién de los asentamientos declarados de
interés social, de las escrituras de transferencia de dominio a favor de los beneficiarios de la regularizacion, de la
inscripcion de las escrituras de hipoteca y levantamiento de hipoteca, asi como la generacion de certificados emitidos por el
Registro de la Propiedad en todos los casos de regularizacién, no causara pago de aranceles o tarifas de ninguna
naturaleza®, CERTIFICA:

1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD:
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Lote de terreno numero CIENTO OCHENTA (180), de la lotizacién del predio "La Pulida", situado en la parroquia

CHAUPICRUZ de este canton.-
-908-

2.- PROPIETARIO(S): DoscEpntes oo

1. Conyuges ANTONIO PILLAJO SIGCHA y MARIA ELSA QUINATOA CASA.

2. Sefiorita ROSA ELENA CONDOR QUINATOA, Soltera.

3. Conyuges LUIS ALBERTO GALARZA VELASTEGUI y BLANCA DEL ROCIO QUINATOA.

4. JUAN FRANCISCO CONDOR QUINATOA, Soltero.

5. C‘ges MANUEL TOMAS CHIMARRO MOSQUERA y MARIA LUCILA QUINATOA CASA.

6. LUIS MIGUEL CONDOR QUINATOA, soltero.

7. MIGUEL ANGEL QUINATOA, casado y ROSA CAZA DE QUINATOA, casada.

3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES:

1) CUATRO PUNTO SESENTA POR CIENTO (4.60%) de Derechos y Acciones, mediante compra a los cényuge
MIGUEL ANGEL QUINATOA y ROSA CASA QUINATOA, segin escritura publica otorgada el DIECISIETE D
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario DECIMO OCTAVO del cantéon Quito, Doctor Enrique Diaz

Balle'os, inscrita el cuatro de diciembre de dos mil trece.-

LLLI

2) CUATRO UNTO SESENTA POR CIENTO (4.60%) de Derechos y Acciones, mediante compra a los cényuges
MIGUEL ANGEL QUINATOA y ROSA CASA QUINATOA, segin escritura pablica otorgada el DIECIOCHO DE
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario DECIMO OCTAVO del cantén Quito, Doctor Enrique Diaz

Ballesteros, inscrita el veinte y cinco de noviembre de dos mil trece.-

3) CUATRO PUNTO SESENTA POR CIENTO (4.60%) de Derechos y Acciones, mediante compra a los conyuge
MIGUEL ANGEL QUINATOA y ROSA CASA QUINATOA, segun escritura publica otorgada el DIECISIETE DE
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario DECIMO OCTAVO del cantén Quito, Doctor Enrique Diaz

Ballesteros, inscrita el dieciocho de noviembre de dos mil trece.-

4) CUATRO PUNTO SESENTA POR CIENTO (4.60%) de Derechos y Acciones, mediante compra a los conyuges
MIGUEL ANGEL QUINATOA y ROSA CASA QUINATOA, segun escritura plblica otorgada el DIECIOCHO DE
SEPTIEMBRE DEL DOS MIL TRECE, ante el Notario DECIMO OCTAVO del cantén Quito, Doctor Enrique Diaz
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Ballesteros, inscrita el dieciocho de noviembre de dos mil trece.-

5) CUATRO PUNTO SESENTA POR CIENTO de derechos y acciones, mediante compra a los cényuges MIGUEL
ANGEL QUINATOA y ROSA CASA QUINATOA, segun escritura piblica otorgada el DIECISIETE DE SEPTIEMBRE DEL
DOS MIL TRECE, ante el Notario DECIMO OCTAVO del cantén Quito, Doctor Enrique Diaz Ballesteros, inscrita el
dieciocho de noviembre de dos mil trece.-

6) CUATRO PUNTO SESENTA POR CIENTO de derechos y acciones, mediante compra a los cényuges MIGUEL
ANGEL QUINATOA y ROSA CASA QUINATOA, segun escritura publica otorgada el DIECIOCHO DE SEPTIEMBRE DEL
DOS MIL TRECE, ante el Notario DECIMO OCTAVO del canton Quito, Doctor Enrique Diaz Ballesteros, inscrita el
dieciocho de noviembre de dos mil trece.-

7) Derechos y acciones sobrantes, mediante compra a Peter Hamill Cuadrado y otros, segun escritura celebrada ¢l
doce de julio de mil novecientos ochenta y tres, ante el Notario doctor Jaime Nolivos, inscrita el cinco de agosto de mil
| novecientos ochenta y tres.

Y ACLARATORIA PROPIEDAD, segun la PRIMERA copia de la PROTOCOLIZACION de la Resolucién No. 496-2017, de
fecha 27 de noviembre del 2017, emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, para que en cumplimiento a la
Orde':za No. 126 sancionada el diecinueve de julio del dos mil dieciséis, se proceda a corregir la superficie constante en
estos registros, la misma que conjuntamente con el Informe de la Direccion de Certificaciones del REGISTRO DE LA
PROPIEDAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, se adjuntan a la presente inscripcién, otorgada el ONCE DE
DICIEMBRE DEL DOS MIL DIECISIETE, ante el Notario QUINCUAGESIMO QUINTO del canton Quito, Doctor Eduaro
Haro Mancheno, mediante la cual corrige la superficie del inmueble de su propiedad constante en antecedentes en el
sentido que la Superficie Real del Lote de terreno nimero CIENTO OCHENTA (180), de la lotizacién del predio "La Pulida",
situado en la parroquia CHAUPICRUZ de este cantén, es de TRES MIL QUINIENTOS SETENTA METROS CUADRADOS
TRES DECIMETROS CUADRADOS, y no como consta en su inscripcion original, inscrita el trece de diciembre del dos mil
diecisiete. Rep. 104610.-

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES:

No existen anotaciones registrales de gravamenes, prohibiciones de enajenar ni embargos.- Se Aclara que la revision de
gravamenes de la compradora se realizo como ROSA CAZA DE QUINATOA un solo nombre y los dos apellidos, y como
MIGUEL ANGEL QUINATOA, con un apellido.- La presente certificacion se emite Gnica y exclusivamente para la
resolucién administrativa de particion y adjudicacion establecida en el articulo 486 de la COOTAD.

- &o3 -
Dosccontos seete

[=]
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a) Se aclara que la presente certificacién se la ha conferido luego de haber revisado el contenido de los indices, libros,

registros y base de datos entregados al Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, mediante acta de 1 de
julio de 2011. b) Esta administracion no se responsabiliza de los datos erréneos o falsos que se han proporcionado por los
particulares y que puedan inducir a error o equivocacion, asi como tampoco del uso doloso o fraudulento que se pueda
hacer del certificado. c) En virtud de que los datos registrales del sistema son susceptibles de actualizacion, rectificacion o
supresion, con arreglo a la Ley del Sistema Nacional de Registro de Datos Publicos y Ley de Registro, el interesado debera
comunicar cualquier falla o error en este documento al Registrador de la Propiedad o a sus funcionarios, para su inmediata
modificacion. d) El presente certificado tiene una duracién de 60 dias contados a partir de la fecha de emisién del mismo,
siempre y cuando no haya variado su situacion juridica. e) La informacién contenida en el presente documento debera ser
validada en la pagina WEB del Registro de la Propiedad, de acuerdo a lo que establece la Ley de Comercio Electrénico.

La solicitud de rectificacién o supresién podra realizarse dentro del plazo de 180 dias a partir de la emisién del certificado.

Los gravamenes se han revisado hasta la fecha de peticion, 8 am. - o6~
VDesZontos Sefs.

Responsable: DPAC
Revision: DPAC
N\
Documento firmado electrénicamente

DIRECCION DE CERTIFICACIONES

REGISTRO DE LA PROPIEDAD
DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

~
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

P 4
4

IRM - CONSULTA

|AREAS DE CONSTRUCCION
[Area da construccion cubierta: 228.00 m2
\Area de construccion gbierta:  0.00 m2

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD | *IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMQ - 20200811 ____ = | = V1.0
C.CR.UC: [1723253280 . e NS o j
Nombre o razon sodial: [PASTE GUAYTA JHON JAVIER Y OTROS ! ) ’ — | NN
DATOS DEL PREDIO

Numero de predio: 241863

Geo dave:

Clave catastral anterior: 12101 01 001 000 000 000

En derechos y acciones: SI

Cxea bruta total de 228.00 m2

onstruccion:
DATOS DEL LOTE |
/Area segun escritura: 14053.00 m2

.'Area gréfica: 13548.34 m2
Frente lotal: - 28.00m
Méximo ETAM permitido: 10.00 % = 405.30 m2 [SU] |
Zona Metropelitana: NORTE 1.
Parroquia: COCHAPAMBA |
Barrio/Sector: LA PULIDA |
Dependencia administrativa: ~ |Administracién Zonal Norte (Eugenio |

Espejo)

\Aplica a incremento de pisos:
ViAS
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE S-N 13 a 6,5m del eje

REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: D10 (D203-50)
Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m
COS total: 150 %

COS en planta baja: 50 %

PISOS
Altura: 12 m
Namero de pisos: 3

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fébrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
. Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios basicos: Sl
I;-ONIITIC?CION RETIROS
ona: [?1‘ (D303-50) PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 300 m2 Altura: 12 m Lateral: 0 m

Frente minimo: 10 m
COS total: 150 %
COS en planta baja: 50 %

Forma de ocupacién del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Namero de pisos: 3

Frente minimo:0m
COS total: 0 %
COS en planta baja: 0 %

Niamero de pisos: 0

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada

https:i/pam.quito.gob.ec/mdmq_web_irm/irm/irm.jsf

Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano

Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2 Factibilidad de servicios bésicos: Sl
;ONII.:ZI:C::%N RETIROS

ona: - ( . ) PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 0 m2 Altura:0 m Lateral: 0 m

RETIROS

Frontal: 0 m
Lateral: 0 m
Posterior:3 m
Entre bloques:6 m

Posterior:3 m
Entre bloques:6 m

Posterior:0m
Entre bloques:0 m

Clasificacién del (SRU) Suelo
suelo: Rural

12
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

11/9/2020 .
Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del Patrimonio  Factibilidad de servicios basicos: NO
suelo: Natural

’AFECTACIONES/PROTECCIONES

. Derecho Retiro
Descripcién  Tipo devia (m) Observacion

El retiro de proteccién de accidente geografico visualizado en este documento es (nicamente
PROTECCION referencial. El retiro de proteccidn de accidente geografico definitivo se establecera de acuerdo
DE RETIRO con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No. 172 que establece el Régimen
ACCIDENTE Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los parametros establecidos en el informe de
GEOGRAFICO definicién del borde superior de accidente geografico emitida por la DMC.
’ Lote obligado a obtener, previo al licenciamiento de habilitacién o construccion, el informe de la
entidad responsable de gestidn de riesgos en el cual se especificaran las amenazas y

ZONA
SUSCEPTIBLE ESPECIAL vulnerabilidades existentes para el lote, debiendo el administrado dar cumplimiento a las
DE RIESGO condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales
contempladas en la Ordenanza Metropolitana No. 210.
|OBSERVACIONES

/LA DELIMITACION DE LAS ZONIFICACIONES SOLICITARA EN LA SECRETARIA TERRITORIAL HABITAT Y VIVIENDA.

{PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES
[EL RETIRO A LA QUEBRADA SE SUJETARA AL ART. 117 DE LA ORDENANZA 0172 DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL

SUELO.
L
'Previo a iniciar cualquier proceso de edificacién o habilitacion del suelo, procedera con la regularizacion de excedentes o

Idiferencias de areas del lote en la Direccion Metropolitana de Catastros, conforme lo establece el CODIGO MUNICIPAL, TITULO
Tl

[NoTAS
-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso

vigentes en el DMQ,
- * Esta informaci6n consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algln error acercarse a las unidades desconcentradas de

Catastro de la Administracion Zonal correspondiente para la actualizacion y correccién respectiva.
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.,
- Este informe no autoriza ninguin trabajo de construccién o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna,
-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion®, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.
- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente,

- Este informe tendrd validez durante el tiempo de vigencia del PUQS.
- Para la habilitacién de suelo y edificacion los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacién complementarios,

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secretaria de Terntono Habitat y Vivienda

2011-2020

https-l/pam.quﬂo.gob.edmqu_web_imm,m/,,m Jsf
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

QU0
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IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD

|*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

IClave catastral anterior: 142101 03 020 000 000 000 i
En derechos y acciones: Sl s

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMIO - 202@;09:113-—'(_7 Ol V- . rU’ 7.0f
C.C/RUC: 0500283494 | | == ‘ AR ’,N ]
[Nombre o razon social: QUINATOA MIGUEL ANGEL Y OTROS ﬁ,i —— '*"‘"f" : . t_-
DATOS DEL PREDIO L NN { i
Numero de predio: 51835 |/ N | Y Ruzpiofsul e
Geo clave: T~ N | A = b

[AREAS DE CONSTRUCCION
[Rrea de construccion cubierta: [0.00 m2 w
[Area de construccion abierta:  0.00 m2 [

e

rArea bruta tatal de ‘0.00 m2
construccion:
DATOS DEL LOTE
|Area sequin escritura: [3570.03 m2
.‘w grafica: 13570.03 m2
Frente total: 31.87m
[Méximo ETAM permitido: 10.00 % = 357.00 m2 [SU]
Zona Metropolitana: NORTE
Parroquia: COCHAPAMBA |
Barrio/Sector: LA PULIDA |
Dependencia administrativa:  |Administracion Zonal Norte (Eugenio
Espejo)
plica a incremento de pisos:
ViAS
Fuente Nombre Ancho (m) Referencia Nomenclatura
IRM CALLE SIN 13 a 6,5mdel eje
REGULACIONES

ZONIFICACION

Zona: D10 (D203-50)

Lote minimo: 200 m2
Frente minimo: 10 m
COS total: 150 %

COS en planta baja: 50 %

PISOS
Altura: 12 m
Niamero de pisos: 3

Forma de ocupacién del suelo: (D) Scbre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

ZONIFICACION

Zona: D11 (D303-50)
Lote minimo: 300 m2
Frente minimo: 10 m
COS total: 150 %

COS en planta baja: 50 %

PISOS
Altura:12m
Nimero de pisos: 3

Forma de ocupa‘cidn del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
Uso de suelo: (RU2) Residencial Urbano 2

ZONIFICACION
Zona:A31 (PQ)

Lote minimo; 0 m2
Frente minimo: 0 m
COS total: 0 %

COS en planta baja: 0 %

PISOS
Altura:0m
Ndmero de pisos: 0

Forma de ocupacién del suelo: (A) Aislada

https:/ipam.quito.gob.ee/mdmaq_web_irm/irm/irm jsf

RETIROS
Frontal:0 m
Lateral: 0 m
Posterior:3 m
Entre bloques:6 m

Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: SI

RETIROS

Frontal: 0 m
Lateral: 0 m
Posterior:3 m
Entre bloques:6 m

Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Factibilidad de servicios basicos: SI

RETIROS

Frontal: 0 m
Lateral: 0 m
Posterior: O m
Entre bloques:0 m

Clasificacion del (SRU) Suelo
suelo: Rural

12
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INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

11/9/2020
Uso de (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Factibilidad de servicios basicos: NO
suelo: Natural

AFECTACIONES/PROTECCIONES

Derecho Retiro Observacién

Descripcién  Tipo devia (m)
S;EBR’?:DA it No se permite edificar en el rea de QUEBRADA ABIERTA.
PROTECCION El retiro de proteccién de accidente geografico visualizado en este documento es tnicamente
DE referencial. El retiro de proteccién de accidente geografico definitivo se establecera de
ACCIDENTE RETIRO acuerdo con los articulos 116 117 y 118 de la ordenanza No, 172 que establece el Régimen
GEOGRAFICO Administrativo del Suelo en el DMQ, en base a los pardmetros establecidos en el informe de
definicién del borde superior de accidente geografico emitida por Ja DMC.
Lote obligado a obtener, previo al licenciamiento de habilitacian o construccién, el informe de
ZONA la entidad responsable de gestién de nesgos en el cual se especificaran las amenazas y
SUSCEPTIBLE ESPECIAL vulnerabilidades existentes para el lote, debiendo el administrado dar cumplimiento a las
DE RIESGO condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas naturales
conlempladas en la Ordenanza Metropolitana No, 210,
OBSERVACIONES

\LA DELIMITACION DE LAS ZONIFICACIONES SOLICITARA EN LA SECRETARIA TERRITORIAL HABITAT Y VIVIENDA,
(EL RETIRO A LA QUEBRADA SE SUJETARA AL ART, 117 DE LA ORDENANZA 0172 DEL REGIMEN ADMINISTRATIVO DEL

SUELO.
'PREDIO EN DERECHOS Y ACCIONES.

NOTAS .
- Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacién del Suelo.e instrumentos de planificacion complementarios,

vigentes en el DMQ. o
-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDAQ. Si existe algan error acercarse a las unidades desconcentradas de

Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para |a actualizacién y correccién respectiva.
- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.
- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccion o division de lotes, tampoce autoriza el funcionamiento de actividad alguna.
expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo de
erreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ, dentro del proceso de

Propiedad (escritura), y la superficie del lote de t
Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza

regularizacion de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el
Metropelitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacién del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente,

- Este informe tendré validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y

alcantarillado.

© Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secrelaria de Territorio Habitat y Vivienda

2011 - 2020

https:llpam.quito,gob.edmqu_web_innﬁrmﬁrm.jsf
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