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INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO
DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “COMITE PRO MEJORAS JAMBELI{ DEL
BARRIO NAVAL”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

EXPEDIENTE N° 51-EE

INFORME N° 003-UERB-AZEE-SOLT-2016

UBICACION:

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: COMITE PRO
MEJORAS “JAMBELI DEL BARRIO NAVAL” A FAVOR

DE SUS COPROPIETARIOS

Parroquia: GUAYLLABAMBA
Barrio/Sector: SAN JOSE DE MOLIN
Administracién Municipal: EUGENIO ESPEJO
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INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ANTECEDENTES:

El 23 de agosto de 1999, la Cooperativa de Ahorro y Crédito “Mar y Tierra®, da en venta un lote
de terreno situado en la que se llamaba Hacienda Santa Catalina, hoy barrio Naval, de la
parroquia Guayllabamba, correspondiente a la Administracién Zonal Eugenio Espejo. El
adquiriente, se constituydé como Comité Pro Mejoras, mediante Acuerdo Ministerial N°. 1848 de
fecha 16 de diciembre de 1997.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social denominado COMITE PRO
MEJORAS JAMBELi DEL BARRIO NAVAL, tiene 25 afios de existencia, y actualmente
presenta una consolidacién del 31.17%, pues 24 de los 77 lotes que lo conforman tienen
consfrucciones habitadas.

SITUACION DEL ASENTAMIENTO:

De la inspeccion realizada el 09 de junio de 2016, se considera que la poblacién de este
asentamiento no ha podido acceder a obras de infraestructura y servicios bésicos, ya que en la
mayoria de sus socios carecen de recursos economicos.

Se considera que el Asentamiento en lo que respecta a servicios basicos, cuenta con agua
potable en un 20% de ejecucion, luz eléctrica en un 20% de ejecucion, carece de alcantarillado.
En relacién a las obras de infraestructura, solo la calle principal es de adoquin, mientras que
las calles internas se encuentran en tierra, la construccion de bordillos es del 80% mientras que
las aceras al 10%. Las viviendas son en su mayoria de una planta, construidas con bloque vy
alin se encuentra en obra gris.

CONGLUSION:

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Interés Social,
en razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables,
en cuanto a educacién, salud, alimentacién, vivienda, servicios basicos e infraestructura,
conforme con el andlisis realizado, ademé&s las personas manifiestan en un 45% no pueden
cubrir las necesidades incluidas en la canasta basica. El 60% de la poblacion del asentamiento
tienen estabilidad laboral; y el otro 40% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que
genera dificultad para acceder a satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de
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recursos econdmicos en la que vive la poblacion de asentamiento; esto confluye ademas que
las personas que integran el Barrio no tengan una vida digna.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado COMITE
PRO MEJORAS JAMBELI DEL BARRIO NAVAL, cumple con los requisitos indispensables
para ser considerado dentro del proceso regularizacién que lleva a cabo la Unidad Especial
Regula Tu Barrio en suelo urbanc y de expansidn urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir
con este proceso la legalizacion de la tenencia de la tierra a favor de sus copropietarios.

Con el proceso de regularizacidon se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacion
beneficiada, al desarrollo y planificacion integral de la ciudad faciiitando su acceso a servicios

basicos e infraestructura.

y

ADMINISTRACION ZONAL:

EUGENIO ESPEJO /”/‘

PARROQUIA:

GUAYLLABAMBA / /

TIPO DE ORGANIZACION:

COMITE PROMEJORAS

o

NOMBRE DEL BARRIO:

COMITE PRO MEJORAS JAMBELI DEL .
BARRIO NAVAL /

PRESIDENTE Y/O

FREDDY GONZALO FLORES PUENTE #

REPRESENTANTE LEGAL:

NUMERO DE LOTES: 77
ANOS DE ASENTAMIENTO: | 25 afos >
CONSOLIDACION: AT% 7

d

POBLACION BENEFICIADA:

308 PERSONAS APROXIMADAMENT_[:’/

ANEXOS SOCIO-ORGANIZATIVOS:

e Copia del Acuerdo 1848 de fecha 16 de diciembre de 1997 otorgado por el
Ministerio de Bienestar Social (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

+ Listado de Socios (ANEXO SOCIO ORGANIZATIVO).

» Copia de los Estatutos.
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INFORME LEGAL

ANTECEDENTES | ANTECEDENTES LEGALES DE LA PROPIEDAD:
LEGALES DE LA
PROPIEDAD Mediante escritura publica de compraventa celebrada el 23 de
agosto de 1999, ante el doctor Gonzalo Roman Chacén Notario
Décimo Sexto del Cantén Quito, legalmente inscrita en el
Registro de la Propiedad el 30 de agosto de 1999, la
Cooperativa de Ahorro y Crédito “Mar y Tierra”, da en venta un
lote de terreno situado en la que se llamaba Hacienda Santa
Catalina, hoy barrio Naval, de la parroquia Guayllabamba, de
esta Ciudad de Quito, Cantén Quito, Provincia de Pichincha con
una superficie de doce hectareas (120.000m2) a favor del
Comité Promejoras “Jambeli del Barrio Naval”.
En una extension aproximada de
LINDERO NORTE: cuatrocientos cincuenta y seis metros
con el Rio Coyago.
Por una parte y en una extension
aproximada de ciento noventa y nueve
metros con la antigua carretera
Panamericana, en otfra parte y en una
LINDERO SUR: extension aproximada de ciento diez
metros con camino y calle publica, en
otra parte con propiedad particular en
LINDEROS Y una extension aproximada de doscientos
SUPERFICIE DEL veinte metros.
PREDIO En una - extensién aproximada de

OBTENIDOS DE
CONFORMIDAD
CON LA
ESCRITURA

cuatrocientos  frece  metros  con
propiedades  particulares vy que
anteriormente pertenecian a lo que fue
la Hacienda Santa Catalina que se
reservaron los  cdnyuges  Jaime
Rivadeneira y Diana Andrade.

LINDERO ESTE:

En una extensién aproximada de ciento
setenta y cinco metros, acequia

LINDERO OESTE: conocida como Acequia del Pueblo que
| separa varias propiedades particulares.

SUPERFICIE A

TOTAL: 12 HECTAREAS
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CERTIFICADOS DE GRAVAMENES COMO BIEN INMUEBLE (LOTE)

PROPIETARIO CERTIFICADO FECHA PORCENTAJE

Comité Promejoras Jambeli | C240307418001 04/04/2016
del Barrio Naval

OBSERVACIONES y GRAVAMENES.-

o Consta en el certificado que el predio no esta hipotecado, embargado ni
prohibido de enajenar.

CONCLUSIONES:

e Del analisis juridico efectuado de la documentacién que consta en el
expediente se ha podido constatar que el predio objeto del procedimiento de
regularizacién se encuentra en unipropiedad.

» La presente informacidn se la obtuvo de las escrituras que constan en el

expediente y del certificado emitido por el Registrador de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito.

INFORME TECNICO

N° de predio: | 307264

Clave

catastral: 14532 02 001

REGULACION SEGUN IRM:

Zonificacién: | A8 (A603-35) A31(PQ)

Lote minimo: | 600 m2 0m?2

Forma de

ocupacion del | (A) Aislada (A) Aislada

suelo:;

Uso principal | (RU 1) Residencial urbano 1 (PE/CPN) Proteccién ecolégica/

del suelo: Conservacion del patrimonio
natural

Clasificacion | (SU) Suelo Urbano (SRU) Suelo Rural

del suelo:

clasificacién NO {SU) Suelo Urbano / Rural
del suelo:

Niimero de

lotes: 77
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Obras Civiles v
(E\j‘rgcu)tadas Calzada 0% v Aceras 10% Bordillos 80‘5:/
Consolidacion: | 31,17 as -
% g?r;a:s?rzctura Agua 20% Alcantarillado 0% Energia 20%
Existentes: Potable eléctrica
Anchos de Calle E2 11,89 m. variable
vias y Calle N2G 11,35 m. variable
pasajes: 83::13 m;& 113,(:}366 m. var_iaglle
alle ,068 m. variable
Calle E2C 12,04 m. variable
Calle N2F 12,00 m. variable
. Calle N2E 10,12 m. variable
orea util de 68.746,00 | m? 62,02 %.
Area de faja , .
por ribera de 16.959,94 | m2 15,30 % TN
rio en lotes: g
Area de faja
por talud en 6820 | m? 0,06 %
lotes:
Area de faja
por acequia 24585 | m° 0,22 %
en lotes:
Area de vias y 15.600,19 | m? 14,08 %
pasajes: SOV, : '
Area verde y
de AVC. 8299,39 m2 ,
equipamiento 9.223,64 m-. 8,32 %
comunal: AV. 82425 m2
Area bruta del
terreno: 110.843,91 1 m% 100,00%
(Area Total) ’
Area verde y comunal en
relacién al area util de 9.223,64 m2. 11,83 %
lotes TN
)
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ANEXO

TECNICO:

INFORMES TECNICOS.

Informe de cabida: MDMQ. DMC. Oficio DMC-AHH-0008681.

Fecha 13 de septiembre de 2016. Informe N.048-AHH 2016. De
fecha 08 Septiembre 2016

Informe de borde superior de quebrada: MDMQ. DMC.
Oficio1071 B@. Fecha 06 de septiembre de 2016.

“Informe_de riesgos: MDMQ. DMGR. Oficio N° SGSG-DMGR-AT-|

2016-912. Fecha 09 de septiembre de 2016. Informe Técnico. N.
130 AT-DMGR-2016. Fecha 5 de septiembre de 2016. ~

Informe de nomenclatura: MDMQ. EPMMOP. Oficio N°. 0368 - GP
003894. Fecha 26 de agosto de 2016.

Informe de cabidas vy linderos de lote por lote: MDMQ. UERB —
AZCA. Informe Técnico N.003-UERB-AZEE-2016. Fecha 18 de
agosto de 2016.

Informe de vias: MDMQ. Administracién Zonal Eugenio Espejo.

Jefatura de Territorio y Vivienda. Oficio _N°1249-DGT-GU-2016.
Fecha 23 de agosto de 2016.

Informe de factibilidades: Oficio N. EPMAPS-GTI-2016-154.

Fecha 13septiembre 2016.
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e Informe de factibilidades: Oficio N°EEQ-GD-2016-0259-OF.

Fecha 12 de septiembre 2016.

e Informe de regulacién metropolitana: Informe N° 595067. Fecha
28 septiembre 2016.

PLANOS

» Proyecto de Regularizacién, firmado por el profesional Arg.
Felicidad Torres de septiembre 2016. —

¢ 1 CD con archivo digital.

Fecha 15septiembre 2016. Certificacion de Servicio. DP 16 — 230.

CONCLUSIONES:

El Art. 30 de la Constitucién Politica del Ecuador dice: “Las personas tienen
derecho a un habitad seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con
independencia de su situacion social y econdmica’.

La zonificacién se mantiene para los lotes y es A8 (A603-35); forma de ocupacién:
(A) aislada; lote minimo 600,00 m2; nimero de pisos: 3 pisos; COS planta baja
35%, COS total 105%; Uso principal: (RU1) Residencial Urbano 1.

Y A31 (PQ); forma de ocupacion: (A) aislada; lote minimo 0,00 m2; ndmero de
pisos: 0 pisos; COS planta baja 0%, COS total 0%; Uso pnnmpal (PE/CPN)
Proteccién ecoldgica/Conservacion del patrimonio natural.

La clasificacion del suelo se mantiene como (SU) Suelo Urbano y (SRU) Suelo
Rural.

La EPMAPS, mediante Oficio N° EPMAPS-GTI-2016-154, de fecha 13 de
septiembre de 2016, establece que “e/ Asentamiento Humano de Hecho y
Consofidado ‘JAMBEL['ubicado en la parroquia de Guaylfabamba, por estar en
Suelo Urbano tiene factibilidad de servicio de agua potable y alcantarillado”.

El area verde y de equipamiento comunal corresponde al 11,83 % del area Util de
los lotes, que el Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés social
“Comité Pro mejoras Jambeli del barrio Naval”, entregard al Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito.

Segin documento referido al Oficio N°1249-DGT-GU-2016, indica que “La
Jefatura de Territorio y Vivienda de la Administracién Zonal Eugenio Espejo
adjunta una copia de hoja de control ZN-2016-508874, contiene el trazado vial,
que indica los siguiente:

SUR CALLE S/N:

Pigina 8 de 12
“JAMBELI DEL BARRIO NAVAL"

-




Ancho vial: 12.00 m.

Ancho de calzada: 6.00 m.
Ancho de aceras: 2.00m,
Eje de referencia: 6.00 m.

OESTE CALLE S/N:
Ancho vial: 10.00 m.
Eje de referencia: 5.00 m.

A
Las Calles, Calle N1G, Calle N2A, Calle E2C, Calle N2F, Calle E2, Calle N2G,
Calle N2E tienen un ancho variable que van de 855 m. a 12,35 m., del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de interés “Comité Pro mejoras
Jambeli del barrio Naval’, pasan a conformar parte del sistema vial urbano del
sector.

Segun la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos y el Informe N° 130-AT-
DMGR-2016 de fecha 05 de Septiembre de 2016, manifiesta en el punto 6
CALIFICACION DEL RIESGO, que: La zona en estudio, una vez realizada la
inspeccion técnica al AHHYC "Jambeli” que se encuentra dentro de la Parroquia
Guayllabamba, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

De acuerdo a las condiciones morfolégicas, litolégicas y elementos expuestos se
manifiesta que presenta un Riesgo Medio - Alto Mitigable en su totalidad frente a
movimienfos en masa.

Con respecto a la amenaza sismica el AHHYC “Jambeli” que se encuentra dentro
de la Parroquia Guayllabamba, presenta un nivel de riesgo Moderado — Alto por
cuanto al ser construcciones informales, no cumplen la NEC y se consideran
viviendas con alta vulnerabilidad.

Finalmente, con respecto a la amenaza volcénica el AHHYC “Jambeli” que se
encuentra dentro de la Parroquia Guayllabamba, presenta un nivel de riesgo
Moderado por la probable caida de piroclastos (ceniza y lapilli de los volcanes
Cotopaxi y Guagua Pichincha.

La calificacién de la evaluacion de-la condicion del riesgo estéd dada en base a la
probabilidad de ocurrencia de eventos adversos y a las perdidas con su
consecuente afectacion. Por lo tanto, desde el anélisis de la DMGR se expresa
que es Factible continuar con el proceso de regularizacion y que siguiendo las
recomendaciones que se describen en este informe a continuacion contribuiré a
garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis que se debera cumplir con
las siguientes recomendaciones que a continuacién se detallan.
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Segun la Direccion Metropolitana de Gestidn de Riesgos y el Informe N° 130-
AT-DMGR-2016 de fecha 05 de Septiembre de 2016, manifiesta en el puntoc 7
RECOMENDACIONES, establece gue se debe: Tomar en cuenta el Articulo
13.- de Ley Organica Reformatoria al COOTAD en su Articulo 140.- sobre el
Ejercicio de la competencia de gestion de riesgos.- establece que: “La gestion
de riesgos que incluye las acciones de prevencion, reaccion, mitigacion,
reconstruccion y transferencia, para enfrentar todas las amenazas de origen
natural o anirépico que afecten el territorio se gestionardn de manera
concurrente y de forma articulada por todos fos niveles de gobierno de acuerdo
con las politicas y los planes emitidos por el organismo nacional responsable,
de acuerdo con la Constitucion y la Ley. Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales adoptaran obligatoriamente normas técnicas para
fa prevencién y gestion de riesgos en sus ferriforios con el propésito de
proteger las personas, colectividades vy la naturaleza, en sus procesos de
ordenamiento territorial”.

Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar la
normativa vigente de las Ordenanzas Metropolitanas de: aprobacion de los
Planes Metropolitanos de Ordenamiento Territorial, (PMOT), Uso y Ocupacion
del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo en el D.M.Q.
(Ordenanzas Metropolitanas N°171 y N°172, y sus Reformatorias N°.447 y
N°.432);

Ef AHHYC “Jambeli” que se encuentra dentro de la Parroquia Guayllabamba”,
deben respetar lo que estipula en los articulos de las ordenanzas
metropolitanas Y en el caso de afectaciones o cercania a quebradas, faludes,
rios; Cumplir con lo establecido en los articulos 116 Areas de proteccion de
taludes, 117 Areas de Proteccién de Quebradas, 118 éreas de proteccién de
cuerpos de agua, rios y el articulo 122 referente a construcciones Sismo
resistentes.

Incluir en el Informe de Regulacién Metropolitana, IRM las observaciones de
calificacioén del riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control
de usos futuros y ocupacion del suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo
normativo que garantice el adecuado cuidado ambiental y proteccion de
taludes y quebradas, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se
podrian presentar.

PARA LAS CONSTRUCCIONES:

Para reducir el riesqo sismico se debe tomar en cuenta la calidad de los
materiales, el proceso constructivo y tipo de suelo sobre el cual se cimienta,
ademas de un disefio estructural; por lo que las futuras edificaciones deberan
contar con un disefio estructural basado en la Norma Ecuatoriana de la
Construccion (NEC), sobrefodo, en lo que se refiere a disefios sismo resistente
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— Cargas Sismicas (NEC-SE-DS), teniendo la Agencia Metropolitana de
Control hacer cumplir la normativa vigente.

En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y
demas edificaciones dentro del area en anélisis que no dispongan con un
disefio estructural y no cuenten con algun tipo de asesoria ftécnica, el
propietario debera contratar a un especialista (Ingeniero Civil con experiencia
en Esfructuras) para que evalué el estado actual de la vivienda y proponga una
solucién a cada caso, como puede ser un disefio estructural o un sistema de
reforzamiento estructural en el caso de ameritario.

En edificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y
demas edificaciones dentro del drea en analisis que se encuentren cerca de
taludes y borde de quebrada, el propietario debera contratar a un especialista
(Ingeniero Civil con experiencia en Estructuras) para que el mismo realice los
disefios de las obras de mitigacion necesarios, con fa finalidad de brindar
seguridad a las personas que habifan en el inmueble y que circufan por el
sector.

PARA LOS SUELOS O TERRENOS:

La topografia del terreno ha sido alterada al realizar cortes o desbanques de
tierra para implementar vias, caminos y construcciones, formando pequefios
taludes de alturas variables. Se recomienda que la comunidad realice un
estudio de estabilidad de taludes o ladera el cual debera establecer el factor de
seguridad en distintos escenarios que permitira conocer las condiciones de
mecanicas del suelo, estudios que seran validados posteriormente por la
DMGR, debido a la caracteristica litolégica poco favorable que se observé en
varios sitios.

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos recomienda que en las
edificaciones levantadas no se realice més ampliaciones verticales por cuanto
se desconoce la capacidad portante del suelo y el sistema constructivo de cada
una vivienda, ya que a futuro pueden tener problemas de resistencia y
sequridad, para lo cual la Agencia Metropolitana de Control debera hacer
cumplir fa normativa vigente; Ademas al existir taludes artificiales desprotegidos
deben ser recubiertos en cobertura vegetal, muros de sostenimiento o muros
de revestimiento y cuyos costos seran asumidos por la comunidad, medidas de
mitigacion que reducen el riesgo porque el agua y el viento contribuyen a
ocasionar carcavas que son factores detonantes para un deslizamiento.

Conforme se puede evidenciar en la parte cartogréfica del informe solicitado se
debe tener especial consideracion con los bordes de quebrada que limita el
area de estudio por cuanto a futuro pueden causar hundimientos por los
procesos de erosién y/o asentamientos diferenciales que afectarian a las
edifficaciones que se levanten cerca a estos espacios.
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» Coordinar con la EPMMOP para mejorar el trazado vial tanto para calles como
pasajes, asegurando la estabilidad de los pequefios taludes generados en los
cortes para la apertura de calles y edificaciones; y considerar el criterio técnico
de la EPMAPS para que implemente ef sistema de alcantariflado pluvial y
sanitario que evite la erosion del suelo, ya que al momento recorren a favor de
la pendiente y en épocas de lluvia genera mayor inestabilidad al terreno.

e Coordinar con la Comisaria de construcciones de la Administracion Zonal
Centro para la inspeccion del area y verificar las edificaciones existentes si
cuentan con Jlos respectivos permisos y puedan emifir un informe
correspondiente.

RECOMENDACIONES:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos, la Unidad
Especial Regula tu Barrio pone a consideracién de la Mesa Institucional el Informe
Técnico Legal y Socio Organizativo del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de interés social denominade “Comité Promejoras Jambeli del Barrio
Naval’, para su aprobacién o modificacién segun corresponda.

Atentamente,

-— WQ%WQ C

Econ. Johanna Falconi —

COORDINADORA UERB - AZCA L
NOMBRE FECHA |/ | FIRMASOMILA )
ELABORADO | Luis Villamil
POR; RESPONSABLE SOCIO-ORGANIZATIVO | 280972016 I
\q

-
ELABORADO Daniel Cano
POR: RESPONSABLE LEGAL 28/09/2018 %

ELABORADO Mauricio Velasco 1 m
POR: RESPONSABLE LEGAL 28/09/2016 @. ! ;c )
=

\
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