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Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0183-0

Quito, D.M., 24 de junio de 2020

Asunto: Particién de los predios No. 169489 y 32339. Exp. PM. Nro. 2020-00042

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

Sefiora Secretaria General:

De conformidad con la Resolucion A004, de 17 de mayo de 2019, del Alcalde
Metropolitano; y, ia deiegacién efectuada por el Procurador Metropoiitano, medianie
Oficio No. 0000096, de 27 de mayo de 2019, en mi calidad de Subprocurador
Metropolitano (E), emito el siguiente criterio juridico:

Peticién

Con Oficio N° GADDMQ-SGCM-2020-0051-0, de 07 de enero de 2020, la Secretaria
General del Concejo Metropolitano de Quito, por disposicion del concejal René Bedon,
Presidente de la Comision de Uso de Suelo, con el fin de dar cumplimiento al art. 473 del
COOTAD, solicit6é remita para conocimiento de la Comision, informe legal respecto a la
factibilidad de subdivisién de un predio, de acuerdo al pedido de las sefioras Maria Elena
Moreta Collaguazo, Mérida Susana Moreta Collaguazo y Gladys del Rocic Moreta
Collaguazo, con su abogado patrocinador Dr. Sergio Sotalin, mediante oficio sin nimero,
presentado el 25 de enero de 2019, en la Administracion Zonal Eloy Alfaro.

Antecedente

Mediante Oficio ingresado por las sefioras Maria Elena Moreta Collaguazo, Mérida
Susana Morcta Collaguazo y Gladys del Rocio Moreta Collaguazo, indican que de
conformidad con lo que dispone el art. 473 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion- COOTAD, solicitan el informe de
subdivisién de los lotes de terreno signados con los predios No. 169489 y 32339, de
propiedad de las sefioras Estrella Mena Carmen Andrea y Andagoya Erazo Carmen
Cecilia, ubicados en la parroquia La Argelia, canton Quito.

Informes técnico v legal de 1a Administraciéon Zonal Eloy Alfaro

1. Mediante Memorando N° GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-0, de 04 de diciembre
de 2019, la abogada Lida Justinne Garcia Arias, Administradora Zonal Eloy Alfaro,
adjuntd los Memorandos: (i) Informe Técnico
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Quito, D.M., 24 de junio de 2020

“[...] Por lo expuesto; y, con sustento en ¢l Informe Técnico No.
GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M, suscrito por el Arq. Dino Crug,
Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, quien concluye que en el presente caso NO
es factible la subdivision del predio, esta Direccion Juridica, emite INFORME LEGAL
DESFAVORABLE para la Particion Judicial y Extrajudicial del inmueble signado con el
Predio 32339, Clave Catastral 31806 05 013, ubicado en la parroquia La Argelia, barrio
Guajald, canton Quito .

Fundamentos juridices

1. El art. 473 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone que, en caso de particion judicial de inmuebles, los
jueces ordenaran que se cite con la demanda, a la municipalidad del canton o distrito
metropoiitano y no se podra realizar Ia particion sino con informe favorabie def
respectivo concejo, si de hecho se realiza la particion sera nula.

2. La Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en el art. 2,
numeral 1), establece como finalidad del Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito, regular el uso y la adecuada ocupacion del suelo y ejercer control sobre el
mismo con competencia exclusiva y privativa.

3. La Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene el Coddigo Municipal para el
Distrito Metropolitano de Quito, en el art. IV. 1. 70, numeral 5), establece que se
considera como subdivision a las habilitaciones originadas por particidon judicial que
pueden generarse en suelo urbano y rural. Estas deberan sujetarse a la zonificacion y
normativa vigentes.

4. Mediante Oficio No. 12897 de 22 de abril de 2013, el Procurador General del
Estado, ante una consulta planteada por el Gobiermno Auténomo Descentralizado
Municipal del Canton Cafar, respecto a si los bienes inmuebles de una sucesidn
hereditaria que se desea dividir se deben sujetar a las reglas de los lotes minimos,
establecidos en ei Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del Cantdn, se
proouncid en el siguiente sentido:

“Del articulo 473 del COOTAD, en concordancia con los articulos 470 y 472 del
mismo Cadigo, citados en este pronunciamiento, se desprende que el informe favorable
del respectivo concejo municipal para que proceda la particion, obedece a razones de
ordenamiento territorial y planificacion urbanistica, y constituye una formalidad
habilitante para practicar la particiéon judicial o extrajudicial de inmuebles ubicados en
areas urbanas.

En atencion a los términos de su consulta se concluye que, la particiéon de
bienes inmuebles de una sucesion esta sujeta al informe municipal previo que prescribe el
articulo 473 del COOTAD, informe que obedece a razones de ordenamiento territorial y
planificacion urbanistica; en consecuencia, a la particion de inmuebles le son aplicables
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Quito, D.M., 24 de junio de 2020

las reglas de lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, segun prescribe el articulo 472 de ese Codigo™.

De igual manera se pronuncié respecto a la particidon de inmuebles de una sociedad
conyugal o sociedad civil o0 mercantil, sefialando que:

“En armonia con lo expuesto, la particion de los inmuebles urbanos que se encuentren en
copropiedad por corresponder a sociedad conyugal o sociedad civil o mercantil, requiere
el informe municipal al que se refiere el articulo 473 del COOTAD y por tanto se debe
adecuar a los lotes minimos establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial del
respectivo canton, de conformidad con ¢l articulo 472 del mismo Codigo.”

Finalmente aclaré que la particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos
constituye fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la divisién material del
bien raiz en des o mas lotes, <n los términos del art. 470 del COQTAD.

Anilisis v criterio juridico

De la revision del expediente, se establece que el presente tramite se refiere a los predios
No. 169489 y No. 32339, ubicados en la parroquia La Argelia, con zonificacion D3
(203-80). De acuerdo con los informes de la Administracion Zonal Eloy Alfaro, se
establece que el lote minimo para subdivision en el sector es de 200 m? requerimiento
que no se cumple en el presente caso, por cuanto el predio No. 169489 tiene una
superficie de 359.00m? ; y, el predio No. 32339 tiene una superficie de 200.00m?>.

En virtud de los informes técnico y legal de la Administracion Zonal Eloy Alfaro; y, de la
normativa, anteriormente expuestos;

Procuraduria Metropolitana emite criterio legal desfavorable, para que el Concejo
Metropolitano de Quito autorice la particion de los predios No. 169489 y No. 32339,
ubicados en la parroquia La Argelia, en razdn de que no puede cumplir con el requisito y
presupuesto material previsto en el régimen juridico aplicable, en lo referente a lote
minimo, necesario para aprobar subdivisiones de bienes inmuebles en el Distrito
Metropolitano de Quitio.

Cabe indicar que en los procesos judiciales en los que la pretension juridica no implique
subdivision o fraccionamiento de inmuebles, no corresponde al Concejo Metropolitano
emitir el informe establecido en el art 473 del COOTAD. No obstante, esta situacion no
impide que las autoridades judiciales contimien con el proceso que corresponda en la
causa.

De este particular, el Concejo Metropolitano de Quito, comunicara a las sefioras Maria
Elena Moreta Collaguazo, Mérida Susana Moreta Collaguazo y Gladys del Rocio Moreta
Collaguazo.

Con sentimientos de distinguida consideracién.
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Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Dr. Edison Xavier Yepez Vinueza
SUBPROCURADOR METROPOLITANO

Referencias:
- GADDMQ-SGCM-2020-0051-O0

Anexos:
- MORETA COLLAGUAZO INFORME DE SUBDIVISION.PDF
- GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-0 (1).pdf
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-0051-O

Quito, D.M., 07 de enero de 2020

Dunker Morales Vela

Procurador Metropolitano

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
En su Despacho

De mi consideracion:

Por disposicion del sefior Concejal René Bedon Garzdn, presidente de la Comision de
Uso de Suelo, conforme lo establecido en el articulo 1.1.31 del libro 1.1 del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito; y, con el fin de dar cumplimiento al
articulo 473 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentratizacion COOTAD, solicito a usted que en un plazo de cinco (5) dias, remita
para conocimiento de la Comision en mencién, su informe legal respecto a la factibilidad
de subdivision de un predio, de acuerdo a lo solicitado por las sefioras Maria Elena
Moreta Collaguazo, Mérida Susana Moreta Collaguazo y Gladys del Rocio Moreta
Collaguazo, con su abogado patrocinador Dr. Sergio Sotalin, mediante oficio sin ntimero,
presentado el 25 de enero de 2019 en la Administracién Zonal Eloy Alfaro.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO (E)

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-0

Anexos:
- MORETA COLLAGUAZO INFORME DE SUBDIVISION.PDF

- GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-0 (1).pdf

Copia:
Sefior Doctor
René Patricio Bedon Garzon
Concejal Metropolitano

Sefior Doctor
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Oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2(20-0051-O

Quito, D.M., 07 de enero de 2020

Edison Xavier Yepez Vinueza
Subprocurador Metropolitano

Sefiorita
Marisela Calefio Quinte
Secretaria de Comision

Sefiorita
Leslie Sofia Guerrerc Revelo
Secretaria de Comision

Andrea Concepcion Medina Guano
Analista de Documentacién de la Secretaria General del Concejo

Sefiora Licenciada
Fanny Elizabeth Rodriguez Jaramillo
Servidora Municipal
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Quito, D.M., 04 de diciembre de 2019

QUIRD  sponpninia GENERAL DRL 00RO

ALCALDIA

Asunto: INFORME LEGAL DE SUBDIVISION GADDNQ.SGCM.2019- - nnnnnnn. B
RECEPCION
R Horp
Sefiora Abogada Fecha: 18 DIC:19  3:hs
Damaris Priscila Ortiz Pasuy - ,- ¥ ./,‘
Secretaria General del Concejo (E) Ne. Hojas: --QQ%)- By AQ. [Gele Joa

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANODE QUITO oo L On\ Acc iy,

En su Despacho

Mediante comunicacién ingresada con Registro No. 2019-012088, las scfioras MARTA
ELENA MORETA COLLAGUAZO, MERIDA SUSANA MORETA COLLAGUAZO y
GLADYS DEL ROCIO MORETA COLLAGUAZO, de conformidad con lo que dispone
el Art. 473 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD, solicitan el Informe de Subdivision de los lotes de terreno
signados con los predios No. 169489 y 32339, de propiedad de las sefioras ESTRELLA
MENA CARMEN ANDREA y ANDAGOYA ERAZO CARMEN CECILIA,
ubicados en la parroquia La Argelia, cantén Quito; al respecto manifiesto:

El articulo 473 de Coddigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardin que se
cite con la demanda a la municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particidn sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

El Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M, de 12 de
noviembre del 2019, suscrito por el Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de
Gestion Urbana, concluye: “(...) Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion
NO cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por
tanto serd el concejo metropolitano quien dictamine el tramite correspondiente a seguir

(..)". (Sic).

Mediante Informe Legale No. 400-DJ-2019 y 403, de 22 de noviembre del 2019, suscrito
por el Dr. Diego Fernando Albdn Barba, Director Juridico, se emite Informe Desfavorable
para la particidén Judicial y extrajudicial de los inmuebles signados con los predios No.
169489 y 32339.

Por lo expuesto, remito en 12 fojas futiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento de los inmuebles de propiedad de las sefioras ESTRELLA MENA
CARMEN ANDREA y ANDAGOYA ERAZO CARMEN CECILIA, signados con
los nimero de Predio 169489 y 32339, ubicados en la parroquia La Argelia, cantén Quito,

N\
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Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-O
Quito, D.M., 04 de diciembre de 2019

para que se proceda a dar a conocer a las peticionarias.

Atentamente, ;
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Abg. Lida Justinne Gareia An:
ADMINISTRADORA ZONAL ELOY ALFARO

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DGT-U GU-2019-0272-M

-MORETA COLLAGUAZO INFORME DE SUBDIVISION.PDF

Anexos:
Copia:

Sefiora

Rosita Guadatupe Robalino Cueva

Responsable Secretaria General AZEA
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Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-O

Quito, D.M., 04 de diciembre de 2019

Asunto: INFORME LEGAL DE SUBDIVISION

Sefiora Abogada

Damaris Priscila Ortiz Pasuy

Secretaria General del Concejo (E)

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

En su Despacho

Mediante comunicacion ingresada con Registro No. 2019-012088, las sefioras MARIA
ELENA MORETA COLLAGUAZO, MERIDA SUSANA MORETA COLLAGUAZQy
GLADYS DEL ROCIOG MORETA COLLAGUAZO, de conformidad con lo que dlspone
el Art. 473 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD, solicitan el Informe de Subdivision de los lotes de terreno
signados con los predios No. 169489 y 32339, de propiedad de las sefioras ESTRELLA
MENA CARMEN ANDREA y ANDAGOYA ERAZO CARMEN CECILIA,
ubicados en la parroquia La Argelia, canton Quito; al respecto manifiesto:

El articulo 473 de Cédigo Orgénico de Organizacidén Territorial, Autonomia y
Descentralizaciéon COOTAD dispone: “(...) Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se
cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo (...)".

El Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M, de 12 de
noviembre del 2019, suscrito por el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de
Gestioén Urbana, concluye “(.. ) Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion
NO cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por
tanto serd el concejo metropolitano quien dictamine el trdmite correspondiente a seguir

(..)". (Sic).

Mediante Informe Legale No. 400-DJ-2019 y 403, de 22 de noviembre del 2019, suscrito
por el Dr. Diego Fernando Alban Barba, Director Juridico, se emite Informe Desfavorable
para la particién Judicial y extrajudicial de los inmuebles signados con los predios No.
169489 v 32339,

Por lo expuesto, remito en 12 fojas utiles, los Informes Técnico y Legal de
Fraccionamiento de los inmuebles de propiedad de las sefioras ESTRELLA MENA
CARMEN ANDREA y ANDAGOYA ERAZO CARMEN CECILIA, signados con
los nimero de Predio 169489 y 32339, ubicados en la parroquia La Argelia, cantén Quito,
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Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-O

Administracién Zonal

ELOY ALFARO

Quito, D.M., 04 de diciembre de 2019

para que se proceda a dar a conocer a las peticionarias.

Atentamente,

Documento firmado electronicamente

Abg. Lida Justinne Garcia Arias

ADMINISTRADORA ZONAL ELOY ALFARO

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M

Anexos:

-MORETA COLLAGUAZO INFORME DE SUBDIVISION.PDF

Copia:
Sefiora
Rosita Guadalupe Robalino Cueva
Responsable Secretaria General AZEA
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Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-O |

Quito, D.M., 04 de diciembre de 2019

QUIRD  SReRETARIA GENERAL DL (0HGEd0

Asunto: INFORME LEGAL DE SUBDIVISION GADDMQ-SGCM'ZOIQ' ______ JEETES i--
RECEPCION |
. Hora
Sefiora Abogada Fecha: -. 13:D3
Damaris Priscila Ortiz Pasuy _ . I N
Secretaria General del Concejo (E) NZ. Hojas: ‘2‘ == %" '?3 '\‘Q' 'C‘O'@"(}G

GAD DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO ponf_?_@g_\_ ﬁcqcng |
En su Despacho [

Mediante comunicacién ingresada con Registro No. 2019-012088, las sefioras MARIA |
ELENA MORETA COLLAGUAZOQO, MERIDA SUSANA MORETA COLLAGUAZO y
GLADYS DEL ROCiO MORETA COLLAGUAZO, de conformidad con lo que dispone
el Art. 473 dei Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacién COOTAD, solicitan el Informe de Subdivision de los lotes de terreno
signados con los predios No. 169489 y 32339, de propiedad de las sefioras ESTRELLA
MENA CARMEN ANDREA y ANDAGOYA ERAZO CARMEN CECILIA,
ubicados en la parroquia La Argelia, cantén Quito; al respecto manifiesto: i

El articulo 473 de Coédigo Orgédnico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particién judicial y extrajudicial de
inmuebles.- En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenarin que se I
cite con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano Y ho se podrd \
realizar la particion sino con informe favorable del respectivo concejo (...) " ‘

El Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M, de 12 de |
noviembre del 2019, suscrito por el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de |
Gestion Urbana, concluye: “(...) Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion |
NO cumple con las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por

tanto sera el concejo metropolitano quien dictamine el tramite correspondiente a seguir |

(...)". (Sic).

Mediante Informe Legale No. 400-DJ-2019 y 403, de 22 de noviembre del 2019, suscrito
por el Dr. Diego Fernando Alban Barba, Director Juridico, se emite Informe Desfavorable
para la particién Judicial y extrajudicial de los inmuebles signados con los predios No. |
169489 y 32339,

Por lo expuesto, remito en 12 fojas datiles, los TInformes Técnico y Legal de i
Fraccionamiento de los inmuebles de propiedad de las sefioras ESTRELLA MENA !
CARMEN ANDREA y ANDAGOYA ERAZO CARMEN CECILIA, signados con
los numero de Predio 169489 y 32339, ubicados en la parroquia La Argelia, cantdn Quito,
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Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2019-1016-O

Quito, D.M., 04 de diciembre de 2019

para que se proceda a dar a conocer a las peticionarias.

/—‘\‘\

Atentamente, 4&{,\\% ‘ , a =
lﬂ"ﬁ.’, A% % K &lﬁ‘k“
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— o m
ADMINISTRACION ZONAL ELOY ALFARQ

Documento firm odglectrénicamente ~

Lranin 6
Abg. Lida Justinne Garciarﬁﬁ_&g G
ADMINISTRADORA ZONAL ELOY ALFARO

Referencias:
- GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M

Anexos:
- MORETA COLLAGUAZO INFORME DE SUBDIVISION.PDF

Copia:
Sefiora
Rosita Guadalupe Robalino Cueva
Responsable Secretaria General AZEA
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Tramite No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M

INFORME LEGAL N° 403-DJ-2019

1.- OBJETO TRAMITE: Informe de Subdivisién

2.- SOLICITANTE: MORETA COLLAGUAZO MARIA ELENA vy otros

3.- PROPIETARIOS: ANDAGOYA ERAZO CARMEN CECILIA

4.- No. DE PREDIO: 32339

5.-CLAVE CATASTRAL: 31806 05 013

6.- PARROQUIA: LA ARGELIA

7.- BARRIO/URB.: GUAJALO

8.- CALLE: 0Oe1G MANGLAR ALTO S28-176

9.- FECHA: 22 de noviembre del 2019 i

Revisados los documentos constantes en el memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-
2019-0272-M, suscrito por el Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, mediante el cual
remite el Informe Técnico, respecto a la factibilidad de realizar la subdivisién del inmueble de
propiedad de la sefiora ANDAGOYA ERAZO CARMEN CECILIA, se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

Comunicacién ingresada con Registro No. 2019-012088, mediante el cual las sefioras
MARIA ELENA MORETA COLLAGUAZC, MERIDA SUSANA MORETA COLLAGUAZO y
GLADYS DEL ROCIO MORETA COLLAGUAZO, de conformidad con lo que dispone el Art.
473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacidn
COOTAD, solicita el Informe de Subdivision del lote de terreno signado con el predio No.

32339, ubicado en la parroquia La Argelia, cantén Quito.

Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M, de 12 de noviembre del
2019, suscrito por el Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, donde
concluye: “(...) Con lo expuesto se desprende que el predio en mencién NO cumple con
las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por tanto sera el concejo
metropolitano quien dictamine el trémite correspondiente a seguir (...)”. (Sic).

BESES LEGALES:

a) Los Numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
disponen: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas
sin perjuicio de otras que determine Ia ley:

1.- Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con Ia planificacion nacional, regional, |
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y

rural,

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén”.

b) El numeral 1 del Art. 2 de la Ley Organica de Reégimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, y literal b) del Art. 55 del Cédigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, establecen la competencia exclusiva sobre
el uso y ocupacion del suelo y construcciones dentro del Municipio del Distrito

Metropolitano de Quito. (/)

i
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¢) El articulo 473 de Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomla y
Descentralizacién COOTAD dispene: “(...) Particion judicial ' y extrajudicial de
inmuebies.- En el caso de particién judicial de inmuebles. los jueces ordenaranr gue se
cite con la demanda a la municipalidad del cantdn o distrito metropolitano y no se pedra
realizar la particién sino con informe favorabie de! respectivo concejo (...)".

Por lo expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-
0272-M, suscrito por el Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, quien
concluye que en el presente caso NO es factible la subdivisién del predio, esta Direccién
Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la Particién Judicial y Extrajudicial
dei inmueble signado con el Predio 32339, Clave Catastral 31806 05 013, ubicado en la
parroquia La Argelia, barrio Guajal6, canton Quito.

Atentamente,

ACCION RESPONSABLE | SIGLA UNIDAD | FECHA SUMILLA [ |
| Elaboracion: | Abg.OscarJumbo DS . . . 20191122 [ (= |
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Tramite No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M

INFORME LEGAL N° 400-DJ-2019

1.- OBJETO TRAMITE; Informe de Subdivisién )

2.- SOLICITANTE: MORETA COLLAGUAZO MARIA ELENA vy otros

3.- PROPIETARIOS: ESTRELLA MENA CARMEN ANDREA

4.- No. DE PREDIO: 169489

5.-CLAVE CATASTRAL: 31806 04 013

6.- PARROQUIA: LA ARGELIA

7.- BARRIO/URB.: GUAJALO :
8.- CALLE: 12 OE1J
9.- FECHA: 22 de noviembre del 2019 ’

Revisados los documentos constantes en el memorando No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU- !
2019-0272-M, suscrito por el Responsable de la Unidad de Gestion Urbana, mediante el cual ,
remite el Informe Técnico, respecto a la factibilidad de realizar la subdivision del inmueble de

propiedad de |a sefiora ESTRELLA MENA CARMEN ANDREA, se desprende lo siguiente:

ANTECEDENTES:

Comunicacién ingresada con Registre Ne. 2019-012088, mediante el cual !as sefioras
MARIA ELENA MORETA COLLAGUAZO, MERIDA SUSANA MORETA COLLAGUAZO y
GLADYS DEL ROCIO MORETA COLLAGUAZO, de conformidad con io que dispone el Art,
473 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién
COOTAD, solicita el Informe de Subdivisién del lote de terreno signado con el predio No.
169489, ubicado en la parroquia La Argelia, canton Quito.

Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M, de 12 de noviembre del
2019, suscrito por el Arg. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, donde
concluye: “(...) Con lo expuesto se desprende que el predio en mencién NO cumple con
las AREAS MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por tanto serég el concejo
metropolitano quien dictamine el trdmite correspondiente a seguir (...)". (Sic).

BESES LEGALES:

a) Los Numerales 1y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador,
disponen: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas !
sin perjuicio de otras que determine la ley: i

1.-  Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y :
rural.

2.- Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantdn”.

b) El numeral 1 del Art. 2 de la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano
de Quito, y literal b) del Art. 55 del Cddigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion COOTAD, establecen la competencia exclusiva sobre
el uso y ocupacién del suelo y construcciones dentro del Municipio del Distrito ,
Metropolitano de Quito. @ |

_\O/
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ELOY ALFARO

¢) El articulo 473 de Coédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy
Descentralizacion COOTAD dispone: “(...) Particion judicial y extrajudiciai de
inmuebles.- En el caso de particién judicial de inmuebles, los jueces ordenaran que se
cite con la demanda a la municipalidad def canton o distrito metropolitano y no se podra
realizar la particion sino con informe favorabie dei respectivo concejo {...)".

Por lc expuesto; y, con sustento en el Informe Técnico No. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-
0272-M. suscritc por el Arq. Dino Cruz, Responsable de la Unidad de Gestién Urbana, quien
conciuye que en el presente caso NO es factible la subdivision del predic, esta Direccion
Juridica, emite INFORME LEGAL DESFAVORABLE para la Particion Judicial y Extrajudicial
de! inmueble signado con el Predio 169489, Clave Catastral 31806 04 013, ubicadc en la
parroguia La Argelia, barrio Guajald, cantén Quito.

Atentamente,

ACCION _RESPONSABLE | SIGLAUNIDAD | FECHA | SUMILLA !
. Elaboracién: _ : Abg.Oscarjumbo  :Ds 20191122 1 L) ]
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M
Quito, D.M., 12 de noviembre de 2019

INFORME TECNICO:

Pradic N° 32339

Se procedid a revisar la informacion constante en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM) del predio N° 32339, mismo que consta a nombre de
ANDAGOYA ERAZO CARMEN CELIA, donde se desprende las siguientes
regulaciones de conformidad al cuadro N°13 del mismo donde se presentan
caracteristicas minimas que debe tener un predio, adjuntamos Anexo:

. rea de ependencia
redio S2555 [Terreno; 208 Ad]:ninistrativa‘
Clave 31806 Frente de 9.4 ELOY
Catastral: 5013 [Lote: > ALFARQC
Area de
construccion 473,71 IRM No. KX KKXX]
cubierta:
Derechos
Alicuota; 0 [y INO
IAcciones:
Distanci
N° Zoniﬁcacic')nAl,t ura Retiros entre COS PB gog Lote minimo Fr’e qte
maxima Total minimo
bloques
Pisos [H F LIP ) % |m? m
D3 ID(203-80) 3 1 0 3 6| 80 240 200/ 10

® Segin Ordenanza 0172; Anexo Unico Reglas Técnicas de Arquitectura y
Urbanismo; Numeral 1.1 LOTEAMIENTO (CARACTERISTICAS DE LOS

LOTES) establece:

® Tendran un trazado perpendicular a las vias, salvo que las caracteristicas
topogréaficas del terreno o el trazado vial obliguen a otra solucion técnica.

® Tendrdn una relacion méaxima 1:5 (frente — fondo).

® E[ area util de los lotes tendra como minimo la superficie de la zonificacién
respectiva y cumplira con el frente minimo correspondiente. En urbanizaciones se
permitira una tolerancia del 10% en la superficie y el frente de los lotes, en un
méximo del 15% de la totalidad del nimero de lotes proyectados.

® Los lotes esquineros deberan planificarse con dimensiones y dreas que permitan
aplicar el coeficiente de ocupacién de suelo en planta baja asignado en la
zonificacion.
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Memorando Nro. GADDMQ-AZEA-DGT-UGU-2019-0272-M

Quito, D.M., 12 de noviembre de 2019

CONCLUSION

Con lo expuesto se desprende que el predio en mencion, NO cumple con las AREAS
MINIMAS ESTABLECIDAS EN LA ORDENANZA, por tanto sera el concejo
metropolitano quien dictamine el tramite correspondiente a seguir.

Particular que comunico a usted para el cual procederd emitir informe legal
correspondiente v remitir al concejo metropolitano para su informe v aprobacion
respectiva salvo su mejor criterio.

Referente al lote N° 219 de ia Cooperativa Nuevos Horizontes no pertenece a esta
Administracion Zonal por lo que tendra que recurrir a la Administracion Quitumbe.

Con sentimientos de distinguida consideracion.

Atentamente,

Elaborado por: Julio Rodrigo Gonzalez Recalde 2019-11-12

Revisado por: Dino Giovanny Cruz Jimenez DGCJ }ALSA-DGT-UGU 2019-11-12 /%

: [
A probado por: Dino Giovanny Cruz Jimenez DGCJ AZEA-DGT-UGU 2019-11-12 %

|
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Quito, 9 de enero 2019 AsiuNADY: 2 4 [HE
neen

ADMINISTRADOR ZONA ELOY ALFARO a1, e

NOSOTROS: MARIA ELENA, MERIDA SUSANAOWMST'EERQC%%

MORETA COLLAGUAZO, respetuosamente exponemos Yy solicitamps: 5 - £~
%{2&4@
ila "enla

Nos encontramos demandando en Juicio de Particiéon que se ve

UNIDAD JUDICIAL DE FAMILIA, MUJER, NINEZ y ADOLESCENCIA CON

SEDE EN LA PARROQUIA INAQUITO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE w%/"ﬁm“

QUITO, PROVINCIA DE PICHINCHA, con causa No.’17203-2018-01409, en ‘ﬁ, A ”zw:;

contra de los sefiores MANUEL MECIAS, HERNAN RUBEN TOAPANTA%‘?;ZW/ fov

ESTRELLA, ALEJANDRO QUILLUPANGUI CHICAIZA y LUIS GONZALO £2 /
2 D

TOAPANTA ESTRELLA, asi como a los herederos desconocidos de la sefiora §,_;, :

Carmen Andrea Esirella Mena de bienes inmuebles: 'é? e
=2 10

1.) Un inmueble ubicado en la calle Manglar alto, No. 1415 con nomenclatu .ré;:’ §§.§ m ¢ c

actual S28-176 entre las calle A y B del sector de Guajalo, parroquig [y ™ f_

Chillogallo, cantén Quito, provincia de Pichincha 27 =S ; 8
[ [(¥=] E
2. :

2.) En lote de terreno No. 65 de la calle Borbén y calle E No. 302 con%‘”;g

nomenclatura actual S28 184, sector Guajalo, parroquia Chillogallo, cantén %:

Quito, provincia de Pichincha.

3.- Lote No. 219 de la Cooperativa Nuevos Horizontes, ubicado en la
Urbanizaciéon San Martin de Porras, jurisdiccion de la parroquia Chillogallo del
canton Quito, provincia de Pichincha.

El Juez que lleva la causa ante referida en auto de calificacién de fecha 3 de

agosto del 2018 , nos requiere “ De oficio y de conformidad con los Art. 76,

82, 169 de la Constitucion de la Republica del Ecuador la parte actora, de
cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 142 numerai 13 y art. 143.7 del mismo

cuerpo de leyes, en concordancia con el Articulo 473 de! CODIGO ORGANICO

DE ORGANIZACION TERRITORIAL, presente el informe favorable del

Municipio de Quito, afin de realizar la particion de los bienes inmuebles
mencionados en los numerales 1, 2 y 3 del libelo de demanda
FUNDAMENTOS DE HECHO’ pese a no existir un proyecto de particion, e
para que el municipio de Quito emita un informe, requerimiento ilegal, puesto P 8
que en dicho proceso las partes no hemos propuesto ninguna forma o

proyecto de fraccionamiento o subdivisién de los inmueble antes referidog;,

para que el Municipio de Quito se pronuncié u opine por dicho proyecto.




Con los antecedentes expuestos venimos ante usted, para solicitarle se digne
emitir un criterio de caracter juridico en la que se indique que los referidos
inmueble son o no susceptibles de fraccionamiento para la particién, y asi
se emita el respectivo informe que corresponda.

Notificaciones que nos correspondan las recibiremos en el casillero judicial No
1937 vylo en el correo electronico ssotalinabogado@hotmail.com
correspondiente al sefior doctor Sergio Washington Sotalin Carvajal,
profesional que queda facultado para suscribir cuanto escrito sea necesario en
defensa de nuestros intereses.

Firmamos con nuestro defensor.

DR -

MARIA ELENA MORETA COLLAGUAZO % { < talin C.
/Sergfio ollaw
0 G

BOGAOO
Ao%mocmc)s 47499343
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9/1/2019 ., INFORME DE REGULACION METROFPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“‘D

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA

IRM - CONSULTA

“INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD _ | IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULARDE DOMINIO THG - 2013-0109 7

169489 o
170102160366013111

. lagegee 2 4. 0 #L podafa 1180
Tio/Sector: )
wependencia administrativa: AdmmlstraCIon Zonal Sur (Eloy Alfaro)
Aplica a mcremento de plSOS BRT ECOEF ICIENCIA
CALLES
Fuente Calle Ancho {m) Referencia Nemenclatura
IRM CALLE 12 ( OE1J) 12 & m del eje vial
IRM CALLE GEid 12 6 m dei eje viai
REGULACIONES
ZONIFICACION FETIRGE
Zona: D3 (D203-80)
- PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
L. Altura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m . - .
Nidmero de pisos: 3 Posterior:3 m

COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacién del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: Si

Entre bloques: 6 m

TECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algiin procesc de habilitacién o edificacion en el lote, procederd a la rectificacion de 4reas conforme lo establece la
Ordenanza No. 01 26. v , ‘

EL CERRAMIENTO Y / O CONSTRUCCIONES, EN EL PREDIO SE CONSTRUIRAN SOBRE EL ARCO RESULTANTE DE
APLICAR UN RADIO CON DIMENSION IGUAL AL ANCHO DE LA MAYOR DE LAS ACERAS { ORD. 0172 )..

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

~-* Esta informacion consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguna que perjudigue a terceros.

- Este informe no autoriza ningun trabajo de construccién o division de jotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad aiguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion", expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en sl Titulo de
Propiedad (escritura), vy la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacién de excedentes y diferencias de .superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; y, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualguier proceso de habilitacion de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacion los Iotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

® Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
Secrataria de Territorio Habitat y Vivienda
2011 - 2019

https://pam.quito.gob.ec/mdmg_web_irm/irmfirm,jsf
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, Municipio del Distrito Metropolitano de Quito
- Direccién Metropolitana de Catastro

Quito

1 == CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN UNPROPIEDAD m“"‘m""‘*‘
‘BOC-CCI-O‘I DOCUMENTO INFORMATIVO # 433443 2019/01/09.17:45 1'
|{DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE

[C.C./R.U.C: 1702035096 THQ - 26150109 7 -
{Nombre o razén social: ESTRELLA MENA CARMEN ANDREA 'l I
LDATOS DEL PREDIO

Nuamero de predio: 162489

Geo clave: 170102160366013111

Clave catastral anterior: 3180604013000000000

Denominacién de ia unidad:

Afio de construccién: 1992

En derechos y acciones: NG

Destino econémico: HABITACIONAL

AREAS DE CONSTRUCCION

Area de construccion cubierta: 349.30 m2

Area de construccién abierta: 0.00m2

Area bruta total de construccion: 34930 m2
|Area de adicionales constructivos: 0.00 m2 ¢ A

ALUO CATAST e, £ o7 s P s
Q\Yalao doel terr“e\no:RAL $ 53,850.00 435580 £, - Exfala )it
- _ : FOTOGRAFIA DE LA FACHADA

_Avaluo de construcciones $ 6574177 | 2

Avaltio de construcciones $0.00 ! i

Avallio de adicionales $0.00 4‘ !

Avallio total del bien inmueble: $ 11959127 "

AVALUO COMERCIAL DECLARADO g

Avalio del terreno:

Avallo de construccién:

Avaliio total:

DATOS DEL LOTE i

Clasificacién del suelo: Suelo Urbano

Clasificacién del suelo SIREC-Q URBANC

Area seglin escritura: 359.00 m2

Area grafica: 365.89 m2

Frente total: 33.40m ﬁl

Méaximo ETAM permitido: 10.00% =3590m2 [su] il

Area excedente (+): 6.99 m2

Area diferencia (-): 0.00 m2

Nuamero de lote: -

Direccién: $29 -SIN

Zona Metropolitana: ELOY ALFARO

Parroquia: LA ARGELIA

Barrio/Sector: GUAJALO

{PRORI ETARIO(S)
KN g Nombre ’ . =i C C/RUG % Principal
1_1_ iESTRELIJ\ MENA CARMEN ANDREA 1702035096 !100 Si
[NOTAS -

|DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registra
ni quita derechos sobre |a titularidad de biene
legalizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni

Verificada Ia informacion de este documento,
la correspondiente actualizacion catastral del

dor de la Propiedad la autoridad competente para certificar sobre |a propiedad de un predio. Ei catastro no da,
s inmusbles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por sf sola: sea utilizada para
autoriza trabajo alguno en el bien inmusble.

y si los datos no concusrdan con la realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
predio ante el Organismo Compstante del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUO

avaldo del predio a su titular; notificacion que

Realizada la actualizacién catastral del terreno, construccionss o adicionales constructivos implantados en el predio por gestién del administrado, y siendo
que aste movimiento genera una nusva valoracién del inmueble, el presente documento constituye el acto administrativo con el cual se notifica el nuevo

la recspta el propietario en el correo slectrénico personal consignado en el formulario de solicitud de

actualizacion del catastro presentado para el efecto.

El administrado encontrandose en desacuerdo con el a

de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-COOTAD, sl comrespondients reclamo administrativo ante el Director Metropolitano de Catastro.

vallo, podrd presentar en el plazo maximo de 30 dias conforme al articulo 392 del Cédigo Organico

documento, siempre que conste con la firma de respon
Administrativo para la regularizacién del

terceros que se crean perjudicados.

"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion®,

e

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS
Para los casos de regularizacién de superficies de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presante

area de terreno en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitane de Quito, dejando a salvo el derecho de

sabilidad de fa Autoridad Administrativa Competente o su delegado; (1) constituye ef Acto

xprosado en porcentaje y m2, que se acepta entre el dres establecida en el Titulo
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de Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicién realizada por el MDMQ; dentro del proceso de regularizacion de
excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD, y, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19
de julio de 2016.

{1} Imprima ests documento y solicite en la Jefatura de Catastro de la Administracidn Zonal respectiva, la regularizacion del excedente que esta dentro del
ETAM o |a diferencia dentro del 10%.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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L Municipio del Distrito Metropolitano de Quito Qui"o

Direccién Metropolitana de Catastro

AREaBIA____ |
CEDULA CATASTRAL INFORMATIVA EN UNIPROPIEDAD
DOC-CCI-01 DOCUMENTOQ INFORMATIVO # 433459 2019/01/09 1810
DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO IMPLANTACION DEL LOTE
C.C/RULC: 1710384692 MG -20180¥08 . 7. | Y
Nombre o razén social: ANDAGOYA ERAZO CARMEN CELIA P iy A N
DATOS DEL PREDIO ’ ¢
Numero de predio: 32339
Geo clave: 170102160367013133
Clave catastral anterior: 3180605013000000000
Denominacion de la unidad: yod
Ao de construccién: 1970
En derechos y acciones: NO
Destino econémico: HABITACIONAL
JAREAS DE CONSTRUCCION
Area de construccién cubierta: 47371 m2
Area de consfruccién abierta: 0.00 m2
Area bruta total de consfruccién: 47371 m2
Area de adicionales constructivos: 0.00 m2
TA P
Qy:::;: fi)eﬁzrrersl:'RAL $21,800.81 LAl S
— - FOTOGRAFIA DE LA FACHADA
Avaltio de construcciones $59,403.23 —
Avaltio de constfrucciones $0.00
Avallo de adicionales $0.00
Avallio total del bien inmueble: $81,213.04
AVALUG COMERCIAL DECLARADO
Avalio del terreno:
Avallio de construccién: —

Avalio total:

DATOS DEL LOTE !
Clasificacion del suelo: Suelo Urbano
Clasificacion del suelo SIREC-Q URBANQO =
Area segun escritura: 200.00 m2
Area gréfica: 191,84 m2 4 -.
Frente total: 9.40m o
Méximo ETAM permitido: 1000 %  =20.00 m2 [su]
Area excedente (+): 0.00 m2
Area diferencia (-); 816 m2 L
Nimero de lote: =
Direccion: 0e1G MANGLARALTO - S528-176
Zona Metropolitana: ELOY ALFARO
Parroquia: LA ARGELIA
Barrio/Sector: GUAJALO
PROPIETARIGIS) 2
# Nombre *'" ' C.CIRUC % Principal
1 |ANDAGOYA ERAZO CARMEN CELIA 1710384692  |100 sl
NOTAS

DE LA CEDULA CATASTRAL

Conforme a la Ley de Registro, es el Registrador de la Propiedad la autotidad competents para certificar sobre la propiedad de un predio. El catasiro no da,
ni quita derachos sobre la titularidad de bienes inmuebles, en tal virtud, no es procedente ni legal, que esta Cédula Catastral, por sf sola; sea utilizada para
legatizar urbanizaciones, fraccionamientos, ni autoriza trabajo alguno en ei bien inmueble.

Verificada la informacion de este dacumento, y si los datos no concuerdan con [a realidad fisica del inmueble, el administrado tiene la obligacion de realizar
la correspondiente actualizacién catastral del predio ante el Organismo Competente del MDMQ.

NOTIFICACION DE AVALUC

Realizada la actualizacién catastral del terreno, construcciones o adicionales constructivos implantados en el predio por gestién del administrado, y siende
que este movimiento genera una nueva valoracion del inmusble, el presente documento constituye el acto administrativo con el cual se notifica el nuevo
avaltio del predio a su titular; notificacion que la recepta el propietario en el correo electrénico personal consignado en el formulario de solicitud de
actualizacion del catastro presentado para el efecto.

€1 administrado encontrandose en desacuerdo con el avaltio, podra presentar en el plazo méximo de 30 dias conforme al articulo 392 del Codigo Organico
de Organizaci6n Territorial, Autonornia y Descentralizacion-COOTAD, el correspondiente reclamo administrativo ante el Director Metropolitano de Catastro.

REGULARIZACION DE EXCEDENTES Y DIFERENCIAS

Para los casos de regularizacién de superficies de terreno que se encuentran dentro del Error Técnico Aceptable de Medicion-ETAM, el presente
documento, siempre que conste con la firma de responsabifidad de la Autoridad Administrativa Competents o su delegado, (1) constituye el Acto
Administrativo para la regularizacién del drea de terreno en el Registro ds la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, dejando a salve el derecho de
terceros que se crean perjudicadaos.

"ETAM" es ol "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el area establecida en el Titulo
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de Propiedad (escn'tura),.y la superficie del lote de terreno provenients de la medici6n realizada po_r.el MDMQ, dentro del proceso de regularizacién de
excedsntes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COOTAD; v, a la Ordenanza Metropolitana 0126 sancionada el 19
de julio de 20186.

| :
(1) Imprima este documento y solicite &n la Jefatura de Catastro de la Administracion Zonal respectiva, la regulanizacion del excedente que esta dentrn del
ETAM o la diferencia dentro dal 10%.

MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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9/1/2018 | INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

INFORME DE REGULACION METROPOLITANA QU“D

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito

ALCALDIA

IRM - CONSULTA

*INFORMACION PREDIAL EN UNIPROPIEDAD I*IMPLANTACION GRAFICA DEL LOTE

DATOS DEL TITULAR DE DOMINIO TMO 23 19-0 l’-ﬁ&

Escal,!l'?'&ﬂ

‘Aplica a incremento de pisos:  BRT ECOE

CALLES
Fuente Caiie Ancio (m) Referencia Nomenclatura
SIREC-Q MANGLARALTO 0 QelG
IRM MANGLAR ALTO 20 10.0m del gje vial
REGULACIONES
ZONIFICACION
Zona: D3 (D203-80) RETIROS
v PISOS Frontal: 0 m
Lote minimo: 200 m2
s Altura: 12 m Lateral: 0 m
Frente minimo: 10 m . i .
Nimero de pisos: 3 Posterior: 3 m

COS total: 240 %
COS en planta baja: 80 %

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano
Uso de suelo: (RU3) Residencial Urbano 3 Factibilidad de servicios basicos: S|

Entre bloques: 6 m

FECTACIONES/PROTECCIONES

Descripcion Tipo Derecho de via Retiro (m) Observacion

OBSERVACIONES

Previo a iniciar algun proceso de habilitacién o edificacién en el lote, procedera'a Ia rectificacion de 4reas conforme lo establece la
Ordenanza No. 0126.

AFECTACION VIAL NINGUNA

DATOS TOMADOS DEL PLANO DE EJES VIALES.

NOTAS

-Los datos aqui representados estan referidos al Plan de Uso y Ocupacion del Suelo e instrumentos de planificacion complementarios,
vigentes en el DMQ.

-* Esta informacién consta en los archivos catastrales del MDMDQ. Si existe algin error acercarse a las unidades desconcentradas de
Catastro de la Administracién Zonal correspondiente para la actualizacién y correccion respectiva.

- Este informe no representa titulo legal alguno que perjudique a terceros.

- Este informe no autoriza ningtin trabajo de construccidn o divisién de lotes, tampoco autoriza el funcionamiento de actividad alguna.

-"ETAM" es el "Error Técnico Aceptable de Medicion”, expresado en porcentaje y m2, que se acepta entre el drea establecida en el Titulo de
Propiedad (escritura), y la superficie del lote de terreno proveniente de la medicion realizada por el MDMQ, dentro del proceso de
regularizacién de excedentes y diferencias de superficies, conforme lo establecido en el Articulo 481.1 del COQTAD; vy, a la Ordenanza
Metropolitana 0126 sancionada el 19 de julio de 2016.

- Para iniciar cualquier proceso de habilitacién de la edificacion del suelo o actividad, se debera obtener el IRM respectivo en la administracion
zonal correspondiente.

- Este informe tendra validez durante el tiempo de vigencia del PUOS.

- Para la habilitacion de suelo y edificacién los lotes ubicados en area rural solicitara a la EPMAPS factibilidad de servicios de agua potable y
alcantarillado.

© Municipio del Distrita Metropolitano de Quito
Secretarfa de Territorio Hahitat y Vivienda
2011 - 2019

https://pam.quito.gob.ecimdmag_web_irm/irmfirm jsf
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