OFICIO

Oficio N° DGT-TV-2019-015
Quito D.M., 15 de Enero de 2019

CPA.

Roberto Guevara Tolorza i
DIRECCION METROPOLITANA DE GESTION
DE BIENES INMUEBLES

T )

Presente; ' :
~Asufito: Atilializacion catastrat e Informe para

adjudicar faja municipal, ref. predio 13580,

Ticket 2017-163249

De mi consideracion:

Con el fin de dar atencién al tramite ingresado en esta Administracion Municipal con Ticket 2017-
163249, remitido con Memorando 0595-DGT-C-2018 de fecha 19/12/2018, y recibido para despacho &l
28/12/2018, documento en el cual {a Unidad Administrativa Catastros manifiesta que “...en alcance al
Memorando No.0477-DGT-C-2018, adjunto se procede, a fa actualizacion catastral en el sistema
SIREC-Q vigente, el nombre del propiefario del Predio No. 13580, de acuerdo a la documentacion
presentada...”, actualizacion catastral que responde al Oficio DMGBI-2018-0916 de fecha 27/03/2018
enviado por la Direccidon Metropolitana de Gestidn de Bienes Inmuebles, para reiniciar el proceso de
adjudicacién de una faja de terreno colindante con la propiedad de la Sra. Carmen Amelia Simba
Caiquitan, quien es propietaria del predio 13580, clave catastral 12207-27-008, ubicado en el sector
parroquia Kennedy.

Al respecto luego de revisar la documentacién adjunta, la normativa y realizar la inspeccion se informa:

+« El Concejo Metropolitanc de Quito en sesion publica ordinaria realizada el 30/09/1998, al
considerar el Informe 1C-98-433 de Ia comisidn de Expropiaciones, Remates y Avallios resolvio
“...autorizar la modificatoria de la resolucion adoptada por la Corporacion Edilicia el 15 de mayo
de 1989, en cuanio se refiere al legitimo adjudicatario de /a faja de terreno No. 17, ubicada en fa
Avda. 6 de Diciembre y Ramon Borfa; es decir en lugar del sefior José Lincango, debera
constar el sefior JOSE MANUEL SIMBO CAIQUETAN,...".

¢« La Procuraduria Metropolitana mediante Oficio Expediente No. 2017-02881 de fecha
09/01/2018, manifiesta que "...La Resolucién del Concejo Meiropolitano adoptada ef 30 de
septiembre de 1998, no se encuentra vigente,... en razon de gue no se ha escriturado la
adjudicacién referida conforme consta de/ Certificado del Registro de /a Propiedad...”.

+ La Direccion Metropolitana Financiera con Oficio DMF-TE-2179-2017 de fecha 19/10/2017,
informa sobre los pagos realizados a nombre de “SIMBO CAIQUETAN JOSE MANUEL”.

* En atencién ai requerimiento realizado por el Concejal Luis Reina, Presidente de la Comision de
Propiedad y Espacio Publico, el Secretaric del Concejo Metropolitano de Quito soficita a la
Direccion Metropolitana de Gestidn de Bienes Inmuebles (DMGBI) *...recabar fos informes
técricos y leqal necesarios, referentes al inicio de adjudicacion de una faja de ferreno, ubicada
en fa Avda. 6 de Diciembre y Ramon Borja, parroguia Kennedy, cuya beneficiaria es la sefiora:
Carmen Amelia Simba Caiquetan.”.

¢ La DMGB! mediante Oficio DMGBI-2018-0203 de fecha 18/01/2018, solicita a la Direccidn
Metropolitana de Catastros (DMC), “...remitir copfa del informe y la graficacion. .. que sirvie de
base para la referida adjudicacién y ef informe de acuerdo a la mesa de frabajo...", instancia
que atendiendo lo solicitado manifiesta con Oficio DMC-CE-0001329 de! 08/02/2018, que “.../a
informacion emitida por la entonces Direccidn de Avaltos y Catastros y, que sirvio de base para
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la Resolucion del Concejo Metropolitano de Quito, constan las respectivas copias en el
expediente, incluida fa graficacion.”.

e Con Oficio DMGBI-2018-0916 del 27/03/2018, Ja Direccién Metropolitana de Gestidn de Bienes
Inmuebles, envia el expediente a esta Administracion Zonal y solicita que “...previa la revisién
de fa misma, se proceda con lo soficitado por la Direccion Metropolitana de Catastro con oficio
N°® DMC-CE-0001329 del 08 de febrero def 2018, por ser de competencia de fa Unidad
desconcentrada de Catastros de su Administracion...”.

Considerando el pedido realizado por su Direccién, ia Unidad Administrativa de Catastros de esta
Administracion Zonal, mediante Memorando 0477-DGT-C-2018 de fecha 16/10/2018 informa que "...ef
Predio No. 13580, fue aciualizado en el sistema alfanumérico y grifico SIG-CATASTRAL vigente, ...
quedando los datos técnicos de acuerdo al siguiente detalfe:

Predio No. 13580

Datos del titular registrado en el catastro
Nombre o Razén Sociaf SIMBO CAIQUETAN JOSE MANUEL
Documentos de identidad N° 1701160754

...A fin de que contindge con ef proceso de posible adjudicacion de la faja de terreno municipal
colindante al predio No. 13580, debo manifestar que se adjunta el levantamiento topografico
georreferenciado en archivo digital e impreso del levantamiento georreferenciado de la faja
municipal realizado por el responsable y peticionario, asi como de la inspeccion realizada in situ
el 28 de septiembre de 2018 con el drea solicitada en adjudicacion, de acuerdo a los siguientes
finderos y superficies:

Norte: Faja No. 1en 6.10m

Sur: Faja No. 3en 5.64m

Este: Avenida 6 de Diciembre en 17.21m

Oeste: Propiedad de Simbo Caiquefan José Manuel y Otros en 17.07m
Superficie faja municipal: 98.45m2...".

Posteriormente la Unidad de Catastros mediante Memorando 0595-DGT-C-2018 de fecha 19/12/2018,
realiza un nuevo informe en alcance al memorando citado en el parrafo anterior, con el cual informa que
ha procedido con “...la actualizacion catastral en el sistema SIREC-Q vigente, el nombre de propietario
del Predio No. 13580, de acuerdo a la documentacion presentada, quedando los datos fécnicos de fa
siguiiente manera:

Predio No. 13580

Datos del titular registrado en el catastro
Nombre o Razon Social —l SIMBA CAIQUITAN CARMEN AMELIA Y OTROS
Documentos de identidad N° ] 1705401436

Sin embargo de que, en el Oficio DMGBI-2018-0918, con el cual su Direccién remite el expediente de
adjudicacién con Ticket 2017-163249, NO solicita enviar e! informe técnico sobre el pedido de
adjudicacién, presentado por la Sra. Carmen Amelia Simba Caiquitan, copropietaria del predio 13580
colindante de la faja municipal, esta Administracion informa:

« De acuerdo al Cédigo Organico de Organizacion, Territorial Autonomia y Descentralizacion
{(COQTAD}, en sus articulos pertinentes indica:

“...Articulo, 416 Bienes de dominio publico.-
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Los bienes de dominio ptiblico son inalienables, inembargables e imprescriptibles; en
consecuencia, no tendran valor alguno los actos, pactos o sentencias, hechos concertados o
dictados en contravencion a esta disposicion.”

Articulo 417 .- Bienes de uso publico.-. ..
Constituyen bienes de uso pablfico:

a) Las calles, avenidas, puentes, pasajes y deméas vias de cornunicacion y circulacion; ...

c) Las aceras que formen parte integrante de fas calles y plazas y demas elementos y
superficies accesorios de las vias de comunicacion o espacios publicos a que se refieren los
literales a) y b),..."

Articulo 423.- Cambio de categoria de bienes.- Los bienes de cualquiera de las calegorias
establecidas en esle Codigo, pueden pasar a otra de fas mismas, previa resolucion del organo
de legistacion del gobierno auténomo descentralizado con el voto favorable de las dos terceras
partes de sus miembros.”,

“ .Los bienes de dominio publico de uso pablico podran pasar a la categoria de adscrito al
setvicio pablico, v solo excepcionalmente a la categoria de bienes de dominio privadg,...”

(Reforma del COOTAD, articulo 481.- Compraventa de fajas o lotes) Articulo 42.- Sustitayase el
articulo 481, por el siguiente. ..

" _.Las fajas municipales o metropolitanas solo pueden ser adquiridas mediante el
procedimiento de publica subasta, por los propietarios de los predios colindantes. Si de hecho
se adjudican a personas que no corresponden, las adjudicaciones y la consiguiente inscripcion
en el registro de fa propiedad seran nulas.”.

e Adjunto al expediente en foja 59, se encuentra el oficio 2145 de fecha 08 de mayo de 1998,
emitida por la Direccion de Avallos y Catastros, con el cual remite los datos técnicos de la faja
municipal, cuya razén corresponde a “...Producto de fa regularizacién def trazado vial de la
Avda. 6 de Diciembre...” '

De io antes expuesto y considerando los datos técnicos adjuntos al expediente, por la ex Direccion de
Avallos y Catastros, en la cual se determina que la razén de fa faja municipal corresponde a: "Producto
de la regulanzacién del trazado vial de la Avda. 6 de Diciembre”, se establece que el area municipal es
un Bien de Dominio Publico de Uso Publico.

« Eninspeccion realizada el dia miércoles 07/11/2018, a la faja municipal de posible adjudicacion,
colindante al predio 13580 se observo la ocupacion total de la misma con bloques constructivos
destinados a comercios (restaurantes), edificaciones que son utilizados por el propietario
colindante Oeste (Sra. Carmen Amelia Simba Caiquitan), como se puede observar en las
siguientes fotografias:

De la inspeccién realizada en la cual se observa que fa conformacién longitudinal del bien inmueble
municipal, v la superficie reducida (98,46 m?), NO permite desarrollar una edificacion independiente de
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las ya existentes, de acuerdo al levantamiento topografico adjunto al expediente, y al considerar la Ley
de! COOTAD, Articulo 481, el cual establece que “...Por fajas municipales o meiropolitanas se
entienden aqueflas porciones lerrenc que por sus reducidas dimensiones o por ser provenientes de
reflenos no pueden soportar una construccion independiente de las de los inmuebles vecinos, ni sea
convenienfe, de acuerdo con las ordenanzas municipales, manfenerlas como espacios verdes
comunitarios...”, la Administracién Zona Norte considera gue el area solicitada en adjudicacion por no
cumplir con la normativa para edificar, corresponde a una faja de terreno.

+ La Unidad Administrativa Obras Publicas informa que, revisado el Plan Cperativo Anual POA-
2019 de esta Administracion Zonal, se verifica que no existe ningun proyecto planificado de
cbra publica y tampoco se cuenta con estudios para un nuevo proyecto, que se pueda
implementar para el presente afio en el predio 13580, con clave catastral 12207-270086, dentro
de los presupuestos participativos en beneficio de la comunidad.

En base a la escritura de Compraventa y datos catastrales que se reflejan en el Sistema de Informe de
Regulacion Metropolitana (IRM), se puede establecer que el predio 13580 colindante Oeste a la faja
municipal, estd catastrado a nombre de SIMBA CAIQUITAN CARMEN AMELIA Y OTRQOS, cuyo
propietario anterior era tos conyuges José Manuel Simba y Maria Inés Caiquetan.

CONCLUSION:

Con estos antecedentes, considerando que la Unidad Administrativa de Catastros ha realizado la
actualizacion grafica y alfanumérica del predio 13580, y ha remitido las &reas, longitudes y colindancias
de la faja municipal, solicitada en posible adjudicacién y proporcionadas por el administrado, mismas
que esta Administracién Zonal las considera validas para continuar con el proceso administrative de
adjudicacién a favor de la Sra. Simba Caiquetan Carmen Amelia y ofros, la Administracion Zona Norte
remite el expediente ingresado con Ticket 2017-163249 para su revision y tramite respectivo.

Adicionalmente, considerando el Cédigo Organico de Organizacion, Teritorial Autonomia y
Descentralizacion {COOTAD) y su reforma, el cual determina que la faja municipal colindante at predio
13580, es un Bien de Dominio Publico de Uso Plblico, a inspeccién en la cual se observa la ocupacion
del bien inmueble municipal y considerando gue esta Administracion no tiene previsto desarrollar
ninguna obra para el presente afo en la faja en referencia, la Administracion Zona Norte, de ser
procedente emite ggiterio técnico Favorable para que se continue el proceso de adjudicacién confaerme lo
estipula el Articulo¥42 de la Reforma de COOTAD y las demas normativas técnicas y legales que
tuvieren al lugar.

Particular que comunico para los fines pertinentes.
Atentamente:

B MY

Boris Mata Reyes
ADMINISTRADOR ZONAL “EUGENIO ESPEJO”
MUNICIPIO DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

NOMBRES FECHA FIR%UMILLA
|
] Ing Gale  Erazo Iy
Aprohado por: Vésquez M
Aprobado por: grrqa.nja‘ Maria  Belen /ﬂsf) .
~

Elaborado por: Arq. Darwin Loycla wifai g

Elaborado por. | L. Rodriguez 15/01/2019 7((?

Anexo.: Memorando 0595-DGT-C-2018 (Ticket 2017-163249), con toda la documentacion recibida, (94 fojas dtiles,
formato A4, 1 CD y un plano).
C.C.



ALCALDIA

MEMORANDO No 0595-DGT-C-2018

Para. Ing. Galo Erazeo
DIRECTOR DE GESTION DEL TERRITORIO AZEE
De: Ing. Geovanny Ortiz Carranza ‘ i ng 2
JEFE UNIDAD DE CATASTRO Newhe €
Fecha: 19 de diciembre de 2018 N/ ]?,/f?,o 1%
Asunto: En el texto

En atencién al Memorando No. DGT-TV-2018-0272 que se tramita con Hoja de Control No. 2017-AZNO-
C03629 (Ticket Gdoc 2017-AZNO-163249) mediante el cual remite a la Unidad de Catastro de Ia
Administracién Zonal Eugenio Espejo el pedido de la sefiora Carmen Amelia Simba Caiquetan, propietaria
del inmueble signado con predio No. 13580, clave catastral 12207-27-006, quien soliicita la adjudicacion de
una faja de terreno municipal colindante a su propiedad, ubicado en la Parroquia KENNEDY del Distrito
Metropolitano de Quito; para lo cual requiere que para continuar con el proceso Administrative la
actualizacion de nombre de propietario del referido predio.

Al respecto, debo informar que en alcance al Memorando No. 0477-DGT-C-2018, adjunto, se procede a la
actualizacion catastral en el sistema SIREC-Q vigente, el nombre de propietario del Predio No. 13580, de
acuerdo a la documentacién presentada, quedando los datos técnicos de la siguiente manera:

Predio No. 13580

Datos del titular registrado en el catastro

Nombre o Razén Socal

SIMBA CAIQUITAN CARMEN AMELIA Y OTROS

Documentos de :denbidad N°®

1745401436

Identificacién y ubicacién del bien Inmueble

Clave Catastrai 1220727006
Niumero Predio 13580
ParToqu'a: KEMMEDY
Ubicacion Direccign: ~ 6 DE DICIEMBRE N52-205 O
Clase URBANO

Particular que se comunica, para los fines pertinentes.

Atentamente,

D DE CATASTRO

ADMINISTRACION ZONAL EUGENIO ESPEJO

NOMBRE

FECHA FIRMA/SUMILLA

EUGENIO ESPEJO

Elaborado por: lng. Wilson Puedmag | 18-12-2018 5 % -

Nota. Sec adjunta expedienie completo constante en 91 fojas ditiles, plano impreso y un Cd.
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