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INFORME TECNICO

1. ANTECEDENTES

a) Actualmente en el Codigo Municipal en el articulo IV.4.44 de la “Intensificacionde la
ocupacion del suelo (COS)” establece que: "£n las dreas patrimoniales, exceptuando
el Centro Historico de Quito, los predios que tengan edificaciones inventariadas,
salvo las calificadas como monumentales, podran ser compensadas en los coefr-
clentes de ocupacion de suelo hasta un equivalente al 100% del COS TOTAL cela
zonlificacion asignada, siempre que dispongan de terreno adicional edificable enel
mismo predio y que con los nuevos coeficientes de ocupacionno afecten ala unidad
morfologica del tramo de las calles y manzana donde se ubica el predio bajo las
condiciones de ocupacion y caracteristicas morfologicas y de edificabildad que es-
tablezca la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda conla subsiguiente aprobacion
del Consejo del Distrito Metropolitano de Quito, y con la obligatoriedad de conservar
Vv mantener la edificacion original y observar los retiros reglarmentarios. Como terreno
adicional edlificable no se consideraran las areas del predio donae existan huertos y
jardines historicos, los que se mantendran obligatoriamente y nopodrdn serocupa-
dos con nueva edificacion. Para el caso del Centro Historico de Quito, si el Coefi-
clente de ocupacion del suelo supera el establecido en la zonificacion de ninguna
manera una propuesta de intervencion podra incrementar dicho coeficiente.”

b) Con la intencion de definir parametros mas claros para aplicacion del textovigente
y que a la vez permita favorecer la reactivaciéon econémica de la ciudad mediante un
incentivo a los predios que inventariados o de interés patrimonial, através de la Se-
cretaria de Territorio, Habitat y Vivienda se propone la sustitucion delarticulo arriba
indicado en la "La Ordenanza Metropolitana de reactivacion econdmicayfomento
de empleo para mitigar los efectos econémicos del sector de la construccion, deri-
vados de la pandemia mundial del Coronavirus COVID-19 (...)" que tendra unavigen-
cia de dos afios a partir de su sancién; para lo cual se presentd una propuestadel
articulo.

c) Unavez que se realizé la presentacion del articulo N°18 a la Comisién de Areas His-
téricas y Patrimonio en relacion a la sustitucion del articulo que hace referenciaala
intensificacion de uso de suelo en predios inventariados que consta en el Codigo
Municipal en el Libro correspondiente "De las Areas y Bienes patrimoniales”y una
vez realizadas las mesas técnicas necesarias se conté con los siguientesinformes
con observaciones al texto que han sido acogidas para la elaboracién definitiva del
mismos, siendo los siguientes informes:
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e Oficio N° INPC-INPC-2020-0716-O del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
con fecha 22 de junio de 2020

e Oficio N° GADDMQ-DMGDA-AMH-2020-0028-0O del Cronista de la Ciudad confe-
cha 08 de julio de 2020

e Oficio N° GADDMQ-IMP-2020-1877-0 del Instituto Metropolitano de Patrimonio
con fecha 15 de julio de 2020

e Oficio N° INPC-INPC-2020-0817-O del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural
con fecha 18 de julio de 2020

2. NORMATIVATECNICAPROPUESTA

Con todos los aportes establecidos en los oficios indicados y las reuniones mantenidas
con los asesores de sus despachos, el texto definitivo propone la sustitucion al articulo
IV.4.44 de |la “Intensificacion de la ocupacion del suelo (COS)” del Codigo Municipal, con
lo siguiente:

"Los predios inventariados fuera del Centro Historico de Quito, predios de interés
patrimonial, predios inventariados que se localicen en parroquias rurales o que tengan
clasificacion rural y los catalogados con proteccion absoluta, podranser cormpensados
mediante un incremento de edlficabilidad y redistribucion del COS total que permiia
intensificar la ocupacion del suelo en las edificaciones a implantarse en el drea de
terreno libre edlficable, inclusive incrementando el numero de pisos enhasta un 100%
de aquel previsto en la zonificacion del predio y/o aplicando los instrumentos de
incremento de edificabilidad contemplados en la normativa vigente, bajo las
condiciones de ocupacion, caracteristicas morfologicas y de edificabilidad que
establezca la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda a través de uninforme técnico
para conocimiento y revision de la Subcomisién Técnica de Areas Histdricas y
Patrimonio y para la subsiguiente aprobacion de la Comision de Areas Historicas y
Patrimonio.

Para el efecto, el proyecto a presentarse deberd a mas de lo estpulado en la normativa
vigente cumplir con lo siguiente:

l.  El proyecto arquitectonico debera contar obligatoriamente con la propuesta de
rehabilitacion del inmueble inventariado o de interés patrimonial de acuerdo a su
catalogacion y grado de proteccion, y ademas, la cual serd parte de la etapa cons-
tructiva inicial del proyecto.

.  Elexpediente del proyecto incluira un plano de las areas de terreno libre edlfica-
bles.
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. Elinmueble inventariado o de interés patrimonial debe estardebidamente consr
derado en el programa arquitectonico con la finalidad de que se su uso sea conr
patible y que la rehabilitacion del mismo (de acuerdo a su catalogacion) recupere
yrespete las caracteristicas patrimoniales tanto arquitectonicas cormo morfologr-
cas propias del inmueble, es decir, el proyecto debera incluir criterios de integra-
clion arquitectonica y espacial, asi como los estudios necesarios que garanticen
las condiciones de habitabilidad del inmueble.

IV. Deberarespetar los retiros reglamentarios establecidos enlazonificacion vigente
y ademas, un retiro de al menos 6 metros (que se definirdanenlaplanta de cubier-
tas), entre el inmueble inventariado o de interés patrimonialy los voldmenes de la
nueva edificacion, salvo que existiere una delimitacion de area de proteccion es-
pecificada en la ficha de inventario de patrimonio nacional debidamente apro-
bada por el INPC. Dichos retiros entre el inmueble inventariadoy la nueva edlfica-
clion, podrdn ser ocupados unicamente con elementos de transicion, conestruc-
tura totalmente independiente, con el fin de mantener comunica cion directa con
la edificacion nueva.

V. Como drea de terreno libre edificable no se consideraran las areas del predio
donde existan huertos y jardines propios de la tipologia de la edificacion, vegeta-
clion patrimonial, los que se mantendran obligatoriamente y no podrdn serocu-
pados con nueva edificacion. De ser técnicamente factible, se podra proyectar
subsuelos bajo los huertos o jardines propios de la edificacion patrimonial.

VI. £/ calculo del COS Total resultante de la compensacion considerara en su
computo el COS PB y COS total ya ocupados por el inmueble inventariadoode
interés patrimonial.

VIl.  Enelescenario gue un proyecto contemple incremento de pisos por suelo creado
por sobre lo establecido en el PUOS, debera implementar retiros entre la nueva
edificacion y el bien patrimonial, a razon de 1 metro adicional por cada 4 pisos
adicionales en altura, ademas deberad implementar estrategias morfologicas de
la nueva edificacion, con el objetivo de asegurar la calidad de parametros urba-
nisticos hacia el bien inventariado, sin que este pierda o ponga enesgosus con-
diciones de habitabilidad y de estabilidad estructural.

VIll.  Los lotes que apliquen al presente instrumento, deberan cumplircon unarea mr-
nima de 2.000 mZ, el area libre edificable debera cumplir tarmbién con los para-
metros de zonificacion establecida y se acogeran los literales antes indicados en
el presente.
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IX.  Sidurante las actividades de remocion de tierras en el terreno libre edliicable se

hallaren bienes u objetos arqueologicos o paleontologicos, se suspendera la

parte pertinente de la obra y se informara inmediatamente allnstiiuto Nacional de

Patrimonio Cultural de acuerdo a lo que establece la Ley Organica de Cultura.”

El texto definitivo propuesto excluye a los predios del Centro Histérico de Quitoy todos

los predios de interés patrimonial o predios inventariados que se localicen en

parroquias rurales o que tengan clasificacion rural y los catalogados con proteccion

absoluta, con el fin de proteger la caracteristicas patrimoniales de los mismos, noes
necesario aclarar en el texto a los predios que se encuentran dentro de las

delimitaciones de areas histoéricas de las parroquias rurales debido a que la zonificacion

de los mismos limita la edificabilidad en altura. Los predios que podranacceder a este

beneficio deberan cumplir con todos los literales establecidos en el articulo y
fundamentalmente tiene la obligatoriedad de la proteccion del inmueble patrimonial o

de interés patrimonial mediante la rehabilitacion del mismo.

EMITIDAS

ANALISIS COMPARATIVO DELTEXTOPROPUESTO CON LAS OBSERVACIONES

OficioN° INPC-INPC-2020-0716-0 del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural

Oficio N° INPC-INPC-2020-0716-0O Instituto Nacional de Patrimonio Cultural

OBSERVACIONES

PROPUESTA

Es importante aclarar que el incrementode COS PB,
plantea la mayor ocupacion corresponde al area Util
de la construccidén o area computable en planta
baja de las edificaciones nuevas a implantarse
dentro del lote de terreno inventariado edificable
mas no en el terreno adicional edificable. Asu vez
se sugiere considerar el concepto de nueva
edificacidn y no nueva arquitectura.

Se elimind del texto el incremento
del COS PB debido a que se
incrementaria el proceso de
aprobacion y no seria un incentivo.

Se incluyd en el texto el concepto
de nueva edificacion

En el apartado correspondiente a la zonificacion,
para el trazado de los poligonos se recomienda que:
El nimero de pisos de la nueva edificacion debera
considerar como referencia la altura y volumende
los inmuebles patrimoniales que integran el
poligono, ya que dichos parametros permitiran

En el texto no se incluye a areas
histéricas debido a que éstasdeben
acogerse a lo que establece la
ordenanza respectiva y la altura de
una nueva edificacion no puede
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definir un nimero de pisos que no afecte, ni altere
la autenticidad e integridad de la imagen urbanay
quinta fachada, originales que se tienensobre todo
en &reas histdricas patrimoniales, conjuntos

urbanos o inmuebles patrimoniales que
pertenezcan al inventario selectivo. Se permite que
la nueva edificacion sobrepase la altura del bien
patrimonial hasta un tercio mas, precisando que NO
se tomara como referencia la altura de los otros

edificios nuevos en el entorno.

superar la altura de la edificacion
patrimonial: sin embargo para el
inventario selectivo si aplica pero
para ello debe acoger lo que
establece la zonificacion respectivay
la integracion con el entorno se

especifica enel numeral VI

Enrelacion a los retiros: frontal, lateralesy posterior,
no se debera considerar como valor absolutolos6
metros como minimo entre los volumenes del
inmueble patrimonial y la nueva edificacion. La
determinacion de los retiros deben determinarse
con respecto al volumen del inmueble patrimonialy
su relacion directa con el entorno, con un area
minima de proteccidn de 15 metros, acompafiados
de estudios de: isOptica, ventilacion, iluminacion,
asoleamiento, visuales.

Esto se especifica en el numeral IV
en el cual se respeta los retirosde la
zonificacion y entre bloques debma
excepcion de los que especifique el
INPC en las fichas de inventario.

En el numeral lll se indica que se
deben presentar todos los estudios
necesarios que garanticen las
condiciones patrimoniales y de

habitabilidad del inmueble.

El incremento del COS Planta Baja debe ser
analizado de acuerdo a las condiciones particulares
de emplazamiento e implantacion que tenga el
inmueble patrimonial en relacién al predio; asicomo
las dimensiones y forma del predio; y en elacién a
las edificaciones contiguas que estructuran el
entorno urbano arquitectdnico inmediato respecto
al inmueble..

El incremento del COS PB se retird
del texto

Aclarar que la redistribucion del COS PB y COS
TOTAL permitiran intensificar la ocupacion del suelo
en nuevas edificaciones a implantarse dentro del
lote inventariado y no en los terrenos adicionales
edificables.

Se especificael numeral Vlen el
cual establece que tanto el célculo
del COS PBy Total debe considerar
a la edificacion inventariada, es
decir todo el predio nosoloel area
libre a edificar

Elincremento de la edificabilidad en el nUmerode
pisos en hasta un 100% de aquel previsto en la
zonificacion del predio, NO se lo debe manejar
como un absoluto; debe estar determinado de
acuerdo a las particularidades que presente cada
inmueble y su entorno urbano, arquitectdnico y
paisajistico. Por ende se debe mencionar que el

Para esto se deben presentar los
estudios respectivos que garanticen
las condiciones del bien patrimonial
y se especifica enel numeral lll
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maximo puede ser un COS total en casos
excepcionales debidamente justificados

La redistribucion del COS PB y COS total mediante
la incorporacion de retiros adicionales o la
liberacion parcial de ejes visuales desde y haciael
edificio patrimonial inventariado, tal como
manifiesta el proyecto de ordenanza enelinciso (i),
no son factores que van a poner en valor el bien

patrimonial.

El numeral VIl indica que para los
casos especificos de incrementode
pisos a mas de los 6M de retiro o lo
que especifique la ficha de inventario
se debera retirar 1m adicional por
cada cuatro pisos con el fin de
asegurar la calidad de parametros
urbanisticos  hacia el  bien
inventariado, sin que este pierda o
ponga en riesgo sus condicionesde

habitabilidad y de estabilidad
estructural.

Poner en valor, implica ejecutar acciones que deben

estar vinculadas con proyectos Municipales

macros, concretos e integrales previamente | Efectivamente se acogié la

planteados, cuyos objetivos estan enfocadosenel
fortalecimiento de las Expresiones patrimoniales,
incluido el patrimonio arquitecténico; y en el
fomento del desarrollo humano, donde los
principales beneficiarios sean los propietarios de
esos bienes patrimoniales. Logrando asi que el
patrimonio comience verdaderamente a convertirse
en un motor de desarrollo local que dinamice las
economias localesy nacionales.

recomendacion y esta debera ser
incluida en planes o programas

integrales; sin embargo, en el
numeral Il se especifica las
condiciones para el respeto y

recuperacion del bien patrimonial.

El incremento de la edificabilidad COS PBy COS
total, debe evitar la afectacion y alteracion de la
autenticidad e integridad de la imagen urbana y
quinta fachada, originales que se tienensobre todo
en areas histéricas Patrimoniales.

Esto se especificaen el numeral |
con la condicién obligatoriade
rehabilitar el inmueble; en el lll con
los estudios que se debe presentar,
en el IV respetando losretiros y en el
V en el cual se establece que se no
se debe considerar huertosy
jardines como éarea edificable
respetando la tipologia de la
edificacion
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Oficio N° GADDMQ-DMGDA-AMH-2020-0028-O del Cronistade la Ciudad

OBSERVACIONES

PROPUESTA

En el literal "a", relacionado con la restauracion
del bien inmueble recomiendo afiadir: "se debera
incluir obligatoriamente la propuesta de
rehabilitacion del inmueble patrimonial para el
estudio, analisis y aval del ente técnico municipal
correspondiente”.

Esto por cuanto la propuesta de rehabilitacion

puede que no seala adecuada.

Seincluy6 en el textoen elnumeral |y
en el texto principal establece que la
STHV debera emitir el criterio técnico
para la revision de la Subcomision
Técnica de Areas Histéricas y
Patrimonio y aprobacionde la
Comisién de Areas Histéricas y
Patrimonio.

Recomiendo que en el literal "b" del articulo se
haga referencia a la obligacion de respetar el
paisaje cultural urbano del entorno para
cualquier propuesta de construcciéon en predios
que contienen patrimonio cultural edificado o

arqueoldégico.

Se indica que se debera respetar bajo
las de ocupacion,
caracteristicas morfologicas y de

condiciones

edificabilidad que establezca Ila
Secretaria de Territorio, Habitat y
Vivienda, ademds del respeto de
zonificacion indicado en el numerallV

Oficio N° GADDMQ-IMP-2020-1877-0O Instituto Metropolitano de Patrimonio

OBSERVACIONES

PROPUESTA

En el Centro Histérico no existen predios de
interés patrimonial, todos soninventariados

Se reorganizé el texto paraque nose
mal entienda la condicion del
inventario del Centro Historico del
DMQ

Debe especificarse qué contendra ese informe,

por lo menos los elementos urbanos vy

arquitectonicos sustanciales

Se especificaque el proyecto a mas de
lo estipulado en la hormativa vigente
debera cumplirlos numerales del
articulo propuesto

Se deberd conservar, mantener y, de ser
necesario rehabilitar, la edificacion original. Enla
primera etapa constructiva del proyecto, se
incluira obligatoriamente la rehabilitacion del
inmueble patrimonial,

Ccuyo proyecto

evidentemente respetard la normativa vigente.

(lo subrayado corresponde a la observacion

realizada por el IMP)

Esta aclaracionestaen la parte
introductoria a los numerales del
articulo, especificado también en la
observacion que le antecede.

La debe

debidamente considerada en el

edificacion  patrimonial estar

programa

Se incluyé en el numeral lli
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arquitecténico con la finalidad de que se
garantice un uso que la ponga en valor, usogue

deberd ser compatible con el inmueble. Asi

mismo, desde la perspectiva morfoldgica, el
proyecto pondré en valor al edificio histérico. (lo
subrayado corresponde a la observacion

realizada por el IMP)

Debera respetar los retiros reglamentarios
establecidos en la zonificacién vigente. Esto

puede causar una contradiccidon conelhechode

establecer en el literal e), un retiro de almenos 6

metros.

Por tanto, se sugiere revisar cuales sonlos retiros

establecidos en la normativa vigente de

zonificacidon y posteriormente elaborar un

cuadro de longitud de retiro que sea coherente

con la normativa que se propone aprobar como

retiro minimo de 6 metros; retiro que se

recomienda dimensionar desde la parte mas

saliente de la edificacidéninventariada.

De aprobarse de gque el retiro sea 6 metros, se

deberéd actualizar el dato de retiro en el IRM (lo

subrayado corresponde a la observacion

realizada por el IMP)

Se establece en el numeral IV; no se
puede realizar un cuadro debido a que
las edificaciones inventariadas o de
interés patrimonial tienen condiciones
propiasy se debera respetar estas.

Como é&rea de terreno libre edificable no se
consideraran las areas del predio donde existan
huertos y jardines propios de la tipologia de la
edificacion, los que se mantendran
obligatoriamente y no podran ser ocupados con
nueva edificacion. Estos espacios de huertos y
jardines seran conservados y sometidos al
cuidado y mantenimiento especializado
correspondiente 'y formaran parte de la
del

inventariado. Sobre este particular, desde el IMP,

propuesta de rehabilitacion predio

se sugiere que cuando se presente un caso

especifico de esta tematica, se solicite a la

Los huertos y jardines debenconstaren
las fichas de inventario ya que son parte
de ciertas tipologias arquitectdnicas
inventariadas, no se requiere de los
informes que se sugieren, y al se parte
de la tipologia deben ser considerados
en los estudios de conservacion, se
aumentd en el texto “vegetacion
patrimonial” para la proteccion de la

misma.
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Secretaria de Ambiente e IMP un informe técnico

de cada institucién, sobre la determinaciéon del

area de huertos v jardines a conservar y se

sefale las recomendaciones técnicas de

proteccidn por su tipo de vegetacion y sudisefio.

(lo subrayado corresponde a la observacion

realizada por el IMP)

Los retiros entre la edificacion patrimonial y los
volUmenes de nueva arquitectura seran de al
menos 6 metros, salvo que existiera una
observacion adicional dentro de la ficha de
inventario de patrimonio nacional. Dichos retiros
podran ser Unicamente

ocupados con

elementos de transicion, (definir a que se

considera en el presente caso un elemento de

transicidn, y sus caracteristicas constructivas),

con estructura totalmente independiente,conel
fin de mantener comunicacion directa con la
edificaciéon nueva.

Se sugiere que los 6 metros u otra cantidad gue

se apruebe como retiro minimo sea

dimensionado desde el elemento arquitectonico

construido (no considerar aleros o voladizo) mas
(lo

subrayado corresponde a la observacion

saliente de la edificaciéon patrimonial.

realizada por el IMP)

Se
transicion

indican que el elemento de
debe tener

independiente con el fin de noafectaral

estructura

inmueble patrimonial, es la Unica
especificacion constructiva que se
puede establecer debido a quelasotras
deberan considerar primero las
caracteristicas propias del inmueble
patrimonial (que son particulares) ylas

caracteristicas de la propuesta.

Se indicd en el texto que los 6mdeberan
ser definidos en la planta de cubiertas
que es en el plano donde se visualizael
elemento arquitectonico que mas
sobresale de la edificacion.

En el escenario que un proyecto contemple
incremento de pisos por suelo creado por sobre
lo establecido en el PUOS, debera implementar
retiros entre la nueva edificacion y el bien
patrimonial, a razéon de 1 metro adicional por
cada 4 pisos adicionales en altura.
Adicionalmente, debera implementar estrategias
morfoldgicas de la nueva edificacién, con el
objetivo de asegurar la calidad de parametros
urbanisticos hacia el bien inventariado, sin que

este pierda o ponga en riesgo sus condiciones

La observacion se incluyé en el
numeral VII
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de habitabilidad y de estabilidad estructural. (lo

subrayado corresponde a la observacion

realizada por el IMP)

Los lotes que apliquen al presente instrumento,
deberan cumplir con un area minima de 2.000
m2 de area Util de terreno.

Area que se calcula o sera el resultado del

gjercicio matematico del area total de predio

menos la superficie construida de la edificacidn

patrimonial, menos la superficie de retiro vy

menos el area definida de huertos v jardinesen

el Informe gue elabore la Secretariade Ambiente

y el IMP. (lo subrayado corresponde a la

observacion realizada por el IMP)

En el numeral Vil se especifica que los
predios que pueden aplicar sonlosque
ademéas de ser de 2.000 m2, su area
libre debera cumplir con los parametros
de zonificacion y cumplir con todos los
numerales del articulo.

OficioN° INPC-INPC-2020-0817-0O del Instituto Nacional de Patrimonio Cultural

OBSERVACIONES

PROPUESTA

Los predios inventariados y/0 de interés
patrimonial, exceptuando los localizados en el
Centro Histérico de Quito, los predios con
clasificacion
parroquiales

historicos
suburbanos),
conjuntos urbanos, suburbanos y ruralesy |os

rural, nucleos
(urbanos y

catalogados como monumentales o los que
cuenten con proteccidon absoluta, podran 2

ser compensados en los coeficientes de
ocupacion de suelo (COS) mediante un
incremento de edificabilidad y redistribuciondel
COS total las edificaciones nuevas a
implantarse, siempre que dispongan de areade
terreno libre edificable enel mismo predio que

en

permita intensificar la ocupacion del suelo, y
que con los nuevos coeficientes de ocupacion
no afecten a la unidad morfologica del tramo
de las calles y manzana donde se ubica el
predio, bajo las condiciones de ocupacion,

Se acogieron todas las observaciones
establecidas a excepcion de la que
indica “y que con los nuevos
coeficientes de ocupacion no afectena
la unidad morfologica del tramo de /las
calles y manzana donde se ubica el
predio” esta observacion se tratd en
una mesa de trabajo y se supo indicar
en el momento que si en el tramo las
edificaciones no cuentan con la altura
maxima permitida en la zonificacidbnno
se puede limitar este derecho al predio
que propone la nueva edificacion.
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caracteristicas morfoldgicas y de edificabilidad
que establezca la Secretaria de Territorio, Habitat
y Vivienda, a través de un informe técnico para
conocimiento y revision de la Subcomision
Técnica de Areas Histdricas y con la
subsiguiente aprobacién de la Comision de
Areas Histéricas y Patrimonio, y con la
obligatoriedad de conservar y mantener el
inmueble de
patrimonial. (las negrillas y cursivas le
corresponden al INPC)

patrimonial  y/o interés

Para el efecto, el proyecto a presentarse debera
a mas de lo estipulado en la Ordenanza 260
cumplir con lo siguiente:

Se indica que se debe acoger a la
normativa vigente.

Se deberd conservar, mantener y, de ser
necesario rehabilitar, el inmueble patrimonial
y/o de interés patrimonial. En |la primera etapa
del proyecto,
obligatoriamente su rehabilitacion, enmarcados

constructiva se incluirad
en la catalogacion y grado de proteccion
correspondiente. (las negrillas y cursivas le

corresponden al INPC)

Se acogio la observacion en elnumeral
[

El inmueble patrimonial y/o de interés
patrimonial, de acuerdo a su valoracion y
grado de proteccion, debe estar contemplado
en el programa arquitecténico propuestoconla
finalidad de garantizar su uso y puesta en valor.
Asi mismo, desde la perspectiva morfolégica, el
proyecto deberd incluir criterios de integracion
condiciones

arquitectonica y espacial,

ambientales y de entorno. (las negrillas y

cursivas le corresponden al INPC)

Se acogieron la observaciones en el
numeral lll,  sin  embargo lo
correspondiente a la puesta envalorse
acogio la observacion del oficio anterior
del INPC

Debera respetar los retiros reglamentarios
establecidos en la *onificaciéon vigente. *Cabe
aclarar que segun la zonificacion vigente en
los predios inventariados y/o de interés
patrimonial en el Informe de Regulacion
Metropolitana (IRM)1
pardametros para la habilitacion del suelo y la
edificabilidad. Sin embargo, dichos
pardmetros en su mayoria NO INTEGRAN, N/
JERARQUIZAN al predio inventario y/o de
interés patrimonial en relacion con su contexto

vigente, establece

Esta recomendacion sera acogidaenla
modificatoria de la Ordenanza de

Bienes y Areas Patrimoniales.
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urbano. En este sentido es urgente que los IRM
en cada uno estos predios, establezcan
lineamientos especificos de edificabilidad, uso
yocupaciondelsuelo que PONGAN EN VALOR
al inmueble patrimonial y/o de interés
patrimonial asi como a su entorno inmediato.
Sobre la re funcionalizacion se debera
considerar ademas lo estipulado en el Art. 67
LOC2016.

Adicionalmente, NO se deberd autorizar la
subdlivision predial en predios inventariados
y/o0 de interés patrimonial con terreno
adicional edificable, en cualquiera de sus
catalogaciones, con el fin de evitar su
fraccionamiento y proteccion, para lo cual la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda en
coordinacion con el Instituto Metropolitano de
Patrimonio deberdn indicarlo en las fichas de
inventario correspondientes asi como en su
IRM. Se insta revisar el Capitulo V. De la
Habilitacion del Suelo, Seccion | Subdivisiones
Art. IV4.61. (las negrillas y cursivas le
corresponden al INPC)

Como area de terreno libre edificable no se | Se acogié la observacion en elnumeral
consideraran las areas del predio donde existan | V respecto a la vegetacion patrimonialy
huertos y jardines propios de la tipologia de la | lo correspondiente a la excavacion vy
edificacion, vegetacion patrimonial,los que se | remocion de tierras en las que se
mantendran obligatoriamente y no podran ser | encuentren bienes arqueoldgicos se
ocupados con hueva edificacion incluyé como un numeral IX adicional
Cabe aclarar que durante las actividades de | en el articulo.

remocion de tierras en el terreno libre
edificable se hallaren bienes u objetos
arqueologicos o  paleontologicos, se
suspendera la parte pertinente de la obra y se
informara inmediatamente al Instituto
Nacional de Patrimonio Cultural, que evaluara
la situacion y dispondrd las acciones
pertinentes para precautelar los bienes
hallados, previo la reactivacion de la actividad.
Art 85.- Del régimen especial de proteccion de
los objetos y sitios arqueologicos y

paleontologicos. LOC
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Ademas se deberd considerar lo estipulado en
CODIGO MUNICIPAL, Seccion Il Patrimonio
arqueologico: Art 1V.4.10.- Calificacion de
dreas de proteccion arqueologica; Art. 1V.4.11.-
Duracion de /la calificacion, notificacion y
coordinacion; Art. 1V.4.12.- Condiciones para la
investigacion, prospeccion y excavaciones;
Art IV.4.13.- Derechos del Estado. (las negrillas
y cursivas le corresponden al INPC)

Los retiros entre la edificacion patrimonial y los | Se acogieron las observaciones los
volUmenes de /anueva edlificaciondependeran | numeraleslily IV

de la delimitacion de dreas de proteccion de
bienes inmuebles patrimoniales y/o de interés
patrimonial establecida por el IMP y validada
por el INPC, la cual debera estar definida en la
ficha de inventario de patrimonio nacional y/o
interés patrimonial. Asi como del anédlisis con
respecto al volumen del inmueble patrimonial
Y su relacion directa con el entorno, con un
drea minima de proteccion acompariados de
estudios de: isoptica, ventilacion, iluminacion,
asoleamiento, visuales. Con el objetivo de
mantener y poner en valor al inmueble
patrimonial y a su vez que sus condiciones de
habitabilidad no se vean afectadas. Dichos
retiros podran ser ocupados Unicamente con
elementos de transicidn, con estructura
totalmente independiente, con el finde mantener
comunicacion directa con la edificacion nueva
Cabe aclarar que la edificacion nueva NO
podra bajo ningun concepto restar
protagonismo al inmueble patrimonial y/o
Interés patrimonial.

(las negrillas y cursivas le correspondenal INPC)

El calculo del COS Total resultante de la | Se acogio la observacion en elnumeral
compensacion considerara en su computo el | VI

COS PB y COS Total ya ocupados por ef
inmueble  patrimonial y/o de interés
patrimonial.  (las negrillas y cursivas le
corresponden al INPC)

En el escenario que un proyecto contemple | Esta observacion se especifica en la
incremento de pisos por suelo creado porsobre | parte inicial del texto del articulo donde

lo establecido en el PUOS, debera implementar | se indica que la STHV establecera las
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retiros entre la nueva edificacion y el bien
patrimonial y/o de interés patrimonial, conbase
en el informe técnico emitido por la STHV y el
IMP. Adicionalmente, implementar
estrategias morfolégicas de la nuevaedificacion,

debera

con el objetivo de asegurar la calidad de
pardmetros urbanisticos hacia el bien
inventariado, sin que este pierda o ponga en
riesgo sus condiciones de habitabilidad. E/
incremento de pisos por suelo creado debera
estar acompanado por un estudio previo y no
establecer pisos adicionales absolutos o
generalizados. Se reitera laimportancia de que
en elInforme de Regulacion Metropolitana sea
el que determine dichos lineamientos.

negrillas y cursivas le corresponden al INPC)

(las

condiciones de ocupacion,
caracteristicas morfologicas y de
edificabilidad a través de un informe
técnico para conocimiento y revisionde
la Subcomisién Técnica de Areas
Histéricas y Patrimonio y para la
subsiguiente  aprobacion de la
Comision de Areas
Patrimonio.

Historicas 'y

Los lotes que aplique al presente instrumento,
deberan cumplir con un area minima de terreno

de lote minimo debera estar respaldado porun
estudio técnico respectivo en relacion al IRM
especifico
corresponden al INPC)

(las negrillas y cursivas le

Mediante las mesas de trabajo se
establecio lo especificado enelnumeral
VIl con la condicion que se debe
cumplir también todo los numerales
previos al indicado

4. CONCLUSION

Por lo expuesto en el presente informe, y una vez que se hanacogido las observaciones

establecidas tanto por la Comisién de Areas Histéricas y Patrimonio mediante las mesas

de trabajo realizadas, asi como las distintas instancias del gobierno local y central

involucradas en la Gestion del Patrimonio del Distrito Metropolitano de Quito, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda emite CRITERIO TECNICO FAVORABLE para
la propuesta normativa de sustitucion del articulo IV.4.44 de la “Intensificacion de la

ocupacion del suelo (COS)” del Codigo Municipal mediante la inclusion de éste enla
Ordenanza Metropolitana La Ordenanza Metropolitana de reactivacion econdémicay

fomento de empleo para mitigar los efectos econdmicos del sector de laconstruccion,

derivados de la pandemia mundial del Coronavirus COVID-19 (...)"
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