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ALCANCE AL INFORME SOLT N°. 010-UERB-EA-SOLT-2018
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL

DENOMINADO: BARRIO “NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ”, A FAVOR DE
SUS COPROPIETARIOS

INFORME N2 A-001-UERB-EA-2020

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

De la informacién que reposa en la Coordinacion de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”,
ubicada en la Administracién Zonal “Quitumbe”, se desprende que el asentamiento
humane de hecho y consolidado denominado: Barrio “Nuestro Sefior de Santa Faz”, se

encuentra ubicado en la parroquia La Ferroviaria, perteneciente a la Administracién Zonal
“Eloy Alfaro”.

Mediante solicitud sin nimero de 09 de Marzo de 2018, la sefior Victoria Cevallos, en su
calidad de presidente del barrio “Nuestro Sefior de Santa Faz”, solicita al Coordinador de la
Unidad Especial “Regula tu Barrio” — “Quitumbe”: “Por medio de la presente solicito se
tome en cuenta a nuestro barrio para el proceso de regularizacion {...)".

El asentamiento humano de hecho y consolidado, se encuentra representado por una
directiva provisional (AD-HOC), la misma fue constituida en la asamblea general de
copropietarios de los predios No. 112848, 112849, 112850, llevada a cabo el 23 de marzo
de 2018, directiva que fue elegida para efectos de representacién en el proceso de
regularizacion del asentamiento humano en el Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito.

INFORMACION ACTUALIZADA DEL ASENTAMIENTO HUMANO:

ADMINISTRACIOI;I idNAL: ELOY ALFARO

PARROQUIA: - LA FERROVIARIA

REPRESENTANTE; SRA. VICTORIA CEVALLOS

S T DIRECTIVA PROVISIONAL DE COPROPIETARIOS |

(AD-HOC)

NOMBRE DEL BARRIO: NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ '
'Fds DE ASENTAMIENTO: 12

CONSOLIDACION: | 55%

NUMERO DE LOTES: 20“

POBLACION BENEFICIADA: 1 80 hab. a
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De acuerdo a la informacién expuesta, la Coordinacion de la Unidad Especial '4egula Tu
Barrio”, se RATIFICA en el contenido del informe socio-organizativo constante en el
informe SOLT No. 010-UERB-EA-SOLT-2018, de 12 de diciembre de 2018.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

£ asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Nuestro
Sefior de Santa Faz” cuenta con un informe socio organizativo, legal y técnico No. 010-
UERB-EA-SOLT-2018, de 12 de diciembre de 2018. El andlisis legal en este informe inicia con
el detalle de las escrituras globales que determinan que este asentamiento se encuentra
conformado por tres macrolotes, los mismos que fueron adquiridos de la siguiente manera
segun consta en su parte pertinente la siguiente informacién: “Lote 1: Mediante escritura
de compra-venta otorgada el 26 de enero de 1989, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario
del Décimo Séptimo de este cantdn, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 25 de
julio de 1989, en la que la seiiora lrene Escobar, viuda, por sus propios derechos y en
representacion de sus hijos Elba Martha; Patricio; Oswaldo; Washington; Wilson Fernando;
Marco Antonio; Marcia Oderay; Gloria Cecilia, Henry David y Jaime Fausto Jara Escobar
venden @ favor de los sefiores Nebi Segundo Cevallos Albén, casado, el 20% de derechos y
acciones; “Andrés Cristobal Cevallos Avilés, casado, el 40% de derechos y acciones; y @
Lorenzo Mecias Cevallos Avilés, casado, el 40% de derechos y acciones fincados en el lote
69,(suman el 100% del inmueble), de la parcelacion Santa Faz” "Lote 2: Mediante escritura
de compra-venta otorgada el 26 de enero de 1989, ante el Dr. Nelson Galarza Paz, Notario
Décimo Séptimo de este cantén, inscrita en el Registro de lo Propiedad de Quito el 25 de
julio de 1989, los sefiores Irene Escobar, viuda, por sus propios derechos y en representacion
de sus hijos Elba Martho; Patricio; Oswaldo; Washington; Wilson Fernando; Marco Antonio;
Marcia Oderay; Gloria Cecilia; Henry David y Jaime Fausto Jara Escobar venden a favor de
los sefiores Nebi Segundo Cevalios Albdn, casado, el 80% de derechos y acciones; v, a favor
de Héctor Lednidas Cevallos Avilés, casado, el 20% de los derechos y acciones fincados en el
fote 70, (suman el 100% del inmueble)” "Lote 3: Mediante escritura de compra-venta
otorgada el 10 de junio de 1993, ante el Dr. Gonzalo Romdn Chuacdn, Notario Décimo Sexto
de este cantén, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 12 de julio de 1993, la
sefiora Irene Escobar, viuda, por sus propios derechos y en representacion de sus hijos Elba
Martha; Patricio; Oswaldo, Washington,; Wilson Fernando; Marco Antonio; Marcia Oderay;
Gloria Cecilia; Henry David y Jaime Fausto Jara Escobar venden a favor de los cényuges José
Aurelio Altamirano Acosta y Mercedes Taco Chicaiza, el lote de terreno 71", Asi mismo
dicho informe sefiala que los lotes se encuentran ubicados en la parroquia La Ferroviaria
{antes Conocoto), sus linderos y la superficie global por cada lote.

La tenencia de la propiedad se encuentra detallada en escrituras en 1a figura de derechos y
acciones, asi como en posesiones efectivas, la legitimidad de los titulos de propiedad
descritos en el informe socio organizativo legal y técnico N2 010-UERB-EA-SOLT-2018, de 12
de diciembre del afio 2018, se confirma en los certificados de gravamenes No. 64599 de 21
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de febrero de 2018, 459082 de 24 de octubre de 2018 y 458160 de 07 de novigniw'ﬁe ofro veyy
2018, emitidos por el Registro de la Propiedad de Distrito Metropolitano de Yuito, los
mismos que se encuentran como adjuntos en el expediente.

La Mesa Institucional, reunida en la Administracidon Zonal Eloy Alfaro, aprobé el Informe
socio organizativo legal y técnico N2 010-UERB-EA-SOLT-2018, de 12 de diciembre de 2018.

BASE LEGAL:

La Resolucion No. C 037-2019 y su reformatoria Resolucidn No. C 062-2019, determinan los
parametros integrales para la identificaciéon de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dichas Resoluciones, y de la misma
manera la priorizacion del tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del
andlisis y revision, y presentacién de los informes ratificatorios/rectificatorios se los
realizard de acuerdo a los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizacién el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Nuestro
Sefior de Santa Faz” se encuentra en el grupo dos (2) puesto cuarenta y siete {47).

Mediante Resolucién No. 011-COT-2020, la Comisién de Ordenamiento Territorial, en la
continuacidn de la sesidn No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una
vez conocido el informe de la Unidad Especial "Regula tu Barrio”, respecto a los proceses
integrales de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los -
informes correspondientes; Resolvié: aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial
"Regula tu Barrio", para que realice las acciones y tramites necesarios, asi como la
actualizacion de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho vy
consolidados de interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-
2020-0263-0, con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para
gue cuando sean puestos en conocimiento de la Comision de Ordenamiento Territorial, se
encuentren subsanados, respetando el orden de priorizacion, conforme lo determina la
Resolucién Ne. € 037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucidn No. C 062-
2019 de 20 de agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito.

En base a la informacidn expuesta y la que consta en los certificados de gravamenes No.
1119378, 1119381 y 1119384 de 24 de julio de 2020, adjunto al expediente No. 81 EA, el
cual fue emitido por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, esta
Coordinacién RATIFICA la factibilidad legal para la continuidad del proceso de
regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Nuestro Sefior de Santa Faz”,

INFORME TECNICO

Luego del analisis técnico del informe SOLT No. 010-UERB-EA-SOLT-2018, la Coordinacién
de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, ubicada en la Administracién Zonal “Quitumbe”,
con la finalidad de subsanar algunas inconsistencias técnicas RECTIFICA la zonificacion
planteada en el inforrhe descrito, el mismo que fue aprobado en la Mesa Institucional de
acuerdo al Acta No. 003-UERB-EA-2018, de 19 de diciembre de 2018.

AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ"
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DICE: “Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de Weafm#’r
tener la

existencia, con 55,00% de consolidacion de viviendas, se recomienda m

Zonificacion a D3{D203-80) / A31{PQ} /, con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso principal
del suelo (RU3) Residencial urbano 3 / (PE/CPN) Proteccién Ecolégica/Conservacion del
Patrimonio Natural, Forma de Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de fdbrica / {A) Aislada..”

RECTIEICACION: Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 12
afios de existencia, con 55,00% de consolidacién de viviendas y al determinarse que el
predio Nro. 112850 no se encuentra atravesado, ni afectado por un borde de quebrada, se
recomienda cambiar la Zonificacién a D3{D203-80), con Area de Lote Minimo 200 m2, Uso
principal del suelo (RU3} Residencial urbano 3 y Forma de Ocupacién del Suelo (D) Sobre
linea de fabrica, para todos los predios.

Cabe sefalar que esta rectificacién se la realiza con la finalidad de no restringir el uso
residencia! de los lotes correspondientes al predio Nro. 112850, criterio que fue acogido
mediante Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-0446-O de fecha 11 de febrero de 2020, en donde
por los antecedentes expuestos se menciona lo siguiente:

“En razén de lo expuesto y al Acta de Mesa de Trabajo existente, la Direccion Metropolitana
de Gestion Territorial de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda acoge los cambios de
zonificacién propuestos por la Unidad Especial Regula “Tu Barrio” y considera que es el
Concejo Metropolitano de Quito, el que tiene la potestad de aprobar los cambios de
zonificacién que modifican el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo (PUOS) vigente, para el
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado que se detallé anteriormente.”

APLICA (S| - NQ) | Zonificacion: D3 {D203-80)
Lote minimo: : 200 m2
Cambio de . P 0 e (D) Sobre linea de
Zonificacién: st ormas de Ocupacion: f3brica
| = : {RU3) Residencial
| Uso prtnc.lpal del suelo: | urbano3 |

Adicionalmente, en el informe IRM de! predio Nro. 112848, actualizado a la fecha 02 de
enero de 2020, en la seccion de Afectaciones/Protecciones, indica que el predio en
mencién se encuentra afectado por las franjas de proteccién definitivas por proyectos de
agua potable y alcantarillado aprobados por la EPMAPS.

Dicho informe fue solicitado mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1964-0
de fecha 26 de diciembre de 2019, el mismo que fue emitido mediante Oficio Nro. EPMAPS-
§P-0109-2020 de fecha 26 de febrero de 2020, en donde por medio de Oficio No. EPMAPS-
GT-2020-115 se indicd lo siguiente:

“En atencién a su oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2019-1964-0, mediante el cual
solicita se emito un informe de definicion de las franjas de proteccion definitivas respecto al
proyecto de agua potable y alcantarilfado aprobado por la EPMAPS, en el predio Nro.
112848, que corresponde al Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés
Social denominado “Nuestro Sefior de Santa Faz”, ubicado en la parroquia Ferroviaria, me
permito comunicarle que, el predio mencionado no se encuentra afectado por redes de
alcantarillado ni de agua potable; las redes existentes, se encuentran implantadas en vias
aledaiios ol predio mencionado, como se indica en las imdgenes adjuntas.”
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Detalle de los informes técnicos de tos cuales se han efectuado actualizaciones:; er'w w,

e Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2020-1510-0 de fecha 27 de julio de 2020
Informe de Nomenciatura Vial:
e  Memorando Nro. 0991-EPMMOP-GP-2020-M de fecha 17 de julio de 2020
¢ Anexo of-172-rch-rth-hr-0652-20 de fecha 17 de julio de 2020
Informe Técnico de Riesgos:

e Oficio Nro. GADDMQ-5GS5G-2020-1261-0F de fecha 22 de julic de 2020, la Direccién
Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica en la calificacién del nivel de riesgos y
recomendaciones descritas en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0999-0F de
fecha 03 de diciembre de 2019

Informes de regulacién metropolitana:

e Oficio Nro. GADDMQ-AZEA-AZ-2020-0057-0 de fecha 08 de enero de 2020

* Anexo IRM Nro.112848 de fecha 02 de enero de 2020

¢ Anexo IRM Nro. 112849 de fecha 02 de enero de 2020

* Anexo IRM Nro. 112850 de fecha 02 de enero de 2020

Informe de actualizacién de areas:
e Oficio Nro. GADDMQ-DMC-2020-02915-0 de fecha 10 de julio de 2020
Informe de implantacién de accidentes geogréificos:
e Oficio Nro. GADDMQ-DMC-2020-02867-0 de fecha 08 de julio de 2020
¢ AnexoDMC-GEQ-2020-2169-A - IRM Nro.112848 de fecha 03 de julio de.2020
e Anexo DMC-GEQ-2020-2170-A - IRM Nro. 112849 de fecha 03 de julio de 2020
*  Anexo DMC-GEQ-2020-2171-A - IRM Nro. 112850 de fecha 03 de julio de 2020
Informe de lotes por excepcidn:

¢ Informe s/n de 23 de julio de 2020
Informe de cambio de zonificacién STHV:

+ Oficio Nro. STHV-DMGT-2020-0446-0 de fecha 11 de febrero de 2020
Informe de la EPMAPS:

e Oficio Nro. EPMAPS-SP-0109-2020 de fecha 26 de febrero de 2020

e Oficio No. EPMAPS-GT-2020-115 de fecha 26 de febrero de 2020

Segun ios antecedentes expuestos, la Coordinacién de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”
— Quitumbe/ Eloy Alfaro rectifica y sustenta lo anteriormente mencionado; y se RATIFICA
en todo lo demas del contenido técnico del INFORME SOLT No. 010-UERB-EA-SOLT-2018
del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado: Barrio

"Nuestro Sefdr de Santa Faz"”.

gs. win R?'Iio Echeverria Morales
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACHON Y PARTICIPACIGN CIUDADANA

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO DEL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO:

“NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ” A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
EXPEDIENTE N° 81 EA
INFORME N°. 010-UERB-EA-SOLT-2018

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE
INTERES SOCIAL DENOMINADO: “NUESTRO SENOR DE SANTA
FAZ" A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Parroquia: LA FERROVIARIA
Barrio/Sector: S. PATRICIO
Administracién Municipal: ELOY ALFARO
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ANTECEDENTES DEL ASENTAMIENTO HUMANO

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “NUESTRO SENOR DE SANTA
FAZ”, se encuentra ubicado en la parroquia La Ferroviaria del Distrito Metropolitano de Quito que
corresponde a la Administracion Zonal Eloy Alfaro, el cual tiene un 55% de consolidacién y 10 afios
de asentamiento. y

De las Inspecciones realizadas el 14 de febrero del 2018, se determiné que la poblacidn de este
asentamiento carece de recursos para satisfacer las necesidades bdsicas que permiten un adecuado
nivel y calidad de vida

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado “NUESTRO SENOR DE SANTA
FAZ”, cumple con los requisitos indispensables para ser considerado dentro del proceso de
regularizacién que lleva a cabo la Unidad Especial Regula Tu Barrio en suelo urbano y de expansion
urbana del Distrito Metropolitano, y conseguir con este proceso la legalizacién de la tenencia de la
tierra a favor de sus copropietarios.

Se ha considerado que el asentamiento humano de hecho y consolidado es de Inferéds Social, en
razon que dentro del predio a intervenir existen condiciones socioecondmicas vulnerables, en cuanto
a educacién, salud, alimentacion, vivienda, servicios basicos e infraestructura, conforme con el
andlisis realizado, ademds las personas manifiestan en un 40%, no pueden cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica., El 60% de la poblacién del asentamiento tiene estabilidad laboral el
otro 40% no tienen un empleo estable ni seguro, por lo que genera dificultad para acceder a
satisfacer las necesidades humanas, esto evidencia la falta de recursos econémicos en la que vive la
poblacion del asentamiento.

Con el proceso de regularizacion se busca incorporar al Asentamiento y a la poblacién beneficiada,
al desarrollo y planificacién integral de la ciudad facilitando su acceso servicios basicos e
infraestructura.

“NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE coonum.imﬂu ¥ PARTICIPACIGN CIUDADARA

INFORME SOCIO-ORGANIZATIVO

ADMINISTRACION
FAR
T ELOY ALAFARO
PARROQUIA: LA FERROVIARIA
TIPO DE ORGANIZACION: | AD-HOC
PRESIDENTE /
REPRESENTANTE LEGAL:| SRA- VICTORIA CEVALLOS
ANOS DE .
ASENTAMIENTO: 10 afios
N° DE LOTES 20
POBLACION
BENEFICIARIA: SIS
CONSOLIDACION: 55% Vv
e Acta de Asamblea s/n, registro de la directiva del barrio, de
DOCUMENTOS ANEXOS: fecha 23 de marzo del 2018.
INFORME LEGAL
ANTECEDENTES: [El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social

denominado “Nuestro Sefior de Santa Faz”, se encuentra ubicado en la
parroguia-La Ferroviaria?@t(es Cﬁcoto) sobre tres predios: lotes 69, 76y
71, los que fueron adquiridos de la siguiente manera:

LOTE 1:

Mediante escritura de compra-venta otorgada el 26 de enero de 4989, ante el
Dr. Nelson Galarza Paz, Notario del Décimo Séptimo de este cantén, inscrita
en ¢l Registro de la Propicdad de Quito el 25 de juliorde 1989, en la que la
sefiora Irene E olf‘{,:riuda, por sus propi@ derechos y en representaciénﬁg
sus hijos a Martha; Patricio; Oswaldo; Washington;'fWils n Fernando;
Marco Antlmio; Marcié’éderay; Gloria Cecilia; Henry David ¥ Jaime Fausto
Jara Eseobar venden a favor de los sefiores Nebi Segundo Cesgallos Alban,
casado, el 20% de derechos y acciones; Andrés Cristobal Cevallod-Avilés,
casado, ¢l 40%-de derechos y acciones:; y a Lorenzo Mecias Cevallos Avilés,
casado, el 40%/de derechos y acciones fincados en el lote 69,(suman el 400%
del inmueble), de la parcelacién Sarlt Faz.

POSESION EFECTIVA:

Mediante acta notarial de fecha 27 de junmm_’;, ante el Dr. Juan Villacis
Medina, Notario Noveno Encargado, inscrita en el Registro de la Propiedad
de Quito el 13 de septiembre de Zdldﬁen la que las sefioras Ana Daniela y
Andrea Gabriela Cevallos Imbaquingo en calidad de herederos, y Andrés

“NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ”
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Cristobal Cevallos“Avilés, en calidad de conyuge sobreviviente han obtenido
la posesion efectiva de los bienes dejado por Maria Hilda[lrrﬁ:aquingo
Narvaéz,

Mediante acta notarial de fecha 06 de novien{g'e de 2007, ante el doctor
Gonzalo Roman Chacén, notario Décimo Sexto de este cantdn, inscritd’en el
Registro de la Propiedad de Quito el 05 de dicientbre de 2007, los sefbiés
Andrés Cri:ati')?(ﬂéctor Leorﬂ’dg, Lorenzo Mecias, Marceld Piedad, Clever
Levi, Alirora-Victoria, Jimena-Margarita y ari{ytilanda Cevallos Avilés, en
calidad de hijos; sus nietos Elmer éhntonio Cevallos Cevallos, Fréfiklin
Guillermo, Dora Jikeline, Segundo nardo y Paulina Réquel Crespo
Cevallos por derechos de representacion de su b?d:e Lourkiés Soledad
Cevallos Avih’:{; y, la sefiora Maria Berta Avilé§ Acosta en calidad de
conyuge sobreviviente han obtenido la posesion efectiva de los bienes dejados
por Nedi Segundo Cevalyé Alban.,

Norte: En cuarenta y ocho rryes sesenta centimetros, con el lote nimero
sesenta y ocho;

Sur: En cuarenta y cinco metros con el lote nimero setenta; v

LINDEROS Y
SUPERIFICE DE | Este: En cincuenta y seis metros con via de mantenimiento; y, #~

LA PROPIEDAD:

Oeste: En cincuenta y dos metros con calle “B”. |~

Superficie: 2530 m2. /"

TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: e — — Y ACCIONES :l
Irene Escobar, viuda, por sus propios derechos y en representacion de sus ¥
OTORGADO hijos Elba Martha; Patricio; Oswaldo; Washington; Wilson Fernando; Marco
POR: Antonio; Marcia Oderay; Gloria Cecilia; Henry David y Jaime Fausto Jara
Escobar.

Nebi Segundo Cevallos Alban, casado, Andrés Cristobal Cevallos Avilés,

A FAVOR DE: casado; y Lorenzo Mecias Cevallos Avilés, casado.

CELEBRACION
DE LA 26 de enero de 1989,
ESCRITURA

INSCRIPCION
EN EL
REGISTRO DE
LA PROPIEDAD

25 de julio de 1989.

“NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ”
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UNIDAD ESPECIAL REGULA

TU BARRIO

SECRETARIA DE CODRDINACIGN Y PARTICIPACION CIUDADANA

e
Certificado de gravamenes No. 64599 de fecha 21 de febrebs de 2018,
CERTIFICAD(Q |menciona que no existen anotaciones registrales de hipotecas, prohibiciones
de enajenar ni embargos que pesen sobre este predio.

ESCRITURA GLOBAL LOTE 2

Mediante escritura de compra-ventgotorgada el 26 de enero de T989, ante el
Dr. Nelson Galarza Paz, Notario Décimo Séptimo de este cantén, inscrita en
el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 25 de julid,dg 1989, los sefiores {ﬁne
Escobar, viuda, por sus propios derechos y en representaciég de sus hijos
Elba Martha; Patricip; Oswaldo; Washington; Wilson Fernando; Marco
Anton;(yﬁcia Oderay; Gloria Cecilia; Hem’y/Dgfid y Jaime Fausto Jara
Escob venden afavor de los sefiores Nebi Segundo LevVallos Alban,
casado, el 80% lde/gcrechos y acciones; y, a favor de Héctor L€6nidas
Cevallos Avilés, casado, el 20°4 de los derechos y acciones fincados en el
loteV/0, (suman el 100% del inmueble), de la parcelacion Santa Faz.

1. Mediarite escritura de compra-venta otorgada el 30 de aéogto de
2018 ante el Dr. Raidl Cevallos Pérez, Notario Sexagésimo de este
canton, insc:;'?zen el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 18-de
octu‘t;;a{de 20138, la sefiora Maria Berta Ailés Acosta, viuda, vende
el 4,844%,; los sefiores Elmer Antoniotee\r/alllos Cevallos, divorciado,
Franklin Guillermo Cre‘gpt(Cevallos, casado, Dora Jakeline Gtespo
Cevallos, casada, y Segundo Lepriardo Crespo Cevallos, casado
venden cada uno el 0,48%, que sumados dan un total de 7,96% de
los derechos y acciones fincados en el 8084 del lote de terreno
nimero 70 a favor de Paulina Raquel Cresp( Cevallos, divorciada.

2. Mediante escritura de compra-venta otorgada el 27 dg/junio de 2018
ante el Dr. Rail Cevallds Pérez, Notario Sexagésimo de estd_canton,
ins‘fzri/bél el Registro de la Propiedad de Quito el 24 de septémbre
del20]8, las sefioras Maria Berta Avilés Acosta, viuda, vende el
8,85’//oly Aurora Victoria Cevallgs7Avilés, casada, vende el 4,44%
de los:j;]yef:hos y acciones de su propiedad, a favor de Maria

Yol Cevallos Avilés, cgsdda, que sumados dan un total de
13,82% fincados en el 80% de los derechos y acciones de su
propiedad.

3. Derechos y acciones sobrantes a fayor de las personas descritas en el
“lote 2" del presente documenté”

POSESIONES EFECTIVAS:

- Mediante acta de fecha 06 de noviembre de‘ﬁO?, otorgada ante el
Dr. Gonzalo Roman Chacén, Notario Décimo Sexto de esté cantdn,
inscrita gn el Registro de la Propiedad de Quito el 05 de dici€mbre
de 2087, los sefiores s Crist‘(;):b}{,/ Héct&f"Leor;?as, Lorenzo
Mecias, rcela Piedad, Cleber “LCevi, Aurora Vittoria, Jimena
Margarita y Waria Yolanda”Cevallos Avilés, por sus propios
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derechos; los sefiores jElmer Antonio Cevallos Cevallos; Franklin
Guillermo, Dora Jakeline, Segundo Leonardo y Paulina Raquel
Crespo Cevallps, quienes comparecen por derechide representacion
de su madré‘Lourdes Soledad Cevallos Avilés, asi como la sefiora
Maria Berta Avilés Acosta, vinda en calidad de conyuge
sobreviviente, han obtenido la ppsesion ‘gectiva de los bienes
dejados por Nedi Segundo Cevallds Alban,

- Mediante acta de fecha 21 de noviembre de 2016, otorgada ante ¢l
Dr. Ramiro Gonzalo Borja, No Septuagésimo de este canton,
inscrita en el Registro dgrla Propiedad de Quito ¢l 28 de l#ﬂ‘v.rie:mbre:
de 2016, los sefiores Héctor Fabian y Yadira Jtizabeth Cevallos
Bautista y Scarlet Is?bigail Cevallos Toalumbo en calidad de
herederos y Celia Maria Bautista Morejon, viuda en calidad de
cOnyuge sobreviviente, han obtenido, la posesion efectiva de los
bienes dejados por Héctor Leonidas ;Z’évallos Avilés.

Norte: En cuarenta y cinco metros con el lote nfimero sesenta y nueve; ;-

Sur: En treinta y nueve metros con el lote nimero setenta y uno; -

LINDEROS Y Este: En cuarenta y nueve metros con via de mantenimiento; y,
SUPERIFICE DE
LA PROPIEDAD: s =S
Oeste: En sesenta y ocho metros con la calle “B”.  ©
Superficie: 2540 m2. /
TIPO DE DERECHOS A
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO  lyacciones| S! |
OTORGADO . .
POR: Varias fechas de otorgamiento. ]
A FAVOR DE: Varios copropietarios. |
CELEBRACION
DE LA Varias fechas de celebracion
ESCRITURA
{ INSCRIPCION
ENEL ' . .
REGISTRO DE Varias fechas de inscripcién.
LA PROPIEDAD | o ) P
Certificado de gravamenes No. 459082, de fecha 24 de octubre de 2018,

CERTIFICADQ |menciona que no existen anotaciones registrales de hipotecas, prohibiciones

| | de enajenar ni embargos que pesen sobre este predio. }/
— . -

ANTECEDENTES:
ESCRITURA GLOBAL LOTE 3
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Mediante escritura de compra-venta otorgada el 10 de junfe’de 1993, ante el
Dr. Gonzalo Roman Chacon, Notario Décimo Sex?de este cantélbinscrita
en el Registro de la Propiedad de Quito el 12 de ‘]I.LIFIE de 1993, la sefiora Irene
Escobar, viuda; por sus propios derechos y en representacién de sus hijos
Elba Martha;LPansrc/:; Oswalcﬁ{; Washingto{; WilsonéFémando; Mérco
Antonio; Marcia OYeray; Gloria|Cecilia; Henry lha{id y Jaime Pusto Jara
Escobar venden a favor de los conyuges José Aurelio Altamirano Acosta y
Mercedes Taco CHicaiza, ¢l lote de terreno 71 de la parcelacionjSaiita Faz,

POSESION EFECTIVA:

Mediante Acta de Posesién Efectiva de fecha 26 de fer€ro de 2018 ante el
Dr. Rall Cevallos Pérczl/l(otario Sexagésimo de este cantdn, inscrita ¢n ¢l
Registro de la Propiedad de Quito el 06 de mpr#o de 2018 en la que Gloria
Susana y Zoilp"Ortencia Altamirano Taco, en calidad de hijas!;_"'l(arina
Elizabeth Altamirpo Toaquiza, ep calidad de nieta por-derecho de
representacion de” su fallecido padr!/L:is Gonzalo Altam Taco; Luis
Alfredo Altamdirano Simbaiia, en calidad de nieto por derechol-de
representacion de swfallecido padre Luis Alfg¢do Altamirano Taco; y, Maria
Dolores Altamirano Avila, en calidad de nieta por derecho de representacién
de su fallecido padre José Alfonso Altam&4no Taco, han obtenido la
posesién efectiva de los bienes dejados por los sefiores José Atrelio
Altamirano Acosta )Vdarcedes Taco ChicM

Norte: En treinta y nueve metros,llyt{ numero setenta;
i

Sur: En veinte metr{)yn/ueve centimetros, lote namero dieoh,’éis;

IS-{JI:’II)EIIE{II{S(SZE\ZIDE Este: En ciento diez metro%a de mantenimiento proyecto Pita Tambo;/y,
LA PROPIEDAD: < Z
Oeste: En ciento diez bfetros con calle 5",
Superficie: 3250 mz/’
TIPO DE DERECHOS
ESCRITURA: UNIPROPIEDAD NO |y ACCIONES St
Irene Escobar, viuda, por sus propios derechos y en representacion de sus
OTORGADO hijos Elba Martha; Patricio; Oswaldo; Washington; Wilson Fernando; Marco
POR: Antonio; Marcia Oderay; Gloria Cecilia; Henry David y Jaime Fausto Jara
Escobar.
A FAVOR DE: Los conyuges José Aurelio Altamirano Acosta y Mercedes Taco Chicaiza v/
CELEBRACION
DE LA 10 de junio de 1993, V
ESCRITURA

QUITUMBE: Av. Quitumbe y Céndor
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INSCRIPCION
EN EL A
REGISTRO DE 12 de julio de 1993. /
LA PROPIEDAD
Certificado de gravimenes No. 458160, de fecha 07 de noviembre de 2018,
CERTIFICADOQ |menciona que no existen anotaciones registrales de hipotecas, prohibiciones
de enajenar ni embargos que pesen sobre este predio.
y s I INFORME TECNICO
N° de Predio: | 112848/ 112849 /112850
Clave J 1% v
Catastral: 21002 05004 /21002 05 003 / 21002 05 001
REGULACION SEGUN IRM.
Zonificacion: | D3(D203-80Y7 A31(PQ)~
Lote minimo: | 200 m2”
Forma de / ./
Ocupacion (D) Sobre linca de fabrica / (A) Aislada
del suelo 4 1/
Use principal | (RU3) Residencial Urbano 3 / (PE/CPN) Proteccion Ecoldgica/Conservacion del
del suelo: Patrimonio Natural
Clasificacion | g1y )10 Urbano
del suelo:
APLICA
(SI -NO) Zonificacion:
Cambio de 7 L.ote minimo:
Zonificacion NO / Formas de Ocupacion:
: Uso principal del suelo:
NO Clasificaciéon del suelo:
Numero de 20
lotes
Obras v
Civiles o/ / Bordillo
/ . Calzadas | 0,0% | Aceras | N/A N/A
Ejecutadas 5
Consolidacié | 55,00 % | (Vias)
n: Obras de L l/ vy
Infraestruct | Agua o, | Alcantar o, | Energia o
ura Potable | 1%0% | illado | 190% | etéctrica | 190%
Existentes:
Anchosde | x Escalinata S3N de2,50m
vias y * Escalinata S80 de2,50m
Pasajes
Area Util de e
i 98,55 ¢
Lotes: s.10L,11 0 ,55 %
Area de vias 11949 m’ 145%
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y Pasajes:
Area total
del terreno 8.220,60 ve s 100,00 % V
(Area a m
escriturar):
LOTE ~ / AREA (m’)
Vi
EXCEPCIONES 3 - 17882 7
/
ANEXO INFORMES VIAL J v

TECNICO: * Oficio No AZEA-UOP-2018 20186102 de fecha 11/12/2018, emitido por el
Administrador Zonal Eloy Alfaro.

INFORMES TECNICOS.

¢ Oficio N° 699-GP 4017 que contiene el Informe de Nomenclatura Vial
emitido por el Gerente de Planificaciéon Empresa yﬁblica Metropolitana de
Movilidad y Obras Publicas, con fecha 20/11/2018. ;
Informe Técnico de Riesgos N. 344-AT-DMGR-2018,“gon fecha 17/ 12/2018.‘/
® Acta d¢ Socializacion del Informe de Riesgos, con fecha 18 de diciembre de

Direccién Metropolitana de Catastros de fecha 11/12/2018, Yredjo 1128

e Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 5801 emitido por la
Direccién Metropolitana de Catastros de fecha 11/12/2015, predio 112849.y/

* Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. 5802 emitido por la
Direccion Metropolitana de Catastros de@e/cha 11/12/2018, predio 112850.V

e Informe técnico N° 17 UERB-Q 2018, correspondiente a verificacion de
cabidas y linderos lote por lote, se determind que las medidas del plano /
coinciden con las verificadas en campo, fecha 11 de Diciembre de 2018y
emitido por el Arq. Miguel Angel Hidalgo RT-UERB “Quitumbe”.

201
e Cédula Catastral en Unipropiedad Documento No. SS%O/emitido %or la
48.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
y,
o No. 681969 del Predio No. 112848 je fecha 14/11/2018. ‘/
* No. 68197 Ifel Predio No. 112849 de fecha 14/11/2018. ‘/
* No. 681974del Predio No. 112850"de fecha 14/11/2018.

PLANOS
¢ Un plano contiene disefio urbano, perfiles del terreno, cortes transversales de

vias, cronograma valo¥4do de obras, ubicacion, cuadro de areas, firmado por la
Arq. Ana Lucia Ulloa, con fecha Octubre 2018,

“NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ”
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CONCLUSIONES TECNICAS

e El Art. 30 de la Constitucion del Ecuador dice: “Las personas tienen derecho a un habitat
seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacién
social y econémica.”

e Las obras a ejecutarse en el asentamiento son las siguientes: Calzadas 100%. 1~

¢ El plazo d;/ejecucic’)n de la totalidad de las obras civiles y de infraestructura, sera de
cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por el asentamiento
humano de hecho y consolidad de interés social.

* Namero de lotes 20, cuyo detalle es el que consta en los planos.

RECOMENDACIONES TECNICAS

e  Por tratarse de un asentamiento humano de hecho y consolidado, de 10 afios de existencia, con
55,\90/0 de consoplidacidn de viviendas, se recor%nda mantener la Zonificacion a D3(D§f{)3-
80)7 A31(PQ)Y¥, con Area de Lote Minimo 200 fn2, Uso principal del suelo (RU3) Resideh€ial
urbano 3 / (PE/CPNY Proteccion Ecolégica/Conservacion del Patrimonio Natural, Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Scbre linca de fabrica”/ (A) Aislada)

e  Mantener la Clasificacion del Suelo en (SU) Suelo Urbano. 4

e  Se debe considerar las recomendaciones emitidas por la Secretaria General de Seguridad y

Gobemabilidad / Direccion Me;;tfpolitana de Gestion de Riesgo. En su Informe No.344-A
DMGR-2018, de fecha 17/12/2018, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, una vez realizada la inspeccion técnica al AHHYC “Nuestro Serior de Santa
Faz” de la Parroquia Ferroviaria, considerando las amenazas, elementos expuestos y
vulnerabilidades se determina que:

e  Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Nuestro Serior de Santa Faz” en general
presenta un Riesgo Alto para todos los lotes debido al cambio de pendiente en el extremo
suroccidental y la falta de obras de infraestructura para el control de escorrentias.

e Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo el AHHYC “Nuestro Sefior de Santa
Faz" de la Parroquia Ferroviaria presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a
la informalidad de las construcciones y al estado de conservacion de varias viviendas.

¢ Riesgo por fenomenos volcdnicos: el riesgo ante esta amenaza para todo el AHHYC
“Nuestro Sefior de Santa Faz" es Moderado Mitigable tomando en cuenta principalmente
la recurrencia eruptiva de los volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano
(distancia respecto a cada volcan) y la vulnerabilidad de sus viviendas.

“NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ”
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Por lo tanto, la DMGR sugiere que se puede continuar con el proceso de regularizacion del AHHYC
“Nuestro Seiior de Santa Faz", ya que siguiendo las recomendaciones que se describen en este
informe, contribuira a garantizar la reduccion del riesgo en la zona en andlisis.

Nota Aclaratoria

El Riesgo identificado es considerado “Mitigable” cuando se pueden implementar medidas
estructurales y/o no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicién,
vulnerabilidad y el potencial impacto esperado en caso que dicho riesgo se materialice.

Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria para reducir impactos de las amenazas como:

» Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Diques, muros de
contencion, canalizacion de aguas.)

» Modificar las condiciones de vulnerabilidad fisica de los elementos expuestos
(refuerzo de infraestructura de lineas vitales, codigos de construccién, reubicacion
de viviendas.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocimiento, politicas, leyes y mecanismos
participativos.

»  Acciones Activas: Promueve interaccion activa de las personas (organizacion para
la respuesta, educacion y capacitacion, informacion publica, participacion
comunitaria,

» Acciones Fasivas: Relacionadas con legislacion y planificacién (mormas de
construccion, uso del suelo y ordenamiento territorial, etc.)

7 RECOMENDACIONES

La Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos manifiesta que la calificacion de riesgo
realizada en este informe, desprende una serie de recomendaciones que podran ser confirmadas,
modificadas o ampliadas como consecuencia de informacion adicional producida como la
realizacion de las obras de infraestructura, la zonificacion respectiva y la consolidacion futura.

Para el riesgo por movimientos en masa:

e Los propietarios/posesionarios de los lotes que fueron excavados y dejaron taludes expuestos y
desprotegidos ante los efectos erosivos que causa la intemperie (precipitaciones, viento), deben
contratar a un especialista geotécnico para que realice los estudios técnicos necesarios, como lo
establece la Norma Ecuatoriana de Construccion vigente y su respectiva Guia Practica (NEC-
SE-GC), y determine las alternativas de mitigacion del riesgo adecuadas segin las
caracteristicas topogrdficas, geologicas, hidrogeologicas y mecdnicas del suelo que conforma
los taludes. Los estudios técnicos y diserios de las alternativas de mitigacion seleccionadas no
deberdn ser considerados como requisitos durante la etapa de regularizacion del asentamiento
humano evaluado.

e Una vez concluido el proceso de regularizacion y titularizacién individual de los lotes del
AHHYC “Nuestro Serior de Santa Faz”, el propietario de cada predio debera cumplir lo
establecido en las Condiciones generales de edificabilidad para zonas susceptibles a amenazas
naturales de la Seccién 1.3 (RIESGOS} contemplada en la Ordenanza Metropolitana No. 0127
de 2016, lo cual incluye los estudios técnicos y disefios de obras de mitigacion mencionadas en
el parrafo anterior.

“NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ”
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e Los propietarios/posesionarios de los lotes de "Nuestro Sefior de Santa Faz” no deben realizar
excavaciones en el terreno (desbanques de tierra) hasta que culmine el proceso de
regularizacion y se establezca su normativa de edificabilidad especifica.

e Con la finalidad de proteger la via de acceso al AHHYC los propietarios deben realizar las
obras de mitigacion determinada por un estudio geotécnico.

e En el caso del AHHYC “Nuestro Serior de Santa Faz" es imprescindible la realizacion de obras
de alcantarillado y agua potable para evitar las descargas directas a la ladera, esta obra
debera ser realizada por la Empresa Metropolitana responsable de dichas obras.

Para el riesgo sismico:

o Se recomiendua que los propietarios y/'o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en el
macrolote evaluade, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el proceso
de regularizacion del asentamiento culmine y se determine su normativa de edificabilidad
especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacién Metropolitana, previa
emision de la licencia de construccién de la autoridad competente.

e Posterior a la regularizacion del AHHYC “Nuestro Sefior de Santa Faz”, las edificaciones en
proceso de construccion, aumento en planta o elevacion y demds edificaciones dentro del darea
en andlisis, que no dispongan de un disefio estructural o algim tipo de asesoria técnica, los
propietarios deberdan contratar a un especialista (Ingeniero/a Civil), para que realice
evaluaciones estructurales de las viviendas y proponga alternativas de reparacion y/o
reforzamiento estructural en caso de ameritarlo.

o La municipalidad, a través de sus organismos de control, debera dar el seguimiento a los
procesos de construccion tanto de la infraestructura de servicios como de las edificaciones
nuevas o ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcinico (caida de cenizaj:

e Al encontrarse el AHHYC “Nuestro Sefior de Santa Faz” en una zona de moderada amenaza
ante una potencial reactivacién de los centros volcdnicos Cotopaxi, Guagua Pichincha y
Atacazo, sus habitantes deben informarse sobre el peligro que representa vivir en esta region, y
preparar planes de contingencia comunitarios y articularse con los planes de emergencia de los
distintos niveles de gobierno. También es responsabilidad de los habitantes de este asentamiento,
y de toda la Parroguia Ferroviaria, informarse pericdicamente sobre el estado interno de este
voledn, solicitando informacién técnica de la entidad competente de la vigilancia y monitoreo
volcdnico en el pais. Por ahora este volcin se encuentra en estado de reposo y no ha dado
seriales de reactivacion, pero en el futuro podria ocurrir.

e Para los escenarios eruptivos de otros volcanes que circundan el DMQ, se puede tomar medidas
preventivas y de mitigacion ante las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos
(ceniza y lapilli), efectuando mantenimiento preventivo de las cubiertas de las viviendas para
evitar que los canales de agua se obstruyan con la ceniza. Otra medida de mitigacion consiste en
conocer, aprender y aplicar técnicas de auto proteccion como guedarse en lugares cerrados
para no exponerse a la ceniza, proteger vias respiratorias y vista, utilizando gorras, gafas o
lentes, mascariflas o bufandas, entre otros.

e Mantenerse informado en caso de producirse un evento de erupcién volcdnica. Acatar las
recomendaciones emitidas por las autoridades competentes en cuanto al volumen posible de
ceniza que pueda caer; considerar que la unica proteccion contra la lluvia de ceniza y material
volcanico de tamaiio considerable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las
habitantes de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar refugio.
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Recomendaciones Generales

e Con el fin de mejorar las capacidades locales de la comunidad para afrontar eventos adversos
que puedan suscitarse en el barrio evaluado, se recomienda que cada familia desarrolle su plan
de emergencia individual, pero también es importante que se elabore un plan comunitario de
emergencias que deberd incluir simulacros de evacuacion para diferentes escenarios. En este
contexto, el AHHYC “Nuestro Sefior de Santa Faz” puede solicitar a la Unidad de Seguridad
Ciudadana y Gestién de Riesgos de la A.Z. Eloy Alfaro, que brinde las capacitaciones en gestién
de riesgos y programe simulacros de evacuacion por emergencias que se realizan dentro del
Programa "Quito Listo” que coordina la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.

Cumplimiento de la normativa vigente:

¢ De acuerdo a la Constitucion de la Republica del Ecuador donde establecen las competencias
exclusivas a los gobiernos municipales entre tantas estd la de regular y ejercer control sobre el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. Adicionalmente EI COOTAD establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales adoptardn obligatoriamente normas técnicas
para la prevencion y gestion de riesgos en sus territorios con el propésito de proteger las
personas, colectividades y la naturaleza, en sus procesos de ordenamiento territorial.

o En el proyecto de regularizacion se debe respetar la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacion del Plan Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial, (PMDOT), Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOS) y Régimen Administrativo del Suelo
enel DM.QO.

o Incluir en el Informe de Regulacion Metropolitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesgo y recomendaciones para emision de permisos y control de usos futuros y ocupacion del
suelo, en cumplimiento estricto con el cuerpo normativo que garantice el adecuado cuidado
ambiental, en prevencion de riesgos naturales y antrépicos que se podrian presentar.

o La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC “Nuestro
Serior de Santa Faz" lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo
ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.”’

SOLICITUD:

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacién de asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, la “‘Unidad Especial Regula Tu Barrio” pone a consideracién de la
Mesa Institucional el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico, del Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado: “Nuestro Sefior de Santa Faz”, a favor de
sus copropietarios para su aprobacion o modificacién segin corresponda.

Atentamente,

“NUESTRO SENOR DE SANTA FAZ”
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