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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucidn de la Repiiblica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
Situacion social y econdmica™.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio®, geigiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consohdados que se
encuentran en el Distrito Metropolitane de Quito, siguiendo para el efecto un preceso socio

organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento fdeﬁzlos lotcg“z‘én cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion. - ‘@K
. x

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social den inado Barrlo “Bellavista
Séptima Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, tiene una consohdacf’ nédel 52,17%, al inicio
del proceso de regularizacion contaba con 70 afios de ex1stenc1a sin embargo al momento de la
sancion de la presente Ordenanza cuenta con 74 afios asentamwnto 23 nimero de lotes a
fraccionar y 92 beneficiarios.

Dicho asentamiente humanc de hecho y ct%é‘ol%dadb de interés social no cuenta con
reconocimiento legal por parte de la Mumclpahda por Io que la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestiond el proceso tendiente a“re 1anzar Ygl mismo, a fin de dotar a la poblacién
beneficiaria de servicios bésicos; y, a su vez, enmtlr que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el gjercicio del derecho a la vivienda, adecuada y
digna, conforme lo prevé la Consﬁtucgn del Ecuador.

predios sobre los que se'"ép@?uentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado arno “Bellavista Séptima Etapa”, a fin de garantizar a los beneficiarios el
gjercicio de su der,e%;hoaa la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO :

Visto el Informe No. XX de fecha XX de XX de XX de la Comisién de Ordenamiénto
Territorial.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucidn de la Repiblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion™) establece que: “Las personas tienen derecho a un hdbj;ggf Seguroe y
saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su si?ﬁg\gg;éh social

L LS .
¥y economica.”, . v
§ %y
I3 - . . o \3& .
Que, el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienenderecho al disfrute (’)
e, e L

. N - . . LR . e b A aq. .
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los pr@icm:os de “ststentabilidad, - i
i &, A . i
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas’y eqﬁz;{é{brao entre lo urbano y
lo rural. El gjercicio del derecho a la ciudad se basa épda gestionidemocratica de ésta,
. . . . % i, ' . ..
en la funcion social y ambiental de la propiedad y de lasciidad, y en el ejercicio pleno
de la ciudadania.”; -

i

Que, el articulo 240 de la Constitucién estab\f‘hécg que: “Los gobiernos autonomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el.dmbito de sus competencias y jurisdicciones

ﬁ"y

territoriales...”;

. gt
x>

Que, el articulo 266 de la Conﬁ‘i{?‘;& f?\r‘%’establece que: “Los gobiernos de los distritos

metropolitanos autononips, ejercerdn las competencias que corresponden a los
L . . .
gobiernos cantongles'y to%smias que sean aplicables de los gobiernos provinciales y
regionales, sin Q%Jjugg:o de'las adicionales que determine la ley que regule el sistema
i, :

nacional de competencias. C)

Y i
gz . . o f
En el -_an%;ib}ge. sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirin j
i ’%”"-l‘f*: N :}%: v :
ordenanzas _}ﬂ‘ntales. ;
G, ®

5,
N

Que, el ‘f't;r?gc) del articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia

/ w%y Dgsf‘eéﬁtralizacién (en adelante “COQOTAD?"), sefiala las funciones del gobierno del
 “distrito auténomo metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y

e dtrbanistico para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacidn, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacion metropolitana, asegurando _porcentajes para zonas verdes y dreas
comunales™;

Que, los literales a) y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del
Concejo Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facultad normativa en las
materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado metropolitano,
mediante la expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (...) x)
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ORDENANZA No.

Regular mediante ordenanza la delimitacién de los barrios y parroquias urbanas
tomando en cuenta la configuracion ferritorial, identidad, historia, necesidades
urbanisticas y administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del
organo de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado
municipal o metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamzentos’humanos
consolidados de interés social ubicados en su circunscripcion territorial en pr ““dzcm\gue
se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a iravés ,;iie“%los Grganos
administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parre AT m jacultado
para ejercer la particion administrativa, {...)”;

& Sy
Que, la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sgrjalax Excepczonalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolzdado.g&decla;:‘fdos‘gdw interés social, en

que no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y caé‘nunales establecidas en la Iey,
Mm
%

\‘},

serdn exoneradas de este porcentaje.”,

fﬁ%
Que, el numeral 1 del artlculo 2 de la Ley de Régune% para el Distrito Metropolitano de

Quito establece que el Municipio del 1SLr110thetropohtano de Quito, tiene la

competencia exclusiva y privativa dé«}egular el uso y la adecuada ocupacién del suelo,

ejerciendo el control sobre el mismo; =

Que, el numeral 1 del articulo 8 de la 'y de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corfe p@nde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre lo_ws,iaghsunto_S de fterés general, relativos al desarrollo integral y a la
ordenacién urbanistica %CIVDiStI‘itO'

Que, la Unidad E’SpﬁClal “Regula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolx?"e“i"-%los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion informal
del snelo en procura de agilitar la emision de informes y demds trimites pertinentes
para [a egahzacmn de barrios dentro del marco de planificacién y el ordenamiento de la

.-cindad, ¢ sifforme 1o establecido en el articulo 2 de la Resolucién No. A0010 de 19 de

i, mAarzo, de 2010;

%ia Ordenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019 que contiene el Cédigo Municipal, en su
“"“’lero IV.7, Titulo I, articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad Especial
“Regula tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los
procedimientos para la regularizacion de la ocupacién informal del suelo;

Que el Libro IV.7., Titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas
establecidas para el efecto;

Pagina 3 de 12
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ORDENANZA No. |

Que, el Art. IV.7.31, ultimo péarrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019,
establece que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y ;
consolidado daré lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 sancionada €l 29 de marzo de 2019 en su ‘
parte pertinente de la excepcion de las dreas verdes dispone: “(...} El faitante de dreas E
verdes serd compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos
declarados de interés social (...)”

5%%

Que, laOrdenanza No. 001 del 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion deregatona
lo signiente:
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus dzsposzczones de caracte: B ns&_um ]
la verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas..

..Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el: yuadro aaﬂmnto ;

Que,

asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se
aplicara la norma mas beneficiosa para la regulanzacmn del asentamlento

Que, mediante Resolucién No. C 037-2019, reformada por&‘R“esolucién No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para :la identificacién de todos los asentamientos
humanos de hecho y consolidados ex1stentes*»hasta la fecha de aprobacion de dicha
Resolucién, asi como la pnonzac1on de su tratammnto la metodologia de su analisis,
revisién y presentacion de los‘«mfonnes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los
plazos sefialados en la normais, \ '

e,

)
R

Que, la Mesa Institucional;, reunida e‘gf‘%?:O de octubre de 2015 en la Administracion Zonal

Calderdn, 1ntegrada por@ el Dr. Fernando Morales, Administrador Zonal Calderén; Dra.

Betty Rendon Delegada ﬂe la Direccion Juridica Zonal Calderdn; Ing. Galo Erazo,

Director de Gestmn de Territorio de la Administracion Zonal Calderén; Sr. Miguel { )

Bosquez, | Deleggdo@de la Direcciéon Metropolitana de Catastro; Arq. Edgar Flores, )

Deleg: do de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda; Ing. Marco Manobanda,

Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; Ab. Milton Javier Navas ,
gém{f,opez Cobrdinador de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calder6n; Sr. Luis «
Q(h].lamﬂ Loor, Responsable Socio Organizativo de la Unidad Espec1a1 “Regula Tu "

iz
im

Tu Barno” Calderén; y, Arq. Mauricio Velasco Responsable Técnico de la Unidad
Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn, aprobaron el Informe Socio Organizativo Legal
y Técnico N°. 009-UERB-AZCA-SOLT-20135, de 30 de octubre de 2015.

Que, mediante Resolucion No. C-062-2019, Reformatoria de la Resolucién No. C037-2019
del Concejo Metropolitano de Quito, determinan los pardmetros integrales para la
identificacién de los asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la
fecha de aprobacién de dichas Resoluciones, y de la misma manera la priorizacién del
tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del andlisis y revision, y
presentacidn de los informes ratificatorios/rectificatorios se los realizard de acuerdo a
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Que,
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ORDENANZA No.

los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizaci6n el asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Bellavista Séptima Etapa® se
encuentra en el grupo DOS (2) puesto NUEVE (9).

mediante Resclucién No. 011-COT-2020, la Comisién de Ordenamiento Territorial, en
la continuacidn de la sesion No. 018 - extracrdinaria efectuada el 22 de mayo de 2020,
una vez conocido el informe de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, respecto a los
Procesos Integrales de Regularizacion de los Asentamientos Humanos de Hecho y
Consolidados de Interés Social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa
Institucional emita los informes correspondientes; “...Resolvid: aceptar ‘el pedido
Jormulado por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para que realice l‘% acciones y
tramites necesarios, asi como la actualizacion de los trazados: vz%gg de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados de interés social, que se ad]u% en el
Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-UERB-2020-0263-O, con gl fin de subsanar los
inconvenientes que actualmente presentan; para gue cuanda*‘zgean puestos en
conocimiento de la Comision de Ordenamiento Territoridl se. encuenzren subsanados,
respetando el orden de priorizacicn, conforme lo determma»!»la%ﬁesoluc:on No. C 037-
2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resoluczon No: C 062-2019 de 20 de
agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quz 0.

DA
la Unidad Especial “Regula T4 Barrio™ — Calderon realiza un alcance al Informe Socio

Organizativo, Legal y Técnico No. iﬁ§99-UERB—AZCA SOLT-2015, referente al
asentamiento humano de hecho consohda"ﬁo de interés social denominado Barrio
“Bellavista Séptima Etapa”, v de%onfomdzﬁ a la Mesa Institucional virtual mediante
la aplicacién Zoom, reunida el 23 cﬁ‘julm de 2020, integrada por: Ing. Jessica Castillo,
Delegada de la Admjmstradora Zonal Calderon Dra. Ménica Espin, Delegada de la
Direccién Juridica de lé‘%dmmstracwn Zonal Calderén; Arg. Luis Hidalgo, Delegado
de la Direccidn Metmpohtaﬁ'”awde Catastro; Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccidén
Metropolitana de, é%stlon de*Riesgo; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, I-Iabpc‘a?b y%wenda Arg, Miguel Hidalgo, Coordinador de la Unidad
Espec1a1 ‘A‘&‘eRegula Tm Barrio” Calderén, Ing. Paulina Vela, Responsable Socio-
Orgamzat@g\a{%? la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon; Arq. Elizabeth Jara,
Responsable%ecmca de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn; y, Dr. Daniel
_Cano, Responsable Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn,

iprobaron el Informe N° A-001-UERB-AZCA-2020 de 20 de julio de 2020, alcance al

1 %hfme Socio Organizativo Legal v Técnico N°. 009-UERB-AZCA-SOIT-20135, de 30
d?’bctubre de 2015, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado Barrio “Bellavista
Séptima Etapa”, ubicado en la Parroquia Calderdn, a favor de sus copropietarios.

el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 115-AT-DMGR-
2013, de 07 de noviembre de 2013, en la calificacion del riesgo al AHHYC “Bellavista™
seiiala: “Segun los niveles de amenaza y de exposicion, se puede establecer que el
sector evaluado presenta una condicion de riesgo en su mayoria baja pero en ciertos
casos puede ser moderada, considerando el estado y cobertura del sistema de

Pagina 5 de 12

2%

Qnueriey jE}Er?JrD j ded




ORDENANZA No.

alcantarillado pluvial y sanitario, para el caso de inundaciones y movimientos en masa
y del grado de vulnerabilidad estructural de las viviendas en el caso de sismos.”; y,

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0836-OF, de 22 de octubre del
2019, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria
General de Seguridad y Gobemabilidad remite el informe No. 329-AT-DMGR-2019 de
04 de octubre de 2019, califica el nivel de riesgo para la regularizacion de tierras
indicando: “Para el proceso de regularizacion de tierras se considera el nivel de
riesgos frente a movimientos en masa, ya que representa el fenémeno mds importante
para la posible pérdida del terreno, en tal virtud se considera que: Movimientos en
masa: el AHHYC “Bellavista VII Etapa” en general presenta un Riesgo Bf‘zﬁib Mitigable
para todos los lotes frente a deslizamientos.”. "; P

Que, mediante decision de la Comisién de Ordenamiento Territorial en %\eg_gié'ﬁi%g)rdinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracién de un Agic'anceéiﬁgﬁme Técnico
contenido en el Informe N° 009-UERB-AZCA-SOLT-2015, de30 de octubre de 2015.,
para que se determinen todos los lotes inferiores a la zg%iﬁcacigﬁ@?opuesta como lotes
por excepeion; y,

e
Que, mediante Informe Técnico $/m de fecha 18 d%fjﬁlio de 2056’, emitido por la responsable
técnica de la UERB-AZCA, se realiza un alcé‘hg?ﬁgl Informe Técnico contenido en el
Informe N° 009-UERB-AZCA-SOLT-2{'?@3§,%(1 %30’ de octubre de 2015, en el que
conforme al articulo IV.7.43 de la Ordenanza«No. 001 de 29 de marzo de 2019, se
determinan como lotes por excep 46 a todos quellos que tengan una superficie inferior

a la zonificacién propuesta.

aﬁ

En ejercicio de sus atribucion%,ﬂlﬁeﬁgalesVc'onstantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1
¥ 2y 266 de la Constitucién de ii:}}%%ﬁbﬁca del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales
a) y x); Art. 322 d»lﬁC(’)di:go“’%Qrgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion; Art“ j:qggeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el
Distrito Metropolitano de G ,g)li?o.

EXPIDE LA SIGUIENTE:

A, : % xé}gi
ORDENANZA QUE APRUEBA EL PROCESO INTEGRAL DE REGULARIZACION
“DEL/ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES
SOCIAL DENOMINADO BARRIO “BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA”, A FAVOR DE

SUS COPROPIETARIOS.

5

Articulo 1.- Objeto.- La presente ordenanza tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento del predio 618259, su pasaje y mantener su zonificacién; sobre la que sc
encuentra el asentamiento humano de hecho y consclidado de interés social denominado Barrio
“Bellavista Séptima Etapa”, a favor de sus copropietarios.
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ORDENANZA No.

Articulo 2.- De los planos y documentos presentados.- L.os planos v documentos presentados
para la aprobacién del presente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista
y de los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado Barrio “Bellavista Séptima Etapa”, ubicado en la parroquia Calderdn, y de los
funcionarios municipales que revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los
informes técnicos habilitantes de este procedimiento de regularizacién, salvo que estos hayan
sido inducidos al engafio o al error.

En caso de comprobarse ocultacién o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del tecmco & de los
copropietarios del predio. A

g &
Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plan }éaproba fio que

forma parte integrante de esta Ordenanza. :
\w&é

Los copropietarios del asentamiento humanc de hecho y consahdado de interés social
denominado Barrio “Bellavista Séptima Etapa”, ubicado en la parroqula Calderdn, se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes estaBlecldas en el Plano y en este
instrumento; por tanto, no podran fraccionarlos o dividirlos. ‘i{h %

N . .
El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Or i:ggf&g y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, daré lugar a la imposicic’m dedas sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de interés social. -‘“Por«ias condiciones del asentamiento humano de
hecho v consolidado, se lo aprueba conmderandeio de interés social de conformidad con la
normativa vigente. %

Articulo 4.- Especnﬁcacw%esstecmcas %

N° de predio: e ‘% /fp 618259
Zonificacién: . - D3 (D203-80)
Lote minimo: f\ ", 200 m2
Forma de ocupaclo 1'del suelo: (D) Sobre linea de fabrica
,Aw*w :
Uso pan pﬁl\wel suelo {(RU2) Residencia Urbano 2
Clghglﬁcacmn@gjgl suelo: (SU) Suelo Urbano
| Naimexo de lofes: 23
Area 1ti] de lotes: 6.439,70 m*
Areﬁ%s y pasajes: 356,30 m”
Area total del predio: 6.796,00 m*

El ntimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 23 signados del uno (1) al veinte y
tres (23), cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la
presente Ordenanza.

El éarea total del predioc No. 618259, es la que consta en el Informe Técnico GCE-2020-018
emifida por la Direccién Metropolitana de Catastro, €l 21 de julio de 2020.
Pdgina 7 de 12
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ORDENANZA No.

Las 4reas de los predios descritos, se encuentran rectificadas y regularizadas de conformidad al
Art. IV.1.164 del Cédige Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados mantendrén su zonificacién en:
D3 (D203-80); forma de ocupacion: (D) sobre linea de fabrica; lote minimo 200,00 m2; niimero
de pisos: 3 pisos; COS planta baja 80%, COS total 240%, clasificacién del suelo: (SU) Suelo
Urbano; Uso principal: (RU2} Residencia Urbano 2.

Articulo 6.- Clasificacion del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacidn

vigente esto es (SU) Suelo Urbano. g**?*

}
Articulo 7.- Exoneracién del porcentaje de drea verde.- A los coprop1e{mos del predio
donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado dé \‘ g_es ‘social

denominado Barrio “Bellavista Séptima Etapa”, conforme a la nomatlv&wgente sei,;es exonera
de la contribucion del 15% del area verde, por ser considerado como mmscntamento declarado
de Interés Social. PN "‘1
Articulo 8.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asenmﬁgﬁfo humano de hecho vy
consolidado de interés social, se aprueban por excepcién esto es O 4reas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacién vigente, los)etcs 1, 2 4 5, 7,10, 11, 12, 13, 14, 16,

18, 19, 20, 21; v, 22. “

Articulo 9.- Calificacién de Riesgos.- El ﬁsenfamien:a‘f{lmano de hecho y consclidado de
interés social denominado Barrio “BellawstawSeptlma Etapa”, debera cumplir y acatar las
recomendaciones que se encuentran determmadasﬁen el Informe de la Direccién Metropolitana
de Gestion de Riesgos No. 115-AT DMG .‘-2013 de fecha 07 de noviembre de 2013, en la
calificacion del riesgo al AHHYC “B J’x‘%

yista” sefiala: “Segiin los niveles de amenaza y de
exposicion, se puede establegg!* que el seétor evaluado presenta una condicion de riesgo en su
mayoria baja pero en cierf?;si’%asos puede ser moderada, considerando el estado y cobertura
del sistema de alcantarillado pluvzﬂi ¥ sanitario, para el caso de inundaciones y movzmzenros en
masa y del grado de vulzgéfmbzlzdad estructural de las viviendas en el caso de sismos.
bl

Asi como Ias/constanteswen el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0836-OF, de 22 de
octubre del 20 9; emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Riesgos, de la Secretaria
General de Se& T, dad y Gobernabilidad remite ¢l informe No. 329-AT-DMGR-2019 de 04 de
octubre de 2019, califica el nivel de riesgo para la regularizacion de tierras indicando: “Para el
proces?%de regularzzaczon de tierras se considera el nivel de riesgos frente a movimientos en
masa, ya que representa el fenomeno mas importante para la posible pérdida del terreno, en tal
virtud se considera que: Movimientos en masa: el AHHYC “Bellavista VII Etapa” en general
presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos los lotes frente a deslizamientos.”.

La aprobacion de este AHHYC, se realiza en exclusiva consideracion a que en el Informe
Técnico de Evaluacion de Riesgos y sus alcances, se concluye expresamente que el riesgo para
el asentamiento es mitigable; y, por tanto, no ponen en riesgo la vida o la seguridad de las
personas, informe cuya responsabilidad es exclusivamente de los técnicos que lo suscriben.
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La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y una
vez sancionada la presente Ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacién
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el
Informe Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad vy
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antrdpice que pueden generar
distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo
segin sus vulnerabilidades, y deberd darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la
Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y

Ocupacidn del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito. -

o
Articulo 10.- Del pasaje.- El asentamiento humano de hecho vy consolidado de -i:nté%”é@%o&ial
denominado Barrio “Bellavista Séptima Etapa”, contempla un sistema Via]%i’éa%pso publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de interés segial de 74
afios de existencia con 52,17% de consolidacion de viviendas y se enggeﬁtra ejepu’tando obras
de infraestructura, razén por la cual los anchos viales se sujetaran al plﬁ@g&@ﬁtﬁ a la presente
Ordenanza. ‘%‘%
Se regulariza el pasaje con el siguiente ancho:

£

Pasaje ESA 6,00 m. ‘5%

. . i, {{;p
Articule 11.- De las obras a ejecutarse.- La obras civiles y.de'infraestructura a ejecutarse en el

. . G, . I
asentamiento humano de hecho v consolidado de ﬁf‘"eggs social, son las siguientes;

Calzadas (Pasaje) 16100,00% =
Aceras {:90:00%
Agua potable . 1:60,00%
Alcantarillado (Pasaje) . W%, | 80.00%
Energia Eléctrica YR Y | 50,00%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de la
obra civil, serd de seis, (6):afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por los
copropietarips'del jnmuéble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés chia_l;:“yé?probado por la mesa institucional, plazo que se contard a partir de la fe_cha de
inscripeién de la“présente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano

de Q &%%v

S T

Las obras ‘civiles y de infraestructura podrdn ser gjecutadas, mediante gestién individual o
concurrente bajo las siguientes modalidades: gestion municipal o puablica, gestion directa o
cogestion de conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 del Cédigo Municipal para el
Distrito de Quito. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicard conforme la
modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucién de Ia obras.- La Administracién Zonal Calderén
realizard de oficio, el segunimiento en la ejecucidén y avance de las obras civiles y de
infraestructura hasta la terminacidn de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico
tanto del departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre.
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Su informe favorable final, expedido por la Administracién Zonal Calderdn, serd indispensable
para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual
se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio
“Bellavista Séptima Etapa”, se sujetardn a las sanciones contempladas en el Ordenamiento
Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del
fraccionamiento donde se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Bellavista™ Séptima Etapa, quedan gravados con primera, especial y
preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que
regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios y que subsistira hasta
la terminacién de la ¢jecucion de las obras civiles y de infraestructura. El gravamen constituido
a favor de la Municipalidad deber4 constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Qrdenam ,,,,, “Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidadg de Interés Somal denominado Barrio
“Bellavista” Séptima Etapa, deberan protocolizar la presentez Orm enanza ante Notario Piablico e
inscribirla en el Registro de la Propiedad del D1str1to Metropéhtano de Quito, con todos sus
documentos habilitantes. i

En caso de no legalizar la presente ordenanza, esta caducara en ¢l plazo de tres (03) afios de
conformidad con lo dispuesto en el articulo V.7 .64 de 1a Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de
2019. A

Sy

“Articulo 17.- De Ia particion y aﬁjudlcacmn. Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucion admmlstratwa‘*{qprocedgi c%n la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de part101on Ve adjudmamon se protocolizara ante un Notario Publico y se inscribira
en el Registro de, la- Propre%éﬁ del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra
solemnidad constuuira titulo de dominio del beneficiario.

NG ¥
Cuando; %dei;gctos dé la particién y adjudicacion administrativas se produjeren controversias de
dominio o%derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo y quien pretenda ser
titular -del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble

ﬁ‘acmonado, estas seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio ordinario.
Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para

gjecucion de las obras civiles y de infraestructura seran resueltas por la Administracion Zonal
correspondiente.

La Administracién Zonal Calderdn, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6
meses antes a la conclusién del plazo establecido.
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La Administracion Zonal Calderdn, realizara el seguimiento en la ejecucion y avance del
cronograma de obras de mitigacidn hasta la terminacién de las mismas.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacién a la conclusion del plazo establecido para la ejecucion de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podré solicitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que eLéﬁBligado no
hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podré recuperar los valores inveftidos por
la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los interese%ﬁgn%espoggaigﬁfes.

£

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacién_ soﬁ%g%mentos habilitantes
de esta Ordenanza. T S &

e
Segunda.- De acuerdo al Informe Técnico de evalua‘afgj‘w@%de riesgos No. 115-AT-DMGR-2013,
de fecha 07 de noviembre de 2013 y, al Oficio Nro. GADBMQ-SGSG-DMGR-2019-0836-OF,
de 22 de octubre del 2019, emitido por el Directpr_MeffbgpMijitano de Gestion de Riesgos, de la
Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad que remite el informe No. 329-AT-DMGR-
2019 de 04 de octubre de 2019, los copraﬁi“étfagos del asentamiento deberan cumplir las

siguientes disposiciones y recomendaciones:  «

+ Se dispone que se realice ia'..;implémentacién de obras de infraestructura publica:
alcantarillado, aceras,.\bo;“:éitlslg‘s ¢ infraestructura vial , como obras de mitigacién frente
a los procesos de erosién s%ﬁge%cial
e Se dispone qué¥ pgiﬁp;bpie?arios y/o posesionarios del AHHC, no construyan mas
viviendas en €l m?erﬁ& ¢ evaluado, ni aumenten pisos/ plantas sobre las edificaciones
existentgg;a‘sta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se
determine® A;syéﬁ%t‘ig‘;onnativa de edificabilidad especifica que debera constar en sus
ggﬁae@ﬁyos Informes de Regulacién Metropolitana (IRM), previa emision de la licencia
dé:construccién de la autoridad competente que es la Secretaria de Territorio, Hébitat y
w\vmenda (STHV).
i )
La “"‘nié?ad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del AHHYC
“Bellavista VII Etapa” lo descrito en el presente informe, especialmente referente a la
calificacién del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas, socializando la importancia de su cumplimiento en reduccién del
riesgo y seguridad ciudadana.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidn, sin
perjuicio de su publicacidn en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pigina web

_institucional de la Municipalidad.
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Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de ...ooennn. del
2020

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy

,,,,,

CERTIFICADO DE DISCUSION s | ®)
'f«_ﬂ-é R
. ﬁ& d .
La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano ‘ﬂe\@uito (€), certifica que la

Abg. Daﬁgls Priscila Ortiz Pasuy
SECRETARIA GENEBAL DEL C.NCEJ O METROPOLITANO DE QUITO (E)

&

ALCALDIA DEL DISTRITO@’IETROPOLITAN O. - Distrito Metropolitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado

. ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

@E&TIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el

.- Distrito Metropolitano de Quito,
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