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Unidad Especial Begula

TU BARRIO

ALCANCE AL INFORME SOLT No. 009-UERB-AZCA-SOLT-2015 REFERENTE AL
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SQCIAL
DENOMINADO BARRIO “BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA” A FAVOR DE SUS
COPROPIETARIOS

INFORME N° A-001-UERB-AZCA-2020
ANTECEDENTES

Mediante Resolucién No. C-062-2019, Reformatoria de la Resolucidén No. C037-2019 del Concejo
Metropolitano de Quito, determinan los pardmetros integrales para la identificacion de los
asentamientos humanos de hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dichas
Resoluciones, y de la misma manera la priorizacion del tratamiento de los asentamientos humanos, la
metodologia del analisis y revision, y presentacién de los informes ratificatorios/rectificatorios se los
realizard de acuerdo a los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizacion el asentamiento
humane de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Bellavista Séptima Etapa” se
encuentra en el grupo DOS (2) puesto NUEVE (9).

Mediante Resolucion No. 011-COT-2020, la Comisién de Ordenamiento Territorial, en la
continuacién de la sesién No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una vez conocido
el informe de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, respecto a los Procesos Integrales de
Regularizacién de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados de Interés Social, que deben
regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los informes correspondientes; Resolvid:
aceptar el pedido formulado por la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, para que realice las acciones
y tramites necesarios, asi como la actualizacidén de los trazados viales, de los asentamientos humanos
de hecho y consolidados de interés social, que se adjuntan en el Oficioc Nro. GADDMQ-SGCTYPC-
UERB-2020-0263-0, con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para que
cuando sean puestos en conocimiento de la Comisién de Ordenamiento Territorial, se encuentren
subsanados, respetando el orden de priorizacién, conforme lo determina la Resolucién No. C 037-
2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucién No. C 062-2019 de 20 de agosto de 2019
del Concejo Metropolitano de Quito.

Por lo expuesto, la Coordinacién de la Unidad Especial “Regula T Barrio” — Calderén, realiza el
presente alcance al Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 009-UERB-AZCA-SOLT-2015,
referente al asentamiento humano de heche y consolidado de interés social denominado Barrio
“Bellavista Séptima Etapa”, de conformidad a los siguientes informes:

INFORME SOCIQ ORGANIZATIVO

De la informacién que reposa en la Coordinacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, de la
Administracién Zonal “Calderdn”, se desprende que el asentamiento humano de hecho y consolidado
de interés social denominado barrio “Bellavista Séptima Etapa”, se encuentra ubicado en la parroquia
Calderon, perteneciente a la Administracién Zonal “Calderdn”.

Mediante solicitud sin nfimero de 08 de octubre de 2013, el sefior Arq. Ramiro Inga, en su calidad de
Representante técnico del barrio “Bellavista Séptima Etapa”, solicita al Coordinador de la Unidad
Especial “Regula Tu Barric” — Calderdn: “(...) tiene por objetivo solicitarle de via(sic) manera mds
comedida la REGULARIZACION DEL BARRIO..." .

El asentamiento no cuenta con una organizacién social legalmente registrada; sin embargo, de
conformidad con las escrituras, la propiedad se encuentra en derechos v acciones, por lo tanto sus
integrantes son copropietarios del predio, razon por la cual se han organizado de forma AD-HOC
eligiendo mediante Asamblea General de copropietarios, efectuada el dia 12 de octubre de 2019,
designando como su representante a la Sra. Carmen Elena Poveda Tobar, debidamente notariada el 09
de enero de 2020, para gestionar el proceso integral de régularizacion ante la Unidad Especial “Regula
Tu Barrio”,
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El asentamiento mediante Acta de Mesa Institucional No. 006-UERB-AZCA-2015 de fecha 30 de -

octubre del 2015, se aprueba el Informe Socio Organizativo, Legal y Técnico No. 009-UERB-AZCA-
SOLT-2015, correspondiente al Barrio “Bellavista Séptima Etapa”; expediente No. 194 C.

ANALISIS FACTICO.-

En el Informe No. 009-UERB-AZCA-SOLT-2015 de fecha 30 de octubre de 2015, se hace constar
que el asentamiento cuenta con una consolidacién del 43,48% y de conformidad a la inspeccion
realizada “In Situ” el 16 de julio de 2020, presenta una consolidacion actual'del 52;17%, en razdén de
que el asentamiento se encuentra conformado por 23 lotes, de los cuales 12 lotes cuentan con
construcciones.

INFORMACION ACTUALIZADA DEL ASENTAMIENTO HUMANO:

ADMINISTRACION ZONAL: CALDERON ‘O
PARROQUIA: CALDERON
REPRESENTANTE: SRA. CARMEN POVEDA
TIPO DE ORGANIZACION: gﬁgﬁ‘; ARIOS (ig?lggONAL DE
NOMBRE DEL BARRIO: BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA
ANOS DE ASENTAMIENTO: 74
CONSOLIDACION: 52,17%
NUMERO DE LOTES: 23
POBLACION BENEFICIADA: | 92
Del anilisis efectuado se indica que ha sido MODIFICADO la condicién social confenido en el /D

Informe No. 009-UERB-AZCA-SOLT-2015, por las siguientes consideraciones:

1.- Del andlisis e inspeccion realizada al asentamiento humano de hecho y consolidado, en
cumplimiento a la Ordenanza Metropolitana No. 001 sancionada el 29 de marzo de 2019, en
concordancia a lo establecido en el articulo IV.7.31, manifiesta: “Declaratoria de Interés Social de los
Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”, mediante el cumplimiento de las condiciones
establecidas dentro del articulo en mencidn, se lo considere de Interés Social, al existir condicicnes
socioecondmicas vulnerables, en cuanto a educacion, salud, alimentacién, vivienda, servicios bésicos
e infraestructura; ademas las personas manifiestan en un 65% no poder cubrir las necesidades
incluidas en la canasta basica familiar, el 35% tienen estabilidad laboral y el otro 65% no tienen un
empleo estable, por lo que genera dificuitad para acceder y satisfacer las necesidades basicas, esto
evidencia la falta de recursos econdmicos en la que vive la poblacidén del asentamiento 1o que confluye
que las personas no tengan una vida digna.

2.- La consolidacién del asentamiento en el afio 2015 era del 43,48%; actualmente tiene una
consolidacion del 52,17%.

AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADC BARRIO “BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA”
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En todo lo demds esta coordinacion se RATIFICA en el contenido del informe socio-organizativo
constante en el Informe No. 009-UERB-AZCA-SOLT-2015 de 30 de octubre de 2015.

ANEXO:
1.- Ficha de inspeccidn “In Situ”.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Bellavista
Séptima Etapa™ cuenta con un informe socio organizativo, legal y técnico No. 009-UERB-AZCA-
SOLT-2015, de 30 de octubre de 2015. El analisis legal en este informe inicia con el detalle de la
escritura global con la que fue adquirida la propiedad indicdndose en su parte pertinente la siguiente
informacion: “Mediante escritura piblica otorgada el 20 de diciembre de 1954, ante el doctor Luis
Enrigue Maya, Notario del Canton Quito, inscrita en el Registro de la Propiedad el 26 de febrero de
1955, la sefiorita Elena Enriquez Espinoza y la Comunidad General de Oblatos, donan a favor del
sefior Feliciano Simbafia, el lote de terveno signado con el mimero SETENTA Y UNO, situado en la
Parroguia Calderdn, de este Canton Quito, Provincia de Pichincha.” posteriormente se detallan los
linderos y la superficie global del predio donde se encuentra el asentamiento.

La tenencia juridica de la propiedad se detallada y determinada en las copias simples de las escrituras
pitblicas debidamente protocolizadas e inscritas, bajo la figura de derechos y acciones, asf como en
otros instrumentos publicos (posesion efectiva) consolidandose el 100% del predio, las cuales se
encuentran inmersas en el expediente del asentamiento, la legitimidad de los titulos de propiedad,
ademas se establece de conformidad al certificado de gravamenes No. C50005417001 de 16 de
octubre de 2015 , emitido por el Registro de la Propiedad de Distrito Metropolitance de Quito, el
mismo que se encuentra como adjunto en el expediente .

La Mesa Institucional, reunida en la Administracién Zonal Calderén, el 30 de octubre de 2015, aprobd
el Informe Socio organizativo legal y técnico N° 009-UERB-AZCA-SOLT-2015, de 30 de octubre del
afio 2015.

Del andlisis efectuado se indica que ha sido MODIFICADA la condicidn legal contenido en el
Informe No. 009-UERB-AZCA-SOLT-2015, por la siguiente consideracion: aclarando que mediante
escritura piblica de compraventa celebrada el 05 de octubre de 2018, ante la Notaria Vigésima
Séptima del Cantén Quito, la sefiorita Tatiana Veronica Paredes Poveda, del 5% que tenia dio en venta
a favor de los conyuges Maria Lucila Alta Bonilla y Luis Alfonso Salazar Calapi, el 3% de derechos y
acciones, inscrita en el Registro de la Propiedad el 25 de octubre de 2018. Es decir se aumentd un
copropietario.

En base a la informacién expuesta y la que consta en el certificado de gravamenes No. 1113137 de 27
de abril de 2020, emitido por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito y que se
encuentra adjunto al expediente No. 194C, esta Coordinacién RATIFICA la factibilidad legal para la
continuidad del proceso de regularizacion del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Bellavista Séptima Etapa™.

AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA”
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INFORME TECNICO

Mediante, oficio S/N ingresado el 12 de febrero de 2020, dirigida al Arq. Miguel Hidalgo coordinador
de la UERB-AZCA, la Sra. Carmen Elena Poveda Tobar, en calidad de representante del asentamiento
expone que el proyecto ha sufrido cabios de fondo modificando las medidas del vnico pasaje y que
una vez subsanadas las mismas y con el plano socializado con todos los copropietarios, solicita el
REINGRESO del proyecto al proceso de regularizacion del AHITYC “Bellavista Séptima Etapa™,

Por esta razdn, una vez realizado el analisis técnico del informe SOLT No. 009-UERB-AZCA-SOLT-
2015 de fecha 30 de octubre de 20135, la Coordinacion de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio”, de
la Administracién Zonal Calderdn, con la finalidad de subsanar algunas inconsistencias técnicas,
‘informa:

Se RATIFICA mantener la zonificacién descrita en el informe, la misma que fue aprobada en la
Mesa Institucional de acuerdo al Acta No. 006-UERB-AZCA-2015, de 30 de octubre de 2015. Asi
mismo, mantener la misma zonificacién segin consta en el Informe de Regulacién Metropolitana
No.727425 en el cual describe: D3 (D203-80), forma de ocupacion: (D) Sobre Linea de Fabrica, Lote
minimo: 200 m2, Nitmero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%, Uso principal: (RU2)
Residencial Urbano 2, se mantiene ln Clasificacion del Suelo. (SU} Suelo Urbano.”

Dentro del cuadro de las especificaciones técnicas que consta en el Informe No. 009-UERB-AZCA-
SOLT-2015 se especifican “Obras Civiles Ejecutadas (Vias); y, Obras de Infraestructura Existentes”,
lo cual se RECTIFICA dejando unicamente como especificacion que son “Obras Civiles
Ejecutadas”, adicionalmente, se establecen otros porcentajes de avances de obra que constan en el
plano actualizado y verificados mediante inspeccion en campo de fecha 16 de julio 2020, ya que no se
habia tomado en cuenta la ejecucién de aceras y bordillos de los frentes de lotes perimetrales,
estableciendo el signiente cuadro:

Obras Civiles % Ejecutado

Calzadas (Pasaje) | 0% Aceras 10% Bordillos 100%
Apua Potable 40% Alcantarillado 20% Energia Eléctrica 50%
(Pasaje)

Dentro del cuadro técnico en la descripcion de Anchos de vias y Pasajes se sefiala un tnico pasaje
S/NI con un ancho de 6.00m. Se RECTIFICA indicando que, en referencia al Oficio Nro. 0224-
EPMMOP-GP-2020-0F, en ¢l cual se adjunta el informe de Nomenclatura, el nombre del pasaje es
PASAJE ERA, manteniendo su ancho,

Dentro del informe No. 009-UERB-AZCA-SOLT-2015 se aprueban lotes que no tienen el 4rea
minima refiriéndose al siguiente cuadro:

Se aprueba lotes que no tienen e] drea minima:

LOTE AREA (m2) LOTE AREA (m2)
] 154.04 1 152.00
EXCEPCIONES |4 150.35 12 149.80
3 154.14 13 148.30
10 152.22 14 148.30

AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA”
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Dando cumplimiento a la disposicién de la Comision de Ordenamiento Territorial de la sesién No.014
Ordinaria de fecha 10 de enero de 2020 que segiin el Articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29
de marzo de 2019, relacionado al “Ordenamiento Territorial.- (...) En el caso de que la realidad del
asentamientio asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para los lotes, dreas de
excepcion inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion vigente y, (...).”, se realiza
un alcance al Informe No. 009-UERB-AZCA-SOLT-2013, con fecha 18 de julio de 2020,
RECTIFICANDO el mimero de lotes con un area inferior a la establecida en la zonificacién D3

(D203-80), lote minimo 200 m2, conforme se detalla en el cuadro:

LOTE AREA (m?)
1 159.60
2 187.95
4 ‘ 152.45
5 159,40
7 166.01
EXCEPCIONES
10 164.55
11 153,31
12 154.10
13 156.61
14 155.79
16 198.80
18 196.58
19 171.14
20 171.22
21 190.68
22 183.81

- Ademas, por lo anteriormente sefialado el Cuadro de Areas se MODIFICA de la siguiente manera:

Area 1itil de Jotes: 6439,70 m2. 94,76%
Area de vias y pajes (Util): 356,30 m2. 5,24%
Area bruta del terreno (Area Total): 6796,00 m2, 100,00%

Detalle de los informes técnicos de los cuales se han efectuado actualizaciones:

Informe Técnico de Trazado Vial:

»  Oficic Nro. GADDMQ-AZCA-2020-1225-0, 17 de julio de 2020, mediante ¢l cual se informa que
NO CUENTAN CON TRAZADO VIAL APROBADO y hace mencion al informe de Afectacién y
Replanteo Vial RV CDZ 027-JZTV-2015.

Informe de cabidas y linderos de lote por lote:
» MDMOQ.UERB-AZCA. Informe Técnico No.001-UERB-AZCA-2020

Informe de Borde de Quebrada: .
s  GADDMQ-DMC-GCE-2020-0560-M, 16 de julio de 2020. Califica al accidente geografico como una
Depresion Rellena.

Informe Técnico de Riesgos:

e Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0836-OF de fecha 22 de octubre de 2019, la Direccitn
Metropolitana de Gestién de Riesgos, remite el Informe Técnico de Actualizacién No.329-AT-DMGR-
2019, en el cual en su calificacién de riesgo sefiala por “Movimientos en masa: el AHAYC “Bellavista
VII Etapa” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable para todos lotes frente a deslizamientos".

Informe Técnico de Nomenclatura:

AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIO “BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA”
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e  Oficio Nro. 0224-EPMMOP-GP-2020-OF de 4 de marzo de 2020, mediante el cual se remite el plano
de Nomenclatura Vial.

INFORME DE REGULACION METROPOLITANO
s Consulta de Datos del predio:
- Informe No. 727425 de fecha 17 de julio de 2020.

INFORME DE LOTES POR EXCEPCION:
s Informe de alcance S/N de 18 de julio de 2020 al INFORME N.° 009-UERB-AZCA-SOLT-2015.

PLANOS

e Proyecto Antiguo de Regularizacién Arq. Ramiro Inga de fecha octubre 2015.
- 1 archivos digital Formato DWG.
- 1 archivo digital Formato PDF.

» Proyecto Actnalizado de Regularizacion Arq. Ramiro Inga de fecha octubre 2019.
- 1 archivos digital Formato DWG.,
- 1 archivo digital Formato PDF.

CONCLUSION:

De conformidad a los antecedentes expuestos, la Coordinacién de la Unidad Especial “Regula Tu
Barrio” Calderon rectifica en las signientes consideraciones:

1.- En concordancia a [o establecido en el articulo 1V,7.31, manifiesta: “Declaratoria de Interés
Social de los Asentamientos Humanos de Hecho y Consolidados”, el asentamiento humano de hecho
y consolidado denominado barrio “Bellavista Séptima Etapa®”, del andlisis socio organizativo se Io
considera de INTERES SOCIAL.

2.- Mediante escritura piblica de compraventa celebrada el 05 de octubre de 2018, ante la Notaria
Vigésima Séptima del Cantén Quito, la sefiorita Tatiana Verdnica Paredes Poveda, del 5% que tenia
dic en venta a favor de los conyuges Maria Lucila Alta Bonilla y Luis Alfonso Salazar Calapi, el 3%
de derechos y acciones, inscrita en el Registro de la Propiedad el 25 de octubre de 2018. Es decir se
aumentd un copropietario.

3.- En referencia a lo anteriormente mencionado, se ha recibido el plano con los cambios respectivos y
se ha puestos a consideracidén de las diferentes entidades municipales que intervienen en el proceso
para la actualizacién de sus concemnientes informes. De tal manera, que se procede con la
continuacion del proceso de regularizacién del asentamiento humano de hecho y consolidado
denominado barrio “Bellavista Séptima Etapa”.

En todo lo demés esta coordinacion se RATIFICA, sobre el contenido del INFORME SOLT No.
009-UERB-AZCA-SOLT-2015 referente al asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado Barrio “Bellavista Séptima Etapa”.

Atentamente,

Coor mador UERB - AZCA

AHHYC DE INTERES SOCIAL DENOMINADO BARRIQ “BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA”
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ASENTAMIENTOS HUMANOS DE HECEQ Y CONSOLIDADOS INTERES SOCIAL

DATOS GENERALES.
FECHA DE VISITA 16/07/2620 | HORADEVISITA | 05h30
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA
ADMINISTRACION ZONAL CALDERON
NUMERC DE PREDIC 518259
ANGS DE ASENTAMIENTO 74
NUMERO DE BENEFICIARIOS 92

DATOS SOCIO-ORGANIZATIVOS

TIPO DE ORGANIZACION COMITE | COOPERATIVA [ADHOC "X
REPRESENTANTE LEGAL CARMEN POVEDA
CEDULA DE IDENTIDAD 1802071751
DIRECCION
TELEEONO 09-84770798
CORREQ ELECTRONICO

CANTIDAD CANTIDAD
NUMERO DE LOTES 23 AREA TOTAL

12 )
UNIDADES DE VIVIENDA AREA VERDE no tienen
CONSOLIDACION 52,17% INERAESTRUCTURA VIAL tierra
EGUIPAMIENTOS CERCANDS Sl NO
EDUCACION X
SALUD X
RECREATIVAS X
AREA COMUNAL X
INGRESOS PROMEDIO DEL ASENTAMIENTO
s NO %

SATISFACE CANASTA BASICA X 65
TIENEN ESTABILIDAD LABORAL X 65

SERVICIOS BASICOS
ELECTRICIDAD i
UN MEDIDOR
MEDIDORES INDIVIDUALES x 50%
AGUAPOTABLE
JUNTA AGUA
EMMAPS 60% X
POZO SEPTICO
ALCANTARILLADO [PASAIE} 80% X
PASAJE 0% X
BORDILLOS x 100%
ACERAS 90% X
SERVICIOS OTORGADOS POR MUNICIFIO AUTOGESTION
INFORMACION PARA ESTABLECER CALIDAD
DEVIDA
BUENO REGULAR DEFICIENTE MUY DEFICIENTE MALA

VENTILACION E ILUMINACION X
PERSONAS POR CUARTO X
ACABADOS

PRIVACIADAD!

AREA POR PERSONA

USO DE LOS ESPACIOS

COMODICAD

DISPONIBILIDAD DE LOS ESPACIOS X
ACOMODACION DE ENSERES X
INSTALACIONES ELECTRICAS X

RESPONSABLE SOLIO ORGANIZATIVO UERB - AZCA

|[NOMSBRE

|ING PAULINA VELA ONATE

raia
[FR / |
=
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OBSERVACION: asentamiento regresa a mesa institucional y se encruentra en priarizacién.

m
&Djmpn'}oj el JTJL\AB'if’




Quito 12 de febrero del 2020
Arquitecto

Miguel Hidaigo

COORDINABDOR DE 1A UERB-AZCA
Presente

Yo Carmen Elena Poveda Tobar con Cl: 180207175-1 en representacion del Barrio BELLAVISTA
SEPTIMA ETAPA, solicito a usted de la manera mas comedida el REINGRESO DEL PROYECTQ
ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA, debido a
que el primer proyecto presentado tenia algunas diferencias de medidas debido a que cuando se
presentd, no existia la definicién vial que actualmente tiene este terreno (Bordilios) por lo que
hemos procedido a ajustar las medidas con el Proyecto vial existente. Es importante indicar que el
ptano presentado ha sido socializado con todos los copropietarios del macro lote por lo gue adjunto
las firmas correspondientes.

Sin otro particular que comunicarle me suscribo de usted.

Atentamente,

L

Carmen Elena Poveda Tobar
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NOTARIA VIGESINIA SEPTIMA
DEL CAMTIN QUITO

Py Mépiva £4554800H MdldBRGHY Hivly

ASAMBLEA PARA NOMBRAR AL REPRESENTANTE DEL BARRIO
BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA

Los copropietarios de] BARRIO BELLAVISTA SEPTIMA ETAPA de ia parroquia
(alderén bajo sesi6n realizada el 12 de octubre del 2019, se determind que la sefiora
CARMEN ELENA POVEDA TOBAR con cédula de ciudadania N°. 180207175-1 sea la
persona quien represente a todos los copropietarios para los tramites dentro del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, para que contimie con el proceso de
regularizacion de nuestro barrio.

Autorizamoes los abajo firmante.

Azentamente.

Cl 22099 200 L Cl TZrol 1% 675-L‘7
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NOTARIA VIGESIMA SEPTIMA DEL CANTON QUITO
De conformidad al A8 numeralS de fa Ley Notarial,
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 CARMENEL )
REPRESENTANTE DE LOS

'BICACION :

ARRIO: BELLAVISTA
: SEPTIMA ETAPA
ARROQUIA: CALDERON
ANTON: QUITO

~ JROVICIA:  PICHINCHA

NUMERO DE PREDIO

618259

CLAVE CATASTRAL:
14117-02-001
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l ARQ. RA?\AIEO INGA CANDO
1 CONESUP 1005 07 732864

DIGIT@®P

ARQUITECTURA E INGENIERIA

CUADRO GENE!
CUADRO DE COC

FECHA:

JULIO-2020

—

ELLO MUNICIPAL:
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