
 

   
EJE TERRITORIAL 

 
Informe Nro. IC-O-CUS-2021-001 
 

1. OBJETO: 
  

Suelo, 
respecto al proyecto de ordenanza que contiene el PLAN ESPECIAL DE LA ZONA 
CENTRAL DE LA PARROQUIA DE PIFO, REFORMATORIA DE LA ORDENANZA 
METROPOLITANA No. 037 SANCIONADA EL 30 DE MARZO DE 2009 QUE 

AL DE LA ZONA 
AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES- , para lo cual presentamos el 

 
 

2. ANTECEDENTES:   
 

2.1.- Mediante oficio Nro. STHV-DMPPS-1321 de 21 de marzo de 2019, el Arq. Jacobo 

Metropolitana el Plan Espec
 

 
2.2.- Mediante oficio Nro. SPA-MEP-2019-1020 de 

General del Concejo Metropolitano el oficio Nro. STHV-DMPPS-1321 suscrito por el Arq. 
bitat y Vivienda a la fecha, que contiene el 

Plan Especial de la Zona Central de Pifo.  
 
2.3.- Mediante oficio Nro. SG-1179 de 10 de abril de 2019, el Abg. Diego Cevallos, 
Secretario General del Concejo Metropolitano a la fecha, remite a la 
Metropolitana el Plan Especial de la Zona Central de Pifo, para que de acuerdo a lo 
establecido en la R

ano legislativo.  
 
2.4.- Mediante oficio Nro. A 0201 de 10 de mayo de 2019, el Dr. Mauricio Rodas Espinel, 

, presenta el proyecto de ordenanza a efectos de que sea puesto en 

seno del Concejo Metropolitano.  
 



 

2.5.- -2019 de 25 de junio de 

 General del Concejo indica que se xpediente del proyecto de 
Ordenanza que contiene el Plan Especial de la Zona Central de Pifo contenido en 54 hojas 

recibido por un exfuncionario de esa dependencia el 10 de mayo de 2019, sin embargo, fue 

Finalmente, 
respectivo. 
 
2.6.- Mediante oficio Nro. SG-0374 de 02 de julio de 2019, el Abg. Carlos Alomoto, 
Secretario General del Concejo Metropolitano a la fecha, considerando la normativa 
metropolita vigente remite el proyecto de ordenanza que contiene el Plan Especial de la 
Zona Central de Pifo, 

pertinente.  
 
2.7.- Mediante oficio Nro. STHV-DMPPS-3551 de 29 de julio de 2019, el Arq. Rafael 

ordenanza que contiene el Plan Especial de la Zona Central de Pifo con la correspondiente 
.  

 
2.8.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-AM-2019-0300-O de 12 de noviembre de 2019, el Dr. 

el proyecto de "Ordenanza que 
contiene el Plan Especial de la Zona Central de la Parroquia de Pifo, modificatoria de la 
Ordenanza Metropolitana No. 037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la 
Zona Aeropuerto (PPZA)", corresponde a iniciativa del Ejecutivo Metropolitano; y solicita 

  
 
2.9.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2035-O de 13 de noviembre de 2019, la 
Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano realiza la 

 del proyecto de "Ordenanza que contiene 
el Plan Especial de la Zona Central de la Parroquia de Pifo, modificatoria de la Ordenanza 
Metropolitana No. 037 del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona 
Aeropuerto (PPZA)", y remite el mismo a la C  de Uso de Suelo para el tratamiento 
correspondiente.  
 
2.10.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2019-2176-O de 21 de noviembre de 2019,  
la Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por 

C
021 tercer 

punto proyecto de Ordenanza que contiene el Plan 



 

Especial de la Zona Central de Pifo, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 037 

fue suspendida.  
 
2.11.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-0007-O de 03 de enero de 2020,  la 
Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por 

C , P
la e constaba 

proyecto de Ordenanza que contiene 
el Plan Especial de la Zona Central de Pifo, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 037 

  
 
2.12.- En la 021 de 06 de enero de 2020, la 

proyecto de ordenanza que contiene el Plan Especial de la Zona Central de la parroquia 
Pifo, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 037 del Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto (PPZA), conforme consta en la 
R  001-CUS-2020, despachada con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-0092-
O de 09 de enero de 2020.   
 
2.13.- Mediante oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0054-O de 21 de enero de 2020, el Arq. 

n , remite el informe solicitado.  
 
2.14.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0036-O de 31 de enero de 2020, el 

, remite el informe legal solicitado.  
 
2.15.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-0471-O de 31 de enero de 2020,  la 
Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por 

C , P
segundo 

proyecto de Ordenanza que contiene 
el Plan Especial de la Zona Central de Pifo, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 037 

  
 
2.16.- 029 de 03 de febrero de 2020
Suelo, luego de analizar el proyecto de ordenanza que contiene el Plan Especial de la 
Zona Central de Pifo, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 037 del Plan 
Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto (PPZA); y, en conocimiento 
del oficio Nro. GADDMQ-PMSAUOS-2020-0036-O de 31 de enero de 2020, suscrito por el 



 

se deb

abril de 2018 ";  
l

elementos ne
dependencias correspondientes, los informes determinados en el literal p) del oficio Nro. 
GADDMQ-PMSAUOS-2020-0036-O de 31 de enero de 2020, suscrito por el Dr. Edison 

a, Subprocurador Metropolitano, conforme consta en la R  
016-CUS-2020, despachada con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-0600-O de 07 de 
febrero de 2020.   
 
2.17.- Mediante oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0269-O de 05 de abril 

 
 
2.18.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-AZT-2020-1154-O de 18 de junio de 2020, la Abg. 

, Administradora Zonal Tumbaco, la 
 

 
2.19.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-2949-O de 28 de agosto de 2020,  la 
Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por 

C , P

el Plan Especial de la Zona Central de Pifo, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 037 
del Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto (PPZA), sancionada el 31 de 

 
 
2.20.- 

 

-DGT-



 

TV/20
conforme consta en 

la R  096-CUS-2020, despachada con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-
3077-O de 09 de septiembre de 2020.   
 
2.21.- Mediante oficio Nro. STHV-2020-0837-

 
 
2.22.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-3860-O de 06 de noviembre de 2020,  
la Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por 

C , P
extraordinaria Nro. 06 tercer 

-2020-0837-O de 13 
de octubre de 2020, su

Pifo    
 
2.23.- extraordinaria Nro. 065 de 09 de noviembre de 2020, la 

 

tantes en el anexo 7 
del Plan Especial de la Zona Central de la Parroquia de Pifo, y una vez culminado el 

o durante la referida , 
conforme consta en la R 111-CUS-2020, despachada con oficio Nro. 
GADDMQ-SGCM-2020-4043-O de 18 de noviembre de 2020.   
 
2.24.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-AZT-2020-2644-O de 26 de noviembre de 2020, la 
Mgs. , atendiendo la 

solicitado.  
 
2.25.- Mediante oficio Nro. STHV-2020-1005-O de 26 de noviembre 

 
 
2.26.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-4253-O de 30 de noviembre de 2020,  
la Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por 

C , P
la sesi
segundo -



 

2020-1005-O y GADDMQ-AZT-2020-2644-O de 26 de noviembre de 2020, suscritos por el Arq. 
Vla

Especial de la Zona Central de la parroquia Pifo  
 
2.27.- extraordinaria Nro. 069 de 02 de diciembre 

 

 
EL PLAN ESPECIAL DE LA ZONA 

CENTRAL DE LA PARROQUIA DE PIFO, REFORMATORIA DE LA ORDENANZA 
METROPOLITANA No. 037 SANCIONADA EL 30 DE MARZO DE 2009 QUE CONTIENE 

AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES-(PPZA)
su pronunciamiento es favorable o desfavorable, conforme consta en la R
111-CUS-2020, despachada con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-4043-O de 18 de 
noviembre de 2020.   
 
2.28.- Mediante oficio Nro. STHV-2020-1051-O de 10 de diciembre 

 
 
2.29.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0336-O de 24 de diciembre de 
2020, el Dr. Edison Xavier Yepez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, atendiendo la 

legal solicitado.  
 
2.30.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-4635-O de 24 de diciembre de 2020,  la 
Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por 

C , P
la sesi

Ordenanza del 
PIFO, REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 037 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS 
 

 
2.31.- Uso 

  

sobre el proyecto de ordenanza del 



 

PARROQUIA DE PIFO, REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS 
 121-CUS-2020, despachada 

con oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-4663-O de 28 de diciembre de 2020.  
 
2.32.- Mediante oficio Nro. STHV-2020-1119-

 
 
2.33.- Mediante oficio Nro. GADDMQ-SGCM-2020-4709-O de 31 de diciembre de 2020,  la 
Abg. Damaris Ortiz, Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, por 

C , P
073 tercer 

p
ESPECIAL DE LA ZONA CENTRAL DE LA PARROQUIA DE PIFO, REFORMATORIA DE 
LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 037 SANCIONADA EL 30 DE MARZO DE 2009 

ZONA AEROPUERTO-  
 
2.34.- 073 de 04 de enero de 2021, 

proyecto de Ordenanza del 
ESPECIAL DE LA ZONA CENTRAL DE LA PARROQUIA DE PIFO, REFORMATORIA DE 
LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 037 SANCIONADA EL 30 DE MARZO DE 2009 

ZONA AEROPUERTO- .  
 

3.  
 

3.1. Mediante oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0054-O de 21 de enero de 

 
 

 La Secret
remitidos mediante Oficio No. STHV-DMPPS-3551 de fecha 29 de julio de 2019 y adjunta 

CENTRAL DE PIFO". 
 
3.2. Mediante oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0269-O de 05 de abril de 2020, 



 

, cnico, el 
mismo que en la parte pertinente indica:  
 

   
 

Ordenanza Metropolitana No. 0210 sancionada el 12 de abril de 2018. 
 
 
GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0036-O de 31 de enero de 2020, suscrito por el Dr. Edison 

on 
los cambios correspondientes  

 
A su vez, el informe preceptivo y obligatorio 
anterior,  

 
Conclusiones y recomendaciones: 

Los resultados obtenidos en el Plan Especial de la Zona Central de Pifo, de conformidad  

 central de la parroquia de Pifo. 
 
El Plan Especial de la Zona Central de Pifo se plantea como un instrumento 

 
 
3.3. Mediante oficio Nro. STHV-2020-0837-

, 
 

 
   

1. El Sistema Vial del proyecto de ordenanza del Plan Especial de la Zona Central de la 

estudio (E-35 y By 
Pass de la E-35).  



 

del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado denominado San Javier, aprobado 
mediante Ordenanza Metropolitana.  
3. Al ser una propuesta, el plan especial considera mejorar la conectividad y movilidad 

propuestas. En todos los casos subsiguientes de inconsistencias con la base vial de la 

ropuesto.  

 

dicar que la 

del sector, como es el caso de la propuesta vial que se encuentra en el Proyecto Urbano 
 

6. Como parte de

estas 
que no tienen trazado vial, ni han sido aperturadas o abiertas, pero que son parte esencial 
para complementar y estructurar el sistema vial local del plan. 
 

 
 
El Plan Especial de la Zona Central de Pifo cuyo objetivo principal es consolidar el sistema 

 
ducto de 

 
 

 
 

Central de 



 

en el Anexo 7 
del presente plan".  
 

de la Zona Central de la Parroquia de Pifo, adjunto al presente los documentos del Proyecto 

pertinentes . 
 
 
3.4. Mediante oficio Nro. GADDMQ-AZT-2020-2644-O de 26 de noviembre de 2020, la 

, remite el 
informe t AMZT-DGT-TV/2020/485 de 25 de noviembre de 2020, el mismo que 
en la parte pertinente manifiesta:  
 

 

archivos manejados por la Unidad, las Ordenanzas Metropolitanas vigentes, realizada la 

 para el Plano de Secciones 

 
 
3.5. Mediante oficio Nro. STHV-2020-1005-
Vladimir Tapia Guijarro, Secretario de , 

 
 

 

ncorpora al proyecto 
de Plan Especial contenido en el presente Oficio.  
 
Con oficio No. GADDMQ-AZT-2020-2644-

-DGT-TV/2020/485.  
 
Con este antecedente, la Secre
proyecto de ordenanza que contiene el Plan Especial de la Zona Central de la parroquia Pifo 

 
 



 

3.6. Mediante oficio Nro. STHV-2020-1051-
remite el informe 

t  de diciembre de 2020, el mismo que en la parte pertinente :  
 

  
 

 
 

 
 del sector y posibles contradicciones con la normativa 

vigente;  
 

a  a su vez con 
 

 
  de Pifo, 

de la zona central (Calluma, Primavera Centro, Chantag, San Javier, El Progreso, 
entre otros), que ha permitido alcanzar acuerdos para el desarrollo del presente 
plan.  

 

comercial y de servicios sobre todo en el acceso principal (calle Gonzalo Pizarro) que 

  
 

 son 

cumpliendo las regulaciones y la normativa relativa a estas actividades y obteniendo los 
respectivos permisos administrativos para su funcionamiento.  
 

provocad



 

fraccionamiento del suelo y asentamientos humanos dispersos y poco consolidados que 
provocan crecimiento de la mancha urbana en la zona central de Pifo.  
 

 
 
Los resultados obtenidos en el Plan Especial de la Zona Central de Pifo, de conformidad con 

potencialidades y virtudes encontradas en el territorio, y promueve el mejoramiento de los 
ementario en la parroquia de Pifo en el 

Desarrollo y Ordenamiento Territorial del MDMQ.  
 

o 
y de los barrios del centro de Pifo, en el cual la propuesta ha considerado entre otros 

esiva 
como discotecas, karaokes y bares, que ha 

problemas entre propietarios y residentes.  
 

emite criterio FAVORABLE al PLAN ESPECIAL DE LA ZONA CENTRAL DE LA 
PARROQUIA DE PIFO, REFORMATORIA DE LA ORDENANZA 
METROPOLITANA No. 037 SANCIONADA EL 30 DE MARZO DE 2009 QUE 

ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES (PPZA).  
 
3.7. Mediante oficio Nro. STHV-2020-1119-
Vladimir Tapia Guijarro, Secretario de Territorio, , remite el informe 
t 09 de noviembre de 2020, el mismo que en la parte pertinente :  
 

 
-PM-SAUOS-

2020-0336-O de 24 de diciembre de 2020, en el cual constan observaciones y conclusiones 
realizadas respecto a la propuesta de texto de ordenanza, y adicionalmente, el Concejal 

 

Metropolit

No. STHV-2020-1051-



 

REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 037 

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-
 

 

uesta 
ordenanza que corrige las observaciones realizadas y sus respectivos anexos.  
Debido al peso de los mismos, los anexos se encuentran en el siguiente enlace: 
https://drive.google.com/drive/folders/1N8wgpwWeJRbV5Rb8kF-
50G1sgL03lN69?usp=sharing 

 
A su vez, el informe t
numeral anterior, en la parte pertinente determina:  
 

 1.   Del informe de l  
 
Dentro de las conclusiones contenidas en el Oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-
0336-  
 

n con los considerandos, se sugiere que el considerando octavo se lo 
 

normativo (LORDMQ).   
 
En el considerando noveno, que se refiere al art. 3 de la LOOTUGS, 
cuenta que el numeral 3 corresponde al numeral 4 de l  5 corresponde al 
numeral 7 de la Ley. 
 

 
     a)  En el art. 37, consta dos numeraciones poro un mismo cuadro.   
          
     .   
        
          
       
         
    misma ordenanza.  
     si se ha omitido texto, en     
    que termina con  
     sustituir lo    
    .  



 

    f) EI texto de siguiente: "la presente    
    Ordenanza entra en vigencia a partir de la fecha  
    la Gaceta  web del Municipio del Distrito  
    Metropolitano de Quito y en el Registro .   
 

Al  nda acoge la totalidad de observaciones y 
ones recomendadas por la Procurad

Metropolitana.  
 
2. De las observaciones referentes al proyecto de ordenanza realizadas durante la 

 
 
Se realizan las siguientes observaciones de manera verbal, referentes a:  
 

a) 
equipamiento educativo.  
 
Por error involuntario se incluye el equipamiento educativo dentro del cuadro que 

 cuadro 
5. 

 
b)  

 
Al respecto se manifiesta que los programas y proyectos del Plan Especial fueron 
seleccionados en base a un proceso participativo realizado en conjunto con el GAD 

proceso de fo
los objetivos de la ordenanza, siendo uno de los principales la mejora de la vialidad 
local de la cabecera parroquial.  
 

puesta de 
 

 
c) 

 
 

De acuerdo a los objetivos del Plan especial se destacan:  
1. 

menores compatibilidades y 
2. La mejora de la estructura vial local existente 



 

 
Los cambios normativos que realiza el Plan Especial, mismos que pueden ser revisados en 

echos 

genera menores compatibilidades en las actividades permitidas por los usos de suelo, por lo 
que tampoco se ubica dentro de los factores que permitan el cobro por 
mayor aprovechamiento.  
 

nstrumento de ecoeficiencia.  
 

lo en la planta 

PUOS, pero sin excederse del COS-TOTAL, y el espacio liberado en planta baja debe ser 

puede aplicar en la ordenanza propuesta.  
 
Al no presentar cambios normativos que generen mayores aprovechamientos, no es 

 

iva de 

Suelo determinan la necesidad de modificaciones normativas que generen mayores 
GS para la 

futura normativa de cada caso, pero al momento no existe esa necesidad.  
 

 
 

 
GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0336-O mediante el cual se realizan observaciones 

acoge la totalidad de obs
correcciones recomendadas.  

 Se acogen las observaciones realizadas por el Concejal Fernando Morales respecto 
al cuadro 6 de la ordenanza propuesta.  



 

 
14 de la propuesta de ordenanza.  

 
no genera mayores aprovechamientos de suelo por lo que no se hace necesaria a 

ar los instrumentos que 
.  

 
 

4. INFORMES LEGALES:  
 
4.1. Mediante oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0036-O de 31 de enero de 2020, el 

, 
:   

 
  

planes especiales, es competencia del Concejo Metropolitano, de conformidad con los arts. 
 la Ley 

letra a) del COOTAD; y, art. IV.1.25 de la Ordenanza Metropolitana No. 001 que contiene 

del proyecto de ordenanza que contiene el Plan Especial de la Zona Central de la parroquia 
Pifo, modificatoria de la Ordenanza Metropolitana No. 037 del Plan Parcial de 
Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto (PPZA).  

re
 

 

 
b) E

 

COOTAD.  
d) En lo
COOTAD porque se refieren a atribuciones del concejo municipal.  

 



 

f) En el considerando 
corresponde el texto citado.  

 
sexto, se encuentra citado texto del art. 90 y el 91 de la 

 

de los considerandos que citan la 
 

COOTAD que se refiere al concejo municipal; y, adicionalmente citar las siguientes 
disposiciones: arts

expedir ordenanzas.  
anza que se 

modifica.  

 

etapa del proceso legislativo.  

 
o) Es 

 Distrito 
 

GAD Parroquial, conforme lo establec
Ordenanza Metropolitana No. 0210 sancionada el 12 de abril de 2018.  
 
3. 

 
 
4.2. Mediante oficio Nro. GADDMQ-PM-SAUOS-2020-0336-O de 24 de diciembre de 2020, 
el Dr. Edison Xavier Yepez Vinueza, Subprocurador Metropolitano, 

:   



 

 
  

 
Como ha quedado anotado, este Informe se acota en 

 
 

 al Proyecto  
 

- Las instituciones del Estado, 
sus organismos, dependencias, las servidoras o servido

para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos 
 

2. De acuerdo con la norma transcrita, las instituciones del Estado y toda persona que 
ean 

reservado a la comunidad y a los individuos.  
3. El principio de le

miembros de una comunidad o los individuos si es que no existe una norma que le otorgue 
esa  
4. Con este contexto, respecto al contenido normativo del Proyecto, a grosso modo, ha de 
considerarse:  
 
a) El COOTAD, en la letra a del art. 87, establece la facultad normativa del gobierno 

 
b) De conformidad con los arts. 322 y 323 del COOTAD, el Proyecto es una propuesta de 

para al DMQ; y,  

establecido en el art. 322 del COOTAD y para el GAD DMQ, adicionalmente, el previsto, 
-074, de 8 de marzo de 2016.  

 



 

  
 
1. La competencia de pla

constitucional y legal, a saber:  
 

 
las siguientes competencias exclusivas . 
Planificar el desarrollo cantonal  

 
gobiernos de los distritos metropolitanos 

cantonales y todas 
las que sean aplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las 
adicionales que determine la ley que regule el sistema nacional de competencias. En el 

 
 

 

finalidades siguientes: 1) 
control sobre el mismo con competencia exclusiva 

ones, su 
 

 

desarrollo integral y a 
desarrollo metropolitano y establecer, mediante Ordenanza y con competencia exclusiva y 

aprovechamiento del suelo
 

 

dentro del territorio distrital, compete, exclusivamente, a las autoridades del Distrito 
 

 
4. En tercer lugar, el COOTAD determina:  
 

- 



 

las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que 

actores de la sociedad, el desarrollo cantonal  
 

s]on funciones del gobierno del distrito 
 para 

cualquier otra forma de fraccionamien
 

 

ias que corresponden a los gobiernos 
cantonales y todas las que puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, 

 
 

concejo metropolitano le corresponde: a) 

descentralizado metropolitano
 

 
e) En el art. 87 (l ]l concejo metropolitano le corresponde
y) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de 

 
 

 
 

el 
 

 
6. En quinto lugar, la Ordenanza Metropolitana No. 0210 sancionada el 12 de abril de 
2018 dispuso:  
 



 

al de los ejes viales y sectores de la zona 

  
 

2009, que contiene el Plan Parcial de Ordenamiento Territorial de la Zona Aeropuerto -
parroquias nororientales- que 

 
 

tivos y 

.  
 

previsto en el a - 
Alcance de las competencias atribuidas. El ejercicio de las competencias asignadas a los 

sino t   
 

  
 

conformados por concejalas y 

sobre los temas puestos en su conocimiento.  
 
2. En concor

administrativas bajo un precepto de orden territorial, a fin de garantizar un desarrollo 

ecursos 

de las oportunidades propias de cada zona incluyendo los roles productivos de los centros 



 

potencialidades y el desarrollo de las centralidades para reducir los desequilibrios urbanos y 

 
 

lasifica:  
 

 
 
b) Eje social: que trata de promover una sociedad equitativa, solidaria e incluyente que 
respete la diversidad social y cultural, que construya una cultura de paz entre sus 

 
c) Eje territorial: que busca desarrollar un territorio que consolide entornos favorables, 
regularizando la propiedad desde el punto de vista de la equidad social, identidad local y 

vehicular, y;  

cumplimiento de las normas de convivencia.  
 
4. E

 
 

de Uso de Suelo 
- - Los 

deberes y atribuciones de las comisiones del Concejo Metropolitano son las determinadas en 

elaborar y proponer al Concejo proyectos normativos para definir las estrategias de 
 

suelo; proponer reformas a los 

 sobre los temas 
  

 



 

 
 
7. Con 

ref
del DMQ.  
 

 
 

  
 
1. En este apartado constan los coment

 
 
2. Primero. De conformidad con el art. 322 del COOTAD, los proyectos de ordenanzas, 

requisitos es que el proyecto no deba ser tramitado.  
 

ormas que justifican al 

 
 

iere que el considerando octavo se lo 

normativo (LORDMQ).  
 

cuenta que el numeral 3 corresponde al numeral 4 de la Ley; y el numeral 5 corresponde al 
numeral 7 de la Ley.  
 

 
 



 

a) En el art. 37, consta dos numeraciones para un mismo cuadro.  
b) En el art. 39, en la primer  

 suelo y del potencial edificatorio, instrumento de transferencia de dominio 
 

que term  
 

 
 
Conclusiones  
 

 
 

ordenanza objeto de este i  
 

procedimiento establecido en el art. 322 del COOTAD y, adicionalmente, en lo relevante, el 
procedimiento establecido e -074, de 8 de marzo de 2016;  
 

 
 

 
 
e) Se recomienda:  
i) Cons

 

expediente: (i) el informe de la Secre
-

074; y, (ii) la iniciativa legislativa.  
rar al 



 

 de la Ordenanza 
Metropolitana No. 0210 sancionada el 12 de abril de 2018.  
 

. 
 

5.  BASE NORMATIVA:  
 

 
 

- 

 
 

241.-  
 

 
- 

perjuicio de otras que determine la ley:- 
 

1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de 

rural. 
2. Ejercer el control sob  

 
 

 266.- 
competencias que corresponden a los gobiernos cantonales y todas las que sean aplicables de los 
gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las adicionales que determine la ley que 

 
 

 
 

.- Facultad normativa.- Para el pleno ejercicio de sus competencias y de las 



 

y provinciales concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar normas de 

 
 

Art. 55.- 
municipal.- 
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley; 
 

desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de 

interculturalidad y plurinacionalidad y el respeto a la diversidad; 
 

 
 
"Art. 84.- Funciones.- omo metropolitano:  
 
a) 

 

metropolitana, asegurando porcentajes 
 

 
Art. 85.- 

puedan ser asumidas de los gobiernos provinciales y regionales, sin perjuicio de las 
 

 
"Art. 87.- Atribuciones del Concejo Metropolitano.- Al concejo metropolitano le 
corresponde: 
 
a) 

acuerdos y resoluciones  
v) Regular y controlar el uso del suelo en el territorio del distrito metropolitano, de 

 
 

rt. 129.- 
la siguiente manera: (...) Al gobierno 



 

mantener la vialidad urbana (...)"; 
 

.- .- 

 sus 
 

 
 

 

normativa naciona  
 

 
 

"
 

 

 

 - -

 

- Deberes y atribuciones de las comisiones.-

nciones:  

a. 

 

.-  
 

4. 

 



 

 
 

El numeral digo Municipal, establece que los planes 
especiales:  

son los 

 

 
6.  

 
Revisado el expediente se constata que los informes se refieren al proyecto de Ordenanza 
que contiene el 
PIFO, REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 037 

ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS 
NORORIENTALES-  

Una vez analizados los informes respectivos, se constata la 
ordenanza de las observaciones sugeridas en los mismos y aquellas planteadas durante 
las sesiones por los miembros de la c . 

En este sentido, la 
los referidos 
favorable para conocimiento en el seno del Concejo Metropolitano de Quito, en primer 
debate.  
 

7.  
 

073 de 04 de enero de 2021
expediente respecto al proyecto de ordenanza que contiene EL PLAN ESPECIAL DE LA 
ZONA CENTRAL DE LA PARROQUIA DE PIFO, REFORMATORIA DE LA ORDENANZA 
METROPOLITANA No. 037 SANCIONADA EL 30 DE MARZO DE 2009  QUE CONTIENE 

AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES- ; y, con fundamento en los 
322 

IV.1.22  numeral 4, IV.1.25 
el Distrito Metropolitano de Quito, resuelve emitir DICTAMEN FAVORABLE para que 
el Concejo Metropolitano conozca en primer debate el proyecto de ordenanza que 
contiene PLAN ESPECIAL DE LA ZONA CENTRAL DE LA PARROQUIA DE PIFO, 
REFORMATORIA DE LA ORDENANZA METROPOLITANA No. 037 SANCIONADA EL 



30 DE MARZO DE 2009  QUE CONTIE
TERRITORIAL DE LA ZONA AEROPUERTO-PARROQUIAS NORORIENTALES-

.  

 

 
04 

de enero de 2021 
duplicado.   
 

 
 

 
Presidente  

de Uso de Suelo 
 
 
 
 
Concejal Eduardo Del Pozo    Concejal Juan Carlos Fiallo 

 
 

 
 

Concejal Mario Granda    Concejal Fernando Morales 

  



 
 

 
 

 

Uso de Suelo 
 ordinaria de 04 

de enero de 2021
Eduardo Del Pozo, Juan Carlos Fiallo, Mario Granda, Fernando Morales, total cinco votos 
(05); EN CONTRA: total cero (00
cero (00). CONCEJALES AUSENTES: total cero (00).   
 
Quito D.M., 04 de enero de 2021  
 
Muy atentamente, 
 
 
 
 

 
  

de Uso de Suelo  
 


