Ordenanza Plan Especial Zona Central de Pifo

Constitucién y la ley. El establecimiento de regulaciones que especifiquen los usos, la
ocupacion y la edificabilidad previstas en las herramientas de planeamiento y gestion del
suelo no confieren derechos adquiridos a los particulares. La mera expectativa no
constituye derecho.

Que, en el articulo 60 “Instrumentos para regular el mercado del suelo”, de la Ley Organica de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo Articulo 60 establece mecanismos para
evitar las practicas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicién de
suelo publico para el desarrollo de actuaciones urbanisticas. Dichos instrumentos son el
derecho de adquisicién preferente, la declaracion de desarrollo ¥ construccion prioritaria,
la declaracion de zona de interés social, el anuncio de proyecto, las afectaciones, el derecho
de superficie y los bancos de suelo.

Que, en el articulo 71, de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
establece que los instrumentos de financiamiento del desarrollo urbano son mecanismos
que permiten la participacion de la sociedad en los beneficios econémicos producidos por
la planificacién urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando: se
transforma el suelo rural en urbano: se transforma el suelo rural en suelo fiiral de expansién
urbana; se modifican los usos del suelo; se autoriza un mayor aprovechamiento del suelo:

Que, en el articulo 72, de 1a Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
establece que los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos
para garantizar la participacion de la sociedad en los ben_éﬁcios e@oné_ixﬁcos producidos por
Iaéplaniﬁcac_ién urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizaran la concesion
onerosa de derechos por la transformacién de suelo rural a suelo rural de expansién urbana

- o 'suelo urbano; la modificacién de usos del suelo; o, la autorizacién de un mayor

aprovechamiento del suelo y :exigirén a Ibs'so]icitantes de los permisos respectivos una
'par[:icipacién Justa del Estado en el Bf::neficio ecoi;émid'o que estos derechos adicionales
significan. Y sefiala que, con la finalidad de incentivar la construccién de vivienda de
interés social o de renovacion urbana, el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano podré exonerar o rebajar el Ppago por la concesién onerosa de los derechos,

Que, en el articulo 90, de la Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo,
establece atribuciones y obligaciones de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitano para el uso y gestion del suelo en los numerales:

L. Expedir actos administrativos ¥y mormativos para el uso y la gestion del suelo, de conformidad
con los principios y mecanismos previstos en el planeamiento urbanistico de su
circunscripcién territorial y la normativa vi gente,

2. Aplicar los instrumentos de planeamiento urbanistico y las herramientas de gestifm del suelo
de forma concordante y articulada con los planes de desarrollo y ordenamiento territorial.

3. Clasificar el suelo en urbano y rural, y establecer las correspondientes subclasificaciones,
asignar los tratamientos urbanisticos, usos y las obligaciones correspondientes, de acuerdo
con lo establecido en esta Ley.

Que, el articulo 2 de Ia Ley Orgénica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito cumplira, entre otras, con
las finalidades de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo;
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Que el numeral 4 del articulo 22 de la Ordenanza Metropolitana 172 que establece el régimen
administrativo del suelo en €l Distrito Metropolitano de Quito, sefiala que el PUOS podra
ser actualizado inicamente mediante planes parciales, planes ¥ proyectos especiales;

Que, el articulo 25 numeral 1 de la Ordenanza Metropolitana No.172 establece a los planes
especiales como “instrumentos de planeamiento de la administracién metropolitana, cuyo
objetivo es la planificacién urbanistica de las parroguias, barrios 0 manzanas, o de sectores
de planificacion especificos, urbanos o rurales, que por su dinamica entren en contradiceion
con la normativa vigente”;

Que, el articulo 25 numeral 3 de dicha Ordenanza dispone que los planes especiales pueden
precisar o modificar las determinaciones que sobre ordenamiento, uso y ocupacion del
suelo y edificacién se establecen en el Plan Metropolitano de Ordenamiento Territorial {en
adelante PMOT);

Que, la Disposicion Transitoria Tercera de la Ordenanza Metropolitana No. 210, reformatoria

de la Ordenanza Metroipolitanas Nos. 127, 192, 432 y 060 del Distrito Metropolitano de

. Quito, establece que en “¢] plazo de 120 dias constados a partir de la sancion de la presente

ordenanza, la Secretaria de | Territorio, Hébitat y Vivienda en coordinacién con la

. Adminstracion Zonal cdnespondieni‘_te yel GAD parroquial, elaborara un proyecto de Plan

- Especial dellos ejes viales y sectores de la zona central de la parroquia de Pifo con uso de -

. suelo (M) Multiple para conocimiento y resolucién del Concejo Metropolitano, previo
informe de l;t.'Comjs_ién_de Uso de Suelo”. | : e E

En é}arcicio de sus ai:ribixgibne_s constantes en los articulos 57 leraa)y 87 letra a) del COOTAD

~y el articulo 8 numeral 1 de la Ley Orgénica de Régimen del Distrito Metropolitano de.
" Quito. i - ' e 2k e i o

" EXPIDE: . _
LA ORDENANZA QUE CONTIENE EL PLAN ESPECIAL DE LA ZONA CENTRAL
: DE LA PARROQUIA DE PIFO

Capitulo Primero
NORMAS GENERALES

Art. 1.- Objeto.- Esta ordenanza contiene el Plan Especial de los ejes viales y sectores de la
zona central de la parroquia de Pifo con uso de suelo (M) Multiple, que para efectos del desarrollo
del plan se denominara “Plan de la Zona Central de Pifo”, el cual es concebido como un
instrumento de planificacion urbanistica integral, que determina las asignaciones de clasificacion,
uso de suelo y forma de ocupacion y edificabilidadcomo también el modelo econémico y de
gestién que permita viabilizar los planes, proyectosy acciones que se generen en el presente plan.

Art. 2.- Glosario:

a) Anuncio del proyecto.- Es ol instrumento que permite fijar el avalio de los inmuebles
dentro de la zona de influencia de obras publicas, al valor de la fecha del anuncio publico
de las respectivas obras, a fin de evitar el pago de un sobreprecio en caso de
expropiaciones inmediatas 0 futuras.
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b)

d)

Cargas Urbanisticas.- Son los gravamenes, imposiciones, afectaciones y cesiones
obligatorias de suelo, derivados de la aplicacién de los instrumentos de planeamiento
urbanistico y gestién de suelo.

Declaracion de desarrollo Y construccibn prioritaria.- Es el instrumento mediante el
cual los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos en sus
planes complementarios y la normativa que los desarrolla, determinan zonas o predios
localizados dentro del limite urbano que, en cumplimiento de la funcién social y
ambiental de la propiedad, serén urbanizados o construidos por sus propietarios conforme
con el ordenamiento urbanistico y en un plazo establecido. Este plazo no serd inferior a
tres afios contados a partir de la respectiva notificacion.

Derecho de adquisicién preferente.- Es la facultad reconocida a favor de los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales o metropolitanos para adquirir aquellos
predios identificados a través del planeamiento urbanistico con el proposito de propiciar
la consolidacién de sistemas publicos de soporte y Ia construccién de vivienda de interés
social.

Insfru'mgntos de "pl_aneamiento Yy gestion de suelo.- Son herramientas técniéés 2 y
Juridicas que tienen como finalidad viabilizar la adquisicién y la administracién del suelo

necesario para el cumplimiento de las determinaciones del planeamiento urbanistico y de -

los objetivos de desarrollo metropolitano,

Instrumentos para regular el mercado del suelo.- Son mecanismos par&'evit:f}r':l_és'.
pricticas especulativas sobre los bienes inmuebles y facilitar la adquisicién de suelo

- piblico para ¢l desarroﬂo de actuaciones urbam'sticas.:' r

8)

h)

i)

Piezas Uﬂ_')'anisticas,-.Son zonas territoriales de caracteristicas hbmogénaa;s dé"tipo .

geomorfoldgico; ambiental, paisaji_stim_:’o, urbaﬁistico,_ socio-econémico o histérico-
cultural. : o8 '.

Tratamientos Urbanisticos para suelo urbano y rural.- Son Ias disposiciones que
orientan las estrategias de planeamiento urbanistico de suelo urbano o rural.

Unidades de Actuacién Urbanistica.- Las unidades de actuacién urbanistica son [as
areas de gestion del suelo determinadas mediante ] plan de uso y gestién de suelo o un
plan parcial que lo desarrolle, y seran conformadas por uno o varios inmuebles que
deben ser transformados, urbanizados o construidos, bajo un tinico proceso de
habilitacion, con el objeto de promover el uso racional del suelo, garantizar el
cumplimiento de las normas urbanisticas, y proveer las infraestructuras y
equipamientos publicos.

Art. 3.- Delimitacién geografica del Plan: El 4rea del Plan comprende el sector central de la
cabecera de la parroquia rural de Pifo, la cual es parte de la Zona Administrativa Tumbaco, segiin
lo detallado en los Anexos No. 0 y 1 de la presente ordenanaza. Dicho plan se enmarca con los
siguientes limites territoriales:

Norte: La Via E-35 (Perimetral Regional)
Sur: La Via E-35 (Perimetral Regional) y la E-20 (Sangolqui-La Amazonia)

Este: La Via E-35 (By Pass Pifo-Yaruqui)
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e Oeste: La Via E-35 (Perimetral Regional)

Art. 4.- Objetivo general.- Consolidar la vocacién residencial del centro de Pifo mejorando la
planificacién y el funciopamiento de las actividades econémicas implantadas en el eje principal
de acceso y en torno al parque central, los cuales presentan asiganciones vigentes de uso de suelo
multiple (M) la recuperacion del espacio publico y la consolidacién de una red verde urbana de
carhcter barrial y sectorial que permita impulsar el desarrollo comercial y turistico sostenible.

Art.5.- Contenido.- El Plan Especial de la Zona Central de Pifo estd conformado por los
siguientes componentes:

1. El planteamiento urbanistico;
2. La estrategia de gestion urbanistica.

Capitulo Segundo
~ PLANTEAMIENTO URBANISTICO
3 : | Seccion Primera |
COMPONENTES URBANISTICOS

~“Art. 6.- Componentes, del  Planteamiento Urbanistico.- Componen ¢l planteamiento
- urbanistico las siguientes partes: E : ; i

a) Los sistemas publicos de soporte (sistema vial, red verde, transporte  publico,
equipamientos, movilidad no motorizada, redes v servicios, espacio publico);

' b) Las piezas y tratamientos 'banisticosyi'urales,.que determinan la clasificacion, uso de -
suelo y las asignaciones 'de ocupacion y edificabilidad, asi como las normas

complementarias urbanisticas.

Seccién Segunda
SISTEMAS PUBLICOS DE SOPORTE

Art. 7.- Composicién y objetivos generales de los sistemas publicos de soporte.- Los
sistemas de se componen de los sistemas viales, del espacio publico, equipamientos y red verde
asi como de las redes de infraestructuray servicios publicos. El Plan Especial de la Zona Central
de Pifo jerarquiza a los sistemas publicos de soporte por su capacidad para estructurar el territorio
y su funcionamiento, fundamental para viabilizar el desarrollo integral del drea del Plan.

Las determinaciones relacionadas con los sistemas colectivos de soporte establecidos en este Plan
Especial, cumplen los siguientes objetivos:

a) Adecuar la capacidad de carga de las redes y servicios para soportar la futura demanda
de desarrollo urbanistico determinada en el presente plan;
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b) Integrar el 4rea del Plan en los sistemas generalé’s de movilidad y transporte, servicios y
espacio publico y red verde urbana, definidos en el PMDOT;

¢) Mejorar la funcionalidad y calidad de los sistemas locales de movilidad, espacio publico

y éareas verdes.

Art. 8.- Sistema de Espacio Piblico y Red verde Urbana.- Se conforma por los sistemas de
canales de riego abiertos, un tramo de la quebrada Chantag, eco-corredores, espacios publicos,
areas verdes y equipamientos publicos, segiin lo sefialado en el cuadro No. 1y en el mapa del
Anexo No. 2 de la presente ordenanza. Estas 4reas, siempre que no se encuentren dentro de
predios privados, serdn de acceso publico sin ningin tipo de restriccién y se garantizara la
accesibilidad universal siempre que las condiciones topograficas lo permitan.

Cuadro N° 1

Espacio Publico y Red Verde Urbana

Componente

Tipo

Canales, de r_i_egu abiertos.

| Area de proteccién de Ios canales de riego.

Corredor ecolégico y red verde
urbana

Area de proteccién ecologica de la quebrada Chantag y
Eco corredores.

Espaci'os Piblico

Vias y plazas

_ Areas_ verdes

Parque central, parque lmeal y de cercania, huertos
urbanos

Equiliamientos

Cultural y de desarrollo comunitario

_ . Quebrada ‘Chantag.- Esta confonnada por un fragmento de la qucbrada Chantag

producto de la construcc:on del By Pass Pifo-Yaruqui, el cual constituye un corredor
natural para el flujo de eSpecms de flora y fauna silvestre y que cumplen funciones en el
sistema hidrogréfico e hidrologico. Se debera generar programas y proyectos de
recuperacion y conservacién que precautelen el valor patrimonial, natural y paisajistico
de este fragmento de quebrada, asi como la estabilidad de sus taludes.

Canales de riego abiertos.- Estd conformado por los canales de riego existentes y
abiertos, que constituyen corredores artificiales para el flujo de agua de riego para apoyo
a la produccion agricola. Se debera generar programas y proyectos para precautelar el
valor, productivo, natural y paisajistico de estos canales, asi como su funcionamiento en
la cadena agro-productiva de la zona. Se establece como prioritario su conservacion y
rehabilitacion integral.

Corredor ecolégico y red verde urbana.- El corredor ecoldgico paisajistico conformado
por una serie de taludes naturales que se artriculan con la red verde urbana, la cual se
desarrolla en las vias sefialadas en el Anexo No. 3, estardn conformadas por especies
nativas de la zona y su disefio y conformacién se enfocard en la recuperacion y
fortalecimiento de los ecosistemas desarrollados en 4reas urbanas, los canales de riegoy
el espacio piblico, poniendo en valor el paisaje natural presente en la zona.
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s Cicloviay red verde urbana.- Con la finalidad de incentivar la utilizacion de la bicicleta
como medio de movilidad no motorizado, se plantea incorporar una ciclo-via con un
recorrido de aproximadamente 7.200 metros de longitud (Anexo 3), la cual comparte con
vias que son parte de la red verde urbana, el corredor ecol6gico-paisajistico, ademas con
algunos equipamientos y areas verdes de la zona central de Pifo.

e Lared verde urbana se estrutura en tres categorias: La red verde urbana en aceras, red
verde urbana en aceras de ejes comerciales y red verde que constituyen el corredor
ecolégico-paisajistico, los canales de riego, la quebrada Chantag, el sistema de areas
verdes, espacio publico y equipamientos.

» Espacios piiblicos.- La red de espacio publico estd compuesta por las aceras, plazas y
parques programados en el presente plan, su disefio y construccién cumplira con las
normas técnicas de arquitectura y urbanismo vigentes debiendo incluir un disefio con
arbolado endémico, materiales antideslizantes, condiciones de accesibilidad universal
con sefializacién podotactil, mobiliario urbano e iluminacion.

 Art. 9.- Sisfém:{_de Ai:-ea's':w'r'erdes."— Este sistema chmple funcidncs ambiental_és y recreativas
.. enbeneficio de la poblacién. Son refugios para la vida vegetal y animal del sector y cumplen
funciones complementarias como espacios para la concentracién de la poblacién en casos de

emergencia (puntos de encuentro o puntos seguros). Estas sreas se desarrollaran en base a lo

~ previsto en el cuadro No. 2, Anexo 4 de la presente ordenanza.

: _: ";'_Cl..ladro N° 02

S_istemﬁ_de dreas verdes =

Area ;{;rdé_" ,__Sfmb'u'lo_ ' _ ~ Tipologia

Parque central, corredor ecolbgico-paisajistico y

A ‘Be'.creatwo @ EDZ parque lineal canal de riego oriente
Recreativo y EDS Parques y canchas deportivas
Deportes

Art. 10.- Sistema de Equipamientos.- Este sistema se compone de infraestructura para
actividades culturales y de desarrollo social (recreativas-deportivas, educacién, salud, bienestar
social) como parte de la estrategia de repotenciacion e integracion, a fin de abastecer las demandas
sociales y promover el empoderamiento y pertenencia del espacio publico por parte de la
poblacién del sector central de Pifo.

Estos equipamientos se desarrollardn en base a lo previsto en el cuadro No. 2 sean de propiedad
ptiblica o privada, y conforme a las determinaciones establecidas en el marco de un programa de
fortalecimiento de las actividades comunitarias de la zona central de Pifo, su ubicacién se detalla
en el Anexo No. 5 de la presente ordenanza.
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Cuadro N° 02

Sistema de Equipamientos

5 Equipg:ﬁiénto Simbolo o : Tipologia
Recreativo- EDZ Estadio, piscina, canchas
Deportivo deportivas y areas recreativas
Educacién EES Centros educativos
Administracién E AM G{-’&D v oficinas de servicios
piblica publicos
. : tro de d i itari
Histiastie soeial EBS Centro de desarrollo comunitario
Religioso ERS Iglesia/Convento

Art. 11.- Corredor ecoldgico-paisajistico.- Se establece un parque lineal como corredor
ecologico-paisajistico (Anexo 3) que se desarrolla aprovechando un talud natural que conforma
una plataforma natural elevada, ademas se incluye un tramo de la quebrada Chantag El area
aprommada de este corredor acologlco es de 24245 1 m2 (24. 24 ha). /. :

Art, 12.- Parametros de disefio para el Sistema de Espauo Publlco y Red Verde Urbana El'-

 disefio urbanistico, arquitecténico y paisajistico para su constmccmn y adecuacién debe onentarse ]

en los siguientes parémetms i S i ; 15

a) Asegurar El acceso y la apmp;acmn por todos Ios miembros de la cc»lectmdad ;

espemalmante las personas con capacxdades especzales

b) Generarla segundad de los espacios puiblicos mediante una seleccion, dlmensmnaxmento it

& geomctna, control visual, iluminacién, sefializacion y permeabilidad adecuada; .
c) Seleccmna: los, materiales de superficies y mobiliario urbano de calidad, durables
econdmicos, asi como de facil mantenimiento y reposicion; -
"d) Utilizar especies nativas para los elementos paisajisticos, considerar diferentes alturas e
intensidades.

Art. 13.- Sistema de Conectividad.- El sistema de conectividad para el drea del plan esta
conformado por la red de circulacién vehicular, peatonal y de ciclovia, las cuales contardn con
soluciones de cruces jerarquizando la movilidad peatonal, a través de sefializacidn horizontal,
vertical y mobiliario y equipamiento urbano. El sistema de conectividad del plan se articulara con
lared vial zonal y metropolitana para garantizar una circulacién continua de los diferentes modos
de transporte.

Art. 14.- Sistema y jerarquia vial .- Es el sistema estructurador del territorio, que permite una
articulacion adecuada entre sectores a traveés de ejes vias de distintas jerarquias; ademas dicho
sistema promovera el uso de transporte no motorizado y transporte ptiblico masivo, conforme las
determinaciones de los Anexos No. 6 y 7 de la presente ordenanza.

a) Zona 30 o de Pacificacién.- Se entiende como Zonas de Pacificacién de Trafico a las
dreas urbanas en cuyo sistema vial se implementan medidas que priorizan la circulacién
peatonal y movilidad no motorizada, limitando la velocidad de circulacién de vehiculos
motorizados (30 Km/h), en donde el tratamiento del espacio publico vial responde a las
necesidades de encuentro social, fomento y consolidacién de la cultura de seguridad vial,
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incremento de la calidad ambiental, mitigacién y adaptacién al cambio climatico y
resiliencia urbana.

Art. 15.- Sistema de estacionamientos piiblicos.- Se permite estacionamiento lateral en vias de
jerarquia local tipo “D”; y sobre las vias locales de jerarquia “E” tinicamente en uno de los
sentidos. Se prohibe todo tipo de estacionamiento lateral en vias de jerarquia local tipo “F”, “G”
y ejes peatonales (Anexo 7).

Art. 16.- Redes y Servicios.- Las redes y servicios de agua, alcantarillado, energia y
telecomunicaciones deben localizarse en el espacio publico, de preferencia sobre los ejes viales.
Los sistemas de distribucién de redes deberd ser coordinada y aprobada por las empresas
prestadoras del servicio, en base a la normativa vigente.

El alumbrado piblico y la red de telecomunicaciones se realizaran con el soterramiento de las
instalaciones, conforme lo establecido en la normativa vigente.

_ _ : _St_iccién tercera
PIEZAS Y TRATAMIENTOS URBANOS Y RURALES

Art. 17.- Composicién 'y Objetivos Generales de los Tratamientos Urbanisticos.- ~ Son
~ _estrategias e instrumentos de planeacién del suelo que orientan la generacién y aplicacion de la
" normativa'y las estrategias urbanisticas del modelo territorial deseado, y consiste en: !

e Piezas Urbanisticas, © - : .
* - Tratamientos Urbanisticos (usos de sueloy edificabilidad);
» Estandares urbanisticos; &

" Art. 18.- De l.;ij.s_'_.Piezas;-Urbaﬁiéticas.- Las piezas urbanas o rurales establecidas para el Plan
Especial Zona Central de Pifo se detallan en el Anexo No. 8 de la presente ordenanza, sobre las
cuales se aplican los tratamientos urbanisticos correspondientes.

Se establecen 11 piezas urbanisticas para el 4rea del estudio del Plan Especial Zona Central de
Pifo, cuya descripcion se detalla a continuacion:

e Pieza Urbanistica 1: Se caracteriza por contener el eje vial principal de la cabecera, el
cual dota de acceso al centro de Pifo; presenta un tejido urbano consolidado en el cual se
concentran gran variedad de actividades econémicas, tiene un loteo y morfologia de
manzaneros irregulares; finalmente, la imagen urbana estd cargada de publicidad y de
ocupacién informal del espacio ptblico.

o Piezas Urbanisticas 2 y 2-1: Se caracterizan por ser suelo urbano consolidado,
mantienen un loteo irregular y una estructura vial definida, cuenta con equipamientos
piblicos accesibles peatonalmente y dotacién de todos los servicios basicos. Estas piezas
se ubican hacia los lados del 4rea de influencia inmediata del eje comercial principal.

e Piezas Urbanisticas 3 y 3-1: Se caracterizan por ser sectores urbanos en proceso de
consolidacién, tienen un alto porcentaje de suelo vacante y presentan un loteo irregular
con 4reas que superan los mil (1000) m2; adicionalmente, presentan una estructura vial
definida y cuenta con todos los servicios basicos y acceso a equipamientos publicos a
través de lared de conectividad.
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Pieza Urbanistica 4; Corresponde a un sector en proceso de consolidacion, se caracteriza
por presentar un loteo regular con 4reas mayores a 600 m?2, producto de subdivisiones,
algunos de estos lotes son frentistas hacia la via E-35 (sistema vial nacional), por lo que
existe una fuerte tendencia de usos comerciales y esta dotada de todos los servicios
basicos. La estructura del sistema vial, se conecta directamente con la via E-35.

caracteriza por tener grandes lotes irregulares; mantienen actividades agro-productivas;
y la infraestructura y los servicios basicos se concentran principalmente sobre el eje vial
central.

Pieza Urbanistica 6: Clasificado como suelo rural, corresponde a un sector colindante
hacia el sur con la pieza urbanistica 5, se caracteriza por tener lotes irregulares y de gran
tamafio poco fraccionados con frente a una via arterial (E-35), baja consolidacién edilicia
y limitada dotacién de servicios basicos.

Pieza Urbanistica 7: Esta pieza urbanistica estd clasificada como suelo rural y se
caracteriza por ‘tener macro-lotes irregulares poco fraccionados, presenta una’ baja

consolidacién edilicia y un déficit en infraestructura vial y en cobertura de servicios
basicos, esta pieza funciona como una zona de amortiguamiento entre las 4reas de .

desarrollo urbano y las areas de caracteristicas ambientales y productivas, conjuntamente

con la pieza 10, cuya funcién es principalmente agro productiva y de beneficios

ambientales. - -

fieza Urbanistica 8 Es un sector claSiﬁcadq como rural, se caracteriza por  estar
adyacente al area urbana central 'y muy préximo al centro de Pifo, el 95 % de suelo

vacante con macro-lotes de forma regular, algunos dedicados a actividades agro

productivas, El sector no presenta una estructura vial definida, tampoco dotacién de ._
servicios basicos y se_evidencia una ausencia de asentamientos humanos. Esta pieza |

funciona como una zona de amortiguamiento entre las areas de desarrollo urbano y las
dreas de caracteristicas ambientales ¥ productivas, conjuntamente con la pieza 10, sin
embargo por sus caracteristicas territoriales y de localizacion en el contexto del centro
de Pifo, se puede considerar como futura zona para la expansion urbana.

Pieza Urbanistica 9: Corresponde a un sector clasificado como suelo rural, se caracteriza
por tener la presencia de asentamientos humanos de hecho en proceso de consolidacion.
Presenta lotes regulares de diversas escalas, algunos de ellos en derechos ¥ acciones.
Presenta una estructura vial definida y un déficit de servicios basicos. Es un sector
adyacente al drea urbana con potencial para una posible expansién urbana de la cabecera
de Pifo.

Pieza Urbanistica 10: Corresponde a un sector clasificado como suelo rural, cercano a
la zona central de Pifo, con un 95 % de suelo vacante con lotes de gran escala con areas
entre 10.000 y 100.000 m2, Ia mayoria dedicados a actividades agricolas. Presenta
pequefios asentamientos humanos dispersos y con baja consolidacién, no existe una
estructura vial definida, ni equipamientos comunitarios, la infraestructura y los servicios
basicos son de dotacion limitada. Esta pieza urbanistica limita en su lindero oriental, con
un tramo de la quebrada Chantag,

Pieza Urbanistica 11; Corresponde al 4rea del parque central de Pifo y su entorno urbano
inmediato que por sus caracteristicas histéricas concentran edificaciones de alto valor

11
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patrimonial, con la presencia de edificios publicos 0 privados que se encuentran dentro
del inventario patrimonial.

Art. 19.- Tratamientos Urbanos y rurales.- En base a la consolidacién urbana, piezas
urbanisticas, 4reas naturales y potencial para expansion urbana presentes en la zona de estudio,
se determinan 5 tratamientos urbanisticos para suelo urbano'y 3 tratamientos para suelo rural, los
cuales se detallan en el cuadro No.4 y en el Anexo No. 9 de la presente ordenanza.

Cuadro N° 4

Tratamientos Urbanisticos

[ TRATAMIENTOS DEFINICION ASIGANCION A PIEZAS |
URBANISTICOS £ ' URBANISTICAS
TR " SUELO URBANO '

Se aplica a aquellas éreas con déficit de espacio ‘

Consplidacién en ser mejoradas, condicion de la cual | Piezas urbanisticas 3 v 4

depende su potencial “de consolidacién y | re

publido, infraestructura y equipamiento publico que \

}Ga«;l&ﬂr—

Desatrollo

ica a zonas que No presentan procesos previos
banjzacion y deben ser transformadas para su
oracion a la estructura urbana existente,

alczjando: todos. los atributos de infraestructuras,

Pieza

urbanisticas 5, 6 7.8y9 \
|

Sostenimiento

Se ap
grado
Enlﬁ'é

equili
de log

ica a las areas que se caracterizan por un alto
de homogeneidad. morfqlégiba, _oohcrericia

el uso y la edificacion y una relacién de
hrio entre la capacidad méxima de utilizacién
sisternas piblicos de soporte y los espacios

fructura y equipamientos piiblicos, smo dela
.ion de una norma urbanistica destinada'a
ner el equilibrio.

Pieza

urbanistica 2

Conservacion

acclo!

valor

Lo a aquellas zonas urbanas que posean un

histérico,  cultural, urbanistico,
C jental._ _cop el fin de orientar |

es que permitan la conservacion y valoracion

de sus caracteristicas, de conformidad con la

se localicen bienes
ariados o de valor histérico.

o patrimonial, segin |

Se aplica a aquellas zonas caracterizadas por la |

o

e e Ty Todas las piezas urbanisticas donde | 3]
apth este ratammento. |

Mejofamiento
integral

: 1 2 ez
infraestructura vial, servicios
equippmientos ¥ espacio publico

publicos,

SUELO RURAL

suelo

Const

Aplicada a aquellas zonas urbanas que poseen un
alto valor histérico, cultural, paisajistico, ambiental

rural

yrvacion en

o Agncola, con =i de Oriehia Aacciones que

permifan la conservacion ¥ valoracion de sus
caracteristicas, de conformidad con la legislacién
ambidntal 0 patrimonial, segin corresponda,

Urb

istica 10}

|

|

|
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Se aplica al suelo rural de expaﬁsién urbana que no
presente procesos previos de urbanizacion que deba

Desarrollo rural ser transformado para su incorporacién para su | Pieza Urbanistica 7

Incorporacién  la estructura urbana existente.

Seccién cuarta

CLASIFICACION, USOS DE SUELO Y ASIGNACIONES DE OCUPACION Y

EDIFICABILIDAD

Art. 20.- Clasificacion de suelo.- Las asi ganciones de clasificacién del suelo para el drea del plan
especial se categoriza en urbano y rural, las cuales se detallan en el Anexo No. 10 de la presente
ordenanza y se determinan segun los siguientes pardmetros:

a)

-.b)

Art. 21.- Usos del Sue!o- Los usos del suelo as_ijg:nadc;s_cn e_l.érea del plan se establecen en el

Suelo Urbano. El suelo urbano es el ocupado por asentamientos humanos concentrados
que estan dotados total o parcialmente de infraestructura bésica y servicios publicos, y
que constituye un sistema continuo e interrelacionado de espacios publicos y privados.
Estos asentamientos humanos pueden ser de diferentes escalas e incluyen nucleos urbanos
en suelo rural. : fi ¥ ' )

Suela rural. El suelo rural efs' el destinado priﬁ;iipalméhte a acﬁvidades agroproductivas,

extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o geograficas

debe ser protegido o reservado para fituros usos urbanos.

Anexo No. 11 de la presente ordenanza y consisten en los siguientes tipos de uso:

a)

b)

d)

€)

Residencial urbano 2 (RU2).- Zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo
de’ equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial ¥ zonal, asf como
industrias de bajo impacto. : 2 3 Lo L
Residencial urbano 3 (RU3).- Zonas de uso residencial en que se permite el desarrollo
de equipamientos, comercios y servicios de nivel barrial, sectorial, zonal y metropolitano
asi como industrias de bajo impacto.

Uso Agricola Residencial (AR).- Los sectores de uso agricola residencial en suelo
urbano estdn localizados préximos a las dreas urbanas consolidadas, existe vivienda y
actividades agricolas, pecuarias y de pesca para autoconsumo.

a. Sera compatible con comercios y servicios de nivel barrial ¥ sectorial, industrias
de bajo impacto (II1A), v, con las actividades agricolas, pecuarias ¥ pesca antes
indicadas.

Area Patrimonial (H).-De acuerdo con a Ordenanza Metropolitana de Areas y Bienes
Patrimoniales y para efecto del PUOS, corresponde a aquellos ambitos territoriales o lotes
que contengan o constituyan bienes patrimoniales, que son elementos de valor natural,
espacial o cultural que forman parte del proceso de conformacién y desarrollo de los
asentamientos humanos y que han ‘adquirido tal significado social, que los hace
representativos de su tiempo y de la creatividad humana,

Residencial rural 2.- Zonas correspondientes a asentamientos humanos agrupados de
manera espontanea, concentrados o dispersos, localizados en suelo rural, alejados de los
limites urbanos, que presentan procesos parciales de urbanizacién (con dotacién parcial
de agua, alcantarillado, energia eléctrica y vias) y que ocasionalmente se integran a la
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estructura urbana existente, con alto grado de fraccionamiento, loteo irregular entre 200
m2 hasta 2.500 m2.

f) Industrial.- Es el uso destinado 2 la elaboracién, transformacion, tratamiento y
manipulacién de materias primas para producir bienes o productos, en instalaciones
destinadas a este fin.

g) El suelo industrial se clasifica en los siguientes grupos principales: de bajo impacto, de
mediano impacto, de alto impacto y de alto riesgo.

h) Areade promocién.-La administracion metropolitana podra definir areas de promocion
de regulacion especial destinadas a intervenciones prioritarias de proyeccion
metropolitana, a la formulacién de grandes proyectos urbanos, a la implantacién de
equipamientos o instalaciones de infraestructura especial de caracter zonal, de ciudad y
metropolitano, para 1o cual podra asignar a estas areas un régimen especifico de uso y
sonificacién alternativo al vigente, en cuyo caso requerirdn de aprobacién por parte del
Concejo Metropolitano.

i) Equipamiento.- Destinado a la implantacién y desarrollo de actividades para los
servicios sociales de educacion, cultura, salud, bienestar social, recreativo, deportivo ¥
culto; y piblicos de seguridad, administracién publica, servicios funerarios, transporte,
infraestructura y equipamientos especiales. £ s i T

j) Proteccién EcoiégieafConservaci_c’bn del Patrimonio.- Comprende el uso destinado a la
conservacion del patrimonio natural, lo que incluye actividades de proteccion y
restauracion de la diversidad biolégica que constitaye: Flora, fauna, ecosistemas,

' quebradas, elementos relevantes del paisaje natural y servicios ambientales asociados.

k) Recurso natural/produccion sostenible.- Corresponde a las areas cuya aptitud presenta

condiciones biofisicas y ambientales para ser U ilizada en produccién agricola, pecuaria,
forestal, silvicola o acuicola, actividades recreativas, ecoturisticas, de conservacion o de
proteccién agraria, y ofras actividades productivas. ] -

! Los_'i"u'sos. de suelo indiqédos, forman parte de la norma técnica vigente en el Plan de Uéo y
Ocupaci6n de Suelo (PUOS), estableciendo sus compatibilidades y'coeﬁcientcs de ocupacion.

© Art. 22 Asig’miciunes de ocupacién ¥ edificabilidad.- Conforme los tratamientos y Iﬁezas
urbanisticas, se establece las asiganciones de aprovechamiento de ocupacion y edificabilidad,
segin lo establecido en el Anexo No. 12 y Cuadro No. 5, descrito a continuacion:

Cuadro N° 5

Clasificacién, Uso de Sueloy Asignaciones de ocupacién y edificabilidad

r pieza Urbanistica | Clasificacion ~ UsodelSuelo- = Asignaciones de ocupacion y
i3 R e e TR i _ . edificabilidad
1 Urbano Residencial Urbano 3 D1 (D202-80)
2 Urbano Residencial Urbano 2, Residencial | A34 {A603-50), D4 (D303-80), H1
Urbano 3, Equipamientoy Areas | (D202H-70), 22
Histdricas
2-1 Urbano Residencial Urbano 2, Residencial | A34 (A603-50), D4 (D303-80), H1
Urbano 3, Equipamientoy Areas | (D202H-70), H3 (D302H-70), 21y Z2
Histdricas
3 Urbano Residencial Urbano 2, Residencial A34 (AB03-50), All (A1004-40), A2
Urbano 3, Equipamientoy Area | (A1002-35), D4 (D303-80), C3
de Promocién {(C303-70), Al (AB02-50) y 22
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3-1 Urbano Residencial Urbano 2, A1l (A602-50), D10 (D203-50), A34
Equipamiento y Area de (ABO3-50), yZ2
Promocion P
4 Urbano Residencial Urbano 3 A34 (A603-50)
5 Urbano Residencial Urbano 2, Agricola Al (A602-50) y Z2
Residencial y Equipamiento
6 Rural Agricola Residencial Al (A602-50)
7 Rural Agricola Residencial Al (A602-50) y A78 (A2502-20)
8 Urbano Area de Promocién y ICy Z2
Equipamiento
9 Urbano Residencial Urbano 2, Agricola C2 (C302-70), D10 (D203-50), A74
Residencial, Equipamiento (AB02-35), A34 (ABD3-50) y 72
10 Rural Agricola Residencial, Residencial | A78 (A2502-20), A2 (A1002-35), AS
Rural 2, Recurso (A10002-3) y 22
Natural/Produccion Sostenible,
Proteccidn
Ecolagica/Conservacidn del
Patrimonio Natural
11 ;i Urbano Residencial Urbano 3 y H1(D202H-70), H3 (H302-H- 70}, Z1
I > ; Equipamiento yZ2

Art 23.- Datos Edlﬁcabﬂldad y Forma de Ocupacmn ~Los datos para la edlﬁcablhdad y
formas de ocupacion establecndas para el presente plan se deta]lan en el Cuadro No. 6 descrrto a

= contmuacnén E
Cuadro N° 6
Datos de deﬁcablhdad y F orma de Ocupat:ién
Codigo. | Zowheacitn | N° | m | Retto | Refiro | Refiro | Distancia | COS | COS | Lote | Frents
zonificacion = pisos’ ik frontal | lateral- | posterior bloque PB | Total | minimo | minimo
Al AG02-50 2 § e A E =3 6 50 | 100 600 15
A2 A1002-35 2 g 5 3 3 6 35 70 1000 20
A5 A100023 2 ] 5 5 6 3 6 10000 50
Al5 A1004i-60 4 16 10 5 5 6 60 240 1000 20
A31 PQ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A34 A603-50 3 12 5 3 3 6 50 150 600 15
AT4 A6D2-35 2 8 5 3 3 3 35 70 600 15
AT8 A2502-20 2 8 5 3 3 6 20 40 2500 30
Y] D202-80 2 8 0 0 3 6 80 160 200 10
D4 D303-80 3 12 0 0 3 6 80 | 240 300 10
D10 D203-50 3 12 0 0 3 6 50 150 200 10
cz C302-70 2 8 5 0 3 6 70 | 140 300 10
Hi1 D202H-70 2 8 0 0 3 6 70 140 200 10
H3 D302H-70 2 8 0 0 3 6 70 140 300 10
Z1 7H Vv v v v v v v v v v
72 ZC v v v v v v v v v v
15
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Seccién quinta

ESTANDARES URBANISTICOS Y NORMAS COMPLEMENTARIAS

Art. 24.- Estdndares Urbanisticos y Normas complementarias de los Sistemas Puablicos de
Soporte.- Se establecen los siguientes parametros parala implementacion de las obras del sistema
de espacio publico, red verde urbana, sistema de accesibilidad y viario:

a)
b)
c)

d)

”

8

h)

Implementar disefios que evoquen la memoria historica, el patrimonio cultural edificado
u otros elementos que permitan establecer el sentido de apropiacién por parte de los
habitantes;

Dentro de las bandas verdes, priorizar la siembra de especies nativas;

Implementar sistemas de disefio urbano sensible al agua en equipamientos y espacios
publicos;

Implementar disefios de accesibilidad universal y en atencion a la norma técnica
ecuatoriana NTE INEN 2 239:2000 de accesibilidad de las personas al medio fisico y
sefializacion;

Garantizar la seguridad ciudadana en los espacios publicos mediante una seleccion,
escala geometna, control visual, iluminacion y permeabilidad, en todos los materiales y
dlSpOS]thOS que mtegren los  proyectos; :
Seleccionar los matenales de superficies y mobiliario urbano de cahdad durables,
econom.lcos asi como de facil mantenumento ¥ reposicion;

En el uso de materlales se establece lo siguiente:

i Aceras se utilizara matena}es permeables (adoqum ecoldgico), en al menos una
de las aceras de las vias de jerarquia local y pnorlzando la cercania a vcgetacmn.
urbana y alcorques de drbolado; :

ii. Ciclovia: se implementard la ciclovia, segin los establemdo en el Anexo No 3,
. anivel de calzadas y con carril exclusivo de ciclistas; :
iii. © Mobiliario urbano: se implementard con materlales caracterizados por su
resistencia, asf como uso de dispositivos de eficiencia energética comprobada.

En los equipamientos, ademds de lo establecido previamente, se promoverd la
implementacién de disefios arquitectonicos, en atencioén a lo siguiente:

i.  Implementacién de equipamientos y/ espacios piblicos con sistemas de retencion
y filtracion de agua;

ii.  Superficies permeables:
e Minimo el 50% de 4reas de los predios para equipamientos recreativo y deportes;
iii.  Siembra de especies nativas en 100%;

iv.  Implantacién de mobiliario urbano y sistemas de iluminacién con eficiencia
energética;

v.  Promocién de facilidades higiénicas y sanitarias, no solo en espacios cerrados
sino a equipamientos a cielo abierto;

vi.  Aplicacion de estrategias de disefio urbano sensible al agua; como:

16



Ordenanza Plan Especial Zona Central de Pifo

* Bandas verdes sobre aceras en longitud minima de 3,00 metros lineales por el
ancho establecido por cada tipologia de via;

Seccion sexta

NORMAS ESPECIFICAS PARA LA GESTION DE LOS TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

Art. 25.- Normas especificas para la gestién de sectores de tratamiento de conservacién en
suelo de clasificacion rural.- La gestion de las unidades se realizard en base a las siguientes
normas especificas:

a) Queda prohibido todo tipo de habilitacién de suelo dentro de las quebradas, de su borde
superior y la franja de proteccion calculada en base a la normativa vigente;

b) Se permiten las acciones que fomenten la recuperacién de los canales de riego, quebradas
y para la estabilidad de los taludes;

Art 26.- Normas espemﬁcas para la gestién de sectores de tratamiento de conservacion en
suelo de clasificacién urbano.- La gestlon de las unidades, se realizard medlante las siguientes
- normas especificas: : ;

a) No se pemunra Ia generaczon de proyectos urbamst:cos arquitectonicos esPec:Iales que '
umdlﬁquen las asrgnamones de uso de suelo amgandas enla presente ordenanza.

b) Para cua]qu;er mtervencion en edLﬁcaclones mventanadas se procedera scgun lo
estahlec:do en la normativa vzgente para ed1ﬁcac10nes patrimoniales.

: -Art 27 Normas especnﬁcas para la gestlén de sectores de consolldaclén La gestlon de las
“unidades, se realizard mediante las siguientes normas especificas: ®

a) Se permite la implementacién de proyectos urbanos y arquitecténicos de acuerdo a la
normativa del sector, asf como las actividades econémicas que sean compatibles con el
uso de suelo vigente.

b) Se permite la generacion de proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, bajo los
procedimientos, requisitos y obligaciones, establecidos en la normativa vigente.

Art. 28.- Normas especificas para la gestion de sectores de desarrollo con clasificacion
urbano.- La gestién de las unidades, se realizar4 mediante la siguiente norma especifica:

a) Todo proyecto de urbanizacion y de edificaciones, debera integrarse a la estructura y
sistemas urbanos existentes con especial énfasis en los sistemas de espacio piblico,
sistema de conectividad y red verde urbana.

Art. 29.- Normas especificas para la gestion de sectores de desarrollo con clasificacion
rural.- La gestién de las unidades se realizard mediante la siguiente norma especifica;

a) Para cualquier proyecto donde no se presenten procesos previos de urbanizacion, deber4
garantizar la dotacion de todos los sistemas piblicos de soporte necesarios.
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Art. 30.- Normas especificas para la gestién de sectores de renovacién.- La gestion de las
unidades se realizard mediante la siguiente norma especifica:

b) Se permite la implementacién de proyectos urbanos y arquitecténicos de acuerdo a la
normativa del sector, asi como las actividades economicas que sean compatibles con el
uso de suelo vigente que mejoren la infrestructura vial, servicios publicos, espacio
piiblico y equipamientos y que constifuyan una mejora a la imagen urbana del sector.

Art. 31.- Normas especificas para la gestién de sectores de sostenimiento.- La gestion de las
unidades se realizard mediante las siguiente normas especificas:

a) Se permite la implementacién de proyectos urbanos y arquitectonicos de acuerdo a la
normativa del sector, que mantengan la homogeneidad morfologica, asi como la
coerencia de las actividades econdémicas compatibles con el uso de suelo vigente del
sector.

¢) Se permite la generacién de proyectos urbanisticos arquitecténicos especiales, bajo los
procedimientos, requisitos y obligaciones, establecidos en la normativa vigente.

! -~ Capitulo Tercero
. ESTRATEGIA DE GESTION DEL SUELO.
k: | Séc.ciéu Primera

OBJETIVOS E INSTRUMENTOS DE GESTION DEL SUELO

Art. 32.- Obj pti{?dé dela estrat_egia_'de gestion urbanistica y gestién del suelo.- Son objefivos ]

dela estrate’giq de gestiéﬁ urbanistica y gestion del suelo, facilitar y promover la ejecucion del
modelo de ordenamiento territorial propuesto en el Plan Especial, mediante el uso de instrumentos
de gestion territorial y del financiamiento del desarrollo urbano que permitan implementar los
programas y proyectos programados, asi como de asegurar la participacién justa del DMQ en los
beneficios generados por la norma urbanistica.

a) Con el objetivo de lograr un desarrollo urbano coherente con la capacidad de carga del
territorio, asi como precautelar los asentamientos humanos en zonas de riesgo, se
establecen las siguientes actuaciones estratégicas de la gestion del suelo:Definir
programas y proyectos para asegurar la correcta dotacion de sistemas publicos de soporte
acordes a la implementacion por fases; :

b) Instrumentacién de las actuaciones urbanisticas y definicién de mecanismos de viabilidad
financiera.

Seccion Segunda

PROGRAMAS Y PROYECTOS PARA EL PLAN ESPECIAL ZONA CENTRAL DE
PIFOATrt. 33.- Fases para la ejecucion de los Programas y proyectos para el Plan Especial
Zona Central de Pifo (PEZCP).- Los programas y proyectos a gjecutarse en el PEZCP tendran
un cronograma de implementacion a diez (10) afios a partir de la sancién de la presente ordenanza,
distribuidos en fases de ejecucién, las cuales se detallan en el cuadro No.7 descrito a continuacion.
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Cuadro Ne 7

Simbologia para las fases de ejecucion de los programas PEZCP

Fase Nivel de prioridad Cronograma de implementacion
1 Prioridad 1 v 2 Afnodel1al5
2 Prioridad 3 y 4 Afio 6 al 10

Art. 34.- Prioridad para la ejecucién de los Programas y proyectos para el Plan Especial
Zona Central de Pifo (PEZCP).- Los programas y proyectos a ejecutarse en el PEZCP
contenidos en las fases descritas en el articulo anterior tendréan una prioridad en su ejecucion, las
cuales se detallan en el cuadro No. 8 descrito a continuacion.

_ Cuadro N° 8

Simbologia de las _.priorida'des para la ejecucién de programas PEZCP

Prioridad

Prioridad Definicion Técnica Definicion Econémica
puntaje - = = i z 4 3
3.1-4 - Muy Alta - | Determinante para desarrollo urbano. | Determinante para
< : | ¥ objetivos estratégicos . - comunidad |
i 21-3 19 = Al 7|7 Importante para desarrollo urbano y | Importante para
= objéetivos estratégicos ' comunidad
=112 0 | Media Medianamente importante para | Medianamente
i - ] Objetivos estratégicos | importante
1 s Baja Sin  injerencia  en | objetivos | No es considerado por
i i "~ | comunidad

estratégicos

_ Art. 35.- Programas pé’;}a el Plan Especial Zona Central -de;.i Pifo.- En base a los objetivos

estratégicos del Plan Especial Zona Central de Pifo, en el marco del Plan de Desarrollo y
Ordenamiento Territorial y la Estrategia de Resiliencia para el Distrito Metropolitano de Quito,
se establecen los programas y proyectos territorializados con sus respectivos responsables de
disefio y ejecucidn, detallados en el Cuadro No. 9 y 10 de la siguiente manera:

Cuadro N° 9

Cuadro No. 9 Listado general de programas y proyectos (priorizados, fase 1y 2)

No. Programa/Proyecto Responsables Prioridad Cronoegrama estimado
técnica y social* de implementacién
1 | Proyecto de implementacién | STHV 2 6-10 afios
de la zona de pacificacién 0 | Adm. Zonal
zona 30. Sec. De
Movilidad
EPMMOP
2 | Programa de optimizacién y | STHV 1 1-5 afios
mejoramiento de la | Adm. Zonal
estructura vial de la zona | Sec. _ De
central de Pifo. Movilidad
EPMMOP
3 | Proyecto de construccion de | STHV 2 6-10 afios
ciclo via. Adm. Zonal
19 -
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No. Programa/Proyecto Responsables Prioridad Cronograma estimado
técnica y social* de implementacién
Sec. De
Movilidad
EPMMOP
4 | Programa de optimizacién | STHV 2 6-10 afios

para el uso de las areas | Adm. Zonal
verdes y equipamientos de | EPMMOP

propiedad publica.
5 | Programa de agricultura | Secretaria de 2 6-10 afios
urbana (huertos urbanos) y | Desarrollo
turismo agroecolégico. Productivo ¥
Competitividad,
CONQUITO-
AGRUPAR
6 | Parque Recreativo Calluma. | Adm. Zonal 1 1-5 aflos
EPMMOP
7 | Parque Recreativo Adm. Zonal 1 1-5 afios
Primavera Centro. EPMMOP
8 | Plaza San Javier Adm. Zonal 2 6-10 afios
Rz TS EPMMOP - 5
9 | Parque Recreativo Oriente Adm, Zonal 254 ' 6-10 afios
] ' EPMMOP ; :
10 | Programa de arborizaciony | Adm. Zonal 1 i=  1-5 afios

recuperacion de canales de. | EPMMOP

riego. B i Secretaria  del
Agua, ‘Junta de
Regantes .

. *Prioridad técnica y social (3-4 pts) prioridad 1; (1-2 pts) prioridad 2

Cuadro N° 10

(fuadrb_ No. 1_0 Préyecto’s_"viales y servicios bisicos (Fasé-l)

Proyecto 2 Responsable ek Prioridad | C rouc_rgrarﬁa estimado
i el “ : .| Técnicay Social* de implementacion
P-16 AZT o EPMMOP + EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
EP-18 AZT o EPMMOP + EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
P-11 AZT o EPMMOP +EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
P-02 AZT o EPMMOP + EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
P-10 AZT o EPMMOP + EPAMPS yEEQ 1 1-5 afios
P-12 AZT o EPMMOP + EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
P-14 AZT o EPMMOP + EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
P-23 AZT o EPMMOP + EPAMPS vy EEQ 1 1-5 afios
EP-01 AZT o EPMMOP + EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
EP-09 AZT o EPMMOP +EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
EP-11 AZT o EPMMOP + EPAMPS y EEQ 1 1-5 afios
EP-13 AZT o EPMMOP + EPAMPS v EEQ 1 1-5 afios

*Prioridad técnica y social (3-4 pts) prioridad 1.
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Cuadro No. 12 Proyectos recreativos y de dreas verdes (Fase 1)

Proyecto Responsable Prioridad Técnica y Cronograma estimado
Social* de implementacion
Parque Recreativo Calluma Administracion Zonal 1 1-5 afios
Tumbaco y EPMMOP
Parque Recreativo Pimavera Administracion Zonal 1 1-5 afios
Centro Tumbaco y EPMMOP

*Prioridad técnica y social (3-4 pts.) prioridad 1.

Seccion Tercera

INSTRUMENTACION DE LAS ACTUACIONES URBANISTICAS Y DEFINICION DE
MECANISMOS DE VIABILIDAD FINANCIERA

Art. 36.- Instrumentos de planeamiento y gestién de suelo aplicados al area del Plan Especial

Zona Central de Pifo.-El plan especial Zona Central de Pifo con la ﬁnahdad de v1ab1hzar la -
“adquisicion y la administracién del suelo necesaria para el cumplimiento de los objetivos del plan_ 7

especial, utilizara los instrumentos urbanisticos necesarios constantes en la Ley Organica de
Ordenamiento Temtonal Usoy GCSUOI] del Suelo (LOOTUGS) : -

Art. 37 Fmancaamleuto del Plan.- Pa:a la viabilidad ﬁnamnera del Plan Espec1al Zona Central .

de P1fo se utllmarén los snguxentes mstrumentos '

i a) COHCESlOﬂ Onerosa de Derechos (COD)
b) Contribucién EsPcCIal por Mejoras (CEM)
" ¢) Fondos Mun1c1pales a través de los presupuestos partimpatwos en ell A.Z.
_ Tumbaco. = ; = oY :

“d) - Fondos Mumc1pales a través de los presupuestos destmados a las Empresas |

- Piblicas Metropolitanas.

Estos instrumentos se aplicaran simulténea y progresivamente tomando en cuenta la referencia
generada en el modelo de gestion del plan y su manejo que estard a cargo del Gestor del Plan
Especial.

De existir nuevas formas de financiamiento durante la consolidacién del plan, estas podran ser
incorporadas siendo el Gestor del Plan Especial el encargado de reglamentar dicho instrumento
asi como su incorporacién al sistema de reparto financiero en base a la normativa vigente para el
efecto.

Art. 38.- Suelo creado por redistribucién del COS-TOTAL.- En lotes que se encuentren dentro
del limite geografico de este plan y que contengan afectaciones viales, podrén entregar el suelo
donde se desarrollen dichas afectaciones a favor de la Municipalidad, a cambio de transferir el
total del potencial edificatorio (COS TOTAL) del 4rea afectada, a otro sector del mismo terreno
y/o en redistribucién en altura de la edificacion, sin que medie pago alguno entre las partes. Esta
transferencia se la realizara mediante un acuerdo debidamente legalizado entre el propietario del
Jote y el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gestionado a traves del Gestor del Plan
Especial. Las entidades colaboradoras, previo a la aprobacién de planos que contemplen suelo
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creado por redistribucién de COS-Total, requeriran un informe favorable emitidos por la entidad
encargada del territorio, habitat y vivienda de la Municipalidad.

Art. 39.- Distribuci6n territorial de los costos del Plan Zona Central de Pifo.- La distribucion
de los costos para la ejecucion de los programas y proyectos del Plan Zona Central de Pifo se
realizara conforme a los siguientes niveles territoriales:

a) Nivel del Distrito Metropolitano de Quito.- Conformado por todo el territorio del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

b) Nivel Local: Conformado por el 4rea geografica del Plan Especial Zona Central de Pifo.

Art. 40.- Gestién del Plan Especial.- Se delega a la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda
la Gestién del Plan Especial, la cual elaborara los respectivos procesos administrativos, que
permitan coordinar y viabilizar la ejecucién de lo previsto en el presente plan.

DISPOSICIONES GENERALES

'~ PRIMERA.- Las entidades municipales competentes en materia de planificacion presupuestaria,

. en coordinacién con el Gestor del Plan Especial y en funcién de la plamﬁcacmn establecida en el

] presente instrumento, asignarén, a las empresas meh'Opolltanas ejecutoras de mfraestruotura el
- presupuesto respectivo para la ejecuc16n de los programas 'y proyectos segin las fases ¥y
: prxorlclacles estab]ecxdas

i '_"_SEGUN])A Las compat:lblhdades e Tisos de stielo para e pe el Plan Especml de la Zona
~ Central de Pifo (PEZCP) serdn las oonstantes en el anexo del Plan de Uso y Ocupacion de Suelo

Vlgente las cuales prevalecerén sobre las establecidas en la Ordenanza de Zonificacion No. 037.

.. que contiene el Plan Parcial de Ordenamlento ‘Territorial de la Zona Aerc)puerto-pmoqmas
nororlentales (PPZA). P :

= 'TERCERA Las entidades mummpales actualmaran sus bases de datos conforme a lo establecido
en la presente ordenanza.

CUARTA.- Para los sectores que se encuentren afectados por el cono de aproximacién del
Aeropuerto Internacional Mariscal Sucre, y que el plan asigane aprovechamientos urbanisticos
iguales o mayores a una altura de tres pisos, previo a la obtencién de LMU20, deberan presentar
un informe favorable de la autoridad competente en materia de aeronautica.

QUINTA.- Para los aspectos no regulados en esta Ordenanza, rigen las disposiciones de caracter
general contenidas en los cédigos municipales para el Distrito Metropolitano de Quito y las
Normas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: En el plazo de 180 dias a partir de la sancién de la presente ordenanza la Secretaria
de Territorio Habitat y Vivienda (STHV) conformaréa la Unidad de Gestion del Planes Especiales
y delegara sus funciones respectivas,

QUINTA. - Encarguese a la EPMMOP, en un plazo de 180 dias a partir de la sancién de la
presente ordenanza, presentar en la planificacién a corto, mediano y largo plazo el cronograma
para el disefio, presupuesto y construccién de las obras de infraestructura, de su competencia,
establecidas en la presente ordenanza.

-
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