ORDENANZA No.
EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un hdbitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y econémica™.

La Administracion Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un procesgasocio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lote cAda
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion. 6

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado BlAnqueado La
Balvina”, ubicado en la parroquia Quitumbe, tiene una consolidacion del QFEI4o; al inicio del
proceso de regularizacién contaba con 51 afios de existencia; sin emhakfodal momento de la
sancién de la presente ordenanza el asentamiento cuenta con 53 afios ntamiento, 81 lotes a

fraccionarse y 324 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado deyjnt€res, social fue reconocido mediante
Ordenanza No. 004, sancionada el § de enero de 2011, it prueba la Urbanizacién de Interés
Social y Desarrollo Progresivo a favor de los copropietaros de los inmuebles en los que se
encuentra asentado el barrio El Blanqueado La B lvg@wediante Ordenanza 0183, sancionada el
23 de febrero de 2012 y protocolizada el 09 % ril de 2012, ante el doctor Lider Moreta
Gavilanes, Notario Cuarto encargado del n@ ito, se expide la Ordenanza Reformatoria a la

propiedad con los titulos que respg
asentamiento humano, por otrgl?
mencionadas Ordenanzas modificado, perfeccionando de esta manera los procesos
integrales de regularizac r consiguiente, es imprescindible incluir nuevos articulos que
contengan disposicion es que van en beneficio de la comunidad. Por lo tanto, la Unidad
Especial “Regula t; 07, realizo el proceso de regularizacion y sustitucion de dicha Ordenanza,
a fin de permjti{ qug s legitimos copropietarios cuenten con el titulo de dominio que garantice el
@fho a la vivienda, adecuada y digna, conforme lo prevé la Constitucion del

En sentido, la presente ordenanza sustitutiva contiene la normativa tendiente al
fraccionamiento de los predios sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “El Blanqueado La Balvina”, a fin de garantizar a los
beneficiarios el ejercicio de su derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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ORDENANZA No.

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. XX de fecha XX de XX de XX de la Comisién de Ordenamiento Territorial,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucién de la Repiiblica del Ecuador (en adelante “Constit{gién™)
establece que: “Las personas tienen derecho a un habitat seguro y saludab una
vivienda adecuada y digna, con independencia de su situacion social y economiga.”;

Que, el articulo 31 de la Constitucién expresa que: “Las personas tienen (g
pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los principfoX s
Justicia social, respeto a las diferentes culturas urbanas y equillgip™e
rural. El efercicio del derecho a la ciudad se basa en la ge

ocrdtica de ésta, en la

Suncion social y ambiental de la propiedad y de la ciudadXy en el ejercicio pleno de la

ciudadania.”; @

Que, el articulo 240 de la Constitucion establ ue: “Los gobiernos autdmomos

descentralizados de las regiones, distritos opolitanos, provincias y cantones tendrdan
Jacultades legislativas en el ambito de su. encias y jurisdicciones territoriales (... )",

Que, el articulo 266 de la Constitu blece que: “Los gobiernos de los distritos
metropolitanos auténomos ej 's competencias que corresponden a los gobiernos
cantonales y todas las que seanNgplicables de los gobiernos provinciales y regionales, sin
perjuicio de las adicionebgue determine la ley que regule el sistema nacional de

compelencias.

En el ambito ﬁ@bmpetencias y territorio, y en uso de sus facultades, expedirdn

ordenanzas dj s

3T articulo 84 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
zacion (en adelante “COQTAD?”), sefiala las funciones del gobierno del distrito
% o metropolitano, “c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico para lo
Na¥ determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
olalquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”’;

Que, el litg

Que, los literales a), y x) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Ejercer la facuitad normativa en las materias de
compelencia del gobierno autonomo descentralizado metropolitano, mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanas, acuerdos y resoluciones; (..) x) Regular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrios y parroquias urbanas tomando en ({O&
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ORDENANZA No.

cuenta la configuracion territorial, identidad, historia, necesidades urbamisticas y
administrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrial;

Que, el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacién de las
ordenanzas municipales;

Que, el articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacion y fiscalizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolid de
interés social ubicados en su circunscripcion territorial en predios que se
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los drganos admrms% de Ia
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para eje particion
administrativa, (...)";

Que, la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, seiialg’
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados dec os~@e interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunaléy/estublecidas en la ley, serdn
exoneradas de este porcentaje.”;

Excepc:onalmente

Que, el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régime % el Distrito Metropolitano de Quito

establece que el Municipio del Distrito opolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso nada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo; @

Que, el numeral 1 del articulo 8 dgalg |
establece que le corresponde aN(_Oricejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre

los asuntos de interés ge , refativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

Que, laUnidad Especiaf§y ¥yula tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar y
resolver los Q‘; fientos para la regularizacién de la ocupacion informal del suelo, en
procura de la emisién de informes y demas trdmites pertinentes para la legalizacién

Qri0y’ deftro del marco de planificacién y el ordenamiento de la ciudad, conforme lo

Q &denanza No. 001 de 29 de marzo de 2019; que contiene el Codigo Municipal, en su
bro IV.7, Titulo 1, Articulo IV.7.12, reconoce la creacién de la Unidad Especial “Regula
tu Barrio” como el ente encargado de procesar, canalizar y resolver los procedimientos para

la regularizacién de la ocupacion informal del suelo;

Que, el libro IV.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales y fisicas establecidas \O'—l-

ara el efecto;
: ’ ﬁ C,(e_v?'fc. Siele
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ORDENANZA No.

Que, el Art. IV.7.31, dltimo pérrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado dara lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

Que, el articulo IV.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente
de la excepcion de las areas verdes dispone: “(...) El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés
social.”;

Que, la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicién den
siguiente: “Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadroaeg
Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter tranWilc
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas; (...)”, %

Que, En concordancia con el considerando precedente, la Dispo icién%‘nsitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, dete ue en los procesos de
regularizacién de asentamientos humanos de hecho y consalidados que se encuentren en
tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa par r@rizacic’m del asentamiento;

Que, mediante Ordenanza No. 004, sancionada el e enero de 2011, se aprueba la

Urbanizacidn de Interés Social y Desarrollo @esivo a favor de los copropietarios de los
inmuebles en los que se encuentra asenta rrio El Blanqueado La Balvina.

Que, mediante Ordenanza 0183, sancio @23 de febrero de 2012 y protocolizada el 09 de

abril de 2012, ante el doctor ofeta Gavilanes, Notario Cuarto encargado del Canton
Quito, se expide la Ordenanza Ryformatoria a la Ordenanza No. 004, sancionada el 8 de
enero de 2011.

Que, mediante Resolucig (3'6 037-2019 reformada mediante Resolucién No. C 062-2019, se
establecen los @s integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de
hecho y co %s existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucién, asi como
la priorizagi8g de su tratamiento, la metodologia de su analisis y revisién, y presentacién de
los1 1@ ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos seiialados en la norma.

A%esa Institucional de Trabajo, reunida el 27 de agosto de 2018 en la Administracién
brial Quitumbe, integrada por: Alfonso Mufioz, Administrador Zonal Quitumbe; Ledo.
Pablo Melo O., Coordinador UERB-Q; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Maria Belén Cueva de la Direccién Metropolitana de
Catastro, Ing. Luis Alban, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos;
Ing. Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos; Ing.
Santiago Manosalvas, Direccion de Gestién de Territorio Delegado; Abg. Angel Viteri,
Direccién de Asesorfa Juridica Zonal Quitumbe; Arq. Miguel Hidalgo, Responsable
Técnico; Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Lcda. Gianyna Rosero, Responsable
Socio-Organizativa, de la Unidad Especial Regula Tu Barrio Quitumbe; aprobaron el Ob

Pagina 4 de 1484 s o
b A Vi



ORDENANZA No.

Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 002-UERB-Q-SOLT-2018, de 20 de
agosto de 2018, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano
de Hecho y Consolidado de Interés Social, denominado: “El Blanqueado La Balvina”, a
favor de sus copropietarios.

Que, el informe de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 103-AT-DMGR-2018,
de fecha 25 de abril de 2018, califica el nivel de riesgo por movimientos en masa de el
AHHYC “El Blanqueado La Balvina” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente
a movimientos de remocién en masa. Esto debido a que no se observaron con es
fisicas en el terreno que representen amenaza, ni tampoco condiciones de ex@, ara

que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

Que, mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0046-OF, de f de enero de
2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestion de Ri ~de la Secretaria
General de Seguridad y Gobernabilidad en el que consideran la calificacion del
riesgo frente a movimientos en masa es aquella que debe se ada en los procesos de
legalizacion o regularizacién de la tenencia de tierra, la Direci161 Metropolitana de Gestién
de Riesgos se ratifica en la calificacién de rjes indicando que el AHHYC “El
Blanqueado La Balvina” en general presenta E.%Jesgo Bajo Mitigable frente a
movimientos de remocién en masa, debido a que observaron condiciones fisicas en el

terreno que representen amenaza, ni tam@dicioms de exposicion, para que ocurran

movimientos en masa que puedan ocasio s o pérdidas.
& O\

Que, mediante decision de la Comisién de Ordenamiento Territorial en sesion Ordinaria No.
014, de 10 de enero de 2020, se solicita la elaboracién de un alcance al Informe Técnico
contenido en el Informe No. 002-UERB-Q-SOLT-2018, de 20 de agosto de 2018, para que
se determinen todos los lotes inferiores a la zonificacidon propuesta como lotes por
excepcion;

Que, mediante Informe Técnico s/n de 18 de febrero de 2020, emitido por el Responsable
Técnico de la UERB Quitumbe, se realiza un alcance del Informe Técnico contenido en el
Informe No. 002-UERB-Q-SOLT-2018, de 20 de agosto del 2018, conforme al Articulo
IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, se determinan los lotes por
excepcion a todos aquellos lotes que tengan una superficie inferior a la zonificacion
propuesta.

Que, mediante Memorando Nro. STHV-DMPPS-2020-0314-M de 31 de julio de 2020, Ila
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, indica que: “Con la informacicn sefialada y
recomendaciones analizadas y en funcion de la documentacion presentada del
asentamiento, la DMPPS considera factible el cambio de la forma de ocupacion y
edificabilidad (zonificacion) para todos los macro lotes que corresponden al Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social “EL BLANQUEADO LA BALVINA”, a
fin de que se contintie con el proceso de regularizacién respectiva.”, y en alcance al
memorando en mencion, mediante Oficio Nro. STHV-DMPPS-2020-0411-0O de 03 de \

[ob
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ORDENANZA No.

agosto de 2020, en donde, “Con la informacion sefialada la DMPPS ratifica como factible
el cambio de la forma de ocupacion y edificabilidad (zonificacién) del Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social “EL BLANQUEADO LA BALVINA", a
fin de que se continiie con el proceso de regularizacion respectiva.”

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 numerales 1 y 2
Y 266 de la Constitucion de la Repiiblica del Ecuador; Art. 84 literal c), Art. 87 literales a) y
x); Art. 322 del Coddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomja y
Descentralizacion; Art. 2 numeral 1, y Art. 8 numeral 1 de la Ley de Régimen para el l%to

Metropolitano de Quito, &
EXPIDE LA SIGUIENTE: @5

ORDENANZA SUSTITUTIVA DE LA ORDENANZA NO. A%IONADA EL 8 DE
ENERO DE 2011 Y ORDENANZA REFORMATORIA NO. 0183 CIONADA EL 23 DE
FEBRERO DE 2012, QUE APRUEBA EL PROCESONNTEGRAL DE
REGULARIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMAN HECHO Y CONSOLIDADO
DE INTERES SOCIAL DENOMINADO “EL BLANQUBADO LA BALVINA”, A FAVOR

Rios

DE SUS commzx& |

Articulo 1.- Objeto.- La presente e tiene por objeto reconocer y aprobar el
fraccionamiento de los predios 367276A;8672718; 3672726, 3672727; 3672728; 3672730;
3672736; 3672737, 3672754; 367275 2756; 3672760, 3672761 y 3672762, las calles, los
pasajes y modificar la zonificacidpsgobre’la que se encuentra el asentamiento humano de hecho y

consolidado de interés soci inado “El Blanqueado La Balvina®, a favor de sus
copropietarios.

Articulo 2.- De los pla ocumentos presentados.- Los planos y documentos presentados

Jelg/¥sente acto normativo son de exclusiva responsabilidad del proyectista y
de los copgppifje id¥ ‘del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado ‘- La Balvina”, ubicado en la parroquia Quitumbe, y de los funcionarios
i Yue revisaron los planos y los documentos legales y/o emitieron los informes técnicos
esie este procedimiento de regularizacion, salvo que estos hayan sido inducidos a engaiio

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir reclamos
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los copropietarios del
predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio que forma
parte integrante de esta Ordenanza. \ViC
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ORDENANZA No.

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado
“El Blanqueado La Balvina”, ubicado en la parroquia Quitumbe, se comprometen a respetar las
caracteristicas de los lotes establecidas en el plano y en este instrumento; por tanto, no podran
fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa metropolitana y
nacional vigente al respecto, daré lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.

Articulo 3.- Declaratoria de Interés Social.- Por las condiciones del asentamiento humano de
hecho y consolidado, se lo aprueba considerandolo de Interés Social de conformidad la
normativa vigente

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.- &

Predio Numeros: 3672764/ 3672718/ 3672726/ 3672727/ 367272 730/ 3672736/
3672737/ 3672754/ 3672755/ 3672756/ 367276% 61/3672762

had

Zonificacién actual: | D5(D304-80) D7 D%r A3l (PQ)

Lote minimo: 300 m2 . 2 0m2

el

Numero de lotes: 81

Ty

Forma ocupacién | (D) Sobre li?fga de | (D) Sobre linea de | (A) Aislada
del suelo: fabrica t} fabrica
A
Uso principal del | ( Residencial | (M) Multiple (PE/CPN) Proteccién
suelo: %3 Ecolégica/ Conservacion
del Patrimonio Natural

Clasificac el (SU) Suelo Urbano
Suelo:

ea U e lotes: 22.910,94 m2
A Calles y 4.260,31 m2
Pasajes:
Area de Faja de 117,43 m2
Proteccion por
Borde de Quebrada
Rellena en Lotes;
Area de Relleno de 40,57 m2
Quebrada en Lotes:
Area total del 27.329,25 m2

Wo=
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ORDENANZA No.

I terreno: l

El niimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 81, signados del uno (1) al ochenta y

uno (81) cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente
Ordenanza.

El 4rea total del predio No. 3672764, es la que consta en la Resolucion No. 246-2018 emitida por la
Direccién Metropolitana de Catastro, el 02 de julio de 2018, inscrita en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de agosto de 2018 y se encuentra rectifi y
regularizada de conformidad al Art.- IV.1.164 del Cédigo Municipal para eﬁi

Metropolitano de Quito. &

la Direcciéon Metropolitana de Catastro, €l 09 de julio de 2018, inscrit Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de agosto de 2018 % uentra rectificada

y regularizada de conformidad al Art.- 1V.1.164 del Codi unyelpal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

El 4rea total del predio No. 3672726, es la que consta en Catastral No. 3584 emitida por
la Direccion Metropolitana de Catastro, el 09 de julio @' 18 inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 2 g o de 2018 y se encuentra rectificada
y regularizada de conformidad al Art.- IV, @El Cddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito. %

El area total del predio No. 3672718, es la que consta en la Cédula Catastral 5% emitida por

El area total del predio No. 3672727 onsta en la Cédula Catastral No. 3585 emitida por
la Direccién Metropolitana de Catastrs, et 09 de julio de 2018, inscrita en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitaff, de Quito, el 28 de agosto de 2018 y se encuentra rectificada

y regularizada de conformj Art.- 1V.1.164 del Coddigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

El area total del predip 'ﬁ) 672728, es la que consta en la Cédula Catastral No. 3584 emitida por
la Direccién Me égﬁ"‘m de Catastro, el 09 de julio de 2018, inscrita en el Registro de la
Propiedad d¥ D’! 3 Metropolitano de Quito, el 28 de agosto de 2018 y se encuentra rectificada

i,

S

zdade conformidad al Art.- 1V.1.164 del Cédigo Municipal para el Distrito
0 '*».5_ 0 de Quito.

area-tOtal del predio No. 3672730, es la que consta en la Resolucién de Excedentes o diferencia
de é4reas No. 244-2018 emitida por la Direccion Metropolitana de Catastro, ¢l 02 de julio de 2018,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 24 de agosto de 2018
y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art.- 1V.1.164 del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

El 4rea total del predio No. 3672736, es la que consta en la Resolucién de Excedentes o diferencia
de areas No. 243-2018 emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 02 de julio de 2018,

WO

v e
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ORDENANZA No.

inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 22 de agosto de 2018
y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art.- IV.1.164 del Cédigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

El area total del predio No. 3672737, es la que consta en la Cédula Catastral en unipropiedad
nimero 3581 emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 09 de julio de 2018, inscrita en
¢l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de agosto de 2018 y se
encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art.- [V.1.164 del Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito. %

El area total del predio No. 3672754, es la que consta en la Resolucién No. 245-201 8%; a por la

Direccién Metropolitana de Catastro, el 02 de julio de 2018, inscrita en el Registrd deYa Propiedad

del Distrito Metropolitano de Quito, el 22 de agosto de 2018 y se encu% rectificada y
a

regularizada de conformidad al Art- IV.1.164 del Coédigo Mu 'c@ ra el Distrito
Metropolitano de Quito. %

El 4rea total del predio No. 3672755, es la que consta en la Resolucicf No. 247-2018 emitida por la
Direccidn Metropolitana de Catastro, el 02 de julio de 20}.8, iffs€rjta en el Registro de la Propiedad
del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de agosto@ y se encuentra rectificada y
regularizada de conformidad al Art.- IV.1.164 del¥&édigo Municipal para el Distrito
Metropolitano de Quito.

El 4rea total del predio No. 3672756, es
de dreas No. 240-2018 emitida por la Din

qu@% en la Resolucion de excedentes o diferencia
o1 Metropolitana de Catastro, el 02 de julio de 2018,
inscrita en el Registro de la Propieda istrito Metropolitano de Quito, el 27 de agosto de 2018
y se encuentra rectificada y rggulari2dda de conformidad al Art.- 1V.1.164 del Cédigo
Municipal para el Distrito Me g&hno de Quito.

El area total del predio N 60, es la que consta en la Cédula Catastral en unipropiedad No.
Metropolitana de Catastro, el 09 de julio de 2018, inscrita en el
Registro de la -- del Distrito Metropolitano de Quito, el 27 de agosto de 2018 y se

encuentra rgetiffbe 1%y regularizada de conformidad al Art.- [V.1.164 del Cédigo Municipal

) el predio No. 3672761, es la que consta en la Cédula Catastral en unipropiedad No.
tida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 09 de julio de 2018, inscrita en el
Regnstro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 27 de agosto de 2018 y se
encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art.- 1V.1.164 del Cédigo Municipal
para el Distrito Metropolitano de Quito.

El érea total del predio No. 3672762, es la que consta en la Resolucion de excedentes o diferencia
de areas No. 241-2018 emitida por la Direccién Metropolitana de Catastro, el 02 de julio de 2018,
inscrita en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el 28 de agosto de 20]8
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ORDENANZA No.

y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al Art.- 1V.1.164 del Codigo
Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 5.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificaran la zonificacién para
los 81 lotes, conforme se detalla a continuaciéon: D3 (D203-80); Forma ocupacion del suelo: (D)
Sobre Linea de Fabrica; Area de lote minimo: 200 m2, Numero de pisos 3, COS planta baja: 80%,
COS total: 240%; Uso principal del suelo: (RU3) Residencial Urbano 3.

Y se mantiene la zonificacién A31 (PQ); Lote minimo: 0 m2; Forma ocupacién del suele: (A)
Aislada, Uso principal del suelo: (PE/CPN) Proteccion Ecolégica/ Conservacién del B io
Natural, Niimero de pisos 0, COS planta baja: 0%, COS total: 0%, para los lotes 75, K 8,79,
80y 81.

Articulo 6.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la yrcacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano @

interés social, se aprueban por excepcidn, esto es, con éreas inferior minimas establecidas en
Ia zonificacion propuesta, los lotes 4, 6, 8, 9, 10, 14, 17, 19, 20,2 3,24, 27, 37,43, 44, 45,

46, 59, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 75,77, 78,79, 80 y E @
e

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del drea v Los copropietarios de los predios
donde se encuentra el asentamiento humano de hec%onsolidado de interés social denominado

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiegto d%cho y consolidado de
1, E 2

“El Blanqueado La Balvina”, conforme a la a vigente se les exonera el 15% como
contribucion del area verde, por ser copsi omo un Asentamiento declarado de Interés
Social.

Articulo 9.- Calificaciéon de Riesgos. entamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “El Blanqueadag[a Balvina”, debera cumplir y acatar las recomendaciones que
se encuentran determinadas en gf %‘ne de la Direccién Metropolitana de Gestién de Riesgos No.
103-AT-DMGR-2018, de 23'dg Aabril de 2018, el mismo que califica el nivel de riesgo por
movimiento en masa del A¥l ¥C “El Blanqueado La Balvina” que en general presenta un Riesgo
Bajo Mitigable frente $ @s imientos de remocién en masa. Esto debido a que no se observaron
condiciones fisicasagn % terreno que representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion,

para que o¢ a@ ientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas.
aé

Asi comgf nstantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2020-0046-OF, de fecha 16

£nerByd®2020, emitido por el Director Metropolitano de Gestién de Riesgos, de la Secretaria

e Seguridad y Gobernabilidad en el que considerando que la calificacion del riesgo frente

a movimientos en masa es aquella que debe ser considerada en los procesos de legalizacién o

regularizacion de la tenencia de tierra, la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos se ratifica

en la calificacion de riesgos indicando que el AHHYC “El Blanqueado La Balvina” en general

presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en masa, debido a que no se

observaron condiciones fisicas en el terreno que representen amenaza, ni tampoco condiciones de

exposicion, para que ocurran movimientos en masa que puedan ocasionar dafios o pérdidas. o

S !C en
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La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de las instancias correspondientes y una
vez sancionada la presente Ordenanza, debera actualizar el Informe de Regulacion Metropolitana
(LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Técnico
de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que sefialan las
amenazas de origen natural o antrépico que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento y utilizacién del suelo segin sus vulnerabilidades, y
debera darse cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No.
210, de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito

Metropolitano de Quito. %

Articulo 10.- De las calles y pasajes. - El Asentamiento Humano de Hecho y Cdi:% i;ado de
Interés Social denominado “El Blanqueado La Balvina”, contempla un sistema vigf d&u#0 publico,
debido a que éste es un asentamiento humano de hecho y consolidado de intergS sguidl de 53 afios

de existencia, con 91,36% de consolidacién de viviendas, razén por lo ¢ T@hcho de vias se
sujetara al plano adjunto a la presente Ordenanza.

Se regularizan las calles y pasajes con el siguiente ancho:

Calle OelB variable de 7.64 m a 9.02,
Calle OelJ OTOYA NAN variable de 13.75 m" 8l A&
Calle S38 variable de 7.90 m ﬂ?
Pasaje OelA variable d@ .
Pasaje OelC i g2 ma 3.46 m
Pasaje OelE £ {Ae)300 m

Pasaje OelF _ \%, f€3.00m
Pasaje S38A anaple .
Pasaje S38B v&,iable de3.74ma3.96m

Pasaje S38C Ay variable de 5.96 ma 6.31 m
Pasaje S38D % variable de 2.95ma 3.84 m
Pasaje S38F variable de 2.60 ma 3.37 m

50%
10%
70%

Articulo 12.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de las
obras civiles, sera de hasta cinco (5) afios, de conformidad al cronograma de obras presentado por
los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento humano de hecho y consolidado de
interés social, y aprobado por la mesa institucional, plazo que se contari a partir de la fecha de

inscripcion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de

Quito. YR

H\\ mﬁz:sﬂﬂh.f
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Las obras de infraestructura podran ser ejecutadas, mediante gestién individual o concurrente bajo
las siguientes modalidades: gestién municipal o piblica, gestién directa o cogestion de
conformidad a lo establecido en el articulo IV.7.72 de la Ordenanza No.001 de 29 de marzo de
2019, que contiene el Codigo Municipal. El valor por contribucion especial a mejoras se aplicara
conforme la modalidad ejecutada.

Articulo 13.- Del control de ejecucién de las obras.- La Administraciéon Zonal Quitumbe
realizara de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles hasta la terminacion
de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del departamento de fiscalizacion
como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe favorable conf; la

normativa vigente, expedido por la Administracién Zonal Quitumbe, sera indisp para
cancelar la hipoteca. &

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras.- En caso de % en la ejecucién
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble,s8fre}el cual se ubica el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social d nom%; “EL Blanqueado La
Balvina”, se sujetard a las sanciones contempladas en el Orde o Juridico Nacional y
Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucién de las obras. X},
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano %
denominado “El Blanqueado La Balvina”, quedan ggavados con primera, especial y preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metr @o de Quito, gravamen que regira una vez
que se adjudiquen los lotes a sus respectiy ficiarios y que se podran levantar con el

\ ructura conforme a la normativa vigente. El

cumplimiento de las obras civiles y d&q
gravamen constituido a favor de la Mépiejpsliad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacj6ie inscripcion de la Ordenanza. - Los copropietarios de los
predios del asentamiento hu € hecho y consolidado de interés social denominado “El
Blanqueado La Balvina®”, protocolizar la presente Ordenanza ante un Notario Piablico e
inscribirla en el Regis gﬁ Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus
documentos habilita %

En caso de,no r la presente ordenanza, ésta caducara en el plazo de tres (03) afios de
conformidad-@gitete? dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de

417.- De la particién y adjudicacién.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resflugiéh administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particién y adjudicacidn se protocolizard ante un Notario Pablico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacién
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas y resueltas por el juez
competente en juicio ordinario.

M\ nweoeA\e
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ORDENANZA No.

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacién de plazo.- Las solicitudes de ampliacién de plazo para
gjecucion de obras civiles serdn resueltas por la Administracion Zonal correspondiente.

La Administracién Zonal Quitumbe, debera notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.

Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberan ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusién del plazo establecido para la ejecucién de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposicion sta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se pod:&r iitar el
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el oblig®p o hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores Q‘éﬂ s por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mis los intereses corregfPhdiefites.

1

)

Disposiciones Generales b

.

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regulari n séh documentos habilitantes de
esta Ordenanza. 7@

Segunda.- De acuerdo al Oficio Nro. GADDMQ-SGSG GR-2020-0046-OF, de fecha 16 de
enero de 2020, los copropietarios del Asentamient ran cumplir las siguientes disposiciones,

ademds de las recomendaciones generales y norm! gal vigente contenida en este mismo oficio
y en el informe No. 103-AT-DMGR-201 ril del 2018.

¢ Se dispone que mediante min unitarias se implementen sistemas de conduccioén de
escorrentia (agua lluvia) egylas calles y pasajes de tierra afirmada para prevenir la erosién

del suelo y arrastre degnifephl que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos
ubicados en cotas inferiayes.

¢ Se dispone u% asentamiento no se permitan construcciones mayores a tres plantas,
considera € por el tipo de suelo se pueden generar procesos de subsidencia del
terrago.

) % one que los propietarios y/o posesionarios actuales suspendan todo proceso
nStructivo en el macrolote evaluado, incluidas ampliaciones en las edificaciones
istentes, hasta que el proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine

su normativa especifica de edificabilidad que debera constar en los Informes de Regulacion
Metropolitana individuales.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio deberd comunicar a la comunidad del
AHHYC “El Blanqueado La Balvina” lo descrito en el presente informe, especialmente la
calificacion del riesgo ante las diferentes amenazas analizadas y las respectivas
recomendaciones técnicas. o+

1}""‘\\ YIDUC.!;’I'\‘Z &5\.;;&2*
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Disposicion Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancién, sin
perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional
de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... de ..o del 2020

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy o
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QU
CERTIFICADO DE DISCUSION Q

La infrascrita Secretaria General del Concejo Metropolitano de Quito, ce%@ue la presente
ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sesiones de .\rge . v"... Y...de

............. de 2020- Quito,

Abg. Damaris Priscila O uy
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJ?&{«JT OPOLITANO DE QUITO (E)

5

ALCALDIA DEL DISTRITO MET TANO.- Distrito Metropolitano de Quito,

% EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCA@I DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

» que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado
, Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito,

loq b
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