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ORDENANZA No.

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Constitucién de la Republica del Ecuador, en su articulo 30, garantiza a las personas el “derecho
a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna, con independencia de su
situacion social y economica’.

La Administracién Municipal, a través de la Unidad Especial “Regula tu Barrio”, gestiona procesos
tendientes a regularizar aquellos asentamientos humanos de hecho y consolidados que se
encuentran en el Distrito Metropolitano de Quito, siguiendo para el efecto un proceso socio
organizativo, legal y técnico, que permita determinar el fraccionamiento de los lotes, en cada
asentamiento; y, por tanto, los beneficiarios del proceso de regularizacion. '

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Villa Vega II17,
ubicado en la parroquia Tumbaco, tiene una consolidacién del 100%; al inicio del proceso de
regularizacion contaba con 21 afios de existencia; sin embargo, al momento de la sancioén de la
presente ordenanza el asentamiento cuenta con 24 aiios de asentamiento, 12 lotes a fraccionarse y

48 beneficiarios.

Dicho asentamiento humano de hecho y consolidado de ‘interés social no cuenta con

reconocimiento legal por parte de la Municipalidad, por lo que la Unidad Especial “Regula tu
Barrio” gestioné el proceso tendiente a regularizar el mismo, a fin de dotar a la poblacion
beneficiaria de servicios basicos; y, a su vez, permitir que los legitimos propietarios cuenten con
titulos de dominio que garanticen su propiedad y el ejercicio del derecho a la vivienda, adecuada y

digna, conforme lo prevé la Constitucion del Ecuador.

En este sentido, la presente ordenanza contiene ]a normativa tendiente al fraccionamiento de los
predios sobre los que se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Villa Vega III", a fin de garantizar a los beneficiarios el ejercicio de su
derecho a la vivienda y el acceso a servicios basicos de calidad.
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Que, el articulo 266 de In Constituelon establece que: “Lov gobiernos de lox distrifon
metropolitanos auténomos ejercerdn las competenclay que corvosponden u loy goblermoy
cantonales y todas las que sean aplicables de los gobiernos provinclaley v reglonales, sin

perjuicio de las adicionales que determine la ley que regule el sistoma nacional e
competenclas,

En el dmbito de sus competenciay y teveltorio, yoen uyo o sus fucultades, expediran
ordenanzas distritales, "

Que, el literal ¢) del articulo 84 del Codigo Orginieo de Organizacion Territorial, Autonomin y
Descentralizacion (en adelante “*COOTAD™), sefuln las hunclones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano, “c) Lxtablecer ¢l régimen de wuso del suelo y urbanlstico para ln
cual determinara las condiciones de wrbanizacton, parcelactan, lotizacion, diviston o
cualquier otra  forma de  fraccionamiento de  conformidad con  lu - planificacion
metropolitana, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales”;

Que, los literales a), y X) del articulo 87 del COOTAD, establece que las funciones del Concejo
Metropolitano, entre otras, son: “a) Efercer la facultad normativa en las materioy de
competencia del  gobierno  autdnomo  descentralizado — metropolitano,  mediante la
expedicion de ordenanzas metropolitanays, acuerdos v resoluclones; (..) x) Kegular
mediante ordenanza la delimitacion de los barrlos v parroquius irbanay tomando en
cuenta la conflguracion territorial, identidad,  historla,  necesidades  webanlsticay y
administrativas y la aplicacton del principio de equidad interbarrial,

~Que, el articulo 322 del COOTAD establece ¢l procedimiento parn la aprebaeion de s

ordenanzas municipales; |
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ORDENANZA No.

¢l articulo 486 del COOTAD reformado establece que: “Cuando por resolucion del érgano
de legislacidn v fiscalizacidn del Gobierno  Auténono Descentralizado municipal o
merropolitano, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consolidados de
interds yocial ubicados en su circunscripeion territorial en predios que se encuentren
proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a través de los érganos administrativos d.el{a
municipalidad, de oficio o a peticion de parte, estard facultado para ejercer la particién
admiistrativa, (...)™

la Disposicién Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sefiala: “(...) Excepcionalmente
en los casos de asentamientos de hecho y consolidados declarados de interés social, en que
no se ha previsto el porcentaje de dreas verdes y comunales establecidas en la ley, seran
exoneradas de este porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quit.o
establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la competencia
exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del suelo, ejerciendo el
control sobre el mismo;

el numeral | del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito,
establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante ordenanza, sobre
los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a la ordenacién urbanistica
del Distrito;

la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar, canalizar
y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion informal del suelo, en
procura de agilitar la emision de informes y demas tramites pertinentes para la legalizacion
de barrios dentro del marco de planificacién y e! ordenamiento de la ciudad, conforme lo
establecido en el articulo 2 de la Resolucion No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

el libro 1V.7,, titulo II de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece los
procesos y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados, asi como su declaratoria de interés social, para aquellos
asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y fisicas establecidas
para el efecto;

el Art. 1V.7.31, ltimo pérrafo de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, establece
que con la declaratoria de interés social del asentamiento humano de hecho y consolidado

- dar4 lugar a la exoneracion referentes a la contribucion de areas verdes;

el articulo IV.7.43 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 establece:
“Ordenamiento territorial - La zonificacion, el uso y ocupacién del suelo, la trama vial y
las dreas de los lotes u otras caracteristicas del asentamiento humano de hecho y
consolidado, serdn aprobadas por el Concejo Metropolitano de acuerdo a los criterios
técnicos, sin desatender a las condiciones territoriales del asentamiento. En caso de que la
realidad del asentamiento asi lo requiera, el Concejo Metropolitano podrd aprobar para
los lotes, dreas de excepcicn inferiores a las dreas minimas establecidas en la zonificacion

vigente y, de ser posible, deberd contemplar lo establecido en los planes de ordenamiento
territorial.”';
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‘ el articulo 1V.7.45 de la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019 en su parte pertinente

de la excepcion de las areas verdes dispone: “(..) El faltante de dreas verdes serd
compensado pecuniariamente con excepcion de los asentamientos declarados de interés

social (..)”

la Ordenanza No. 001 de 29 de marzo de 2019, determina en su disposicion derogatoria lo
siguiente: “(...) Derdguense todas las Ordenanzas que se detallan en el cuadr.'o adjunto
(Anexo Derogatorias), con excepcion de sus disposiciones de cardcter transitorio hasta la
verificacion del efectivo cumplimiento de las mismas,(...)”

en concordancia con el considerando precedente, la Disposicion Transitoria Segunda de la
Ordenanza No. 0147 de 9 de diciembre de 2016, determina que en los procesos de
regularizacion de asentamientos humanos de hecho y consolidados que se encuentren en
tramite, se aplicara la norma mas beneficiosa para la regularizaciéon del asentamiento;

mediante Resolucion No. C 037-2019 reformada mediante Resolucién No. C 062-2019, se
establecen los parametros integrales para la identificacién de los asentamientos humanos de
hecho y consolidados existentes hasta la fecha de aprobacion de esta Resolucién, asi como
la priorizacion de su tratamiento, la metodologia de su andlisis y revision, y presentacion de
los informes ratificatorios/rectificatorios de acuerdo a los plazos sefialados en la norma.

mediante Resolucion No. 011-COT-2020, la Comisiéon de Ordenamiento Territorial, en la
continuacion de la sesion No. 018 - extraordinaria efectuada el 22 de mayo de 2020, una
vez conocido el informe de la Unidad Especial Regula Ta Barrio, respecto a los Procesos
Integrales de Regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados de
interés social, que deben regresar a dicha Unidad para que la Mesa Institucional emita los
informes correspondientes; “(...)Resolvié: aceptar el pedido formulado por la Unidad
Especial Regula Tu Barrio, para que realice las acciones y tramites necesarios, asi como
la actualizacion de los trazados viales, de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados de interés social, que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMQ-SGCTYPC-

UERB-2020-0263-0, con el fin de subsanar los inconvenientes que actualmente presentan;

para que cuando sean puestos en conocimiento de la Comision de Ordenamiento

Territorial, se encuentren subsanados, respetando el orden de priorizacién, conforme lo

determina la Resolucion No. C 037-2019 de 16 de julio de 2019, reformada por la

Resolucion No. C 062-2019 de 20 de agosto de 2019 del Concejo Metropolitano de Quito

G ‘ '

la Mesa 'lnstitucional, reunida el 21 de noviembre del 2017 en la Administracién Zonal

“Tumbaco, integrada por: Arq. Carlos Lizarzaburu, Delegado de la Direccién de la Unidad

~ - Especial Regula Tu Barrio y Socio-Organizativo; Dr. Femando Quintana, Responsable

. copropietarios. :

Legal; Arq. Pablo Alcocer, Responsable Técnico, de la Unidad Especial “Regula T
Barrio” Oficina Central; Arq. Magdalena Vasconez, Delegada de la Administracién Zona
Tumbaco; Srta. Viviana Chavez, Delegada de la Direccién Juridica Zona Tumbaco; Ing.
Elizabeth Carrion, Delegada de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo; Arq.
Maria Belén Cueva, Delegada de la Direccién Metropolitana de Catastro; y Arq. Elizabeth -
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, aprobaron el Informe
Socio Organizativo Legal y Técnico N° 04-UERB-OC-SOLT-2017, de 21 de Noviembre
del 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento humano de
hecho y consolidado de interés social, denominado: *“Villa Vega III”, a favor de: 5115
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ORDENANZA No.

el AHHyC de interés social denominado “Villa Vega II1”, debido a un problema particular,
los propietarios del predio No. 569582 mediante oficio S/N, ingresado a la.UERB-OC Qe
fecha 29 de julio de 2019, los sefiores José Vicente Gualpa Parra y Luis Vicente Segovia
Gallardo, mostraron inconformidad con el ancho del pasaje propuesto por la mesa
institucional, por lo que, decidieron salir del proyecto de regularizacion y se restructuro la
propuesta con los dos macro lotes restantes.

la Mesa Institucional, reunida el 18 de agosto del 2020, mediante la aplicacion Zoom,
siendo las diez horas, los sefiores: Arq. Fabian Valencia, Delegado de la Administradora
Zonal Tumbaco; Dr. Leonardo Gaibor, Delegado del Director Juridico Zonal Tumbaco;
Arq. Sergio Peralta, Delegado de la Direccion Metropolitana de Catastro; Ing. Luis Alban,
Delegado de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgo; Delegada Arg. Elizabeth
Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Cristina Paredes,
Delegada de la Secretarfa de Territorio, Habitat y Vivienda; Arq. Christian Naranjo,
Delegado y Responsable Técnico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina
Central; Ing. Andrés Santacruz, Responsable Socio-Organizativo de la Unidad Especial
“Regula Tu Barrio” Oficina Central; Dr. Fernando Quintana, Responsable Legal de la
Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Oficina Central, aprobaron conforme Acta A-002-
UERB-0OC-2020 de 18 de agosto de 2020, el Informe Alcance A-002-UERB-OC-2020 al
Informe Socio Organizativo Legal y Técnico N° 04-UERB-OC-SOLT-2017, de 21 de
noviembre del 2017, habilitantes de la Ordenanza de Reconocimiento del asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social, denominado: “Villa Vega 111", a favor de
sus copropietarios.

el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de No 213-AT-DMGR-2017, de 27 de
Octubre del 2017, determina: Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Villa Vega
III” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa
que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de No 213-AT-DMGR-2017, de 27 de
Octubre del 2017, determina: Riesgo por movimientos en masa: el AHHYC “Villa Vega
I1II” en general presenta un Riesgo Bajo Mitigable frente a movimientos de remocién en
masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el terreno que representen
amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran movimientos en masa
que puedan ocasionar dafios o pérdidas.

mediante Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1230-OF, de fecha 16 de julio de 2020

" emitido por el la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, manifiesta que una vez

conocida la novedad referente a la salida del proceso de uno de los macro lote, se define
que esta situacién no implica un cambio en las condiciones fisicas ni morfol’égicas del
asentamiento, razon por la cual, se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo emitida en
el Informe Técnico No. 213-AT-DMGR-2017 y en las recomendaciones mediante oficio
Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0668-OF.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 3
o e 31, 240 numerales 1 2
266 de la Const’lttfmén de }a Republica del Ecuador; Art. 84 literal c)’, Art. 87 literales a) y x)).l
Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién:
'y
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ARIZACION pyy,
INTERES 8014,
ROPIETARIOS,

Articulo 1.- Objeto.- La
fraccionamiento de los predio
sobre la que se encuentra el
denominado “Villa Vega 11"

presente  ordenanza tiene

s S69584, y 569583, su pasaje, y modificar
asentamiento humano de hecho y con
. a favor de sus copropietarios,

por objeto  reconacer Yy aprobur ¢l

ln zonifiencidn ety
solidado de Ingeréy inciaf

Articulo 2.- De los planos y documentos pr
para la aprobacion del presente acto normativo
de los copropietarios del asentamiento
denominado “Villa Vega II1”, ubicado en |
que revisaron los planos y los documentos
de este procedimiento de regularizacion, s

esentados.- Los planos y documentos
son de exclusiva responsabilidad del proyectisti y
humano de hecho y consolldado de interés social
a parroquia Tumbaco, y de los funcionarios municipales
legales y/o emitieron los informes téenicos habilitantes
alvo que estos hayan sido inducidos u engaflo o al error,

presentados

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos,
de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del t¢
predio. '

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano
parte integrante de esta Ordenanza.

documentos, o de existir reclamos
cnico y de los copropietarios del

aprobatorio que forma

Los copropietarios del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social dcnnmin‘udu

4*{)/%]] }zle pa 111, ubicado en la parroquia Tumbaco, se comprometen a respetar las caracterfsticas

d l] < 1 1§s staialecidas en el Plano y en este instrumento; por tanto, no podrdn fraccionarlos o
e los lotes ¢

dividirlos.

: . de lo dispuesto en la presente Ordenanza y en la normativa ‘nyc('rc‘)ptllllzmu y
; mcu;np'lumtemcl) respecto, dara lugar a la imposicion de las sanciones correspondientes.
nacional vigente al respecto,
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normativa vigente.

Articulo 4.- Especificaciones técnicas.-
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S Foscids weli] ARG | ABAGIES)
Zonificacién actual

600 m2 600 m2
Lote minimo i K

S —

: M) Aislada______[(A) Aislada
Forma ocupacion del suelo i (RUT) Residencial | (RUIT) Residencial
e f T Urbitno | e Uthano 1
Uso principal de T 1(SU) Suelo Urbano (8U) Suelo Urbano
"Clasificacion del Suelo T2 o

[ Namerodelotes
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ORDENANZA No.
Area util de lotes 3.800,58 m2
Area de Pasaje 280,91m2
Area bruta del terreno (Area Total) 4.081,49 m2

El nimero total de lotes, producto del fraccionamiento, es de 12, signados del uno (1) al doce (12)
cuyo detalle es el que consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente Ordenanza.

El érea total del predio No. 569584, es la que consta en la Resolucién de Regularizacién de
Excedentes o Diferencia de Areas de terreno No. 469-201 8, del 30 de octubre de 2018, emitida por

la Direccion Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y regularizada de conformld'\d al
Art. 1V.1.164 del Cédigo Municipal.

El érea total del predio No. 569583, es la que consta en la Resolucion de Reguhnzacnén de
Excedentes o Diferencia de Areas de terreno No. 469-2018, del 30 de octubre de 2018, emitida por
la Direccién Metropolitana de Catastro y se encuentra rectificada y regularizada de conformidad al
Art. 1V.1.164 del Cédigo Municipal.

Articulo 5.- Zonificacién de los lotes.- Los lotes fraccionados, modificardn la zonificacion para
los 12 lotes, conforme se detalla a continuacién: D3 (D203-80); Lote minimo: 200 m2; Forma de
Ocupacion del Suelo (D) Sobre linea de Fabrica; Uso Principal del Suelo (RU1) residencial
Urbano 1; Nimero de pisos 3, COS planta baja: 80%, COS total: 240%.

Articulo 6.- Clasificacién del Suelo.- Los lotes fraccionados mantendrén la clasificacion vigente
esto es (SU) Suelo Urbano.

Articulo 7.- Lotes por excepcion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho y
consolidado de interés social, se aprueban por excepcion, esto es, con dreas inferiores a las
minimas establecidas en la zonificacion propuesta, el lote 2, 3, 10y 11.

Articulo 8.- Exoneracion del porcentaje del drea verde.- A los copropietarios del predio donde
se encuentra el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Villa
Vega 1117, conforme a la normativa vigente se les exonera el 15% como contribucién del drea
verde, por ser considerado como un asentamiento declarado de Interés Social.

Articulo 9.- Calificacion de Riesgos.- El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés
social denominado “Villa Vega III”, deberd cumplir y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccién Metropolitana de Gestion de Riesgos No
213-AT-DMGR-2017, de 27 de Octubre del 2017, en el que determina: “Riesgo por movintientos
en masa: el. AHHYC “Villa Vega III" en general presenia un Riesgo Bajo Mitigable frente a
movimientos de remocion en masa. Esto debido a que no se observaron condiciones fisicas en el
terreno que representen amenaza, ni tampoco condiciones de exposicion, para que ocurran
movimientos en masa que puedan ocasionar daiios o pérdidas.”

Asi como las constantes en el Oficio Nro. GADDMQ-SGSG-2020-1230-OF, de fecha 16 de julio
de 2020, emitido por el la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, en el que manifiesta
“una vez conocida la novedad referente a la salida del proceso de uno de los macro lote, se define
que esta situacion no implica un cambio en las condiciones fisicas ni morfoldgicas del
asentamiento,” razdn por la cual, “se ratifica en la calificacion del nivel del riesgo emitida en el
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de "'\'"““”'""““‘ e Riesgive v owin alvancos, se conoluye expresamente que el ‘rieslx‘,d para el
AR on mbtable] vy por nto, 1o ponen on resgo Ta vida o la seguridad da ln-s'pc‘lsmuu:‘
Inforime vy i respomalitidad ox oxelusivaments de Jos t@enicos que T suseriben, |

L Seovetarti de Vorritorio, Habiae y Vivienda, a través de Ta instaneia correspondient y una vez
s lonmdn In presente Ordenianga, deberd actualizar el Informe de Regulacidn Metropolitana
(LI, deaevendo von Tex observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Téenico
e Fivatue o de Riesgpos de Tn Secretarin General de Seguridad y Gobernabilidad, que senalan las
muenngn de |\|'|w‘l\ natural o xlnim]ﬂs‘u que pueden generar distintos niveles de riesgo que
condictonen o Himiten el aprovechamiento y utllizacion del suelo segin sus vulnerabilidades, v
doberd darie oumplimionto a 1o dispaesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No,
200, de 12 de abell de 2008, que contlene el Plan de Uso y Ocupacion del Suelo del Distrito
Metropolitane de Quito,

Artienlo 1= De Tox pasijes, = Bl asentamiento humano de heeho y consolidado de interés social
denominado *VHIn Vega 117, contempla un sistema vial de uso piblico, debido a que éste es un
arentimlento humano de heeho y consolidado de interés social de 24 aos de existencia, con 100%
de consolldnelon de viviendas y se encuentra ejecatando obras de infraestructura, mzdn por la cual
lon anehos vinles ie sujetardn al plano adjunto a lin presente ordenanza.

Qe regulirlza el prsnje con el slpulente ancho:
l‘l'"s-i"r;luijvi}ml"'f(" S P e o ] (varlable) 3.30ma 3,25m ~
! d J o ST Rl DR G R AT R R R e ST e e iGaia — .
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Avtieulo 11, De lns obras ejecutnrse, = Lis obras civiles y de infraestructura a ejecutarse en ¢l
nvfulmhutﬂ@ndx humnno de heeho y consolidudo de interés social, son las sigulentes:

"(.‘nl"l.qvur!un B e 7/ T S
AR POIRDIC e T T e
AleantarllIndo e e

Rloetelehnd s
' aclon de las obras.- Ll plazo de ejecucion de la totalidad de las
serd de husta cingo (5) anos, de conformidad al cronograma de

b ¢ | or los copropletarios del inmueble donde s ubica el asentamiento humano de
obriw prenentiado por i {nterés sociul, y aprobado por L mesa institucional, plazo que se contard a
liceho 3; ""'“'“;Flf;t“;‘!:,;(fk;n;:;i‘,.;1.’;.. de lu presente Ordenanza en el Reglstro de la Propiedad del
partie de la.dechh ©8 5070 sy '

Distrito Metropolitano de Lyl

Arvticulo 12, Del plazo ,d.é eju
obraw civiles y de fnfraestructuri,

raestraetura podran ser ejecutndas, mediante gestion individual o
mes modalidades; gestion municipul o pablica, gestidn directa o
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cogestion ;ic conformidn(_j a lo establecido en el articulo 1V.7.72 de la Ordenanza No.001 de 29 de
marzo de 2019, que contiene el Cédigo Municipal. El valor por contribucion especial a mejoras se
aplicard conforme la modalidad ejecutada.

Art.iculo 13.- Del control de ejecucion de las obras. - La Administracién Zonal Tumbaco
realizard de oficio, el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacién de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacién como del departamento de obras publicas cada semestre. Su informe
f‘avpmblc conforme a la normativa vigente, expedido por la Administracién Zonal Tumbaco, sera
indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 14.- De la multa por retraso en ejecucién de obras. - En caso de retraso en la ejecucion
de las obras civiles y de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre el cual se ubica el
asc':ntamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Villa Vega 1117, se
sujetara a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional y Metropolitano.

Articulo 15.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto del fraccionamiento
donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social
denominado “Villa Vega 111", quedan gravados con primera, especial y preferente hipoteca a favor
del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen
los lotes a sus respectivos beneficiarios y que se podran levantar con el cumplimiento de las obras
civiles y de infraestructura conforme a la normativa vigente. El gravamen constituido a favor de la
Municipalidad debera constar en cada escritura individualizada.

Articulo 16.- De la Protocolizacién e inscripcién de la Ordenanza. - Los copropietarios del
predio del asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Villa Vega
111", deberdn protocolizar la presente Ordenanza ante Notario Publico e inscribirla en el Registro de
la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes;

En caso de no inscribir la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, ésta caducara en el
plazo de tres (03) afios de conformidad con lo dispuesto en el articulo 1V.7.64 de la Ordenanza No.

001 de 29 de marzo de 2019.

Articulo 17.- De la- particion y adjudicaci6n.- Se faculta al sefior Alcalde para que, mediante
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion'y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Puablico y se inscribira en el
Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la particién y adjudicacion
administrativas se produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario
del acto administrativo y quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lote o bien inmueble fraccionado. estas seran conocidas y resueltas por el juez

competente en juicio ordinario.

n de plazo.- La Administracion Zonal Tumbaco queda

Articulo 18.- Solicitudes de ampliacié 0 que
bar las solicitudes de ampliacion de plazo para ejecucion

plenamente facultada para resolver y apro
de obras civiles y de infraestructura.

La Administraciéon Zonal Tumbaco deberé notificar a los copropietarios del asentamiento 6 meses
antes a la conclusion del plazo establecido.
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La Admnistracion Zonal Tumbaco realizard el seguimiento en [q ejecucion y avance del
cronograma de obras civiles y de infraestructura hasta la terminacion de las mismas.
Dichas solicitudes para ser evaluadas, deberdn ser presentadas con al menos tres meses de
anticipacion a la conclusion del plazo establecido para la ejecucién de las obras referidas y
debidamente justificadas.

Articulo 19.- Potestad de cjecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podré solicitar e]
auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no hubiere
cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar los valores invertidos: por la via
coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes. '

Disposiciones Generales

Primera.- Todos los anexos adjuntos al proyecto de regularizacion son documentos habilitantes de
esta Ordenanza. =

Segunda.- De acuerdo al oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DMGR-2019-0668-OF, de 28 de agosto
de 2019, los copropietarios del asentamiento deberan cumplir las siguientes disposiciones, ademas

de las recomendaciones generales y normativa legal vigente contenida en este mismo oficio y en el
informe No 213-AT-DMGR-2017, de 27 de Octubre del 2017.

e Se dispone que mediante mingas comunitarias implementen sistemas de conduccion de
escorrentia (agua Iluvia) en el unico pasaje de tierra afirmada para prevenir la erosion del
suelo y arrastre del material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos
ubicados en cotas inferiores.

* Sedispone que los propietarios y/o posesionarios actuales no construyan mas viviendas en
el macro lote evaluado, ni aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasta que el
proceso de regularizacién del asentamiento culmine y se determine su normativa de
edificabilidad especifica que debera constar en sus respectivos Informes de Regulacién
Metropolitana, previa emision de la licencia de construccién de la autoridad competente.

La Unidad Especial Regula Tu Barrio debera comunicar a la comunidad del AHHYC “Vi}la Vega
III” lo descrito en el presente informe, especialmente la calificacion del riesgo ante las diferentes
amenazas analizadas y las respectivas recomendaciones técnicas.

Disposicién Final.- Esta ordenanza entrara en vigencia a partir de la fech_a de su sancion, sin
perjuicio de su publicacién en el Registro Oficial, Gaceta Municipal o la pagina web institucional

de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el....... o [N ALY, del 2020
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

=== CERTIFICADO DE DISCUSION |

certifica que la presente

a General del Concejo Metropolitano de Quito, .
e

L.a infrascrita Secretari
os debates, en sesiones de ade ) (Gwsiad

ordenanza fue discutida y aprobada en d
de 2020- Quito,

Abg. Damaris Priscila Ortiz Pasuy :
SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO (E)

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO. - Distrito Metropblitano de Quito,

EJECUTESE:

Dr. Jorge Yunda Machado
ALCALDE DEL DISTRITO METROPOL]TANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Jorge Yunda Machado,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el
.- Distrito Metropolitano de Quito
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