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ALCANCE AL INFORME SOCIO ORGANIZATIVO, LEGAL Y TECNICO NO. 04—UERB 0OC-SOLT-
2017, DE 21 DE NOVIEMBRE DE 2017, DEL ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y
CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO: “VILLA VEGA 1", A FAVOR DE SUS

COPROPIETARIOS

INFORME N2 A-002-UERB-0C-2020

INFORME SOCIO ORGANIZATIVO

De la informacion que reposa en la Delegacion de la Unidad Especial Regula tu Barrio
Oficina Central, ubicada en la Administracion Zonal “Los Chillos”, se desprende que el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Villa Vega Ill”, se encuentra
ubicado en la parroquia Tumbaco, perteneciente a la Administracion Zonal Tumbaco.

Mediante solicitud S/N de 01 de marzo de 2017, el Ing. Mario Albino Rocha Piedra, como
presidente del barrio denominado: “Villa Vega lll”, solicité a la Delegada de la Unidad

Especial Regula tu Barrio, se incorpore el asentamiento al proceso de regularizacién del
asentamiento humano de hecho y consolidado.

Este asentamiento humano de hecho y consolidado (AHHyC), se encuentra representado
por una directiva (AD-HOC), la misma que fue constituida en la asamblea general de
copropietarios, llevada a cabo el 02 de marzo de 2017, donde se eligi6 al Ing. Mario Albino
Rocha Piedra, para efectos de representacion en el proceso de regularizacion del
asentamiento, en el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito.

El AHHyYC de interés social denominado “Villa Vega ”, debido a un problema particular los
propietarios del predio No. 569582 mediante oficio S/N, ingresado a la UERB-OC de fecha
29 de julio de 2019, los sefiores José Vicente Gualpa Parra y Luis Vicente Segovia Gallardo,
mostraron inconformidad con el ancho del pasaje propuesto por la mesa institucional; por
lo que, decidieron salir del proyecto de regularizacion y se restructuré la propuesta con los
dos macro lotes restantes.

En la actualidad, cuentan con una consolidacién del 100%, en funcién al nimero de lotes
existentes.

[INFORMACION ACTUALIZADA DEL ASENTAMIENTO HUMANO:

ADMINISTRACION ZONAL: TUMBACO
PARROQUIA: ] TUMBACO
TIPO DE ORGANIZACION: AD-HOC
NOMBRE DEL ASENTAMIENTO: VILLA VEGA Ill
REPRESENTANTE: ING. MARIO ALBINO ROCHA PIEDRA
NUMERO DE LOTES: 12 LOTES
ANOS DE ASENTAMIENTO: 24 ANOS
| BENEFICIARIOS: 48
| CONSOLIDACION: 100 %

UERB OFICINA CENTRAL: Gribaldo Mifio s/n y Av. llaloPBX: 3989300 ext. 22962/22965

Pagina 1de 8 @&(\>

Escaneado con CamScanner



De acuerdo con la informacion expuesta, el Responsable Socio Organizativo de la UERB
Oficina Central, ACTUALIZA el numero de lotes, consolidacién, beneficiarios, afios del
asentamiento y se RATIFICA en los demds componentes del informe socio-organizativo

incluidos en el Informe SOLT No. 04-UERB-OC-SOLT-2017, de 21 de noviembre de 2017,
actualizando los afios de existencia a la presente fecha, asi como la consolidacién.

INFORME LEGAL

ANTECEDENTES:

El asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Barrio “Villa
Vega IIl” cuenta con un informe socio organizativo, legal y técnico No. 04-UERB-OC-SOLT-
2017, de 21 de noviembre de 2017.

El andlisis legal en este informe inicia con el detalle de las tres escrituras globales con la que
fueron adquiridas las propiedades, indicandose en su parte pertinente la siguiente
informacion: “El Asentamiento humano de hecho y consolidado de Interés Social
denominado “Villa Vega Ill”, se encuentra asentado sobre tres macro Lotes de terreno,
situado en la Parroquia de Tumbaco.”; sin embargo, se aclara que debido a un problema
particular los propietarios del predio No. 569582 mediante oficio S/N, ingresado a la UERB-
OC de fecha 29 de julio de 2019, los sefiores José Vicente Gualpa Parra y Luis Vicente
Segovia Gallardo, mostraron inconformidad con el ancho del pasaje propuesto por la mesa
institucional; por lo que, decidieron salir del proyecto de regularizacién y se restructuré la
propuesta con los dos macro lotes restantes.

La justificacion de la propiedad de los dos lotes que contindan con el proyecto de
regularizacion se encuentra detallada en las siete (7) escrituras de compra venta en la figura
de derechos y acciones, la legitimidad de los titulos de propiedad descritos en el informe
socio organizativo legal y técnico N2 04-UERB-OC-SOLT-2017, de 21 de noviembre de 2017,
por lo que se confirman los certificados de gravdmenes No. C430706962001 y
C430706959001 de 23 de mayo de 2017, emitido por el Registro de la Propiedad de Distrito
Metropolitano de Quito, los mismos que se encuentra como adjunto en el expediente, y
que actualmente corresponden a los lotes restructurados que ingresan al proceso de
regularizacién.

La Mesa Institucional, mantenida en la Administracion Zonal Tumbaco, el 21 de septiembre
del 2016, con Acta No. 003-UERB-OC-2016, aprob¢ el Informe Socio Organizativo Legal y
Técnico N2 04-UERB-OC-SOLT-2017.

BASE LEGAL:

La Resolucién No. C 037-2019 y su reformatoria Resolucion No. C 062-2019, determinan los
parametros integrales para la identificacion de los asentamientos humanos de hecho y
consolidados existentes hasta la fecha de aprobacién de dichas Resoluciones, y de la misma
manera la priorizacion del tratamiento de los asentamientos humanos, la metodologia del
andlisis y revision, y presentacion de los informes ratificatorios/rectificatorios se los
realizara de acuerdo a los plazos sefialados en la norma, dentro de esta priorizacién el
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado Bario “Villa
Vega IIl” se encuentra en el grupo dos (1) puesto trece (13).
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Mediante Resolucidn No. 011-COT-2020
continuacién de Ia sesién No. 018 -

consolidados de interés social,
2020-0263-0, con el fin de su
que cuando sean puestos en
encuentren subsanados,

Resolucién No. C 037-201
2019 de 20 de agosto de

que se adjuntan en el Oficio Nro. GADDMOQ-SGCTYPC-UERB-

bsanar los inconvenientes que actualmente presentan; para
conocimiento de la Comisién de Ordenamiento Territorial, se
respetando el orden de priorizacién, conforme lo determina la
9 de 16 de julio de 2019, reformada por la Resolucion No. C 062-
2019 del Concejo Metropolitano de Quito.

En base a la informacién xpuesta y la que consta en los certificados de gravémenes No.
1143220 y 1143219 de 13 de julio de 2020, adjunto al expediente No. 91 ZT, los cuales
fueron emitidos por el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, el
asentamiento humano de hecho y consolidado denominado “Villa Vega IIl”
estd conformado por dos macro lotes de terreno, confo
propietarios y formas de adquisicién:

, actualmente
rmados por los siguientes

ASENTAMIENTO HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
DENOMINADO
“VILLA VEGA IIl”

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Villa
Vega Il Etapa”, se encuentra ubicado en la Parroquia de Tumbaco,
macro lotes con los siguientes propietarios y formas de adquisicién:

conformado por dos

P SO =

Norte.- Con el lote de terreno numero tres que se adjudica a Rosa
Matilde Gualpa Parra, en la extension de 105m.

[Sur-  Con ellote de terreno nimero uno que se adjudica a José

| Vicente Gualpa Parra, en la extension de 105m.

Este.- Con calle sin nombre, en la extensién de 27m.

| Oeste.- Con propiedad de Angela Gualpa, en la extension de 27m.
{2.835m2
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1. HILDA ANGELA AGUAYO BENITEZ ol

| 2. Cényuges MARIA DE LOURDES AGUAYO Y PATRICIO Wﬁﬂ‘{" -#».«7
PROPIETARIOS MARCILLO
: ' 3. Cényuges JAIME PATRICIO TRUJILLO COYAGO Y NANCY
GUADALUPE HINOJOSA CANDO.
4. JUAN CARLOS GUALPA PARRA, soltero.

1.  Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 31 de mayo de

FORMAS DE 2005, ante el Notario Cuarto, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 29 de
ADQUISICION Y agosto 2005, Maria De Lourdes Aguayo, Casada con Patricio
ANTECEDENTES

Vicente Marcillo Guafia vende a favor de HILDA ANGELA AGUAYO
BENITEZ, soltera, el 11.11% de derechos y acciones fincados en el
51.5% de derechos y acciones fincados en el lote de terreno 1
numero DOS, situado en |a parroquia de Tumbaco. Habiendo sido

adquirido mediante escritura de Compra Sergio German Salgado
Chamorro y Greys Maria De Fatima Loaiza Aguilar segtin escritura
celebrada el 27 de septiembre de 2002, ante el Notario Noveno,
Dr. Gustavo Flores, inscrita el 6 de noviembre 2002, Y éstos por
Compra a Juan Carlos Gualpa Parra, celebrada el 3 de julio de 2000,
ante el Notario Cuarto, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 16 de diciembre
2000.

2. Mediante escritura de PARTICION Y ADJUDICACION, celebrada el 27
de septiembre de 2002, ante el Notario Noveno del cantén Quito,
Dr. Gustavo Flores Uzcategui, inscrita el 6 de noviembre de 2002,
los cényuges Greys Maria Loayza Aguilar y Sergio German Salgado
Chamorro, venden a favor de Cényuges MARIA DE LOURDES
AGUAYOQ Y PATRICIO VICENTE MARCILLO, el 51.5% de derechos y
acciones fincados en el lote dos ubicado en Ia parroquia de
Tumbaco. (derechos sobrantes)

2.1.Mediante escritura de Posesion efectiva otorgad el 14 de
febrero de 2019, ante el Notario Décimo de Quito, inscrita el 25
de febrero 2019, se concede la Posesién Efectiva de los bienes
del causante patricio Vicente Marcillo Guafia, a favor de sus
hijos: PABLO ANDRES MARCILLO AGUAYO, ALEXANDRA
PATRICIA MARCILLO MAIGUA, RICARDOO DAVID MARCILLO
AGUAYO Y CAROLINA ESTEFANIA MARCILLO AGUAYO, y como
conyuge sobreviviente |a sefiora Maria De Lourdes Aguayo,
dejando a salvo el derecho de terceros.

|3- Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 2 de septiembre
de 1998, ante el Notario Décimo Octavo, Dr. Enrique Diaz, inscrita
el 30 de septiembre de 1998, Juan Carlos Gualpa Parra, vende a}
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el JAIME PATRICIO TRUJILLO COYAGO, casado
i Hinojosa Cando el 17.63% de derechos y acclones l Iote de

terreno nimero DOS, situado en la parroquia de Tumbaco.

Mediante escritura de PARTICION Y ADJUDICACION, celebrada el
20 de diciembre de 1996, ante el Notario, Dr. Raul Gaybor, Inscrita
el 3 de julio de 1998, Segundo Rafael Gualpa Parra, casado; Luis
Oswaldo Gualpa Parra, soltero; Marfa Angela Parra Casanova,
viuda; Marfa Melchora Gualpa Parra, casada; Maria Lucila Gualpa
Parra, soltera; Zoila Esperanza Gualpa Parra, casada; Rosa Matilde,
casada; Juan Carlos Gualpa Parra, soltero; y José Vicente Gualpa
Parra, como herederos obtienen la autorizacion del Municipio de
Quito, para fraccionar un lote de terreno en 7 cuerpos y el otro lote
en tres cuerpos debidamente autorizados con planos aprobados;
adjudicando al sefior JUAN CARLOS GUALPA PARRA, soltero, el
lote de terreno numero DOS, desmembrado del lote de mayor
extension signado con el numero nueve, con una superficie de DOS
MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y CINCO METROS CUADRADOS.
situado en la parroquia de Tumbaco. (derechos sobrantes)

NO EXISTEN ANOTACIONES REGISTRALES DE
GRAVAMENES, PROHIBICIONES DE ENAJENAR O
EMBARGOS.

Conpropledad de Franmsco de la Cruz en Iaextension de 105m

| Sur.-  Con el lote de terreno numero dos que se adjudica a José Vicente

Este.- Con calle sin nombre, en la extension de 12m.

f Oeste. - Con propiedad de Angela Gualpa, enla extension de 12m.

" 16.602 m2.

11. DELIA MARIA ARCOS
|2. TERESA DE JESUS ROCHA PIEDRA
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FORMAS DE
ADQUISICION Y
ANTECEDENTES

Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 2 de Diciembre de
1999, ante el Notario Cuarto, Dr. Jaime Aillén, inscrita el 9 de agosto
de 2000, Rosa Matilde Gualpa Parra, vende a DELIA MARIA ARCOS,
el 16% de derechos y acciones del lote de terreno nimero TRES,
situado en la parroquia de Tumbaco.

Mediante escritura de Compra venta, celebrada el 2 de octubre de
1998, ante la Notaria Sexta, Dra. Cecilia Rivadeneira, inscrita el 6 de
noviembre de 1998, Rosa Matilde Gualpa Parra, vende a TERESA DE
JESUS ROCHA PIEDRA, soltera, el 38.55% de derechos y acciones del
lote de terreno numero TRES, situado en la parroquia de Tumbaco.

Mediante escritura de PARTICION Y ADJUDICACION, celebrada el 20
de diciembre de 2000, ante el Notario Vigésimo Séptimo, Dr.
Fernando Polo, inscrita el 3 de julio de 1998, Segundo Rafael Gualpa
Parra, casado; Luis Oswaldo Gualpa Parra, soltero; Maria Angela
Parra Cazanova, viuda; Maria Melchora Gualpa Parra, casada; Maria
Lucila Gualpa Parra, soltera; Zoila Esperanza Gualpa Parra, casada;
Rosa Matilde, casada; Juan Carlos Gualpa Parra, soltero; y José
Vicente Gualpa Parra, como herederos obtienen la autorizacion del
Municipio de Quito para fraccionar un lote de terreno en 7 cuerpos y
el otro lote en tres cuerpos debidamente autorizados con planos
aprobados; adjudicando al sefior ROSA MATILDE GUALPA PARRA el
lote de terreno numero TRES, desmembrado del lote de mayor
extension signado con el nimero nueve, con una superficie de MiL
DOSCIENTOS NOVENTA Y SIETE METROS CUADRADOS Y TREINTA Y
SEIS DECIMETROS CUADRADOS, situado en la parroquia de Tumbaco.
(derechos y acciones sobrantes)

GRAVAMENES Y
OBSERVACIONES

DE
@)

REGISTRALES
DE ENAJENAR

ANOTACIONES
PROHIBICIONES

NO EXISTEN
GRAVAMENES,

EMBARGOS.

Por lo expuesto el Responsable Legal de la UERB Oficina Central, justifica la propi_e'dad. Y
RATIFICA la factibilidad legal para la continuidad del proceso de regularlzaFlon pel
asentamiento humano de hecho y consolidado de interés social denominado “Villa Vega

m”,
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INFORME TECNICO

Tomando en cuenta la restructuracién del plano, debido a la salida voluntaria de los
propietarios del predio No. 569582 del proceso de regularizacién, el Responsable Técnico
de la UERB Oficina Central, luego del analisis del Informe SOLT 04-UERB-OC-SOLT- 2017,
RECTIFICA los siguientes datos técnicos:

‘Especificaclones Técnicas™ il ot I e T G ee
N2 de Predio: 569584; 569583
Uso principal del suelo segtin IRM.: 10323 05 018; 10323 05 034
APLICA (SI - NO) Zonificacion: D3(D203-80)
Cambio de Lote minimo: 200 m2
Zonificacién: S| Formas de Ocupacién: | (D) Sobre Linea de Fabrica
Use principalidel (RU1) Residencial Urbano 1
suelo:
Numero de Lotes 12 | Consolidacién I 100%
Anchos de vias Pasaje E7C(variable)3.50m a 3.25m
Area Util de Lotes 3.800,58 m2 92.35%
Area de Pasaje 280,91 m2 7.65%
Area bruta del terreno (Area Total) 4,081,49 m2 100.00 %
Lotes que no tienen el drea minima:
LOTE AREA (m’)
2 174.35
EXCEPCIONES 3 178.34
10 196.47
11 155.37
OBRAS DE INFRAESTRUCTURA EXISTENTES: OBRAS CIVILES EJECUTADAS:
Agua Potable B 80% Calzada 0%
Alcantarillado 50 % Aceras N/A
E:nergl'a Eléctrica 80% Bordillos N/A

'Documentos técnicos habilitantes® & 5 e =i i el o o
INFORME DE REGULACION METROPOLITANA

¢ Informes de Regulacion Metropolitana N° 726278 y 726277, de
fecha 29 de mayo de 2020.

INFORME DE NOMENCLATURA: 7
ANEXOS e Oficio N°. 0448-EPMMOP-GP-2020-OF, con fecha 23 de junio de
TECNICOS 2020, emitido por la Empresa Pdblica Metropolitana de |
ACTUALIZADOS: y Movilidad y Obras Publicas.

INFORME DE EVALUACION DE RIESGO
e Oficio N° SGSG-DMGR-2020-1230-OF, de fecha 16 de julio de
2020, mediante el cual se ratifica el contenido del Informe
técnico No. 213-AT—DMGR-2017 y las recomendaciones emitidas
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mediante oficio Nro. GADDMQ-SGSG-DM

Jree lone iy
INFORME DE DEFINICION Y REPLANTEO VIALES; '

o Oficio N°. GADDMQ—AZT-2020-1371-O, con fecha 21 de julio de
2020, emitido por la Administracién Zonal Tumbaco.

PLANOS
* Implantacion general, cortes de vias, cuadro de dreas y linderos,
cuadro de resumen de &reas, cronograma valorado de obra y
ubicacién, firmado por la profesional Arq. Jacqueline Paredes,
con fecha febrero 2020, en archivo digital.

CAMBIO DE ZONIFICACION

* Con Informe No. IC-0-2018-215, del 24 de julio de 2018, Ia i
Comisién de Uso de Suelo, emitié el DICTAMEN FAVORABLE para '
el cambio de zonificacién en todos los lotes, de una zonificacién
A8 (A603-35); Lote minimo 600m2; (A) Aislada; (RU1) Residencial
Urbano 1; a una zonificacién D3 (D203-80); lote minimo 200m2,
forma de ocupacién del suelo (D) Sobre linea de fabrica y el uso
principal en (RU1) Residencial Urbano 1. Manteniendo Ia
Clasificacién del Suelo en (SU) Suelo Urbano.

Por lo expuesto el Responsable Delegado y Técnico de fa UERB Oficina Central, ACTUALIZA
los datos técnicos expuestos Y RATIFICA el contenido de los demds datos técnicos del
Informe SOLT No. 04-UERB-OC-SOLT-2017, del asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado “Villa Vega IIl”.

SOLICITUD

Con el objetivo de impulsar el proceso de regularizacion de asentamientos humanos de
hecho y consolidados de interés social, la Unidad Especial Regula tu Barrio pone a
consideracion de la Mesa Institucional el alcance del Informe Socio Organizativo, Legal y
Técnico Organizative del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado “VILLA VEGA II”, ubicado en la parroquia Tumbaco, para su aprobacién o
modificacién segin corresponda.

Atentamente,

i

Arq. Christian Naranjo

DELEGADO DE LA DIRECCION UERB -OFICINA CENTRAL .
Administracién Zona Los Chillos/Administracién Zona Tumbaco/Administracién Zona Manuela Sienz

NOMBRE FECHA _PRMA/SUMILLA |
ELABORADO POR: ING. ANDRES SANTACRUZ 06/08/2020 - l
RESPONSABLE SOCIO ORGANIZATIVA 4 . <
ELABORADO POR: DR. FERNANDO QUINTANA 06/08/2020 ; I
h RESPONSABLE LEGAL =
EU\BORADO POR: ARQ. CHRISTIAN NARA!\IJO 06/08/2020 J
) RESPONSABLE TECNICO
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